Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

Markanvisning for bostader vid Valebergsvagen
i Lindas

Omrade och bakgrund

Omréadet som ska markanvisas ar belaget i den sédra delen av Billdal, ndra grénsen till Kungsbacka
kommun. Den befintliga bebyggelsen i omradet bestar idag ndstan enbart av smahus, dér Vastra
Lindas domineras av radhusbebyggelse och Sodra Lindas av friliggande villor. Narheten till havet och
kusten med mojlighet till bad och friluftsliv bidrar till omradets hoga attraktivitet.

Handel och annan service finns bland annat vid Lindasmotet pa vag 158, ca 1,5 km fran planomradet
(Kungsporten). | Lindas finns en kommunal skola (Lindasskolan) med undervisning fran férskoleklass
upp till arskurs 9. Kollektivtrafiken ar relativt god med en expressbusslinje (Rosa Express) som
trafikerar Sodra Sarévagen och bland annat gar till centrala Géteborg

Markanvisningen avser ett mindre omrade med delvis skogsbevuxen naturmark omedelbart sydvast
om Valebergsvagen. Av omradet som ska anvisas &gs idag cirka halva ytan av Géteborgs stad och
cirka halva ytan av privata markagare. En 6msesidig avsiktsforklaring ar tecknad mellan fastighets-
kontoret och markadgarna om att fastighetskontoret ska hantera markanvisningen for hela plan-
omradet. Inriktningen i avsiktsforklaringen ar att Goteborgs stad ska forvarva den del av blivande
kvartersmark for bostader som idag tillhér markdgarna. Avsiktsforklaringen ar kopplad till en tidigare
tecknad 6verenskommelse mellan Goteborgs stad och mark&dgarna om att staden |6ser in och
forvarvar mark pa Lindasberget som ar allman plats - park i gallande, dldre stadsplan. Syftet med
forvarvet ar att den mark som inte omfattas av nu aktuell detaljplan fér bostdader ska sakras och
bibehallas som allman plats och vara tillgangligt for friluftsliv och rekreation.

Arbetet med en ny detaljplan for att mojliggéra den tankta kompletteringsbebyggelsen kan starta
nar markanvisningen ar genomford.
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Utveckling av omradet
Detaljplanen har stod i 6versiktsplanen for Goteborg genom den fordjupning som gjorts for Sodra
Askim.

Med héansyn till att den befintliga bebyggelsen i omradet nastan enbart bestar av smahus sker mark-
anvisningen primart for att komplettera omradet med lagenheter i flerbostadshus. Flerbostads-
husen boér dock ha en relativt smaskalig karaktar for att harmoniera med omkringliggande omraden
samt med naturmiljon och terrangférhallandena pa platsen. En mindre del av de nya bostdderna ska
kunna utgoras av smahus om detta ger en battre helhetslosning fér omradet.

Fastighetskontorets och stadsbyggnadskontorets prelimindra bedomning ar att omradet kan
inrymma 60-80 bostader om huvuddelen av bostaderna utgors av lagenheter i flerbostadshus.
Parkeringsbehovet for bil bor l16sas i garage. Det angivna intervallet for antalet bostader ligger nagot
hogre an den siffra som redovisas i den fordjupade 6versiktsplanen, men det &r férst nu som
utredningsskisser tagits fram och en reell bedémning av omradets potential kunnat goras.

Markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebar att fastighetskontoret
annonserar ut den aktuella markanvisningen pa stadens hemsida (www.goteborg.se) och sedan
utvarderar inkomna intresseanmalningar utifran en urvalsmodell baserad pa stadens mark-
anvisningspolicy, dar i det har fallet foljande inriktningar och kriterier ar aktuella:

e Mangfald i boendet

e Ekologisk hallbarhet

e  Konkurrens och mangfald pa marknaden

e Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

e Ovriga beddmningskriterier, framférallt tidigare genomférda, jimforbara projekt

Fastighetskontoret kommer att foresla markanvisning till den aktor som enligt kontorets bedomning
bast moter kraven i markanvisningen. Beslut om markanvisning fattas av fastighetsnamnden efter
forslag fran fastighetskontoret.

Forutsattningar for markanvisningen

Mangfald i boendet

Kommunen stravar efter att det ska finnas en stor variation nar det géller upplatelseformer, hus-
typer, lagenhetsstorlekar och prisbilder inom staden som helhet, men dven inom olika stadsdelar
och omraden.

For den har markanvisningen galler att lagenheter i flerbostadshus ska fa upplatas med bostadsriitt.
Eventuella smahus ska dven kunna 6verlatas med dganderdtt om intressenten féredrar det.

Genom att markanvisningen atminstone till sin huvuddel sker for flerbostadshus kommer variationen
av bostadstyper inom omradet att 6ka. Genom tillskottet av lagenheter i flerbostadshus med god
tillganglighet 6kar mojligheten for dldre som vill salja sitt smahus att bo kvar i omradet. Samtidigt
frigors smahus for barnfamiljer.

Ekologisk hallbarhet
Projektet ska genomféras i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljdanpassat
byggande.


http://www.goteborg.se/

Konkurrens och mdngfald pd marknaden
Kommunen kommer i urvalsarbetet att strava efter att framja goda konkurrensférhallanden pa
marknaden.

Byggherrens ekonomiska forutsdttningar och stabilitet

Kommunen kommer att géra en bedomning av aktorens organisatoriska och ekonomiska
forutsattningar for att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret kan komma att begara
in relevant underlag for att kunna goéra denna bedémning.

Ovriga bedémningskriterier

Omradet som ska provas for ny bebyggelse bestar av relativt kuperad naturmark. God terrang-
anpassning av hus, angoringsvagar och 6vriga anlaggningar ar viktigt for att den nya bebyggelsen och
miljon kring denna ska bli attraktiv. Erfarenhet av projekt med jamforbara forutsattningar och
framforallt egna referensprojekt som visar pa en férmaga att astadkomma god terrdnganpassning ar
meriterande. Aven andra aspekter som géller tidigare genomférda projekt kan tillmitas betydelse
vid bedémningen.

Prissattning pa marken
Marken for bostaderna kommer att saljas for ett marknadsmadssigt pris baserat pa den byggratt
kommande detaljplan ger.

Innehall i ansokan

Ansokan om markanvisning ska lamnas in enligt ansékningsformular som finns pa hemsidan. Till
detta formulér kan bilagor bifogas. Referensnummer fér denna markanvisning &r FNAFH1/14 och ska
anges vid ansokan.
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