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Markanvisning for bostader vid Valebergsvéagen i Lindas

Forslag till beslut

1. JM AB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning inom
detaljplaneomradet for bostader vid Valebergsvéagen i Lindas.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
med JM AB.

Arende och bakgrund

Omradet som ska markanvisas ar beldget i den sodra delen av Billdal, nara
gransen till Kungsbacka kommun. Den befintliga bebyggelsen i omradet bestar
nastan enbart av smahus, dar Vastra Lindas domineras av radhusbebyggelse och
Sodra Lindas av friliggande villor. Markanvisningen avser ett mindre omrade med
delvis skogsbevuxen naturmark. Syftet med markanvisningen ar att genom
framtagande av en ny detaljplan préva moéjligheten att bygga 60-80 bostader i
foretradesvis smaskaliga flerbostadshus. Ett mindre inslag av smahus bor kunna
prévas om detta leder till en battre helhetslésning for omradet. Omradet for den
nya detaljplanen utgor idag allmén plats - park i tva aldre detaljplaner
(stadsplaner).

Detaljplanen har stod i 6versiktsplanen for Goteborg genom den férdjupning som
gjorts for Sodra Askim. Den @vriga naturmarken, som i stor utstrackning ligger
inom strandskyddat omrade, &r inte aktuell for exploatering.

Kollektivtrafiken i omradet utgors av tva expressbusslinjer till Goteborg centrum
som trafikerar narbeldgna Snipen och dar den ena &ven trafikerar Sodra
Sarévagen. Handel och annan service finns bland annat vid Lindasmotet pa vag
158, ca 1,5 km fran planomradet (Kungsporten).

Den aktuella markanvisningen skiljer sig fran andra markanvisningsarenden
genom att Goteborgs stad endast ager cirka hélften av den mark som ska anvisas.
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| ett parallellt tjansteutlatande till fastighetsnamnden med diarienummer 2094/98
och rubriken ”Avtal om samverkan vid exploatering berérande Lindas 1:3 och
1:133 vid Valebergsvigen i Lindas”, beskriver fastighetskontoret bakgrunden och
forutsattningarna for detta avtal och kopplingen till detta &rende.

Forutsattningar for markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebér att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningen pa stadens
hemsida och att inkomna ansokningar utvarderats utifran en urvalsmodell baserad
pa Goteborgs Stads markanvisningspolicy.

Urvalsarbetet sker i tva steg. Forst gors en beddmning av att aktoren lever upp till
de grundkrav som stallts for att komma ifraga for markanvisning. Darefter
bedéms ans6kningarna utifran de projektspecifika kriterier som angivits i
forutsattningarna for markanvisningen.

Mangfald i boendet — upplatelseform mm

Det befintliga bostadsbestandet i Billdal bestar till cirka 85 % av smahus och till
cirka 15 % av lagenheter i flerbostadshus. Av ldgenheterna i flerbostadshus &r
narmare 90 % bostadsratter och endast cirka 10 % hyresréatter. Andelen lagenheter
i flerbostadshus och andelen hyresratter i sodra Askim kommer att 6ka nagot nar
de cirka 1 000 bostaderna i de lagakraftvunna detaljplanerna vid Brottkarrsmotet
fardigstallts om ett antal ar, och dar merparten av bostaderna utgors av lagenheter
i flerbostadshus varav ca 250 hyresrétter (Detaljplan for bostader norr om
Uggledal samt detaljplan for narcentrum vid Brottkarrsmotet).

Med hénsyn till att den befintliga bebyggelsen i omradet i sa hog utstrackning
bestar av smahus sker markanvisningen primart for att komplettera omradet med
lagenheter i flerbostadshus. Det forslag till avtal om samverkan vid exploatering
ber6rande Lindas 1:3 och 1:133 som tas upp till namnden for godkannande i ett
parallellt tjansteutlatande bygger pa att marken efter planlaggningen ska éverlatas
for byggande av bostadsratter och eventuellt till viss del dganderétter.

Med hansyn den mycket laga andelen hyresrétter i Billdal hade det pa manga satt
varit positivt och i dverensstammelse med de politiska malen att anvisa den
aktuella marken for byggande av hyresrétter. Fastighetskontoret menar dock att
aven bostadsratter bidrar till en 6kad variation av bostadstyper i omradet. Genom
tillskottet av l&genheter i flerbostadshus med god tillganglighet 6kar mojligheten
for aldre som vill sélja sitt smahus att bo kvar i omradet. Samtidigt frigérs smahus
for barnfamiljer.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Géteborg stads program for
miljoanpassat byggande. Intressenterna har vid ansokan fatt ange att de accepterar
att projektet ska genomforas i enlighet med detta program.
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Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet.

For att komma ifraga for markanvisning forutsatts intressenten kunna visa pa
stabilitet, ekonomiska forutsattningar och organisatorisk formaga att genomfora
det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in relevant underlag
for att kunna gdra denna bedémning.

Ovriga bedomningskriterier

| beddmningsarbetet har fastighetskontoret gjort en forsta genomgang av ansok-
ningarna for att bedéma vilka intressenter som uppfyller/accepterar grundkraven
I anvisningen enligt ovan. Vid den fortsatta bedémningen av de intressenter som
uppfyller dessa krav 1aggs vid den hér markanvisningen sérskild vikt vid nedan-
staende kriterier. Det ska dock betonas att urvalet sker genom en samlad
bedémning med utgangspunkt fran forutsattningarna och samtliga relevanta
Kriterier.

Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

Med hénsyn till att planeringen och exploateringen vid Valebergsvagen aven
berdr privatdagd mark och har en koppling till stadens inlésen och forvarv av
allmén platsmark i en aldre detaljplan laggs extra stor vikt vid att vélja en
intressent som beddéms ha goda ekonomiska och organisatoriska forutsattningar
for ett gott genomférande av projektet.

Konkurrens och mangfald pa marknaden
Staden ska vid urvalsarbetet strava efter att framja goda konkurrensférhallanden
pa marknaden.

Ovriga kriterier

Omradet som markanvisas bestar av relativt kuperad naturmark. God terrang-
anpassning av hus, angoringsvagar och évriga anlaggningar ar viktigt for att den
nya bebyggelsen och miljon kring denna ska bli attraktiv. Erfarenhet av projekt
med jamforbara forutsattningar och framforallt egna referensprojekt som visar pa
formaga att astadkomma god terranganpassning ar meriterande. Aven andra
aspekter av tidigare genomforda projekt kan tillmétas betydelse vid bedémningen.

Bedémning och val av intressent

De intressenter som lamnat in ansokan om markanvisning &r:

e Bright Living AB

e Derome Hus AB

e Ernst Rosén

e EXE Bygg AB

e Jalab Projektutveckling AB
e Forvaltnings AB Framtiden
e Green Village AB

e HSB Goteborg

e IMAB

e Kdrnhem AB
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e PEAB Bostad AB

e RPJ Fastigheter AB

e Scil AB

e SERNEKE Projektutveckling AB
e Skanska Sverige AB

e Svenska Hyreshus AB

e Sverigehuset i Goteborg AB

e Tuve Bygg AB

e Veidekke Bostad AB

e Vastbostad AB

e Wastbygg Projektutveckling Sverige AB

Samtliga intressenter har accepterat de grundkrav som fastighetskontoret stéllt for
markanvisningen.

Fastighetskontoret har vid utvarderingen kunnat konstatera att aktorernas
information kring urvalskriteriet ”god terrdnganpassning” i flera fall varit svar att
vardera eftersom platsbesok inte varit moéjliga att genomfora dér fotografier inte
kunnat ge tillrackligt god bild av forhallandena. Detta gor att den lamnade
informationen i detta avseende tillmétts nagot mer begréansad betydelse vid
utvarderingen an avsett.

Med hénsyn till platsens forutsattningar samt framtagna utredningsskisser
bedomer fastighetskontoret att omradet bér exploateras och bebyggas av en och
samma intressent. Stallningstagandet att foresla att omradet inte delas upp och
anvisas till flera intressenter forstarks av utgangspunkterna i det avtal om
samverkan vid exploatering som tecknas med berdrda privata markégare.

Utifran en samlad bedémning baserat pa utvarderingskriterierna foreslar
fastighetskontoret att markanvisning lamnas till IM AB.

Fastighetskontoret bedémer att JM AB i dialog med staden, narboende och dvriga
berérda kommer att kunna skapa en bebyggelse- och boendemilj6 vid Valebergs-
vagen med langsiktigt hoga kvaliteter.

Overvaganden

JM AB ér en av de storsta aktorerna pa bostadsmarknaden i Sverige. Foretagets
huvudsakliga verksamhetsinriktning ar utveckling, byggande och forséljning av
bostader, dar merparten utgors av lagenheter i flerbostadshus som upplats med
bostadsratt. En del av verksamheten bestar dven av utveckling och byggande av
gruppbyggda smahus som ocksa kan saljas med aganderatt.

Fastighetskontoret bedomer att JM AB har formagan att leva upp till kraven och
riktlinjerna i Goteborgs stads program for miljéanpassat byggande.

JM AB redovisar i sin ansokan referensobjekt i varierad grad av kuperad terrang
och i évrigt lyfter JIM AB i sin anstkan fram att de vid utformningen av omradet
vill arbeta aktivt med dialogprocesser.
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Mot bakgrund av att det i detta drende beddms som sérskilt viktigt att anvisad
aktor beddms ha ekonomiska och organisatoriska forutsattningar att genomféra
projektet har sarskilt fokus i urvalet legat mot storre, etablerade bostadsrétts-
byggare. | konkurrenshénseende har det vagt éver till IM AB:s fordel att flera av
dvriga sadana intressenter som sokt anvisningen har projekt i planerings- eller
genomforandefas i sodra Askim.

JM AB fick genom sitt dotterbolag Seniorgarden AB under 2014 en mark-
anvisning i Géteborg (vid Bjorkhojdsskolan i Tynnered). Senaste anvisning
dessforinnan pa kommunagd mark gavs 2010 for del av omradet Vaster om Karra,
dar detaljplanearbetet forklarats vilande. Vid ett flertal av markanvisningarna det
senaste aret har intressenter som ar nya i Goteborg eller som inte fatt nagon
anvisning pa lange valts, och majligheter till detta finns ocksa vid kommande
anvisningar dar sa ar lampligt.

Det kan konstateras att intresset for markanvisningen vid Valebergsvéagen har
varit stort fran bade etablerade och nya aktorer. Flera, saval etablerade som nya
aktorer, visar pa mycket hoga ambitioner vad galler ekologisk hallbarhet och kan
vara aktuella att foresla for markanvisning vid andra kommande projekt, forutsatt
att ansokningar om markanvisning gors for projekten.

Magnus Sigfusson Lena Lundblad
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till:
lars.ljung@jm.se

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
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Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2015-05-18. Dnr 0585/15
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