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Bidra till att skapa

mojligheter for eget
agande av sitt boende

| Bergsjon

Fastighetskontoret dnskar tillsammans med en aktor skapa ett viktigt tillskott av
bostader i narheten av Rymdtorget som enligt Strategi for utbyggnadsplanering
GOteborg 2035 ar ett utpekat kraftsamlingsomrade. Malet med projektet ar att
skapa en 6kad blandning av upplatelseformer vilket 6kar mojligheten for personer
och familjer med olika behov och preferenser att bosatta sig i omradet och att byta

boende inom omradet.

Omradet ligger enligt Strategi for
utbyggnadsplanering Goteborg 2035 inom prioriterat
utbyggnadsomrade i ndrhet av Rymdtorget som ar ett

utpekat kraftsamlingsomrade.

2016 togs ett program fram for Bergsjon som anger
nya omraden for utveckling av bostéder, service med
mera. Delar av programmet for Bergsjon haller nu pa
att genomforas, dér flera detaljplaner antingen pagar
eller redan &r antagna. I programmet pekas aktuellt
omrade ut som lampligt for blandad bebyggelse som
kompletterar befintlig.

utgéngspunkt av
planprogram for Bergsjon ansokt och erhallit
planbesked, planstart &r planerad till Q2 2021

Fastighetskontoret har med

Markanvisningen syftar till att mojliggdra for cirka
160
Plutoviagen/Stjarnbildsgatan
Bergsjon.

varav 22 smahus vid

inom

bostider
stadsdelen

Markanvisningen avser blandade bostadstyper som
foreslas bli dgande- och bostadsritter, och det utgor
ddrmed ett bra komplement till den befintliga
bebyggelsen i som domineras av
hyresrétter. Stdorre variation av boendeformer i

niromradet

Bergsjon frimjar méngfald eftersom flera gruppers
behov eller preferenser kan tillgodoses.



SITUATIONSPLAN

@ SUTERRANGHUSEN ® LAMELLHUSEN

« ca 62 bostader
+ ca 5655 m* BTA ovan mark

« ca 76 bostider
+ca 6470 m* BTA ovan mark

Situationsplan-planbeskedsansdkan. Urbanista, Okidoki

Om markanvisningen

Omfattning

Markanvisningen omfattar drygt 12,000 BTA i
flerbostadshus samt ca 3,200 BTA for smahus
fordelat pa 22 tomter.

Volymen ar endast preliminar och kan komma att
forandras beroende pa hur detaljplanen utformas.

Upplatelseform

For flerbostadshusen skall upplatelseformen vara
Bostadsratt och for smahusen skall det vara
dganderatt

® RADHUSEN

« ca 22 bostider
« ca 3200 m* BTA ovan mark

Prissdttning pa marken

Bostadsrditt

For detta projekt ar markpriset for bostadsratter
1900 kr/kvm BTA, vilket ar satt med
utgangspunkt i ett vid markanvisningstillfallet
beddmt projektvarde for de fardiga bostaderna
om 42 000 kr/kvm BOA. Med projektvarde avses
bostadsrattsforeningens slutliga
anskaffningskostnad, som anges i den
ekonomiska planen, dvs. summan av
bostadsrattsforeningens insatser,
upplételseavgifter, [an m.m. I samband med
overlatelse av marken justeras markpriset med 20
% av skillnaden mellan projektvardet vid
markanvisning och projektvardet vid overlatelse
av marken.



Smdéhus

Marken for smahus kommer att siljas for ett
marknadsmassigt pris baserat pa den byggratt
kommande detaljplan medger.

Pris for smahus kommer pa marknadsmassigt
grund att faststdllas av kommunen i ett senare
skede.

Markanvisningsmetod och
urvalsforfarande

For den aktuella markanvisningen tillampas
jamforelseforfarande. Det innebar att
fastighetskontoret annonserar ut den aktuella
markanvisningen pa goteborg.se/markanvisning
och sedan utvarderar inkomna
intresseanmalningar utifrdn en urvalsmodell som
ar kopplad till f6ljande inriktningar:

e Byggherrens ekonomiska forutsattningar
och stabilitet

e Referensprojekt
e Krav att bebygga byggratterna
° Ovriga kriterier

Fastighetskontoret kommer att foresla
markanvisning till den aktor som enligt kontorets
bedomning bast moter kraven i markanvisningen
utifran en samlad beddmning. Beslut om
markanvisning fattas av fastighetsnamnden efter
forslag fran fastighetskontoret.

Kompletterande forutsattningar

En forutsattning for markanvisningen &r att
inkomna anbud, uppfyller samtliga stallda krav
och uppgar till tillracklig niva. Goteborgs Stad
ager ratten att besluta tillracklig niva samt
forbehaller sig fri provningsratt och har rétt att

forkasta samtliga inkomna anbud utan ersattning.

Projektspecifika krav
For att komma ifraga for markanvisningen ska
bolaget acceptera nedanstadende krav.

Kvalificeringskrav

For att bli aktuell som markanvisad part skall
byggherren uppfylla nedanstaende villkor, och pa
forfragan forse fastighetskontoret med nddvandig
information for att kontoret ska kunna sékerstalla
att kraven uppfylls:

¢ Inneha god kreditvardighet, bolaget ska
ha ekonomiska forutsattningar att kunna
genomfora det aktuella projektet

e Genomfort minst ett projekt innefattande
bostadsratter och smahus

e Forbinda sig att uppfor husen

Ekonomiska forutsattningar

Aktor ska ha ekonomiska forutsattningar att
kunna genomfora det aktuella projektet. For
beddmning av om det ekonomiska
kvalificeringskravet uppfylls av bolaget eller ej
kommer kreditupplysning for bolaget att
inhamtas fran Creditsafe AB eller motsvarande
kreditupplysningsbolag. For att uppfylla
kvalificeringskravet skall sokande uppvisa minst
niva 60 eller likvardigt

Referensprojekt

Byggherren skall genomfort minst ett projekt
innefattande bade bostadsratter och smahus.
Referensprojekt bifogas ansokan.

Krav att bebygga byggritterna
Byggherren forbinder sig att bebygga
fastigheterna. Detta krav stalls for att sakerstalla
att aktor inte agerar mellanhand och séljer
fastigheterna utan bebyggelse



Ovriga kriterier

Om den sokande aktoren har haft eller har
pagaende byggnadsprojekt med kommunen
kommer det i bedomningen att beaktas hur val
aktorens samarbete med kommunen fungerat
samt hur vél aktoren har levererat utifran
overenskomna avtal och malsattningar.

Kommunen och den sdkande aktoren har ett
gemensamt ansvar for och ska samverka i att
kommunicera projektet till allmanheten och
berorda intressenter, fran markanvisning till dess
slutforande. Aktoren ska bidra till framtagandet
av projektets kommunikationsplan, utse en
kontaktperson samt tillsatta erforderliga resurser
under hela projektet. Exempel pa
kommunikationsinsatser: 16pande
informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text,
bilder och illustrationer samt delta pa
informationsmoten.

Bedomningskriterium

Forutsatt att de krav som anges som forutsattning
for att erhalla markanvisning accepteras, kommer
urvalet att ske utifran foljande kriterier:

Foljande kriterier kommer att bedomas:

1. Hur sokande har hanterat
konceptualisering pa denna topografiskt
utmanande plats, i syfte att sainka
produktionskostnaden

2. Ovriga forslag for att sdnka
produktionskostnaden och darmed
forbattra forutsattningarna for ett
genomforbart projekt som kan efterfragas
av manga

3. Eventuella andra l6sningar som sokande
har for att mojliggora for fler att dga sitt
eget boende inom denna del av Géteborg.

Bedomningen sker genom att 5 personer fran
fastighetskontoret var for sig poangsatter de
inkomna ansokningarna med 0,1 eller 3 baserat pa
hur val man anser att sokandens beskrivningar
och forslag pa modeller moter kriterierna enligt

ovan (dar 0 motsvarar “moter inte alls”, 1 “moter
till viss del”, 3 “moter i sin helhet”), den ans6kan
som erhaller hogst poangsumma foreslas tecknas
markanvisningsavtal. I det fall fler aktorer
erhaller ssmma poangsumma kommer den aktor
som erhallit flest 3-podngsbeddmingar pa punkt 3
erbjudas markanvisningen darefter den som har
erhallit flest 3-poangsbedomingar pa punkt 2. Om
det darefter inte gar att skilja aktorer at kommer
lottning tillampas.

Till ansékan skall nedan tre beskrivningar
bifogas:

1. Hur s6kande har hanterat
konceptualisering pa denna topografiskt
utmanande plats, i syfte att sanka
produktionskostnaden

En beskrivning hur sdkande planerar att
utfora byggnationen med hansyn taget till
den objektspecifika terrangen sa att
projektet blir genomforbart ur det
ekonomiska perspektivet

2. Ovriga forslag for att sdnka
produktionskostnaden och darmed
forbattra forutsattningarna for ett
genomforbart projekt som kan efterfragas
av manga

En beskrivning hur sdkande ser att deras
laga produktionskostnad kan komma
boende till gagn sa att malgruppen blir
storre ur ett ekonomiskt perspektiv

3. Eventuella andra Iosningar som sokande
har for att mojliggora for fler att dga sitt
eget boende inom denna del av Géteborg.

En beskrivning hur sdkande kan bidra till att
moijliggora att fler i omradet kan aga sitt
eget boende med till exempel
finansieringsmodeller eller dylikt.



Formkrav fér inlamnad ans6kan

Upphovsritt och nyttjanderatt
ANSOKAN Inldmning av handlingar innebér att Goteborgs
Stad ges ratt att utan ersattning till upphovsman
eller anbudsgivare stilla ut och/eller pa annat satt
publicera sokandes ans6kningshandlingar, samt
mangfaldiga dem for behandling inom staden for
projektet. Goteborgs Stad forbehaller sig fri
provningsratt och har ratt att forkasta samtliga

Ansokan ska limnas enligt anvisningar nedan
senast 26 augusti 2021.

Eventuella fragor skickas via mail till Richard
Nayar (richard.nayar@fastighet.goteborg.se)
senast 19 augusti 2021.

inkomna anbud utan ersittning

Inkomna fragor och svar pa dessa publiceras
lopande pa www.goteborg.se/markanvisning.
Har kommer dven eventuell kompletterande
information att publiceras.

e Formkraven skall vara uppfyllda for att anskan skall provas. Ansokan skall lamnas i ett anonymt
forslutet A4-kuvert markt med:

e FNOG02/21, Markanvisning Plutovigen
Detta A4-kuvert skall innehalla:

Ifyllt ansokningsformular undertecknat av firmatecknare inklusive bilagor. Organisationsnummer for
sokande bolag ska anges. Ansokningsformular finns att hamtas pa www.goteborg.se/markanvisning.

Observera att ansokan inte skall limnas digitalt.

Tidplan

26 augusti 2021 Sista ansokningsdag

18 oktober 2021 Planerad namnd for beslut om tilldelning
Kontaktperson

Richard.nayar@fastighet.goteborg.se
031 -368 13 46

. Richard Nayar, Affarsutvecklare Fastighetskontoret
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