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Tjansteutlatande Markavdelningen

till Fastighetsnamnden Sofie Bardén

2012-10-29 telefon 368 11 92

diarienummer 5361/11 e-post: sofie.barden@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for bostader vid Morangatan i Bagaregarden

Forslag till beslut

1. Svenska Hus far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for bostader vid
Morangatan

Arende och bakgrund

Inom stadsdelen Bagaregarden, ca 3 km Gster om centrala Goteborg, ligger ett mojligt
fortatningsomrade utmed Morangatan. Just nu pagar en detaljplaneprocess for omradet.

Detaljplanen, som befinner sig i samradsskedet, mojliggor ett flerbostadshus i
v-formation. Héjden pa bebyggelsen spanner fran 3-5 vaningar och ska anpassas till
befintlig bebyggelse i skala och form. Byggnaden ska ges majlighet att inrymma
bostader, bostadsanknuten verksamhet och handel i delar av bottenplan. Planldggningen
har skett med anledning av att framst mojliggora boende med sarskild service, sa kallad
BMSS. Atta till tolv lagenheter, motsvarande en BTA om ca 800-1200 kvm, kommer
darav att avsattas och planeras for BMSS varfor projektet forutsatter ett néra samarbete
med lokalforvaltningen i Goteborg.

Markanvisningen

Allméant

Markanvisningen avser preliminért ca 25 lagenheter i ett flerbostadshus. Inriktningen
om boende med sarskild service har varit styrande for planeringen och den I6sning som
illustrerats i samradsskedet visar att olika verksamheter kommer att 6verlappa varandra.
Foreslagen byggherre forutsatts medverka i det fortsatta planarbetet med syfte att skapa
en god helhetsldsning.

Upplatelseformer mm
Inriktningen om att en del av de ca 25 ldgenheterna ska vara for boende med sarskild
service har foranlett att upplatelseformen bor vara hyresratt.

Ekologi

Fastighetsnamndens program for miljéanpassat byggande fran 2009 ska tillampas.
Samtliga aktuella intressenter bedoms ha formagan att na malen i detta program.

Val av intressenter
De intressenter som lamnat in skriftlig intresseanmalan for markanvisningen ar:
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o Jalab Bygg AB
e Sefa AB
e Svenska Hus

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning lamnas till:

e Svenska Hus

Svenska Hus startades i Goteborg 1992 och har haft sitt nuvarande namn sedan 1996.
Foretaget, med huvudkontor i Goteborg, har idag verksamhet och fastigheter i samtliga
tre storstadsregioner i Sverige. Foretaget ar inriktat pa att utveckla och forvalta
bostadsfastigheter, kommersiella fastigheter och industrifastigheter. Foretaget utvecklar
aven bostadsrattsprojekt.

Fastighetskontoret gér bedémningen att Svenska Hus har en gedigen erfarenhet av
forvaltning samt den erfarenhet, stabilitet och langsiktighet i affarsinriktningen som gor
att foretaget ska fa markanvisningen vid Morangatan med ovan angivna inriktning. Om
namnden beslutar enligt kontorets forslag blir anvisningen den andra som foretaget far i
Goteborg. Svenska Hus har sedan tidigare fatt markanvisning vid Rambergsvallen
tillsammans med flera andra byggherrar.

Sammanfattande bedémning

Fastighetskontoret foreslar att Svenska Hus far markanvisning for byggande utmed
Moréngatan. Markanvisningen till Svenska Hus avser ca 25 hyresratter varav delar av
produktionen ska vara for boende med sarskild service.

Martin Obo Lena Lundblad
Bitr.direktor Avdelningschef
Bilagor

1. Oversiktskarta
2. Samradskarta.

Komplett samradshandling finns tillgénglig pa
http://www.goteborg.se/byggabo

Protokollsutdrag till

Svenska Hus
Serdar Erkan
Box 2178

403 13 Goteborg
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Cadritad av: Hugo Lindblad

BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

Linje som ligger 3 m utan-
fér planomradets gréns

Anvandningsgrans

—— .- —— Egenskapsgrans

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dér be-
teckning saknas géller bestdmmelsen
inom hela omradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

1. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

- Bostéder, bostadsanknuten
| B
verksamhet medges.

DH:l Bostader, bostadsanknuten

.. verksamhet medges.
Handel medges i
bottenplan.

2. UTNYTTJANDEGRAD

€ yux Stérsta tillatna
byggnadsarea i kvm.
Utdver storsta tillatna
byggnadsarea far
véderskydd for cykel
anordnas.

3. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras.

Véaderskydd for cykel far

uppforas.

— + 7 Marken far endast
+ + + + + { bebyggas med
. komplementbyggnader.

Max tva
komplementbyggnader
far uppforas. Storsta
tillatna byggnadsarea per
komplementbyggnad &r
40 kvm.

Marken skall vara

u tillganglig for allmanna

underjordiska ledningar.

4. PLACERING, UTFORMNING OCH
UTFORANDE

Hogsta byggnadshéjd fér komplement-
yggnad ar 3,0 m. Minsta och storsta
taklutning ar 20 resp. 30 grader.

E Minsta respektive storsta
tillatna taklutning i grader.

5. STORNINGSSKYDD

Bostader dar den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad dverstiger 55 dBA medges endast
underfdrutsattning att ljuddampad sida,
hégst 50 dBA, kan anordnas.

6. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

Samradshandlingarna bestar av:

- plankarta med bestammelser, illustraltion och grundkarta (preliminar)

- planbeskrivning med genomférandefragor

- fastighetsforteckning
- samradskrets

BESLUT
(Plankarta,-bestdmmelser)
BN utstallning
BN godk./antag.
KF antagande
Laga kraft

PLANHANDLINGAR
- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning med genomfdrandefragor

GRUNDKARTAN

Grundkartan uppréttad genom utdrag
ur digitala primérkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ GH 88

Beteckningar: Enligt Lantmateriverkets
Handbok till M&tningskungdrelsen -
Kartografi (HMK-Ka) med de avvikelser
som redovisats i beteckningarna.

Taklutning i grader

-+ Golvniva
L]

1

Nockhdjd
(beraknas efter
T markens medelniva)
Byggnadshdjd
(beréknas efter
markens medelniva)

+ Markniva

Principskiss éver hur héjder och taklutning beréknas.

@ Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Bostader vid Morangatan
inom stadsdelen Bagargarden

i GOteborg

Goteborg 2012-08-13

Asa Swan Per Osvalds

Hugo Lindblad

Planchef Konsultsamordnare Arkitekterna Krook & Tjader

Flla  XXXX
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