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Markanvisning for bostader vid Litteraturgatan

Forslag till beslut

1. Forvaltnings AB Framtiden far under tva ar en avgiftsfri markanvisning
for bostader inom detaljplaneomradet for Litteraturgatan

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenten enligt punkt 1 ovan.

Arende och bakgrund

Ett program for omraden vid Selma Lagerl6fs torg och delar av Litteraturgatan
godkéndes av Byggnadsnamnden i november 2010. Programmets inriktning &r bl a att
Oka attraktiviteten i stadsdelen och att komplettera med bostéder och service. Arbetet
med en forsta detaljplan for Selma Lagerlofs torg pagar. Denna forsta etapp innebéar en
utveckling av torget och komplettering med totalt ca 800 nya bostader.

I den aktuella delen av Backa finns en val utbyggd service, bra kollektivtrafik, nérhet till
skogs- och gronomraden och bekvamt avstand till Goteborgs centrum. Omvandlingen
av Selma Lagerlofs tog kommer att stirka dessa kvaliteter ytterligare. Boendemiljoerna
ar uppskattade och manga som flyttade in nar omradet byggdes, bor kvar &n idag. Med
en aldrande befolkning dkar dock behovet av tillgangliga lagenheter och det finns ocksa
ett underskott pa stérre lagenheter i omradet.

Nasta steg i genomfoérandet av programmet &r att starta en detaljplan for omradet langs
Litteraturgatan, séder om Selma Lagerlofs torg. Avsikten &r att borja detaljplanearbetet
4:e kvartalet 2014. Marken &gs huvudsakligen av Bostads AB Poseidon men &ven en
viss del kommunalagd mark ingar i detaljplanen. Det & den kommunagda marken som
denna markanvisning omfattar.

Uppskattningsvis omfattar markanvisningen ca 100 l&genheter. VVolymerna ar dock i
nuldget endast prelimindra och vidare diskussioner kring exploateringsgrad och
byggnadshojder kommer att ske inom detaljplanearbetet. Fortsatt utveckling av
projektet kommer att ske i samarbete med 6vriga fastighetsagare inom planomradet.

Forutsattningar for markanvisningen
For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebér att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningen och att inkomna
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ansokningar utvarderats utifran en urvalsmodell baserad pa Goteborg stads
markanvisningspolicy. Urvalsarbetet sker i tva steg. Forst gors en bedémning att
aktorerna lever upp till de grundkrav som stallts for att komma ifraga for
markanvisning. Dérefter bedoms ansokningarna utifran de projektspecifika kriterier som
angivits i forutsattningarna for markanvisningen.

Krav enligt markanvisningspolicy

Mangfald i boendet

Den aktuella delen av Backa har en relativt jamn fordelning vad galler upplatelseformer
— 20% smahus, 35% bostadsratter och 44% hyresréatter. Det &r alltsa en viss 6vervikt pa
hyresratter vilket gor att fastighetskontoret foreslar att inriktningen for denna
markanvisning &r bostadsratt. VVad géller projektets totala exploateringsekonomi ar
ocksa bedémningen att det skulle vara positivt om marken séljs for byggande av
bostadsrétter.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for
miljoanpassat byggande.

Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

Fastighetskontoret gér en beddmning av aktorens organisatoriska och ekonomiska
forutsattningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna
begéra in relevant underlag for att géra denna bedémning.

Prisindikation

For att komma ifraga for markanvisning forutsatts de sokande foretagen acceptera den
prisindikation som angivits i forutsattningarna fér markanvisningen. Att denna
prisindikation accepteras innebér dven att sokande foretag ar medvetna om att
kommunen enligt lag maste salja mark till marknadsmassigt pris och att det angivna
priset ar en indikation.

Bedémningskriterier

Ekologisk hallbarhet

Baserat pa ansokan har aktorernas formaga att genomfara bostadsprojekt enligt
programmet for miljoanpassat byggande beddomts. For de intressenter som tidigare
erhallit markanvisning i Goteborgs stad och genomfort byggprojekt gors denna
bedémning dven utifran fastighetskontorets uppfoéljning.

Erfarenhet av liknande projekt och idéer kring projektets utformning

En viktig del i det aktuella projektet ar att omvandla Litteraturgatan— fran 6dslig
matargata till en gata i staden kantad med hus. Erfarenhet eller utvecklade koncept kring
liknande projekt, saval genomférda som under planering, kommer darfor att vara
meriterande i urvalsarbetet. Med liknande projekt avses kompletteringsbebyggelse som
bidrar till att forandra gatans roll i stadsdelen.

Beddmning och val av intressenter

De intressenter som lamnat in ansdkan for markanvisning ar:
e Forvaltnings AB Framtiden
e Svenska Hyreshus AB
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e BoKlok Housing AB
e Botrygg Goteborg AB

Samtliga aktorer har accepterat de grundkrav som fastighetskontoret stallt for
markanvisningen.

Utifran en helhetsbedémning baserat pa de bedémningskriterier som angetts i
forutsattningarna for markanvisningen foreslar kontoret att markanvisning lamnas till:
e Forvaltnings AB Framtiden

Overvigande

Framtidenkoncernen har sedan tidigare foljt programmet for miljéanpassat byggande
vid bl a Kvibergs terrasser. De arbetar &ven efter dessa krav i uppstartade projekten
Orgryte Torp, Torpagatan samt Kéallehojden pa Hisingen. Framtiden visar dessutom i
sin anstkan pa en rad aktiviteter de kommer att genomfora inom det aktuella projektet
for att sakerstalla ekologisk hallbarhet. Framtidenkoncernen har vidare arbetat fram ett
koncept for omradet véster om Litteraturgatan. For att bidra till ett variationsrikt uttryck
bygger konceptet pa att blanda olika hustyper, lagenhetstyper och upplatelseformer
inom samma kvarter. De pekar bl a ocksa pa nagra strategiskt viktiga lagen som kan
starkas genom att lokal service lokaliseras dit och pa sa vis aktiverar Litteraturgatan.
Framtidenkoncernen har erfarenhet av liknande projekt, exempelvis pagaende
omvandling av Selma Lagerl6fs torg

Aven Botrygg har arbetat enligt kraven programmet for miljéanpassat vid byggnationen
av Bjurslattspark. De har aven tidigare genomfort t ex projektet vid Trekantsgatan som
var resultatet av markanvisningstavlingen om “hallbart byggande i tétort.

Botrygg har en idé kring Litteraturgatan som bygger pa att skapa mangfald i uttryck och
skala saval som att mojliggora en mix av manniskor och aldrar inom ett bostadskvarter.
De ér intresserade av att integrera BMSS, aldreboende och férskolor i byggnaderna.
Aven Botrygg deltar i omvandlingen av Selma Lagerl6fs torg och bedéms ha erfarenhet
av liknande projekt.

Sammanfattningsvis ar kontorets bedomning att saval Forvaltnings AB Framtiden som
Botrygg vél uppfyller kraven fér markanvisningen och att de idéer de presenterar kan
bidra till att utveckla projektet vaster om Litteraturgatan.

Ovriga delar av planomradet vister om Litteraturgatan &gs av bolag inom
Framtidenkoncernen. | en sammanvagd bedomning utifran forutsattningarna i den
aktuella anvisningen gor kontoret bedémningen att detta vager over till Framtidens
fordel. Det ger mojlighet att ta ett helhetsgrepp éver stadsutvecklingen av omradet utan
att befintliga fastighetsgranser behover styra utformningen. Kontoret foreslar darfor att
markanvisningen lamnas till Forvaltnings AB Framtiden.

Martin Obo Lena Lundblad
Tillforordnad fastighetsdirektor Avdelningschef
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Protokollsutdrag till:
Ulrika.Arensberg@framtiden.se

Bilagor
Oversiktskarta
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Oversiktskarta

-

Kommuné.i%a}

Detaljplan som startar december 2014

Markanvisningen avser den mark som ags av
kommunen inom detta omrade.
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