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Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Exploateringsavdelningen

Till Fastighetsnamnden Sanna Gavel

2015-06-12 Telefon 031-368 11 68

Diarienummer 0703/09 E-post: sanna.gavel @fastighet.goteborg.se

Forlangning samt forandring av tidigare lamnad markanvisning till Forvaltnings
AB Framtiden, Botrygg Goteborg AB samt Riksbyggen ekonomisk forening for
bostader, handel, kontor mm vid Selma Lagerlofs torg i backa, etapp 1

Forslag till beslut

1. Markanvisning till Férvaltnings AB Framtiden for bostader och lokaler
inom detaljplaneomradet for Selma Lagerlofs torg, etapp 1, forlangs i
tva ar med de forandringar som redovisas nedan

2. Markanvisning till Botrygg Goteborg AB och Riksbyggen ekonomisk
forening for bostader inom detaljplaneomradet for Selma Lagerlofs
torg, etapp 1, forlangs i tva ar med de forandringar som redovisas
nedan

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna tillagg till
markanvisningsavtal i enlighet med punkt 1 och 2 ovan

Arende och bakgrund

Detaljplanen for omradet vid Selma Lagerldfs torg antogs av kommunfullmaktige den
19 mars 2015. Detaljplanen ar 6verklagad till 1ansstyrelsen. Detaljplanen méjliggor en
kraftig omvandling av Selma Lagerl6fs torg med bland annat ca 19 000 kvm ytor for
handel/centrumverksamhet, kontor, vard, kultur samt idrottshall samt ca 840 nya
bostader varav ca 190 st ar ungdomsbostader/studentldgenheter.

Fastighetsnamndens markanvisningar inom omradet har gatt ut och behéver forlangas. |
samband med férlangningen foreslas dven att forandringar av markanvisningen gors i
enlighet med vad som beskrivs nedan. Fastighetskontoret planerar att, sa snart parterna
tillsammans anser att sadana avtal kan tecknas, teckna nédvéandiga genomférandeavtal
inklusive tillhorande markoverlatelse- och/eller tomtrattsupplatelseavtal. Kommande
avtal ska godkannas genom beslut i fastighetsnamnden.

Innan genomforandeavtal kan tecknas sa ska omradet detaljprojekteras rérande de
kommunaltekniska anlaggningarna. Detaljprojekteringen behdver bland annat studera
vilken utbyggnadsordning som ar lamplig. Da detaljprojekteringen nyligen &r pabdrjad
finns det fortfarande stora oklarheter och fastighetskontoret ser att det ar viktigt att
tanka klokt i kommande utbyggnad for att fa en sa god utbyggnadstakt som majligt
gentemot samtliga berdrda parter, befintliga liksom nya.

Fastighetskontoret bedomer att kommande genomforandeavtal kan tecknas med tva av
exploatdrerna, Keywe AB samt Goteborgslokaler, redan till hésten som forsta aktorer i
genomforandet.
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Tidigare markanvisning

Fastighetsnamnden beslutade 12-11-23 att lamna en tvaarig markanvisning till
Forvaltnings AB Framtiden, Botrygg Goteborg AB samt Riksbyggen ekonomisk
forening. Forvaltnings AB Framtiden fick darefter sjalv fritt férdela markanvisningen
vidare till bolag inom koncernen. Fastighetskontoret tecknade darfor &ven
markanvisningsavtal med Goteborgs Egnahems AB, Forvaltnings AB Goéteborgslokaler
samt GOteborgs stads bostadsaktiebolag.

Foréndring av markanvisning

I de tidigare markanvisningarna var det inte utpekat vilken férdelning respektive bolag
skulle tilldelas. Parterna har nu kommit éverens om en férdelning av vilka kvarter eller
delar av kvarter respektive bolag ska fa markanvisning till, se bilaga 3. Férdelningen
ska redovisas i tillagget till markanvisningsavtal.

Forvaltnings AB Framtiden hade i den ursprungliga markanvisningen fordelningen ca
40 hyresratter och ca 60 bostadsratter. Kommunfullmaktige beslutade 19 mars 2015 om
forvarv av Backa 75:20 (vilket motsvaras av torgfastigheten) fran Rysasen Fastighets
AB, ett helagt dotterbolag till AB Framtiden. | samband med forvarvet har kommunen
forbundit sig att markanvisa for ytterligare ca 150 bostéder till AB Framtiden.
Forlangningen av markanvisning foreslas innehalla dessa ytterligare bostader for AB
Framtiden att fritt fordela, med avseende pa upplatelseform, till bolag inom koncernen.
Genom forvarvet av Rysasens Fastighets AB ar den senaste prognosen att bostaderna
fordelas som ca 150 hyresratter och ca 100 bostadsrétter.

Den ursprungliga markanvisningen till Botrygg Goéteborg AB innebar ca 100
hyresratter. Av fordelningen framgar det att Botrygg Goteborg AB kommer att fa en
utokad tilldelning liksom ytterligare mojliga upplatelseformer. Genom den fordelning
som nu gjorts kommer bolaget kunna bygga totalt ca 160 bostader fordelat pa ca 70 %
hyresratter och 30 % bostadsratter/aganderatter. Forslaget ar att i kommande
tillaggsavtal justera bolagets markanvisning med hansyn till den nya férdelningen.

Den ursprungliga markanvisningen till Riksbyggen ekonomisk férening gav ca 120
bostadsratter. Genom den fordelning som nu har gjorts kan bolaget bygga ca 130
bostadsrétter.

Kontoret har &ven fort en prisdiskussion infor kommande markforséljning och
markupplatelse med de markanvisade bolagen under varen. Tillagget till
markanvisningsavtalet foreslas innehalla denna s.k. prisindikation for respektive
andamal i detaljplanen. Enligt lag maste kommunen éverlata/med tomtratt upplata
marken till ett marknadsmassigt pris. Prisindikationen ar inte slutpriset da det maste
vara marknadsmassigt vid éverlatelse-/upplatelsetillfallet.

Forlangning av markanvisning till Keywe AB

Parallellt med ovan ndmnda markanvisningar har fastighetsndmnden beslutat 2013-03-
18 och med forlangning 2015-03-16 att lamna markanvisning till Keywe AB och
Landsort Care 3 AB avseende idrottshall och ca 190 bostader inom planomradet. Den
kombinerade idrottshallen och bostaderna har tidigare fatt sitt lage bestamt vilket

framgar i bilaga 3.
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Overvaganden

Fastighetskontoret bedomer att ovanstaende bolag har goda mojligheter att genomfora
projektet och stéller sig bakom forslaget till kvartersfordelning. Fastighetskontoret
foreslar att markanvisning till respektive bolag forlangs med tva ar och
markanvisningsavtalen mellan fastighetsnamnden och berdrda bolag fordndras och
fortydligas i enlighet med vad som beskrivits ovan. Markanvisningarna géller i 6vrigt

med ofdrandrade villkor.

Magnus Sigfusson
Fastighetsdirektor

Protokollsutdrag till

Forvaltnings AB Framtiden
Goteborgs Egnahems AB
Forvaltnings AB Goteborgslokaler
Botrygg Goteborg AB

Goteborgs stads bostadsaktiebolag
Riksbyggen ekonomisk férening

Elisabet Gondinger
Avdelningschef

Bilagor
1. TU-karta

2. Plankarta, antagande
3. Fordelade kvarter
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Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2015-06-12. Dnr 0703/09
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Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden

2015-06-12. Dnr 0703/09

Detaljkarta
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Nockhtid
(i meter 6ver nollplanet)
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Taklutning i grader
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Med nollplan avses kommunens nollplan.

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dér beteck-
ning saknas géller bestammelsen inom
hela omradet. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

Bestdmmelser inom klam-
mer géller inom hela
anvandningsgransen

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

|H UVUDGATA| Trafik mellan omraden

| LOKALGATA | Lokal trafik
| PARK
| TORG

Angéring till fastigheter tillats.
| cevAGg | Géng-och cykelvag

Park

Gang-och cykeltrafik, han-

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Ungdoms-/studentbostader.
90% av bostaderna ska ut-
goras av 1 rum och pentry om max 30 m?

-“CT Centrumverksamhet
medges i bottenplan.
| D IVard

Vard inom hégst 25% av
bruttoarean inom kvarteret.

Teknisk anlaggning om
max 40 m? tillats.

| E I Atervinningsplats
| H I Handel
| P I Parkering

| P1 Parkering medges endast

pa vaning 2 och 3 ovan
. mark samt pa del av tak.
s
| Y I Idrott

Skola
3. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
. Féreskriven héjd éver noll-
+0,0
o planet.
4. UTNYTTJANDEGRAD
e i 600 Storsta totala bruttoarea
' for angivna andamal i m?
ovan mark.
e, 000 Stdérsta sammanlagda
L. byggnadsarea
5. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE
l_ -7+ 7= | Byggnad far inte uppféras
+ + + 4 Marken far endast be-
*r * r_* | byggas med komplement-
byggnader
o o o | Marken far byggas under
o o .2 of med kdrbart bjalklag
9
92
C
[y
angéring

Marken ska vara tillgénglig
fér gemensamhetsan-
|&ggningar fér parkering.
Marken ska vara tillgénglig
fér gemensamhetsan-
|&ggningar fér dagvatten-
hantering.

Marken ska vara tillgénglig
fér allménna underjordiska
ledningar.

Marken skall vara tilganglig
for utfart fran angransande
fastigheter.

Angéring till fastighet
medges

del och publik verksamhet.

6. MARKENS ANORDNANDE

Kérbar férbindelse far inte
anordnas.

7. PLACERING, UTFORMNING OCH
UTFORANDE

o Tekniska installationer, t ex flaktar o
dyl. som placeras pa tak ska vara
indragna minst 2,5 m fran fasad.
Undantag kan géras for hissar och
solpaneler.

* Sopsugsanlaggning far anldggas
inom planomradet.

o For avioppsledning med sjaivfall ska
lagsta héjd pa fardigt golv ligga minst
0,3 m &ver markytan i férbindelsepunkt.

* Skarmtak om max 5 m ? tillats
anordnas ut dver prickmark.

o Minsta resp. stérsta taklutning om
30-45° galler for flerbostadshus.
Gréna tak (med vaxtlighet) tillats ha
|&gre lutning.

o Takkupor far sammanlagt uppta
hégst en tredjedel av fasadlangden.

I: -p-1 Byggnad ska placeras

.. minst 1,3 m fran HUVUD-

GATA eller i byggrattsgrans mot allmén
plats TORG.

[_»
[

Huvudentréer ska placeras
ut mot allmén plats TORG
alt. HUVUDGATA.

Hégsta nockhdjd i meter
ovan mark.

Hégsta antal vaningar
ovan mark.

Minsta resp. hégsta antal
vaningar ovan mark.

I: f, Over allman platsmark,
betecknad med TORG,
tillats bursprak kraga ut hégst 0,8 m
och balkonger hdgst 1,6 m fran fasad.
Balkonger 6ver allméan plats ska ha en
minsta fri héjd fran mark pa 3,5 m.

[ "
[ &

e
f Fasader ska vara uppde-
3 lade i tydligt urskiljbara
part|er genom olika materialval och
féargsattning.

I: v :I Bottenvaning inom skrafferad
ol yta enligt situationsplan 1
ska utdver entréer till bostadsandamal
och entréfunktioner till vard endast

utgéras av centrumverksamheter till ett
minsta djup av 8 m fran anvandingsgrans

mot TORG.
v2 Minsta vaningshdjd i botten-
Ll vaning i del av byggnad
som ar markerad i situationsplan 1 ska
vara 3,60 m.

Lastzon ska integreras i
byggnadens bottenvaning.

Fasad i bottenvaning mot
TORG ska vara uppglasad il
minst halva stréckan.

Groént tak, sedum eller
liknande takmaterial.

ga2, Plankartaantagande

Utéver angivet vaningstal
far vind inredas.

-
I: ;/'4 UtSver angivet vaningstal
.. medges utefter fasad
Sverbyggnad av takparkering med grént
tak/pergola, se planbeskrivning s. 15.

[

8. STORNINGSSKYDD

o Om ekvivalent ljudniva utanfér
bostadens fasad &r >55 dBA ska minst
hélften av bostadsrummen vara vanda
mot ljudddmpad sida med hégst 50
dBA vid fasad.

o Om ekvivalent ljudniva utanfér
bostadens fasad &r >60 dBA ska
ljudnivan inomhus i bostadsrum
uppfylla ljudklass B enligt SS25267
avseende ljudisolering mot trafik eller
annan yttre ljudkalla.

¢ Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst en
uteplats vara hégst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hégst 70 dBA max fjudniva.

I: m Fér max 25% av bostéderna

o kan inglasad balkong som

&r 6ppen till minst % raknas som ljuddam-

pad sida fér bostadsrum. Da bostéderna

ar enkelsidiga ska den ekvivalenta ljud-
nivan utanfér minst ett fonster i bostads-
rum som &r vant mot inglasad balkong
vara hégst 50 dBA.

I: ;T-\z Ljuddampad gard, hégst

.. 50 dBA ekvivalentniva,

ska anordnas.
I: ;7-13 Transformatorstation som

.. integreras med byggnad dar
manniskor stadigvarande vistas ska ut-
formas sa att dygnsexponeringen av elek-
tromagnetiska falt ej Sverstiger 0,4 pT.

Bostadsentréer medges €]
motnorr.

9. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
o Genomférandetiden &r 10 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

[ =

laga kraft.

Genomférandetiden bérjar
4 ar efter att planen vunnit

Féljande tomtindelningar och
fastighetsplaner upphdr att gélla:

Tomtindelning 1480K-111-6732 upphdr att
galla for fastigheten Backa 766:412.

Tomtindelning 1480K-111-6621 upphdr att
gélla for fastigheten Backa 103:2.

Tomtindelning 1480K-111-6268 upphdr att
gélla for fastigheten Backa 75:17.

Tomtindelning 1480K-111-6572 upphdr att
gélla for fastigheten Backa 75:19.

Tomtindelning 1480K-111-6764 upphdr att
gélla i sin helhet.

Tomtindelning 1480K-111-7073 upphdr att
gélla fér den del av fastigheten Backa
99:8 som utgdér allmén plats.

Goteborgs Stad

Detaljplan fér omradet vid

SELMA LAGERLOFS TORG, etapp 1
inom stadsdelen BACKA i Géteborg

Géteborg 2014-06-10

Gunnel Jonsson
Planchef

Stadsbyggnadskontoret

Rev. 2014-12-16

Carolina Grabowska
Projektledare

Arvid Témaqvist
Planarkitekt

PLANKARTA

2 -5251
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Bilaga 3 till tjansteutlatande
till fastighetsndmnden
2015-06-12. Dnr 0703/09
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BTA Bostader 7340 kvm

BTA idrottshall 2905 kvm
BTA Bostader, fristdende 1550 kvm

BTA Bostader 7340 kvm

BTA lokaler 673 kvm

6 200 BTA Bostader

(6 2) Antalet lagenheter

6830 BTA Handel

Rev. 2014-12-16, DP 5251

Trolig férdelning 2015-03-13/Sanna Gavel

D Botrygg
D Riksbyggen
D Keywe
D GoteborgsLokaler
AB Framtiden, EHAB, Bostadsbolaget

Familjebostader
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