Fastighetskontoret Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2022-10-24 Ida Lundskog

Diarienummer 6346/18 Telefon: 031-368 12 92

E-post: ida.lundskog@fastighet.goteborg.se

Faststallande av krav och
utvarderingskriterier gallande markanvisning
for bostdder vid Onneredsviagen inom
stadsdelen Onnered

Forslag till beslut

I Fastighetsnamnden

1. Fastighetsndmnden faststdller krav och utvéarderingskriterium for ny
markanvisning avseende bostéder i enlighet med vad som framgér av detta
tjédnsteutlatande.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och
genomfora annonsering av ny markanvisning

3. Fastighetsndmndens beslut forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Mot bakgrund av Fastighetsndamndens beslut 2022-09-26 att inte forldnga
markanvisningen till Stena Fastigheter AB i samverkan med Magnus Ménsson
Fastigheter AB vid Onneredsvigen, kommer fastighetskontoret upp med forslag om
begéran om uppdrag om ny markanvisning.

Fastighetskontoret foreslér att en ny markanvisning genomfors, och att nimnden ger
kontoret i uppdrag att genomfora markanvisningen genom annonsering med
jamforelseforfarande dar utvarderingen gors genom hogsta pris pa marknaden.

Detaljplanen omfattar med nuvarande utformning cirka 110 stycken radhus/parhus. 1
markanvisningen foreslas att en ankaraktor tas in for hélften av smahusen for att ge
staden mojlighet att markanvisa resterande andel efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Nir detaljplanen vunnit laga kraft kommer staden och den markanvisade aktoren
forhandla om vilka av de 50 % av byggritter for sméhus, som ska éterga till staden.
Byggritterna som atergar till staden kommer staden sedan markanvisa med ett normalt
markanvisningsforfarande.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Ekonomin i projektet bedoms som god och exploateringen av omradet férvantas generera
ett stort ekonomiskt dverskott.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Att tillskapa fler sméhus inom Goteborgs stad ger forutsittningar for bl a barnfamiljer att
kunna bo kvar i kommunen.

Samverkan
Det har inte genomforts ndgon samverkan i drendet, ddremot har samtal forts med
stadsbyggnadskontoret om fortsatt hantering av detaljplanedrendet.

Bilagor
1. Oversiktskarta samt detaljkarta
2. Plankarta detaljplan
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Arendet

Arendet omfattar forslag till beslut om uppdrag och inriktning for att genomfora en ny
markanvisning for omradet.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Fastighetsnimnden beslutade om att anvisa mark vid Onneredsvigen 2017-11-27 till Bror
Johansson & Co AB samt Stena Fastigheter AB i samverkan med Magnus Mansson
Fastigheter AB. Da intressenten Bror Johansson & Co AB valde att aterta sin del 1
tilldelad markanvisning accepterade Stena Fastigheter AB i samverkan med Magnus
Mansson Fastigheter AB att de tilldelades markanvisningen i sin helhet med tillhdrande
krav. Markanvisningen forlangdes darefter ett flertal ganger.

I november 2018 tecknade fastighetskontoret ett planavtal med stadsbyggnadskontoret
gillande framtagande av detaljplan for skola och bostider m.m. vid Onneredsviigen.

Detaljplanen aterremitterades av Byggnadsndmnden i samband med att planen var uppe
for beslut om att ga ut pa samrad. Aterremitteringen syftade till att forslaget skulle
omarbetas i syfte att minska och anpassa exploateringsgraden till befintlig bebyggelse.

Efter genomfort samréad beslutade Byggnadsndmnden (2022-03-15) att inriktningen {for
det fortsatta planarbetet skulle genomforas i enlighet med Fastighetsndmndens
samradsyttrande (2021-12-13), alternativ 2B, men med inslag av fler smahus. Alternativ
2B innebér i korthet att de i alternativ 1 foreslagna flerbostadshusen ersétts med
radhus/parhus uppldtna med dganderitt.

Till f6ljd av Byggnadsndmndens inriktningsbeslut valde Fastighetsndmnden (2022-09-26)
att inte forldnga tidigare markanvisad part.

Forslag till markanvisning

For att inte tappa for mycket tid i processen foreslar fastighetskontoret att nimnden ger
kontoret i uppdrag att genomfora en annonsering med jamforelseférfarande. Kontoret
foreslar att utvardering gors genom hogsta pris for marken. Den av ndmnden nyligen
beslutade prisjusteringsmodellen ska gélla.

Projektet omfattar med nuvarande utformning cirka 110 stycken radhus/parhus. I
markanvisningen foreslas att en ankaraktor tas in for 50 % av sméhusen for att ge staden
mojlighet att markanvisa resterande andel efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Aktoren
atar sig att teckna planavtal och ta alla utredningskostnader kopplade till planprocessen,
for den totala mingden smahus. Under planprocessen kommer aktdren driva utvecklingen
av hela sméhusbestandet.

Niér detaljplanen vunnit laga kraft kommer staden och den markanvisade aktoren
forhandla om vilka av de 50 % av byggrétter for smahus, som ska aterga till staden.
Byggritterna som atergér till staden kommer staden sedan markanvisa med ett normalt
markanvisningsforfarande. Den markanvisade parten forvéntas utse en kontaktperson som
regelbundet uppdaterar fastighetskontoret om hur arbetet med utvecklingen av
byggritterna fortloper.
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Tomt for BmSS ska fa plats inom det markanvisade omradet och byggas av staden i egen
regi. Staden beslutar om lamplig placering for tomten.

For markanvisningen foreslds foljande kvalificeringskrav gélla, vilka baseras pa
Goteborgs stads riktlinjer for markanvisningar:

e Ekonomisk stabilitet

e Organisatorisk formaga

o Jamforbara referensobjekt

e Tidigare ataganden mot kommunen

Utover angiva kvalificeringskrav ska aktoren forbinda sig att tillsammans med
kommunen samverka kring kommunikationen av utvecklingen av omradet. Den
markanvisade parten ska vara redo att bemanna arbetet med detaljplanen med start under
kvartal 1-2 2023.

Fastighetskontoret 6nskar genomfora en annonsering av ny markanvisning enligt de
forutséttningar som beskrivs i detta tjdnsteutlatande.

Forvaltningens bedomning
Fastighetskontoret 6nskar genomfora en annonsering av ny markanvisning enligt de
forutséttningar som beskrivs 1 detta tjdnsteutlatande.

Genom att ge en ankaraktor mojlighet att driva utvecklingen av hela sméhusbestéendet sé
ges aktoren mojlighet att 1 storre utstrackning optimera sméhusbestaende i
detaljplaneskedet. De byggritter som atergar till fastighetskontoret efter lagakraftvunnen
detaljplan, ger staden mojlighet att markanvisa fardiga byggrétter dven till en mindre
byggaktor som inte har den organisatoriska formagan och kraften att delta i ett
detaljplanearbete.

Markanvisning kommer att foreslas till den aktdr som accepterat kraven for
markanvisningen, uppfyller kvalificeringskriterierna samt l&mnat hdgst pris for marken.

Genom foreslagna krav och kriterier bedomer fastighetskontoret att det finns goda
forutséttningar for att projektet ska vara genomforbart samt att kommande byggnation
skall bidra positivt till omradets utveckling.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsndmnden

Oversiktskarta 2022-10-24. Dnr 6346/18
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s ¢ s aamn A 3 ez .
Planomradesgrans - Transformatorstation o 240 m? fér huvudbyggnad Markreservat for allmannyttiga
Anvandningsgrans och 40 m? for underjordiska ledningar. (4 kap. 6 §)
. , komplementbyggnad. . _ . L
Egenskapsgrans Atervinningsstation (4kap. 11§ 1st1p) Genomforandetiden ar 15 ar fran
. .. den dagen planen vinner laga kraft.
- .. = .- -+ Egenskapsgrins och - Skola f Enda§t rgdhus, oparhus
administrativ grans och kjedjehus far
uppforas. (4 kap. 16 § 1st 1 p)
PLANBESTAMMELSER ..
. ot . i Ny Tradet far endast fallas om
Foljande galler inom omraden med EGENSKAPSBESTAMMELSER . det &r sjukt eller utgdr en
nedanstaende beteckningar. Dar a ,
. sakerhetsrisk. (4 kap. 10
beteckning saknas galler bestam- b, MaLk"en dsl:ta kunnatt <nad .. (4 kap.105)
melsen inom hela omradet. Endast om 538 e3 a4ekn V?z e1mang Ny Tradrad ska finnas.
angiven anvandning och utformning ar pa . @hap. 1251p) o (4 kap. 10§)
tillaten. b2 Marken ska kunna n3 l\(!arken far inte anvandas
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS +-—— omhanderta en vattemangd - for parkering.
(4kap.5§ 1st2p) pa 2100 m3. (4 kap. 12§ 1p) N (4 kap. 13§ 1st3p)
. Huvudbyggnad ska
) Marken ska k P
GATA, | Huvudgata b, arken skakunna - - placeras minst 4,5 meter
_ X omhandegta en vattemangd och komplementbyggnad
. 4250 m°. (4kap. 12§ 1p) : :
GATA, Lokalgata Y minst 1,5 rpeter fran
_ .- : o kvartersgrans.
: b, Om ekvivalent ljudniva vid 4 ka
. - p. 16§ 1st1p)
GANG Gang x bostadens fasad ar >60 o
| dBA ska minst halftenav | [ ... | Markenfarinte
CYKEL | Cykel bostadsrummenvara | —--— fflzseim?cf 1byggnad.
- vinda mot ljuddampad (thap. 1151t 1p)
- Park sida. — .~ 71 Endast komplement-
For sma bostader med ."."." . . " | byggnad far placeras. UPPLYSNING
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR boarea max 35 n” galler e T
- stallet att minst halften av Intervall for takvinkel | Skolgarden bér utformas sé att buller fran
ALLMAN PLATS . ) .
bostadsrummen ska vara ~50-00 rader. Intervall for trafik inte dverskrider 50 dBA ekvivalent
(4kap.5§ 1st2p) s L g : . . .
vanda mot ljuddampad takvinkel galler inte ljudnivé samt 70 dBA maximal nivé pa de
Yta fér aviedning av sida om ekvivalent ljudniva takkupor. delar av skolgarden som &r avsedda fér
daguaten 4 vatten och vid bostadens fasad ar >65 4 kap. 16§11 p) lek, vila och pedagogisk verksamhet. Pa
: dBA. dvriga vistelseytor inom skolgarden bor
skyfallshantering. A : 3} , . . . ,
Med ljuddampad sida o Storsta takvinkel ar 55 dBA ekvivalent ljudniva respektive
ANVANDNING AV KVARTERSMARK menas fasad som har en 00 grader. (4kap. 16§ 1st1p) | 70 dBA maximal niva inte éverskridas.
(4kap.5§15t3p) ekvivalent ljudniva pa )
) hogst 55 dBA och maximal | B-0—6—G-4  Utfartsforbud. Lagsta hdjd pa fardigt golv for att
B Bostader ljudniva nattetid pa hogst (iap-93) anslutning med sjalvfall tillats, ska vara
: 70 dBA. (4 kap. 16 § 1t 1p) i Hoégsta nockhojd i meter | 0,3 meter 6ver markniva i forbindelspunkt
C Centrum 5 Stérsta bruttoarea ar 00 m2. @ over angivet nollplan. med"hansyn till risk for uppdamning i
: 1 (4 kap. 11§ 15t 1 p) allmant dag- och spillvattensystem.
D Vard
SAMRADSHANDLING
Samradshandlingarna bestar av:
- plankarta med bestammelser - grundkarta (preliminar)
- planbeskrivning - fastighetsforteckning
- illustrationsritning - samradskrets
BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR
BN granskning .
BN godk./antag. E:anlgarts mgd bestammelser
KF antagande anbeskrivning
Laga kraft
Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utékat
planforfarande
GRUNDKARTAN
Grundkartan upprattad genom utdrag Beteckningar: enligt Lantmateriets
ur digitala primarkartans databas. Handbok i mat- och kartfragor
Referenssystem i plan/ hjd: (HMK-Ka) med de avvikelser som
/ \ SWEREF 99 12 00/ RH 2000 redovisats i beteckningarna.
il Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret
Detaljplan for skola och bostader
med mera vid Onneredsvagen inom
Nockhdjd " ]
imeeraernatpiane) | Stadsdelen Onnered - Alternativ 2
~=-Nockhojd Géteborg 2021-08-24, Koncept 2021-06-30
(beraknas efter
Takvinkel i grader markens medelniva) Anna Uhrbom
- = o S Planarkitekt Urbanista Stad
Byggnadshojd

(beraknas efter
markens medelniva)

Markniva

Mari Tastare
Planchef

Agneta Runevad
Projektledare

André Berggren
Planarkitekt Urbanista Stad

‘(i meter dver nollplanet) y

Principskiss Over hur hojder och taklutning beraknas.
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Cadritad av: Emelie Diep Olsson och André Berggren

BETECKNINGAR

o ¢ amm emm Planomradesgrans

Fastighetsgrans

Befintlig byggnad, fasadliv
Befintlig byggnad, takkontur

Anvandningsgrans som behalls

SAMRADSHANDLING

Samradshandlingarna bestar av:
- plankarta med bestammelser

- grundkarta (preliminar)

- planbeskrivning - fastighetsforteckning

- illustrationsritning - samradskrets

BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR

BN granskning .

BN godk./antag. Iz:anlgarts _me_d bestammelser
KF antagande anbeskrivning

Laga kraft

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utokat
planforfarande

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom
utdrag ur digitala primarkartans
databas.

Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF99 12 00/ RH 2000

Geodataavdelningen 20XX-XX-XX

Andreas Jonsson
Avd.chef

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

Sonja Johansson

o Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for skola och

bostader

med mera vid Onneredsvagen inom
stadsdelen Onnered - Alternativ 2

Goteborg 2021-08-24, Koncept 2021-06-30

Mari Tastare Agneta Runevad
Planchef Projektledare

Anna Uhrbom
Planarkitekt Urbanista Stad

André Berggren
Planarkitekt Urbanista Stad

GRUNDKARTA 1 av 2
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BETECKNINGAR

o ¢ emm emm Planomradesgrans

Anvandningsgrans som behalls

Fastighetsgrans

Cadritad av: Emelie Diep Olsson och André Berggren

Befintlig byggnad, fasadliv
Befintlig byggnad, takkontur

SAMRADSHANDLING

Samradshandlingarna bestar av:
- plankarta med bestammelser

- grundkarta (preliminar)

- planbeskrivning - fastighetsforteckning

- illustrationsritning - samradskrets

BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR

BN granskning ;

BN godk./antag. E:anlgarti mgd bestammelser
KF antagande anbeskrivhing

Laga kraft

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utdkat
planforfarande

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom
utdrag ur digitala primarkartans
databas.

Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF99 12 00/ RH 2000

Geodataavdelningen 20XX-XX-XX

Andreas Jonsson
Avd.chef

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

Sonja Johansson

o Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for skola och bostader
med mera vid Onneredsvagen inom
stadsdelen Onnered - Alternativ 2

Goteborg 2021-08-24, Koncept 2021-06-30

Mari Tastare
Planchef

Agneta Runevad
Projektledare

Anna Uhrbom
Planarkitekt Urbanista Stad

André Berggren
Planarkitekt Urbanista Stad

GRUNDKARTA2av2 |2

- XXXX
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