Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2021-10-18 Joel Blomgren
Diarienummer 5707/17 Telefon: 031-368 12 12

E-post: joel.blomgren@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for bostader vid Valen park
inom stadsdelen Jarnbrott

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden

1. Skanska Sverige AB tillsammans med Stena Fastigheter Goteborg Holding AB
far under tre ar en avgiftsfri markanvisning for bostdder vid Vilen park.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenterna enligt punkt 1, eller heldgt bolag i samma koncern.

Sammanfattning

Aktuellt omrade for markanvisning ligger utmed Néasetvagen och Reningsverksgatan ca 1
km fran Frolunda torg. Omradet ligger inom del av fastigheten Jérnbrott 758:621 och
bestar av ytor for idrottsindamal samt mindre byggnader for klubblokaler.

Markanvisningen omfattar ca 500 bostdder, verksamhetslokaler, samt en
parkeringsanldggning ovanfor mark.

Markanvisningen avser ett fullféljande av tidigare l1dmnad markreservation.
Markanvisningen har foregatts av en markreservation vilken genomfordes med
jamforelseforfarande. Fastighetsnamnden beslutade 2017-11-27 att tilldela Skanska
Sverige AB tillsammans med Stena Bygg AB denna markreservation.

Aktorerna har uppfyllt sina ataganden enligt markreservationen och bland annat ldmnat
50 lagenheter for kommunala behov, genomfort en gedigen dialogprocess infor ansékan
om planbesked, tagit fram skisser, samt bedrivit f6ljeforskning inom ett Vinnovaprojekt
géllande normkreativ visualisering.

Byggnadsndmnden beslutade 2020-03-17 om positivt planebesked for utveckling av
platsen.

Da forutséttningarna for markreservationen ar uppfyllda foreslar fastighetskontoret att
markreservationen omvandlas till en markanvisning.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Utvecklingen medfor en del kostsamma aspekter som behdver hanteras, till exempel
ledningsomléggningar, sanering av fororenad mark, utbyggnad av allmén plats med mera.
Projektets ekonomi bedoms generera ett visst Gverskott vid en blandning av
upplatelseformer.

I samband med utvecklingen avser dven Idrotts- och foreningsndmnden (Iofn) att gora
investeringar for omradet. I lofn:s investeringsnomineringar for 2021-2030 finns foljande
investeringar med for Vélens idrottsplats:

For dren 2023-2024 dr 50 miljoner kronor nominerat for en sporthall inklusive anpassade
foreningslokaler.

Ar 2023-2025 4r 30 miljoner kronor nominerade for tre fullstora konstgrésplaner, varav
en ska vara anpassad for rugby.

Bedomning ur ekologisk dimension

Projektet kommer att genomsyras av en hdg ambitionsnivé for héllbarhet dér man bland
annat kommer att arbeta med hallbart byggande, ekosystemtjanster, héllbart resande samt
hallbar resursanviandning.

Beddmning ur social dimension

I projektutvecklingen finns en hog ambition for att skapa ett inkluderande omréde med en
socialt hallbar bebyggelse. Konceptet stravar efter att utmana samhéllsnormer inom
stadsbyggnad for 6kad gemenskap, samhorighet, méngfald och tolerans.

Samverkan

I forarbetet infor tidigare ansokan om planbesked har en gedigen dialogprocess
genomforts med idrotts- och foreningslivet samt narboende. Denna dialog har sedan legat
till grund for det forslag som skickats in vid anskan om planbesked.

Infor ansdkan om planbesked har dven samverkan genomforts med andra forvaltningar
inom Goteborgs stad.

Det har inte skett ndgon samverkan gillande sjdlva markanvisningen.

Fastighetskontoret har inte funnit skél till samverkan med de fackliga organisationerna i
detta fall.

Bilagor

1. Oversiktskarta, Detaljkarta samt Fordelning av upplatelseformer
2. Markreservation

3. Ansokan om planbesked

4, Planbesked
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Arendet

Markanvisningen avser ett fullféljande av tidigare ldmnad markreservation.

Markanvisningsmetod

Markanvisningen har foregatts av en markreservation vilken genomfordes med
jamforelseforfarande. Fastighetskontoret har dé sedan tidigare annonserat ut
markreservationen pa goteborg.se/markanvisning och sedan utvérderat inkomna
intresseanmaélningar utifrdn angivna beddmningskriterier, varpa fastighetsndmnden fattat
beslut om tilldelning (se vidare i bilaga 2).

Beskrivning av arendet

Aktuellt omrade for markanvisning ligger utmed Nésetvidgen och Reningsverksgatan ca 1
km fran Frolunda torg. Omradet ligger inom del av fastigheten Jarnbrott 758:621 och
bestar av ytor for idrottsindamal samt mindre byggnader for klubblokaler. Platsen griansar
till befintlig bebyggelse i form av sméhus och verksamhetsomréde, natur samt en
golfanldggning.

Fastighetsndmnden beslutade 2017-11-27 att tilldela Skanska Sverige AB tillsammans
med Stena Bygg AB en tre ars avgiftsfri markreservation for bostdder vid Vélen park.
Fastighetskontoret fick da dven i uppdrag att ans6ka om planbesked. Se vidare i bilaga 2.

Efter en gedigen dialogprocess med idrotts- och foreningslivet samt narboende
(https://youtu.be/0ST2PFI4wNw) ldmnade fastighetskontoret in en ansdkan om planbesked till
stadsbyggnadskontoret 2019-06-05. Se vidare i bilaga 3.

Byggnadsnidmnden beslutade 2020-03-17 § 91 om positivt planbesked for utveckling av
platsen med startar 2022. Se vidare i bilaga 4

Markanvisningens omfattning

Markanvisningen omfattar ca 500 bostéder, verksamhetslokaler, samt en
parkeringsanldggning ovanfor mark. Antal bostdder &r endast ungeférligt, parterna ska
tillsammans verka for att en stérre bebyggelsevolym kan uppnas. Narmare forutsattningar
for byggnationens omfattning och utbredning kommer att utredas vidare i kommande
detaljplanearbete.

Markanvisningen ar inte 1dgesmassigt specificerad inom omradet. Aktorerna ska driva
och bekosta kommande skissarbete for hela omradet och verka for att en bra
helhetslosning uppnas. Detta ska ske i ndra samverkan med Fastighetskontoret,
Stadsbyggnadskontoret, samt Idrotts- och foreningsforvaltningen.

Specifika krav pd bebyggelsen

Omradet anvénds idag for idrotts- och foreningsverksamhet. Det ér darfor viktigt att ny
bebyggelse forhaller sig till detta och att en bra helhetsldsning skapas som tillgodoser
ytor for idrottens och foreningarnas verksamhet i kombination med att nya bostéder kan
tillskapas.

Idrotten péa platsen kan generera viss storning vad géller buller och ljus. Det ar darfor
viktigt att idrotten inte far begransningar pa grund av att det placeras bostider i nira
anslutning, utan att bostiderna utformas pa ett sétt sé att boende inte upplever storningar.

Enligt byggnadsndmndens beslut om positivt planbesked ska en alternativ utformning av
bebyggelsen provas under det kommande detaljplanarbetet med slutna kvarter.
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En forutsittning for utbyggnaden av omrédet &r att idrottens- och foreningarnas
verksamheter inte behdver avbrytas under byggskedet. Utbyggnadsordningen ska ta
hansyn till idrottens och foreningarnas verksamhet.

Krav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar

Aktorerna har vid tidigare ansdkan om markreservation accepterat att en forutsattning for

att markreservationen ska kunna omvandlas till en markanvisning é&r att tillkommande
projektspecifika krav samt krav enligt Goteborgs stads Markanvisningspolicy accepteras.
Dessa krav redovisas nedan.

Kraven nedan bygger pé de utféstelser som aktdrerna angivit att de ska gora/uppna enligt
deras ansdkan om markreservation. Utfdstelserna var direkt avgorande for tilldelningen
av markreservationen, vilken gjordes i konkurrens med ménga ansdkningar fran andra
aktorer.

Madngfald i boendet

Platsen for markanvisning ligger inom primiromradet Angas. Inom detta priméromrade
finns en blandning av bade bostadsritter, hyresrétter och smahus. Det finns dock en
Overvidgande majoritet av hyresritter med 56 %. Fordelningen mellan bostadsrétter och
smahus ar relativt jamn med 21 % bostadsritter och 23 % smahus. Kommunen stravar
efter att uppnd méngfald i boendet inom det aktuella omradet och stadsdelen som helhet.
For att skapa en bra blandning mellan bostdder i omradet har aktdrerna accepterat
foljande:

Inriktningen for denna markanvisning &r 60 % bostadsrétter och 40 % hyresritter. For
minst hélften av byggnaderna ska upplatelseformerna blandas i samma hus med
gemensamma trapphus och gardar samt i 6vrigt enligt aktorernas ambitioner i den
inldmnade ans6kan om markanvisning (se vidare i bilaga 2).

For hyresritterna ska aktorerna tillskapa en bogemenskap/kollektivboende/co-living for
minst 6 lagenheter.

Aktorerna ska erbjuda ett seniorkoncept for bostadsratterna med trygghetspaket samt
tillhorande trygghetsatgédrder som fraimjar mdjligheten att bo kvar i sitt hem. Aktorerna
ska ha ett forsidljningsmal motsvarande 5 % av bostadsrétterna for detta seniorkoncept.

Med trygghetsatgiarder menas genomlysning av helheten som genererar en atgardsplan for

kvarteret for att sdkra upplevd trygghet. Det handlar ofta om planering av funktioner
sdsom sittplatser, belysning, strak, material, skyltning, orienterbarhet, sikerhet, trafik,
genusperspektiv etcetera.

Med trygghetspaket menas mojlighet till extra trygghetsatgirder for den enskilda
lagenheten sadsom spisvakt, titthalsskdrm, larm, handtag, upphdjda eluttag etcetera. Det
kan ocksa handla om forutséttningar for 6kad social trygghet och forebyggande av
ensamhet sdsom aktiviteter inom Brf:en, tillgang till lokal, med mera.

Social hallbarhet och sociala dtaganden

Forskola

Aktorerna har accepterat att en férutsattning for markanvisningen ar att en forskola
omfattande 4 avdelningar, med tillhdrande utemilj6 av god kvalité, kan tillskapas inom
det markanvisade omradet.
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Bostédder med sérskild service (BmSS)

Aktorerna har accepterat att en forutséttning for markanvisningen &r att 2 enheter med
respektive 8 lagenheter for bostad med sérskild service (BmSS) tillskapas med god
kvalitet. Dessa enheter ska dven ha tillhorande yta for gemenskap och personal.

Arbetsmarknadsatgirder

Aktorerna har i sin ansdkan angett att arbetsmarknadsétgérder ska genomforas i form av
larlingsanstdllningar och/eller praktikplatser for personer som star langt fran
arbetsmarknaden. Detta ska ske enligt Skanskas modell for arbetsmarknadsinsatser
(www.skanska.se/samhallsinvestering) alternativt den modell for social hdnsyn som

forvaltningen for Inkdp och upphandling har utarbetat (www.socialhansyn.se).

Utover ovan ska aktorerna:
- Arrangera studiebesok och inspirationsforeldsningar.
- Skapa en plan for socialt viardeskapande under driftskedet med till exempel
laxhjélp, prao, klasscoachning, sprakcafé, sommarjobb och fritidsaktiviteter.

Samarbetsavtal

Aktorerna har accepterat att teckna samarbetsavtal rorande kommunala kontrakt och
lamna ldgenheter, motsvarande 10 % av hyresritterna (20 ldgenheter) i denna
markanvisning, till fastighetskontoret for vidareuthyrning till hushéll som utifran
medicinska eller sociala skdl bedoms ha rétt till fortur till bostad, alternativt ldgenheter till
anvisade nyanlénda enligt Boséttningslagen. Antal lagenheter anges i samarbetsavtalet
som uppréttas samtidigt som markanvisningsavtalet mellan fastighetskontoret och
intressenten. Om forutséttningarna for projektet fordndras under plan- och
exploateringsprocessen, exempelvis om antalet lagenheter vasentligt (20 %) okar eller
minskar, ska 6verenskommelsen om antal 1dgenheter revideras. For de intressenter som
redan tecknat samarbetsavtal med fastighetskontoret gors ett tilldggsavtal till
samarbetsavtalet.

Ekologisk hallbarhet
Aktorerna har i sin ansokan angett att projektet ska genomforas med en hog
hallbarhetsnivé, dir bland annat f6ljande ska genomforas:

Haéllbart byggande
- Folja Goteborgs stads program for miljdanpassat byggande alternativt att ett
miljocertifieringssystem tillimpas, till exempel Svanen, Miljobyggnad Silver
eller likvardigt. Vid val av miljocertifieringssystem ska minst tre miljoparametrar
hanteras. Inom valt certifieringssystem ska en hog certifieringsniva uppnas.

- Uppna miljdcertifiering under produktionstiden enligt Gron byggarbetsplats.
- Gora héllbara materialval.
- Genomfora en klimatkalkyl for minskad klimatpaverkan.

Ekosystemtjanster
- Tillskapa regntradgardar (lokalt omhéndertagande av dagvatten i gardsmiljo).
- Mojliggora for odling.

- Bidra till biologisk méngfald genom vixtval, insektsfaciliteter med mera.
- Sékerstilla god ekologisk kvalité med gronska och gronytor.

Program for héllbart resande
- Tillskapa en fordonspool med elcyklar, lastcyklar samt elbil.
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- Genomfora cykelframjande atgirder sd som goda parkeringsmdjligheter,
cykeltvitt, verkstad med mera.

- Genomfo6ra mobilitetsdagar med informationskampanj, utmaningar, erbjudanden
och aktiviteter som frdmjar héllbara resvanor.

Hallbar resursanvindning

- Tillskapa ytor for samnyttjande och &terbruk.

Verksamhetslokaler
Viss andel lokaler ska finnas i bottenvaningarna.

Ovriga kriterier

Parkeringsbehovet for idrotts- och féreningslivet ska utredas i det kommande planarbetet.
Huvudinriktningen for ersdttning av idrotts- och foreningslivets parkering ska vara
mindre enheter med markparkering samt kantstenparkering langs med nya angoringsgator
och Klubbvigen, detta ska utredas vidare i det kommande planarbetet.

I det fall att delar av parkeringsbehovet for idrotts- och féreningslivet inte kan 16sas
genom markparkering/kantstensparkering ska detta ingé i samma parkeringsanléggning
som for bostdderna. Forutsittningarna for detta ska da hanteras under planarbetet.

Dialog och medskapande

Aktorerna har i sin ansdkan angett att man avser att ha viss dialog under planerings- och
byggskedet samt dven en langsiktig I6pande dialog framforallt genom Stenas koncept for
relationsforvaltning. Aktorerna ska gora foljande for att sdkerstélla en god dialog och
medskapande:

- Genomfora dialogtrdffar under planerings- och byggskedet.

- Uppritthélla en pagaende boendedialog genom Stenas koncept for
relationsforvaltning. Inom konceptet for relationsforvaltningen ingér dven att
tillsiatta en sammanhallande kvartersledare, skapa en vanforening samt skapa ett
kvartersrad.

Prissattning pa marken

For bostadsratter kommer marken att siljas och for hyresrétter kommer marken antingen
att upplatas med tomtriétt eller séljas med forfogandeforbud. Prisséttning sker enligt den
modell f6r prissattning av kommunal mark vid markanvisning som beslutades av
fastighetsndmnden 2016-05-16

Bostadsritt

For detta projekt dr markpriset for bostadsratter 10 000 kr/kvm BTA, vilket ar satt med
utgdngspunkt i ett vid markanvisningstillfdllet bedomt projektvarde for de fardiga
bostdderna om 63 000 kr/kvm BOA. Med projektvérde avses bostadsrattsforeningens
slutliga anskaffningskostnad, som anges i den ekonomiska planen, dvs. summan av
bostadsrittsforeningens insatser, upplételseavgifter, lan med mera. I samband med
overlatelse av marken justeras markpriset med 20 % av skillnaden mellan projektvérdet
vid markanvisning och projektvardet vid 6verlatelse av marken.

Om markpriset inklusive eventuella tilldgg vid dverlatelsetidpunkten vasentligt avviker
frén marknadsvérdet pa marken och dérigenom fér anses uppenbart oskéligt for nagon av
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parterna, forbehaller sig kommunen rétten att avgéra om det finns behov av att viardera
om marken och faststélla ett helt nytt pris.

Hyresritt
Kopeskillingen for mark upplaten med hyresritt ska, om forsdljningen genomf6rs inom 3

ar frdn markanvisningstillféllet, baseras pa ett pris om 5 100 kr/kvm BTA. I annat fall tar
kommunen stillning till om det finns behov av en ny virdering och revidering av priset
pa marken.

Lokaler i bottenvaning for centrumandamal
Pris for lokaler i bottenvaning for centrumédndamal uppgar till 1 000 kr/kvm BTA med i

Ovrigt samma villkor som for hyresrétter.

Forvaltningens bedomning

Markanvisningen avser ett fullféljande av tidigare lamnad markreservation till Skanska
Sverige AB tillsammans med Stena Bygg AB, vilken hanterades genom
jamforelseforfarande under hosten 2017, se vidare 1 bilaga 2.

Aktorerna har uppfyllt sina dtaganden enligt markreservationen och bland annat lamnat
50 lagenheter for kommunala behov, genomfort en gedigen dialogprocess infor ansdkan
om planbesked, tagit fram skisser, (se vidare i bilaga 3) samt bedrivit foljeforskning inom
ett Vinnovaprojekt géillande normkreativ visualisering.

Byggnadsndmnden har 2020-03-17 lamnat positivt planbesked for platsen.

Da forutsittningarna for markreservationen ér uppfyllda foreslar fastighetskontoret att
markreservationen omvandlas till en markanvisning.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Bilaga 2 till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden

"

(&Pl Fastighetskontoret
Tjansteutlatande Strategiska avdelningen
till Fastighetsndmnden Joel Blomgren
2017-11-27 telefon 031-368 12 12
diarienummer 5707/17 e-post: joel.blomgren@fastighet.goteborg.se

Markreservation for bostader vid Valen park inom stadsdelen Jarnbrott

Forslag till beslut

1. Skanska Sverige AB tillsammans med Stena Bygg AB far under tre ar en
avgiftsfri markreservation for bostéder vid Vlen park.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna tillaggsavtal med intressenterna om
uthyrning av 50 l&agenheter till kommunen under 2018 for kommunala behov.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att ansoka om planbesked for bostader vid
Vélen park enligt forutsattningarna i detta tjansteutlatande.

4. Vid positivt planbesked utgor &ven ansokan bestéllning av detaljplan.

Arende och bakgrund

Aktuellt omrade for markreservation ligger utmed Nésetvagen och Reningsverksgatan
ca 1 km fran Frolunda torg. Omradet ligger inom del av fastigheten Jarnbrott 758:621
och bestar av ytor for idrottséndamal samt mindre byggnader for klubblokaler. Platsen
gransar till befintlig bebyggelse i form av smahus och verksamhetsomrade, natur samt
en golfanlaggning.

Omradet ligger inom den sa kallade mellanstaden men utanfor prioriterat
utbyggnadsomrade i Strategi for utbyggnadsplanering, Goteborg 2035. Narmaste
kraftsamlingsomrade &r Frolunda torg, med brett serviceutbud, som ligger ca 1 km norr
om platsen. Aven tyngdpunkten Opaltorget ligger ca 2 km vaster om det aktuella
omradet.

| Oversiktsplan for Goteborg ar omradet utpekat som: omraden med sarskilt stora
varden for naturvard och friluftsliv, bebyggelse med gron- och rekreationsytor samt
nedlagd deponi. Det pagar ett programarbete for Frolunda dar aktuell plats ingar. Inom
detta programarbete fors diskussioner om bostadsbebyggelse inom omradet.

Kollektivtrafik finns i form av tva busslinjer som gar till Frélunda torg. Narmaste
hallplats &r Hults bro som ligger i direkt anslutning till aktuellt omrade for
markreservation.

Omradet ligger inom primaromradet Angas. Inom detta primaromrade finns en
blandning av bade bostadsratter, hyresratter och smahus. Det finns dock en 6vervagande
majoritet av hyresratter med 56 %. Fordelningen mellan bostadsratter och smahus ar
relativt jamn med 21 % bostadsratter och 23 % smahus.
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Forutsattningar for markreservationen
Markreservationsmetod

For den aktuella markreservationen tillampas jamforelseférfarande. Det innebar att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markreservationen pa
goteborg.se/markanvisning och sedan utvarderat inkomna intresseanmalningar utifran
de angivna beddmningskriterierna.

For detta och andra projekt som avses hanteras som markreservationer ar platserna
identifierade men alla forutsattningar &nnu inte klargjorda. For dessa projekt kommer
markanvisning goras i tva steg vilket innebdr att kontoret forst gor en markreservation
och sedan aterkommer med de projektspecifika kraven i ett senare skede, varigenom
markanvisningen fullfoljs. De projektspecifika kraven kommer att definieras fore
planlaggning ar aktuell att starta.

I nulaget finns inte nagon inlamnad ans6kan om planbesked till byggnadsnamnden.
Detta kommer att ske efter genomférd markreservation och baseras pa de skisser som
ska tas fram. Om byggnadsnamnden beslutar om ett negativt planbesked forfaller
markreservationen utan ratt till ersattningsanvisning.

Efter beslut om positivt planbesked i byggnadsnamnden utvecklas markreservationen
till en markanvisning, vilket ska beslutas av fastighetsndmnden. En forutsattning for att
markreservationen ska kunna utvecklas till en markanvisning &r att aktdrerna accepterar
tillkommande krav enligt Goteborgs stads markanvisningspolicy, som ar kopplad till
foljande inriktningar:

« Mangfald i boendet

« Social hallbarhet och sociala ataganden

« Ekologisk hallbarhet

* Verksamhetslokaler

«  Ovriga kriterier

Fastighetskontoret kommer att foresla markreservation i tre ar till de aktérer som enligt
kontorets beddmning béast svarar upp mot bedémningskriterierna i markreservationen
utifran en samlad bedémning. Markreservationen har kunnat sokas enskilt for respektive
hyresratter och bostadsréatter eller kombinerat for bada. Det har varit mojligt att ansoka
om bade stora och sma volymer. Kommunen férbehaller sig dock ratten att avgora hur
volymerna ska fordelas mellan aktorerna. Det har dven varit tillatet att gora ansokan
gemensamt for flera aktorer och man har da kunnat ansoka om hela markreservationen.

Beslut om markreservation fattas av fastighetsnamnden efter forslag fran
fastighetskontoret. I denna markreservation kommer tilldelning att lamnas gemensamt
till tva aktorer. Kommunen har i urvalsarbetet stravat efter att framja goda
konkurrensforhallanden i syfte att framja en mangfald av byggaktérer och variationsrik
bebyggelse.

Krav enligt markanvisningspolicy

Markreservationen omfattar preliminért ca 500 bostéder i flerbostadshus med blandade
upplatelse- och boendeformer. Férdelningen av upplatelseformer ska vara relativt jamn.
Viss andel kommersiella lokaler ska finnas i bottenvaningarna.
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Ett krav for markreservationen &r att aktéren i sin ansokan forbinder sig att teckna en
avsiktsforklaring (utdver tidigare tecknat samarbetsavtal) med fastighetskontoret om att
lamna bostader (hyresratter) for kommunala behov ur befintligt bestand under 2018.
Aktorerna ska forbinda sig att lamna lagenheter motsvarande minst 10 % av den
bostadsvolym aktéren ansoker om i denna markreservation. Aktorerna har i sin ansokan
accepterat kravet om att lamna lagenheter till kommunen under 2018.

Markreservationen forutsatter att intressenterna tillsammans tar en aktiv roll och har
dialog/samverkan med Idrotts- och foreningsforvaltningen géallande omradets
utbyggnad, sa att en bra helhetslosning kan uppnas for omradet dar idrottens behov
sakerstalls. Denna samverkan ska mynna ut i en skiss for helheten av omradet som
sedan kan ligga till grund for ansdékan om planbesked/bestallning av detaljplan.
Observera att samverkan samt framtagande av skiss ska bekostas av de parter som
tilldelas markreservation och maste ske innan fastighetskontoret kan ansoka om
planbesked, det vill sdga innan markreservationen har utvecklats till en markanvisning.
Aktorerna har i sin ansokan accepterat att ha dialog/samverkan med Idrotts- och
foreningsforvaltningen samt att ta fram och bekosta en skiss for omradet.
Dialog/samverkan samt framtagande av skisser ska ske forst efter avstdamning med
fastighetskontoret. Avstdmning ska aven ske I6pande med fastighetskontoret under hela
processen.

Aktorerna har accepterat att en forutsattning for att markreservationen ska kunna
utvecklas till en markanvisning &r att byggnadsndamnden beslutar om positivt
planbesked. Aktdrerna har aven accepterat att markanvisningen forfaller utan rétt till
ersattningsanvisning om byggnadsndmnden beslutar om ett negativt planbesked.

Ovriga krav utifran Goteborgs stads markanvisningspolicy kommer att definieras i ett
senare skede da markreservationen utvecklas till en markanvisning. Dessa krav kan t.ex.
omfatta att kommunen ska ha mojlighet att hyra lagenheter for bostader med sérskild
service (BmSS) samt annan kommunal service, att projektet ska genomforas i enlighet
med kraven i Goteborgs stads program for miljéanpassat byggande, att 10 procent av
hyresratterna ska ha en hyra pa 1000 kr/lkvm BOA och ar, kallt i 2017 ars prisniva, att
aktoren ska teckna samarbetsavtal for hyresratter med mera. Aktoérerna har i sin ansokan
accepterat att kommunen kompletterar med projektspecifika krav enligt Géteborg stads
markanvisningspolicy i ett senare skede.

Prissattning pa marken

| markreservationen anges inte nagot pris for marken. Pris for marken kommer att anges
enligt fastighetskontorets modell for prissattning av kommunal mark vid
markanvisning. FOr att markreservationen i ett senare skede ska kunna utvecklas till en
markanvisning maste aktorerna acceptera det pris som da kommer att anges utifran
prismodellen. Aktdrerna har i sin ansokan accepterat villkoren for prissattningen av
marken.

Projektspecifika forutsattningar

Markreservationen omfattar preliminart ca 500 bostader i flerbostadshus. Potentiellt
planomrade kan dock eventuellt omfatta fler bostader. Kommunen forbehaller sig darfor
ratten att markanvisa eventuella bostader utover dessa 500 i ett senare skede till annan
aktor efter fardig plan.
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Specifika krav pa bebyggelsen

Omradet anvands idag for idrott med ett stort fokus pa fotboll. Platsen innehaller dven
ett flertal mindre klubblokaler. Det ar darfor viktigt hur ny bebyggelse forhaller sig till
detta.

Idrott- och foreningslivet pa platsen behdver analyseras djupare och utifran ett ’hela
staden-perspektiv”’. Denna analys kommer att goras i dialog med Idrotts- och
foreningsforvaltningen samt stadsbyggnadskontoret och kommer att vara avgorande for
hur mycket exploatering som ar mojlig pa platsen. Exploateringen kan darfor bade 6ka
och minska

Bedémningskriterier

Vid bedémningen av de intressenter som uppfyllt/accepterat grundkraven for
markreservationen har fokus i den har markreservationen varit ett koncept for hur man
skapar en socialt hallbar bebyggelse som vander sig till en bred sammansattning av
manniskor med en blandning av upplatelse- och boendeformer dér stor kraft ska laggas
pa att skapa gemenskap, samhorighet, tolerans och 6ppenhet. Intressenterna ska dven ha
redovisat vilka tankar man har kring samspelet och samverkan med Idrotts- och
foreningsforvaltningen infor ansokan om planbesked, men éven pa langre sikt.

Aktorer som endast har ansokt om en upplatelseform ska, som tillagg till ovan, ha angett
hur sin bebyggelse kan bidra till helheten av intentionerna med projektet.

Awven erfarenhet av projekt med jamforbara forutsattningar har varit en del av
bedémningen.

Beddmning och val av intressenter
Inkomna ansokningar

De intressenter som har l[dmnat in ansokningar fér markreservationen ar:

e Botrygg Goteborg AB, Sverigehuset i Goteborg AB och Forvaltnings AB
Framtiden

Peab Bostad AB & Tornet Bostadsproduktion AB

Trenum AB

Riksbyggen Ekonomisk Forening & Wallenstam AB

Lindbacks Boende

Derome Hus AB

Veidekke Bostad AB

Serneke Projektutveckling AB & Fastighets AB Balder

Skanska Sverige AB & Stena Bygg AB

Boet Bostad Utveckling AB

HSB Goteborg Ek Forening/Bantorget Hyresbostdder AB/MM Fastigheter AB
Tuve Bygg AB

Wastbygg Projektutveckling AB & BJC Group AB

Totalt har 13 ansékningar inkommit varav 11 uppfyller de grundkrav som
fastighetskontoret stéllt for markreservationen.

Fastighetskontoret kan konstatera att ambitionsnivan och angreppssittet varit olika hos
de sokande foretagen men att flera haft inbordes likheter. Samtidigt har manga sékande
visat pa unika idéer och tydliga koncept.
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Val av intressenter

Utifran en helhetsbedémning baserat pa kriterierna for markreservationen foreslar
kontoret att markreservation lamnas till:

e Skanska Sverige AB tillsammans med Stena Bygg AB

Overvigande

Skanska Sverige AB tillsamman med Stena Bygg AB (Skanska & Stena) har i sin
ansokan visat pa en bra helhetslésning for att uppna ett omrade med socialt hallbar
bebyggelse genom blandning av upplatelse- och boendeformer. | ansokan finns 37
konkreta utfastelser for hur aktdrerna vill bidra till en langsiktigt hallbar utveckling for
Okad tolerans och gemenskap. En sammanfattning av dessa redovisas nedan.

Aktorerna kommer blanda hyresrétter och bostadsrétter i gemensamma trapphus och
med gemensamma gardar. Vidare kommer man att arbete med en bogemenskap déar man
bland annat ska skapa en vanforening som ska vara tillganglig for hela bebyggelsen. For
att ytterligare uppna gemenskap och samhorighet kommer man tillsétta en
kvartersledare samt ett kvartersrad som ska sakerstalla att malet och visionen med
omradet om ett inkluderande kvarter uppnas.

For att skapa en blandad bebyggelse med olika funktioner kommer projektet att
innehalla ca 6-8 bostader med sarskild service (BmSS), ett seniorboende, en férskola
om 4 avdelningar med lekplats, verksamhetslokaler samt en torgyta med handel.

Skanska och Stena kommer att skapa ytor for bland annat cykelverkstad,
samutnyttjande, aterbruk och odlingsmojligheter samt jobba med mobilitetsatgarder for
att ytterligare skapa forutsattningar for gemenskap men daven for att framja manniskors
halsa och miljon.

Som koncept for dialog och samverkan kommer aktorerna att ha en tidig dialog med
Idrotts- och foreningsforvaltningen om idrottens behov, for att sedan skapa en
dialogplattform for att sékerstalla olika malgrupper under det fortsatta arbetet med
I6pande dialogtraffar. Aktérerna kommer dven specifikt att ha en medskapandedialog
om gardsmiljoernas utformning. Efter att byggnationen ar fardig kommer man att ha en
relationsférvaltning dar man har en standigt pagaende boendedialog.

Aktorerna kommer att 6ppna upp for arbetsmarknadsatgarder i form av att ta emot
larlingar och praktikanter samt arrangera studiebesok och inspirationsforelasningar.
Man kommer &ven att arbeta med en plan for socialt vardeskapande under driftskedet.

Projektet kommer att ha foljeforskning kring normkreativ visualisering och social
innovation for 6kad inkludering.

Fastighetskontoret bedomer att Skanska och Stena har den kompetens och resurser som
kravs for att genomfora projektet och bidra till en god stadsutveckling.

Aktorerna bedoms ha saval organisatoriska som ekonomiska forutsattningar for att
utveckla bostader pa platsen med higa kvaliteter géllande social hallbarhet och har visat
pa bra referensprojekt med bérighet pa dialog och samverkansprocesser samt bladad
bebyggelse.
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Bilagor
Bilaga 1 — Oversiktskarta samt Detaljkarta

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till:
lars.g.henriksson@skanska.se

christina.ingelsten@skanska.se

agneta.kores@stena.com

niklas.ohldin@stena.com
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R)\\aga \
DNR §T07/12 |

Yrkande V-S-MP
2017-11-27
Fastighetsndmnden
Arende:23 diarienr 5707/17

Yttrande dver Markreservation f6r bostéder vid Vilen park inom stadsdelen Jirnbrott

Idrottsféreningarna som &r aktiva pa platsen bedriver en for staden
mycket viktig verksamhet och har exempelvis aktiviteter fér ndstan 1000
barn och ungdomar. Det &r av stérsta vikt att vdrna den verksamhet
som foreningarna bedriver samtidigt som det behéver byggas fler
bostader for att méta den stora bostadsbristen i staden.

Representanter for de aktiva foreningarna ska darfor tidigt bjudas in for
dialog och samverkan kring hur idrott- och féreningsliv kan kombineras
med att det byggs bostdder pa platsen. Det handlar bade om att
tillgodose de idrottsytor som féreningarna behéver for sin verksamhet
samt lokaler som féreningarna fortsatt har rad att anvéanda.

Genom att ta tillvara pa féreningarnas kunnande om sina specifika behov
tillsammans med kreativitet och nytdnkande tror vi att det gar att bade
starka idrotts- och féreningslivet och skapa fler bostéder i omradet.

Fastighetsnamnden foreslds besluta att:
1. Fastighetsndmnden stéller sig bakom fastighetskontorets férslag till
beslut.

2. Representanter for foreningarna i omradet ska tidigt bjudas in till
dialog och samverkan.

3. Projektspecifika krav skall stallas som sdkerstiller idrotts- och
féreningslivets intressen.



Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2017-11-27

Markreservation for bostader vid Valen park
iInom stadsdelen Jarnbrott

§ 289, 5707/17

HANDLING

Fastighetskontorets tjansteutlatande 2017-11-27

Yrkande V, S, MP, M, L

BESLUT

Fastighetsnamnden beslutar i enlighet med yrkande fran V, S, MP, M och L;
1. Fastighetsnamnden stéller sig bakom fastighetskontorets forslag till beslut.

2. Representanter for foreningarna i omradet ska tidigt bjudas in till dialog och
samverkan.

3. Projektspecifika krav skall stéllas som sakerstéller idrotts- och foreningslivets
intressen.

Dag for justering
2017-12-04
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Fastighetsnamnden

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Jahja Zeqiraj Hampus Magnusson
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% gtotdeborgs Ansokan om markreservation
a

Formuldret kan du fylla i pd skdrmen, spara och bifoga pdf:en i din ansékan om markreservation
i tidnsten Ansékan om markanvisning (www.goteborg.se/planochbyggprojekt)

Markreservation for | Bostader vid Valen park

Referensnummer FNVG1/17
Sokande foretag Skanska Sverige AB & Stena Bygg AB

Ansokan om markanvisning galler
(W] Bostader
(W Lokaler

Planerad upplatelseform
(W] Hyresréatt
@ Bostadsratt

Krav enligt markanvisningspolicy

| enlighet med Goteborgs stads markanvisningspolicy kan fastighetsnamnden stalla vissa krav pa
byggherren. For projekt som hanteras med markreservation ar platserna identifierade men alla
forutsattningar ar annu inte klargjorda. Fastighetskontoret kommer darfor att aterkomma med de
projektspecifika kraven i ett senare skede. Se vidare i forutsattningarna for markreservationen.
For att komma ifraga for markreservation forutsatts att den som lamnat intresseanmalan
accepterar detta férhallningsatt.

Kryssa i nedan for att bekrafta att dessa krav accepteras:

(W] Att kommunen kompletterar med projektspecifika krav enligt Géteborg stads
markanvisningspolicy i senare skede.

(W] Att markreservationen forfaller utan rétt till erséttningsanvisning om
byggnadsnémnden beslutar om eftt negativt planbesked.

Ovriga krav:

(W] Det s6kande foretaget accepterar att pris fér marken kommer att anges i ett
senare skede utifran fastighetskontorets modell for prisséttning av kommunal mark
vid markanvisning, vilken beslutats av fastighetsndmnden.

(W] Det sékande foretaget accepterar att fastighetskontoret ska kunna begéra in
relevant underlag fér att bedéma intressentens ekonomiska stabilitet och
organisatoriska férutséttningar.

[W] Det s6kande foretaget accepterar att teckna en avsiktsférklaring om att ldmna
bostéder (hyresrétter) ur befintligt bestand till kommunala behov under 2018. Det
s6kande foretaget forbinder sig att ldmna ldgenheter motsvarande minst 10 % av
den bostadsvolym som intressentens ansékan om markreservation omfattar.




(W Det sékande foretaget accepterar att tillsammans med andra aktérer ta en aktiv
roll och samverka/ha dialog med Idrotts- och féreningsférvaltningen infér ansékan
om planbesked, men dven pa langre sikt.

(W] Det sékande féretaget accepterar att tilsammans med andra aktérer bekosta
och ta fram en skiss fér omradet infér ans6kan om planbesked.

Ovriga kriterier

For markreservationen efterfragas att aktdren beskriver ett koncept for hur man skapar
en socialt hallbar bebyggelse som vander sig till en bred sammansattning av manniskor
med en blandning av upplatelse- och boendeformer dar stor kraft ska laggas pa att
skapa gemenskap, samhorighet, tolerans och 6ppenhet. Intressenten ska aven redovisa
vilka tankar man har kring samspelet och samverkan med Idrotts- och
foreningsférvaltningen infor ansdkan om planbesked, men aven pa langre sikt.

Aktorer som endast sdker markreservation for en upplatelseform ska, som tillagg till
ovan, ange hur sin bebyggelse kan bidra till helheten av intentionerna med projektet.

Erfarenhet av projekt med jamforbara forutsattningar ska redovisas och ar en del av
beddomningen.

Beskriv nedan konceptet kortfattat i text (maximalt 1-5 sidor). Ange aven erfarenheter av
projekt med jamférbara forutsattningar (maximalt 2 stycken referensprojekt).

Se bilaga innehallande:

Férsattsblad

Konceptbeskrivning

Samverkansprocess for platsens och idrottens utveckling
Referensprojekt 1 och 2




Stena Fastigheter

Referensnr FNVG1/17 Ett inkluderande kvarter
T d . d a l k 7 fokusomraden - 37 utfastelser
B O Sta e r VI Va e n Pa r 1 Integrerad blandning av upplatelseformer
1. Blandning av upplatelseformer i ett och samma hus
Vi, Skanska Sverige AB, org.nr. 556033-9086 och Stena Bygg AB, org.nr. 556819-5167, ansker 2 Méangfald av boendeformer
. . . . . . 2. Bostader med sarskild service
harmed tillsammans om markreservationen fér bostdader med blandade upplatelse- och 3. Seniorboende
. v . v . .. 4. Kommunala kontrakt, mellanuthyrning
boendeformer vid Vdlen Park. Vi ansoker om markreservationen i sin helhet. (anpassad hyra resp marknadshyra)
5. Kollektivboende/bogemenskapslagenheter
. . o . 6. Vanforening/kvartersforening
Skanska och Stena arbetar aktivt med att standigt utveckla bolagen mot hallbarhetsdrivna
. . . - o . . 3 Levande kvarter
organisationer med starka vardegrunder. Viinser vart ansvar som samhallsutvecklare och vill 7 Férskola
. ° . ° e w .. . . . 8. Lekplats
tillvarata vart handlingsutrymme att skapa langsiktiga varden som gor skillnad fér samhallet, 9 Torgyta med handel
staden och individen 10. Inkluderande gardsmiljoer
' 11. Verksamhetslokaler
Nu villvi tillsammans ta ett nytt steg: satta social hallbarhet i fokus och utmana normen 12. En sammanhallande kvartersledare
. X . X 13. Relationsforvaltning i driftsskedet
for hur man utformar ett attraktivt och levande kvarter. Vivill skapa en inkluderande och 14, Kvartersrad
samhallsspeglande milj6, dar en mangfald av boendeformer méter olika behov och dar manniskor 4 Grén Plan for ekologisk hllbarhet
med vitt skilda forutsattningar mots i vardagen. Genom 37 konkreta utfastelser samlade under sju Hallbart byggande
R L X R o R X . 15. Goteborgs Stads program for miljdanpassat
fokusomraden, vill vi bidra till en ldngsiktigt hallbar utveckling for 6kad tolerans och gemenskap. byggande
i : . o . . . 16. Gron byggarbetsplats
Vihoppas att det nyskapande konceptet som vi kallar Ett inkluderande kvarter far bli verklighet for 17. Hallbara materialval
.. . - ) . . - 18. Klimatkalkyl fér minskad klimatpaverk
forsta gangen vid Vlen Park. Vi tror att kvarteret kan bli en modell att ta vidare in i byggandet av ett o n:\a ta yt orminskaddimatpaverkan
.. .  pn w . . . osystemtjénster
Goteborg for alla. Om det kan bana vag for ett annorlunda tankande inom nyproduktion av bostader 19. Regntrédgardar
o . o . 20. Forstarkning av den ekologiska kvalitén
kan effekterna for staden bli stora pa sikt. 21. Biologisk mangfald
Program for hallbart resande
22. Fordonspool
23. Cykelframjande atgarder och faciliteter
. 24. Mobilitetsdagar med boende
Goteborg 2017-09-20 s o
allbar resursanvandning
25. Ytor fér samutnyttjande och aterbruk
5 Dialog och delaktighet som arbetssatt
. . . 26. Samverkansprocess for analys och bebyggelseplan
Lars Henriksson Agneta Kores Niklas Ohldin Dialogplattform
Regionchef VD VD 27. Lépande dialogtraffar
. . . 28. Digitalt dialogverktyg
Skanska Nya Hem Goteborg Stena Fastigheter Goteborg StenaBygg 29. Gardsmiljger | medskapande
lars.g.henriksson@skanska.se agneta.kores@stena.com niklas.ohldin@stena.com 30. Boendedialog - inflytande i den egna miljén
Tfn: 010-448 46 68 Tfn:0703-3039 30 Tfn: 0768-38 00 99 6 Sociala ataganden under byggtiden och férvaltning
31. Praktikanter
32. Larlingsanstallningar
33. Studiebesok
3 34. Inspirationsforeldsningar
BIngaS! 35. Plan for social vardeskapande under driftsskedet
L] Konceptbeskrivning 7 Foljeforskning (Vinnova)

. .. . . 36. Verktygslada f6 kreativ visualisering i
= Beskrivning av samverkansprocess for platsens och idrottens utveckling sadsomodkling o eeingt
- Referensprojekt 37. Innovationslabb for 6kad inkludering
Skanska Nya Hem och Hyresbostader Stena Fastigheter

a

Lars Henriksson

Karolina Olsson Cindy Jonsson ChristinaIngelsten ~ Carlos Montecinos

Niklas Ohldin
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Det inkluderande kvarteret ar vart satt att ga utanfér boxen och utmana radande
normer for stadsutveckling. | en stad for alla behévs platser dar boende med olika
forutsattningar kanner sighemma och en mangfald av bes6kare upplever sig valkomna.

Nar manniskor med olika alder, bakgrund och livssituation mots i sin vardag kan forstaelse
och tolerans vaxa. Inbillade granser nots ner, olikheter blir sjalvklarheter och nya intryck
berikar varandra. Vi ser Valen Park som ett forsta steg i en langsiktig satsning for ett
Oppnare, mera sammanhallet Goteborg.

Vi astadkommer forandringen genom 37 konkreta utfastelser (fetmarkerade i
beskrivningen) samlade under sju fokusomraden. De forsta fyra fokusomradena behandlar
kvarterets utformning medan fokusomrade 5-7 avser arbetsprocessen.

1. Integrerad blandning av upplatelseformer

Genom att blanda upplatelseformer i en stor del av husen Fram tillnu har man byggt blandade kvarter i staden genom att

astadkommer vi en genuin mix. Det motverkar ett potentiellt kombinera byggnader som var for sig innehaller bostadsratter

"vi-och-dom-tank” i omradet, mellan dem som dger ochdemsomhyr.  respektive hyresratter. Nu suddar vi ut granserna och blandar
upplatelseformerna i ett och samma hus, i samma trappuppgang.

I omradet finns idag en 6vervdgande majoritet av hyresratter. Vi Det ar dags att utmana fordomen att efterfragan pa bostadsratter ar

foreslar darfor 70 procent bostadsratter och 30 procent hyresratter svagare nara hyresratter.

i kvarteret. Da jamnas forhallandet ut och olika former av boende- En fastighetsutredning (ldmnas pa begaran) ar genomford av

karriar erbjuds. lantméterikonsult Ake Persson och visar att konceptet ar fullt
genomforbart:

= Fastigheten delas vertikalt sa att halva huset

blir hyresratter och halva bostadsratter.

= Bottenvaningarna kan hysa antingen bostader
eller verksamhetslokaler.

= \/id behov anvands tredimensionell fastighets-
indelning.

= | okalerna kan antingen hyras ut av bostads-

rattsforeningen eller hyresfastighetsagaren,
alternativt saljas till annan fastighetsdgare.

= Tak, vindar, fasader, gardar och tekniska funk-

tioner blir gemensamhetsanlaggningar som
ELEVATION ELEVATION 9 99ning

I

ENTREPLAN NORMALPLAN ENTREPLAN NORMALPLAN

forvaltas av en samfallighet. Genom balan-
serade andelstal framjas ett helhetstankande.




2. Mangfald av boendeformer

Olika m&nniskor vill bo pa olika satt. Mangfald foder inkludering.
Darfor 6ppnar vi for manga boendeformer dar manniskor med olika
livssituationer och behov kan valja det som passar dem bast. Familjer,
singlar, studenter, seniorer, bogemenskaper, funktionsvarierade: alla
har en plats i det inkluderande kvarteret.

I kvarteret blir 6-8 av bostadsratterna bostader med sarskild service,
BmSS. Skanska har haft initiala samtal med Helena Renstrém pa Stads-
ledningskontoret som vi upplevt som positiva. Bland bostadsratterna
finns ocksa mojlighet till seniorboende, rtt planerade och utrustande

med anpassade tillvalspaket for kunden. Ovriga bostader siljs som
konventionella bostadsratter.

Av hyresratterna erbjuds 10 procent av lagenheterna till Fastig-
hetskontorets boendeavdelning for mellanuthyrning via kommunala
kontrakt med anpassad hyra. Vi dr 6ppna for en dialog om ytterligare
mellanuthyrning i form avkommunala kontrakt med marknadshyra
och har haft kontakt med fastighetskontorets boendeavdelning (Erik
Gedeck och Marianne Ling) om detta. Vi ar ocksa 6ppna for att ge
kommunen fortur till att kdpa bostadsratter for mellanuthyrning lik-
som att skraddarsy lagenheters utformning efter enskilda hyresgasters

behov. Var ambition ar att stdtta kommuneni

e
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Ivartinkluderande kvarter finns ocksa plats
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for kollektivboende i bogemenskapsldagenheter
med gemensamma ytor i form av kok, matsal
ochvardagsrum. Vi for férutsattningslosa

samtal med studentféreningar och styrelsen for
organisationen Boihop som arbetar for att 6ka
antalet bogemenskaper, som ett satt att leva mer
ekonomiskt med storre samhorighet. Boihop

. HYRESRATTER foresprakar att bogemenskapen har en van-
forening som mojliggor dven for andra boende
iomradet att vara del av gemenskapeniform av
olika arbetsgrupper, matlag och annat. Pa sa satt
inkluderas fler och far tillgang till gemensamma
faciliteter och aktiviteter. Detta ser vi som en stark

barare av konceptet.

3. Levande kvarter

En forutsattning for trivsel och kénsla av inkludering i kvarteret ar ett
levande markplan dér boende, ndringsidkare och besokare ror sig och
traffas. Vi bygger inkluderande gardsmiljéer och 6ppnar upp husens
bottenvaningar fér verksamheter som underlattar livet och stimule-
rar till moten. Med en kvartersledare blir det méjligt att pa lang sikt
bibehalla malsattningen om ett verkligt inkluderande kvarter.

Kvarteret rymmer en forskola med fyra avdelningar och en egen gard
med lekplats. Den kan nyttjas av forskolan under Oppettiderna och av
andra barniomradet under 6vrig tid. Vi har erfarenhet av [6sningen
och samarbetar exempelvis med aktorer som Ur & Skur. Var initiala
handelsanalys avomradet indikerar att det kan finnas forutsattningar
for en torgyta med handel, sasom en mindre narlivsbutik, en take
away-restaurang eller ett kafé av typen "cooffice”, dar besdkarna t ex
kan sitta och arbeta med en dator, spela spel eller dylikt. Det blir ett
forldngt vardagsrum, en naturlig métesplats i kvarteret. Inkluderande
gardsmiljoer utformas med malséttningen att framja trivsel, trygghet,
moten och gemenskap.

I bottenvaningarna finns ocksa mojlighet till fler verksamhets-
lokaler. Exempelvis kan féreningar som redan finns pa platsen hyrain
sig, kanske med ett eget kafé som tillfér omradet liv och rorelse vid olika
arrangemang samtidigt som det genererar intakt till foreningslivet.
Aven besékarna till Reningsborgs second hand som strémmar till

omradet tva dagar i veckan kan bli en del av flodet i kvarteret. Kanske
lockar de ocksa andra verksamheter med inriktning pa aterbruk att sla
upp en butik?

En avgorande faktor i forverkligandet av det inkluderande kvar-
teret ar att en person har uppdraget att sdkerstalla malet och visionen,
en sammanhallande kvartersledare. Rollen motsvarar positionen som
centrumledare i ett kdpcentrum: att uppna en faststalld identitet och
vision. | ansvaretingar t ex att styra vem som hyr de olika lokalerna,
sakerstélla en hog serviceniva, halla kontakt med alla grupper i kvar-
teret, ordna trivselaktiviteter som framjar gemenskapen i omradet etc.

Viktigt for konceptets forverkligande &r ocksa vem som forvaltar
fastigheternaiomradet och pavilket satt. Stena Fastigheter &ren
langsiktig och erfaren forvaltare som sérskilt utmarker sigmed sitt
koncept for relationsférvaltning i driftsskedet. Relationsforvalting
innebar hdg grad av service och omsorg, en ndra dialog med boende
och verksamhetsinnehavare samt ett inkluderande arbetssatt. Kvarters-
ledaren, som arbetar pa uppdrag av samfalligheten, samverkar med
forvaltaren och backas ocksa upp av ett kvartersrad. Pa sa satt halls
kursen mot kvarterets identitet och karnvarden: 6ppenhet, delaktig-
het och gemenskap. | byggprojektet har vi rdknat in kostnaden for att
avlona en kvartersledare under en uppstartsperiod pa tre ar, foljt av
en [6pande driftskostnad i form av en deltidstjanst efter att konceptet
har etablerats.




4. Ekologisk hallbarhet

Att varna naturens resurser ar en grundldggande forutsattning for
en hallbar bebyggelse. Grona atgarder som framjar miljén och
manniskors halsa ar darfor en sjalvklarhet for oss i Valen Park.

Tillsammans har vi formulerat foljande Gréna Plan:

Hallbart byggande

= GOteborgs Stads program for miljdanpassat byggande

= Gronbyggarbetsplats (miljocertifiering under produktionstiden)
= Hallbara materialval

= Klimatkalkyl fér minskad klimatpaverkan

Ekosystemtjanster

= Regntradgardar (LOD i gardsmiljo)

= Forstarkning av den ekologiska kvalitén (gronska, gronytor
och mojlighet till odling)

= Biologisk mangfald (vaxtval, insektsfaciliteter mm)

Program for hallbart resande

= Fordonspool (elcykel, lastcykel, elbil)

. Cykelframjande atgarder (goda parkeringsmajligheter,
cykeltvatt, verkstad mm)

. Mobilitetsdagar med boende (informationskampanj, utmaningar,
erbjudanden och aktiviteter som framjar hallbara resvanor)

Hallbar resursanvandning
= Ytor for samutnyttjande och aterbruk

| Valen Park anlaggs och anpassas gronytorna till de naturliga bio-
topernainarheten. Gardsmiljoer gors grona och attraktiva och blir
en tradgard for alla. Odlingsmojligheter framjar ovantade méten,
engagemang och grénska som varierar Over tid. Ekologiska varden
skapas for vaxter, djur och manniskor.
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5. Dialog och medskapande som arbetssatt

Vi tror pa tidig samverkan mellan kommunen, byggherrar, experter
och 6vriga aktorer, dar ocksa kringboende och inflyttare i omradet far
vara med och sdga sitt. Vi vill bjuda in till samverkansprocesser och
medskapandeaktiviteter for att tillgodose faktiska behov och bygga
miljéer som passar flera.

Vivalkomnar den efterfragade dialogen och analysen med idrotts- och
foreningsforvaltningen om hur féreningslivets behov kan sakerstallas.
Vivill garna taen aktiv rolli det arbetet och foreslar en samverkans-
process for platsens och idrottens utveckling, se separat avsnitt sid 5.
Gallande l6pande dialog med den intresserade allmanheten och
kringboende planerar vi for en dialogplattform som innebar att olika
malgrupper far vara med och paverka genom projektets olika skeden.
Skanska och Stena har goda erfarenheter fran arbetssattet bade i Nya
Hovas, Aspen Strand i Lerum, Briljant- och Smaragdgatan dar dialog-

En standigt pagaende boende-
dialog och viljan att tillvarata
manniskors idéer och
engagemang ar vasentlig.

arbetet givit en tidig forankring av platsens forandring samtidigt som
det genererat manga goda idéer till projektet. Genomgaende handlar
detom att pd olika satt vara generds med information, tillganglig for
fragor och lyhord for synpunkter och forslag (se filmen, 2 min).

Viavser att halla lopande dialogtraffar dér invanare och berérda
far veta status for projektet, kan bidra med synpunkter som tasinii
projektutvecklingen och blir goda ambassadorer. Gardsmiljéerna blir
foremal for en medskapandedialog under ledning av White Arkitekter
med normkreativitet och inkludering som ledord. Det ar ocksa var
ambition att de som ska bli boende eller verksamma i kvarteret i sa stor
utstrackning som mojligt ska bjudas in att delta i utformningen av den
egna miljon: forskolan, BmSS-boende, seniorer och bogemenskap ges
allamojlighet tillinsyn och inflytande. Dialogprocessen blir darmed
ocksa ett satt att bygga gemenskap mellan den mangfald av manniskor
som ska bli kvarterets invanare, redan fore inflytt. (se filmen, 1 min).

Dialogen fortsatter under forvaltningsskedet. Stena arbetar med
relationsforvaltning dar man vardesatter kontakten med de boende
och forutsattningar skapas for trivsel, trygghet och vilja att bo kvar
lange i omradet. En standigt pagaende boendedialog och viljan att
tillvarata manniskors idéer och engagemang ar vasentlig. For Stena
ar dialog en inarbetad vardegrund och en grundsten for relationsfor-
valtningen dar man hela tiden ser till att de boende, grannar, lokala
samarbetspartners, stadsdelen med flera vet vad som hdnder, kanner
sig trygga och involverade (las mer).



https://youtu.be/QJqJQpwPGAM
https://youtu.be/0cg1C5LJrbA
http://www.briljantsmaragd.se

6. Sociala ataganden under byggtiden och driftsskedet

Utover de langsiktiga sociala ambitionerna i kvarteret vill vi ocksa
bidra med en 6vergripande social samhallsinvestering. Vi later darfor
bostadsprojektet bli en sprangbrada for framtidstro, motivation och
forsta klivet in pa arbetsmarknaden.

Under planerings- och byggtiden 6ppnar vi upp for att ta emot
praktikanter och larlingar som star langt ifran arbetsmarknaden.

De far erfarenhet, coaching och kontakter som hjélper dem fran
utanforskap till forsta jobbet. Skanska har i projekt Kvibergs Entré
utvecklat ett arbetssatt for detta i samverkan med olika samarbets-
partners som driver matchning, arrangerande av studiebesék och
inspirationsforeldsningar. Projektet har pa tva ar slussat nio perso-
ner fran arbetsloshet till anstallning och pa andra satt involverat over
350 personer (se filmen, 2 min).

Genom en vdrdedriven forvaltare med tydlig social agenda sakrar
vi ocksa en langsiktig plan for socialt vardeskapande under drifts-
skedet. Stena samverkar exempelvis med skolor i olika stadsdelar (bla
Tynnered) dar malsattningen ar att skapa basta forutsattningar for

barn att lyckas i skolan och ldgga grunden for en bra framtid. Arbetet
innehaller aktiviteter som laxhjalp, PRAO, klasscoachning, sprakcafé,
sommarjobb och fritidsaktiviteter. Bade barn, elever, fordldrar och
andra aktorer i och kring skolan ar inblandade. Stena genomfér ocksa
riktade arbetsmarknadsinsatser till manniskor som befinner sigieller
riskerar att hamna i utanforskap.

Vivillvara forebilder, skapa motivation och visa att det goda livet
armojligt. Redan idag finns ett stort samhallsengagemang ivara
respektive organisationer och vi ar val inforstadda i vad som kravs
for ett fruktbart utbyte.

Vivill vara forebilder, skapa
motivation och visa att det
goda livet dr mojligt.

7. Foljeforskning

Visiondra illustrationer av framtidens stader och kvarter visar ofta
ett stereotypt urval av manniskor och aktiviteter. Genom sociala
innovationer kan vi knuffa stadsutvecklingen i en normmedveten
och inkluderande riktning.

De bilder vivisar av staden signalerar vilka som ska ges plats i den.
Lindholmen Science Park Visual Arena har med idén om det inklude-
rande kvarteret vunnit forskningsmedel hos Vinnova i konkurrens med
87 andra ansokningar. Vi ska ta fram alternativa visualiseringar under
projektets gang som utmanar och bryter branschens normer kring t ex
alder, genus, etnicitet och funktionsvariationer. Forskningen lyfter in
normkritiska fragestallningar i dialogprocesserna och utvecklingen av
omradet. Resultatet blir en verktygslada for normkreativ visualisering
i stadsutveckling som testas i verkligheten, integreras i projektets
arbetsprocesser och gors tillganglig for vrig byggbransch genom
kurser och material. Ett forskarteam star nu redo att arbeta med

innovativ visualisering, i ett samarbete mellan Lindholmen Science
Park, RISE, Chalmers Arkitektur, White Arkitekter, Skanska Nya Hem
och Goteborgs Stad.

Ytterligare foljeforskning handlar om social innovation fér 6kad
inkludering dar Stena i samverkan med Radda Barnen, Hyresgast-
foreningen och Stadsdelen Vaster driver ett innovationslabb for
Okad gemenskap och trygghet. Projektet Vart Tynnered genomfors
i syfte att ge civilsamhallet och hyresgaster i omradet en tydligare och
starkare position i utvecklingen av bostadsomradet och stadsdelen.
Resultaten 6kar det reella inflytandet for de boende i omradet, stérker
gemenskapen och 6kar den upplevda tryggheten av platsen. Erfaren-
heterna fran innovationslabbet i Tynnered kommer ge naring till bade
samverkansprocesser, utvecklingsarbete och framtida forvaltning av
Valen Park.



https://youtu.be/MvOkgatV9Ao

Fas

Aktiviteter

Knackfragor

Resultat

Tid

Vivalkomnar den efterfragade dialogen om hur
idrotts- och foreningslivets behov kan sdkerstallas
och 6ppnar for att processleda den. For att kvalitets-
sakra samarbetet tror vi att arbetet bor ledas av en
neutral aktor och har fért samtal med konsultbolaget
Preera om uppdraget.

I nedanstaende figur beskrivs vara tankar kring sam-
verkan i tva steg; fore och efter ansékan om planbesked.
Processens forsta steg bygger pa tre workshoptillfallen
som leder fram till en gemensam malbild: en skiss med
en helhetslosning som blir underlag tillen gemensam
ansokan om planbesked i juni 2018. Kontakt ar tagen
med kommunen och Campushallen i Linkdping som
driver idrottsanlaggningar i anslutning till den nya stads-
delen Vallastaden. Representanter darifran fungerar
garna som radgivare och bollplank i detaljplaneringen
av samverkansprocessen (se referensprojekt 1).

Viser vikten av ett hela-staden-perspektiv samt

programarbetet for Frélunda. Representanter fran
Idrott- och féreningsforvaltningen liksom for program-
arbetet for Frolunda ar dérfor vasentliga. Likasa andra
berérda kommunala forvaltningar och eventuellt dven
representanter fran féreningarna som nyttjar platsen
idag och/eller idrottsforbund i Goteborg. Var erfaren-
hetsager oss attdet ar bra att ta in alla som berors tidigt
i processen.

Processens andra steg innehaller en fortsatt sam-
verkansprocess med berérda med fokus pa projekt-
utveckling och detaljplanering.

Figuren nedan é&r ett forslag pa hur man kan jobba.
Viser framfor oss att vii samforstand med Fastighets-
kontoret sdtter ramarna for hur det ska ga till.

I Kvarteret Sjosattningen har Skanska och Malmo
Stad arbetat tillsammans pa liknande satt med startien
markreservation och med en samverkansprocess som
lett fram till helhetstankande, gemensamma mal och
planer (se referensprojekt 2). Det ar pa det sattet somvi

att forslaget som tas fram dr i linje med det pagaende

Kartldgga nuldget
= |dentifiera nyckelpersoner &
intressenter

= Utforskande intervjuer (ca 8 st)
med nyckelpersoner

= Kartldggning & faktainsamling

= Vilka aktorer finns, utdver loFF, SBK
och FK, och vem dger vilka fragor?

= Vilka fragor ar forhandlingsbara
ochinte?

= Nar och hur ska olika berérda
intressenter involverasi dialogen?

=Vad har platsen for olika funktioner
idag?

= Hur ser idrotten/foreningslivet ut
pa platsen och vilka behov finns?

= Hur ser nuvarande avtal ut och
vilka kommunala beslut kravs?

= Genomford nuldgesanalys

= Forutsattningar for platsen
identifierade

= Roller, ansvar, forum och besluts-
former klargjorda

= Gemensamma spelregler for
dialogprocessen

Nov-dec 2017

Utforska onskat lage

= Workshop 1: Behovsanalys projek-
tets aktorer & Gvriga intressenter

= Workshop 2: Scenarioanalys
inklusive riskanalys

= Utforskande dialog med rep fran
Vadlens Idrott & Foreningsliv

= Hur ser vara olika drommar om och
onskemal for Vélen Park ut?

= Vilka funktioner/varden ar viktiga
har ochvilka ar viktiga att behalla
- men nagon annanstans? Vilka
funktioner innebar det pa denna
plats?

= \/ilka behov ser vi for platsen
palangsikt ur ett hela-staden-
perspektiv?

= Mojligheter och utmaningar med
idrott och bostader i samverkan?

= Gemensam malbild och klargjorda
forvantningar

= Funktioner/behov férankrade
med relevanta intressenter

= |nitial skiss framtagen

Jan-apr2018

Konkretisera

= Workshop 3: Utvardera idé i for-
hallande till olika intressenter

= Ta fram detaljerad skiss

= Skriva ansdkan

= Hur paverkas platsens olika
intressenter?

= Hur far vi féreningarna pa platsen
tillfredsstallda?

= Hur l6ser vi allmanhetens behov?

= Hur ska samarbetet mellan
projektets aktorer se ut och
fungera under planprocessen?
(exmalbild, organisationsstruktur
och uppfoljning)

= [nldmnad ans6kan om planbesked
= Underlag for social konsekvens-
analys framtaget

= Gemensam plan for hur vi
exploatorer och forvaltningar
vill jobba tillsammans i den
fortsatta processen

Maj-jun 2018

vill samverka aveniValen Park, under hela resan.

Steg 1- Fram tillans6kan om planbesked ———— | Steg 2 - Detaljplaneprocessen

Projektering

= Medskapande dialog med nyckel-
personer & berérda

= Gora ev kompletteringar

Aktiviteter skraddarsys utifran
output fran steg 1 & erhallet
planbesked

= Vilka utmaningar och ev hinder
finns?

= Hur inkluderar och informerar
vilopande intressenter?

= Utifran givna forutsattningar och
ramar - vilka sarskilda dnskemal
och evmervarden finns?

= Hur skapar vi basta forutsatt-
ningar fér samexistens mellan
foreningsliv, boende och 6vriga
verksamheter?

= Forandringar av platsen forankrade
hos berérda

= Sarskilda 6nskemal och ev
mervarden identifierade

= Plan for fortsatt kommunikation
med intressenter framtagen

2018-20XX




Med facitihand
kanman se att
en tidig dialog
pa manga satt
hade varit
vardefull.

Vallastaden

En helt ny stadsdel - gron, varierad och

granne med idrotten

Vallastaden i Linkoping ar ett nytt omrade med cirka
1000 bostader dar man testat nya arbetssattinom
samhallsbyggnad. Stadsdelen bestar av bostader med
olika upplatelseformer, prisklasser och boendeformer.

Man har satsat pa verksamheter i bottenplan,
gemensamhetslokaler, en bilfri milj6 och genomtankt
anknytning till de intilliggande kommunala idrotts-
anldggningarna. Dar finns ocksa park, forskola och
skola. Har star manniskans behov och vdlmaendei
centrum. Skanska har deltagit aktivt i den nytankande
utvecklingen av stadsdelen och byggt bade skola och
bostader. Dialog och medskapande, gront byggande,
logistik och sakerhet har varit fokusomraden for
Skanskas bidrag till Vallastaden. Har hamtar vimanga
ldrdomar somvivill ta med in i konceptet for ett inklu-
derande kvarter.

En av lardomarna ar behovet av tidig samverkan och
dialog med sakagare och andra berérda. | Vallastaden
ldg namligenidrottsanldggningarna pa plats nar stads-
delen skulle byggas, liksom det gor i Valen Park.

Tack vare utvecklingen av den nya stadsdelen kan
anldggningarna nu bli del av manga manniskors
vardagslivi god samexistens med bostadsomradet.
Vallastadens nya cykelbanor, vagar och busshallplatser
gor ocksa anlaggningarna mer tillgangliga an innan.
Dialogen mellan idrottsférbund och kommunen var
begransad under Vallastadens planering och produk-
tion. Med facitihand kan man se att en tidig dialog pa
manga satt hade varit vardefull. Med en gemensam
malsattning och plan for idrottens omfattning hade
man kunnat planera battre for samspelet mellan
boende och idrotten, battre omhanderta idrotts- och
féreningslivets unika idéer och behov som skapar basta
forutsattningar for folkhalsa hos stadsdelens invanare.
Vihar en haft kontakt med Linkdpings kommun och
stiftelsen Campushallen som driver anldggningarna och
representanter darifran staller sig positiva till att utbyta
erfarenheter med oss och fungera som radgivande i
planeringen av en samverkansprocess for Valen Park.

Las mer: www.vallastaden2017.se



http://www.vallastaden2017.se

Markreservation
Kommunens dnskemal

Mangfald
Sysselsattning

Barn och unga

Fran start har
vi med stort
intresse fOljt
framtagandet
av Kvarteret
Sjosattningen.

Funktionsblandning och samutnyttjande

Méotesplatser och 6ppenhet

Samverkan med andra aktorer

Kvarteret Sjosattningen

Samverkansprocess for socialt vardeskapande

I Vastra Hamnen i Malmo startade Skanska Nya Hem och Malmo Stad 2012 ett pilotprojekt tillsammans.
Malsattningen var att utveckla en gemensam social agenda for en markreservation gallande Kvarteret
Sjosattningen och tidigt sdtta upp en handlingsplan for social hallbarhet som féljer projektets alla fem
skeden. Pilotprojektet ska bli en erfarenhetsbank for kommande markanvisningar.

3 4

Kopeavtal
Handlingsplan for
social hallbarhet

Markanvisning
Overgripande social agenda

Den sociala agendan togs fram i en samverkansprocess
darintressenter och berdrda aktorer deltog i ett antal

workshops, vars resultat bearbetades mellan traffarna.
Fran stadens sida deltog manga: Fastighetskontoret, Stads-
byggnadskontoret, Fritidsforvaltning, Miljoforvaltning,

5
. Fardigstallande
Produktionsfas &6 9 ltni
Genomforande av Orva tmng
handlingsplan Uppfdljning och

utvardering

Stadsomradet, Gatukontoret, Arbetsmarknadsenheten,
m fl. Skanska Nya Hem ar och har varit mycket drivande

i processen och processledningen. Innehallet som vuxit
fram under samverkansprocessen sammanfattas i sex
prioriterade hallbarhetsrubriker:

Effektivt nyttjande av ytor, resurser samt skapa méten och livskvalitet.

Skapa samhorighet, trygghet och férankring.

Olika upplatelseformer, LSS, olika boendeformer t ex kompisboende

och anvisningsboende.

Praktikplatser for unga och utrikesfédda under projektets planering,
produktion och forvaltning.

Goda uppvaxtméjligheter, tillgodose behov, framja ldrande och moten over
generationsgransen, mentors- och inspirationsprogram fér ungdomar.

De konkreta dtgarderna under varje rubrik har samlats
i en handlingsplan. De galler utformningen av bo-
staderna och planeringen av kvarteret men ocksa
sociala dtaganden som mojlighet for sociala foretag
atthaverksamhetilokalernaibottenvaning och
arbetsmarknadsinsatser under byggtiden (larlings-
anstallningar och praktikplatser). Skanska Nya Hem
driver snarlika initiativi pagaende projekt i Goteborg.

Samhallsinvesteringen som projektet gor i sociala
varden sammanfattas i en sarskild kalkyl som halls isar
fran projektets kalkyli 6vrigt. Dar redovisas kostnaderna
for projektets sociala atgarder, som sedan finansieras
enligt en 6verenskommen fordelningsnyckel mellan
Malmo Stad och Skanska.

Delaktighet mellan naringsliv, civilsamhallet och offentlig sektor som drivkraft
for innovativa lGsningar, okad forstaelse och gemensamt ansvar.

Fran start har vimed stort intresse foljt framtagandet
av Kvarteret Sjsdttningen, fran markreservation till
fardigt bostadskvarter. Viser att arbetssattet, dar en
brett sammansatt arbetsgrupp driver en gemensam
process, gynnar bade projektets innehall och inte minst
detsociala vardeskapandet. Vivill garna anvanda en
liknande metod nér vi tillsammans forverkligar Valen
Park till ett inkluderande kvarter.




Bilaga 3 till tjansteutlatande
till fastighetsndmnden

Ansokan om planbesked " 2021-10-18. Dnr 5707/17

Stadsdel Jarnbrott, del av fastigheten Jarnbrott 758:621

2019-05-16 %\‘

Fastighetskontoret, Goteborgs Stad

|drotts- och foreningsforvaltningen, Goteborgs Stad
Skanska Sverige &
Stena Fastigheter e i NN

L S
| . ¥y 1l

IV

¥l

| e N A b LI I RN
" _‘

Ll ﬁ e
5 ___Lg Wh

\

— I :,}\:"—'ﬁ



joeblo1218
Textruta
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till fastighetsnämnden
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- Inledning sid
- Platsen idag
- Processen: samverkan & dialog i tidigt skede

Valen Park Idéskiss
- Oversikt & huvudfunktioner

4 fokusmraden

- Strak

= Multifunktionell parkeringslaktare

= Foreningsliv, motionscentrum & skola
= Bostader & forskola

- Sammanstallning ytor

- Strategi genomforande

- Fortsatt dialog och idéutveckling
e Exploatérsdriven processledning
= Tidplan & utbyggnadsordning
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INLEDNING

Fastighetskontoret och idrotts- och
foreningsforvaltningen inom Goteborgs Stad,
ansoker harmed tillsammans med Skanska och Stena
Fastigheter om planbesked for utveckling av en

del av Valenomradet med bostader, foreningsliv,
motionscentrum och en eventuell skola i samexistens.

| november 2017 beslutade Fastighetsnamnden att
tildela Skanska och Stena Fastigheter markreservation
for Valen (FK dnr 5707/17). Markreservationen gav
byggaktorerna i uppdrag att i dialog med foéreningslivet,
fastighetskontoret, idrotts- och féreningsférvaltningen
och Stadsdelen Véastra Goteborg utreda mojligheten
till utveckling av platsen med ca 500 bostader. Temat
for markreservationen var socialt hallbar bebyggelse
dar Skanska och Stena Fastigheter inkom med ett
nytankande koncept for ”Ett inkluderande Kvarter”

i Valen. Bostadskonceptet som syftar till att utmana
samhallsnormer inom stadsbyggnad for 6kad
gemenskap, mangfald och tolerans, beskrivs i sin
helhet i Bilaga 1 Konceptbeskrivning Inkluderande
Kvarter. Ytterligare krav i markreservationen var att
byggaktorerna redan 2018 skulle forse Goteborgs
Stad med 50 hyresl&genheter ur befintligt bestand.
Detta for att stotta Goteborgs Stad i ett utmanande
bostadsforsorjningsansvar.

Kraven i markreservationen ar nu uppfyllda och
innehallet i denna planansokan ar resultatet av

den omfattande dialogprocess som byggaktorerna
processlett och genomfort under 2018 tillsammans

med stadens representanter, en skissande arkitekt och
en opartisk dialogledare. Dialogarbetets planering,
genomforande och resultat redovisas i Bilaga 2 Rapport
Dialogprocess Valen Park (Preera) samt i en kort film
(4,5 min https://youtu.be/0ST2PFI4AwNw).

En samlad behovsanalys fér féreningslivet finns
sammanfattad i Bilaga 3, Behovsbeskrivning féreningsliv,
motionscentrum och idrottshall vid Valen Park. Denna
ligger till grund for Valens nominering i idrotts- och
foreningsforvaltningens investeringsplan 2019-2022 resp
2023-2026.

Av respekt for foreningslivet pa platsen idag ar det

var forhoppning att denna plananstkan kan hanteras
skyndsamt. Behovet av upprustning ar vasentligt och
behdver ett besked. De ideella krafterna i féreningslivet
vid Valen idag gor en fantastisk samhallsinsats for
integration, folkhalsa, inkludering, fritidssysselsattning foér
unga. Sociala samhallsvarden som ar av stor betydelse.
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PLATSEN IDAG

Véalen idrottsomrade &ar belaget i Vastra Frélunda ca 1km

fr&n Frolunda Torg. Frélunda centrum med omnejd &r en av
Goteborgs Stads strategiska knutpunkter dar utbyggnad av
mellanstaden dr sdrskilt dnskvard. Kollektivirafik liksom géng-
och cykelbana finns tillgdnglig i direkt anslutning fill platsen.
Naromradet ar glest bebyggt med mestadels smabostader.
Platsen ar tydligt avgransad med stora naturomraden i form
av naturreservat i st och syd och frafikleder i norr och vast. Ett
avskilt omrade trots sin direkta narhet till Frélunda centrum.

Utvecklingen av Valen
med gang- och cykelvanligt gatunat
liksom tillgangliga naturvarden
rimmar val med malet om en
hallbar stadsutveckling
och en mer sammanhallen stad

Valen har en lang historia som idrotts- och féreningsomrade.
Idag ar tiotalet idrotts- och kulturféreningar verksamma pa
platsen. Férutom utomhusplaner finns dar ocksa ett flertal
foreningslokaler i form av stugor/baracker glest placerade 6ver
halva omradet vilket missgynnar ytanvandningen. Barackerna
ar snart 50 ér, flera av dem i ddligt skick. N&gra &r om- och
tilbyggda genom aren. Platsen upplevs nedgangen och

delvis otrygg och ett behov av utveckling och upprustning kan
konstateras.

En socioekonomisk mittpunkt
mellan miljonprogramsomraden i norr
och glesa villamattor mot havet i syd

Véalens idrottsplts ligger mitt emellan stadsdelar med olika
socioekonomiska forutsattningar som lockar ungdomar fran
de olika omradena. Den samhallsinsats som foreningslivet med
sina ideella krafter genomfor kan inte nog understrykas.

Foreningarna bedriver vardefull
verksamhet
for samhalle och individ
- integration, folkhalsa och gemenskap

VISIONSBILD OVER KOMMANDE UTVECKLING AV FROLUNDA TORG
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PROCESSEN:
SAMVERKAN & DIALOG | TIDIGT SKEDE

For att skapa basta forutsattningar for ett framtida Valen dar
bostader och foreningsliv fungerar i samexistens och genererar
mervarden for varandra, har en omfattande dialogprocess

i tidigt skede genomfoérts med en bredd av intressenter;
foreningslivsrepresentanter, kringboende, representanter fran
olika forvaltningar i Goéteborgs Stad, byggaktorer, experter,

mfl. Dialogprocessen beskrivs i sin helhet i Bilaga 2 Rapport
Dialogprocess Valen Park (Preera) och samtalen har letts av en
opartisk dialogledare.

Tilsammans skapar vi ett
levande och inkluderande Valen
med win-win situationer
for manniskor, staden och samhallet!

Dialogen som bestatt av intervjuer, enskilda samtal och ett
flertal workshops har syftat till att skapa en gemensam idé for
Valens utveckling innehallande vision, varden, disposition av
ytor liksom idéer kring innehall, samnyttjande, kartlaggning
av behov och knackfragor for fortsatt utveckling och
genomforande. En skissande arkitekt har funnits med under
hela resan for att lyssna in och tolka ord till konkreta skisser som
sedan utvarderats vid workshops i en iterativ process. En kort
film om dialogen med féreningslivet finns ocksd framtagen
(Se filmen 4,5 min, https://youtu.be/0ST2PFl4wNw) liksom

en behovsbeskrivning avseende framtida forenings- och
idrottsverksamhet, Bilaga 3 Behovsbeskrivning foreningsliv,
motionscentrum och idrottshall vid Valen Park. Hemsidan
www.valenpark.se uppdateras [bpande for den intresserade.

Konsulter och dialogaktiviteter har finansierats av
byggaktérerna. En projektgrupp ledd av byggaktdrerna och
fastighetskontoret med deltagare fran Stadsdelsforvaltningen
och idrotts- och foreningsforvaltningen har planerat och
genomfort arbetet tillsammans. Framdrift och resultat har
forankrats med politiker och ledande tjansteman under
processens gang. Aven Stadsbyggnadskontoret och
Byggnadsnamnden har delgivits Id6pande information samt
deltagit i vissa progressmoten.

FLYGFOTO FRAN BEFINTLIGT VALEN IDROTTSPLATS MOT SODER

Inspirerande
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VALEN PARK — IDESKISS
OVERSIKT & HUVUDFUNKTIONER

Bebyggelsen koncentreras utmed omradets kanter. P& sa satt
bibehalls det 6ppna faltet for idrotts- och motionsutévning i
den centrala och sédra delen. Ett offentligt promenad- och
aktivitetsstrak l6per genom hela omradet. Straket kopplar
samman funktioner inom omradet samtidigt som det ar del

av ett storre strdk som forbinder Frolundas hoghusomraden

i norr med natur- och vilaomraden i séder. Tva punkthus i
Valen Parks norra del bidrar visuellt till att |anka dessa omraden
samman. Valen Parks nordvastra hérn utgor en tydlig entré

till platsen. Har samlas féreningsliv, motionscentrum och
utbildningslokaler i en byggnad gestaltad som en port in till
omradet. Bilparkeringen i omradet ordnas med ett p-hus utdver
det vanliga — med laktare mot idrottsplanen och aktivitetspark
pa taket for lek, gemenskap och motion.

Omradets karaktar paverkas mycket av dess lummiga
inringning med stora ytor innehallande viktiga naturvarden.
Aven de nya dagvattendammarna, blir med ratt utformning
och omsorg om detaljerna, ett starkt tillskott till den naturnara
upplevelsen for boende och bestkande.

Att gora "bade och”.
Att bade bygga bostader, behalla och
utveckla forenings- och idrottslivet
pa platsen
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STRAK

| Vélen Park finns idroft, féreningsliv och bostédder sida vid sida.
Ett gront offentligt strak med stark identitet férenar och kopplar
dem samman. | stréket skapas sekvenser av rum i olika skalor
och med olika funktioner. Golvet tilgangliggor parken och
uppmanar manniskor att métas och utforska parkrummet. Ett
lekbart landskap med ordnade spannande malpunkter blandat
med mer informella och dverraskande moment stimulerar.

Resultatet ar ett aktivt Valen Park
med en identitet som Vastra Goteborgs
nya aktivitetsomrade -
en park for moéten, motion, rekreation
och lek.

Stréket i sig kopplar pd det befintiga gdng- och cykelstréket
som stracker sig frAn Gnistberget/Jarnbrottsskogen i norr via
en gangbro over leden séder om Frélunda kyrkogata vidare
soder ut genom Valen Park ner till Valen Naturreservat och
Véalenviken.

Valen blir en upplevelserik park med tydlig identitet som bildar
en aktiv entré till Valens Naturreservat. Naturreservatet ar ett
stort och viktigt rekreationsomrade som framjar friluftsliv och
ett rikt vaxt- och djurliv kopplat till det havsnéra laget. Valen
tilgodoser bade vila och aktivitet.

PAGAENDE OVERSIKTSPLANERING

Idéskiss Valen Park ar i samklang med stadens

strategier och dversiktsplanering. Bade gallande och
foreslagen oversiktsplanering har tagits i beaktande i
idéutvecklingsprocessen for Valen Park och bidragit till
resultatet. Den farska Fordjupade 6versiktsplanen 6ver Hogsbo-
Frélunda befinner sig just nu i ett samradsskede. | den ingdr tre
scenarios som talar om Valenomradet; destinationsstaden,
Gront DNA och Vélenparken.

Valen Park, med sitt breda och innehallsrika utbud, blir malpunkt
for bade allmanhet, boende och féreningsaktiva, inom och
utom planomradet (Destinationsstaden). Det grona straket,
med grénytor och sekvenser av rum for utomhusaktiviteter
kopplar samman och starker ett gront sammanhangande
strak i nord-sydlig riktning (Gront DNA). Valen Park tillsammans
med Valens Naturreservat och dess koppling till havet skapar
en attraktiv stads- och naturpark med varde for alla stadens
invanare (Valenparken). | Valen Park kopplas gator i omradet
pa ett satt sd att bebyggelsen sker med bevarad natur- och
narrekreationskaraktar (FOP, forandringsalternativ C).
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MULTIFUNKTIONELL P-LAKTARE

Valen Parks mitt- och traffpunkt ar en smart multifunktionell
anlaggning dar hela omradets parkeringsbehov tacks.

Ca 500 parkeringsplatser pa 3 plan for boende i omradet och for
samnyttjande mellan férening, skola och verksamheter.

Vi tror p& en stor grad av samnyttjande och mobilitetsatgarder
for att framja ett hallbart resande. En hog grad av samnyttjande
kraver en samlad parkeringslosning pa en central plats i
omrddet. For att né flexibilitet dver tid, dar parkering kanske
inte kommer att behdvas i samma utstrackning som idag,

ar parkeringen placerad ovan mark. Detta medger da
konvertering av ytorna till annan anvandning i framtiden. Exakt
parkeringsbehov for de olika aktérerna inom planomradet
kommer att utredas narmare i detaljplaneskedet. En férdel med
dess fristdende placering ar att det gar att addera eller ta bort
ett plan om s skulle behovas.

Parkeringshuset ar multifunktionellt och klas utvandigt med
laktare/sittytor och aktivitetstak/vaggar. Detta skapar en
ikonbyggnad for platsen som tydligt bar Valen Parks identitet;
lekfull, aktiv, smart funktion och samnyttjande. En plats for
moten mellan manniskor i olika aldrar, med olika bakgrund
och syfte. Har traffas boende, besdkare, motionéarer,
féreningsaktiva, mfl. Olika funktfioner blandas som skapar

liv, rorelse, méten och trygghet. Behov tillgodoses for olika
malgrupper och arstider.

En tydlig barare av Valen Parks identitet -
en lekfull och aktiverad malpunkt

Funktionerna utvecklas tillsammans med intressenter i
kommande dialogarbete. Parkeringsanlaggningen kan
utgobras av en gemensamhetsanlaggning eller en kommunal
anlaggning.
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FORENINGSLIV, MOTIONSCENTRUM
& SKOLA

Som entrémotiv, en gestaltad port in i omradet, satsar
staden p& en ny motionsanlaggning innehallande bade
féreningsanpassade lokaler for de féreningar som finns pd
plats idag, liksom idrottshall och motionscentrum som ar
oppna ocksa for allmanheten. En modern anlaggning med
ett varierat innehall och stort utbud av aktiviteter. P& detta
satt skapas en plats for folkhalsa riktad till alla aldrar. En initial
behovsbeskrivning finns framtagen i Bilaga 3 Behovsbeskrivning
foreningsliv, motionscentrum och idrottshall vid Véalen

Park, som utgor grund fér Valens nominering till idrotts- och
foreningsforvaltningens investeringsplan.

Goteborgs Stad har idag begréansat utbud av anlaggningar
i Vastra Goteborg. Vdalen Park som geografisk placeringen
for investering i en ny anlaggning, motiveras sarskilt av

att foreningslivets har har ett brett upptagningsomrade
med medlemmar fran ett stort spann av socioekonomiska
forutsattningar; integration pa riktigt.

SKOLA

Skolfrdgan ar en knackfraga i samband med tillférandet

av nya bostader i staden. Just nu pagar en utredning hos
fastighetskontoret dar tre platser for utbildningslokaler i Valens
omkringliggande omraden utvarderas. Utredningen beréaknas
vara klar under hdsten 2019.

Utdver skolor i kringliggande omraden finns det plats for

skola inom Véalen Park. En skola i anslutning till Valen Parks
férenings- och motionscentrum gynnar platsen och majliggor
samnyttjande av lokaler, ytor och parkering 6ver dygnet. Med
en skola p& platsen blir omradet levande och nyttjas under
hela dagen pa ett fantastiskt satt.

FORENINGSLIV & MOTIONSCENTRUM

En 6ppen gestaltad entré, innehallande café, reception

mm satter tonen for samnyttjande, moten och interaktion.
Byggnaden blir en naturlig samlingsplats for n&rboende,
foreningsaktiva, skolungdomar och besdkande. Med en
genomtankt entré ges mojlighet till bade spontana och
arrangerade akftiviteter (I&xIdsning, spela spel, fika och umgds).
Byggnadens planerade innehall beskrivs i Bilaga 3,
Behovsbeskrivning féreningsliv, motionscentrum och idrottshall
vid Valen Park.

Exempel pa funktioner och innehall;

= Judohall

= Boxningshall

= Foreningslokaler

= Plats for moten och genomgangar

= Delbar aktivitetssal for forelasningar, konferenser och
grupptraning (dans, funktionell traning, yoga mm)

= Lokaler for styrketraning (cirkel- och konditionsmaskiner, fria
vikter, etc).

= Tillhorande ytor (sdsom omkladning med lasbara skap, bastu,
dusch, toaletter mm.)

= Friskvardsfaciliteter (sdsom samtalsrum, behandlingsrum och
ytor for personal)

= Ytor for drift (teknik, stadcentral, tvatt och forrdd av olika
slag)

Utomhusytorna i Valen Park ar till for bade skolgard,
organiserad idrott och spontana aktiviteter. Tre konstgrasplaner
varav en ar anpassad for rugby med laktare, ett utegym och
en spontanidrottsplats tillsammans med trygga motionsslingor
som leder vidare ner i Valens naturreservat lockar gamla som
unga. Har erbjuds kontinuerliga uteaktiviteter sdsom stavgang,
promenader och utegymstraning.

De foreningsanpassede lokalerna bestar till stor del av
samlingslokaler, kanslier, forradd (inne/ute) och mojlighet
till féreningscafé och kok/pentryn. Aven hallar for
inomhusidrottsklubbar planeras.

Genom tillskapande av en anpassad
anlaggning dar flera ytor kan samnyttjas 111 11 i
kan andamalsenliga lokaler tillskapas HH H
till rimliga kostnader ‘
|

‘“‘“*‘rr‘“‘}‘ ’“nT‘""“‘”‘”m“‘U I
H“ ‘!\H H\M

|

(11} | ! | | | ]
I dag ar foreningshusen utspridda i omradet och verksamheten 1] ‘ | L
bedrivs enskilt, endast vissa utomhusytor samnyttjas men i
begrdnsad utstrdckning. Den sammanlagda ytan av befintliga
féreningshus uppgar till totalt ca 4000 m2 BTA. Med Valen
Parks férenings- och motionscentrum skapas en ca 3800 m?
funktionsintegrerad byggnad ddr flera funktioner, som idag
finns i varje enskilt féreningshus, istdllet samnyttjas mellan
foreningsliv, skola och allmanhet. Alla far plats och tillgang till
en modern anlaggning med enskilda behov tilgodosedda
samtidigt som en storre interaktion och samnyttjande
mojliggors.

FORENING
IDROTTSHALL
MOTIONSCENTRUM
SKOLA

VY FRAN OMRADET MOT ENTRE MED CAFE VID MOTIONS- OCH SKOLTORGET

L -
& Jmi%ffﬁﬂ

v i
iy,

BYGGNADSKROPPAR OCH FUNKTIONER

SKISS YTBEHOV OCH FUNKTIONER
FORENING, MOTIONSCENTRUM OCH IDROTTSHALL

IDROTTSHALL 1200 m2
CAFE 100 m?
OVRIGT (omkl, personal, gym..) 700 m?

FORENINGSLOKALER 100 x 8 = 800 m?

JUuDO 400 m2
BOXNING 300 m2
FORRAD 20 x 8 =160 m2
KANSLI 10x7 +40 =110 m?
BUTIK 15 m2
TOTALT ca 3800 m?2

REFERENSBILDER
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BOSTADER & FORSKOLA

STRATEGIER

Att fortata i glesa villaomraden ar svart. En
stadsbyggnadsstrategi &r da att komplettera med annan
typologi, i detta fall med nivéer av flerbostadshus med
blandade boende- och upplatelseformer.

Malsattningen ar att bostadstypologin “bjuder in” till
aktivitetsomradet och inte "bygger mur” vilket lamellhus eller
punkthus skulle svara upp mot pa ett strukturellt plan. Att samla
bebyggelsen for att gora plats for aktivitet och férening har
ocksa varit ett tydligt mal.

Aktiva, inkluderande gardsmiljder kraver tydligt avgransade
gardar genom en kvartersstruktur. ”Kvarter med utblickar ”
ar vart svar pa typologi for Valen Park, kvarter som bjuder in
platserna runt omkring utan att forlora den egna gardsmiljon.

STRUKTURELL GESTALTNING

Uppbrutna kvarter star lekfullt uppradade langs 6stra sidan av
parken. Med ett stort gronskande berg i ryggen blickar de ut
over angransande 6ppna aktivitetsytor och strak. Tva punkthus
i norr kommunicerar en langre stracka - fran Frolunda Torg i
norr till havet i syd.

GESTALTNINGSPRINCIPER PLAN

- SAMLAD BEBYGGELSE ,

- KVARTER MED:
GRONA UTBLICKAR, TYSTA INNERGARDAR OCH EN EN TAT FASAD MOT
IDROTTSOMRADE MED TANKE PA EV STORANDE LJUD/BULLERPROBLEMATIK

1 1

"4

T

GESTALTNINGSPRINCIP BYGGNADER
- KVARTER MED MAXIMERADE UTBLICKAR

“Kringbyggda gardar har lagre andel
gardsyta exponerad mot det offentliga
rummet och korrelerar med en hog kansla av
trygghet och av tillhérighet, dvs att garden
tilhér boende.

Vid platsbesok visar det sig att dessa gardar
i hogre grad uppvisar spar av boendeinitiativ
i form av planteringar, mobler och
barnleksaker som lamnas pa garden for
gemensam anvandning.”

Artikel i tidsskriften arkitekten - "Bostadsgardens form viktig for
tryggheten”, 27 OKTOBER 2016, Eva Minoura,

INKLUDERANDE KVARTER

Bostadskonceptet “Ett inkluderande kvarter” ar Skanska och
Stena Fastigheters satt att ga utanfér boxen och utmana radande
normer for nyproduktion av bostader. Konceptet, bestidende av
37 utfastelser under 7 fokusomraden, beskrivs i sin helhet i Bilaga 1
Konceptbeskrivning Inkluderande Kvarter och ar ett nytankande
kring innehall, variation och I&ngsiktig social hallbarhet i planering,
genomforande och forvaltning av bostadskvarter.

Valen Park ses som ett forsta steg
i en langsiktig satsning for ett
Oppnare, mera sammanhallet Goteborg

Fokusomrade 1. Integrerad blandning av upplatelseformer
Vi suddar ut granserna och blandar upplatelseformer i ett och
samma hus, i samma trappuppgang.

Fokusomrade 2. Mangfald av boendeformer

Olika manniskor vill bo pé olika satt. Mangfald foder inkludering.
Darfor planerar vi fér en samhallsspeglande mix av boendeformer
s&som familjer, singlar, studenter, seniorer, kollektivboende och
bostader med sérskild service.

Fokusomrade 3. Levande kvarter
Med olika boendeformer, livsstilar och livssituationer tillsammans
med en forskola och normkreativa gardsmiljoer, ar malsattningen

att framja trivsel, trygghet, méten och gemenskap. Samfallighetens

ELEVATION

i

ENTREPLAN

NORMALPLAN
PRINCIP FOR OLIKA BOENDEFORMER | SAMMA TRAPPUPPGANG

REFERENSBILDER
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kvartersledare har i uppdrag att forverkliga den langsiktiga
visionen om ett verkligt inkluderande kvarter.

Fokusomrade 4. Ekologisk hallbarhet

Att varna naturens resurser ar en grundlaggande foérutsattning
for en socialt hdllbar bebyggelse. | Valen Park finns alla
forutsattningar for detta. En Gron Plan &r formulerad

som innehaller utfastelser inom Hallbart byggande,
Ekosystemtjanster och Hallbart resande.

Fokusomrade 5. Dialog och medskapande som arbetssatt
Genom aktiv samverkan mellan kommunen, byggherrar,
experter och dvriga aktorer, dar ocksa kringboende,
foreningsliv och inflyttare i omradet fér vara med och saga sitt
skapas en battre plats for alla. Den tidiga dialogen ar forsta
steget pa resan och dialogarbetet fortsatter under faserna
som fdljer; planprocess, genomférande och drift.

Fokusomrade 6. Sociala ataganden under byggtiden och
driftsskedet

Stadsutvecklingsprojekt ar en outnyttjad potential fér
dvergripande sociala samhallsinvesteringar. Genom
arbetsmarknadsinsatser och skolsamverkan knutet till
projektet kan utanférskap férebyggas och egenforsorjining
framjas. Stadsutvecklingsprojektet Valen Park blir
sprangbrada for framtidstro, motivation och forsta klivet in pa
arbetsmarknaden.

VY OVER PUNKTHUS OCH KVARTER |

Fokusomrade 7. Foljeforskning

Forskning inom Sociala Innovationer i stadsutveckling knyter
samman akademi, naringsliv och kommun och tillampad
foljeforskning ar prioriterat under utvecklingen av Valen Park.
Under 2017-2020 ingdr Vdlen Park i det Vinnovafinansierade
projektet Normkreativ Visualisering. Bakgrunden ar att
illustrationer av framtidens livsmiljoer ofta visar ett alltfor
stereotypt urval av méanniskor och aktiviteter som riskerar
forstarka normer och varderingar och i slutandan kan
avgora vilka forutsattningar olika grupper ges i vart
samhalle. Forskningsprojektets tillampning har utmanat
visualiseringsarbetet for Valen Park med kompletterande
visualiseringar déar skalobjekten bryter normer och provocerar
samtal t ex genom att askadliggora religionstillhorighet,
funktionsvariationer, olika sorters yrken och social utsatthet.
Storre variation i visualiseringarna har ocksa gjorts med
hansyn till olika arstider och vader vilket ger en mer
fullstandig atergivning av platsen. Ett utbildningsmaterial,
guide till normkreativ visualisering och en bok blir resultatet
av forskningsprojektet. Las mer om projektet pa https://
visualarena.lindholmen.se/normkreativ-viz
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SAMMANSTALLNING YTOR

VERKSAMHET - IDROTT OCH FORENING (BTA)
FORENING

IDROTTSHALL

MOTIONSCENTRUM

ca 3 800 m?

Samnyttjande av lokaler mellan idrott,
férening och skolverksamhet minskar ytbehov.

FORENING
IDROTTSHALL
MOTIONSCENTRUM
SKOLA :

VERKSAMHET - SKOLA (BTA)
SKOLA, &k 4-9
ca 400 elever

ca 4 500 m?

Flera allmana ytor som kok, servicelokaler,

gemensamma utrymmen, administration, matsal mm
(upp till 500 m2) kan samnyttjas med forenings- och

motionscentrum. Aven idrottshall samnyttjas.

Samnyttjande av idrotts- och aktivitetsytor ger drygt
50 000m?2 utomhusytor. Detta ger 125 m2 utomhusyta

per barn. (15 m2 utomhusyta per barn enl stadens

rekommendationer skulle innebara: 400 barn = 6 000 m?

utomhusyta)

| PUNKTHUS

VERKSAMHET - FORSKOLA (BTA)
FORSKOLA
4-6 avd, ev fordelat pa 2 plan

BOSTADER (BTA och antal )
PUNKTHUS, 2 st, ca 6-10 och 14-18 van
UPPBRUTNA KVARTER, 3 st, ca 6 vaningar i snitt

PARKERING (BTA och antal)
PARKERINGSHUS
3 plan parkering + aktivt tak

900 - 1 400 m2

Samnyttjande av idrotts- och aktivitetsytor ger drygt
50 000m? utomhusytor. Detta ger 450-700 m? ej
avgransad utomhusyta per barn. Dessutom ett helt
naturreservat som narmsta granne.

Avgransad forskolegard ca 2 500 m2. 18 barn/avd
ger 22 - 35 m2 avgransad forskolegard per barn.

Ca 40 000 - 60 000 m2 BTA
ca 550 - 750 lagenheter

ca 15 000 m? parkering
ca 500 st P-platser

Samnyttjan mellan bostader, forening och skola

Behov Parkering

P-bostad - enl P-norm 0,6 = 320 - 450 st

(borde minska med mobilitetsatgarder)
P-férening och verksamhet = ca 170 st

(lika befintligt, behov ej utrett)

P-skolverksamhet samnyttjas och ingar darmed i
P-férening.

Foreslagen 16sning har en flexibilitet i att b&de kunna

addera och ta bort platser. Ett plan till, plan 4, ger

ytterligare ca 130 p-platser.
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STRATEGI GENOMFORANDE

Bostadsbyggandet ar en politiskt prioriterad fraga i Goteborg.
Det finns en bred enighet om att skapa en t&tare stad med
l&ngsiktigt hallbara miljider och med moderna arbetssatt

och processer dér medborgarna ges inflytande. Det ar var

férhoppning att kunna bidra till det malet genom utveckling av

Valen.

FORTSATT DIALOG & IDEUTVECKLING

Den 11 april 2019 hélls en Férhandsvisning Planansdkan Valen
Park i Frélunda Kulturhus for deltagarna fran féreningslivet.

Det finns ett stort engagemang att tillvarata och en vilja att
utveckla Valen idrottsomrade tillsammans. Nu hoppas vi kunna
fortsatta dialogarbetet och tillsammans med foreningslivet
och andra intressenter, forfina innehdllet och planering av
platsen. Det finns mé&nga fr&gor att utreda och kndda till det
basta, bade gallande férenings- och motionscentrat liksom
bostadsutvecklingen.

Forslag finns ocksa kring férdjupad dialog avseende
genusperspektiv samt paraidrott. Da Valen idrottsomrade idag
har en pojk/mans-dominans vill vi utforska mojligheten till 6kad
jamlikhet i utbud och nyttjande i samband med forandringen
av platsen. Vi upplever en vilja fran féreningslivet att starka
flick/kvinno-ndrvaron. Likasé finns féreningar pd platsen idag
med sarskilt fokus pa& funktionsvariation, har ser vi behov av att
sakerstalla ratt forutsattningar och moéjliggéra en satsning for
idrottare med funktionsnedsattningar.

IDROTT, FORENING
MOTIONSCENTRUM

SKOLA

AVTAL
MARK-
ANVISNING

IDE &
MARKRESERVATION

PLAN-
BESKED

EFFEKTIV FRAMDRIFT
Processen for utvecklingen av idéskiss Valen Park har

genomsyrats av ett starkt samverkansteam med representanter

frAn relevanta kommunala férvaltningar och byggaktorer.
Konsulter har behovsstyrts in och ur processen och experter har
varit radgivande efter behov. Arbetet har varit effektivt och
kvalitetsorienterat med dialog som arbetssatt. Byggaktorerna
har lett framdriften, teamet har svetsats samman och
gemensamt statt for planering, férankring och forverkligande
av arbetsplanen. Kostnader utéver egen nedlagd tid har
belastat byggaktorerna.

Det ar var forhoppning att fortsatta planskedet i samma
goda anda och med samma genomférandekraft. | linje med
arbetssatten i projektet for Bostad 2021 vill vi i n&ra samverkan
bidra till en effektiv framdrift mot en gemensam malbild.
Skanska och Stena Fastigheter staller sig &ven positiva till en
planprocess med byggherresamverkan i Valen Park.

AKTIVITETSSTRAK

VALL
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DETAUPLAN
UTREDNINGAR

PLANEN
BORJAR
GALLA

UTVECKLING &
PROJEKTERING

UTREDNINGAR & EKONOMI

Utredningar som hittills inhamtats ar en indikativ
trafikbullerutredning, akustikerrddgivning kring buller frén
idrottsplaner samt rddgivning gallande Valens markmiljo.
En utredning gdllande skola & trafik pagdar. En forsta extern
kostnadskalkyl for helheten baserat p& innehallet i denna
planansdkan ar bestalld till grund fér succesiv kalkylering
och finansiell analys.

KVARTER
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VAG
BOSTADER
OCHP

BYGGNATION
PLANER,
P-HUS &
UTEMILIO

BYGGNATION
BOSTADER &
FINPLANERING

BYGGNATION
FORENINGSBYGGNAD
& MOTIONSCENTRA

TIDPLAN & UTBYGGNADSORDNING

Valen idag dribehov av upprustning och det finns en

oro kring utdragna processer och besked. Foreningslivet
missgynnas med urholkat engagemang och vikande
medlemsantal pga osékerhet om framtiden. Idrotts- och
foreningsforvaltningen har redan, i samklang med idéskiss
Valen Park, nominerat Valen Park i investeringsplan for
2019-2022 samt i investeringsplan 2023-2026. Saledes bygger
investeringsplanen hos idrotts- och foreningsforvaltningen pa
en nara dialog och behovsanalys med foreningslivet.

Vi vill sakerstalla en tydlig tidplan for projektet 2019-2026 och
en utbyggnadsordning som tar hansyn till féreningslivets
behov av kontinuitet. Detta da foreningarnas verksamhet
maste kunna paga utan avbrott parallellt med utvecklingen
av platsen.

NATURRESERVAT

VALEN PARK - SEKTION - 1:1000 A3 (1:500 A1)

50 100m

(NNWW O [ [ D e
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Stena Fastigheter

Bilaga 1

Referensnr FNVG1/17 Ett inkluderande kvarter
T d . d a l k 7 fokusomraden - 37 utfastelser
B O Sta e r VI Va e n Pa r 1 Integrerad blandning av upplatelseformer
1. Blandning av upplatelseformer i ett och samma hus
Vi, Skanska Sverige AB, org.nr. 556033-9086 och Stena Bygg AB, org.nr. 556819-5167, ansker 2 Méangfald av boendeformer
. . . . . . 2. Bostader med sarskild service
harmed tillsammans om markreservationen for bostdader med blandade upplatelse- och 3. Seniorboende
. v . v . .. 4. Kommunala kontrakt, mellanuthyrning
boendeformer vid Vdlen Park. Vi anséker om markreservationen i sin helhet. (anpassad hyra resp marknadshyra)
5. Kollektivboende/bogemenskapslagenheter
. . o . 6. Vanforening/kvartersforening
Skanska och Stena arbetar aktivt med att standigt utveckla bolagen mot hallbarhetsdrivna
. . . - o . . 3 Levande kvarter
organisationer med starka vardegrunder. Viinser vart ansvar som samhallsutvecklare och vill 7 Férskola
. ° . ° e w .. . . . 8. Lekplats
tillvarata vart handlingsutrymme att skapa langsiktiga varden som gor skillnad fér samhallet, 9 Torgyta med handel
staden och individen 10. Inkluderande gardsmiljoer
' 11. Verksamhetslokaler
Nu villvi tillsammans ta ett nytt steg: satta social hallbarhet i fokus och utmana normen 12. En sammanhallande kvartersledare
. X . X 13. Relationsforvaltning i driftsskedet
for hur man utformar ett attraktivt och levande kvarter. Vivill skapa en inkluderande och 14, Kvartersrad
samhallsspeglande milj6, dar en mangfald av boendeformer méter olika behov och dar manniskor 4 Grén Plan for ekologisk hllbarhet
med vitt skilda forutsattningar mots i vardagen. Genom 37 konkreta utfastelser samlade under sju Hallbart byggande
R L X R o R X . 15. Goteborgs Stads program for miljdanpassat
fokusomraden, vill vi bidra till en ldngsiktigt hallbar utveckling for 6kad tolerans och gemenskap. byggande
i : . o . . . 16. Gron byggarbetsplats
Vihoppas att det nyskapande konceptet som vi kallar Ett inkluderande kvarter far bli verklighet for 17. Hallbara materialval
.. . - ) . . - 18. Klimatkalkyl fér minskad klimatpaverk
forsta gangen vid Vlen Park. Vi tror att kvarteret kan bli en modell att ta vidare in i byggandet av ett o n:\a ta yt orminskaddimatpaverkan
.. .  pn w . . . osystemtjénster
Goteborg for alla. Om det kan bana vag for ett annorlunda tankande inom nyproduktion av bostader 19. Regntrédgardar
o . o . 20. Forstarkning av den ekologiska kvalitén
kan effekterna for staden bli stora pa sikt. 21. Biologisk mangfald
Program for hallbart resande
22. Fordonspool
23. Cykelframjande atgarder och faciliteter
. 24. Mobilitetsdagar med boende
Goteborg 2017-09-20 s o
allbar resursanvandning
25. Ytor fér samutnyttjande och aterbruk
5 Dialog och delaktighet som arbetssatt
. . . 26. Samverkansprocess for analys och bebyggelseplan
Lars Henriksson Agneta Kores Niklas Ohldin Dialogplattform
Regionchef VD VD 27. Lépande dialogtraffar
. . . 28. Digitalt dialogverktyg
Skanska Nya Hem Goteborg Stena Fastigheter Goteborg StenaBygg 29. Gardsmiljger | medskapande
lars.g.henriksson@skanska.se agneta.kores@stena.com niklas.ohldin@stena.com 30. Boendedialog - inflytande i den egna miljén
Tfn: 010-448 46 68 Tfn:0703-3039 30 Tfn: 0768-38 00 99 6 Sociala ataganden under byggtiden och férvaltning
31. Praktikanter
32. Larlingsanstallningar
33. Studiebesok
3 34. Inspirationsforeldsningar
BIngaS! 35. Plan for social vardeskapande under driftsskedet
L] Konceptbeskrivning 7 Foljeforskning (Vinnova)

. .. . . 36. Verktygslada f6 kreativ visualisering i
= Beskrivning av samverkansprocess for platsens och idrottens utveckling sadsoiedkling o eeingt
- Referensprojekt 37. Innovationslabb for 6kad inkludering
Skanska Nya Hem och Hyresbostader Stena Fastigheter

qi

ChristinaIngelsten ~ Carlos Montecinos

Lars Henriksson Karolina Olsson Cindy Jonsson

Agneta Kores

Bodil Lo6fmark Niklas Ohldin


sofia.andersson
Textruta
Bilaga 1
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AnsoOkan om |
markreservatlcm

Referensnr FNVG1/17

Bostader vid Valen Park




Det inkluderande kvarteret ar vart satt att ga utanfér boxen och utmana radande
normer for stadsutveckling. | en stad for alla behévs platser dar boende med olika
forutsattningar kanner sighemma och en mangfald av bes6kare upplever sig valkomna.

Nar manniskor med olika alder, bakgrund och livssituation mots i sin vardag kan forstaelse
och tolerans vaxa. Inbillade granser nots ner, olikheter blir sjalvklarheter och nya intryck
berikar varandra. Vi ser Valen Park som ett forsta steg i en langsiktig satsning for ett
Oppnare, mera sammanhallet Goteborg.

Vi astadkommer forandringen genom 37 konkreta utfastelser (fetmarkerade i
beskrivningen) samlade under sju fokusomraden. De forsta fyra fokusomradena behandlar
kvarterets utformning medan fokusomrade 5-7 avser arbetsprocessen.

1. Integrerad blandning av upplatelseformer

Genom att blanda upplatelseformer i en stor del av husen Fram tillnu har man byggt blandade kvarter i staden genom att

astadkommer vi en genuin mix. Det motverkar ett potentiellt kombinera byggnader som var for sig innehaller bostadsratter

"vi-och-dom-tank” i omradet, mellan dem som dger ochdemsomhyr.  respektive hyresratter. Nu suddar vi ut granserna och blandar
upplatelseformerna i ett och samma hus, i samma trappuppgang.

I omradet finns idag en 6vervdgande majoritet av hyresratter. Vi Det ar dags att utmana fordomen att efterfragan pa bostadsratter ar

foreslar darfor 70 procent bostadsratter och 30 procent hyresratter svagare nara hyresratter.

i kvarteret. Da jamnas forhallandet ut och olika former av boende- En fastighetsutredning (ldmnas pa begaran) ar genomford av

karriar erbjuds. lantméterikonsult Ake Persson och visar att konceptet ar fullt
genomforbart:

= Fastigheten delas vertikalt sa att halva huset

blir hyresratter och halva bostadsratter.

= Bottenvaningarna kan hysa antingen bostader
eller verksamhetslokaler.

= \/id behov anvands tredimensionell fastighets-
indelning.

= | okalerna kan antingen hyras ut av bostads-

rattsforeningen eller hyresfastighetsagaren,
alternativt saljas till annan fastighetsdgare.

= Tak, vindar, fasader, gardar och tekniska funk-

tioner blir gemensamhetsanlaggningar som
ELEVATION ELEVATION 9 99ning
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forvaltas av en samfallighet. Genom balan-
serade andelstal framjas ett helhetstankande.




2. Mangfald av boendeformer

Olika m&nniskor vill bo pa olika satt. Mangfald foder inkludering.
Darfor 6ppnar vi for manga boendeformer dar manniskor med olika
livssituationer och behov kan valja det som passar dem bast. Familjer,
singlar, studenter, seniorer, bogemenskaper, funktionsvarierade: alla
har en plats i det inkluderande kvarteret.

I kvarteret blir 6-8 av bostadsratterna bostader med sarskild service,
BmSS. Skanska har haft initiala samtal med Helena Renstrém pa Stads-
ledningskontoret som vi upplevt som positiva. Bland bostadsratterna
finns ocksa mojlighet till seniorboende, rtt planerade och utrustande
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med anpassade tillvalspaket for kunden. Ovriga bostader siljs som
konventionella bostadsratter.

Av hyresratterna erbjuds 10 procent av lagenheterna till Fastig-
hetskontorets boendeavdelning for mellanuthyrning via kommunala
kontrakt med anpassad hyra. Vi dr 6ppna for en dialog om ytterligare
mellanuthyrning i form avkommunala kontrakt med marknadshyra
och har haft kontakt med fastighetskontorets boendeavdelning (Erik
Gedeck och Marianne Ling) om detta. Vi ar ocksa 6ppna for att ge
kommunen fortur till att kdpa bostadsratter for mellanuthyrning lik-
som att skraddarsy lagenheters utformning efter enskilda hyresgasters
behov. Var ambition ar att stdtta kommuneni
dess bostadsforsorjningsansvar och samtidigt

INKLUDERANDE KVARTER

PRINCIPSKISS skapa ett mer samhallsspeglande kvarter.

TOTALT CA 500 BOSTADER Ivartinkluderande kvarter finns ocksa plats
for kollektivboende i bogemenskapsldagenheter

med gemensamma ytor i form av kok, matsal

*  CA350 BOSTADSRATTER

*  CA150 HYRESRATTER

* BOGEMENSKAP

*  BMSS MED 6 AVDELNINGAR

*  FORSKOLA MED 4
AVDELNINGAR

*  MOJUGHET TILL HY S Yy = H Py
SENIORBOENDE ochvardagsrum. Vi for forutsattningslosa
FORENINGSLOKALER 1
BOTTENVANING

* X ST KOMMUNALA
KONTRAKT FOR
MELLANUTHYRNING (VARAV
15st MED ANPASSAD HYRA)

D BOSTADSRATTER
. HYRESRATTER

samtal med studentféreningar och styrelsen for
organisationen Boihop som arbetar for att 6ka
antalet bogemenskaper, som ett satt att leva mer
ekonomiskt med storre samhorighet. Boihop
foresprakar att bogemenskapen har en van-
forening som mojliggor dven for andra boende
iomradet att vara del av gemenskapen i form av
olika arbetsgrupper, matlag och annat. Pa sa satt
inkluderas fler och far tillgang till gemensamma
faciliteter och aktiviteter. Detta ser vi som en stark

barare av konceptet.

3. Levande kvarter

En forutsattning for trivsel och kénsla av inkludering i kvarteret ar ett
levande markplan dér boende, ndringsidkare och besokare ror sig och
traffas. Vi bygger inkluderande gardsmiljéer och 6ppnar upp husens
bottenvaningar fér verksamheter som underlattar livet och stimule-
rar till moten. Med en kvartersledare blir det méjligt att pa lang sikt
bibehalla malsattningen om ett verkligt inkluderande kvarter.

Kvarteret rymmer en forskola med fyra avdelningar och en egen gard
med lekplats. Den kan nyttjas av forskolan under Oppettiderna och av
andra barniomradet under 6vrig tid. Vi har erfarenhet av [6sningen
och samarbetar exempelvis med aktorer som Ur & Skur. Var initiala
handelsanalys avomradet indikerar att det kan finnas forutsattningar
for en torgyta med handel, sasom en mindre narlivsbutik, en take
away-restaurang eller ett kafé av typen "cooffice”, dar besdkarna t ex
kan sitta och arbeta med en dator, spela spel eller dylikt. Det blir ett
forldngt vardagsrum, en naturlig métesplats i kvarteret. Inkluderande
gardsmiljoer utformas med malséttningen att framja trivsel, trygghet,
moten och gemenskap.

I bottenvaningarna finns ocksa mojlighet till fler verksamhets-
lokaler. Exempelvis kan féreningar som redan finns pa platsen hyrain
sig, kanske med ett eget kafé som tillfor omradet liv och rorelse vid olika
arrangemang samtidigt som det genererar intakt till foreningslivet.
Aven besékarna till Reningsborgs second hand som strémmar till

omradet tva dagar i veckan kan bli en del av flodet i kvarteret. Kanske
lockar de ocksa andra verksamheter med inriktning pa aterbruk att sla
upp en butik?

En avgorande faktor i forverkligandet av det inkluderande kvar-
teret ar att en person har uppdraget att sdkerstalla malet och visionen,
en sammanhallande kvartersledare. Rollen motsvarar positionen som
centrumledare i ett kdpcentrum: att uppna en faststalld identitet och
vision. | ansvaretingar t ex att styra vem som hyr de olika lokalerna,
sakerstélla en hog serviceniva, halla kontakt med alla grupper i kvar-
teret, ordna trivselaktiviteter som framjar gemenskapen i omradet etc.

Viktigt for konceptets forverkligande &r ocksa vem som forvaltar
fastigheternaiomradet och pavilket satt. Stena Fastigheter &ren
langsiktig och erfaren forvaltare som sérskilt utmarker sigmed sitt
koncept for relationsférvaltning i driftsskedet. Relationsforvalting
innebar hdg grad av service och omsorg, en ndra dialog med boende
och verksamhetsinnehavare samt ett inkluderande arbetssatt. Kvarters-
ledaren, som arbetar pa uppdrag av samfalligheten, samverkar med
forvaltaren och backas ocksa upp av ett kvartersrad. Pa sa satt halls
kursen mot kvarterets identitet och karnvarden: 6ppenhet, delaktig-
het och gemenskap. | byggprojektet har vi rdknat in kostnaden for att
avlona en kvartersledare under en uppstartsperiod pa tre ar, foljt av
en [6pande driftskostnad i form av en deltidstjanst efter att konceptet
har etablerats.




4. Ekologisk hallbarhet

Att varna naturens resurser ar en grundldggande forutsattning for
en hallbar bebyggelse. Grona atgarder som framjar miljén och
manniskors halsa ar darfor en sjalvklarhet for oss i Valen Park.

Tillsammans har vi formulerat foljande Gréna Plan:

Hallbart byggande

= GOteborgs Stads program for miljdanpassat byggande

= Gronbyggarbetsplats (miljocertifiering under produktionstiden)
= Hallbara materialval

= Klimatkalkyl fér minskad klimatpaverkan

Ekosystemtjanster

= Regntradgardar (LOD i gardsmiljo)

= Forstarkning av den ekologiska kvalitén (grénska, gronytor
och mojlighet till odling)

= Biologisk mangfald (vaxtval, insektsfaciliteter mm)

Program for hallbart resande

= Fordonspool (elcykel, lastcykel, elbil)

. Cykelframjande atgarder (goda parkeringsmajligheter,
cykeltvatt, verkstad mm)

. Mobilitetsdagar med boende (informationskampanj, utmaningar,
erbjudanden och aktiviteter som framjar hallbara resvanor)

Hallbar resursanvandning
= Ytor for samutnyttjande och aterbruk

| Valen Park anlaggs och anpassas gronytorna till de naturliga bio-
topernainarheten. Gardsmiljoer gors grona och attraktiva och blir
en tradgard for alla. Odlingsmojligheter framjar ovantade méten,
engagemang och grénska som varierar Over tid. Ekologiska varden
skapas for vaxter, djur och manniskor.
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5. Dialog och medskapande som arbetssatt

Vi tror pa tidig samverkan mellan kommunen, byggherrar, experter
och 6vriga aktorer, dar ocksa kringboende och inflyttare i omradet far
vara med och sdga sitt. Vi vill bjuda in till samverkansprocesser och
medskapandeaktiviteter for att tillgodose faktiska behov och bygga
miljéer som passar flera.

Vivalkomnar den efterfragade dialogen och analysen med idrotts- och
foreningsforvaltningen om hur féreningslivets behov kan sakerstallas.
Vivill garna taen aktiv rolli det arbetet och foreslar en samverkans-
process for platsens och idrottens utveckling, se separat avsnitt sid 5.
Gallande l6pande dialog med den intresserade allmanheten och
kringboende planerar vi for en dialogplattform som innebar att olika
malgrupper far vara med och paverka genom projektets olika skeden.
Skanska och Stena har goda erfarenheter fran arbetssattet bade i Nya
Hovas, Aspen Strand i Lerum, Briljant- och Smaragdgatan dar dialog-

En standigt pagaende boende-
dialog och viljan att tillvarata
manniskors idéer och
engagemang ar vasentlig.

arbetet givit en tidig forankring av platsens forandring samtidigt som
det genererat manga goda idéer till projektet. Genomgaende handlar
detom att pd olika satt vara generds med information, tillganglig for
fragor och lyhord for synpunkter och forslag (se filmen, 2 min).

Viavser att halla lopande dialogtraffar dér invanare och berérda
far veta status for projektet, kan bidra med synpunkter som tasinii
projektutvecklingen och blir goda ambassadorer. Gardsmiljéerna blir
foremal for en medskapandedialog under ledning av White Arkitekter
med normkreativitet och inkludering som ledord. Det ar ocksa var
ambition att de som ska bli boende eller verksamma i kvarteret i sa stor
utstrackning som mojligt ska bjudas in att delta i utformningen av den
egna miljon: forskolan, BmSS-boende, seniorer och bogemenskap ges
allamojlighet tillinsyn och inflytande. Dialogprocessen blir darmed
ocksa ett satt att bygga gemenskap mellan den mangfald av manniskor
som ska bli kvarterets invanare, redan fore inflytt. (se filmen, 1 min).

Dialogen fortsatter under forvaltningsskedet. Stena arbetar med
relationsforvaltning dar man vardesatter kontakten med de boende
och forutsattningar skapas for trivsel, trygghet och vilja att bo kvar
lange i omradet. En standigt pagaende boendedialog och viljan att
tillvarata manniskors idéer och engagemang ar vasentlig. For Stena
ar dialog en inarbetad vardegrund och en grundsten for relationsfor-
valtningen dar man hela tiden ser till att de boende, grannar, lokala
samarbetspartners, stadsdelen med flera vet vad som hdnder, kanner
sig trygga och involverade (las mer).



https://youtu.be/QJqJQpwPGAM
https://youtu.be/0cg1C5LJrbA
http://www.briljantsmaragd.se

6. Sociala ataganden under byggtiden och driftsskedet

Utover de langsiktiga sociala ambitionerna i kvarteret vill vi ocksa
bidra med en 6vergripande social samhallsinvestering. Vi later darfor
bostadsprojektet bli en sprangbrada for framtidstro, motivation och
forsta klivet in pa arbetsmarknaden.

Under planerings- och byggtiden 6ppnar vi upp for att ta emot
praktikanter och larlingar som star langt ifran arbetsmarknaden.

De far erfarenhet, coaching och kontakter som hjélper dem fran
utanforskap till forsta jobbet. Skanska har i projekt Kvibergs Entré
utvecklat ett arbetssatt for detta i samverkan med olika samarbets-
partners som driver matchning, arrangerande av studiebesék och
inspirationsforeldsningar. Projektet har pa tva ar slussat nio perso-
ner fran arbetsloshet till anstallning och pa andra satt involverat over
350 personer (se filmen, 2 min).

Genom en vdrdedriven forvaltare med tydlig social agenda sakrar
vi ocksa en langsiktig plan for socialt vardeskapande under drifts-
skedet. Stena samverkar exempelvis med skolor i olika stadsdelar (bla
Tynnered) dar malsattningen ar att skapa basta forutsattningar for

barn att lyckas i skolan och ldgga grunden for en bra framtid. Arbetet
innehaller aktiviteter som laxhjalp, PRAO, klasscoachning, sprakcafé,
sommarjobb och fritidsaktiviteter. Bade barn, elever, fordldrar och
andra aktorer i och kring skolan ar inblandade. Stena genomfér ocksa
riktade arbetsmarknadsinsatser till manniskor som befinner sigieller
riskerar att hamna i utanforskap.

Vivillvara forebilder, skapa motivation och visa att det goda livet
armojligt. Redan idag finns ett stort samhallsengagemang ivara
respektive organisationer och vi ar val inforstadda i vad som kravs
for ett fruktbart utbyte.

Vivill vara forebilder, skapa
motivation och visa att det
goda livet dr mojligt.

7. Foljeforskning

Visiondra illustrationer av framtidens stader och kvarter visar ofta
ett stereotypt urval av manniskor och aktiviteter. Genom sociala
innovationer kan vi knuffa stadsutvecklingen i en normmedveten
och inkluderande riktning.

De bilder vivisar av staden signalerar vilka som ska ges plats i den.
Lindholmen Science Park Visual Arena har med idén om det inklude-
rande kvarteret vunnit forskningsmedel hos Vinnova i konkurrens med
87 andra ansokningar. Vi ska ta fram alternativa visualiseringar under
projektets gang som utmanar och bryter branschens normer kring t ex
alder, genus, etnicitet och funktionsvariationer. Forskningen lyfter in
normkritiska fragestallningar i dialogprocesserna och utvecklingen av
omradet. Resultatet blir en verktygslada for normkreativ visualisering
i stadsutveckling som testas i verkligheten, integreras i projektets
arbetsprocesser och gors tillganglig for vrig byggbransch genom
kurser och material. Ett forskarteam star nu redo att arbeta med

innovativ visualisering, i ett samarbete mellan Lindholmen Science
Park, RISE, Chalmers Arkitektur, White Arkitekter, Skanska Nya Hem
och Goteborgs Stad.

Ytterligare foljeforskning handlar om social innovation fér 6kad
inkludering dar Stena i samverkan med Radda Barnen, Hyresgast-
foreningen och Stadsdelen Vaster driver ett innovationslabb for
Okad gemenskap och trygghet. Projektet Vart Tynnered genomfors
i syfte att ge civilsamhallet och hyresgaster i omradet en tydligare och
starkare position i utvecklingen av bostadsomradet och stadsdelen.
Resultaten 6kar det reella inflytandet for de boende i omradet, stérker
gemenskapen och 6kar den upplevda tryggheten av platsen. Erfaren-
heterna fran innovationslabbet i Tynnered kommer ge naring till bade
samverkansprocesser, utvecklingsarbete och framtida forvaltning av
Valen Park.



https://youtu.be/MvOkgatV9Ao

Fas

Aktiviteter

Knackfragor

Resultat

Tid

Vivalkomnar den efterfragade dialogen om hur
idrotts- och foreningslivets behov kan sdkerstallas
och 6ppnar for att processleda den. For att kvalitets-
sakra samarbetet tror vi att arbetet bor ledas av en
neutral aktor och har fért samtal med konsultbolaget
Preera om uppdraget.

I nedanstaende figur beskrivs vara tankar kring sam-
verkan i tva steg; fore och efter ansékan om planbesked.
Processens forsta steg bygger pa tre workshoptillfallen
som leder fram till en gemensam malbild: en skiss med
en helhetslosning som blir underlag tillen gemensam
ansokan om planbesked i juni 2018. Kontakt ar tagen
med kommunen och Campushallen i Linkdping som
driver idrottsanlaggningar i anslutning till den nya stads-
delen Vallastaden. Representanter darifran fungerar
garna som radgivare och bollplank i detaljplaneringen
av samverkansprocessen (se referensprojekt 1).

Viser vikten av ett hela-staden-perspektiv samt

programarbetet for Frélunda. Representanter fran
Idrott- och féreningsforvaltningen liksom for program-
arbetet for Frolunda ar dérfor vasentliga. Likasa andra
berérda kommunala forvaltningar och eventuellt dven
representanter fran féreningarna som nyttjar platsen
idag och/eller idrottsforbund i Goteborg. Var erfaren-
hetsager oss attdet ar bra att ta in alla som berors tidigt
i processen.

Processens andra steg innehaller en fortsatt sam-
verkansprocess med berérda med fokus pa projekt-
utveckling och detaljplanering.

Figuren nedan é&r ett forslag pa hur man kan jobba.
Viser framfor oss att vii samforstand med Fastighets-
kontoret sdtter ramarna for hur det ska ga till.

I Kvarteret Sjosattningen har Skanska och Malmo
Stad arbetat tillsammans pa liknande satt med startien
markreservation och med en samverkansprocess som
lett fram till helhetstankande, gemensamma mal och
planer (se referensprojekt 2). Det ar pa det sattet somvi

att forslaget som tas fram dr i linje med det pagaende

Kartldgga nuldget
= |dentifiera nyckelpersoner &
intressenter

= Utforskande intervjuer (ca 8 st)
med nyckelpersoner

= Kartldggning & faktainsamling

= Vilka aktorer finns, utdver loFF, SBK
och FK, och vem dger vilka fragor?

= Vilka fragor ar forhandlingsbara
ochinte?

= Nar och hur ska olika berérda
intressenter involverasi dialogen?

=Vad har platsen for olika funktioner
idag?

= Hur ser idrotten/foreningslivet ut
pa platsen och vilka behov finns?

= Hur ser nuvarande avtal ut och
vilka kommunala beslut kravs?

= Genomford nuldgesanalys

= Forutsattningar for platsen
identifierade

= Roller, ansvar, forum och besluts-
former klargjorda

= Gemensamma spelregler for
dialogprocessen

Nov-dec 2017

Utforska onskat lage

= Workshop 1: Behovsanalys projek-
tets aktorer & dvriga intressenter

= Workshop 2: Scenarioanalys
inklusive riskanalys

= Utforskande dialog med rep fran
Vadlens Idrott & Foreningsliv

= Hur ser vara olika drommar om och
onskemal for Vélen Park ut?

= Vilka funktioner/varden ar viktiga
har ochvilka ar viktiga att behalla
- men nagon annanstans? Vilka
funktioner innebar det pa denna
plats?

= \/ilka behov ser vi for platsen
palangsikt ur ett hela-staden-
perspektiv?

= Mojligheter och utmaningar med
idrott och bostader i samverkan?

= Gemensam malbild och klargjorda
forvantningar

= Funktioner/behov férankrade
med relevanta intressenter

= |nitial skiss framtagen

Jan-apr2018

Konkretisera

= Workshop 3: Utvardera idé i for-
hallande till olika intressenter

= Ta fram detaljerad skiss

= Skriva ansdkan

= Hur paverkas platsens olika
intressenter?

= Hur far vi féreningarna pa platsen
tillfredsstallda?

= Hur l6ser vi allmanhetens behov?

= Hur ska samarbetet mellan
projektets aktorer se ut och
fungera under planprocessen?
(exmalbild, organisationsstruktur
och uppfoljning)

= [nldmnad ans6kan om planbesked
= Underlag for social konsekvens-
analys framtaget

= Gemensam plan for hur vi
exploatorer och forvaltningar
vill jobba tillsammans i den
fortsatta processen

Maj-jun 2018

vill samverka aveniValen Park, under hela resan.

Steg 1- Fram tillans6kan om planbesked ———— | Steg 2 - Detaljplaneprocessen

Projektering

= Medskapande dialog med nyckel-
personer & berérda

= Gora ev kompletteringar

Aktiviteter skraddarsys utifran
output fran steg 1 & erhallet
planbesked

= Vilka utmaningar och ev hinder
finns?

= Hur inkluderar och informerar
vil0pande intressenter?

= Utifran givna forutsattningar och
ramar - vilka sarskilda dnskemal
och evmervarden finns?

= Hur skapar vi basta forutsatt-
ningar fér samexistens mellan
foreningsliv, boende och 6vriga
verksamheter?

= Forandringar av platsen forankrade
hos berérda

= Sarskilda 6nskemal och ev
mervdrden identifierade

= Plan for fortsatt kommunikation
med intressenter framtagen

2018-20XX




Med facitihand
kanman se att
en tidig dialog
pa manga satt
hade varit
vardefull.

Vallastaden

En helt ny stadsdel - gron, varierad och

granne med idrotten

Vallastaden i Linkoping ar ett nytt omrade med cirka
1000 bostader dar man testat nya arbetssattinom
samhallsbyggnad. Stadsdelen bestar av bostader med
olika upplatelseformer, prisklasser och boendeformer.

Man har satsat pa verksamheter i bottenplan,
gemensamhetslokaler, en bilfri milj6 och genomtankt
anknytning till de intilliggande kommunala idrotts-
anldggningarna. Dar finns ocksa park, forskola och
skola. Har star manniskans behov och vdlmaendei
centrum. Skanska har deltagit aktivt i den nytankande
utvecklingen av stadsdelen och byggt bade skola och
bostader. Dialog och medskapande, gront byggande,
logistik och sakerhet har varit fokusomraden for
Skanskas bidrag till Vallastaden. Har hamtar vimanga
ldrdomar somvivill ta med in i konceptet for ett inklu-
derande kvarter.

En av lardomarna ar behovet av tidig samverkan och
dialog med sakagare och andra berérda. | Vallastaden
ldg namligenidrottsanldggningarna pa plats nar stads-
delen skulle byggas, liksom det gor i Valen Park.

Tack vare utvecklingen av den nya stadsdelen kan
anldggningarna nu bli del av manga manniskors
vardagslivi god samexistens med bostadsomradet.
Vallastadens nya cykelbanor, vagar och busshallplatser
gor ocksa anlaggningarna mer tillgangliga an innan.
Dialogen mellan idrottsférbund och kommunen var
begransad under Vallastadens planering och produk-
tion. Med facitihand kan man se att en tidig dialog pa
manga satt hade varit vardefull. Med en gemensam
malsattning och plan for idrottens omfattning hade
man kunnat planera battre for samspelet mellan
boende och idrotten, battre omhanderta idrotts- och
féreningslivets unika idéer och behov som skapar basta
forutsattningar for folkhalsa hos stadsdelens invanare.
Vihar en haft kontakt med Linkdpings kommun och
stiftelsen Campushallen som driver anldggningarna och
representanter darifran staller sig positiva till att utbyta
erfarenheter med oss och fungera som radgivande i
planeringen av en samverkansprocess for Valen Park.

Las mer: www.vallastaden2017.se



http://www.vallastaden2017.se

Markreservation
Kommunens dnskemal

Mangfald
Sysselsattning

Barn och unga

Fran start har
vi med stort
intresse fOljt
framtagandet
av Kvarteret
Sjosattningen.

Funktionsblandning och samutnyttjande

Méotesplatser och 6ppenhet

Samverkan med andra aktorer

Kvarteret Sjosattningen

Samverkansprocess for socialt vardeskapande

I Vastra Hamnen i Malmo startade Skanska Nya Hem och Malmo Stad 2012 ett pilotprojekt tillsammans.
Malsattningen var att utveckla en gemensam social agenda for en markreservation gallande Kvarteret
Sjosattningen och tidigt sdtta upp en handlingsplan for social hallbarhet som féljer projektets alla fem
skeden. Pilotprojektet ska bli en erfarenhetsbank for kommande markanvisningar.

3 4

Kopeavtal
Handlingsplan for
social hallbarhet

Markanvisning
Overgripande social agenda

Den sociala agendan togs fram i en samverkansprocess
darintressenter och berdrda aktorer deltog i ett antal

workshops, vars resultat bearbetades mellan traffarna.
Fran stadens sida deltog manga: Fastighetskontoret, Stads-
byggnadskontoret, Fritidsforvaltning, Miljoforvaltning,

5
. Fardigstallande
Produktionsfas &6 9 ltni
Genomforande av Orva tmng
handlingsplan Uppfdljning och

utvardering

Stadsomradet, Gatukontoret, Arbetsmarknadsenheten,
m fl. Skanska Nya Hem ar och har varit mycket drivande

i processen och processledningen. Innehallet som vuxit
fram under samverkansprocessen sammanfattas i sex
prioriterade hallbarhetsrubriker:

Effektivt nyttjande av ytor, resurser samt skapa méten och livskvalitet.

Skapa samhorighet, trygghet och férankring.

Olika upplatelseformer, LSS, olika boendeformer t ex kompisboende

och anvisningsboende.

Praktikplatser for unga och utrikesfédda under projektets planering,
produktion och forvaltning.

Goda uppvaxtméjligheter, tillgodose behov, framja ldrande och moten over
generationsgransen, mentors- och inspirationsprogram fér ungdomar.

De konkreta dtgarderna under varje rubrik har samlats
i en handlingsplan. De galler utformningen av bo-
staderna och planeringen av kvarteret men ocksa
sociala dtaganden som mojlighet for sociala foretag
atthaverksamhetilokalernaibottenvaning och
arbetsmarknadsinsatser under byggtiden (larlings-
anstallningar och praktikplatser). Skanska Nya Hem
driver snarlika initiativi pagaende projekt i Goteborg.

Samhallsinvesteringen som projektet gor i sociala
varden sammanfattas i en sarskild kalkyl som halls isar
fran projektets kalkyli 6vrigt. Dar redovisas kostnaderna
for projektets sociala atgarder, som sedan finansieras
enligt en 6verenskommen fordelningsnyckel mellan
Malmo Stad och Skanska.

Delaktighet mellan naringsliv, civilsamhallet och offentlig sektor som drivkraft
for innovativa lGsningar, okad forstaelse och gemensamt ansvar.

Fran start har vimed stort intresse foljt framtagandet
av Kvarteret Sjsdttningen, fran markreservation till
fardigt bostadskvarter. Viser att arbetssattet, dar en
brett sammansatt arbetsgrupp driver en gemensam
process, gynnar bade projektets innehall och inte minst
detsociala vardeskapandet. Vivill garna anvanda en
liknande metod nér vi tillsammans forverkligar Valen
Park till ett inkluderande kvarter.
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Syfte och mal med dialogprocessen

Syftet med att inleda en dialogprocess redan i ett tidigt skede var att fa en samlad
bild av olika perspektiv och att tidigt fanga in synpunkter, idéer och énskemal.

Ambitionen var att bjuda in de intressenter som paverkas av en eventuell
forandring av platsen till en bred dialog for att hitta nycklar fér hur féreningslivet pa
platsen kan starkas samt hitta Iosningar som i storsta mojliga man tillgodoser
foreningslivets behov i samexistens med bostadsbebyggelse. Malet har varit att
omhéanderta det som kommer ut av dialogprocessen som ett underlag till ansékan
om planbesked for platsen.

Genom dialogprocessen har projektets aktorer haft mojlighet att tydliggora den
dvergripande processen fran idé till byggnation samt vilket tidsperspektiv det
handlar om. Dialogprocessen har ocksa bidragit till en nagot mer positiv opinion
kring projektet.

3 VALEN PARK | NULAGESKARTLAGGNING

| DEN DIALOGPLAN SOM FORMULERADES INFOR DIALOGPROCESSEN
DEFINIERADES FOLJANDE DIALOGSPECIFIKA MAL:

» Att tilsammans i dialoggruppen planera och genomféra en dialogprocess i
enlighet med definierad Dialogplan (i denna ingick gemensam vardegrund,
dialog- och kommunikationsaktiviteter, uppféljning och aterkoppling, mm)

« Att framja en sammanhallen dialog med deltagande fran politikerrepresentanter
och beslutsfattare (undvika parallella dialoger)

 Att skapa kannedom om platsens utveckling och forstaelse for tidsperspektivet,
dvs den langa process en forandring innebar.

» Att genom www.valenpark.se vara tillgangliga och I6pande informera om
projektets skede.

» Att dialogprocessen, dess resultat och den slutgiltiga bebyggelseplanen ar val
forankrade med relevanta kommunala férvaltningar, och bidrar till:

» en effektiv framtida planprocess
* input och nytta till Program Frélunda
« ev innehall till Goteborgs investeringsplan for idrott- och féreningsliv

j Goteborgs
Stad
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http://www.valenpark.se/

Vardegrund och forhallningsséatt i dialogprocessen

Infor dialogprocessen formulerade dialoggruppen, med representanter fran Stena Fastigheter och Skanska saval som fran Goteborgs Stad, en gemensam vardegrund
dar tillsammans och transparens varit viktiga ledord. Nedan beskrivs gruppens gemensamma forhallningssatt.

« Vi ar lyhorda och efterstravar en sammanhallen dialogprocess

TILLSAMMANS

* Viar 6ppnaoch arliga med den information vi har eller inte har.

TRANSPARENS

« Virespekterar manniskors behov av att bli informerade, sedda och lyssnade pa.
Vi ger alltid svar och aterkoppling.

RESPEKT « Vi respekterar dialogprocessen och ser den som ett stort varde for oss.

« Vi ar respektfulla aven nar en dialog inte avslutas i samforstand eller samtycke.

Vi valkomnar fragor, dnskemal och synpunkter.

Vi visar empati och bemoter alla manniskor lika.

Vi forstar att det &r genom dialog vi bygger relation och fortroende; genom att
kéanna sig informerad blir man trygg(are).

INKLUDERANDE
BEMOTANDE

.S | 7 S
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Dialogprocessen och dess faser

Dialogprocessen har varit uppbyggd av fem steg, parallellt med en kompletterande handlingsplan som hanterar évriga fragestallningar, nyckelfragor, enskilda féreningar,
fordjupad utredning, information och kommunikation.

STEG 1 STEG 2 STEG 3 STEG 4
KARTLAGGNING NULAGE ANALYS " INNEHALL & UTVARDERING &
INITIAL INFORMATION VISION, VARDEN & BEHOV UTFORMNING KOMPLETTERING

UTFORMA & GENOMFORA PARALLELL HANDLINGSPLAN
(INFORMATION, OVRIGA FRAGOR & FORENINGAR)

QO Ol 90 © 0O ©

Kunskaps- Informationsbrev Fordjupad och kompletterande dialog
inhdmtning till intressenter Referensgrupp

a3 123 123 Jaf Naf

Enskilda samtal WS1 WS 2 WS 3 Ater_kopplmg

med féreningar  22aug 11 sep 20kt Enskilda samtal
i Vision, varden Innehéll och Utvardering och med féreningar
(10 st) & behov utformning komplettering (10 st)

| | | | |
| | | | | | | | | )
Apr Maj Juni Jul/Aug Sep Okt Nov Dec/Jan Feb
O >
Presidietraff Progressmote Presidietraff Ansokan om

planbesked
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Beskrivning av dialogprocessen

STEG 1: KARTLAGGNING NULAGE & INITIAL INFORMATION

| april traffades presidierna for fastighetsnamnden, SDN Vastra Goéteborg, idrotts-
och foéreningsndmnden samt byggnadsnamnden f6r en avstamning kring
dialogplan och process vilket mottogs val.

Under maj-juni genomférdes samtal med de tio foreningar som i nulaget finns pa
Valen. Syftet med samtalen var att utforska nulaget, informera om projektet samt
att etablera en relation med féreningarna. Vid samtalen deltog Sandra
Zatterstrom, Preera (processledare), Christina Ingelsten, Skanska samt Sari
Isberg, Stena Fastigheter. Utifran foreningssamtalen sammanstalldes en
nulageskartlaggning, se nedan.

Fore sommaren sattes en projekthemsida upp med vanliga fragor och svar samt
information kring projektet och dialogprocessen.

| borjan av augusti delades ca 150 informationsbrev ut till nArboende och
narliggande verksamheter. Brevet innehdll kort information om projektet och
processen samt en hanvisning till hemsidan. Mottagarna erbjods ocksa majlighet
att anmala sitt intresse for att delta i workshops. Som ett resultat av brevet
anmalde sig ca 10 personer till den férsta workshopen.

STEG 2: VISION, VARDEN & BEHOV

6

Den forsta workshopen, i en serie om tre, hade fokus pa vision och karnvéarden.
Ett 30-tal féreningsrepresentanter, narboende, verksamhetsidkare och
projektrepresentanter samtalade i mindre grupper kring hur det ska kannas att bo
och vistas pa Valen i framtiden. Det var en 6vervagande positiv dialog trots en
del fragor kring den fortsatta processen.

Utifran samtalen formulerades ett antal karnvarden tankta att fungera som
ledstjarnor och med utgangspunkt i dessa togs ett forsta skissforslag fram.

VALEN PARK | NULAGESKARTLAGGNING

STEG 3: INNEHALL & UTFORMNING

Den andra workshopen fokuserade pa innehall. Deltagarna fick i mindre grupper
samtala kring skissforslaget i syfte att tillsammans lagga grunden till
utformningen av framtidens Valen. Under workshopen informerades ocksa om
forutsattningar for en eventuell utveckling och om den dvergripande processen.

Med hjalp av resultatet fran workshopen kunde arkitekten ta fram ett uppdaterat
och nagot mer detaljerat skissforslag.

STEG 4: UTVARDERING & KOMPLETTERING

Under den tredje och sista delen i workshopserien fick deltagarna tycka till om
det skissforslag som arkitekten uppdaterat med hjalp av deltagarnas input.

Deltagarna fick ocksa samtala i mindre grupper kring samnyttjande av lokaler och
ytor. Fragorna handlade bland annat om vilka funktioner som lampar sig att
samnyttja och inte, samt vad som kravs for att samnyttjande ska fungera — saval
foreningar emellan som med kringboende och besotkare.

| slutet av oktober hoélls ett progressmoéte for att informera berdrda
forvaltningsdirektorer om dialogprocessen och de insikter som den bidragit till.

STEG 5: SUMMERING

Parallellt med fardigstallandet av planansdkan genomfordes enskilda samtal med
foreningarna vid Valen. Samtalen syftade dels till att folja upp parkerade fragor
fran workshoparna och informera om den fortsatta processen, men ocksa till att
gora en behovskartlaggning infor idrotts- och foreningsforvaltningens planering
av kommunala foreningslokaler och att utvardera dialogprocessen som helhet.
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Nulageskartlaggning av
Valens foreningsliv



Nulageskartlaggning — Sammanfattning

» Nulageskartlaggningen baseras pa intervjuer med foreningarna vid Valen som
genomforts under véaren 2018. Aterkoppling har skett i slutet av juni manad genom
att foreningarna fatt ta del av och godkanna sina respektive sammanstallningar.

» Paplatsen finns i dagslaget tio foreningar med tillhérande klubblokaler samt en lokal
som inrymmer daglig verksamhet enligt LSS. Féreningarna gar att dela in i tva
huvudsakliga kategorier; idrottsforeningar samt kulturféreningar.

 Platsen anvands idag framforallt kvallstid saval veckodagar som helger.
« Manga av foreningarna har i stort sett samma typer av funktioner i sina lokaler idag.

» Det som upplevs fungera val idag ar framforallt Iaget och det som upplevs fungera
mindre bra ror trafik-/parkeringssituationen och att platsen upplevs otrygg.

» Det som férenar samtliga féreningar vid platsen ar en osékerhet infor framtiden och
radsla for vad som hander med de investeringar som gjorts i anlaggningarna pa
platsen. Det ar ett resultat av att féreningarna vid Valen har haft ett ostort lage och,
jamfort med foreningslivet i Goteborg i stort, mycket gynnsamma ekonomiska
forutsattningar.

» Tack vare samtalen med féreningarna har en god relation mellan byggaktorer och
foreningsliv etablerats. En I6pande dialog och en plats for information &ar central for
den fortsatta processen.

« Baserat pa nulageskartlaggningen ett antal knackfragor identifierats som blir viktiga
att agera pa i den fortsatta processen, det handlar bland annat om att [6sa
trafiksituationen, att 6ka tryggheter och att hitta en fungerande ekonomisk modell for
foreningslivets lokalbehov.

o o
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Foreningarna som finns pa platsen idag

Foreningarna pa Valen kan delas in i tva kategorier; idrotts- respektive kulturforeningar

IDROTTSFORENINGAR: KULTURFORENINGAR:

1. Assyriska BK (ungdomsfotbollsférening) 1. Assyriska Hammorabiféreningen (social familjeférening, majoritet assyrier)
2. Vastra Frolunda IF (ungdomsfotbollsférening) 2. lIrak-Turkmenska kulturféreningen (social férening for turkmener)

3. Goteborg Rugby (herrar, damer, juniorer) 3. Shaho (social familjeforening, majoritet kurder fran Iran)

4. Vastra Frolunda Boxning (fokus ungdom) 4. Suryoyo (social verksamhet for unga syrianska killar)

5. Frélunda Judo (ungdomsklubb)

6. Viljans IF (handikappidrott)

Kommentar: Idrottsféreningarna i sin tur gar att dela in i de som har behov av planer
(fotboll och rugby) och de som har fokus pa inomhusaktiviteter (boxning och judo).
Viljans faller mellan de bada kategorierna.

e
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ssyriska BK Boxning Frélunda Judo
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Hur platsen anvands platsen idag

Hur ser fordelningen ut over tid, vilka typer av aktiviteter forekommer och vilka funktioner finns pa platsen idag?

FORDELNING OVER TID (AR, VECKA, DYGN)

Fotbolls- och rugbyféreningarna har mindre
verksamhet under vinterhalvaret, da flyttar manga
av lagen inomhus. Vissa av kulturféreningarna har
& andra sidan snarare mer verksamhet under
vinterhalvaret.

Platsen anvands i stor utstrackning pa
veckodagarna. Flera av foreningarna har &ven
verksamhet under helgen.

Huvudsakligen verksamhet under kvallstid, ca ki
16-21. Kulturféreningarna &ar ibland pa platsen
aven mellan kl 21-01.

Nastan ingen av féreningarna har verksamhet
under dagtid. (Vastra Frolunda IF upplater dock
ytor till ett flertal skolor i naromradet som ibland
nyttjar platsen pa dagtid.)

TYPER AV AKTIVITETER
Idrottsforeningarna:
 Traningar (och i viss man matcher)

Uppvarmning och konditionstraning (géller aven
kampsporterna)

» Styrketraning
» Caféverksamhet/fikaforsaljning

Kulturféreningarna:

» Socialt umgange, t ex fira hogtider och traditioner,
titta pa TV-sand fotboll, melodifestivalen, spela
séllskapsspel eller bordpingis

+ Fester och sammankomster — allt fran 20 pers till
stora fester for 300 pers.

» Kurser och studiecirklar

» Kulturella aktiviteter; t ex dans, musik,
matlagning, malning

 Sprakundervisning (hemsprak och svenska)
» Forelasningar och samhallsinformation

TYPER AV FUNKTIONER
Idrottsféreningarna:

Omkladningsrum och toaletter
Vatutrymme (Dusch och Tvatt)
Forvaring/forrad

Tré&ningsgym (av mindre storlek)
Kok/pentry

Café/samlingslokal
Kansli/kontor

Altan/uteplats

Inomhushall (judo och boxning)

Kulturféreningarna:

o
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Samlingslokal

Kok

Mediaanlaggning (ljud, tv)

Forvaring/forrad

Toaletter

Kontor

Uteplats

Pingisbord (flera av foreningarna har detta)
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Vad som anses fungera bra respektive mindre bra idag

FOLJANDE ANSES FUNGERA BRA IDAG:

Att det ar l1aga lokalkostnader tack vare att foreningarna sjalva ager sina lokaler
Att det finns gratis parkering
Att det finns en idrottskultur/historik av Valen som idrottsomrade

Laget: att platsen ligger lite avskilt fran bostadsomraden men anda nara
Frolunda Torg/férhallandevis centralt

Tillgangligheten: att det &r enkelt att ta sig dit med bil, nara till kollektivtrafik
(busshallplats) och bra cykelvag

Att det ar ett gronomrade med goda majligheter for féreningarna att vara
utomhus (galler bade kulturforeningarna, de olika idrottsféreningarna samt den
dagliga verksamheten)

"Kommunen har tidigare skétt driften
men vill nu lagga allt pa oss.”

"Vi gbr en enorm samhallsinsats pa sa
manga satt, anda satsar man inte pa
0ss.”

FOLJANDE ANSES FUNGERA MINDRE BRA IDAG:
» Parkeringssituationen: det &r mycket bilar, &ven nattetid, och parkeringen blir
overfull — speciellt da det anordnas stérre fester/evenemang

- Att trafiksituationen med mycket bilar och manga som kor fort innebér en
sakerhetsrisk framférallt for barn

 Att platsen upplevs mérk och otrygg, speciellt pa kvallstid
» Att det blir skrapigt efter fester*
 Att det har forekommit olamplig/olaglig verksamhet i nagra av féreningslokalerna

» Att planerna ar eftersatta (och att féreningarna upplever att de maste ta ett allt
storre ansvar sjalva)

» Att ytorna ar begransade och inte racker till
« Att omradet ar ruffigt’/slitet och kdnns omodernt

 Att vagen till Reningsborg blir 6verbelamrad av parkerade bilar da second-hand-
butiken ar 6ppen (onsdagar och lérdagar)

» Att kontakten/dialogen med kommunen &r begransad

* Tidigare har funnits stora problem med dumpning av sopor och andra sanitara
olagenheter men sophanteringen upplevs ha blivit battre efter att atgarder vidtagits.
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Installning till projekt Valen Park och den fortsatta processen

IDROTTSFORENINGARNA:

Idrottsforeningarna har sedan de fick kAnnedom om planerna for platsen pratat
sig samman om hur de ska agera

Det finns en vilja till forandring och utveckling av platsen till nagot béattre (detta
gdaller i synnerhet fotbolls- och rugbyféreningarna)

Flera av foreningarna ser att det innebar maojligheter att finnas i nara anslutning
till ett bostadsomrade. De mdjligheter man ser handlar om 6kat antal
medlemmar, tryggare och levande omgivning samt béttre anlaggning och
faciliteter.

Det finns dock en stor oro for vad som ska handa med de ekonomiska
investeringar som gjorts i anlaggningarna, vem som ska finansiera ev nya
lokaler och vilka kostnader det kommer att innebéara i framtiden for den enskilda
foreningen.

Flera lyfter vikten av att fa vara delaktiga i processen och det finns ocksa en vilja
att hitta en gemensam losning for idrottsforeningarna. Samtidigt menar nagra att
det kan bli svart att inga i en kreativ process tillsammans med samtliga
foreningar pa Valen om det finns valdigt skilda forutsattningar.

Samtliga idrottsforeningar vill finnas kvar pa platsen, aven om nagra av dem
lyfter att det viktigaste ar att de aven i framtiden har lokaler som de har rad med.

"Det som ar viktigt for oss ar att vi ar
delaktiga i processen”

KULTURFORENINGARNA:

"Alla foreningar har tappat lust, manga vill inte vara

medlemmar langre och de som engagerar sig vill inte
engagera sig eftersom vi forstatt att allt ska tas bort.

Det finns en stor oro for vad som ska hdnda med foéreningarna och deras
verksamheter om de tvingas ge upp sina lokaler (utan att fa tillbaka de
investeringar som gjorts)

Flera upplever ocksa en oro kring att de inte ska bli informerade om eventuella
forandringar i god tid

Foreningarna har svart att se sig sjalva i ett bostadsomrade och ar oroliga for
hur de i sa fall skulle bli bemotta

Kulturféreningarna har visat visst intresse av att delta i en kreativ process men
fokus ligger pa att hitta en l6sning som svarar mot den egna foreningens behov
Tva av foreningarna ar valdigt angelagna om att fa vara kvar pa Valen, de andra
tva ar mer mana om att ha en funktionell lokal i bra lage (sett till medlemsbasen)

"Vi har inget emot att platsen utvecklas —
men vad hander med 0ss?”

j Goteborgs
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Utmarkande for idrotts- respektive kulturforeningarna

UTMARKANDE FOR IDROTTSFORENINGARNA:

Idrottsforeningarna forenas av att de gor en stor samhallsinsats och ett viktigt
jobb fér ungdomar och unga vuxna

Flera av idrottsforeningarna har starka vardegrunder med socialt
hansynstagande, genustank och mangfaldsarbete (t ex till forman for
funktionsvariationer) som de ocksa efterlever

Flera av idrottsforeningarna har stor potential att utvecklas
Trots laga arrenden har féreningarna en mycket anstrangd ekonomi

Foreningarna har investerat miljonbelopp i anldggningarna, dar flera ideellt
engagerade ocksa har gatt in rent personligt

Flera av foreningarna kannetecknas av att de har bade hdg- och
laginkomsttagare bland sina medlemmar

Idrottsforeningarna anser att Valen ar ett idrottsomrade och upplever att det
idag finns féreningar som av den anledningen inte passar in i omradet *

"Vi har mangfald pa riktigt —
integration genom idrott.”

*Viljans IF &r i grunden en idrottsférening i mindre skala med framfor allt fokus pa social

gemenskap, vilket de har gemensamt med kulturféreningarna.

UTMARKANDE FOR KULTURFORENINGARNA:

Vissa av foreningarna har uppgifter i registren som inte stammer med den
huvudsakliga verksamheten.

Flera av foreningarna har investerat hundratusentals kronor i sina lokaler
(renoverat eller bygagt till).

De intervjuade representanterna upplever att foreningarna ar olampliga i ett
bostadsomrade — en stor anledning till att kulturféreningarna trivs pa Vélen ar
att de dar far vara ifred och inte stér nagra boende.

Tillhorighet, traditioner & gemenskap star i centrum. Grunden ar etniskt
ursprung/folkgrupp — dven om flera av féreningarna forsoker ga bort fran
det/tona ner det.

Kulturféreningarna ar till stor del slutna och beblandar sig inte med varandra

Gemensamt for foéreningarna ar att de vittnar om lokalen/féreningen som en
viktig samlingsplats som motverkar isolering och tillfér stort psykosocialt varde
for manga

Flera av foreningarna har svart att fa med unga i gemenskapen och féryngra
féreningen

"Vi tycker att omradet passar som det
ar, att det ar anpassat for den har
typen av verksamheter.”

"Foreningen ar livsviktig for oss,
den ar vart andra hem.”
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Genomforande av workshopserie



Tillvagagangssatt

Under workshoparna har gron- respektive rodzonsfragor varit ett viktigt
verktyg for att tydliggora ramarna for dialogen och vilka fragor som ar
paverkansbara och inte.

Exempel pa fragor inom "réd zon™:

» Ska det byggas bostader pa Valen eller inte?

« Vilka foreningar ska vara kvar pa platsen i framtiden?

« Vad hander med de klubbstugor som finns pa platsen idag?

De fragor som inte kunnat besvaras eller som hort hemma i ett annat forum

har parkerats under respektive workshop for att foljas upp i ett senare skede.

Dialogen har statt i centrum och deltagarna har delats in i blandade grupper
for att framja forstaelse for varandras perspektiv.

WORKSHOP 1

22 AUG

WORKSHOP 2

11 SEP

WORKSHOP 3

2 OKT

Vision, varden och behov

Syfte: Att gemensamt mala upp en bild av framtidens Vélen - Hur
ska det kannas att bo och vistas har?

Mal: En formulerad vision, ett antal karnvarden och en forsta skiss

Innehall och férutsattningar

Syfte: Att lagga grunden till platsens utformning genom att
identifiera vilket innehall som behdvs for att leva upp till de
karnvarden som formulerades i workshop 1.

Mal: En 6vergripande bild av viktiga funktioner och deras placering

Utvardering och komplettering

Syfte: Utvardering och komplettering av det uppdaterade
skissforslaget med foreningslivet i fokus.

Mal: Ett val underbyggt skissforslag infor planansokan.

o o
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Workshop 1: Vision och karnvarden

Vid den forsta workshopen deltog 13 féreningsrepresentanter, 5 narboende samt 2 representanter fran narliggande verksamheter.

Genomforande Inspirerande
Workshopen inleddes med att slutsatserna fran nulageskartlaggningen Métesplats
presenterades. Deltagarna fick darefter samtala i mindre grupper kring vad som
kanns viktigt att bevara, utveckla respektive avveckla pa platsen. LEVANDE - pu|sen
Dialogpass 2 kretsade kring hur det ska kénnas att bo och vistas pa Valen i Spon.tant
framtiden. Grupperna fick reflektera utifran olika malgrupper; sdsom boende, T Aktivt
besotkare, foreningsaktiva och enas kring tre vardeord/egenskaper som de ville rngt
skulle pragla framtidens Valen. Delaktighet

INKLUDERANDE
Resultat Enkel
Nagra av de aspekter som deltagarna tyckte var viktiga att bevara var ett _ n € t_
foreningsliv med olika verksamhet och inriktningar samt lokaler anpassade till "Tlllgangllgt
foreningarnas ekonomiska forutsattningar. Utvecklingsomraden som manga lyfte Oppet for alla Socialt
handlade om trafiksituationen, trygghetsaspekter och parkeringsmojligheter. De Gemenskap
flesta var ocksa Gverens om att oseritsa foreningar och sopdumpning var viktigt att
avveckla. TILLSAMMANS - vi:et
Under den andra dialogen lyfte manga en énskan om att Valen blir en inkluderande Relatlo.ns..pyggande
samlingsplats dar méanniskor med olika intressen, och som &r dér i olika syften, kan Vi-kansla
motas pa gemensamma ytor s som caféer mm. Vikten av tillganglighet var ett Win-win

annat aterkommande tema och ett VValen som ar dppet for alla dar fler kan nyttja
den vackra miljén och naturen med ex vandringsslingor och fina utemiljéer. Manga
dnskade ocksd en storre gemenskap och att det skulle bli lattare att traffas "6ver
granserna’.
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Workshop 2: Innehall och utformning

Vid den andra workshopen deltog 12 féreningsrepresentanter och 5 narboende.

Genomfdrande skissférslag - utveckling Vélen
° . ° . . L. .. . .. féreningsliv, verksamhet och bostdder
Efter aterkoppling fran workshop 1 och en dragning kring férutséattningar for

platsens utveckling fick deltagarna samtala kring ett forsta skissforslag utifran
fragestallningarna:

- Vad ser vi som tilltalar oss?
- Vilka fragor vacks?

ca 500 bostader
med fokus pa social
, héllbarhefs
!'Det inkluderande
|| kvarteret”

- Finns det nagot i skissen vi skulle vilja omforma for att den annu battre ska wibildnhiie i)
overensstamma med vara karnvarden? . “”’:i::':“”h >
Resultat vorkigyohet

Foljande viktiga medskick kring utformningen utkristalliserade sig:

 Att det ska ga att forflytta sig enkelt och sakert mellan byggnader och planer
« Att ljudvolym fran planer/aktivitetsomraden inte ska stéra boende

» Att placeringen av p-platser skulle ses 6ver

 Att bostadshusen inte far vara for hoga

Det kom ocksa fragor kring sddant som hanteras senare i planprocessen, t ex om
antalet planer ar tillrackligt, belysning kring gangstrak och lamplig placering av
daglig verksamhet.

Ytterligare punkter som ocksa lyftes av manga och som projektgruppen tar med sig
till senare skede handlade om hur lokalerna ska disponeras invandigt, hur drift av
ett eventuellt café ska hanteras samt en 6nskvard upprustning av ytteromraden
och kringliggande naturomraden.

—
Jakiare )

?,\é.tudio
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Workshop 3: Utvardering och komplettering

Under den tredje workshopen deltog ett drygt 20-tal personer varav 16 foreningsrepresentanter och 5 narboende.

Genomfodrande

Workshopen inleddes med att det uppdaterade skissforslaget presenterades.
Deltagarna fick darefter i mindre grupper samtala utifran fragestallningen:

"Vad tycker du ar battre/sdmre med den uppdaterade skissen?”

Efter att Idrotts- och féreningsforvaltningen presenterat forvaltningens ambition for
ett framtida Valen fick grupperna utforska vilka mojligheter de kunde se till
samnyttjande av lokaler och utemiljéer, samt vad som skulle kravas for att fa
samnyttjande att fungera.

Resultat

Den uppdaterade skissen mottogs mycket positivt och nagra av de saker som
lyftes handlade om att det blivit enklare att ta sig till och fran planer och battre
parkeringslosning. De omraden dar det fortfarande fanns fragetecken handlade
framforallt om olika aspekter kring ett eventuellt parkeringshus, kapacitetsfragor
samt utformning och drift av en kommunala anlaggning.

Nagra av de funktioner som deltagarna ansag kunde samnyttjas med andra
foéreningar var moteslokaler, motionsgrym, bastu och tvattmajligheter. Funktioner
som flera ansag var problematiska att samnyttja var bland annat
forvaringsutrymme, omkladningsrum och féreningscafé.

For att f& samnyttjande att fungera foreslogs bland annat att ett foreningsrad borde
inrattas, tydliggjort ansvar for driften samt dialog och nytankande kring
samnyttjande pa ett socialt hallbart satt.

"Bra att samarbeta med
andra foreningar.”

"Det har inte varit

naturligt att samverka
mellan féreningarna.”

"En 6ppenhet dar de kringboende
kan ta del av féreningarnas
verksamheter skapar forstaelse.”

. ! vindskydd N
Naturlekplats il

a viegym

.. samling -

Goteborgs
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Uppfoljande samtal efter workshopserien



Uppfoljande samtal med féreningarna

Vid de uppféljande samtalen deltog 9 foreningar.

Efter workshopseriens avslut bokades uppféljande samtal in med samtliga
foreningar for att utvardera dialogprocessen, folja upp parkerade fragor samt
inh&mta underlag till den behovsspecifikation som loFF leder.

Samtalen holls pa Valen under perioden november — december med 1-2
representanter fran varje forening och 1-2 representanter fran Skanska,
Stena, lIoFF och Stadsdelsforvaltningen Vastra Goteborg.

Deltagarna fick svara pa fragor om hur de upplevde att vara delaktiga i ett
tidigt skede av en utvecklingsprocess och vilka behov de har framdver samt
redogora for vilka specifika materiella behov och dnskningar deras férening
har vid byggandet av ett gemensamt féreningshus och intilliggande planer.

Resultatet blev en behovsspecifikation for IoFF att ta vidare i arbetet och en
utvardering av dialogprocessen som helhet.

Vad som framkommit &r att foreningarna har uppskattat att vara delaktiga och
fatt mojlighet att paverka i ett sa tidigt skede, trots att detta &ven inneburit en
oro och forstaelse for att en utveckling kan innebara bade eventuella 6kade
kostnader for féreningarna i form av hyresékningar och riskera att drabba
foreningsaktiva och medlemmar vid flytt och bebyggelse av anlaggning. Oron
har dock minskat under dialogprocessens gang aven om det kvarstar manga
fragor, framst rérande foreningens ekonomi, som inte gar att besvara i detta
lage. Uppfattningen ar att dialogprocessen inneburit att acceptansen for
utvecklingen har 6kat, i och med den hdga graden av delaktighet, och att
detta kommer att underlatta for att fortsatta samtalen om Valen utveckling
framover.

Deltagande foreningar var:

» Vastra Frolunda IF

* Frolunda Judoklubb

» Vastra Frélunda Boxning
» Goteborgs Rugbyfdrening
» Assyriska BK

"Svaren pa viktiga fragor
finns inte. Kan vi dverleva
eller inte? Kan vi behélla

vara medlemmar eller inte?” * Viljans IF
e Suryoyo

* Assyriska Hammorabiférening
* Foreningen Shaho

"Det kanns bra och viktigt att vi far
vara med att paverka. Att det ar nagon
som hér en. Att man inte far ett brev
pa posten med sa har ska det bli.
Viktigt att alla far vara med.”

"Det kanns ansvarsfullt av er att genomféra dialogen pa
detta satt. Jag har varit pa alla moéten och det har varit
bra moten. Ni lyssnar pa vara behov och det ar bra att

prata om vad som kan anvéandas av alla och vad som ar
viktigt for de enskilda féreningarna.”

.5 |
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Preeras reflektioner

22

Att bjuda in till dialog sa pass tidigt i processen medfor vissa svarigheter. Det har blivit tydligt under processens gang hur svart det ar for manga att forsta och ta till sig
vilket tidsperspektiv det ror sig om och vilka beslut som kravs for en utvecklingsprocess av det har slaget. Samtidigt paborjades spekulationer och ryktesspridning sa
snart manniskor fatt kannedom om planerna pa att utveckla platsen vilket paverkar verksamheterna som finns pa platsen idag pa ett negativt satt. Vi ar darfor
Overtygade om att dialog i tidigt skede trots allt &r av godo.

Det har funnits en komplexitet i att flera olika aktorer varit avsandare i dialogerna, dar deltagarna av forstaeliga skal haft svart att skilja pA vem som ansvarar for vad.
Samtidigt ser vi att det varit en framgangsfaktor med representation inte bara fran projektet utan ocksa fran stadens berorda forvaltningar i saval planering som
genomférande av dialogprocessen.

En utmaning under dialogprocessen har varit att féra en samlad dialog med foreningslivet nér verksamheterna och darmed foérutsattningarna for de olika féreningarna
som finns vid Valen idag ar sa vitt skilda.

Vi upplever ocksa att det varit svart for manga att delta i en medskapande dialogprocess dar fokus ligger langt fram i tiden och pa helhet snarare an individuella behov.
Detta &r nagot vi som processledare fatt pAminna om under resans gang.

Aven om det vid dialogprocessens borjan fanns en stor oro dar manga felaktiga uppfattningar florerade, var detta ndgot som férandrades under processens gang. Vid
den tredje och sista workshopen fanns en évervagande positiv kansla bland deltagarna och féreningarna borjade kunna se sig sjalva i lokalerna. Flera grupper var langt
fram sina tankar och resonerade kring konkreta/rent praktiska fragor.

Installningen till samnyttjande har varit valdigt varierande under dialogerna — saval pa féreningsniva som pa individniva. En forklaring till detta kan vara att tanken om
samnyttjande fortfarande &r relativt ny fér manga. Speciellt kulturféreningarna hade svart att téanka sig dela funktioner/ytor saval med idrottsféreningar som med andra
kulturféreningar. Samtidigt ar lokalkostnader en 6verlevnadsfraga for manga — vilket kan vara ett viktigt argument for samnyttjande.

£ Goteborgs
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Idrotts- och féreningsforvaltningen

Behovsbeskrivning foreningsliv, motionscentrum
och idrottshall vid Valen Park

1. Bakgrund och syfte

Goteborgs Stads fastighetskontor har under 2017, genom markreservation, tilldelat
Skanska och Stena fastigheter uppdraget att arbeta fram ett forslag for bostéder och
idrottsverksamhet i samklang vid Vélens idrottsomrade.

Omradet bestar idag av naturgrasplaner som till viss del drivs av idrotts- och
foreningsforvaltningen. Vissa ytor arrenderas av foreningslivet. Inom omradet finns 16
foreningsstugor som till storsta delen &gs av foreningar. Foreningslivet &r en blandning av
bade kultur- och idrottsverksamhet.

Idrotts- och foreningsnamnden informerades i augusti 2017 om planerna for Valen och
forvaltningen fick i uppdrag att skapa forutséattningar for att foreningslivet vid Valen &ven
i fortsdttningen ska kunna bedriva sin verksamhet. Vid namndmote hosten 2018 utdkades
uppdraget till att utreda forutsattningar for att idrotts- och féreningsforvaltningen éven
bygger foreningsanpassade lokaler i anslutning till tankt motionsanlaggning som ska
forsorja aktivitetsytor med omkladningsmajligheter, motionsrum, moteslokaler med
mera.

Forvaltningen har nominerat investering for planperioden 2019 — 2022 med 10 miljoner
for etablering av en konstgréasyta. For planperioden 2023 — 2026 har forvaltningen
nominerat investeringsram for motionsanlaggning inklusive anpassade féreningslokaler
samt ytterligare tva konstgrasplaner.

2. Inledning

Idrotts-och foreningsforvaltningen fick i uppdrag av ndmnden att utreda forutsédttningarna
for att bygga en motionsanlaggning samt tre konstgréasplaner for foreningsverksamheten
vid Vlen. Forvaltningen fick ocksa i uppdrag att utreda forutsattningarna for att bygga
foreningsanpassade lokaler for befintliga foreningar vid Valen.

3. Idrotts- och foreningsforvaltningens mal for projektet
Syftet med projektet ar att skapa forutsattningar for att etablerat foreningsliv &ven
fortsattningsvis ska kunna bedriva sin verksamhet pa Vélen. Manga av foreningarna ar
etablerade sedan slutet av 1970-talet. Valenomradet ligger mellan stadsdelar med olika
socioekonomiska forutsattningar. Medlemmarna kommer fran olika omraden och
foreningarnas verksamheter bidrar till 6kad integration.

Vélen ska vara en attraktiv motesplats for bade skolor och privatpersoner pa dagtid.
Anlaggningen ska erbjuda andamalsenliga och praktiska lokaler, vara séker och
gastvanlig och skapa forutsattningar for fysisk aktivitet som ar anpassad efter vara
prioriterade malgrupper. Ett varierat utbud ska erbjudas pa dagtid och pa kvallstid och
helger ska den fungera som fdéreningslokal. Anlaggningen ska vara en métesplats for att
bedriva folkhdlsoinsatser tillsammans med foreningslivet.

Goteborgs Stad Idrotts- och féreningsférvaltningen, Behovsbeskrivning foreningsliv, 1(9)
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Projektets mal och forvantade resultat

Vélens stugby &r snart 50 ar. Flera stugor &r i daligt skick och omradet &r nedganget,
otryggt och otillgangligt for gdende och cyklister. Det har klagats pa sophantering och
problem med rattor i omradet. En del kriminalitet forekommer nattetid. Flera av
foreningarna har funnits pa Vélen sedan starten och har idag sma eller inga
fastighetsrelaterade kostnader forutom driftskostnader. De verksamheter som bedrivs ar
anpassade for nuvarande utgifter och foreningarna ar mycket oroliga for forandringar som
innebar dkade lokalkostnader. En anpassad anlaggning dér flera ytor kan samnyttjas
skulle kunna erbjuda bra lokaler till rimliga kostnader.

4. Verksamhetsbeskrivning

Idrotts- och féreningsférvaltningens verksamhetsbehov

Det behovs en yta for cirka 80 sittande personer som kan anvéndas till forelasningar. Vid
traning ska det finnas plats for 30 personer for aktiviteter sa som dans, funktionell traning
och yoga. En yta behdvs for gymtraning med cirkelmaskinpark samt konditionsmaskiner.
Ytorna ska vara tillganglighetsanpassade. Riktade insatser ska bedrivas i bada lokalerna i
egen regi och med foreningslivet. Lokalerna kommer dven att vara 6ppna for allménheten
pa angivna tider. Det ska erbjudas majlighet till motionstraning, dar det ingar
omkl&dning, dusch och bastu. Samma omkladningsrum skall &ven vara anpassade for
foreningar med inomhusidrott, sasom boxning och judo. Dessutom ska kontinuerlig
utetraning erbjudas till exempel stavgang, promenad och utegymstraning.

For att flera foreningar ska kunna anvéanda anlaggningen &r det viktigt att det gar att na de
olika lokalerna utan att passera igenom byggnaden. Pa kvéllstid ska de lokaler som inte
anvands av foreningarna vara lasta. Det finns ett visst behov av dvernattning i lokalerna.
Omkladningsrum for konstgrasplanerna i anslutning till motionscentralen och évriga
aktivitetsytor utomhus behover vara val tilltagna och ska ga att na utifran.

Foreningslivet i omradet &r i behov av fullmattshallar och en idrottshall bidrar till
kvalitetshojning. Behovet dkar av att skolor &r intresserade av att etablera sig i omradet.

Foreningslivets verksamhetsbehov

Vid intervjuer med nio verksamma féreningar i omradet har det kommit fram vilka ytor
som foreningarna anser ar lampliga att samnyttja och vilka funktioner som behdver vara
foreningsspecifika. Nedan foljer en beskrivning av féreningarnas behov.

Lokaler som kan samnyttjas
e Café, sittplatser och motesplats i hjartat av anldggningen. Garna sittmdjligheter
dven pa utsidan samt grillplats.
Motesrum for samlingar, styrelseméten med mera.
Omkl&dningsrum och duschar for inomhussporter.
Omkl&dningsrum och duschar for utomhussporter
Gym/styrketréning
Uppehallsrum for laxlasning, pingis och andra spel.
Idrottshall med publika platser for tavlingar, bland annat boxning och judo.
Fotbollen har dven 6nskemal om majlighet till inomhustraning.
e Tvattstuga
e Mojlighet till idrottsshop/butiksforsaljning av klubbattiraljer och annat.
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Foreningsspecifika behov

Foreningarnas befintliga stugor ar i grunden lika, men flera har byggt om och byggt till
sina stugor. De flesta har ett stort métesrum/café, som alla vill ha som egen lokal dven
fortsattningsvis, med ett minikok, typ trinett i anslutning. Har har foreningarna en egen
plats med sin identitet, sasom farger och prisskap. Flera av foreningarna har ocksa
onskemal om kanslilokaler eftersom de har anstalld personal.

Frolunda judoklubb

Tva traningshallar med minst fyra meter i takh6jd. Vill kunna separera grupperna vid
behov. Det mojliggor att ha tva grupper samtidigt, ocksa bra for barn med sérskilda
behov. Har integrerade grupper men ibland blir det lite stokigt och da ar det bra att kunna
dela upp grupperna. Ibland har de gemensam uppvarmning med olika graderingar och
darefter delas traningen. Barn som ska trana nasta traningspass kan ocksa vanta i den lilla
hallen och springa av sig dar utan att stéra och kolla pa de som tranar.

Ljusa lokaler med hoga fonster, ingen kallarlokal. Vaggar med tréapanel, som ger bra
akustik, eller mattor mot vaggarna.

Anpassade lokaler for olika funktionsnedséttningar (anpassade for personer i rullstol och
belysning som gar att dimra eftersom vi har synskadade)

Minst tva omkladningsrum (dam/herr) med bastu, judo &r en viktsport.

Samlingslokal som enbart &r féreningens (fungerar som fritidsgard for de aldre och en
motesplats i foreningen. Har forvarar foreningen ocksa sina priser).

Litet pentry/café.

Matesrum/sammantradesrum for cirka 30 personer med projektor.

Kansli/kontor med tva arbetsplatser.

Vantrum/samlingssal for foraldrarna, dar de kan titta pa traningen men ocksa stangas ute.
Forrad — tre kvm (judodrakter som saljs, judomatta, tavlingsmaterial, stolar, domarbord).
Utrymme for stddmaterial (inne i aktivitetslokalen, ndra mattan).
Overnattningsmojlighet (saknas vandrarhem eller billiga hotell i narheten).

Kok med spis, kyl, frys och diskmaskin. Framforallt for att kunna laga frukost vid
lagerverksamhet.

Frolunda boxningsklubb

Aktivitetsyta med boxningsring och matta. Originalmatt &r 6*6 kvm. Sjélva ringen &r fast
i golvet. Mattan &r inte forankrad, ej samma matta som judon. Boxningssackar,
paronbollar, speglar.

Gym med tréning for rygg, mage, axlar, armar. Axelpress, benpress, roddmaskin,
sandséckar, paronbollar.

2 omkladningsrum med skap sa att inte saker forsvinner.

1 kontorsrum med plats for behandlingsbank.

1 forrad for matchklader med mera, i anslutning till vart kontor.

1 mindre forrad i anslutning aktivitetsytan.

Vastra Frélunda IF

Konstgréasplaner for aktiviteter.

Omkladningsrum

Personalutrymmen — fyra arbetsplatser (kontorslandskap)
Personalrum (lunch)

Goteborgs Stad Idrotts- och féreningsférvaltningen, Behovsbeskrivning
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Varmforrad for medlemsklader, lasbart i anslutning till personalutrymmen.
Sma forrad i anslutning till omkladning/aktivitetsyta

Tvattstuga — tillrackligt med tvattstugor.

Samlingslokal, ungefar som foreningen har idag (50-60 kvm)

Café - foraldrarna kan ta en kopp kaffe och det kan ge lite ekonomi.
Mojligheter till motions- och fystraning.

Assyriska BK

Tre 11-spelsplaner. Malet ar att vaxa till 500-600 medlemmar om 8-10 ar. Beroende pa
om andra foreningar véxer kan ytor bli ett problem. Det &r viktigt att varje forening har ett
eget omkladningsrum som man alltid har. Ska foreningar dela behovs tid bade fore och
efter trdningen. Att byta om och ta med kldderna ut &r inget alternativ, det kanske regnar.
Ar det tvd byggnader s& behdver vissa funktioner finnas i bada anlaggningar.

3 kontorsrum, cirka 15-20 kvm vardera.

Forrad for bollar, vastar, konor, hackar, ringar 60-70kvm (kan vara kallt)

Forrad for vastar och matchklader - behover vara torrt med varme.

Umgéangesrum for féreningens medlemmar med litet kok

Frélunda Rugby

Rugbyplan med sarskilda krav for allsvenskan enligt mattboken (SKL).

Planen behover vara inhagnad, laktare for publik (cirka 100 askadare).

Vissa konstgrasmaterial fungerar inte for dldre aldrar eftersom skaderisken okar med hart
och stumt underlag. For ungdomar fungerar det battre med konstgrés eftersom de &r
lattare. Ett konstgrds som ar bra enligt IRB é&r till exempel det som finns i Serneke Arena.

3 omkladningsrum fér dam, herr och domare.

Herr- och dambastu.

1 varmforrad for klader, 1 kallforrad for traningsmaterial.

Samlingsrum med tv/projektor (ser pa matcher pa utlandska tv-kanaler).
Kok for att laga mat.

Overnattningsmajlighet for barn (cirka 20 personer) nagra ganger per ar.
Onskemal pa sikt - Laktare och inhagnad plan

Viljans IF
En stor lokal for aktiviteter; boccia, luftpistol med mera, som ar anpassad for rullstolar.
Det &r svart att beskriva framtida behov da féreningen &r mitt i en forandringsprocess.

WC och dusch som &r anpassade for rullstolar.

6 arbetsplatser, gemensamhetsutrymme och kok (allt anpassat for rullstolar).

2 forrad cirka 5-10 kvm vardera.

Konferensdel dar féreningen kan ha méten for upp till 200 personer med rullstolar.

Assyriska Hammurabi

En lokal cirka 200 kvm (idag har foreningen tva stugor men det behdvs inte i framtiden,
kan vara en stdrre lokal, de har velat bygga ihop lokalerna).

Mindre rum sa att olika aktiviteter samtidigt ar mojligt.

Eget kok i lokalen — sa att de kan laga mat tillsammans.

Forrad: inomhus 5-10 kvm, utomhus 5-10 kvm

Toaletter
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Kontor/kansli for 1 person.
Uteytor sa som beachvolleyplan

Suryoyo

Samma lokaler som féreningen har idag - behdver en samlingsyta.
Kok

Toaletter

Forrad 5-10 kvm

Parkeringar.

TV -/Internetuppkopplingar.

Shaho

Samlingslokal, samma storlek som har idag (> 165 kvm)

Kontor — 1 arbetsplats

Toaletter — behdver inte vara egna.

Eget kok — lagar mycket mat. Det racker med ett vanligt kok, spis, kyl, frys.
Forrad for framforallt torrvaror (10-15 kvim)

TV (utldndska kanaler/internet), ljudanlaggning och dart.

Parkeringsplatser

5. Beskrivning utrymmesbehov byggnad

Utomhusentré
Entrén ska vara val upplyst och valkomnande. Den ska vara vaderskyddad for cirka 30
personer (en skolklass). En altan ut mot aktivitetsytorna.

Inomhusentré

Inomhusentrén ska praglas av en ljus och valkomnande miljo. Sittplatser for cirka sex
personer i mjuka mobler, liten lekhérna for de minsta barnen, ett bord och kaffemaskin.
Denna del skulle kunna integreras genom en dppen planlésning med cafédelen.

Publika toaletter
| entrén ska det finnas tre publika toaletter varav minst en ska vara HWC.

Reception

En arbetsplats och en informationsdisk med systemet BRP installerat, eluttag for skarmar
och annan teknik. Eventuellt personligt larm. Ett kassaskap behovs for bland annat
kundkontrakt. I anslutning till receptionen ska det finnas cirka tio stycken sakerhetsskap
for att kunna lasa in vardesaker for beskarna.

Aktivitetslokal

En aktivitetslokal som rymmer 80 sittande personer och 30 personer vid aktivitet.
Lokalen ska vara mgjlig att dela med ett draperi eller annan avskarmning 60/40.
Forradsutrymme i anslutning till salen, med skjutdorrar. En hel vagg ska vara speglar fran
golv till 2.70 meters hojd. God ventilation kravs som gar att reglera efter verksamhetens
behov. Tragolv med mjukt underlag som passar for aktivitet. Viktigt med varierande
mojligheter till ljussattning. Projektor behovs.

Gym
En lokal om cirka 70 kvm for konditionsmaskiner, fria, lattare vikter samt en
cirkelmaskinpark. Forradsutrymme i anslutning till salen. God ventilation kravs.
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Golvunderlag ska vara en matta anpassad for tunga maskiner. Viss spegelyta ska finnas.
Anpassade maskiner fér boxning och judo.

Motesrum
Ett rum for cirka 10 sittande personer med bord & stolar. Whiteboard och uttag for
projektor samt uttag till stadens natverk.

Behandlingsrum
Ett rum for olika friskvardstjanster med plats for utrustning som Tanitavag och testcykel.

Samtalsrum

For FaR-verksamhet (fysisk aktivitet pa recept), samtal med mera. Arbetsplats med
skrivbord och dator. Hyllor utrustade med uttag for dator ansluten till stadens nat.
Whiteboard.

Omkladningsrum

Omkl&dningsrum fér inomhusverksamheten, sammanlagt tre stycken, alla med egen
ingang. Ska utrustas for att ge en god miljo, till exempel speglar, uttag for hartork och
liknande. Omkladningsskap, cirka 50 i tva stycken omkladningsrum och ett hen-
omkladningsrum for fyra personer. Sittbankar ska finnas i rummet. Speglar monteras i
hojd for bade barn och vuxna. Dessa omkladningsrum ar ocksa anpassade for judo- och
boxningsfdreningarna.

Omkladningsrum for utomhussporterna, totalt fyra stycken. Alla ska ha egen ingang och
ska nas direkt utifran. Storlek anpassat for lagidrott som fotboll och rugby.

Duschrum och bastu

Duschrum ska finnas i varje omkladningsrum, tva av dem &r utrustad med sex stycken
duschar med skarmar i mellan. I tva av omkladningsrummen finns HWC toalett. | ett
duschrum avsett for hen finns en dusch och fyra skap. Bastu ska finnas i tva av
omkladningsrummen, eftersom bade judo och boxning &r viktsporter.

Stadcentral
Vil tilltagen stadcentral med plats for stddmaskin och annan utrustning.
Stadklassificering av anlaggningens lokaler bor goras.

Personalomkladning
Tva mindre omkladningsrum for en person med dusch, toalett och tva skap i varje.

Personalrum
Ett personalrum, i anslutning till omkl&adningsrummet, med bord, fyra stolar, ett
funktionellt personalkdk och en liten whiteboard.

Forrad
Ett frostfritt forrad byggs for verksamhet utomshus for koner, bollar etcetera. Har finns
aven plats for det som kravs for utomhusskotsel sasom snoskyfflar.

Innerférrad
Plats for 50 stolar och 10 bord, utrustning och variationer for méblering inomhus.

Idrottshall
Idrottshall med matten 43 x 23 for mojlighet till inomhussporter som handboll och
innebandy. Hallen ska vara delbar med vikvagg. Tva forrad i respektive halva om 20 kvm
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per forrad. Hallen ska vara utrustad for skolverksamhet dagtid. Kvallstid ska
foreningslivet kunna hyra hallen. Hallen ska vara obemannad.

Foreningsanpassade lokaler
Judo 400 kvm

Boxning 300 kvm
Féreningsrum 100 x 8 = 800 kvm
Forrad 20 x 8 = 160 kvm
Cafeé 100 kvm
Kanslilokal 10 x7 =70 kvm
Kanslilokal 40 kvm

Butik 15 kvm

6. Byggnadsprinciper

Nedan beskrivs principer for ett antal omraden, 6vriga byggnadsprinciper beskrivs i
programhandlingen. For att anlaggningen ska kannas trygg dven utanfor
personalbemanning ar det viktigt att kunna avgransa lokaler pa kvallar och helger. Alla
aktivitetslokaler som erbjuds foreningslivet ska vara utrustade med Aptus/BRP system.

Sarskilda krav for funktionshinder
Gallande lagstiftning och foérordningar ska foljas.

Rorelsehinder
Lokaler ska genomgaende vara tillgéangliga och handikappanpassade enligt gallande
lagstiftning.

Synhandikapp
Lokalerna ska i sin helhet vara l&tt orienterbara och vid behov utrustas med till exempel
markering i golv och séarskilda hanvisningsskyltar med blindskrift.

Horselhandikapp
Horslinga ska finnas i aktivitetslokalen.

Allergihandikapp

Kommunens handlingsprogram for allergianpassning ska beaktas vid val av konstruktion
och material. Material i byggnader och installationer far inte avge skadliga @mnen i form
av emissioner, varken enskilt eller i kombination med till exempel fukt, lim eller andra
material. Anlaggningen ska ventileras for en sund och god inomhusmiljo. Sarskild
uppmarksamhet ska agnas fuktdimensionering sa att fuktrelaterade problem sdsom mdgel
inte uppstar. Material, konstruktioner och installationer ska vara latta att halla rena.
Trycken och handtag till dorrar och skdp samt blandare ska vara nickelfria.

Generellt utrymmesprogram - Sarskilda tekniska krav

Géllande lagstiftning och forordningar ska gélla.

Ljudmiljo

Lokalerna ska folja gallande regler for ljudkrav. Generellt galler krav pa god rumsakustik
och lag bullerniva och lokalerna ska vara val forsedda med absorbenter.

Ljus
Anlaggningens alla rum ska ha ett bra ljusklimat dar géllande regler om olika lokalers
ljuskrav uppfylls. ”Ljusséttningen” av byggnaden bade ute och inne ska studeras.
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Brandskydd

Byggnadens brandskydd ska félja géllande lagstiftning och férordningar samt
forvaltningens egna krav.

Byggnaden ska skyddas mot anlagd brand.

Byggnaden ska utrustas med utrymningslarm och automatiskt brandlarm.
Brandutrymningsplaner ska upprattas.

Inbrottsskydd
Skalskydd ska utfdras i lamplig skyddsklass for anldggningens verksamhet, utformning
och lage. Inbrottslarm ska utforas.

Takskyddsanordningar
Pa tak monteras anordningar for tilltrade samt takskyddsanordningar enligt
myndighetskrav. Behov av sndérasskydd utreds.

Hygien, halsa och milj6

Ytskikt och material valjs sa att en sund inomhusmiljo skapas. Material och losningar ska
underlatta for god renhallning och stadning. Miljéanpassade farger och lagemitterande
produkter foresprakas.

Kéllsortering

Hantering av avfall, lokaler for forvaring och anordningar for avfall ska utformas enligt
anvisningar fran kommunen. Kallsortering ska utforas i anlaggningen. Avfallsanlaggning
kommer att underhallas och skotas i daglig drift sa att avsedda funktioner uppnas.

7. Utomhusmiljo
En tillganglig och trygg plats for alla, en god belysning som ger sékerhet och trygghet for
alla runt hela anlaggningen.

Parkering

Behovet av parkering ar tva handikapp- samt personalparkering, avlastningsyta och
servicebilsplats i nara anslutning till entrén. Ovrig parkering sker i parkeringshus for
bostader. Cykel- och mopedparkering for 30 bestkare i anslutning till entrén.

Konstgrasplaner

Tre konstgrasplaner, varav en ska vara godkand for rugbyspel. Da rugbyn spelas pa
hdgsta division kravs léktare ska grasytan med mojlighet till publika platser vara
anpassad for rugby.

Ovriga funktioner utomhus

Utomhusmiljon ska vara attraktiv och kunna anvandas av skolan pa dagtid, av
foreningslivet pa kvéllar och helger och av narboende. Forslag pa aktiviteter ar
spontanyta, boulebanor, utegym och motionsslingor. Ytan kan ocksa innehalla andra
aktiviteter som pingisbord, utomhusbradspel med mera.

Intill konstgrasplanerna behovs forradslaktare dar foreningslivet kan forvara material som
anvands under traningen men som ocksa kan fungera som mindre lékare vid behov.
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8. Sammanfattning ytbehov och funktioner — férening,
motionscentrum och idrottshall.

Lokaler inomhus

Idrottshall 1200 kvm

Motion & omkl&dningsrum 700 kvm (7 omkladning, gym, aktivitetslokal, personal mm)
Cafeé 100 kvm

Judo 400 kvm
Boxning 300 kvm
Féreningslokaler 100x 8 = 800 kvm
Forrad 20x8 = 160 kvm
Kanslilokal 10x7 + 40 = 110 kvm
Butik 15 kvm

Totalt ytbehov byggnad ca 3 800 kvm

Uteytor
Konstgrasplaner 70x110x2 = 15 400 kvm
Konstgrés rugby  78x124 =9 672 kvm

Spontanyta 20x40 = 800 kvm

Forradslaktare 2 stycken

Utegym Enligt stadens riktlinjer for utegym

Boulebanor ca 200 kvm

Motionsslinga t. ex 100 m + 500 m

Cykelparkering 30 platser for cykel + mopedparkering

Parkering 2 handikapp + personalparkering, avlastningsyta, servicebil

Ovriga funktioner ute t. ex.  Pingis, beachvolley, utomhusbradspel, sittplatser, bord mm.

Total yta utomhus ca 37 000 kvm
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Stadsbyggnadskontoret L/ i Goteborgs
“‘2’ Stad

Bilaga 4 till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2021-10-18. Dnr 5707/17

Beslut om planbesked 2020-04-06
Dnr 0498/19

Er ansokan om planbesked har beslutats i Byggnadsnamnden enligt bilagt tjansteutlatande
och protokollsutdrag. Beskedet innebdr endast att kommunen avser inleda ett
detaljplanearbete enligt bifogat underlag till beslutet. En forutséttning for att planlaggning
ska komma igang &r ocksa att ett planavtal skrivs.

Enligt PBL 13 kap 2 § kan planbeskedet inte 6verklagas.

Avgift for planbeskedet tas ut enligt gallande taxa, faktura 6versénds separat.

Information om planprocessen finns pa hemsidan under Planprocessen (Iank).

Har ni fatt ett beslut om startar for kommande ar kan ni lasa mer om vad det innebéar pa
hemsidan under Startplan (Iank).

Linnéa Karlsson
Namndsekreterare
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Textruta
Bilaga 4 till tjänsteutlåtande 
till fastighetsnämnden
2021-10-18. Dnr 5707/17


Byggnadsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-03-17

Planbesked for utveckling av Valen park vid
Nasetvagen och Reningsverksgatan (del av
Jarnbrott 758:621) inom stadsdelen Jarnbrott

§ 91, 0498/19

Beslut
I byggnadsnamnden

Enligt tjansteutlatandet:

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplanelaggning for ett
bearbetat forslag for utveckling av Vélen park vid Nédsetvagen och
Reningsverksgatan (del av Jarnbrott 758:621) inom stadsdelen Jarnbrott

2. Planarbetet pabdrjas ar 2022.

Samt enligt tillaggsyrkande fran MP och V, protokollets bilaga 5:

3. Att det under planarbetet dven provas ett alternativ med slutna kvarter.
4. Att det under planarbetet sékerstalls att kollektivtrafiken forstérks.

5. Atten dialog med verksamheterna som for narvarande finns pa platsen fors
under hela planprocessen.

Skal for beslut
Namnden beslutar i enlighet med de skél som anges i forvaltningens tjansteutlatande
samt enligt tillaggsyrkandet fran MP och V, protokollets bilaga 5.

Handlingar
Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2020-02-21, med bilaga.

Yrkanden

Adam Wojciechowski (MP) yrkar bifall till tillaggsyrkandet fran MP och V,
protokollets bilaga 5.

Martin Wannholt (D) och Mats Arnsmar (S) staller sig bakom yrkandet fran MP och
V.

Yttrande
Carl-Otto Lange (M) lamnar foljande yttrande:
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[Byggnadsnamnden]

Jag utgar fran att sokandens intressen och idéer ocksa beaktas i det fortsatta arbetet
med utvecklingen av Vélen Park. | nuldget har ansékan om planbesked inte blivit
presenterat for BN.

Jav
Ordféranden Hampus Magnusson (M) anmaler jav och deltar inte i &rendets
dverlaggning eller beslut.

Beslutsgang

Tjanstgorande ordféranden Ann Catrine Fogelgren (L) foreslar att namnden ska
besluta att bifalla tjansteutlatandet och finner att namnden beslutar i enlighet med
ordfdrandens forslag.

Tjanstgorande ordféranden foreslar sen att namnden ska besluta att bifalla
tillaggsyrkandet fran MP och V och finner att namnden beslutar i enlighet med
ordfdrandens forslag.

Dag for justering
2020-03-31

Vid protokollet

Sekreterare
Linnéa Karlsson
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Tillaggsyrkande MP, V
Byggnadsndmnden 2020-03-17
Arende 31

Diarienummer 0498/19

Tilliiggsyrkande om planbesked for utveckling av Vilen park vid Nisetvigen och
Reningsverksgatan (del av Jidrnbrott 758:621) inom stadsdelen Jéirnbrott

Vi stiller oss positiva till detta planbesked, men 6nskar att, forutom fragor som
forvaltningen lyfter, &ven nedanstdende beaktas under planarbetet. Vi ser att en
utformning med slutna kvarter har goda mojligheter till att sdnka bullernivaerna i
lagenheterna och onskar déarfor att ett sddant alternativ beaktas. Omradet har f6r
nérvarande tillgang till busstrafik, men alla kollektivtrafikresor forutsitter ett byte vid
Frolunda Torg. Det ér en bra utgdngspunkt, men behover forstirkas for att sékerstilla ett
hallbart resande. Slutligen finns det verksamheter inom omradet idag. En gedigen
dialogprocess har genomforts med dessa under markanvisningen, men det &r viktigt att
fortsétta dialogen under hela planprocessen for att hitta konstruktiva losningar som tar
foreningarnas behov under beaktande bl.a. med syfte att hitta ersédttningslokaler om sa

behovs.

Vi yrkar darfor

Att det under planarbetet dven provas ett alternativ med slutna kvarter.

Att det under planarbetet sdkerstélls att kollektivtrafiken forstirks.

Att en dialog med verksamheterna som for nédrvarande finns pa platsen fors under hela

planprocessen.



Stadsbyggnadskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2020-02-21 Anna Ulrika Samuelsson

Byggnadsnamnden 2020-03-17 Telefon: 031-368 1719

Diarienummer 0498/19 E-post: _anna.ulrika.samuelsson@sbk.qgoteborg.se

Planbesked for utveckling av Valen park vid
Nasetvagen och Reningsverksgatan (del av
Jarnbrott 758:621) inom stadsdelen Jarnbrott

Forslag till beslut
I byggnadsnamnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for ett
bearbetat forslag for utveckling av Vilen park vid Nésetvigen och
Reningsverksgatan (del av Jarnbrott 758:621) inom stadsdelen Jarnbrott

2. Planarbetet pdborjas ar 2022.

Sammanfattning

Fastighetskontoret och idrotts- och foreningsférvaltningen, Goteborgs Stad, ansoker
tillsammans med Skanska och Stena Fastigheter om planbesked for utveckling av en del
av Vilenomradet med bostader, foreningsliv, motionscentrum och en eventuell skola, i
samexistens. Planansdkan avser att bygga cirka 550 - 750 lagenheter, parkeringshus i 3
plan med ett aktivt tak”. Foreningsytor, idrottshall och motionscentrum. I planansdkan
anges en skola och forskola eventuellt kan ingé pé platsen. Skolan avses for 400 elever
och forskola 4-6 avdelningar i tva plan. I angransning till Vdlenomradet finns ett
traningscenter for golf samt Vélens naturreservat som utgors framforallt 16vskog och
strandéngar med ett rikt fagelliv. I ndromradet finns mojligheter till friluftsliv och
naturupplevelser.

I fordjupningen av oversiktsplanen for Fissbergsdalen (2012) pekas en ny
lokalgata/vagkoppling ut i direkt anslutning norr om planomradet. Denna koppling
kommer utgora huvudstrak for samtliga trafikslag, inklusive kollektivtrafik och ansluta
till kringliggande leder. Kommande planarbete behdver invénta resultatet fran den
pagéende fordjupad dversiktsplan Hogsbo-Frolunda for att f& framdrift och for att
sakerstilla lamplig markanvéndning och genomforbarhet av planprojektet.

Foreslagen utformning av bebyggelse i Vélenomrédet behdver sannolikt 4ndras med
hinsyn till ev framtida lokalgata/vagkoppling samt for att tillgodose behovet av ytor for
friluftsliv, idrott- och forening samt biologiska vérden i naturreservatet. Det finns ocksé
komplexa ekonomiska utmaningar att ta stdllning till infor ett planarbete, vilka nagra
direkt paverkar den sociala dimensionen och barns vardagsliv. Det giller fraimst
foreningarnas ekonomiska mojlighet till att vara kvar pé platsen beroende pé framtida
lokalkostnader.
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Ekonomiska konsekvenser
Planavtal kommer att tecknas med intressent.

Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Genomférandeekonomin péaverkas bland
annat av utbyggnad av allmén plats, ombyggnad av gator, flytt av ledningar,
marksanering med mera samt kan eventuella paverkas en ny vagkoppling. I dagsldget
saknas beslut om genomforande av vigkopplingen likasé tidplan och investeringsmedel,
sa det gér inte att beskriva de ekonomiska forutséttningarna for genomforandet.
Kommunen dger marken och ansvarar for framtida exploateringskalkyl. Det kan bli
aktuellt med eventuell samfinansiering for del av vigkopplingen.

Barnperspektivet

Vilen idrottsomradet har stor betydelse for idrotts- och féreningslivet och allménheten.
Det fungerar som métesplats for barn och ungdomar fran olika omraden vilket ar viktig ur
integrationssynpunkt. Dessa virden maste bevaras samtidigt som omradet ér i behov av
upprustning och tidvis upplevs som otryggt. En framtida exploatering behdver ge
utrymme {or bdde barns behov av rekreation, féreningsliv och bostéder. Funktionen av ett
attraktivt idrottsomréade i stadsdelen ar viktig att behalla.

Barnperspektivet behover belysas och beaktas i kommande planarbete genom den
barnkonsekvensanalys /social konsekvensanalys som tas fram under detaljplanearbetet.
Bedomningen att detaljplanen behdver ha komplexitetsniva 3, enligt
stadsbyggnadskontorets riktlinjer.

Det finns ekonomiska utmaningar for staden som skapas utifran exploateringen, vilket
direkt paverkar den sociala dimension och barns vardagsliv. Det géller framst
foreningarnas ekonomiska mojlighet till att vara kvar pa platsen pa grund av
lokalkostnader.

Riktlinjer for utemiljo skola och forskola uppfylls inte i planansdkan.

Mangfaldsperspektivet

Idag har platsen ett aktivt foreningsliv med flera idrotts- och kulturféreningar som har en
viktig verksamhet utifran den sociala dimensionen. Féreningarna fangar ungdomar fran
omrédet och bidrar till férebyggande och fraimjande verksamhet pa flera sitt, bl.a. utifrén
hilsoaspekter, som métesplats och social samvaro. Planforslaget har en visionsbild av hur
foreningslivet ska bevaras och stirkas pa platsen. Kontoret ser positivt pa denna del och
tror att forslaget kan bidra och pé flera sétt stirka foreningarna utveckling, framforallt
idrottsforeningarna. Idag har exempelvis fotbollsplanerna bristande kvalitet, vilket
behover forbattras. Bostdderna kan ocksé bidra till att platsen blir mer attraktiv och trygg.

Det kvarstar dock att sékra att funktioner for idrott- och foreningslivet kan vara kvar pa
platsen inklusive de ekonomiska forutséittningarna (for foreningar). Idag har foreningarna
en lag kostnad for lokaler och en nybyggnation kommer innebédra hogre lokalkostnader. 1
kommande projektdirektiv for detaljplanen viga in féreningarnas fortlevnad utifran barns
rattigheter och den sociala dimensionen.
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Jamstalldhetsperspektivet

Den foreslagna bebyggelsen kompletterar det bostadsutbudet med fler bostidder, men inte
med nagon annan typ av boenden én vad som finns i omgivande stadsmiljo. Genom en
exploatering pé platsen kan strak och kopplingar till resterande ndromréadet starkas och
battre knytas ihop. Ansékans malséttning med bostadskonceptet ett inkluderande
kvarter” &r mycket positivt utifrén flera aspekter for att stirka den sociala dimensionen.
Det kan skapa ett bra samspel pa platsen och bidra till en mer sammanhéllen stad men hur
det utformas beror pa detaljutformning som hanteras i kommande planarbetet.

Miljoperspektivet

Omrédet for ansokan angrénsar till det kommunala naturreservatet Vilen. Det &r viktigt
att exploateringen inte negativt paverkar naturmiljé/naturreservatets syfte. Bade utifran
naturvirden men ocksé sociala virden, som exempelvis rekreation och naturupplevelse.

Det finns dven mdjliga vinster med exploatering utifran att stérka naturreservatets syfte.
Det kan exempelvis vara att genom exploateringen oka tillgdngligheten till
naturreservatet och 6ka medvetenheten om naturreservatet och de naturvirden som finns i
omrédet.

I de fortsatt planarbete behdver en natur- och gronstrukturutredning goras och
placering/utformningen av bebyggelsen studeras om med hénsyn till vérdefull naturmiljo
i Vélen. Detta dr viktigt med hénsyn till de befintliga virdena i omradet, i form av Vilens
naturreservat och idrottsomradet. I det fortsatt arbete dr dven viktig att studera omradets
potential, i att skapa &nnu storre rekreativa och ekologiska virden pa platsen, samt att
skapa bittre kopplingar till havet och nirliggande gronomraden. Platsen har potential att
bli en stor tillgdng for bade nérboende och for boende i vriga delar av staden.

Planomradet ligger inom ett omrade med risk for fororenad mark samt risk for
oversvamning. Dessa fragor behdver ocksé fordjupas kommande planarbete.

Omvarldsperspektivet

I ndromrédet Hogsbo och Frolunda pagar planering for en omfattande stadsutveckling
(och Tynnered i kommande planering), som mojliggor for flera tusen nya invanare i
ndaromradet, och dar Vilen kommer att fa en visentlig betydelse for invanarnas
mojligheter till rekreation och friluftsliv.

Bostéder i ndra kombination med idrottsomrade ar ett relativt nytt koncept i Goteborg.
Det kan finnas en risk for bullerstérningar fran idrottsutovande ungdomar gentemot
nirboende. An si linge saknar vi riktlinjer for den typ av “buller” i samhillet. Nedan ar
ett exempel pa en pagaende rittsprocess som kan drabba en kommun med bostiader nira
idrottsanlaggningar.

I Nacka kommun har en grupp fastighetsdgare (villor) opponerat sig till kommunen for
storningar fran fotbollsspelande ungdomar pa Boovallens idrottsplan. Villorna ligger ett
stenkast frén idrottsplanen och nér det blev nytt konstgréds 6kande anvéndningen av
fotbollsspelande ungdomar. Grannarna klagade och kommunen gjorde ljudmétningar. Det
uppmattes bullernivaer vid elva angransande fastigheter som oversteg

Naturvérdsverkets riktvirde pa 45 decibel. Dédrmed 1&g man over gréansen for

det som kallas ” industribuller” Fragan om ljudnivan kring Boovallen togs upp i
kommunens nimnd efter klagomal frin boende. Atgirder foreslogs, tidsrestriktioner och
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bullerplank men det sistndmnda var for kostsamt att utfora (5-6 meter hdga bullerplank
runt bollplanen). Dérefter behandlades drendet pa nytt beroende pa att lansstyrelsen och
mark- och miljodomstolen ansag att de atgarder kommunen hade beslutat om var
otillrdckliga. Fragan &r en pidgaende réttsprocess mellan kommunen och fastighetsdgarna
som ska avgoras i Mark- och miljoéverdomstolen.

Bilagor
1. Forprovningsrapport
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Arendet

Ansokan avser en nybyggnation och utveckling av Vilenomradet med bostédder,
foreningsliv, motionscentrum och en eventuell skola, i samexistens. Planansdkan avser att
bygga cirka 550 - 750 lagenheter och tillhérande parkeringshus. Inom omradet ska det
dven finnas plats for féreningsytor, idrottshall och motionscentrum.

Beskrivning av arendet

Vilenomrédet ligger soder om Frolunda och Séder/Vésterleden och invid Nésetvagen.
Det dr idag ett idrottsomrade med bollplaner och féreningsstugor som omfattas av
forslaget. Omradet bestar av 6ppna ytor, grésplaner som till viss del drivs av idrotts- och
foreningsforvaltningen (IOFF). Vissa ytor arrenderas av foreningslivet. Det finns 16
foreningsstugor pa omradet som till storsta delen dgs av féreningar.

Plananstkan avser att bygga cirka 550 - 750 ldgenheter och tillhérande parkeringshus.
samt ytor for foreningsliv, idrottshall och motionscentrum

Gillande 6versiktsplan anger ett bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor i Ostra
delen. Samt att hela omréadet &r klassat som ~’gron- och rekreationsomrade™ samt omfattas
av ”’stora virden for friluftsliv/naturvard, landskapsbild och/eller kulturlandskap”. Vidare
finns en nedlagd deponi i omradets véstra sida. Det saknas detaljplan for omradet.
Sammanfattningsvis ligger forslaget delvis i linje med stadens strategier.

Det kommande planomrédet ér inte tidigare planlagt och det saknas tomtindelning.

Omradet ingér i fordjupningen av dversiktsplanen for Féssbergsdalen (2012) dér en ny
huvudgata foreslds. Denna gata kopplar samman Reningsverksgatan och
Kobbegardsviagen via Siardleden och pekas ut som nytt huvudstrak for busstrafik samt for
gang och cykeltrafik med anslutning till Sirobanan. Hirmed kan den norra delen av
omradets forutsittningar fordndras. Den fragan behover utredas i den fordjupad
oversiktsplan Hogsbo-Frolunda som pagér.

Stadsbyggnadskontorets bedomning

Foreslagen bebyggelsen, nya bostidder, nya platser for idrott och foreningslivet samt
kommunal service i Vilen omradet bedoms positiv men det finns strategiska fragor som
behover beaktas i fortsatta arbetet.

Utveckling och fortdtning med bebyggelse i Vélen kan vara lampligt men vissa
knéckfragor behover vagas av mot strategiska forutsattningar. De behdver hanteras dels 1
Overgripande strategiskt arbetet (som pagér) och delvis i det kommande
detaljplanearbetet. Tva fragor som forst behover klargoras innan detaljplanearbetet inleds:

e Ny lokalvag i 6st-vistlig riktning Reningsverksviagen- utvecklingen samt
finansiering
e behovet av rekreation/idrott och foreningsytor i Vélenomradet

En ny lokalgata, vigkoppling utmed Reningsborgsvégen ér utpekad i planeringsunderlag
fran 2012, fordjupad Gversiktsplan Fassbergsdalen. Behovet av vigkopplingen behdver
utredas inom staden som en del av det pdgaende arbetet med fordjupad oversiktsplan
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Ho6gsbo-Frolunda. En ny lokalgata/vagkoppling ger eventuellt konsekvenser och
paverkan pa hur den framtida markanvéandning i Vilen parkomrédet, hur den kan nyttjas,
ex v placering av bostidder/skola invid Reningsborgsviagen. Den framtida
lokalgata/vagkoppling &r en del av ett stérre sammanhang och det dr olampligt att planera
in atgirder som hindrar den. Lokalgata/vigkoppling kommer att studeras vidare i
pagéaende fordjupad oversiktsplan Hogsbo-Frolunda.

Den andra fragan &r att Idrott- och foreningsfoérvaltningen har stort behov av ytor och
lokaler i Vélenomrédet. Det dr Oppna ytor for bollspel och ett storre antal
foreningslokaler. Att det finns tillrackligt med ytor och funktioner gentemot ny
bebyggelse och exploatering behover sékerstillas i den framtida strukturen.

Ovriga knéckfragor som ocksa behdver hanteras delvis i dvergripande och delvis i
detaljplan é&r:

e Risk for 6versvimning och hantering av hogt vatten.

e Avvigning mot reservat och skydd som ligger i néra anslutning (naturreservat
Vilen och strandskyddsomrade).

e Risker avseende fororenad mark och hantering av dessa fragor behdver ocksa
hanteras delvis i 6vergripande och delvis i detaljplan.

Kontoret bedomer utifran att omradet har ett stort allmént intresse och att det finns flera
miljoaspekter att ta hdnsyn till, bor planarbetet bedrivas med standardforfarande eller
utokat forfarande.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Kommande detaljplanering maste invéanta resultatet fran fordjupad 6versiktsplan Hogsbo-
Frolunda for att 4 framdrift och for att kunna sékerstélla 1amplighet och genomforbarhet i
foreslagen utformning av Vélenomradet. Sérskilt nér det géller lamplig
markanvandning/bebyggelse mot en ev framtida lokalgata/vagkoppling och att behovet av
ytor for idrott- och forening tillgodoses.

Provning i plan och avvégning av ovanstdende knickfragor innebér en risk att
utvecklingen i aktuellt omrade kommer att skilja sig markant fran foreslagen utformning
enligt ansdkan av planbesked.

Stadsbyggnadskontoret

Henrik Kant Martin Storm

Stadsbyggnadsdirektor Chef Planavdelningen
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1 Begaran avser: Planbesked

1.1 Arendet

Inkom: 2019-06-05

Kompletta handlingar: 2019-06-05

SDN: Vastra Goteborg
Fastighet: Del av Jarnbrott 758:621
Sokande: Fastighetskontoret

2 Lage

Vélenomradet ligger soder om Frélunda och Soder/Vésterleden och invid
Nasetvagen. Det ar idag ett idrottsomrade med bollplaner och foreningsstugor
som omfattas av forslaget. Omradet bestar av éppna ytor, grasplaner som till
viss del drivs av idrotts- och féreningsforvaltningen (IOFF). Vissa ytor
arrenderas av foreningslivet. Det finns 16 foreningsstugor pa omradet som till
storsta delen dgs av foreningar. Foreningslivet ar en blandning av bade kultur-
och idrottsverksamheter. Séder om idrottsomradet ar det naturmark, med lag
busk- och tradvegetation samt vassomraden som leder fram till Valens
naturreservat, ett kommunalt naturreservat bildat 2014.

Figur 1 Orienteringskarta, Valens lage i sydvastra delen av Goteborg.
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3 Sammanfattning av ansdkan

Fastighetskontoret och idrotts- och foreningsfoérvaltningen, Géteborgs Stad,
ansoker tillsammans med Skanska och Stena Fastigheter om planbesked for
utveckling av en del av VVéalenomradet med bostader, foreningsliv,
motionscentrum och en eventuell skola, i samexistens. Planansokan avser att
bygga cirka 550 - 750 ldgenheter, parkeringshus i 3 plan med ett “aktivt tak”.
Foreningsytor, idrottshall och motionscentrum. | planansdkan anges en skola
och forskola eventuellt kan inga pa platsen. Skolan avses for 400 elever och
forskola 4-6 avdelningar i tva plan. | angransning till Valenomradet finns ett
traningscenter for golf samt Vélens naturreservat som utgors framforallt
I6vskog och strandangar med ett rikt fagelliv. | naromradet finns majligheter till
friluftsliv och naturupplevelser.

Figur 2 Skiss pa foreslagen ny bebyggelse, idrottsomrade och skola/ forskola.
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Figur 3 Intressen invid fastigheten/framtida bebyggelse (vit streckad linje).
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4 Stallningstaganden

4.1 Forslag till beslut

Planbesked Positivt

4.1.1 Beslutsgrund

Begéaran med foreslagen bebyggelsen, nya bostader, nya platser for idrott och
foreningslivet samt kommunal service i Valen omradet bedoms positiv men det
finns strategiska fragor som behover beaktas i fortsatta arbetet.

Utveckling och fortatning med bebyggelse i Valen kan vara lampligt men vissa
knackfragor behdver vagas av mot strategiska forutsattningar. De behéver
hanteras dels i 6vergripande strategiskt arbetet (som pagar) och delvis i det
kommande detaljplanearbetet. Tva av knackfragorna ar strategiska
forutsattningarna som forst behéver klargoras i pdgaende OP och fordjupad
oversiktsplan Hogsbo-Frélunda, innan detaljplanearbetet inleds:

o Ny lokalvég i 6st-vastlig riktning Reningsverksvéagen- utvecklingen
samt finansiering

e Dbehovet av rekreation/idrott och foreningsytor i Valenomradet i ett
omrade med hog befolkningsokning enligt pagaende stadsplanering

En ny lokalgata, vagkoppling utmed Reningsborgsvagen ar utpekad i
planeringsunderlag fran 2012, fordjupad Gversiktsplan Fassbergsdalen.
Behovet av vagkopplingen behdver utredas inom staden som en del av det
pagaende arbetet med fordjupad oversiktsplan Hogsho-Frélunda. En ny
lokalgata/vagkoppling ger eventuellt konsekvenser och paverkan pa hur den
framtida markanvandning i Valen parkomradet, hur den kan nyttjas, ex v
placering av bostader/skola invid Reningsborgsvégen. Den framtida
lokalgata/vagkoppling ar en del av ett stérre sammanhang och det &r
olampligt att planera in atgarder som hindrar den. Lokalgata/vagkoppling
kommer att studeras vidare i pagaende fordjupad 6versiktsplan Hogsbo-
Frélunda.

Den andra fragan &r att Idrott- och féreningsforvaltningen har stort behov av
ytor och lokaler i Valenomradet. Det ar 6ppna ytor for bollspel och ett
storre antal foreningslokaler. Att det finns tillrackligt med ytor och
funktioner gentemot ny bebyggelse och exploatering behdver sakerstéllas i
den framtida strukturen.

Ovriga knéckfragor som ocksa behover hanteras delvis i 6vergripande och
delvis i detaljplan &r:

o Risk for 6versvdmning och hantering av hdgt vatten.
e Avvéagning mot reservat och skydd som ligger i nara anslutning
(naturreservat Valen och strandskyddsomrade).
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4.1.2

e Risker avseende fororenad mark och hantering av dessa fragor behéver
ocksa hanteras delvis i 6vergripande och delvis i detaljplan.

Kommande detaljplanering maste invanta resultatet fran fordjupad oversiktsplan
Hogsbo-Frélunda for att fa framdrift och for att kunna sakerstalla lamplighet
och genomforbarhet i féreslagen utformning av planprojektet. Féreslagen
utformning av bebyggelse i Valenomradet behéver sannolikt andras med hansyn
till ev framtida lokalgata/vagkoppling samt for att tillgodose behovet av ytor for
friluftsliv, idrott- och forening samt biologiska varden i naturreservatet. Det
finns ocksa komplexa ekonomiska utmaningar att ta stallning till infor ett
planarbete, vilka nagra direkt paverkar den sociala dimensionen och barns
vardagsliv. Det galler framst foreningarnas ekonomiska mojlighet till att vara
kvar pa platsen beroende pa framtida lokalkostnader.

Provning i plan och avvagning av ovanstaende knéackfragor innebér en risk att
utvecklingen i aktuellt omrade kommer att skilja sig markant fran foreslagen
utformning enligt ansdkan av planbesked.

Avsikt med planlaggning

Kommande detaljplan behdver utreda lamplig placering och utformningen av
bostader, idrottsomraden och skola/férskola inom Valenomradet. Kommande
detaljplanering maste invanta resultatet fran fordjupad 6versiktsplan Hogsbo-
Frolunda som pagar for att fa framdrift och for att kunna sékerstalla
genomforbarhet.

Foljande utredningsbehov och knackfragor behover tas hansyn till i fortsatta
arbetet:

¢ en framtida planering av en dst-vastlig lokalgata/vagkoppling séder om
Soder/Vasterleden, lokalisering framtida vagen och dess paverkan pa
tankt exploatering.

o tillgodose behovet av rekreation/idrott och féreningsytor

e risker och atgarder for hantering av éversvamning (skyfall) och hoga
havsvattennivaer i Stora An/Askimsviken

e risker och atgarder for hantering av férorenad mark, eftersom en
nedlagd deponi finns i omradets dstra del mot Nastevagen.

e forhallande till naturmiljon/Valen naturreservat och placering av
bostader/byggnader sa att tillgangen till naturmiljon sékerstalls.

e hantering av befintligt ledningsstrak som finns tvars omradet och som
troligen behover flyttas

e utreda vidare storlek och placering av forskola/skola i omradet. Vid
planeringen &r det viktigt att stadens riktlinjer kring utemiljéer for skola
och forskola sékerstalls.
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5 BedOdmning av begaran

5.1 Styrande dokument och tidigare beslut

Platsen ligger i "Mellanstaden”, och inom detta omride ska staden komplettera
och blanda, bygga i forsta hand pa ianspraktagen mark, ta tillvara pa vardefulla
grénomraden och strak, bygg tatare kring bytespunkter och kollektivtrafikstrak.
Platsen ligger utanfor prioriterat omrade/kraftsamlingsomrade Frélunda torg
enligt stadens Strategi for utbyggnadsplanering (2014), men det ar &nda relativt
néra torget och den knutpunkt som det ar.

Gallande 6versiktsplan anger ett bebyggelseomrade med gron- och
rekreationsytor i dstra delen. Samt att hela omradet ér klassat som “grén- och
rekreationsomrade” samt omfattas av “’stora varden for friluftsliv/naturvard,
landskapsbild och/eller kulturlandskap”. Vidare finns en nedlagd deponi i
omradets vastra sida. Det saknas detaljplan for omradet. Sammanfattningsvis
ligger forslaget delvis i linje med stadens strategier.

Bebyggelseomrade med gron och rekreationsytor
Nedlagd deponi (R18)

Gron- och rekreationsomrade (parker, natur, idrottsomraden)
samt omrade m stora varden naturvard/friluftsliv,
landskapsbild, och/eller kulturlandskap

Naturreservat Vélen (kommunalt (F1)

Figur 4 Gallande dversiktsplan.

Fordjupad oversiktsplanen Fassbergsdalen (2012) visar norr om
utbyggnadsomradet, en ny lokal vagkoppling i ost-vastlig riktning, se figur 5.
Det saknas tvarforbindelser soder om Soder/Vasterleden, mellan Sisjoomradet
och vasterut, mot Naset/Tynnered. Den laga framkomlighet pa lokalgatorna
innebdr att trafiken valjer Soder/Vasterleden. Samt att den barriar som
Soder/Vasterleden utgdr innebdr att bilen anvands &ven for korta forflyttningar.
Dérav finns det en planering inom staden for en ny tvarforbindelse som en
atgard. Den nya lokalgatan ar planerad mellan Reningsverksgatan och
Kobbegardsvéagen via Saréleden och som en avlastning till Soder/Vasterleden.
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Denna vag pekas aven ut som nytt huvudstrak for busstrafik samt for gang och
cykeltrafik. Enligt FOP &r &tgarden planerad pé lang sikt, 15 till 20 ars tid,
motsvarar runt ar 2030.

Bostader tat
Bostader gles
I Kontor
B Centrumfunktion, handel
3 Handel och verksamhater
Verksamheter och bostader
Varksamheter
[T Handel med skrymmande varor
B Skolos, allman service
] Kyrkogded |
B Aby Travbana, hastverksambet
B 1dront ' 4
1 Golfbana
Fritid och rekreation

Figur 5. Markanvandning och infrastruktur pa lang sikt dar en parallell gata
med Soder/Vasterleden ar utpekad enligt FOP Fassbergsdalen 2012.

Fordjupad oversiktsplan Hogsbo-Frolunda (FOP), &r ett pagaende arbete
(samradshandling dec 2018), som behandlar tre utvecklingsscenarier A-
Linjestaden, B- Parallella strak och C- Kopplade gator.

Planansdkan namner att den ligger i linje med FOP for Frélunda — Hogsbo och i
detta fall ett av tre alternativ. Scenario C kommer inte nédvandigtvis bli det
slutgiltiga alternativet. Det pagaende arbetet med fordjupad 6versiktsplan
Hogsbo-Frolunda har inte tagit stallning till planansdkan, men den strider inte
heller med FOP:ens inriktning.

Den utpekade vagkoppling Reningsborgsvagen behdver utredas vidare inom
FOP arbetet. Bade stadens behov och funktion av en ny framtida vagkoppling
som avlastning av Soder/Vésterleden samt behov och funktion av en ny
lokalgata mellan Sisjoomradet och Frolunda. Vagkopplingen har baring pa det
lokala gatunétet inkl gang- och cykelvéagar och ar en del av de storre vagnatet
med vag 158 och Séder/Vasterleden.

Sammanfattningsvis &r inriktning med bostéader i Valenomradet inte i strid med
FOP:ens inriktning, dven om intentionen fran pagdende FOP arbete ar att
Véalenomradet bor utvecklas utifran de ingaende forutsattningar och véardena
(naturmiljon samt idrott och foreningslivet). Placering och exploatering av
bostader med mera samt en eventuell framtida vagkoppling inklusive
tidshorisonter for dessa behdver utredas vidare, i fordjupad dversiktsplan
Hogsbo-Frélunda.
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Valen naturreservat ar ett kommunalt naturreservat (2013) som bestar av ca 68
hektar mark runt en grund vik och vatten. Det ligger vid Askimsvikens
nordligaste del och gransar till aktuellt bebyggelseomrade bade i séder och
oster, se figur x nedan. Askimsviken 6vergar i en smal och grund vik mot norr,
Valen, i vilken Stora an mynnar. Omradet har ett rikt fagelliv exempelvis
forekommer vadarfaglar som beckasiner. Naturvarden ar framst knutna till
betade strandéngarna, véxtligheten i odlingslandskapet, vatten/grunda bottnar
samt &dellévskog. Reservatet forvaltas av Goteborgs stad.

Figur 6 Naturreservat Valen och bebyggelseomradet.

bsf

En nedlagd deponi och omraden med férorenad mark finns narmast
Né&setvagen enligt oversiktsplanen, se figur nedan. Det har deponerats massor
har under 1970-talet. Uppskattad volym pa deponiomradet &r 60 000 kbm. Det
saknas fororeningsklass pa befintliga massor vilket behéver utredas vidare.

Figur 7 Nedlagd deponi (brun yta), fororenad mark (kryssad brun yta) och
bebyggelseomradet.
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5.2 Stadsmiljo

Forslaget visar en tankt exploatering dar den nya bebyggelsen ar koncentrerad
till omradets norra och Gstra sida. Pa sa satt bibehalls det oppna faltet for
idrotts- och motionsut6vning i den centrala och sodra delen. Ett offentligt
promenad- och aktivitetsstrak loper genom hela omradet. Straket kopplar
samman funktioner inom omradet samtidigt som det ar del av ett storre strak
som forbinder Frolundas hdghusomraden i norr med natur- och villaomraden i
soder. Tva punkthus i den norra del bidrar visuellt till att lanka dessa omraden
samman. Det aktuella omradets nordvastra horn utgor en tydlig entré till
platsen. Har ligger skola, motionscentrum och féreningslokaler i en byggnad
gestaltad som en port in till omradet. Bilparkeringen i omradet ordnas med ett
annorlunda p-hus, med en laktare mot idrottsplanen och en “aktivitetspark™ pa
taket for lek och motion. Omradets nya bebyggelse har visst stod i naturmiljo
och bergknallen direkt dster. Aven de nya/omarbetade dagvattendammarna,
kan med ratt utformning bli ett tillskott for boende och bestkande.

Forslaget visar en tankt exploatering och bedémningen &r att den framtida
stadsmiljon behdver studeras vidare. Placering av ny bebyggelse och exakt
vilken exploatering ar lampligt inom Valenomradet behdver studeras vidare, se
tidigare avsnitt 4.1.1 - 4.1.2. Strategiska forutsattningar som ny lokalvag och
samband med utvecklingen runt Frélunda och Tynnered behdver studeras. Att
bebygga langs den tillkommande vagen kan sannolikt vara en l[amplig
utformning da det ocksa majliggor att mer yta halls fri fran bebyggelse, vagar
mm till forman for friluftsomradet.

5.3 Utbildningslokaler

Forslaget innehaller en skola for 400 elever (ca 4 500 m2) och en forskola med
4 - 6 avdelningar och utemiljo for dessa (ca 900 - 1 400 m2). Bedémningen ar
att ytorna for verksamheternas utemiljo ar for sma. Behovet av utemiljoyta for
en grundskola for ca 400 elever ar enligt stadens riktlinjer ca 8000 kvm vilket
ska jamfdras med de ca 4500 kvm som anges i forslaget. Behovet av
utemiljoyta for en forskola pa 4 avdelningar ar enligt vara riktlinjer ca 2500
kvm vilket ska jamforas de ca 900 till 1400 kvm som anges i forslaget.

| forslaget pekar man pa mojligheten att samnyttja de ytor som tillskapas for
IOFF, i praktiken konstgrasplaner. Stadens tolkning &r att man tanker att dessa
ytor ska ses som kompensatoriska ytor i syfte att kunna motivera ett nastan 50
% avsteg fran riktlinjen nar det géller utemiljon. Det fors ingen diskussion i
forslaget om de ytor som &r tankta att samnyttjas alls ar lampliga utifran de
behov som forskola och grundskola har nér det galler utemiljon. Sammantaget
ser staden tveksamheter pa genomforbarheten i forslaget, nar det galler
utomhusmiljon for skola/férskola.
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5.4 Sociala aspekter

Det finns idag en ”Daglig verksamhet” pé platsen. Denna verksamhet behdver
beaktas i detaljplaneringen utifran verksamhetens sarskilda behov. Det finns ett
generellt behov av fler boenden med sérskild service (BmSS) i staden vilket
behover beaktas i detaljplaneringen. Likasa bostader for aldre, dar
trygghetsbostader ar en typ av boende som behdvs i stadsdelen.

Det finns behov av att genomfdra barnkonsekvensanalys (BKA) och social
konsekvensanalys (SKA) i kommande detaljplanearbete utifran
komplexitetsniva, niva 3 enligt stadsbyggnadskontoret.

5.5 Trafik och parkering

Nésetvagen och befintlig cirkulation har kapacitet for de ny trafik som
uppkommer enligt forslaget. Det galler aven kollektivtrafik och befintligt gang-
och cykelstrak. Parkering &r enligt forslaget i parkeringshus.

Hantering av mobilitets- och parkeringsfragor i kommande detaljplan behdver
ske enligt stadens ”Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad
2018”. En mobilitetsutredning behdver genomforas inom detaljplanen, med
malbilden att starka kollektivtrafiken, behalla bra gang- och cykelvégar och pa
sa satt kunna minska behovet av bil.

Den framtida vagkopplingen séder om Soder/Vasterleden, enligt fordjupad
oversiktsplanen Fassbergsdalen (2012) behéver fortydligas. Enligt FOP
Fassbergsdalen finns behov av en ny tvarkoppling mellan Sisjoomradet och
vasterut, mot Naset/Tynnered. Behov av ny lokalgata och var i straket den ska
lokaliseras behdver utredas/studeras vidare enligt fyrstegsprincipen.

5.6 Teknisk forsérjning och mark

Planforslaget innebér en stor och komplicerad ledningsflytt samt eventuellt flytt
av dagvattenanlaggning. Det bor utredas i ett tidigt skede om det tekniskt och
ekonomiskt gar att genomfora dessa flyttar. Dessutom &r planomradet beléaget i
ett omrade som forutspas bli 6versvammat och delar av planomradet belaget
under planeringsnivaer for byggnader och framkomlighet. Enligt Kretslopp och
vatten bor planforslaget anpassas till placeringen av de befintliga ledningarna
och dagvattenanlaggning samt till den skyfalls- och dversvamningsproblematik
som finns i omradet. Risker och atgarder for hantering av 6versvamning
(skyfall) och héga havsvattennivéer i Stora An/Askimsviken som kan péverka
bostader, lokaler for skola/forskola med mera behdver utredas vidare i
kommande detaljplanearbetet.

Planomradet paverkas ocksa av en deponi och hela planomradet maste utredas
for att fa reda pa deponins utbredning samt halten av fororeningar. En utredning
behdvs for att kunna avgéra om marken ar lamplig att bebygga samt vilka
kostnader det kan medfora.
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5.7 Milj6 — natur, park och rekreation mm

Park och rekreation
Forslaget innebér att den sammanhangande gronstrukturen med Vélens

naturreservat och idrottsytorna fragmenteras. De “grona kopplingarna” inom
naturreservatet forsvagas. Platsen har potential att bli en stor tillgang for bade
narboende och for boende i 6vriga delar av staden. Vid en analys av tillgang till
parker sager att det saknas stadsdelspark inom 1000 m fran planomradet och
aven i kringliggande bostadsomraden rader det brist pa stadsdelspark. Ett nytt
park- och idrottsomrade har kan ge tillgang till park for bade befintliga
bostadsomraden och for nya boende i aktuellt planforslag och pagaende
stadsutveckling i Askim, Tynnered, Froélunda och Hogsbo, vilket
sammantaget kommer att ge en relativt omfattande befolkningsékning.

Omradet ar beldget mellan olika stadsdelar med olika socioekonomiska
forutsattningar och en offentlig park- och idrottsanlaggning kan fungera som en
motesplats och binda samman kringliggande stadsdelar. Fran detta parkomrade
bor det dven vara mojligt att rora sig langs kusten ner till Askimsbadet, i ett
sammanhangande rekreativt promenadstrak. Langs Nasetvagen finns tradrader
som eventuellt omfattas av generellt biotopskydd for alléer. Fragan bor utredas i
det eventuellt kommande planarbetet och planens utformning bér méjliggora att
traden kan bevaras.

En gronstrukturutredning kan klargora omradets potential i att skapa annu storre
rekreativa och ekologiska varden pa platsen, samt att skapa béttre kopplingar till
havet och narliggande gronomraden.

Naturmiljo Véalen naturreservat och strandskydd
En fraga ar hur en exploatering kan paverka naturvarden i Valen. Omradet for

anstkan angransar till det kommunala naturreservatet Vélen. Det ar viktigt att
exploateringen inte negativt paverkar naturreservatets syfte. Bade utifran
naturvarden men ocksa sociala varden, som exempelvis rekreation och
naturupplevelse. Aven det kan omhandertas i gronstukturutredningen. Det finns
aven mojliga vinster med exploatering utifran att starka naturreservatets syfte.
Det kan exempelvis vara att genom exploateringen 6ka tillgangligheten till
naturreservatet och 0ka medvetenheten om naturreservatet och de naturvarden
som finns i omradet.

Inom naturreservat och invid Stora An géller ocksa strandskydd (7 kap. 13-18
88 MB) Strandskyddet omfattar vatten- och landomraden upp till 300 m fran
strandlinjen enligt av lansstyrelsen sarskilt beslutade avgransningar.
Strandskyddslagstiftningen &r restriktiv mot undantag, varfor beviljade
dispenser ar fa. Lansstyrelsen beslutar om eventuella dispenser.
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5.7.1

5.7.2

Miljo och hélsa, ljud- och ljusstorningar fran idrottsplatser

Det ar viktigt att i kommande detaljplaneskede utreda stérningar (buller, ljus)
fran idrottsplatserna for att kunna sakerstalla att den foreslagna utvecklingen ar
lamplig.

Underlag for undersdkning om betydande miljopaverkan

Projektet bedoms preliminart inte féranleda betydande miljopaverkan.
Stallningstagande till om en miljobeddmning ska goras eller inte, undersoks i
planarbetet enligt 6 kap. miljébalken.

Miljokvalitetsnormer

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behover diskuteras/utredas men
det bedéms preliminart inte vara ett problem.

5.8 Samband och beroenden

Detaljplanen beh6ver invénta resultatet av pagaende fordjupad 6versiktsplan
Hogsbo-Frolunda (FOP).

Ett planprogram for Tynnered &r planerat att paborja under 2020 och det ar
eventuellt [ampligt att kommande detaljplan invantar resultat av den.

5.9 Genomfdrande

Goteborgs stad ar markagare och detaljplanprojektet beddms realistiskt att
genomfdra med start ar 2022.

5.10 Ekonomi for planarbetet

Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknas
med intressent.

Genomforandeekonomin paverkas bland annat av den enligt FOP planerade
lokalgata/vagkoppling. | dagsléget saknas beslut om genomférande av vagen
likasa tidplan och investeringsmedel, sa det gar inte att beskriva de ekonomiska
forutsattningarna for genomférandet. Kommunen &ger marken och ansvarar for
framtida exploateringskalkyl. Nar avtalen skrivs kan det bli aktuellt med
samfinansiering av del av vdgen om den ska bli av, hantering av férorenad
mark, ledningar och liknande.
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6 Avstamning med andra
forvaltningar

Arendet har sants till inom kommunens forvaltningar for eventuellt yttrande.
Féljande yttranden har inkommit:

6.1 Kretslopp och Vatten

Forvaltningen ar kritiska till planforslaget i dess nuvarande utformning. Det
finns en problematik med befintliga ledningar, éversvamningsrisk och en
gammal deponi.

Planforslaget innebér en stor och komplicerad ledningsflytt samt flytt av
dagvattenanlédggning. Kretslopp och vatten anser att det ska utredas i ett tidigt
skede om det tekniskt och ekonomiskt gar att genomfora dessa flyttar.

Dessutom ar planomradet belaget i ett omrade som forutspas bli 6versvammat
och delar av planomradet beldget under planeringsnivaer for byggnader och
framkomlighet. Kretslopp och vatten anser att planférslaget bor anpassas till
placeringen av de befintliga ledningarna och dagvattenanlaggning samt till den
skyfalls- och Gversvamningsproblematik som finns i omradet.

Planomradet paverkas ocksa av en deponi och hela planomradet maste utredas
for att fa reda pa deponins utbredning samt halten av féroreningar. En utredning
behdvs for att kunna avgéra om marken ar lamplig att bebygga samt vilka
kostnader det kan medfora.

Ledningar

Se figuren x nedan. Dagvatten och ledningen enligt 1 * ar helt ny och togs
nyligen i bruk. Ledningen leder dagvatten till den nya sedimentationsdammen.
Kretslopp och vattens tolkning av ritningarna pa planomradet ar att ledning 1 ar
beldagen mycket nara en byggnad samt under en portik. Denna ledning maste
vara atkomlig och fasad bor placeras minst 4m fran ledningen. Ledningen bor
heller inte ligga under en portik. Kretslopp och vatten anser att planen bor
utformas med denna ledning som en férutsattning och att kommande byggréatter
anpassas till dess lage. Dagvattenledningen enligt 2 ” &r en stor ledning med
innerdimension 1800 mm. En ny dragning av denna ledning kommer innebéra
stora tekniska svarigheter samt vara kostsamt. Onskas den flyttas ska en
noggrann utredning goras tidigt for att kontrollera om omlaggning &r mojlig
samt hur det ska ga till och vart ledningen kan placeras.
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Ledningsutbyggnad
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1, 2 = AD, Dagvattenledning (gron linje)
3, 4 =AS, Spillvattenledning (rod linje) V, Dricksvattenledning (bla linje)

Figur 8: Befintliga ledningar

Spillvatten &r ledningar markerade 3—4 i figuren och &r i dimension 600- 1000
mm. Aven dessa ledningar kommer innebéra stora tekniska svarigheter vid ny
dragning och dven for dessa behdvs en noggrannare utredning tidigt. Om planen
kan anpassas sa ledningarna kan ligga kvar vore det att foredra. De kan ligga
kvar under fotbollsplaner bara man tillser att brunnar kan placeras pa lagom
avstand (normalt max 70m mellan) och att brunnarna inte blir Gvertackta (inte
ens med gras). Dock kan inte byggnader placeras pa ledningarna. Till de stora
ledningarna kravs storre avstand mellan fasad och ledning eftersom de ligger
djupare och har storre dimension an den nybyggda dagvattenledningen till
sedimentationsdammarna.

De presenterade ledningarna som behdver flyttas om utformningen pa
planomradet kvarstar bekostas av exploatéren/markagaren. En forsta
bedémning av kostnaden &r minst 80 miljoner kr, men det &r sannolikt hogre.
Det saknas allmant VVA-ledningar for hela planomradet och det bedéms byggas
ut till ca 350 meter. Genomfors planen behdver forvaltningen &ven se dver
kapaciteten i ledningar (eventuellt behov av sprinklervatten).
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Skyfall och planeringsniva hav

Skyfall

Vattendjup

&
Figur 2. Maximalt vattendfup vid ett klimatanpassat 100-arsregn vid Viilen Park

Figuren visar hur planomradet bedoms paverkas vid ett klimatanpassat 100-
arsregn. Ett stérre omrade 6versvammas med ett vattendjup ca 0,5-1 meter och
pa vissa mindre omraden kan vattendjupet bli mer &n 1 meter. Det ar viktigt att
framkomlighet och byggnadsfunktion inte paverkas av staende vatten utan att
fria vattenvagar skapas vid ett skyfall sa att vatten leds bort och férdrojs pa
lamplig plats. For att framkomlighet till byggnader ska vara mojlig under
skyfall ska hojdsattningen utarbetas sa att maximalt 20 cm vatten blir staende pa
vagar och strak fram till byggnadsentréer vid ett klimatanpassat 100-ars regn.
Det ar aven viktigt att nybyggnationen inte forvérrar situationen for befintlig
bebyggelse i samband med skyfall.

Figur 9 dversvamning

Eftersom omradet ligger relativt nara havet finns risker for stigande
havsvattennivaer. Markerad ytan visar markytor som paverkas av stigande
havsnivaer och de planeringsnivéer enligt OP som finns for att sikra objekt (till
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ar 2100) for olika funktioner/skyddsobjekt vid en hogvattenhandelse i havet.
Med byggnadsfunktion avses tekniska anlaggningar sasom el, tele, varme, VA.
Angivna hojder i hojdsystemet RH2000. ligger under planeringsnivaer for
byggnader och framkomlighet.

Avfall och deponi

Det finns en gammal deponi vid planomradet vars utbredning &r mycket oséker.
Hela omradet behover darfor utredas. Inom hela planomradet behover
jordprover analyseras med avseende pa PCB i forsta hand, men aven PAH och
metaller. Det finns en utbredd PCB-problematik i omradet, och det har
konstaterats mycket hég halt PCB i sediment i en dagvattenbrunn inom planerat
omrade. Orsaken till den hoga PCB-halten i sedimenten &r oklar, och darfor
behdver marken undersokas for att kunna bedéma om den ar lamplig for
bostéader, skola och forskola. Vi kanner inte till att det funnits annan verksamhet
an jordbruk pa platsen innan fotbollsplanerna anlades, men nérheten till Nasets f
d avloppsreningsverk kan betyda att avlioppsslam anvants som gédning av
akermarken. Avloppsslam fran Nasets fd reningsverk var kraftigt fororenat av
tungmetaller, och troligen &ven av PCB. Om marken, efter utredning, visar sig
vara lamplig att utveckla med bostader etc sa ar det vissa saker som vi ser som
mer viktiga att tanka pa under ett eventuellt planarbete. Angdringen till skolan
behover tankas igenom noga sa att den blir saker och praktisk. Vagarna runt om
bostadskvarteren kommer ocksa vara nagot att studera vidare, tex hur breda de
ska vara. Det kan &ven bli aktuellt att fundera pa om man i detaljplanen vill
styra var avfallshanteringen ska placeras for att kunna paverka vara sopbilar
kommer kora.

Berganléaggning

Planomradet ligger i narheten av berganlaggning. Arbeten som riskerar att
paverka berganlaggningen till exempel sprangning, spontning, palning och
borrning ska utforas sa att skador ej uppkommer pa berganlaggning eller i dess
installationer. Forbesiktning av berganlédggning och installationer ska utforas.
Kretslopp och vatten ska kontaktas tidigt i planeringsskedet, minst 6 manader
innan arbetet ska utforas.

6.2 Miljoférvaltningen

Det &r viktigt att utreda storningar fran idrottsplatserna for att kunna sékerstélla
att den foreslagna utvecklingen ar 1amplig. | 6vrigt ser vi inga direkta hinder
under forutséttning att 6vriga synpunkter beaktas.

Ljud- och ljusstorningar fran de tillkommande idrottsplatser behover utredas
hur de tillkommande idrottsanlaggningarna kommer att paverka de befintliga
bostadernas ljudmiljo samt sakerstalla att dessa boendemiljGer inte far en
forsdmrad ljudmiljo till f6ljd av idrottsanldggningarna. Detsamma géller de
planerade bostadernas och skolans ljudmiljéer. Bostaderna behover ha tillgang
till en ljuddampad sida och en uteplats som ar avskarmad fran buller fran
idrottsanldggningarna.
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De ”slutna” kvarteren bor ha en god mojlighet att fa till en ljudddmpad sida och
en uteplats med god ljudmilj6. De tva punkthusen i vast blir dock mer
bullerutsatta for ljud fran idrottsanlaggningarna. Vad gller forskolans utemiljo
behdver denna utredas, bade med avseende pa att skolgardens ljudmiljo ska
vara god och att skolverksamheten inte ska paverka de boendes ljudmiljo
negativt. Blandning och spilljus fran stralkastare ar en annan riskfaktor som &r
viktig att ta hansyn till. | fortsatt planarbete behdver man visa hur man planerar
for att minimera stérningar fran stralkastarna.

Markmiljon i form av risk for fororenad mark dar behdver en dversiktlig
miljoteknisk markundersokning tas fram. Det finns enstaka prover inom
omradet men fler behover tas.

Naturmiljon och hur exploateringen paverkar pa naturreservatet och de dvriga
naturomraden som gransar till det tankta planomradet. Man behover ocksa visa
hur eventuell negativ paverkan ska undvikas.

Luftmiljon - en platsbeddmning enligt stadens riktlinje Luftkvalitet i planeringen
ska tas fram i samarbete med miljéférvaltningen.

Dagvatten - en dagvattenutredning behover tas fram. Stora an &r klassad som en
mycket kanslig recipient.

6.3 Trafikkontoret

Trafikkontoret &r positiva till planforslaget. Omradet ar belaget nara
Frélunda Torg som &r en stark malpunkt i stadsdelen. Aven Vilens
idrottsomrade ar en stark malpunkt som forvéntas bli en énnu starkare med
planférslaget.

Omradets ansluter mot Néstesvagen och i direkt anslutning till en
busshallplats Hults Bro” dar det finns 3 linjer. | och med att det &r och
fortsatt forvantas vara en stark malpunkt ar det en fordel att omradet ligger i
nara anslutning till Frélundamotet och Vasterleden eftersom omradet lockar
invanare fran olika delar av staden. Vid en tidig beddmning anses
Nésetvagen och befintlig cirkulation ha kapacitet for de tillskott av resor
som uppkomma genom forslaget. Det finns ocksa goda mojligheter att 6ka
det hallbara resandet med hansyn till befintlig kollektivtrafik och gang-och
cykelstrak.

Trafikkontoret &r positiva till att samlokalisera omradets parkering under
mark for att nyttja platserna ovan mark pa ett mer effektivt satt som bidrar
till att skapa béttre stadsrum. En risk ar hur genomfdrandeekonomin for den
foreslagna parkeringslésningen och hur det hanteras inom staden.

6.4 ldrotts- och foreningsforvaltningen

Forvaltningen stodjer ansokan, for utveckling av Valen med bostader och
foreningsliv. Valen idrottsomradet har stor betydelse for idrotts- och
foreningslivet och fungerar som motesplats for barn och ungdomar fran olika
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omraden vilket ar viktig ur integrationssynpunkt. Dessa varden maste bevaras
samtidigt som omradet ar i behov av upprustning och tidvis upplevs som
otryggt. Fastighetskontoret genomfdrde ett arbete i samband med
markreservation for idrottsomradet under 2017. Forvaltningen har deltagit i en
dialogprocess med exploatdrer och foreningar, vilket har resulterat i ett forslag
med utrymme for bade bostader och foreningsliv. Forslaget skapar ett attraktivt
idrottsomrade genom samnyttjande av funktioner och med ett gront strdk genom
bostadsomradet som utgor en tillgang for bade foreningsliv och allmanhet.

6.5 Park- och Naturférvaltningen

Beddmning: Park- och naturforvaltningen ser att forslaget kan vara mojligt
forutsatt att det revideras. Forvaltningen vill framféra féljande synpunkter:

En placering av bebyggelsen enligt aktuellt férslag innebar att den
sammanhangande gronstrukturen med Valens naturreservat och idrottsytorna
fragmenteras. Mojligheten att skapa en grén koppling fran det 6stra delomradet
av naturreservatet till delen i sydvast forsvinner. Om den nya bebyggelsen
istallet placeras langs Nasetvagen kan den utgdra en fortséttning pa den
befintliga bebyggelsestrukturen, samtidigt som den inte bryter inte upp det
gréna natur- och idrottsomradet. Det gor det méjligt att skapa ett
sammanhangande park- och rekreationsomrade dar bade Valens naturreservat
och idrottsplatsen ingar (se bilaga 1). Det saknas stadsdelspark inom 1000 m
fran planomradet och aven i kringliggande bostadsomraden rader det brist pa
stadsdelspark. Bostadsnéara park finns inom 300 m fran sodra delen av
planomradet men det rader brist pa bostadsnara park i omradets norra del. Ett
nytt park- och idrottsomrade har kan ge tillgang till park for bade befintliga
bostadsomraden och for nya boende i aktuellt planforslag. Omradet ar belaget
mellan olika stadsdelar med olika socioekonomiska férutsattningar och en
offentlig park- och idrottsanldggning kan fungera som en métesplats och binda
samman kringliggande stadsdelar. Fran detta parkomrade bor det dven vara
mojligt att rora sig langs kusten ner till Askimsbadet, i ett sammanhéangande
rekreativt promenadstrak.

Det grona straket mellan Valenviken och norrut mot Frélunda &r inte bara
vardefullt for mé&nniskor utan utgor aven spridningskorridor och livsmiljo for
djur och vaxter. En exploatering enligt forslaget i ansékan om planbesked skulle
innebara att det gréna straket blir smalare, med negativ paverkan pa bade
sociala och ekologiska varden. Tillkommande bebyggelse foreslas fa hojder i
upp till 8 vaningar, samt ytterligare ett par punkthus i upp till 18 vaningar. Om
bebyggelsen placeras langs Klubbvégen, som i aktuellt forslag, riskerar den att
ge skuggpaverkan pa naturreservatet beldget strax éster om planomradet. Detta
skulle vara negativt for hallmarken och ekskogen i reservatet.

| ett eventuellt fortsatt planarbete beh6ver en gronstrukturutredning goras. Detta
ar viktigt med hansyn till de befintliga vardena i omradet, i form av Vélens
naturreservat och idrottsomradet. Utredningen ar aven viktig for att studera
omradets potential i att skapa dnnu storre rekreativa och ekologiska varden pa
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platsen, samt att skapa battre kopplingar till havet och narliggande
gronomraden. Platsen har potential att bli en stor tillgang for bade narboende
och for boende i 6vriga delar av staden.

Planomradet ligger inom ett omrade som riskerar att Gversvammas och fragan
maste 16sas i ett eventuellt kommande planarbete. For att inte skada Valens
naturreservat bor dagvattenfloédena till VValenviken inte 6ka.

I planbeskedet ingér bade en skola och férskola. Utgangpunkten ar att friyta for
skola och forskola ska rymmas inom omradet for skola respektive forskola. For
forskolan kan det vara mojligt att astadkomma tillrackliga friytor enligt
nuvarande forslag, men skolgarden saknar tillrackliga utomhusytor, enligt de
riktlinjer som finns inom staden. Idrottsytorna kan inte tacka hela behovet av
friyta, utan kan ses som ett komplement till skol- och forskolegard.

Langs Néasetvédgen finns tradrader som eventuellt omfattas av generellt
biotopskydd for alléer. Fragan bor utredas i det eventuellt kommande
planarbetet och planens utformning bér méjliggora att traden kan bevaras.

Figur med alternativ placering av bebyggelsen, dar det mojliggors en koppling
mellan delomradena i Vélens naturreservat (gron pil). Naturreservatet kan
utgora en del i ett samlat gront omrade tillsammans med park- och
idrottsomradet intill. Befintlig GC-v&g i nord-sydlig riktning kan bevaras
(orange pil).

!dreceme\r‘- I\, BEngelhardt & CoAB

Westral Svenge's_ °
Basketdtsmktsforbund

Vagen ut!
Angas Tradgaic

1 )
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6.6 Lokalsekretariatet

Nar det galler de utpekade ytorna for forskola och grundskola sa &r var
uppfattning att ytorna for verksamheternas utemiljo ar sma. Behovet av
utemiljoyta for en grundskola for ca 400 elever &r enligt vara riktlinjer ca 8000
kvm vilket ska jamfdéras med de ca 4500 kvm som anges i forslaget. Behovet av
utemiljoyta for en forskola pa 4 avdelningar ar enligt véra riktlinjer ca 2500
kvm vilket ska jamféras de ca 900-1400 kvm som anges i forslaget.

Det ar manga ganger svar for att fullt ut hitta de ytor for utemiljo som
riktlinjerna pekar pa. Darfor dr det mojligt for oss att se narliggande gronytor,
exempelvis parker, som en kompensatorisk yta. | praktiken innebér det en
mojlighet att kunna motivera ett avsteg fran riktlinjen om det finns en helhet
som tillater detta.

| forslaget pekar man pa mojligheten att samnyttja de ytor som tillskapas for
loFF, i praktiken konstgrasplaner. Jag tolkar det som att man ténker att dessa
ytor ska ses som kompensatoriska ytor i syfte att kunna motivera ett nastan 50
% avsteg fran riktlinjen nér det géller utemiljon. Det fors ingen diskussion i
forslaget om de ytor som &r tankta att samnyttjas alls ar lampliga utifran de
behov som férskola och grundskola har nér det galler utemiljon. Sammantaget
finns det tveksamheter kring genomfdrbarheten i forslaget.

6.7 Kulturforvaltningen

Inom planomradet finns inga kanda hogre kulturmiljévarden. Forvaltningen har
inget att erinra mot att omradet planlaggs.

6.8 SDF Vastra Go6teborg

Stadsdelsforvaltningen samverkade med s6kande och deltog i dialogprocesser,
och utifran bland annat dialogerna arbetades det fram ett forslag som blev en del
av ansbkan om planbesked.

Platsen ligger i "Mellanstaden”, och inom detta omrade ska staden komplettera
och blanda, bygga i forsta hand pa ianspraktagen mark, ta tillvara pa vardefulla
grénomraden och strak, bygg tatare kring bytespunkter och kollektivtrafikstrak.
Platsen ligger utanfor prioriterat omrade enligt stadens Strategi for
utbyggnadsplanering (2014). Gallande 6versiktsplan anger ett omrade med
sarskilt stora varden for friluftsliv och naturvard. Samt bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor i 6stra delen.

Stadsdelsforvaltningen Véstra Goteborg ar positiv till férslaget men gor
bedémningen att det finns flera fragor utifran ansdkan som behdéver provas i
detaljplan.

Forvaltningen vill lyfta att det har varit en positiv dialogprocessen utifran
ambitionen att 6ka medborgarnas delaktighet och inflytande i stadens
samhallsplanering. Det har varit en relativt omfattande process dar
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byggaktdrerna i samverkan med FK, loFF och stadsdelen genomférde dialoger i
ett ovanligt tidigt skede i stadsplaneringsprocessen. Forslaget har arbetats fram
utifran samtal med berorda foreningar och narboende. Det &r viktigt att denna
process och medborgardeltagande varnas och vags in i den fortsatta
hanteringen.

Narhet till naturmiljé/naturreservat finns men hur exploateringen kan paverka
naturvarden ar inte tydligt. Omradet for ansokan angransar till det kommunala
naturreservatet Valen. Forvaltningen anser att det ar viktigt att exploateringen
inte negativt paverkar naturreservatets syfte. Bade utifran naturvarden men
ocksa sociala véarden, som exempelvis rekreation och naturupplevelse. Har anser
forvaltningen att en sarskild utredning behdver genomforas tidigt i detaljplanen
och att planbeskedet tydligt anger att exploateringsgraden kan behéva anpassas
for att inte skada naturreservatets syfte.

Det finns aven majliga vinster med exploatering utifran att starka
naturreservatets syfte. Det kan exempelvis vara att genom exploateringen 6ka
tillgangligheten till naturreservatet och 6ka medvetenheten om naturreservatet
och de naturvéarden som finns i omradet.

Foreningslivet. Idag har platsen ett aktivt foreningsliv med flera idrotts- och
kulturféreningar som maste varnas, eftersom det sker viktig verksamhet utifran
den sociala dimensionen. Foreningarna fangar ungdomar fran omradet och
bidrar till forebyggande och framjande verksamhet pa flera satt, bl.a. utifran
hélsoaspekter, som mdotesplats och social samvaro. Planansdkan har en
visionsbild av hur foreningslivet ska bevaras och starkas pa platsen.
Forvaltningen ser positivt pa denna del och tror att forslaget kan bidra och pa
flera satt starka foreningarna utveckling, framférallt idrottsforeningarna. Idag
har exempelvis fotbollsplanerna bristande kvalitet, vilket behdver forbéttras.
Bostaderna kan ocksa bidra till att platsen blir mer attraktiv och trygg.

Det kvarstar dock flera viktiga ekonomiska fragetecken gallande hur de
foreningar som idag finns pa platsen ska kunna fortsétta verka utifran
planforslaget. Idag har foreningarna en lag kostnad for lokaler och en
nybyggnation kommer innebéra hégre lokalkostnader. Har énskar forvaltningen
att stadsbyggnadskontoret i projektdirektivet for detaljplanen ange att en
sérskild utredning behdver tillsattas for att hantera féreningarnas fortlevnad
utifran barns rattigheter och den sociala dimensionen.

Tillkommande bostéder. Idag omringas platsen av flera olika verksamheter, som
industri, handel, natur och villaomrade, men forvaltningen uppfattar fran
dialoger att platsen upplevs som en baksida. Det finns idag begréansat med
”dgon pa platsen” eller naturlig rorelse till och fran platsen forutom
foreningslivet. | dialogerna har det bland annat uppkommit att platsen kanns
otrygg vid morker. En exploatering med bostéder kan ge platsen mer liv och
rorelse. Vilket kan bidra till en mer trygg upplevelse av omradet och starka
foreningslivet och diarmed barns vardagsliv. Oversiktsplanen anger att
naromradet (Tynnered och Frolunda) ar en del av det prioriterade
utbyggnadsomradet i staden. Genom en exploatering pa platsen kan strak och
kopplingar till resterande naromradet starkas och battre knytas ihop. Ansokans
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malsdttning med bostadskonceptet “ett inkluderande kvarter” 4r mycket positivt
utifran flera aspekter for att starka den sociala dimensionen. Det kan skapa ett
bra samspel pa platsen och bidra till en mer sammanhallen stad.

Det ar vasentligt for omradets utveckling att skalan pa byggnationen anpassas
bade utifran naturreservatet och éversiktsplanens utvecklingsstrategier.
Arkitektur och skala &r viktiga parametrar for att hitta en bra kompromiss. Det
finns andra utmaningar med att anlagga bostader i direkt anslutning till ett
idrottsomrade, gallande till exempel ljudnivaer och belysning, vilket behdver
hanteras i detaljplanen.

Byggnationerna bor ha htga ambitioner gallande att minska klimat- och
miljopaverkan. Det ar positivt att ekologisk hallbarhet anges som ett
fokusomrade i ansokan. Det ar dartill viktigt att i detaljplanen hanterar
utmaningar kring héjda havsnivaer och skyfall.

Trafikfragor ar kopplade till Nasetvagen som idag har hog trafikbelastning,
framst under pendlingstider. Barn skjutsas i stor utstrédckning till féreningarna
pa platsen och kollektivtrafiken har brister for att vara attraktiv. Det finns
relativt bra gang och cykelvagar till platsen. I dialogerna har det framkommit att
trafikbelastningen ar en utmaning men att bilen &r ett nddvandigt
transportmedel for att ta sig till platsen. En mobilitetsutredning behéver
genomforas inom detaljplanen, med malbilden att starka kollektivtrafiken,
behalla bra gang- och cykelvégar och pa sa satt kunna minska behovet av bil.

Angaende kommunal service finns i planansdkan anges att skola och forskola
eventuellt kan inga pa platsen, vilket ar positivt. Har behéver detaljplanen
utreda behovet for att sakerstalla tillgangen i omradet. Vid planeringen &r det
viktigt att stadens riktlinjer kring utemiljoer for skola och forskola sakerstalls
och inte kompromissas ned. Det finns idag en ”Daglig verksamhet” pa platsen.
Denna verksamhet behdver beaktas i detaljplaneringen utifran verksamhetens
sérskilda behov. Det finns ett generellt behov av fler boenden med sérskild
service (BmSS) i staden vilket forvaltningen anser behéver beaktas i
detaljplaneringen och framforallt inga i markanvisningen. Likasa bostader for
aldre, dar trygghetsbostader ar en typ av boende som behovs i stadsdelen.

Forvaltningen gor bedémningen att detaljplanen behdver ha komplexitetsniva 3,
enligt stadsbyggnadskontorets riktlinjer.

Som tidigare ndmnts finns det komplexa ekonomiska utmaningar som kan
skapas utifran exploateringen, vilket direkt paverkar den sociala dimension och
barns vardagsliv. Det galler framst féreningarnas ekonomiska mojlighet till att
vara kvar pa platsen pa grund av lokalkostnader. Utifran markreservationens
syfte ar det en avgorande knackfraga att l6sa innan detaljplanen kan antas. Det
handlar om samverkan mellan stadens ndmnder och med foreningslivet.
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran
ekonomiska konsekvenser eller perspektiv.
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6.9 Goteborg Energi AB

Inom omradet for den tankta planen har GENAB befintlig transformatorstation
samt ledningar 12 kV och styrkablar till den och 0,4 kV ut fran den.
Transformatorstationen &r placerad mitt i omradet for den tankta planen och
ledningarna som ar i konflikt med planen finns i nordvéstra delen av
planomradet och under den befintliga fotbollsplanen.

Med en ny exploatering behovs preliminart tva nya transformatorstationer
nagonstans och nya ledningar till de nya stationerna. Ena stationen ska vara i
norr och den andra natstationen ska vara kanske i parkerings-huset i séder eller
&nnu langre sdderut. Kablarna till den sddra stationen ska dras helst i
Klubbvéagen eller i ndgon ny gata som byggs. Under byggtiden behovs
byggstrém och en ny natstation kan anvandas for det.

| fortsatt arbete &r det viktigt med korrekt utséttning av befintliga ledningar och
att kommande markarbeten tar hansyn till stadens bolagets bestammelser vid

markarbeten. For redovisning av dessa hanvisas till Géteborgs energis hemsida.
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