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Detaljplan for del av Hokebangarden inom stadsdelarna Bréacke och
Rddjan i Goteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomfdrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istallet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Syftet med detaljplanen ar &ndra anvandning for mark planlagd for trafikandamal till
industriandamal, och pé sé satt kunna genomféra traffade avtal. Andringen mojliggor att
fastighetsreglering kan ske av en ca 25 m bred remsa beldgen mellan Hamnbanan och
ST1:s raffinaderi.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen géller féljande tidsplan:

Samrad 4 kv. 2013

Utstéllning 1 kv. 2014

Antagande 2 kv. 2014

Laga kraft 2 kv. 2014 (forutsatt att detaljplanen inte dverklagas)

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggrétt).

Markagoforhallanden

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

ST1 ar agare av fastigheten Bracke 42:1 och &r att betrakta som exploator.

Kommunen &r lagfaren &gare till de fastigheter som helt eller delvis avses dverforas till
Brécke 42:1 och for vilka ST1 ar dgare till enligt kop. De berorda fastigheterna ar
Arendal 764:721, Bracke 729:4, Rodjan 727:5, Rddjan 727:13, Rodjan 727:19, Rodjan
727:22-27 och Sannegarden 734:9.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats
Ingen allman platsmark ingar i planomradet.

Kommunen ar huvudman till allman plats i naromradet.

Anlaggningar inom kvartersmark
ST1 ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark.

Avtal

Kommunen och exploator

Kommunen, genom dess fastighetsndmnd, och ST1 har ett befintligt avtal med ett antal
markbyten sinsemellan. Det i planforslaget aktuella omradet ar en kvarstaende del som
inte kunnat regleras pa grund av planstridighet.

Ledningsagare och exploator

Planens genomforande innebér inte att nagon ledningsflytt ar direkt forestadende. Om
ledningar behdver flyttas i samband med utveckling av raffinaderiomradet bekostar och
ansvarar exploatoren for att atgarden i samrad med ledningshavaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

For fastigheten Bréacke 42:1 finns en tomtindelning, akt 1480K-111-3975. For att
mojliggora fastighetsreglering upphavs tomtindelningen i sin helhet genom en
administrativ bestammelse pa plankartan.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering ska ske for dverforing av fastigheterna Rodjan 727:22-27 samt delar
av fastigheterna Arendal 764:721, Bracke 729:4, Rodjan 727:5, Rédjan 727:13, Rodjan
727:19 och Sannegarden 734:9 till mottagande fastigheten Bracke 42:1.
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Servitut

Utfartsservitut till forman for fastigheterna Rodjan 727:22-27 kommer att upphora i
samband med att fastigheterna regleras i sin helhet till Bracke 42:1

Ledningsratt

Planomradet innehaller flertalet allmanna ledningar. Planens genomforande bedéms inte
paverka ledningarnas lage. Eventuella dtgarder som ger paverkan pa befintliga ledningar
ansvarar och bekostas av exploatdren.

Inom omrade som avses overforas fran kommunen till exploatdren finns
planbestimmelse “u”” och ”I” som anger att marken skall vara tillganglig for allméanna
ledningar. Kommunen och exploatéren har ett avtal om att ledningsratt for allmanna
ledningar skall upplatas utan ersattning inom ovanstaende omrade. Kommunen, genom
fastighetskontoret, kommer att tillse att ledningsratt bildas for de allmanna VA-
ledningar som finns inom omradet.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlaggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsagaren och exploatéren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader,
utférande samt ans6kan om ledningsrétt.

Inom omrade som avses overforas fran kommunen till exploatéren finns en ledningsrétt
for fjarrvarme (1480K-2001F81.2) som innehas av Goteborg Energi AB. Réttigheten
bedoms inte paverkas av plangenomforandet.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Ansokan om forrattning har gjorts av kommunen, genom dess fastighetsnamnd, 1977-
01-13. Arendet har 1987 i forrattning uppdelats, se akt 1480K-1987F311, s att aktuellt
omrade handléaggs i forrattning, LM-dnr 0452/87, 0057298.

Forrattningskostnaderna betalas enligt avtal av exploatdren.

Tekniska fragor

Trafik

Detaljplanens genomférande innebér inte nagot direkt behov av utbyggd infrastruktur.
Vid utveckling av raffinaderiverksamheten kan ny infrastruktur behovas vilket da sker
helt inom kvartersmark. Alla atgarder inom kvartersmark utfors och bekostas av
exploatoren.

Hokebangardens sparanlaggning samt tillhdrande industrispar ags av ST1 och kommer
efter att underliggande mark Overforts till Bracke 42:1 utgora fast egendom till denna
fastighet.

Hamnbanan

Hamnbanan planerad att byggas ut pa den sodra sidan dubbelspar parallellt med
befintligt spar. Banan &r av riksintresse fér transporter till och fran Géteborgs hamn.

Banan trafikeras av ca 80 godstag/dygn.
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Park och natur

Ingen natur eller parkmark ingar i planomradet. Omradet ar redan ianspraktaget for
trafikdndamal.

Vatten- och avlopp

Omradet ar anslutet till VA-néatet.

Infor eventuell byggnation inom planomradet ska berord fastighetsagare/exploator
kontakta Goteborg Vatten for information om de tekniska forutsattningarna avseende

VA-anslutningen. Exploatdren bekostar eventuell flytt av ledningar till féljd av
nybyggnation inom omradet.

Ovriga ledningar

Inom planomradet finns flertalet befintliga ledningar, sasom el-, fjarrvarme- och VA-
ledningar. DA planens syfte i huvudsak ar att mojliggora fastighetsbildning sa ar det i
dagslaget svart att forutsaga eventuellt behov av ledningsflytt. Exploatéren bekostar
eventuell flytt av ledningar till foljd av nybyggnation inom omradet.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omléggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsagaren och exploatdren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader,
utférande samt ansokan om ledningsrétt.

Riskfragor

Inom ST1 pagar riskfylld verksamhet och pa Hamnbanan gar transporter av farligt gods.
Fragan kring riskavstand m m beskrivs utférligare i planbeskrivningen.

Markmiljo

Om markarbeten ska utféras inom omradet sa ska en 6versiktlig markmiljéundersékning
goras. Denna utredning, och behov av eventuella atgérder, bekostas av exploatoren.

Luft och buller

Raffinaderiverksamheten innehar tillstand enligt miljobalken. Exploat6ren ansvarar for
erforderliga tillstand och utredningar vid en utveckling av verksamheten.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Fastighetsnamnden far utgifter for forrattningskostnader vid inrattande av ledningsratt
for VA-ledningar.

Planekonomi

Planens genomférande beddms endast ge en marginell kostnad for kommunen.
Planekonomin kan d&rfor anses vara godtagbar.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatéren far utgifter for eventuell ledningsflytt i samband med nybyggnation pa
kvartersmark.

Exploatoren far en utgift for forrattningskostnader i samband med markéverforing.

Annika Wingfors Mattias Hedeberg
T f Distriktschef Handl&ggare
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