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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som mgj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
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Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Information

Planarbetet startade 2018-06-13

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadshyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planférslaget lamnas av:

Martin Trpkovski, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 89
Lise-Lotte Lundh Bonde, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 54
Beata Ahall, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 60

Granskningstid: 2 december — 23 december
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Aktbeteckning: 2-5562

Diarienummer SBK: 0528/13 Diarienummer FK: 5037/18

Handlaggare SBK Handl&ggare FK

Martin Trpkovski Lise-Lotte Lundh Bonde

Tel: 031-368 17 89 Tel: 031-368 10 54
martin.trpkovski@sbk.goteborg.se lise-lotte.lundh.bonde@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for pabyggnad av bostader vid Smedjegatan
inom stadsdelen Nordstaden i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser, illustrationskarta, grundkarta

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Bullerutredning, Norconsult, 2019-02-26
« Kulturmiljéutredning, Stadsbyggnadskontoret, 2019-09-19
« Luft, platsbedémning, Miljéforvaltningen, 2018-12-14 rev. 2020-04-21
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en pabyggnad pa befintlig byggnad i cen-
trala Goteborg. Forslaget innebér att cirka 20 I4genheter tillskapas. Befintlig byggnad
ar idag fyra vaningar och innehaller i bottenvaningen publika verksamheter sa som
butiker och restauranger och pa resterande vaningsplan bostader.

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ligger i stadsdelen Nordstaden. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora
en pabyggnad for bostader och att reglera ett bevarande av befintlig byggnad. Detalj-
planens syfte ar dven att mojliggora for centrumandamal samt bostader.

Planens inneb6rd och genomférande

Befintlig byggnad &r idag fyra vaningar. Detaljplanen medger mojlighet for en pa-
byggnad i tva vaningar med bostéder.

Befintlig bebyggelse. Vly fran kronhusparken.
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Féreslagen bebyggelse. Vly fran Kronhusparken. Illustration Semrén & Mdnsson arkitekter.

Overvaganden och konsekvenser

Bostadsbristen ar pataglig i Goteborg, centrala lagen sasom i Nordstaden har en hog
efterfragan. Kompletteringsbebyggelse ar prioriterad innan ny mark tas i ansprak spe-
ciellt inom Nordstaden dar en stor del av ytan ar hardgjord med brist pa grénomraden.
Bebyggelse bor koncentreras till omraden med befintlig infrastruktur och goda forut-
séattningar for kollektivtrafik och annan service.

Att uppfora fler &n tva vaningsplan har inte bedémts som rimligt med tanke pa omra-
dets karaktér och omgivande byggnadshojder, forslaget &r anpassat till riksintresset
for kulturmiljévard och omgivande byggnadshojder.

Avvikelser fran oversiktsplanen
Detaljplanen 6verensstdmmer med géllande dversiktsplan.
Oversiktsplanen anger féljande inriktning for centrala Goteborg - innerstaden:

« Innerstaden ska karaktariseras av en hog tathet och ett blandat innehall.

Funktioner sasom till exempel evenemang, utbildning, kultur och bostader
ska rymmas i innerstaden.

 Bostadsinnehallet bor oka.

+ Kollektivtrafik, gaende och cyklande ska prioriteras.

» De kulturhistoriska vardena ska vérnas och hansyn till dessa ska tas vid
nybyggnation.

« Utformningen av ny arkitektur ska avvégas mot karaktéren i den tradition-
ella bebyggelsen.

« Parkerna ska varnas och utvecklas for rekreation och en halsosam stads-
miljo.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att reglera ett bevarande av befintlig byggnad samt mojlig-
gora en pabyggnad med bostader pa befintlig byggnad inom fastigheten Nordstaden
20:6. Géllande detaljplan tillater endast &ndamalet handel.

Foreslagen detaljplan reglerar bevarande av ursprunglig byggnad, ersétter handelsan-
damalet med centrumverksamhet for att skapa forutsattningar for levande bottenva-
ningar samt mojliggor for bostader i befintlig byggnad och pabyggnad.

Omradets kulturhistoriska varden och bebyggelsens karaktarsdrag ska tas tillvara vid-
andring av befintliga hus. Aven pabyggnaderna ska utformas med hansyn till befint-
liga varden.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r belaget i centrala Géteborg vid Smedjegatan, Postgatan och Kronhus-
gatan cirka 300 meter vaster om Gustav Adolfs torg i kvarteret 20 Franska tomten.
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Grundkarta med fastighetsgrénser.

Planomradet &r cirka 0,1 hektar stort och omfattar fastigheten Nordstaden 20:6. Fas-
tigheten dgs av Fastighets AB Postgatan 2.

Fastighetséagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med grén- och re-
kreationsytor.

Inriktningen for centrala Goteborg som redovisas i 6versiktsplanen ar att:

« Bostadsinnehallet bér oka.
» De kulturhistoriska vérdena ska varnas och hansyn tas till dessa tas vid ny-
byggnation.
» Parkerna ska vérnas och utvecklas for narrekreation och en halsosam
stadsmiljo.
For omradet galler andring av stadsplan 11-2454 for del av stadsdelen Nordstaden,
som vann laga kraft ar 1942, samt ett tillagg till detaljplan 11-2454 som vann laga
kraft ar 2012. Planernas genomforandetid har gatt ut.

Enligt stadsplanen fran 1942 ar andamalet for fastigheten endast handelsandamal.

Plantillagget fran 2012 galler upphavande av fastighetsindelningsbestammelse mellan
befintliga fastigheter Nordstaden 20:5 och 20:6.
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Kulturmiljo

Kvarteret ingar i omrade definierat som riksintresse for kulturmiljévarden, och ingar i
kommunens bevarandeprogram, Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Géteborg, del
1.

: E]Bevarandeprogram 1999
— Riksintresse kulturmiljévard

Kulturmiljéutbredning samt bevarandeprogram 1999.

Mark, vegetation och fauna

Marken inom planomradet ar helt exploaterad. Befintlig byggnad bestar av verksam-
heter i bottenvaningen och bostader pa resterande vaningar. Fastigheten angransar di-
rekt mot gata i Oster, soder och norr. | véster angrénsar byggnaden mot en parkering
som delas tillsammans med grannfastigheten Nordstaden 20:5.

Markforhallanden

Marken inom planomradet utgérs av lera enligt SGU:s jordartskarta. Det finns inga
forutsattningar for skred da markytans lutning &r flack. SBK:s handritade jordarts-
karta tyder pa varierande lermaktighet inom fastigheten, fran 6ver 20 meters djup i
fastighetens sddra del och minskande mot nordost till som minst omkring 5-10 meter.
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Stadsbyggnadskontoret:s handritade jordartskarta visar p@ varierande lermdktigheter inom fastigheten, med
6kande djup mot sydvdst.

Den stdra halvan av aktuellt planomrade ingar som en del i en detaljerad stabilitetsut-
redning (Sweco, 2011) som tacker ett storre omrade omkring Stora Hamnkanalen.

/ w
Utredningsomrade fér detaljerad stabilitetsutredning (Sweco, 2011) ovan SGU:s jordartskarta.

Utredningen visar att jordprofilen i undersokningsomradet utgérs av 1-3 meter fyll-
nadsmaterial i form av friktionsmaterial och byggrester, ovan ett lager lera med varie-
rande maktighet. Under leran finns friktionsmaterial som i sin tur vilar pa berget.
Grundvattenytan bedoms ligga pa omkring 1-2 meter djup under markytan.
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Sattningsmatningar fran undersokningsomradet tyder pa att inga storre rorelser eller
forskjutningar pagar inom undersokningsomradet. Tidigare matningar visar att sétt-
ningarna langs Stora Hamnkanalen soder om aktuellt planomrade ar cirka 1-2 mili-
meter/ar. Stabiliteten inom aktuellt planomrade bedéms som tillfredstallande.

Radon

Marken inom planomradet ar klassat som lagriskomrade avseende markradon.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Omradet ingar inom fornlamning (RAA-nummer Géteborg 216:1) stadslager som in-
nefattas av inom Vallgraven och Nordstaden, inom omradet kan kulturlager fran
1500-1600-tal forvantas patraffas. Fornlamningen paverkas inte av planforslaget.

Kulturhistoria

En kulturmiljéutredning ar framtagen i planarbetet. Syftet med kulturmiljé- och stads-
bildsanalysen dr att redog6ra for hur motiven for riksintresset samt den berérda bygg-
nadens kulturhistoriska varden tar sig uttryck i omradet.

Byggnaderna inom det bertrda kvarteret &r ur kulturhistorisk och upplevelsemaéssig
aspekt av betydelse dels som enskilda byggnader, dels tillsammans och dels som del i
Vistra Nordstadens bebyggelsemiljo. Genom sitt ldage mellan tva olika 6ppna stads-
rum har de bada byggnaderna inte bara inverkan pa omgivande gaturum utan dven pa
stadsbilden i stort bade i naromradet och pa hall. I naromradet handlar det om miljo-
erna kring Kronhusparken, Packhusplatsen/Stenpiren. Sett pa hall ingar bada byggna-
derna i stadsfronten mot alven/alvrummet samt darmed ocksa i en viktig del av sta-
dens siluett.

Kvarteret bestar av fordetta Transatlantics tva 1940-talsbyggnader, ett kontorshus och
ett bostadshus. Byggnader har placerats och utformats sa att bostadshuset forhaller sig
till rutnatsstrukturen och kontorshuset forhaller sig till lven. Byggnadsformerna mo-
ter varandra fran vardera sida om ett Gppet gardsrum, avgransat mot Postgatan genom
en envaningslanga och Kronhusgatan med en granitmur. Kvarterets bebyggelse ar
valbevarad fran ursprungsuppforandet med bevarade ursprungliga dérrar och vissa
fonster, tak- och fasadmaterial samt utsmyckningar. De stora genomfdrda forandring-
arna ar anordningen av parkering pa gardsytan, tilloyggnad av den laga langan i soder
samt att en 6vervéagande del av alla originalfonster har bytts ut till nyare fonster.
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TECKENFORKLARING

s karta frén &r 1792 o
s karta fran &r 2012

Kartéverlagringen mellan Gr 1792 ars karta (grd) och 2012 drs. Kulturmiljéutredning (2019).

Befintlig bebyggelse

Befintlig byggnad ar uppfort i L-form i fyra vaningar. Byggnaden har tre entréer och
trapphus. Bottenvaningen inrymmer verksamheter och har stora skyltfonster. Exterio-
ren som helhet bestar av gula tegelfasader, tegelbelagt sadeltak, originalfonster och

entréporter. | trapphusen finns det stenbelagda trappor, handledare i tra samt fonster-
bankar.
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Vly fran Kronhusgatan Vy frén Postgatan.

Sociala forutsattningar

Detaljplanen innebér ett tillskott av bostader i en tatbebyggd miljo utan att iansprakta
oexploaterad mark. | omradet rader det idag en problematik med otrygghet och brott
framst narkotikaférsaljning. En anledning till problematiken i omradet ar att det blir
valdigt folktomt under kvallen, flertalet av verksamheterna i omradet har éppet under
dagen och stanger vid 18:00 samt att andelen boende i omradet ar lagt.

Kronhusparken som under dagen uppskattas av boende i omradet blir under kvallstid
en otryggplats da den &r inhagnad och avskild.

Forslaget mojliggor for etableringen av fler lagenheter i centrala Goteborg, detta kan
innebara att blandningen av upplatelseformer i stadsdelen kan paverkas positivt. Med
nya bostéder ges fler mojlighet att bo och leva i Géteborgs mest centrala delar.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Servicen ar god i Nordstaden. I narheten till planomradet finns olika slags butiker och
caféer. Restauranger finns, i bostadskvarters bottenvaningar. Cirka 350 meter fran
planomradet ligger kdpcentrumet Nordstan dar utbudet av service ar stort. Tillskottet
av bostader skapar forutsattningar for ett attraktivare och ett mer levande stadsrum.

Narmaste forskola ligger cirka 150 meter norddst om planomradet.

Kronhusparken ligger intill planomradet och ar ocksa ett av de fatal parkomraden som
finns i omradet. | parkomradet finns det ett flertal bankar, grasytor och trad. Belast-
ningen pa parkomradet ar stor med besokare fran narliggande bostadsomraden, verk-
samheter och skolor.
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Planomradet nas med bil via tre angransande gator Kronhusgatan i norr, Smedjegatan
i 6ster och Postgatan i séder. Arsdygnstrafiken pa Kronhusgatan &r cirka 500—1000*
fordon/dygn. Arsdygnstrafiken pd Smedjegatan ar cirka 1800-2300*. Arsdygnstrafi-
ken pa den strackan som passerar planomradet (mellan Kronhusgatan och Postgatan)
ar cirka 500-1000* fordon/dygn. Arsdygnstrafiken p& Postgatan (mellan Packhusplat-
sen och Smedjegata

n) &r 1200 fordon/dygn.

\‘V P Yo % r,% e

Beddmda trafikmdngder.

Cykeltrafiken sker i blandtrafik i Smedjegatans kérbana med mdjlighet att ta sig vi-
dare séderut via Véstra Hamngatan och norrut via Sankt Eriksgatan. Separata cykel-
banor finns inte i direkt anslutning till planomradet, méjligheten till separata cykelba-
nor i kombination med gangbanor finns cirka 70 meter vaster om planomradet vid
Packhusplatsen. Gatorna vid planomradet &r inte hastighetsddmpade men miljén i om-
radet skapar en naturlig hastighetssankning med parkerade bilar langs smala gator och
gaende som dominerar omradet.
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Prioriterade cykelstrdk.

Langs med anslutande gator till planomradet finns smala trottoarer pa bada sidorna av
korbanan, karaktaren av trottoarerna ar av gatsten men dven betongplattor. Korsning-
arna mellan gatorna saknar évergangstéallen, men den laga hastigheten som miljon i
omradet skapar gor det forhallandevis enkelt att ta sig fram men det ar inte helt opro-
blematiskt. Endast Postgatan (mellan Ostra hamngatan och Smedjegatan) ar gang-
fartsomrade. Att gora alla anslutande gator till gngfartsomraden hade varit onskvart
for att skapa en battre tillganglighet och hierarki i omradet, samt gora det enklare att
orientera sig i omradet.

Fastigheten Nordstaden 20:6 har tillgang till 9 parkeringsplatser. Parkeringsplatserna
finns pa innergarden och delas genom en gemensamhetsanlaggning med grannfastig-
heten Nordstaden 20:5. Narmaste betalparkering finns tillganglig 1dangsmed Smedje-

gatan och Postgatan.

Omradet ar valforsorjt med kollektivtrafik. Narmaste kollektivtrafikhallplatser ar be-
lagna vid Brunnsparken pa Ostra hamngatan ungefar 300 meter fran planomrédet.
Fran Brunnsparken gar kollektivtrafiken i frekventa avgangar till stora delar av Gote-
borg.
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Teknik
VA, fjarrvarme, el och tele &r anslutet till befintlig byggnad.

Storningar

Buller

En bullerutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a8§. Bullerutredningen innehaller
en redovisning av beréknade varden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas
nedan:

Beraknad ekvivalent ljudniva ligger for de mest utsatta fasaderna pa de nya vanings-
planen 5-6 mellan 54-57 dBA.

For planerad bostadsbebyggelse inom byggratterna klaras riktvérdet for ekvivalent
ljudniva 60 dBA darmed vid fasad for samtliga planerade lagenheter. Ljudnivaerna
vid fasad pa plan 5-6 berdknas ligga som hogst pa 57 dBA ekvivalent ljudniva och
70-74 dBA maximal ljudniva.
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Luftkvalitet

En platsbeddmning avseende luft har utretts tillsammans med milj6forvaltningen och
tyder pa att inga ytterligare utredningar behover goras baserat pa Fordjupad luftmil-
joutredning for centralenomradet, 6verdackningen av Gotaleden samt norr om Nords-
tan” (juni 2019). Berakningarna ar utférda med en modell som tar hansyn till saval to-
pografi som byggnadsmorfologi.

Berdkningarna visar att halterna av varken kvéavedioxid eller PM10 riskerar att Over-
skrida sina respektive miljokvalitetsnormer.

Oversvamningsrisk

Vid ett 100-arsregn bedoms vatten bli staende langs byggnadens norra fasad vid Post-
gatan. Vid hogt vattenstand ar 2100 kommer det att sta vatten pa Postgatan.

Detaljplanens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger centrumandamal for bottenvaningen och bostadsandamal for
resterande vaningar tillsammans med pabyggnaden i tva vaningar. Planen foreskriver
bevarande av ursprunglig byggnad.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggér en pabyggnad med tva vaningar pa befintlig byggnad inom
fastigheten Nordstaden 20:6. Pa plankartan anges anvandningsbestammelse B for bo-
stader och C for centrumandamal. For centrumandamal ingar en rad olika verksam-
heter sa som kontor, handel, gym med mera. Byggnadshdjd for pabyggnadens forsta
del &r 21 meter. For pabyggnadens andra del géller hogst tillaten byggnadshojd 24
meter och hogst tillaten nockhojd 25 meter. Ett indrag pa en meter regleras dven for

Goteborgs Stad, Planhandling 17 (34)



pabyggnadens andra vaning. Med foreslagen exploateringsgrad och tillaten hojd be-
doms cirka 20 lagenheter kunna tillskapas.

Vly fran Kronhusparken. Illustration Semrén & Mdnsson arkitekter.

Féreslagen pdbyggnad, vy fran Residensbron

Befintlig vy fran Residensbron
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Gestaltning

Byggnaderna inom det berdrda kvarteret ar ur kulturhistorisk och upplevelsemassig
aspekt av betydelse dels som enskilda byggnader, dels tillsammans och dels som in-
gaende i Vastra Nordstadens bebyggelsemiljo. Genom sitt lage mellan tva olika 6ppna
stadsrum har de bada byggnaderna inte bara inverkan pa omgivande gaturum utan
aven pa stadsbilden i stort bade i naromradet och pa hall. I naromradet handlar det om
miljoerna kring Kronhusparken, Packhusplatsen/Stenpiren. Sett pa hall ingar bada
byggnaderna i stadsfronten mot dlven/alvrummet samt darmed ocksa i en viktig del av
stadens siluett. For att tillbyggnaden ska utformas sa att den upplevs som inordnad
och anpassad i forhallande till de befintliga byggnaderna och stadsbilden sa regleras
volymen med bestdmmelser om byggnadshéjd och nockhéjd samt ett reglerat indrag
och utformningen genom bestammelsen fi.

e Byggnadshojd och nockhdjden regleras for att anpassas till om-
kringliggande byggnaders hojder och inte skapa en skalforskjut-
ning i hojd i miljon kring Packhusplatsen och Kronhusparken.

e Péabyggnaden som medges ska utformas sa den avlases som en
egen volym och inte som en forlangning av det befintliga husets
volym. En tydlig markering ska finnas mellan befintlig byggnad
och pabyggnaden. Pabyggnadens andra vaning ska vara indra-
gen fran befintligt fasadliv.

e Pabyggnaden ska gestaltas med ett eget arkitektoniskt uttryck
och bor till exempel fanga upp det omgivande éldre takland-
skapets farg-, form- och materialpalett alternativt ges ett l4tt och
transparent uttryck.

Forslaget

Byggnadshojden ar anpassad till kvarterets huvudbyggnad mot Packhuskajen. En pa-
byggnad med den Gversta vaningen indragen gor att byggnaden inordnar sig kringlig-
gande bebyggelse, detta ar framforallt patagligt fran gatuvyerna.

Vy frdn Packhusplatsen Vy léngs Smedjegatan mot norr Vy léngs Postgatan mot vdst

Det illustrerade forslaget visar ett satt att gestalta pabyggnaden, med héansyn taget till
de varden som lyfts fram i kulturmiljéutredningen.

Forslaget har en gestaltning som knyter an till den befintliga bygganden och omgiv-
ningens material. Befintlig takfot ar fortsatt markerad och haller samman den genom-
gaende takfotslinjen i stadsrummet. Den Gvre pabyggda vaningen har en indragen fa-
sad mot kringliggande gator, vilket bryter upp volymen och minskar den upplevda
storleken.
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Befintlig takfot tydliggér motet mellan befintligt och nytt, vilket gor att man lattare
laser pabyggnaden som sin egen volym och ett nytt tillagg, inte som en forlangning av
befintlig fasad. Tillagget hamtar uttryck fran den befintliga byggnaden, men har sin
egen fonsterrytm och egna fonsterproportioner, vilket ocksa hjalper till att lasa pa-
byggnaden som ett tydligt tillagg. De markerade avsluten pa befintlig byggnad och pa
forsta pabyggnadsvaningen ger ocksa en horisontellt betonad byggnadsvolym, nagot
som karaktariserar dven évrig bebyggelse i stadsrummet.

Tillaggets arkitektoniska uttryck inordnar sig i omgivningen genom en lugn och tyd-
lig fasadgestaltning. Den forsta pabyggda vaningen kopplar till den befintliga byggna-
den i material och kulér. Den 6vre pabyggda vaningen ar indragen och fangar upp det
omgivande taklandskapet kulér och materialmassigt.

Gestaltningsférslag, vy frén Kronhusparken. Illustration Semren & Mdnsson.

Hiss

| detaljplanen medges mojligheten att anldgga en hiss mot innergarden mot byggna-
dens vastra fasad. Hissen skapar tillganglighet till de nytillkommande vaningarna, en
forlangning av befintligt hisschakt bedoms inte lampligt da det innebér ingrepp i flera
befintliga lagenheter. Om hissen uppfors pa garden blir en paféljd att ett visst antal
fonster behdver tas bort, detta berér rum som inte ar till for stadigvarande vistelse al-
ternativt har fler an ett fonster. Ett forslag fran fastighetsagaren ar att ersatta berrda
vars fonster som forsvinner med balkonger. Hissen ska gestaltas pa ett sadant satt som
anpassar sig till byggnaden och miljén i omradet.

Bevarande, rivning

Detaljplanen innebar att skyddsbestammelser och rivningsférbud inférs for ursprung-
lig byggnad pa fastigheten Nordstaden 20:6. Ursprunglig byggnad far inte rivas och
exterioren inte forvanskas.
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Befintlig byggnad bedoms kulturhistoriskt vardefull. Andring av byggnaden ska utfo-
ras varsamt enligt PBL 8 kap. 17-18 §8.

Byggnadens varden konstitueras av exterioren som helhet med gula tegelfasader, te-
gelbelagt sadeltak, fonstersattningen, och entréportar. Interiort finns det varden i
trapphuset i form av stenbelagda trappor och handledare i tra.

Byggnaden forses med skyddsbestammelse q: och rivningsférbud rioch r2 enl. PBL
4 kap. 16 8. Skyddsbestammelsens krav i detaljplan preciseras till ovan ndmnda bygg-
nadsdelar, sadeltaket utgdr ett undantag.

\
% \ ‘ TECKENFORKLARING
-

)*4 % ‘ B siaktskap
. v A
*"‘7 AN

dominanta volymer/ landmarken
\‘\\ Y

karakteristiska volymer/hojder

. portalverkan/respektavstand

karakteristiska taklinjer,
takkupor och fasader

Solstudie

En 6versiktlig solstudie visar sol-och skuggpaverkan fran pabyggnaden samt fran om-
kringliggande bebyggelse. Pabyggnaden bedéms skapa en acceptabel skuggpaverkan
pa omgivande bebyggelse i ett tatbebyggt omrade. Kronhusparken som ligger oster
om planomradet kommer att paverkas med ett storre skuggomrade an dagens skugg-
paverkan. Storst skillnad kommer att ske under eftermiddagen till var/hostdagjamning
och sommarsolstand. Befintliga trad som star i Kronhusparken ar inte med i studien.
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SOLSTUDIE BEFINTLIGT

VINTERSOLSTAND KL 09.00

SOLSTUDIE FORSLAG

KL18.00

VINTERSOLSTAND KL 09.00 KL12.00 KL15.00 KL18.00

Dagsljus

En enklare dagsljusstudie har gjorts for grannfastigheterna Nordstaden 13:16 och
21:2. Dagsljussituationen &r inte bra men kommunen bedémer att den férsamring som
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pabyggnaden orsakar dr acceptabel, mot bakgrund av att omradet ligger mycket
centralt i Goteborg.

Trafik och parkering

Planforslaget utgors endast av kvartersmark och bedoms inte krava nagra trafikmass-
iga atgarder inom eller i anslutning till planomradet da befintlig struktur och infarter
utnyttjas.

Gator, GC-vagar

Planomradet utgors endast av kvartersmark och gatustrukturen paverkas inte av for-
slaget. Antalet trafikrérelser kommer att 6ka i och med det 6kade antalet bostéader.
Okningen bedéms som férsumbar och kan hanteras i befintlig gatustruktur.

Parkering / cykelparkering

Planforslaget tillampas med ett enklare forfarande dar ingen mobilitet- och parke-
ringsutredning kravs. Kriterier for undantaget innebar bland annat att fastigheten lig-
ger i omradet "A: Innerstaden inklusive Alvstaden, den utvidgade innerstaden eller i
nagon av de utpekade strategiska knutpunkterna” enligt riktlinjerna for mobilitet- och
parkering.

Projektet uppfyller samtliga kriterier for ett undantag enligt gallande riktlinjer f6r mo-
bilitet- och parkering.

Kriterier for undantag

Undantaget tillampas vid detaljplaner som uppfyller samtliga nedanstiende
kriterier:

@ | 5‘ o *  Fastigheten ligger i direkt navhes* till god kollektiverafik’, bra cykelinfra-
1 Y, seruktur’, narbelagen service och andra urbana verksambeter.

i o g -—- »  Fastigheten ligger i omride A: Innerstaden inklusive Akvstaden, den

il
4i @& urvidgade innerstaden eller i ndgon av de utpekade strategiska knutpuntk-
i terna.
Ny parkering inom eller i narheten av fastigheten medfor negativ piaver-
kan pa frivtor eller forsamrade gardsmiljoer.

Projektet utgor komplettering av befintlig bebyggelse inom befintliga
strukturer tex. pd-, till- eller ombyggnad av befintliga hus eller "infill”
mellan befintliga bygrnader.

©. Mattasns | owigt

Projektet omfattar maximalt 30 lagenheter eller 3000 m2 BTA" for bostd-
& olol | der och/eller rooo m* BTA® for verksambeter/Tokalyta.
Aol bigxntmr por dpathat

iy *  Byggherren dtarsigatt tillhandahilla ett baspaket med mobilitetsitgarder.
T

_1:{:‘ 0. G dar e Gotadorys atads fasti
s
1

£ Sharplecdon gl ke fyatsk frdivcelve ¥
e

Karta med vilket omrdde projektet ligger i. Anvis-
ningarna fér mobilitet- och parkering.

Fastigheten har tillgang till nio parkeringsplatser idag genom en gemensamhetsan-
laggning som delas med grannfastigheten Nordstaden 20:5. Det finns mojlighet att an-
passa en befintlig parkeringsplats for rérelsehindrade som ar inom 25 meters avstand
till en trappuppgang. Fastighetens begransade tillgang till oexploaterade ytor samt att
parkeringstal noll géller for omradet gor att inga ytterligare parkeringar kommer att
anléaggas for bil. Cykelrum med cirka 20 platser finns i kallaren, i 6vrigt finns inga
fler cykelparkeringar pa fastigheten. Med en dvervagande del sma lagenheter kan cy-
kelparkeringstal 2,0 anvandas. Med cirka 20 nya lagenheter innebdr det att 40 platser
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for cykel behover tillskapas. Plats for dessa kommer att skapas i kallaren av byggna-
den genom en omplacering av befintliga kéllarforrad.

Mobilitetsavtal uppréattas med exploatéren.

Tillganglighet och service

Tillgangligheten med kollektivtrafik forblir fortsatt god. Likasa forblir tillganglig-
heten till service, affarer och omkringliggande rekreation.

Pa grund av byggnadens forutsattningar med en foraldrad konstruktion har exploato-
ren sett ver vilka atgarder som kan goras for att forbattra tillgangligheten till och i
byggnaden. Tva alternativ har studerats for att sakerstalla tillgangligheten for pabygg-
naden.

Alternativ 1 innebér att ett nytt hisstorn uppfors pa garden mot byggnadens ostra fa-
sad. Entrén mot garden blir tillganglig entré for nytillkomna vaningsplan med hiss
som endast betjanar dessa vaningar. Pafoljderna innebér att:

- tva fonster forsvinner i intilliggande lokal

- Dbefintlig ingang fran gardssidan kommer att fa ske igenom ny hiss

- befintligt ventilationsschakt maste flyttas

- en parkeringsplats utgar

- ett badrumsfonster forsvinner i befintlig bostad pa plan ett och tre

- ett koksfonster samt badrumsfonster forsvinner i befintlig bostad pa plan tva

Alternativ 2 innebdr att befintligt hisschakt uttkas for att skapa en tillganglighetsan-
passad hiss. Tillganglighet fram till hissen kan antingen ske via entré fran garden eller
fran gatan. | bada fallen kréavs en trapphiss som lyfter en halvtrappa upp till den niva
dar hissen startar. Samtliga lagenheter, bade de befintliga som nas fran aktuellt trapp-
hus och de pa tillkommande vaningsplan, far en forbattrad tillganglighet. Om entrén
mot gatan ska vara den tillgangliga maste vilplanet innanfér gatuentrén sénkas. Idag
ar det en nivaskillnad mellan gata/trottoar och detta vilplan. Paf6ljderna innebar att:

- omfattande ombyggnad av entré och entrérum dér den befintliga byggnadens
konstruktion, funktion och uttalade varden i exempelvis material och gestalt-
ning skulle paverkas i hog grad

- befintligt bjalklag innanfor gatuentrén sénks for att komma till samma niva
som anslutande gata. Sankningen innebér att takhdjden i aktuell del av kalla-
ren blir 1700-1800 milimeter.

- befintliga kvalitéer som trappsteg av granit tas bort, befintliga kvalitéer som
dubbelddrrar av tra som utgor entréparti byts ut mot enkeldorr

- en utokning av hisschaktet paverkar flera befintliga lagenheter som behéver
byggas om, dessutom behover schakt omlokaliseras vilket ocksa kommer ta
yta fran befintliga lagenheter. Befintliga installationsdragningar och omkring-
liggande rumsligheter maste omlokaliseras/byggas om.

For bada alternativen behover tillgangligt utrymme for utomhusrullstol ordnas.
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Atgarder som inte har utretts:

- nytt lage for trappa eller hiss & nédvandig men mojliga lagen ej utredda vi-
dare

- lamplig ny schaktplacering &r ej utredd vidare

- ] utrett hur sankning av bjalklag samt utokning av befintligt hisschakt pa-
verkarbyggnadens konstruktion.

Sammanfattningsvis

Det gar att bygga nya lagenheter i tillkommande vaningsplan som uppfyller de till-
ganglighetskrav som géller vid nybyggnad.

Alternativ 1 med ny hiss pa garden paverkar ett fatal lagenheter och innebar med av-
seende pa arkitektoniska kvaliteter en godtagbar paverkan pa befintlig byggnad. De
atgarder som fastighetsagaren behdver géra bedéms rimliga.

Detaljplanen medger ingrepp i byggnadens stomme om det kravs for att klara till-
ganglighetskraven.

Friytor

Fastighetens forutsattningar med begransade ytor att tillga som inte &r exploaterad ar
nastintill obefintliga, detta skapar en svarighet i att tillgodose behovet av ytor for lek
och rekreation. Pa andra sidan Smedjegatan ligger Kronhusparken som erbjuder plats
for enkla aktiviteter sasom picknik, promenader och vila. Narmaste lekplatser for barn
finns i Tradgardsforeningen och Arsenalgatan som ligger cirka en kilometer bort samt
Haga kyrkoplan som ligger cirka 1,2 kilometer bort.

Behovet av rekreationsomraden ar stort i den har delen av staden och med nya bosta-
der skapas ett annu stérre behov.

Sociala aspekter och atgarder

Vastra Nordstaden ar under utveckling och har varit det under en langre tid. Omradet
star infor en omvandling med flera projekt som &r pagaende sadsom utvecklingen av
Skeppsbron och hamnstraket, Packhusplatsen och Vastlankens uppbyggnad. Gotatun-
nelns tillkomst har dven gjort det méjligt for méanniskor att ta del av omradet pa ett
helt annat satt &n vad som tidigare varit mgjligt. Med en utveckling av omradet kom-
mer det dven att bli mer attraktivt for verksamheter och boende i framtiden att eta-
blera sig i omradet. Den sociala hallbarheten hanger ihop med ett attraktivt stadsliv,
med ett livligt omrade i en stad s& dras manniskor och verksamheter till omradet och
darmed skapas forutsattningar for en positiv utveckling.

Detaljplanen innebdr inga stora forandringar i omradet i sig men kommer att 6ka ef-
terfrdgan i omradet med nya bostader och boende. Forutséttningarna fér en utbyggnad
av allmanplats, bostader och verksamheter kommer att 6ka. Detta kan skapa en posi-
tiv spiral som innebér en rad forandringar i omradet dar sékerheten kan 6kas pa ga-
torna och tryggheten i omradet 6ka med fler manniskor som ror sig i omradet.

Idag bor det ca 63 194 invanare i stadsdelsnamndsomradet centrum. Bostadsbebyg-
gelsen inom centrum bestar till 28,7 % av bostadsratter och 64,3 % hyresratter. Verk-
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samheterna utgor en stor yta inom centrum. En central roll i stadsdelen spelar Kron-
husparken och Kronhuset med kronhusbodarna fran mitten av 1600-talet. Kronhus-
parken agerar som en matesplats i omradet samtidigt som Kronhuset bidrar stort med
att satta karaktaren pa omradet. Runt om i omradet rader det &nda en variation bland
byggnadernas exterior och alder, fran sekelskiftets 1800-1900 detaljrika tegelarkitek-
tur till 1990-talets strama neofunktionalistiska putsfasader.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Kretslopp och vatten har, med hanvisning till att rubricerad detaljplan endast innebar
en pabyggnad av befintlig byggnad och darfor inte paverkar forutsattningarna for dag-
vattenhantering, gjort beddmningen att utredning inte &r nédvandig. Detaljplanen in-
nebér ingen 6kning av dagvattenavrinningen. | det fall markarbeten planeras att utfo-
ras i samband med byggnationen kan dock Kretslopp och vattens nuvarande bedém-
ning &ndras och en utredning kan komma att bli nddvéndig.

Mojligheterna for lokalt omhandertagande av dagvatten pa fastigheten ar begransade.
Takvatten fran befintlig byggnad leds idag via stupror och slapps ut i trottoaren.

Alla mojligheter som finns for att 6ka det lokala omhéandertagandet av dagvattnet pa
fastigheten bor undersokas till exempel om det ar lampligt att anvanda sig av gront
tak pa pabyggnaden. Byggnadsmaterial ska valjas med omsorg om miljon, exempel-
vis ska obehandlad zink och koppar undvikas. Vid ratt materialanvandning sker inte
nagon 6kning av foreningsmangderna. Planens genomforande medfor da heller ingen
negativ paverkan pa statusen i recipienten Gota alv eller mojligheterna att uppna mil-
jokvalitetsnormerna.

Vatten och avlopp
Infor byggnation ska berdrd fastighetsédgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme. Fjarrvarmeledning finns i anslutning till
planomradet i Kronhusgatan. Tillskottet av bostader kan gora det aktuellt att 6ka ka-
paciteten pa fjarrvarmecentralen for att kunna maéta det behov som foreslagna lagen-
heter vantas skapa.

El och tele

Fastigheten &r ansluten till ledningar for el- och tele.

Bestéllning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Géteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Behovet av storre avfallsutrymmen 6kar med nya bostéader. Befintliga avfallsutrym-
men beddms klara av ett tillskott av brukare.
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Narmaste atervinningsstation ligger drygt en kilometer bort fran planomradet vilket
innebdr att det &r angeléget att ordna fastighetsnara insamling av avfall.

Ovriga atgarder

Buller
Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan:

Vid fasaden mot vaster (mot innergarden) dar uteplatserna finns beraknas ekvivalenta
ljudnivaer och maximala ljudnivaer klaras for delar av byggnaden. Om 70 dBA anda
overskrids bor, enligt Férordningen, maximal ljudniva 70 dBA mellan 06.00-22.00
inte 6verskridas med mer dn 10 dBA per timme. Med en uppskattad andel tung trafik
pa 2 % innebar det att det passerar ca 20-26 tunga fordon per dygn pa gatorna narm-
ast huset. Det innebar att risken bedéms vara liten for att fler an fem passager per
timme under dagtid.

Trafikmidngd vid |Trafikmingd| Andel tung trafik Hastighet
senaste matning {km/h)
(AMVD (matar))

Vastra Sjofarten 7 400 (2016) 10 000 12 50
10300 (2013)

|Kronhusgatan 500 (1989) 1000 2 50

| Smedjegatan 900 (2014) 1000 2 50

| Vastra Hamngatan 7 500 (2015) 8 000 10 50

|Postgatan 1200 (2014) 1300 2 50

Trafikbullerutredning av Norconsult (2019)

Privata uteplatser som inte klarar riktvardena kan kompletteras med en gemensam
uteplats som Klarar riktvardena.

—— ﬂ-—'_-_---
o roﬁhusgata

P05ty
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For att klara riktvarden inomhus i sovrum maste fasaden dampa bullret med ungefar
29 dBA vilket bedoms klaras med “normal” fasad och “normala” fonster.

Plankartan innehaller en planbestammelse for att klara av géllande riktvarden 50 dBA
for (ekvivalent ljudniva) vid uteplats .

| berakningarna har ingen héansyn tagits till eventuella indragningar av de nya va-
ningsplanen eller tata balkongracken utan helt slata fasader har forutsatts.
Luft

Enligt platsbeddmning luft, framtagen av stadsbyggnadskontoret och miljéforvalt-
ningen 2019, klarar luftkvaliteten miljokvalitetsnormerna och inga ytterligare under-
sokningar behdvs.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullmaktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatéren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljébalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts och visar pa att en
stor del av de paverkande faktorerna ligger utanfor planomradet, dessa kan inte hante-
ras inom detaljplanen utan blir ett medskick till kommande detaljplaner i naromradet
samt befintliga drift och underhallsansvariga forvaltningar och fastigheter i naromra-
det.

Fastighetsindelning

Fastigheten avses inte forandras, omfattning av erforderliga gemensamhetsanlagg-
ningar, samt fastighetsbildning framgar av avsnittet om fastighetsréttsliga fragor.
Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Ingen allmén platsmark ingar i planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark.

Drift och forvaltning

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen redovisar kvartersmark for saval bostader som centrumandmal inom Nordsta-
den 20:6. De fastighetsindelningsbestdimmelser som tidigare gallde for fastigheten har
upphavts. Detta innebdr att planen medger en tredimensionell fastighetsbildning i en-
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lighet med bestammelserna i 3kap 1a§ Fastighetshildningslagen. En sadan fastighets-
bildning skulle exempelvis kunna avse att bilda en sarskild fastighet for centruménda-
mal.

Gemensamhetsanlaggningar

Fore beviljande av bygglov skall omprévning av gemensamhetsanlédggningen ga: 21
vara genomford.

Ansokan om lantmateriforrattning

Fastighetségaren ansvarar och bekostar ansdkan om lantmateriforrattning.

Avtal

Avtal mellan kommunen och exploator

Avtal angaende avstaende av ersattningskrav pa kommunen pa grund av att skyddsbe-
stdmmelser och rivningsforbud infors for fastigheten ska traffas mellan kommunen
och agaren till fastigheten Nordstaden 20:6 innan detaljplanen antas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Infor byggnation ska berdrd fastighetségare kontakta Kretslopp och vatten

for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.
Tidplan

Samrad:  4:e kvartalet 2019

Granskning: 4:a kvartalet 2020

Antagande: 1:a kvartalet 2021

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar gallande plan. Fastighetsédgaren ager efter genomforan-
detidens slut ingen ratt till erséattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Ldaget i staden skapar goda forutsattningar for ett boende med goda kvaliteter. Till-
gangen till service ar mycket god med narhet till mycket god kollektivtrafik och dag-
ligvaruhandel samt specialbutiker. Tillgang till rekreation finns strax intill planomra-
det i Kronhusparken.
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Nollalternativet

Om planen inte upprattas forblir nuvarande byggnad som den &r idag. Nya bestam-
melser som tillater bostader och centrumandamal tillats inte, byggnaden far ingen be-
varandebestammelse. Nya bostader tillkommer inte och omradet okar inte befolk-
ningsunderlag for en utveckling i omradet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Kopplingar till city och andra centrala platser efterfragas, nya och befintliga behéver
upprustas. Finns en stor potential i omradet som inte utnyttjas idag. Den enda verk-
samheten som drar folk under kvéllstid &r en restaurang. Potentiella kopplingar finns
till Packhusplatsens framtida utformning och hela omradet langs kajen. Utsikter vid
platan utanfor Sjobefélsskolan pa Kvarnberget har stor potential.

Potentiella kopplingar till Packhusplatsens framtida omvandling framfors till planar-
betet for Packhusplatsen. Malpunkter behover pekas ut i omradet och darefter skapa
en hierarki mellan gator for att forbattra orienteringen.

En tydligare struktur kan skapas i omradet med tydliga malpunkter for manniskor att
orientera sig efter. Pa detta satt kan man strategiskt placera verksamheter pa vissa ga-
tor for att skapa liv och rorelse medan andra gator kan anvandas av forbipasserande.

Samspel

Kronhusparken &r en plats manga lyfter som positivt for omradet. Rekreationsomra-
dena &r fa i Véastra Nordstaden och omnejd. Kronhusparken ér tillganglig for manga
oavsett alder fram tills kvallstimmarna. Skolorna i omradet anvander platsen under
raster och arbetande anvander parken flitigt under sina raster. Tidigare var parken 6p-
pen under hela dygnet, men nu har man borjat stanga parken kvallstid och det har fatt
en positiv effekt enligt manga. Flera 6nskar att verksamheterna i bottenvaningarna har
belysning under kvéllstid for att skapa en tryggare kansla i omradet.

Kronhusparken ar idag 6verbelastad och nya bostader kommer att skapa en &nnu
storre efterfragan pa rekreationsomraden i omradet. | planen finns inget utrymme for
etablering av nagot nytt rekreationsomrade men det &r viktigt att framhalla behovet i
omradet. Mycket baseras pa att flera av projekten som sker i omradet &r av mindre ka-
raktar och oftast pabyggnader i en redan bebyggd miljo. Detta gor att trycket blir har-
dare pa rekreationsytorna i och med nya bostader men rekreationsytorna ékar inte i
omradet.

Kronhusparken &r redan idag valdigt belastad av besokare och slitaget blir patagligt.
Fler boende i omradet skapar troligtvis ett annu storre tryck pa Kronhusparken. Los-
ningar for hur friytor ska tillskapas i omradet behover ses éver i framtida planer for

omradet.

Vardagsliv

Trafiksakerheten skiljer sig fran gata till gata, pa Postgatan har man gjort atgarder for
att framja trafik p& gaendes villkor. Atgarder som utférts ar att parkering inte ar tilla-
ten langsmed gatan och att cykelstall placerats strategiskt for att forhindra fortkor-
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ning. Smedjegatan och Kronhusgatan som ligger i narheten ar daremot idag inte an-
passade for gaende, pa gatorna far man parkera och gangbanorna ar smala. Tittar man
pa tillgangligheten for barn i trafiken sa &r Kronhusgatan den enda gatan i omradet
som inte ar anpassad for barn, viktigt att papeka ar att det finns en forskola langs ga-
tan. En anledning till att det kénns identitetslost &r att arbetstatheten under vardagar ar
valdigt hog i omradet medan boendetétheten &r valdigt 1ag.

Det finns ett pagaende arbete pa Trafikkontoret med att omvandla Smedjegatan (mel-
lan Postgatan och Norra Hamngatan) till gagata. Utformningen av Kronhusgatan med
fokus pa att skapa en sakrare miljo for barn har framforts till det pagaende arbetet.

Med hénsyn till nuvarande trafikfloden samt med anledning av alternativa korrutter
under Vastlankens byggtid ser Trafikkontoret det inte som mdjligt att i nutid &ndra pa
Kronhusgatans eller Smedjegatans (mellan Postgatan och Packhusplatsen) utform-
ning.

Forbattringar av omradets rykte och upplevelse gynnar boende och verksamheter.
Nya bostéader innebar fler manniskor i omradet vilket okar efterfragan pa service i
omradet, med en stdrre attraktionskraft i omradet, kan fler verksamheter 6ppna som
har dag- och kvallsaktiviteter.

Identitet

Kronhusparken tillsammans med Kronhusbodarna skapar en identitet for omradet
som manga kan relatera till. Men samtidigt papekar man att det &r ett identitetslost
omrade, vissa ser det som en del av city medan andra ser det som baksidan av city likt
ett helt vanligt bostadsomrade som kan ligga i ett helt annat geografiskt omrade &an i
centrala Goteborg. Nagot som ofta dyker upp nar man pratar om omradet ar att flera
identifierar omradet med 6ppen droghandel. Omradet praglas av stor rérelse under da-
gen men blir nastintill folktomt under kvallen, vilket gor att manga valjer andra vagar
kvéllstid.

Pabyggnaden ska vara sapass kvalitativt utformad att det tillsammans med kronhus-
omradet ska starka identiteten i omradet. Fastighetsagare atar sig att fora en dialog
med verksamheter i byggnaden om belysning under kvallstimmarna for att skapa en
sakrare tillvaro i omradet. Higab som forvaltar Kronhusparken jobbar med ett belys-
ningsprogam for parken med syfte att géra parken mer publik och darmed skapa for-
utséttningar for en sakrare tillvaro.

Planforslaget bedéms skapa forutsattningar for att starka kulturmiljon i omradet, be-

démningen grundar sig att tillkommande bebyggelse haller en hog kvalitet och kom-
mer att bidra till omradets attraktivitet och starka en identitet som i dagsléaget ar oklar
for manniskor.

Halsa och sékerhet

Bilarna och den 6ppna droghandeln som sker i omradet ar de foreteelserna manniskor
i omradet oroar sig mest for. Gatustrukturen med langsgaende parkering och en has-
tighetsgrans pa 50 km/h skapar en kansla av otrygghet for gaende att vistas i omradet.
Trottoarerna ar smala och det saknas dvergangsstallen. Postgatan &r en forebild i om-
radet dar gangfartshastighet endast tillats samt att man har placerat ut cykelstall strate-
giskt pa gatan for att sanka hastigheten pa bilarna. Den 6ppna droghandeln ar nagot
polisen forsoker bekampa i omradet genom hogre narvaro, Faltgruppen City har dven
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de 6kat sin narvaro i omradet, faltgruppen vandrar ute i omradet och ser till att deras
narvaro uppméarksammas under dygnet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintressen for kulturmiljovarden berors. Kontoret bedomer att redovisad anvand-
ning kan anses vara den fran allméan synpunkt mest lampliga utifran planomradets for-
utsattningar och foreliggande behov. Planen beddms inte medféra att miljokvalitets-
normerna 6verskrids. Detaljplanen &r forenlig med 6versiktsplan for Goteborg.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.
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Kommunen har darmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen &r av-
stdmd med Lansstyrelsen 30 augusti 2019. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal
Kommunen har tolv lokala miljomal. Detaljplanen bedéms berdra tva av dessa vilket

beskrivs nedan. Detaljplanen bedéms utifran dess begransade omfattning inte beréra
de 6vriga tio lokala miljomalen. Inget miljomal bedoms berdras negativt.

Miljomalet ”Frisk luft”. Detaljplanen medfor ingen tillkommande parkering i en re-
dan tatbebyggdmiljo. Darfor bedoms inte biltrafiken 6ka i omradet. Kontoret bedémer
darfor att paverkan blir neutral.

Miljomélet ”God bebyggd miljo”. Planomradet ligger i en vérdefull bebyggelsemiljo
och inom riksintresse for kulturmiljévard. Forandringen bedoms bli neutral i omradet.

Kontoret bedomer att paverkan blir neutral.

Naturmiljo

Ingen paverkan pa naturmiljon.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden. Den nya byggnaden ska un-
derordna sig befintlig byggnad i sitt uttryck och inordna sig i miljésammanhanget.
Platsen med omgivande miljo och bebyggelsesammanhang staller krav pa form och
kvalitet i utférandet av ny byggnad. Forslaget har bearbetats och planen foreslar i
detta skede att tillkommande byggnad regleras utifran de krav miljon staller. Forslaget
bedéms inte medfdra en negativ paverkan pa den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Paverkan pa luft

Planomradets narhet till god kollektivtrafik och att ingen parkering anlaggs sa bedéms
forslaget inte oka trafiken i omradet och darmed inte paverka luftkvaliteten. Enligt
platsbedémning luft, framtagen av stadsbyggnadskontoret och miljoférvaltningen
2018-12-14 rev. 2020-04-21, Kklarar luftkvaliteten miljokvalitetsnormerna och inga yt-
terligare undersdkningar behovs.

Paverkan pa vatten

Ingen oexploaterad mark tas i ansprak och darmed innebér det ingen forandring av
hur hanteringen av dagvattnet sker idag.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inga inkomster fran forséljning och ej heller nagra utgifter i
samband med planarbetet.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Fastighetséagaren far kostnader for lantmateriférrattning inklusive eventuell ersattning
till f6ljd av omprévning av gemensamhetsanlaggning ga:21.

Overrensstammelse med oversiktsplanen

Planen éverensstammer med Oversiktsplan for Goteborg antagen av kommunfullmak-
tige 2009-02-26.

For Stadsbyggnadskontoret

Arvid Torngvist Martin Trpkovski
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Lise-Lotte L Bonde
Distriktschef Handlaggare
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