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Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadshyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad
for detaljplaneférslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for
yttrande under tiden 20 november 2019 — 10 december 2019.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak kritik mot pabyggnadens utformning och
hojd, negativ inverkan pa Kronhusparken och boendemiljon. Allvarligaste
invandningen galler att planforslaget strider mot riksintresset for kulturmiljo.

Synpunkter har dven framforts avseende handlingen platsbedomning luft, buller
vid uteplatser och hur dagvatten hanteras. Det framfors &ven att forslaget ger
insyns- och skuggningsproblematik. Kulturférvaltningen och
stadsdelsforvaltningen Centrum avstyrker detaljplanen.

Kontoret har bedomt att forslaget kravt forandringar med hansyn till riksintresset
for kulturmiljo, luft, buller och skuggning. Férandringarna bestar av att ett nytt
bebyggelseforslag har tagits fram som innebér sankt hojd for pabyggnaden och ett
krav pa indrag. Plankartan har kompletterats med planbestammelse som reglerar
buller vid uteplatser och handlingen platsbeddmning luft har kompletterats.

Kontoret har bedomt att detaljplanen, efter genomforda kompletteringar och
mindre revideringar, kan skickas ut pa granskning.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret,
fastighetsagare och berérda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Har inget att erinra mot sammradshandlingen.

Kommentar:
Noteras.

2. Kulturnamnden

Avstyrker detaljplanen och gor bedomningen att en pabyggnad i kvarteret skulle
ha starkt negativ paverkan pa riksintresset inom vallgraven, dessutom riskerar
byggnaden i sig sjalv att férvanskas.

En pabyggnad kommer att férandra stadens siluett, viktiga siktlinjer kommer att
paverkas, tydliga karaktarsdrag som den lagre staden inom vallgraven forflackas.
Gatuvyn fran alven och in mot Kronhusets 1600- och 1700-talskvarter paverkas
starkt. Samspelet med huset i motstaende kvarter Postgatan/ Smedjegatan forloras.
Smedjegatans harmoniska fasadrad och enhetliga byggnadsvolymer och takform
bryts. Vyn fran Alven mot kanalen langs Smedjegatan stors.

Befintlig byggnads tidstypiska uttryck férsvagas och dess anpassning till
kringliggande byggnader omintetgors. Transatlantics byggnad skulle tappa sin
dominerande stallning i kvarteret.

| dversiktsplanen ska kommunen redovisa de omraden av riksintresse som finns
inom kommunen och hur man avser att tillgodose dessa intressen. Detaljplanen
bor darfor invanta det arbete med fordjupad dversiktsplan for centrala Goteborg
som pagar.

Nar sa omfattande forandringar foreslas inom riksintresseomraden bor ocksa en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras.

Kommentar:

Efter samrad har planforslaget arbetats om for att uppna en battre anpassning skal-
och karaktarsmassigt till befintlig bebyggelse. Pabyggnadens byggnadshéjd sanks
samt kompletteras med bestammelse om nockhojd. Krav stalls pa indrag av
pabyggnadens andra vaning for att forhindra att viktiga siktlinjer stérs och for att
minska den upplevda skalan. Storre delen av byggnaden forblir orérd med
undantaget taket.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det blir en viss paverkan pa riksintresset inom
vallgraven men bedomer inte att det blir en betydande paverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att tas fram.

I kommande fordjupad 6versiktsplan for centrala Géteborg kommer riksintresset
inte att avvéagas pa sa detaljerad niva till att géra en bedémning pa enskilda objekt
som i detta fall. Den fordjupade Oversiktsplan kommer att ge tydligare underlag
for avvagningar. Riksintresset finns redan idag pa platsen och far inte nagot
ytterligare skydd i och med en ny fordjupad 6éversiktsplan.
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3. Goteborg Energi
Har féljande synpunkter:

Goteborg Energi Nat AB:
Har inget att erinra férutom att servisandringen gors i god tid pa
https://www.g0tebdrgenergi.se/privat/elnat/andra-anslutning

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar:

Fjarrvérme: Fastigheten ar ansluten till Géteborg Energis fjarrvarmenét, en
utékning av fastigheten med ca 30 lagenheter kan medféra att befintlig
fjarrvarmeservis behdver dimensioneras upp. Detta far vi studera mer utforligt nar
vi far till oss en fjarrvarmeforfragan med de effekter som kommer att efterfragas i
och med ombyggnationen.

Fjarrkyla: Finns i omradet men fastigheten &r inte ansluten till fjarrkylanatet.
Goteborg Energi Gasnat AB

Har inget att erinra mot detaljplanen da inga aktiva gasrorledningar finns inom
planomradet.

Goteborg Energi GothNet AB:

Inom planomradet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och
kanalisation som maste beaktas och hanteras inom projektet. Dessa ar redovisade
pa samlingskartan

Goteborg Energi GothNet AB ar intresserade av att delta i kommande
projektering for att tillgodose behovet av fibertjanster inom planen och bevaka
vad som behover goras med befintligheterna.
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Kommentar:
Noteras. Yttrandet vidarebefordras till exploatéren.

4. Kretslopp och vattennamnden

I Planbeskrivning under rubriken Teknik stryk texten ”Allmant spill- och
dagvattenledningsnét finns inom och i anslutning till omréadet.” alternativt ersitt
med ”Allméint VA-ledningsnét finns i anslutning till planomradet.”

Kretslopp och vatten ser inga ytterligare behov av andringar i
samradshandlingarna gallande VA men vill poangtera att ekonomin endast ar
uppskattad i nulaget och kommer troligen éndras i senare skede.

Kommentar:
Planbeskrivning justeras efter synpunkt om formulering kring allmént spill- och
dagvattenledningsnat. Upplysning angdende ekonomin noteras.

5. Miljdnamnden

Dagvatten: | detaljplanen behover det finnas ett forslag pa hur dagvatten fran
planomradet ska tas omhand. Det behdver aven finnas en beskrivning av
recipienten for dagvattnet for att detaljplanens forhallande till
miljokvalitetsnormen for vatten ska kunna beskrivas.
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Kommentar:

Detaljplanen innebér ingen 6kning av dagvattenavrinningen, om rétt material
valjs, sker inte heller nagon okning av foreningsmangderna. Planens
genomfdérande medfor da ingen negativ paverkan pa statusen i recipienten Gota
alv eller mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormen.

6. Park och naturnamnden

Forslaget paverkar inte nagon mark som forvaltas av park och naturforvaltningen,
daremot tillkommer fler boende i ett omrade déar det redan idag ar brist pa park
samt skol- och forskoleplatser.

Viss 6kad skuggning av Kronhusparken kan komma att ske.

Kronhusparken &r en av de mest belastade parkerna i stan och det finns inte annan
parkmark att tillga i omradet. Parken &r idag inte planlagd som allmén plats, men
skots av park- och naturforvaltningen efter en dverenskommelse med Higab som
forvaltar ytan. Det fortsatta arbetet med detaljplanen bér undersdka mojligheten
att utvidga planomradet for att inkludera Kronhusparken, och planlagga den som
allmén plats park.

Lekplatsen i Kronhusparken har nyligen tagits bort. Narmaste lekplats finns i
Tradgardsforeningen. Fortsatt arbete med detaljplanen bor undersoka om det finns
behov av forstarkningsatgarder for Kronhusparken, med hansyn till tillkommande
bebyggelse och att fler barn darmed kan komma att bo i omradet.

Genomforandet av detaljplanen far inte medfora skador pa trad och ytor som hor
till Kronhusparken.

Kommentar:

En 6kad skuggning pa Kronhusparken kommer att ske enligt framtagen solstudie,
kontoret bedomer inte att det innebar nagon skada for vaxtligheten i parken.
Befintliga trad i parken skuggar idag stora delar av parken.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att ett projekt som innefattar Kronhusparken bor
tas separat och inte inom denna detaljplan. Eftersom planomradet inte innefattar
Kronhusparken kan inga forstarkningsatgarder foreslas i samband med
detaljplanen.

Tréaden ligger med god marginal utanfér planomradet. Exploat6ren ska forhalla
sig till de regler och riktlinjer som finns vid byggnation.

7. Trafiknamnden

Trafikkontoret har inte haft nagon samordnare med i detaljplanearbetet och har
darfor haft begransad mojlighet att paverka arbetet. Trafikkontoret har istallet haft
en kontaktperson for enklare &renden och avstdmning. Trafikkontoret stéller sig
positiva till utbyggnad av rubricerat arende.

Mobilitet och parkering
Trafikkontoret 6nskar en korrigering av p-tal for cykel enligt géallande
anvisningar. Vid "undantag - ingen utredning™ &r det sérskilt angeldget att
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sakerstalla tillrackligt utrymme for cykelparkering da p-tal satts till noll for
bilparkering. Mobilitetsavtal mellan fastighetsaktor och Trafikkontoret ska
signeras innan antagande av detaljplan.

Ekonomi
Planens genomférande innebér inga investeringskostnader for Trafikkontoret.
Planen innebér inga drift- och underhallskostnader for Trafikkontoret.

Kommentar:
Parkeringstal for cykel har lagts till i planbeskrivningen. Mobilitetsavtal mellan
fastighetsaktoren och trafikkontoret ska signeras innan antagande av detaljplanen.

8. Raddningstjansten StorGoéteborg
Raddningstjansten har inget att erinra mot planen i samradsskedet.

Kommentar:
Noteras.

9. Higab

Omkringboende nyttjar Kronhusparken for rekreation darav ar det viktigt att den
planerade pabyggnationen inte har en skuggningseffekt som paverkar
vaxtligheten, bland annat grasytor i parken, negativt.

Kommentar:
Se svar till yttrande nummer 6.

10. Stadsdelsférvaltningen Centrum

Forvaltningen avstyrker forslag till detaljplan for pabyggnad med lagenheter vid
Smedjegatan. Forvaltningen ser stora brister gallande tillgang till lek- och friytor
vilket gor det svart att se hur en god boendemiljo kan sékerstallas, sérskilt da inga
ytor for utomhusvistelse foreslas pa kvartersmark. Beroende pa hur nérliggande
platser, som exempelvis Packhusplatsen, kommer att utvecklas skulle omradet pa
sikt kunna fa battre forutsattningar men idag finns inga fardiga beslut att hanvisa
till.

Utomhusmiljoé och service

Planomradet ligger i direkt narhet till Kronhusparken. Kronhusparken ér,
tillsammans med Domkyrkoplan, de enda bostadsnara parker inom primaromradet
Inom Vallgraven. Precis i angransning till primaromradet finns ocksa stadsparken
Kungsparken. Dock innebdr detta att Kronhusparken ska tillgodose behoven av
gronyta for stor del av de boende i Inom Vallgraven samt manga av de nastan 40
000 personer som arbetar inom primaromradet. Parken fungerar aven som
malpunkt for de manga skolor som ligger i Véastra Nordstaden.

Inom primaromradet ar aven tillgangen till kommunal service, sérskilt for yngre
barn, knapp. Har finns en liten forskola med en avdelning samt en privat
grundskola med arskurs 2-9. Utdver det finns flera gymnasieskolor. Narmsta
grundskola for yngre barn ar saledes Gustaviskolan vid Magasinsgatan.
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| planforslaget foreslas inga ytor for utomhusvistelse pa kvartersmark, vilket
annars kunde uppfyllt en del av de boendes behov som exempelvis smabarnslek.
Avstand till narmsta lekplats ar idag allt for stort for att barn boendes inom
fastigheten ska ha mojlighet att ta sig dit pa egen hand. | planhandlingen foreslas
ocksa att komplementerande utemiljoer till de uteplatser som inte klarar
riktvéardena for buller skulle kunna finnas i Kronhusparken. Férvaltningen anser
att en sadan losning inte ar lamplig med tanke pa det slitage som parken utsatts for
redan idag.

Pa lang sikt skulle ytterligare ytor for kommunal service, lek och vistelse kunna
tillkomma pa Packhusplatsen, det rader dock manga osakerheter kring detta.
Fortatning inom Vastra Nordstaden skapar ytterligare incitament for att
utvecklingen av Packhuskajen bor innehdlla bade friytor och kommunal service.
Forvaltningen ser denna utveckling som avgdérande for att en god boendemiljo ska
kunna uppnas.

Det finns idag brister i den fysiska tillgangligheten i VVastra Nordstaden. Sarskilt
vad det géller markbeldggning, kantstenar, lutningar, trottoarernas bredd osv. For
att inte skapa allt for svara forutséttningar for befolkningen att ta sig fram i
omradet behover tillgangligheten ses Gver.

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys

| planbeskrivningen framfors flera forbattringspunkter inom omradet som stort.
Merparten av dessa ligger dock utanfor planomradet och kan inte genomforas i
planen. Pa sa satt framgar inte hur planen har tagit hansyn till eller arbetat med att
forbattra de sociala forutsattningarna inom planomradet och for boende inom
fastigheten.

Trygghet
Véstra Nordstan upplevs som otryggt av manga boende och verksamma i omradet

och stadsdelsforvaltningen har genomfort flera trygghetvandringar i omradet. Ur
trygghetssynpunkt skulle ett tillskott av boende i Vastra Nordstaden vara positivt.
Pa grund av de manga arbetsplatser som finns inom omradet upplevs det ofta som
Ode efter kontorstid vilket bidrar till kdnslan av otrygghet. Fler boende ger béttre
underlag for service och andra kommersiella verksamheter som kan skapa mer liv
I Véstra Nordstaden.

Trafik

Manga boende i omradet anser att trafiksituationen ar besvarlig och efterfragar
lagre hastigheter och tydligare skyltning. Det &r viktigt att trafikmiljon upplevs
som saker i ett omrade dar utrymmet pa gatorna ar knappt och flera trafikslag
samsas pa samma ytor.

Kommentar:

Yta for utomhusvistelse ar inte mojlig att etablera inom planomradet. Innergarden
som delas med fastigheten Nordstaden 20:5 ar del av en gemensamhetsanléaggning
som anvénds for parkering.
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Tillgangligheten inom planomradet beddms som acceptabel genom
mojliggorandet av hissen. Synpunkter angaende den fysiska tillgangligheten och
trafikmiljon 1 Vastra Nordstaden har vidarebefordrats till trafikkontoret.

| detaljplanen har endast de sociala forutsattningar inom planomradet utretts.
Sociala forutsattningar utanfor planomradet har detaljplanen endast belyst men
inga atgarder har foreslagits da fragan ligger utanfor planomradet. Inom
planomradet har inga atgarder bedémts som nédvandiga. Fastighetsagaren har en
dialog med boende och har nyligen bytt fonster pa byggnaden for att minska
bullret i ldgenheterna. Fastighetsagaren jobbar &ven med att 6ka tryggheten i och
kring fastigheten genom att jobba med belysningen, man har aven byggt in en
arkad som ansags otrygg.

Text angaende att Kronhusparken kan anvandas som kompletterande utemiljo for
de uteplatser som inte klarar riktvardena for buller tas bort.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lansstyrelsen

Beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda

forhallanden att fragor som berdr halsa/ riksintresse/ miljokvalitetsnormer maste
I6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett

antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen befarar att:

e riksintresse for kulturmiljo kan anses att skadas patagligt
o miljokvalitetsnormer (MKN) for luft inte uppfylls
e Dbebyggelsens lamplighet ur ménniskors hélsa &r inte klarlagd

Riksintresse for kulturmiljo

Forslaget att utfora pabyggnad kan vara acceptabelt, men den har stor betydelse
som fondbyggnad eftersom den befinner sig i ett av stadens éldre bevarade och
sammanhallna stadsrum med sin 1600- och 1700-talsbebyggelse.
Kulturmiljounderlag lyfter fram omradets kulturhistoriska kanslighet och
betydelsen av att en pabyggnad utfors pa ett sadant satt, att den kan inordna sig i
den Gvergripande harmoniska helheten som préglar stadsrummet.

Pa sid 19 i planhandlingarna anges ett rekommenderat forhallningsstt till
gestaltning av pabyggnaden. Det redovisas tre exempelskisser som har tagits fram
med utgangspunkt i gestaltningsprinciperna. Exempelskisserna visar
pabyggnadsforslag med en tydlig vertikal karaktar och alla exempel saknar ett
tydligt takavslut. Kronhusparken omges av bebyggelse fran olika tidsepoker med
horisontellt betonade byggnadsvolymer med tydliga takavslutningar som
medverkar till att stadsrummet upplevs sammanhallen.
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Lansstyrelsen anser att staden behover se 6ver hur planférslaget kan styra
byggnadens takavslutning sa att stadsrummet halls samman och byggnaden inte
blir dominerande pa platsen.

Vidare behover staden ta fram visualiseringsforslag for att kunna bedéma att en
pabyggnad inte paverkar det kulturhistoriska, kansliga, stadsrummet negativt.

Luft
Det framgar inte fran bifogad handling “’Platsbedomning luft” hur bedémningen

har gjorts och vad den grundar sig pa. Lansstyrelsen vill garna att det kompletteras
enligt foljande:

e trafikméngder (nu och framtid) for narbeldgna gator.

e hur slutsatserna har dragits fran resultat fran luftmiljoutredningen for
Centralenomradet, 6verdackning Gotaleden samt norr om Nordstan som
anvants for att bedéma luftkvaliteten for aktuell detaljplan. Detta eftersom
aktuellt omrade saknas i flera av resultatkartorna och flertalet berakningar
i utredningen inkluderar en tunnelventilation som inte ska aktualiseras
savitt Lansstyrelsen har forstatt.

e Lansstyrelsen uppmarksammar att berakningar fran Ren stadsluft inte
inkluderats i bedémningen. Beddms dessa inte vara tillampbara for aktuellt
omrade?

Buller
Det framgar av planbeskrivningen att balkonger far byggas mot innegarden.

Enligt Trafikbullerférordningen bor vid en uteplats buller fran spartrafik och
vagar inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Trafikbullerberékningen
visar att trafikbullerforordningens vérde 6verskrids vid vissa planerade balkonger.
Lansstyrelsen anser att det behdver regleras med planbestimmelse att balkonger
ska kompletteras med gemensam uteplats som klarar trafikbullerférordningens
riktvérden.

| planbeskrivningen pekas Kronhusparken ut som en mojlighet till gemensam
uteplats. Lansstyrelsen anser att den gemensamma uteplatsen ska anldggas i direkt
narhet till byggnaden, foretradelsevis pa innegarden. Att hanvisa till
Kronhusparken som ar en allmén plats bedoms inte tillrckligt. Det behdver
framga av planbeskrivningen hur en gemensam uteplats som uppfyller
trafikbullerférordningens varden kan ordnas.

Rad enligt PBL och MB
Enligt 5 kap 14 8 PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att

sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i lagen i
ovrigt om det behdvs fran allman synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Skuggbildning och dagsljusférhallanden
Planforslagets oversiktligstudie visar att skuggforhallanden som den foreslagna

pabyggnaden kan medféra pa Kronhusparken. Parken idag betraktas som ett
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andrum i den tattbebyggda miljon. Forslagets utformning bor bearbetas for att
minska detta sa langt som majligt. Likasa ar det viktigt att tillgodose att tillgang
till dagsljuset for byggnader i omgivningen inte byggs bort helt.

Behovsbedémning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Handlingen platsbedémning luft har kompletterats med efterfragade punkter.

Ett nytt bebyggelseforslag har tagits fram. Ett fortydligande om hur forslaget
forhaller sig till sin omgivning och kulturmiljoutredningen har lagts till i
planbeskrivningen. Ett storre indrag av pabyggnadens andra vaning sakerstalls i
plankartan som ett incitament for att styra byggnadens takavslutning och for att
minska pabyggnadens upplevda dominans i stadsrummet. Byggnadshéjden sanks
och kompletteras med bestammelse om nockhdjd for att minska paverkan pa
siktlinjer samt for att anpassa pabyggnaden till omgivande bebyggelse.

Det ar inte mojligt att anordnad en gemensam uteplats pa innergarden da den
anvands som en gemensamhetsanlaggning tillsammans med fastigheten
Nordstaden 20:5. Plankartan har kompletterats med planbestimmelse angaende
buller vid uteplatser. Text angaende att anvanda Kronhusparken som komplement
till bullerutsatta uteplatser anses inte langre vara en lamplig 16sning och tas darfor
bort fran planbeskrivningen.

12.Lantmaterimyndigheten

Plankartan

Detaljplanen medger en ny byggratt mot innergarden dér nytt hisstorn &r tankt att
anldaggas. Byggratten hamnar pa befintlig gemensamhetsanlaggning, Nordstaden
ga:21, vilket innebar att marken ar upplaten sedan tidigare. For att byggratten ska
kunna utnyttjas behdver gemensamhetsanldggningen omprévas i en
lantmateriforrattning

Planbeskrivningen

Nagra fastighetsrattsliga konsekvenser finns egentligen inte med i
planbeskrivningen men utéver omprévning av gemensamhetsanlaggning bedéms
nagon fastighetshildning inte behovas for planens genomférande. Nordstaden
ga:21 maste som sagt omprovas for att mojliggora utbyggnationen av hisstornet.

Planbeskrivningen namner ledningsratt inom anvandningen E och u-omraden.
Nagra sadana omraden finns inte i plankartan. Om allmanna ledningar finns inom
kvartersmark ska dessa markeras med E eller u-omrade for att ledningsratt ska
kunna bildas for dessa.

Upplysning: En konsekvens som inte namns &r att detaljplanen dven mojliggor
tredimensionell fastighetsbildning, dvs en indelning av fastigheter i olika plan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse
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Det finns t ex forutsattningar att gora en uppdelning av lokaler och bostéader i
olika fastigheter.

Detaljplanen innebér att Nordstaden 20:6 kommer omfattas av
skyddsbestammelse, g och r. Bestdimmelserna kan medféra ratt till erséattning
vilket ndmns under rubriken ”Avtal” i planbeskrivningen. Det &r dock en
ekonomisk konsekvens for fastighetsdgaren och kommunen som &ven bor tas upp
I avsnittet om ekonomiska konsekvenser. | omprévning av
gemensamhetsanlaggning som star med som en ekonomisk konsekvens for
fastighetségaren innefattas dven eventuell ersattning till foljd av omprovningen.

Kommentar:
En omprévning av gemensamhetsanlaggning ga:21 kommer att behdva goras, har
fortydligats i planbeskrivningen.

Text angaende ledningsratt inom planomradet har tagits bort fran
planbeskrivningen.

Text om att tredimensionellfastighet mdéjliggors av detaljplanen har lagts till i
planbeskrivningen.

Rubriken géllande befintliga avtal har dndrats till avtal mellan kommunen och
exploatoren. Avtal ska tas fram mellan kommunen och exploatdren géllande
avstaende av ersattningskrav pa kommunen pa grund av att skyddsbestammelser
och rivningsforbud infoérs. Kommunen far inga kostnader i samband med det
avtalet.

Sakagare

Sakagare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits.
Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetségare” for att
mojliggora att utldtandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om
personnamn som ar kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

13. BRF Hembygden, Nordstaden 13:16

Brf Hembygden med adresser pa Postgatan ar direkt angransande till den fastighet
som namnda detaljplan for pabyggnad berér. Inom Hembygden staller vi oss
negativa till detaljplanen som innebar en pabyggnad i tva vaningar for ca 30
lagenheter pga.:

e Pabyggnaden skulle medfora ckad skuggning och minskat ljusinslapp for
lagenheter med fonster mot Smedjegatan.

e Pabyggnaden skulle medféra insyn fran de nya tillbyggda vaningsplanen
mot samtliga vara lagenheter pa Smedjegatan.

e Grandab, med fastigheten Nordstaden 13:4, har erhallit bygglov for
tillbyggnad av ytterligare tva vaningsplan. | Grandabs fall for tillbyggnad
av gardshus och inte for hogre fastigheter direkt angransande mot gatan.
Detta anser vi borde gélla ocksa for denna detaljplan.
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e Det berérda omradet i Nordstan lider redan idag av ett extremt begréansat
parkeringslage vilket avsevart skulle forvérras med ett 30-tal nya
lagenheter utan atféljande parkeringsplatser.

Kommentar:

En generell konsekvens vid fortatning i tatbebyggda omraden é&r att insyn
forekommer. Det rader dven redan idag insyn fran den befintliga byggnaden och
stadsbyggnadskontoret bedomer inte att den negativa paverkan i detta fall inte ar
av sadant slag som medfér en betydande olagenhet.

Dagsljussituationen &r inte bra men kommunen beddmer att den férsdmring som
pabyggnaden orsakar ar acceptabel, mot bakgrund av att omradet ligger mycket
centralt i Goteborg.

Tva vaningars pabyggnad bedéms som lampligt med hansyn till omgivande
bebyggelse. Se dven svar till yttrande nummer 2 och 17.

Detaljplanen mojliggor inte for nagon ny bilparkering istallet kommer en utokning
av cykelplatser goras for de boende inom planomradet. Omradet ar valforsorijt
med kollektivtrafik och mojligheten att etablera en bilpool inom planomradet
kommer att utredas av fastighetségaren.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

14. Boende pa Postgatan 2

En tillbyggnad med tva bostadsplan pa huset strider enligt var uppfattning pa
nastan varje punkt i Kulturmiljéutredningens inledning, framfor allt texten under
rubriken Infor framtiden. Fragan om sol och ljus in i Kronhusparken behandlas
nastintill nonchalant. | ena texten sa talar man om rekreationsvarde i parken i
andra om det skuggbildningen av tillbyggnaden pa samma rekreationsplats som
ringa. Parken anvands av manga och att minska ner den soliga delen av parken
reducerar anvandningen. Droghandeln som ségs paga kan man l6sa battre med
mer ljus och fler nyttjare inte mer morker och skugga. | materialet finns tva olika
uppgifter angdende antalet planerade lagenheter, antingen 30 lagenheter,
enkelsidiga om vardera 35 kvm alternativt 16 lagenheter utan angivande av
storlek. Utrymmet for avfall torde bli avsevart storre med 30 lagenheter och kan
redan idag s&gas vara for litet med hansyn taget till nuvarande antal 1agenheter
och naringsverksamheter som finns i huset. Tanken att bygga ett hisstorn till de
tillkommande vaningarna torde val ocksa i safall innebéara ett trapphus. . .upp till
respektive nytt vaningsplan med ett korridorsystem till de enkelsidiga
lagenheterna eller skall hissarna pa Smedijegatan dras upp. Oavsett sa innebar
hisstornet pa garden att det tidstypiska mycket ljusa vackra trapphuset forlorar
sina stora fonster mot garden att bostadslagenheterna pa plan 2,3 och 4 forlorar ett
fonster i sina badrum och i stéllet far ett badrum med balkong......hur nyttjar man
den, passerar genom badrummet for att ga ut pa balkongen eller....
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15. Boende pa Postgatan 2B

Vi vill ansluta oss till synpunkterna inskickade av boende pa Postgatan 2, samt
tillagga att da ett av totalt tva fonster i vart badrum kommer att forsvinna, samt ett
fonster blir balkongdorr i vart sovrum, kommer detta att medfdra ett orimligt stort
ingrepp i var boendemiljé. Ljud fran hissen kommer ocksa att paverka oss da
hissen med all sakerhet kommer att anvandas dygnet runt, direkt utanfor
sovrummet. Da soprummet redan idag ar hart belastat, kommer det enligt var
tjugoariga erfarenhet av dagens soprum, inte att racka till. Balkongen som &r tankt
som ersattning for vara forlorade fonster ar i var mening ej lamplig kompensation
for den férsamrade boendemiljon map. forlorat ljusinslapp, forlorad utsikt och
ytterligare bullerpaslag i direkt anslutning till sovrummet. Vara fonster slapper
igenom s& mycket ljud att vi kan félja konversationer i normal samtalston pa
garden. Att da 6ka genomstromningen av personer kommer med all sékerhet att
medfora en permanent simre boendemiljo for oss.

16.Boende pa Smedjegatan 1D

Jag har flera orosmoment kring pabyggnaden, framforallt kring hur det kommer
paverka mig och min boendesituation men ocksa hur det paverkar huset och
omradet. Darfor ar jag negativt installd till projektet. Jag bor hogst upp och
kommer storas enormt av bygget. Kommer ha svart att flytta med tanke pa mitt
jobb. Ar ibland hemma delvis pa dagtid. Ett forslag pa ny hiss ar bredvid min
balkong och dar &r smalt sa jag &r skeptisk. Finns inte s& manga alternativ som
kanns bra dar. Jag vill inte bli av med min balkong. Att foérlanga nuvarande schakt
skulle satta hissen ur bruk for 1ang tid och det ar &nda trappsteg langst ner. Det
kommer paverka omradet, ett av fa med lite aldre hus i Géteborg. Det finns risk
for skador. Husen runtom ar laga. Det ar svart att fa plats pa forskola i
innerstaden, med ett ars véntetid redan ofta - finns det nagon plan déar om det
byggs fler bostader? Locka ut folk till Karra istallet bland annat, dar saknas det
barn. Det ar redan svart att fa tvattid, om det blir fler boende i huset maste det bli
fler tvattstugor. Hur sma kommer forraden behdva bli nér vi blir fler och
vindsforraden forsvinner? Vi blir av med takterrassen.

Samlat svar till boende pa Smedjegatan 2, 2B och 1 D fran
stadsbyggnadskontoret:

Stadshyggnadskontoret bedomer inte att foreslagen pabyggnad gar emot
framtagen kulturmiljéutredning, planbestdammelsen f1 med hanvisning till
planbeskrivningen grundar sig i de tre forhallningssatten som
kulturmiljéutredningen rekommenderar. Se &ven svar till yttrande nummer 2 och
11.

Ett eventuellt hisstorn &r en konsekvens av hissen som behéver mojliggoras for att
tillgangligheten i byggnaden ska kunna astadkommas pa ett lampligt sétt.

Otryggheten i omradet ar storst under kvallen nar det ar morkt, mer skuggning
bedoms inte 6ka otryggheten i omradet. Fler bostader med mer sikt 6ver omradet
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samt fler boende som skapar liv och rérelse i omradet bedoms 6ka tryggheten i
omradet. Se aven svar till yttrande nummer 6.

Detaljplanen reglerar inte hur manga lagenheter som far byggas, siffrorna som
skrivs i planbeskrivningen ar endast ett cirka tal baserat pa hur stor byggratt
detaljplanen majliggor. Fortydligande angaende hur manga lagenheter som
fastighetsagaren har tdnkt bygga har gjorts i planbeskrivningen. Utformningen av
tekniska I6sningar samt hur pabyggnaden planeras invandigt regleras inte i
detaljplanen.

Flera projekt pagar i kommunen med bostadsbebyggelse. | innerstaden &r utbudet
av forskoleplatser lagt och kommunen jobbar for att hitta platser i centrala
Goteborg déar forskolor kan etableras. Detaljplanens utfall med cirka 20 lagenheter
bedoms skapa en marginell 6kning av behov pa forskoleplatser och bedéms kunna
hanteras inom befintliga forskolor och skolor.

Samlat svar till boende pa Smedjegatan 2, 2B och 1 D fran
fastighetséagaren:

Hisstornet behdvs for att klara tillganglighet och réddningsinsatser till de
nybyggda lagenheterna. Konstruktionen av hisstornet kommer att utforas enligt
géllande riktlinjer vad géller ljud, for att inte orsaka oldagenheter for de boende. Ett
par fonster behover flyttas eller ersattas pa annan plats med ny balkongdorr for att
skapa plats for hisstornet. Forhandling kommer att ske med berérda hyresgaster.
Notera att handlingarna till detaljplanen enbart ar tidiga skisser och ett forslag till
genomforande. Dessa skisser kan komma att forandras i ett senare skede. Forst nar
handlingarna &r helt klara kan férhandlingarna med hyresgésterna starta.

Utredning pagar géllande de nya fonster som ar monterade mot garden.
Forvaltningen &r medvetna om att det férekommer ljudlackage.

Pabyggnaden kommer medféra att tvattstugan flyttas fran vind ner till kéllaren.
Den nya tvéattstugan kommer anpassas for det totala nya antalet lagenheter.

Alla lagenheter kommer nar pabyggnationen ar klar att ha ett forrad. Forraden
kommer att placeras i kallaren och eventuellt i de nybyggda lagenheterna.
Storleken pa forraden kommer félja gallande riktlinjer.

Pabyggnaden kraver ett storre soprum, vilket kommer att tillgodoses i kallaren.
Géllande riktlinjer for sophantering kommer att foljas.

Enligt de skisser som nu &r framtagna forsvinner takterrassen. Eventuellt kommer
det att aterskapas en takterrass.

Skandia Fastigheter har stor vana av underhallsarbete i vara fastigheter. Under de
senaste 8 aren har vi gatt igenom nastan hela vart hyresrattsbestand. Var policy
medger evakueringslagenhet under byggtiden till de som har sérskilda behov, till
exempel nattarbetare, nyfodda och pensionarer. Vi kommer att kontakta vara
hyresgéster i god tid innan planerad byggstart.
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Ovriga

17. Centrum fér byggnadskultur

Kulturmiljoutredningen for det aktuella detaljplaneférslaget klargor vérdet av
kvarterets ovanligt valbevarade helhetsmiljo fran Goteborgs rederiepok. Den ger
ocksa tre tydliga rekommendationer: 1. Pabyggnaden bor utformas som en egen
volym och inte som en férlangning av befintlig fasad. 2. Byggnadshdjden bér
anpassas till omgivande byggnader. 3. Pabyggnaden bor ha ett eget uttryck
samtidigt som den inordnar sig i helheten.

Vi anser att detaljplaneforslaget inte tydligt tar stallning till dessa
rekommendationer. Exempelskisserna visar en pabyggnad som maste uppfattas
som en forlangning av befintlig fasad och som dessutom ger den ett mer
monumentalt uttryck som stammer béttre med byggnaderna mot Packhusplatsen
an med den mer intima miljon kring Kronhusparken. En pabyggnad i tva vaningar
avviker fran kringliggande byggnader, inklusive det nya studentbostadshuset. Den
innebar ocksa, som solstudien visar, en pataglig skuggning av Kronhusparken pa
eftermiddagen. Planbeskrivningen hanvisar till OP som anger att parkerna i
centrala staden ska varnas och utvecklas for narrekreation och en halsosam
stadsmiljo. Samtidigt motverkar detaljplaneforslaget denna rekommendation.

Syftet med detaljplanen anges vara att méjliggora en pabyggnad for bostader och
reglera bevarandet av befintlig byggnad, samt mojliggéra for centrumandamal och
bostader. Den befintliga byggnaden ar ovanligt vélbevarad och centruméandamalet
uppfylls redan. Detaljplaneforslaget innebar att nagra fa nya bostader mojliggors,
samtidigt som en byggnad som ingar i en vardefull helhetsmiljo forvanskas och en
i innerstaden sallsynt och valbehdvlig rekreationsmiljo skadas patagligt. Det ar
inte den rimliga avvagning mellan enskilda och allmanna intressen som det &r
kommunens ansvar att gora.

Vi anser att kulturmiljéutredningens tre rekommendationer bor féljas. Vi anser
ocksa att det allménna intresset av parken som narrekreation maste vérnas och att
en ny solstudie med lagre pabyggnad bor goras. Var slutsats blir att detaljplanen
inte bor tillata mer &n en vanings pabyggnad och da i form av en indragen
takvaning med bevarad takfot och tydligt takfall.

Kommentar:

Ett nytt bebyggelseforslag har tagits fram som tydligare forhaller sig till
framtagen kulturmiljoutredning. Krav stalls pa indrag av pabyggnadens andra
vaning. Byggnadshdjden sanks och kompletteras med nockhdjd for att anpassas
mer till omgivande bebyggelse samt minska skuggningen pa Kronhusparken. Se
aven svar till yttrande nummer 6.

Planbestammelsen som reglerar pabyggnadens utformning bedéms vara
tillréckligt tydlig och forankrad i kulturmiljéutredningen for att kunna styra hur
pabyggnaden ska utforas.
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Kontoret bedomer att miljon i omradet tillater en pabyggnad i tva vaningar utan
att riksintresset for kulturmiljon skadas patagligt, viktiga siktlinjer fran alven och
gatorna bevaras. Se &ven svar till yttrande nummer 2 och 11.

For att mojliggora for fler verksamheter att kunna etableras sig i byggnadens
lokaler bedoms centruméandamalet som mer lampligt for platsen an
handelsandamalet.

Solstudien i planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med forslagets nya
byggnadshdjd.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

— Bebyggelseforslaget har omarbetats for att uppna en battre anpassning vad
géller skala och karaktér.

— Byggnadshgjden har sénkts och kompletterats med bestdmmelse om
nockhojd.

— Krav stélls pa ett indrag for pabyggnadens andra vaning.

— Ett visualiseringsforslag har tagits fram.

— Handlingen platsbeddmning luft har reviderats.

— Planbestdammelse som reglerar buller har lagts till i plankartan.

— Planbestdammelse f1 med hanvisning till planbeskrivningen har fortydligats.

— Solstudie i planbeskrivningen har uppdaterats.
— Parkeringstal for cykel har lagts till i planbeskrivningen.

Arvid Torngvist Martin Trpkovski
Planchef Planarkitekt
Bilagor

e Lista dver samradskrets

e Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor
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Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Fastighetsnamnden/kontoret

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Nat AB

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen

Miljo- och klimatndmnden/Miljoforvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Park- och naturnd&mnden/forvaltningen
Réaddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden/forvaltning i Centrum
Trafiknamnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen

Trafikverket

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende
Hyresgastforen. Region V Sverige
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lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for pabyggnad av bostader vid
Smedjegatan inom stadsdelen Nordstaden i Goteborg, Vastra

Gotalands lan

Handlingar daterade 2019-11-20 for samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standardforfarande.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen har forstaelse for stadens intentioner att avhjélpa bostadsbrist genom
att mojliggora fortatning/ pabyggnader i forstahand inom befintliga omradena med
bra service. Planforslaget innebér pabyggnad av en befintligbyggnad (FD
Transatlantic) med bostidder i stadens centrala del som ligger inom bade omrade av
riksintresse for kulturmiljé och kommunalt bevarandeomréde.
Kulturmiljéunderlaget som har tagits fram stiller hoga krav att utformningen
anpassas till den befintliga miljons hoga kulturvirden. Planforslaget i sin
nuvarande utformning kan inte anses uppfylla dessa krav fullt ut. Forslaget behdver
bearbetas for att redovisa en utformning som bemoter dessa krav pa ett acceptabelt
sitt. Se detaljerade synpunkterna under rubrik Riksintresse for kulturmiljé”

Vidare behover planforslaget fortydliga och redovisa att en acceptabel boendemiljo
utifran hilsoaspekter kommer att sékerstillas pa ett godtagbart sétt. I dagslaget ar
det inte tydlig hur storningar fran buller- och luft kan garantera en
hilsosamboendemiljo. Se synpunkter under rubriken Hélsa och sékerhet”.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kénda forhallanden att fragor som berdr hélsa/ riksintresse/ miljokvalitetsnormer
maste l0sas pa ett tillfredsstéllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen

Motiv fér bedomningen

Léansstyrelsen befarar att:
e riksintresse for kulturmiljo kan anses att skadas patagligt
e miljokvalitetsnormer (MKN) for luft inte uppfylls
e bebyggelsens lamplighet ur ménniskors hilsa dr inte klarlagd

Riksintresse for kulturmiljo

Forslaget att utfora pdbyggnad kan vara acceptabelt, men den har stor betydelse
som fondbyggnad eftersom den befinner sig i ett av stadens dldre bevarade och
sammanhallna stadsrum med sin 1600- och 1700-talsbebyggelse.
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Kulturmiljéunderlag lyfter fram omradets kulturhistoriska kanslighet och
betydelsen av att en pabyggnad utfors pa ett sadant sitt, att den kan inordna sig 1
den 6vergripande harmoniska helheten som priglar stadsrummet.

Pé sid 19 i planhandlingarna anges ett rekommenderat forhallningssatt till
gestaltning av pabyggnaden. Det redovisas tre exempelskisser som har tagits fram
med utgangspunkt i gestaltningsprinciperna. Exempelskisserna visar
pabyggnadsforslag med en tydlig vertikal karaktéir och alla exempel saknar ett
tydligt takavslut. Kronhusparken omges av bebyggelse fran olika tidsepoker med
horisontellt betonade byggnadsvolymer med tydliga takavslutningar som
medverkar till att stadsrummet upplevs sammanhallen.

Léansstyrelsen anser att staden behover se over hur planforslaget kan styra
byggnadens takavslutning sé att stadsrummet halls samman och byggnaden inte
blir dominerande pa platsen.

Vidare behover staden ta fram visualiseringsforslag for att kunna bedoéma att en
pabyggnad inte paverkar det kulturhistoriska, kidnsliga, stadsrummet negativt.

Miljokvalitetsnormer for luft

Luft

Det framgar inte fran bifogad handling ”Platsbedomning luff”” hur beddmningen
har gjorts och vad den grundar sig pa. Lénsstyrelsen vill gérna att det kompletteras
enligt foljande:

e trafikméngder (nu och framtid) for nirbeldgna gator.

e hur slutsatserna har dragits fran resultat fran luftmiljoutredningen for
Centralenomradet, 6verddckning Gotaleden samt norr om Nordstan som
anvénts for att bedoma luftkvaliteten for aktuell detaljplan. Detta eftersom
aktuellt omrade saknas i flera av resultatkartorna och flertalet berdkningar i
utredningen inkluderar en tunnelventilation som inte ska aktualiseras savitt
Lénsstyrelsen har forstatt.

e Linsstyrelsen uppmirksammar att berdkningar frén Ren stadsluft inte
inkluderats i bedomningen. Beddms dessa inte vara tillimpbara for aktuellt
omréade?

Haélsa och sdkerhet
Buller

Det framgér av planbeskrivningen att balkonger far byggas mot innegéarden. Enligt
Trafikbullerfoérordningen bor vid en uteplats buller fran spértrafik och végar inte
overskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd om en
sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Trafikbullerberdkningen visar att
trafikbullerforordningens virde 6verskrids vid vissa planerade balkonger.
Lansstyrelsen anser att det behover regleras med planbestdmmelse att balkonger
ska kompletteras med gemensam uteplats som klarar trafikbullerférordningens
riktvérden.

I planbeskrivningen pekas Kronhusparken ut som en mojlighet till gemensam
uteplats. Lansstyrelsen anser att den gemensamma uteplatsen ska anldggas i direkt
nirhet till byggnaden, foretradelsevis pé innegarden. Att hanvisa till
Kronhusparken som &r en allmén plats bedoms inte tillrdckligt. Det behover framga
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av planbeskrivningen hur en gemensam uteplats som uppfyller
trafikbullerférordningens vérden kan ordnas.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lénsstyrelsens uppgifter under samradet att sérskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs fran allmén
synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Skuggbildning och dagsljusforhallanden

Planforslagets oversiktligstudie visar att skuggforhallanden som den foreslagna
pabyggnaden kan medfora pad Kronhusparken. Parken idag betraktas som ett
andrum i den téttbebyggda miljon. Forslagets utformning bor bearbetas for att
minska detta s& langt som mojligt. Likasé ar det viktigt att tillgodose att tillgang till
dagsljuset for byggnader i omgivningen inte byggs bort helt.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta beslut har fattats av planhandlaggare Torun Signer och foredragits av arkitekt
Nirmala Blom-Adapa. I handldggning av drendet har sakkunniga inom kulturmiljo
och miljoskydd/ Tvérgrupp Goteborg har medverkat.

Torun Signer
Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
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