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Sammanfattning:

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med detaljplanen 4r att med tilliggsbestammelser éndra géllande detaljplaner
sd att bostéder tillats 1 kvarterets véstra byggnader samt att kravet pd arkader tas bort.
En ny byggritt skapas pa kvarterets 6stra innergard. Tre kulturhistoriskt virdefulla
byggnader far bevarandebestdmmelser.

Idag stér stora delar av kontorsbyggnaden uppford pa 80-talet tom da den inte
uppfyller dagens krav pa kontor och de indragna bottenvaningarna gor de
innanforliggande lokalerna oattraktiva.

Planens innebérd och genomférande

Planéndringen innebér att befintliga kontorsbyggnader i kvarterets véstra del kan
byggas om till bostéder fran vaning tva och uppét samt att arkaderna mot
Kliddpressaregatan och Spannmalsgatan kan byggas bort. Cirka 50-60 nya bostéder
beddms kunna inrymmas i den befintliga kontorsbyggnaden. En mindre gérdsbyggnad
for kontorsindamal kan uppforas pa kvarterets §stra innergard. En befintlig
transformatorstation inom kvarteret far planstéd. Den dldre bebyggelsen inom
kvarteret far rivningsforbud samt bevarande- och varsamhetsbestimmelser infors.

-

B Rivningsférbud och bevarande
e \ N\

Arkader kan
byggas bort

il < %
Bostéader tillats fran vaning
tva och upp (gul markering)

Overviaganden och konsekvenser

Kommunens motiv till plandndringen 4r att ge mojlighet till fler bostéder i centrala
Goteborg, i ett omride som idag till stérsta del bestér av kontor och butiker. Gatorna i
Vistra Nordstaden dr speciellt kvillstid anonyma och trots stadsdelens centrala 1dge
tomma pad ménniskor. Fler bostidder i omradet kan bidra till en 6kad ménsklig nérvaro
vilket kan forbéttra upplevelsen av trygghet.
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Avvikelser fran 6versiktsplanen

Forslag till &ndring av géllande plan strider inte mot &versiktsplanen.

Planens forutsattningar féorandringar och
konsekvenser

Syfte

Syftet med detaljplanen 4r att med tilldggsbestammelser dndra géllande detaljplaner
sé att befintliga byggnader kan inredas med bostéder fran vaning tvé och upp, samt att
befintliga arkader kan byggas bort. Cirka 50-60 nya bostider bedoms kunna
inrymmas. En befintlig transformatorstation inom kvarteret far planstéd. En mindre
gérdsbyggnad tillats d&ven pa kvarterets Ostra innergard. Tre kulturhistoriskt vardefulla
befintliga byggnader far bevarandebestimmelser.

Planforfarandet

Andringen av gillande detaljplaner &r av smirre omfattning som inte paverkar
stadsbilden eller befintliga kulturmiljovérden i negativ riktning. I Boverkets allménna
rad (1991:2) om dndring av detaljplan star det att i sidana fall man avser att d&ndra
huvudmalet for markanvindningen definitivt, d v s huvudsyftet med den géllande
detaljplanen, bor detta ske genom att upprétta en helt ny plan. Stadsbyggnadskontoret
har bedomt att huvudsyftet for gillande plan EII 3596 inte foridndras och att en
utékning av markanvéndning till att Zven omfatta bostéder kan ske genom enkelt
planforfarande med tilldiggsbestimmelser till géllande detaljplaner.

Anledningen till att vistra delen av kvarteret G6ta Kanal reserverades f6r kontor och
verksamheter i géllande plan EII 3596 beror pé att davarande dgarna Viktor
Hasselblads AB motsatte sig en konvertering till bostidder i kvarteret.
Stadsbyggnadskontorets avsikt var ursprungligen att 6ka boendet inom omradet,
vilket framgar de riktlinjer for detaljplanering av Vastra Nordstaden, som togs fram
1978-1979. Riktlinjerna foreslog bland annat att véstra delen av kvarteret G6ta Kanal
skulle innehalla bostdder. Det fanns séledes inte ndgot oldmpligt med att bygga
bostider i kvarteret Gota Kanal vid tiden for framtagandet av detaljplan EII 3596.
Samma forutsittningar rader idag.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet r beldget vid Ostra Hamngatan i stadsdelen Nordstaden, mitt i
Goteborgs centrum och omfattar kvarteret Géta Kanal, fastigheterna Nordstaden
25:22 och 25:23. Samtliga fastigheter dr i privat dgo. Réttighetshavare framgar av
fastighetsforteckningen.

Planférhallanden

For kvarteret finns tva géllande planer;

EII 2426, lagakraftvunnen 1941, planen stadgar handelsdindamal”.
EIl 3596 (lagakraftvunnen 1983 anger “handel”, ”smaindustri” och “’kontor”.
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Planernas genomf6randetid har gétt ut. Det finns ingen géllande fastighetsplan.

Fornlamningar

Planomradet omfattas av fast fornlimning Goteborg 216:1 och ingér i riksintresset f6r
kulturmiljovard; Goteborgs stadskérna.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Stadsdelarna Nordstaden och Inom Vallgraven utgér Goteborgs éldsta stadsdelar.
Under 1600 talets forsta decennium préglades Nordstaden av en légre skala som i
huvudsak utgjordes av en bebyggelse i trd med undantag for enstaka stenhus.
Stadsdelens verksamheter var till stor del knutna till hamnens verksamhet. Kvarteren
lings nuvarande Stora Hamnkanalen och runt Gustav Adolfs torg planerades med
stora tomter och bebyggdes av stadens mer inflytelserika borgare. Under det sena
1800-talet viixte och forindrades staden. Aven den &ldre staden utvecklades genom att
ménga hus byttes ut vilket resulterade i att stadsdelen under det tidiga fram till mitten
av 1900-talet praglades av 1800-talets stenhusarkitektur. Stadsdelens centrala lidge
foranledde 1960-talets storre stadsdelsomvandling. Denna skulle i sin tur resultera i
att stora delar av 1800-talets stenhusbebyggelse raderades.

Idag aterstar en stenbyggnad fran 1850-talet inom kvarteret, i hornet Torggatan-
Kladdpressaregatan. Resterande byggnader i kvarteret harrér fran 1930-tal, 1950-tal
respektive 1980-tal. Alla byggnader férutom det senaste har identifierats som sérskilt
vérdefulla byggnader som omfattas av 8 kap. 13§ PBL och har en planbestimmelse
(q1) som innebér att de inte far rivas.

Byggnader inom kvarteret G6ta Kanal som omfattas av bestdmmelse q,— "Sérskilt vardefull
byggnad enligt 8 kap. 13§ PBL. Far inte rivas”.

Vidare ges tva av byggnaderna, 1800-talshuset respektive Johnssonhuset, en
planbestdmmelse (qz) som innebdr att exteridr mot gata ska bevaras. For byggnaderna
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pekas detaljer ut som sérskilt ska bevakas i samband med bygglov, se under rubrik for
respektive byggnad.

Utokad bygglovplikt giller for underhéll och féréndringar av exteridrer som omfattas
av skyddsbestdammelser.

Beskrivningar och bestimmelser for respektive byggnad hérrér frén en antikvarisk
beskrivning daterad 2012-09-24, rev. 2012-11-12 och 2013-03-27, som finns bilagd
planhandlingarna. Syftet &r att beskrivningen ska ge stod i bygglovsprévning vid
underhall och dndring av byggnaderna.

”1800-talshuset”, Kldidpressargatan 1-Torggatan 4

Byggnaden, uppfort 1857, dr ursprungligen uppford som affirs- och bostadshus med
6-rumsldgenheter i tva vaningar samt butiker i bottenvaningen och kringbyggd gard.
Fasaderna mot gatan bér gult tegel och ljus putsdekor, mot garden en finkornig
spritputs. Byggnadens gatusida dr delvis vélbehéllen med tydlig 1800-talskaraktér.

Bottenvéningen foréindrades vid en anpassning 1910 och erh6ll da en mer stram
gestalt mot gatan samtidigt som storre skyltfonster togs upp. 1927 foréndrades alla
vaningar d& man inredde for kontor samt mindre bostadsldgenheter. 1944 inreddes
vinden med kontor, lager och syateljé. 1996 genomfordes en renovering som
omfattade ny vindsinredning, modernisering av gardsinteriéren och hissinstallation.

Byggnaden har en planbestimmelse (q,) som innebér att byggnadens exteriér mot
Torggatan och Klddpressaregatan ska bevaras med hinsyn till dess kulturhistoriska
och arkitektoniska kvaliteter.

3 e _ e | ] i} ™\ \\

Kulturhistoriskt virde

Fasaden bér i de 6vre planen ett gulbrént tegel murat i kryssforband. Teglets grova
obehandlade yta stér i kontrast till den sldtputsade bottenvaningen samt de tva ovre
vaningarnas rikt dekorerade fonsteromfattningar. Fénstren har idag mittpost som bryts
av ett horisontalt 16pande tvirpost, sidohéngda respektive dverhingda fonsterblad.
Gemensamt &r att fasaddekoren bir klassiserande element. Ursprungligen skall
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samtliga 6ppningar i bottenvaningen ha burit den vélvda formen som idag bara
aterfinns pé ett mindre antal stéllen.

Gardsentrén fran Torggatan markeras med ett elegant utskjutande profilerat listverk.
Entrédorren med sirligt 6verstycke &r bevarad, vilket tillsammans med den
dekorerade frisen bildar en vélvd portal, ett motiv frén 1857. Det organiskt formade
lunettfonstret pryder den dubbeldorrforsedda entrén, vars formsprak pétalar 1850-
talets estetik. Entréporten markeras ytterligare genom att naturstenen letat sig upp till
den brostande profileringen.

Den generella upplevelsen fran gaturummet ger en upprepad symmetri i
horisontalplanet savil som vertikalplanet. Intrycket dr upprepningen till trots
stimulerande d& den inb6rdes variationen dr mycket rik. Kontrasteringen mellan det
oféréddlade teglet och fonstrens sléta och definierade omfattningar ger en levande och
intressant fasad och utgor ett avtryck fran 1850 som bidrar med ett historiskt skikt i
ett for Gvrigt avkonat gaturum.

Vid underhéll och &ndring bor foljande detaljer sarskilt iakttas:

e Tak: Takets form och lutning mot gatan. Nya kupor eller Sppningar bor ej
byggas.

e Fasad: takfotens dekor, artikulering och detaljbearbetning, takgesims med
tandad fris, tegel samt fog, fonsteromfattningars artikulering och
detaljbearbetning, fonstrens storlek och form, sockelvaningens sldtputsade yta
och dekor, profilering kring 6ppningar i bottenvaningen, naturstensdetaljer.

e Snickeridetaljer: dorrar och fonster med artonhundratals- och
sekelskifteskaraktér 1 sin helhet, sa som foder, karmar och blad och
lunettfonster ovan port.

Utgéngspunkten #r att dldre fonster- och dérrpartier bor bevaras sa 1dngt det &r
mojligt. Om byte blir nddvéndigt av nagon del ska den bytas ut mot utseendemassigt
likvardig.

ol Ll ' L
J _HL]LLLDI e,

i

Bygglovsritning 1910, ombyggnad av boftenvaningen. Fasad mot Klédpressaregatan respektive
Torggatan.

d
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”Funkishuset” - Klidpressaregatan 7/Ostra Hamngatan 5

Uppfordes 1939 som konsumbutik och kontor, arkitekt Nils Olsson. Innehéller idag
kontor och butikslokaler. Mot Ostra Hamngatan sex véningar, lings
Kladpressaregatan 4 vaningar med tva indragna, senare byggda, vaningar. Byggnaden
har byggts om invéndig sévél som utvindigt vid flera tillféllen. Fasaden bér idag i
huvudsak en ljust gulméalad puts, med storre glasat trapphusparti mot Ostra
Hamngatan. Forsta respektive andra vaningen var ursprungligen uppglasat fran golv
till tak. Det hoga glasade trapphuset ramas in av en utstickande naturstensomfattning.
Byggnadskroppen mot Ostra Hamngatan bir ett sadeltak belagt med réda takpannor.
Bottenvaningen 4r delvis klddd med skiffer. Under 80-talet genomfordes en storre
ombyggnad och fasaden fick det utseende den har idag. Hela byggnaden
tilldggsisolerades samtidigt som fonster byttes. Senare inreddes dven vindsplanet i
den sex vaningar hoga byggnadskroppen mot Kléadpressaregatan.

Funkishuset mot Ostra Hamngatan september 2012. Foto: Madeleine Seberbrink .

Kulturhistoriskt viirde

Byggnaden skall vid uppforande ha utstralat elegans genom sin exklusiva
materialverkan, forfinade detaljbearbetning och moderna arkitektur. Fasadens strama
och avskalade uttryck vittnar om funktionalismens dterhallsamma formsprak.
Detaljbearbetning har ursprungligen givits ett stdrre utrymme &n vad som kan utlésas
idag. Samspelet mellan insidan och utsidan har ursprungligen varit mycket stark,
vilket idag endast aterspeglar genom det glasade trapphusets dominans, dé férsta och
andra vaningens tidigare uppglasade fasader byggs igen. Trapphusets invédndiga
struktur blottas genom den glasade fasadytan, och det ljusa trappskelettets mjuka
rorelse kan foljas genom alla sex vaningar. Interidrt ér det ljusa trapphusets golv klétt
i kolmérdsmarmor och de smickra trapprickena och handledarna ar ursprungliga.
Trapphusets glasning landar i ett kopparklatt skarmtak med réifflad kromad plat som
pryds med den statliga siffran 5 utférd i koppar.
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For trapphusets fonsterparti giéller bestimmelse k; - Vid underhall och dndring av
trapphusets fonsterparti ska hdinsyn tas till fonsterindelning och trapploppets
exponering mot gaturummet.
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Bygglovsritning 1939, nybyggnad. Fasad mot Ostra Hamngatan respektive Klddpressaregatan.

»Johnssonhuset” Ostra Hamngatan 7-9, Spannmalsgatan 10-12

Kontors- och affirsbyggnaden firdigstélldes 1958 som kontor f6r Brostrdms och
dverlits 1959 till Johnson-koncernen. Arkitekt var Gunnar Hoving och 1959 Ivar
Tengbom. Mot Ostra Hamngatan ett sexviningshus med vitméalad
betongelementfasad, mot Spannmaélsgatan ett femvaningshus med monstermurad gul
tegelfasad, arkadgéng och indragen takvaning. Bottenvaningen dr klddd med
skifferplattor. Byggnadskroppen mot Ostra Hamngatan bir ett sadeltak belagt med
roda takpannor. Bottenvaningen &r klddd med skiffer. Innehaller idag kontor och
butikslokaler.

Johnssonhuset mot Os Us:‘ra Hamnga!an spptunupr 2012. Fote-MadeleineuSes

Kulturhistoriskt virde

Gestalten mot Ostra Hamngatan har anpassats till sin tjugo &r yngre granne vilket kan
utléisas bland annat genom samstimmighet i sockelvéningens hojd, vaningsantal,
takform, fonsterrader samt fasadens avskalade uttryck. Samtidigt stir de tva
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byggnaderna tydligt som tva skilda gestalter med olika kvaliteter och tidsprdglade
arkitektoniska uttryck, vilket ocksé ska vara vdgledande vid framtida underhall.

Bottenvaningen #r klidd med skifferplattor. Fasadmaterialen, sdvél betongelementen
mot Ostra Hamngatan, som det rifflade gula teglet mot Spannmélsgatan, &r typiska
for 1950-talet. Den grunda arkaden mot Spannmaélsgatan dr omsorgsfullt utformad
med sléta runda pelare, smickra stalpartier och viggpartier klidda med smé
keramiska plattor. Entréerna mot Ostra Hamngatan markeras med utstickande
naturstensomfattningar. Portarna ligger ndgot insjunkna i forhallande till fasadlivet.
Ett portikmotiv med en stenportal krént av en relief, skulpterad av Stig Blomberg,
aterfinns ver den norra entrén mot Ostra Hamngatan. Entréutsmyckningen flyttades
hit fr&n den andra entrén i samband med att Johansonkoncernen l&émnade huset 1988.
Byggnaden har i 6vrigt inte foréndrats nimnviért i fasaderna mot gatan.

Byggnaden har en planbestdmmelse (q2) som innebdr att byggnadens exteridr mot
Ostra Hamngatan och Spannmalsgatan ska bevaras med hénsyn till dess
kulturhistoriska och arkitektoniska kvaliteter.
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Bygglovsritning 1958, nybyggnad. Fasad mot Spannmalsgatan respektive Ostra Hamngatan.

Vid underhéll och &ndring bor foljande detaljer sérskilt iakttas:

o Takets form och lutning mot gatan, taktegel, takfot med koppardetaljer.
Ytterligare takkupor eller indragningar bor ej byggas.

o Fasad: tegel samt fog, betongelementens struktur och gestalt, koppardetaljer,
naturstensdetaljer, portikmotiv, bottenvaningens indragna arkadgang, pelare,
mosaik, takvaningens indragna plan med smidesricke och koppardetaljer.
Fonstrens storlek och form, material samt utseende.

Goteborgs Stad. Planhandling



121

Ovrig bebyggelse

Torggatan 8, Spannmalsgatan 6-8, Klddpressaregatan 3-5

Den genomgaende kontorsbyggnaden uppfordes 1985-86 for mot norr Hasselblads
och mot soder {6r Johnsonkoncernen. Den sédra byggnadskroppen har senare inhyst
Polismyndigheten. Arkitekt: Lund o Valentin Arkitekter. Idag stdr stora delar av
kontorsbyggnaden tom da den inte uppfyller de krav som dagens kontor stéller och de
indragna bottenvaningarna gor de innanférliggande lokalerna oattraktiva.

Planférslagets innebérd

Planindringen medger for kvarterets vistra del centruméndamal, som innefattar
butiker, service, kontor, restauranger m.m. Vidare medges bostédder (ej i gatuplan),
vilket innebdr att befintliga kontorsbyggnader kan byggas om till bostadsldgenheter
fran vaning tva och uppat. Planen innebér ocksa att befintliga arkader kan byggas
bort.

For den Ostra delen av kvarteret, som omfattas av stadsplan E 2426, foreslas ingen
fordndrad markanvindning. Dock tas forbudet att bygga hogre dn 5,0 meter bort fran
den Ostra innergérden och ersétts med en byggritt om maximalt 170 m? byggnadsarea,
med maximal byggnadshdjd péa +32,0 meter 6ver stadens nollplan (GHS88).

Resterande delar av den Ostra garden avses nyttjas gemensamt for lek och rekreation.

Arkader kan ¢
. byggas bort

gL AT |v.‘_. )
Bostéder tillats fréan vaning
tva och upp (gul markering)

Dagsljus

Solstudier av den 6stra gérden visar att byggrétten pd Ostra innegarden foréndrar
ljusférhallandena marginellt for de delar av kvarteret dér bostéder planeras. Pa
morgonen nér solen faller in frdn 6ster dr det den befintliga byggnadskroppen mot
Ostra Hamngatan som skuggar garden eftersom den 4r tva vaningar hdgre #n dvrig
bebyggelse i kvarteret. Solinstralningen fréan sdder eller Gster paverkas inte heller av
foreslagen tillbyggnad eftersom den orienterar sig i nord-sydlig riktning.
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SOMMARSOLSTANDET (26 LUNE

Solstudie av 6stra garden mot byggnadskroppen dér bostdder kan inredas, befintliga férhallanden.

VARDAGJAMNINGEN (20 MARS) 0900 VARDAGJAMNINGEN {20 MARS) 1200 VARDAGJAMNINGEN ({20 MARS) 1700

SOMMARSOLSTANDET (20 JUNI} 0800 SOMMARSOLSTANDET {20 JUNI) 1200 SOMMARSOLSTANDET (20 JUNI} 17.00

Solstudie av 6stra garden med féreslagen tillbyggnad visar att solférhéallandet inte férdndras ndmnvaért.
Studie av Semrén & Mansson.

Trafik och parkering

Kvarteret nds med bil frén Ostra Hamngatan. Spannmalsgatan och Torggatan #r
utformade som gardsgator. Klddpressaregatan ska byggas om till gérdsgata i samband
med att arkaderna byggs bort.

[ kvarterets kéllarplan finns 42 befintliga parkeringsplatser (med infart frén
Spannmaélsgatan) som bedéms kunna kompletteras med 18 nya platser i garageplan
samt gatuplan, totalt 60 platser. Garaget ska fungera som en gemensamhets-
anldggning.
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Totala bilparkeringsbehovet f6r kommande bostédder och befintliga kontorsytor, om
man bortser fran bestksparkering, dr enligt kommunens géllande parkeringspolicy ca
64 platser (bostdder ca 5500 m? BTA, behov 5,0 platser/1000 m? BTA, kontor ca
9300 m?, behov 4 platser/1000 m* BTA). De resterande 4 platserna bedéms vara
mdjliga att inrymma i Nordstadens parkeringsanléggning eller annan nérliggande
anldggning. Med anledning av kvarterets centrala 14ge med nérhet till Brunnsparkens
lokaltrafikutbud och centralstationen/Nils Ericssonterminalens fjérrtrafik finns god
motivering till att avvika fran de tal som parkeringspolicyn anger.

Teknik

Kvarteret dr sedan tidigare forsett med VA, fjarrvdrme, el och tele. En befintlig
transformatorstation i gatuplan med ingéng frin Spannmélsgatan f6rsorjer aktuellt
och omkringliggande kvarter. I motsvarande utrymme i kéllarplanet finns ett
kabelrum. Plandndringen ger befintlig transformatorstation, med kabelkillaren under,
planstsd. I kéllaren i kvarterets 6stra del gar en allmén fjérrvdrmeledning. Vid
grundléggning av tillbyggnaden pa garden ska hénsyn till fjarrvirmeledningen tas.

Stérningar

Elektromagnetiska falt

Elektromagnetiska f#lt dr den gemensamma bendmningen for de elektriska och
magnetiska filt som bland annat uppkommer vid Gverforing och anvéndning av el.
Dessa félt finns verallt i samhillet och vi omges av dem bdde utomhus och inomhus
itex vdra hem. For nirvarande har Sverige inte ndgra griansvéirden for statiska eller
kraftfrekventa magnetfilt, varken 1 arbetsmiljon eller for allménheten.

Eftersom hélsoeffekter fran magnetfilt pa lang sikt inte kan uteslutas har ansvariga
myndigheter (Arbetsmiljéverket, Boverket, Elsdkerhetsverket, Socialstyrelsen och
Stralsdkerhetsmyndigheten) valt att reckommendera en viss forsiktighet, bade for
allménheten och i arbetslivet. Socialstyrelsens bedémning &r att nya byggnader dér
manniskor vistas mer &n tillfilligt inte bor byggas om 0,4 puT Sverskrids. Vistra
Gotalandsregionens Miljémedicinska Centrum (VMC) har inom ramen for
planarbetet gjort en samlad medicinsk riskbedémning baserat pa vetenskapliga
studier. VMC’s beddmning &r ocksé att en genomsnittlig dygnsexponering
overstigande 0,4 uT bor undvikas ddr ménniskor stadigvarande vistas, t.ex. i bostéder.

Pé en avgridnsad yta pa vaningen direkt ovan befintlig transformatorstation har
Goéteborg Energi méitt upp magnetfiltsvirden pé cirka 1 pT. (i snitt uppgar magnetfilt
i bostéder i storstéder till ungefir 0,1 uT). Métningarna pa platsen visar dock att de
elektromagnetiska filten avtar snabbt med avstindet fran killan. P4 cirka tre meter
fran transformatorstationen 4r vidrdena nere pa vad som anses normalt for bostader.

Magnetfilten uppkommer till foljd av ojimn belastning hos anslutna fastigheter i
intilliggande kvarter. Géteborg Energi, som &r dgare av transformatorstationen,
arbetar med att atgirda problemet och bedomer att med de atgérder som planeras kan
filten minskas till cirka 0,3-0,5 uT dér det idag uppmiits 1 uT. Atgirder 4r exempelvis
omdragning av interna kablar och/eller att sétta jarnkérnor runt kablarna som
motverkar féltuppkomsten.
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Om nivaerna inte kan minskas till genomsnittlig dygnsexponering under 0,4 pT kan
bostider inte inredas i det avgransade omradet pa vaningsplanet som ligger direkt
ovan transformatorstationen (vaning tva), vilket pa plankartan betecknas m;. Den
avgrinsade ytan utgor cirka ca 130 m?. [ samband med ans6kan om bygglov for
bostadsldgenheter i aktuellt utrymme ska dokumentation pavisa att de
elektromagnetiska nivaerna understiger 0,4 uT. Om det inte kan pavisas kan
utrymmet anvéndas for bostadskomplement som exempelvis tvittstuga eller {érrad.

En planbestimmelse pa plankartan reglerar detta: m; — Bygglov for bostdder kan
endast medges om genomsnittlig dygnsexponering av elektromagnetiska falt
understiger 0,4 uT. Gdller avgrdnsad yta pa vaningen ovan transformatorstation.
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SPANNMALSGATAN

Planritningen visar transformatorstationens ldge i byggnaden med adress Spannmalsgatan 6,
gatuplanet. RGd streckad linje motsvarar avgransningen i vaningen ovan (vaning 2) déar bostad inte far
inredas om den elektromagnetiska stralningen éverstiger 0,4 uT.

Luftféroreningar

Planomradet har ett ldge i ndrheten av Gétatunnelns mynning dér métvarden pé
halterna av kvidvedioxid (NO?) ligger 6ver den 6vre utvdrderingstroskeln eller ver
miljokvalitetsnormen. Berdkningarna dr gjorda i gatuniva och har inte tagit hinsyn till
bebyggelse eller andra hojdskillnader. Siffror fran métstationen pa Femmanhusets tak,
ca 25-30 meters hojd fran gatan, ger en annan bild med endast enstaka 6verskridande
av luftféroreningar. Miljoforvaltningen bedémer att de berdiknade halterna vid
planomradet #r en 6verskattning av de faktiska halterna, sérskilt nir det kommer till
halter pa hogre hojd, dér luftintag ofta placeras.

Buller

Buller fran spar- och biltrafik pa Ostra Hamngatan péverkar frimst kvarterets dstra
delar (kontor och handelsindamal), tidigare métningar visar att 25 meter in pd
tvirgatorna till Ostra hamngatan ligger den ekvivalenta ljudnivan vl under
gransvérdet 55 dB(A) for bostdder.

12
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Miljokonsekvenser

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen 4r avstimd med
ldnsstyrelsen 2012-04-27.

Detaljplanens genomférande
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Ingen allmén platsmark ingér i planomradet. Kommunen &r huvudman {6r
intilliggande allmén platsmark och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall av densamma.

Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetséigaren ansvarar for utbyggnad av anlédggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet
Kommunen ansvarar {or att Klddpressaregatan byggs om till gardsgata for att
mojliggéra inbyggnad av arkaden.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsritt
Befintlig transformatorstation kan sikerstéllas med ledningsritt.

Befintlig fjarrvirmeledning sdkerstélls med ledningsrétt genom avtal mellan parterna
innan detaljplanen antas.

Ledningsédgare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samréda med
fastighetsiigaren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal
avseende omldggning av ledningar bor tecknas mellan ledningségaren och
exploatdren, innan detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstélla dtaganden vad
giller kostnader, utférande samt ansékan om ledningsritt.

Ansdkan om lantméteriférrattning

Ansdkan om och kostnader for lantméteriforréttning for bildande av ledningsrétt for
befintlig transformatorstation och eventuellt for befintlig fjdrrvirmeledning skall
goras av respektive ledningségare.
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Tekniska fragor

Gator

Ombyggnad av Klddpressaregatan till gardsgata krdvs for att mojliggéra inbyggnad
av arkaden. Klddpressaregatan ar planerad att firdigstéllas som gérdsgata under 2014.
Spannmélsgatan &dr redan utbyggd som gérdsgata.

Fjarrvarme/El

En befintlig fjarrvirmeledning &r placerad i nord-sydlig riktning inom omréadet miirkt
med “e,” pa plankartan.

En befintlig transformatorstation #r placerad inom omradet mérkt med ”E;” pa
plankartan.

Arkeologi

Hela Goteborgs innerstad dr fast fornlamning (G6 216). Om ingrepp i mark sker
maste tillstand sokas fran l&nsstyrelsen.

Avtal

Avtal mellan kommun och fastighetsidgare

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och fastighetségaren
angaende genomfoérande av planen. Avtalet skall bl.a. reglera utbyggnad av lokalgata,
att inga ersdttningskrav stélls pd kommunen pé grund av inférande av
skyddsbestimmelser och rivningsforbud pa befintliga byggnader, eventuell hantering
av fjarrvirmeledning m.m.

Avtal mellan ledningsagare och fastighetsagare

Innan detaljplanen antas ska avtal om ledningsritt tecknas mellan fastighetsigaren
och ledningségaren till den befintliga fjérrvirmeledningen.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med
fastighetsidgaren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal
avseende eventuell omlédggning av ledningar skall tecknas mellan ledningségaren och
fastighetsidgaren. I avtalet regleras ataganden sdsom kostnader, utférande samt
anstkan om ledningsrétt.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2012

Granskning: 4 kvartalet 2012

Antagande: 2 kvartalet 2013

Om planen inte 6verklagas faststills den fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: 2013
Fardigstéllande: 2014

14
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar frén det datum da planen vunnit laga kraft.
Ekonomiska konsekvenser féor kommunen

Trafikndmndens inkomster och utgifter

Trafikndmnden fér en inkomst av fastighetsdgaren fér ombyggnad av lokalgata for
65% av kostnaden.

Trafikndmnden far en utgift f6r ombyggnad av lokalgata for 35% av kostnaden.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgaren

Fastighetsigaren ansvarar for samtliga atgérder inom sin kvartersmark och far utgifter
for bygglov, ombyggnad av lokalgata, eventuell flytt av fjarrvirmeledning m.m.

Avstaende av ersittningsansprak pa grund av skyddsbestimmelser och
rivningsférbud

For att sikerstilla ett l&ngsiktigt bevarande av byggnaden pa fastigheten Nordstaden
25:22 samt byggnaderna pa fastigheten Nordstaden 25:23 innehaller detaljplanen
varsamhetsbestdimmelser och skyddsbestdimmelser med rivningsférbud.

Bestdmmelser med syfte att sdkerstélla bevarande av byggnader kan i vissa fall leda
till att fastighetségaren blir berittigad till erséttning. Detta giller i forsta hand
skyddsbestammelser och rivningsférbud. Avgérande for fradgan om fastighetsigaren
har ritt till erséttning 4r inte viken beteckning bestimmelserna har i detaljplanen, utan
om bestdmmelserna fororsakar sddan skada som berittigar till erséttning enligt plan-
och bygglagen (PBL).

Enligt PBL skall erséttning utgd om skyddsbestimmelser medfor att den pagaende
anvéndningen av fastigheten avsevdrt forsvaras. Nir det géller rivningsforbud ar
kommunen skyldig att betala erséttning till ber6rd fastighetsdgare om
rivningsforbudet medfor en skada som &r betydande i forhallande till virdet pa bersrd
fastighet.

Tidsfristen for fastighetségare att viicka talan mot kommunen om erséttning for skada
pa grund av skyddsbestimmelser eller rivningsforbud dr normalt tva ar frén den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen har utrett de erséttningsréttsliga konsekvenserna for fastigheterna
Nordstaden 25:22 och Nordstaden 25:23 vid ett antagande av detaljplanen med
foreslagna skyddsbestdammelser och rivningsforbud. Erséttningsgill skada bedoms inte
uppsta, da kvalifikationsgrinsen for ritt till erséttning pa grund av
skyddsbestammelser och rivningsférbud inte uppnas. Eventuellt ersittningsansprék
fran fastighetséigaren foreslas hanteras av kommunfullméktige.

Fastighetséigaren till Nordstaden 25:22 samt Nordstaden 25:23 férutsétts acceptera
skyddsbestdimmelser och rivningsférbud pa befintliga byggnader inom fastigheterna
utan att stilla nagra ersittningskrav pd kommunen med anledning av denna detaljplan.
Ett avtal dédr denna fraga regleras avses upprittas mellan Goteborgs kommun och
fastighetségaren innan detaljplanen antas.
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