PROGRAM FOR FJALLBO PARK

Samradstid: 10 februari - 23 mars

Programhandlingar visas pa Stadsbyggnadskontoret,
Kopmansgatan 20, Oppettider: man-fre 8.00-16.00

Gamlestadens medborgarhus, Brahegatan 11,
Oppettider: mén, tis, tor 11-19, ons, fre 11-16,
16r 10-14

Upplysningar om programmet ldmnas av:

Johan Wiik, planarkitekt
fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se, 031-368 16 93
Gunnel Jonsson, planchef
fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se, 031-368 15 39

Diarienummer: 08/0859

Skriftliga synpunkter skickas senast den 23 mars 2010 till: Byggnadsndmnden,
Box 2554, 403 17 Géteborg eller till: sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

BAKGRUND

Byggnadsnamnden gav 2009-10-06 stadsbyggnads-
kontoret 1 uppdrag att ta fram ett program for Fjillbo
park samt att genomfora programsamrad. Program-
handlingen har utformats som en kortfattad handling
med fokus pa overgripande fragor som bedoms vara
viktiga att diskutera 1 det fOrsta steget i planproces-
sen. I ndsta skede av planprocessen kommer kom-
pletta handlingar att uppréttas. For att 4 in synpunk-
ter pa programforslaget genomfors programsamrad.
Uppdraget innebar att undersoka forutséttningarna
for kompletteringsbebyggelse i1 och/eller 1 anslutning
till Fjéllbo park.

Det finns ett stort behov av nya bostéder i Géteborg.
Omradet i och kring Fjillbo park kan vara lampligt
for komplettering av bostdder med hansyn till dess
relativt centrala lage 1 staden samt god tillgang till
kollektivtrafik.
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PROGRAMOMRADET

Fjallbo park ligger inom stadsdelen Utby, ca 6,5 km
frdn centrum. Programomradet rymmer, forutom
Fjallbo park, en grupp flerbostadshus och radhus
frdn 2004, skola samt parkanldggning och natur-
omrade. Fjdllbohemmet, som idag kallas Fjallbo
park, stod fardigt 1939 och var da ett lantligt beldget
fattighus. Idag inrymmer byggnaderna bl.a. skola,
alderdomshem och bostédder. Institutionsomridet om-
fattas av kommunens bevarandeprogram och har ett
stort socialhistoriskt och byggnadshistoriskt vérde.
Anlédggningen &r 1 sin helhet ett intressant exempel
pa en institution i funktionalistisk stil. Detta omrade
omgdrdas av en tradrad av lind. I den Ostra delen av
programomradet ligger det nyare omradet med fyra
punkthus samt ett antal radhus.
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Fjgllbohemmet, ca 1940.

Programomrédet grinsar till stora naturomréaden i
norr. Fjillbobergets méktiga bergsviggar dr idag ett
populdrt omrade for kléttrare och hér finns ca 300
leder i alla svérighetsgrader.

Kollektivtrafiken ér god till omradet. Buss trafikerar
Utbyvigen med linje 59 samt Slattdngsgatan med
linje 58. Turtédtheten dr hog med kvartstrafik under
hogtrafik for bada linjerna. Trafiken inom omradet
ar begransad da det helt saknas genomfartsgator.
Tillfart till omradet sker via Sysslomansgatan.
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Bebyggelse

Den del som omfattas av bevarandeprogrammet dgs
av Familjebostider. Har finns idag, forutom bostéder,
dven serviceboende for dldre, gruppbostider, skola
och dagis. Det nyare bostadsomradet i programom-
radets Ostra del forvaltas av Visterstaden som hyr ut
bade lagenheter och radhus.

Kommunikationer och parkering
Kollektivtrafiken dr god med tva héllplatser strax
utanfor omradet. Till centrum tar resan ca 25 min.
Cykelvig passerar ldngs Utbyvéigen med separat
cykelbana hela véigen in till centrum. Biltrafik angor
omradet via Sysslomansgatan som ocksé ansluter till
de ostra bostadshusen. Gatan dr kommunal fram till
och forbi Sven Eliassons dng. I Fjallbo park-omradet
ar alla gator enskilda och skots av Familjebostider.
Parkeringen ligger utspridd inom omradet med en
storre parkering norr om Sven Eliassons dng.
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Vistelseplats for fladderméss
Grupp- eller &ldreboende
Bostéader

Skola eller férskola

Verksamheter

1 Buss / hallplats
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Sj&l}hus[)‘éb}}dge/s_en fran 30-talet som
ingér i bevarandeprogrammet.

Det dstra bostadsomradet som byggdes
2004.

Langs Utbyvigen 16pte tidigare ett sparreservat for
sparvig. Reservatet har tagits bort i Oversiktsplan
for Goteborg men i diskussionsunderlaget for K2020
markeras Utbyvdgen som striacka for huvudbussnit.
Detta paverkar dock inte programomradet direkt.

Natur, rekreation och arkeologi

Fjéllbo dngar &r ett populért naturomrade och entré
till bergsomradet och klittringslederna. I norra delen
av programomradet, vid Fjdllbobergets fot pas-

serar en naturstig som &r ca 5 km lang. Stigen bor
sakerstdllas i kommande detaljplanearbete. Inom
programomradet véxer flera stora och bevaransvérda
trdd sa som pelarek, oxel och valnét. Inga fornlam-
ningar finns inom programomrédet.

Géllande planer

Oversiktsplan for Goteborg anger bebyggelseom-
rade for omradet. Géllande detaljplaner anger framst
bostéder, skola och park. Ett par byggratter inom
omradet har ej utnyttjats.



FORSLAG

Forslaget innebér en komplettering av bostdder, bade
sméhus och mindre flerfamiljshus, totalt 50-70 bo-
stdder i smahus och lagenheter. Dessutom finns tva
outnyttjade byggratter i géillande detaljplan.

Féreslagen bebyggelse

Det omrade som ingér i Goteborgs bevarandepro-
gram kraver en komplettering av hog arkitektonisk
kvalité. Aven placeringen av ev. byggnader ir viktig.
Kontoret har bedomt att placeringen av de tva bygg-
nader som foreslas paverkar vdrdet i mindre grad
samt att nya vérden tillskapas.
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parkering pa respy:-

fastighet + besokg= 4
T parkekingar

Den triddrad av lind som omger Fjillbo park marke-
rar det omrade som ingdr i bevarandeprogrammet.
Vid kommande komplettering av omrédet &r det
viktigt att dessa trdd bevaras. Ett antal trad falldes

1 samband med byggnationen av det nyare omridet
1 Oster sa ev. kan trddraden behdva kompletteras
med nya trid. Stenmurar inom programomradet ska
bevaras.

Foreslaget omrade ldngst dster ut kan lampa sig {or
olika typer av bebyggelse. Befintliga byggnader ér
hér fyra och fem véningar hoga. Foreslagen bebyg-
gelse placeras 1 sluttningen mot berget. Sméckra,
hogre byggnader eller ldgre sméhus kan ldmpa sig.
Man bor sékerstélla utblickar mellan husen mot
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berget. Byggnadshdjden for hogre hus bor studeras
vidare 1 detaljplaneskedet.

Tvéa omraden foreslas for komplettering med sma-
hus. Radhus mojliggor ett béttre utnyttjande av mar-
ken men dven mindre parhus eller villor dr mojliga.

Trafik och parkering

Gatorna inom Fjéllbo park kommer att bevaras som
enskilda vilket mdjliggor fortsatt gatuparkering.
Dessutom kan fler av de platser for parkering som
finns 1 gillande detaljplan utnyttjas. Foreslagen
parkering dr anpassad efter forvéntat behov och
tillgodoses inom programomrédet. Detta kommer att
studeras vidare 1 detaljplaneskedet. Foreslagna sma-
hus i den vistra delen kommer att forsorjas genom
en forldngning av Jattekullegatan.

En bullerutredning har genomforts. Det omrédde som
idag dr utsatt for hoga bullernivéer ligger ndrmast
Utbyviégen. Foreslagen bebyggelse hir forutsatter
bullerdtgirder. Dessa bor samordnas med atgérder
langs en storre del av Utbyvégen. Denna bebyggelse
kommer dock att forbéttra bullersituationen négot
inom omrédet.

Markférhallanden

Grunden bestdr till storsta delen av lera med varierad
miktighet, 15-40 m. I parkomradet gar berget i da-
gen. Totalstabilitet, bergstabilitet samt risk for block-
nedfall behover utredas vidare 1 detaljplanearbetet.

Konsekvenser

Foreslagen exploatering ligger pa redan iansprak-
tagen mark. Lokalt omhéndertagande av dagvatten
skall sdkerstélla att Sdvean ej paverkas av ev. forore-
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Bilderna ovan visar goda exmpel pé ny bebyggelse
som anpassats till &ldre miljéer. Nedan fina exempel pa
material.

ningar frdn omradet. Den kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsen paverkas men utvecklas och forstirks
dven av forslaget. Befintlig trddrad och stenmur
bevaras.

Ny bebyggelse alstrar ny trafik. Den foreslagna
bebyggelsen ligger dock 1 néra anslutning till kollek-
tivtrafik. Att komplettera en stadsdel ar pa flera satt
fordelaktigt for den kommunala ekonomin. Infra-
struktur finns och forutsdttningar for kommunal och
kommersiell service okar.

Genomférande

Genomforandet av programmet kan komma att ske 1
en eller flera detaljplaner. Fastigheterna inom pro-
gramomradet d4gs av Familjebostdder 1 Goteborg AB,
Forvaltnings AB Visterstaden m.fl. och G6teborgs
kommun. Kommunen dr huvudman for allmén plats
inom programomradet. [Inom kommunens mark finns
bebyggda fastigheter upplatna med tomtritt samt
kommunintern markupplatelse for skola. Kommunen
har dnnu inte ldmnat ndgon markanvisning for nya
byggritter. Genomforandet av programmet innebér
kostnader for exploatdrer/fastighetsdgare och kom-
munen avseende utbyggnad av gata m.m. Plankost-
nadsavtal och genomf6randeavtal skall uppréttas

1 samband med detaljplanearbetet. Planekonomin
betraktas totalt som god. Kostnader for ledningsflytt
maste beaktas. [ detaljplaneskedet skall savil kostna-
der som intdkter utredas mer noggrant.

Behovsbedémning enligt PBL 5 kap 18§ och
MB 6 kap 11§

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt
PBL 5 kap. 18§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 11§
for aktuellt program. Kommunen har bedémt att
programmet inte medfor ndgon betydande miljo-
paverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier 1
MKB-forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda. Programforslaget medger inte
anviandning av programomrédet for ett av de dnda-
mal som anges 1 PBL 5 kap. 18§, varfor kriterierna

1 MKB-f6rordningen bilaga 2 inte behover sdrskilt
beaktas.

Med hinvisning till ovanstiende bedoms den eller de
kommande detaljplaner som baseras pa programmet
ej att krdva miljobedomningar. Behovsbeddmningar
kommer formellt att goras inom ramen for resp.
detaljplan.
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