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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planens huvudsyfte dr att mojliggora ett uppforande av en forskola/skola och tillhdrande
anlidggningar samt siikerstélla allmén plats f6r park. Planen syftar ocksa till mojlighet att
uppfora en atervinningsstation, en transformatorstation samt anvénda en del av planomréadet
for kontorséindamal.

Inom planomrédet finns ett grénomrade och lekplats som anvinds av de boende i
ndromradet. Gronomradet ska samnyttjas av forskolan/skolan och allménheten.

Planens innebdrd och genomférande

Forslaget innebir att en forskola/skola med fem till sex enheter och en
atervinningsstation kan uppforas. Férskole-/skolbyggnaden kommer att kunna byggas
i tva plan, som en suterréingbyggnad.

Befintlig mark planlagd f6r parkering men som anvinds som park &ndras i aktuellt
planforslag till markanvindningen PARK.

Omradet kommer att trafikforsérjas med ny in- och utfart fran Utbyvégen. En
atervinningsstation kan anordnas vid infarten till omradet. Planen ger dven mojlighet
att bygga en transformatorstation.

Vid behov kan den véstra delen av planomradet anvéndas for kontorsverksamhet. Den
Ostra delen ska kunna nyttjas av allménheten kvillstid och helger och ska dérfor inte
privatiseras.

Overvaganden och konsekvenser

I Utby finns ett behov av flera férskolor och en ny atervinningsstation. Géteborgs stad
har studerat flera platser for forskolor i Utby, denna plats 4r en av dem. P4 denna plats
har en avvégning gjorts mellan att bevara befintlig gronska eller att exploatera
omrédet.

Planomrédet ligger avskilt i parkmilj, har néra till kollektivtrafik och ldmpar sig vél
for en forskola och/eller skola.

Den nya verksamheten kan anvénda del av den mark inom planomrédet som redan ar
bebyggd.

Foreslagen placeringen av atervinningsstationen dr avsides nérliggande bebyggelse,
med god tillgidnglighet fran Utbyvigen och bedéms som ett 1ampligt omrade att
placera en &tervinningsstation pé. Flertalet andra platser f6r en atervinningsstation i
Utby har studerats och aktuell plats &r bast limpad med tanke pé avstandet till
bostider, markdgoforhallanden, anvdndning av marken idag och planerad anvéndning
fram6ver samt ldget intill olika slags rorelsestrak.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Oversiktsplanen beskriver omradet som ett bebyggelseomrade med gron- och
rekreationsytor dér en blandning av bostdder och icke storande verksamhet dr
onskvird. Detaljplanen ir i 6verensstimmelse med Oversiktsplan f6r Goteborg 09.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med planen dr att mojliggora ett uppforande av en forskola/skola med
tillh6rande anldggningar. Planen syftar ocksa till att skapa mojlighet att uppfora en
atervinningsstation, en transformatorstation samt sikra allmén platsmark f6r park. Vid
behov kan den vistra delen av omradet anvindas for kontorsverksambhet.

I Goteborgs stads budget 2013 &r ledordet mangfald utifran de tre
héllbarhetsperspektiven socialt, ekologiskt och ekonomiskt. Inom budgeten prioriteras

bostadsbyggandet och full behovstéickning i forskolan.

Léage, areal och markédgoforhallanden

Planomrédet dr beldget i s6der vid stadsdelsparken Kalasbacken, mellan Utbyvégen,
Backegardsgatan och Fjillbogatan, i Utby cirka 6 km norddst om Goteborgs centrum.
Planomradet omfattar knappt 1 hektar och marken dgs av Géteborgs kommun.

T.h karta med planomradet markerat med punktstreckad linje mellan befintliga
bostadsomraden.

Mark, vegetation, fauna och bebyggelse

Planomrédet &r en del av gronomradet Kalasbacken, som har sociotopklass 0 vilket
innebir att det anviinds av de boende i ndromrédet. Norr och véster om planomradet
finns trddbevuxna hgjder.

Rodlistade asktrid finns inom och invid planomréadet. Askarna inom planomrédet &r
en rest fran en lingre tridrad som utgjort grans mellan olika markslag da Utby var en
jordbruksbygd. Planomradet berérs inte av nagra ekologiskt sérskilt kénsliga
omréden.

Idag omfattar planomrédet ett gronomréde, en lekplats samt en byggnad som nyttjats
av ett forskolekooperativ. En stig som tidigare har anvénts som kyrkstig stricker sig
forbi planomrédet norrut mot Kalasbacken.
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Storre delen av den omkringliggande bostadsbebyggelsen planerades och uppfordes
som egnahemsomrade pa 1940-talet. Egnahemsomrédets bebyggelse bestar av sma
tomter och smégatorna leder till de allménna grénytorna avsedda for gemensamt
umgéinge.

_ AT H.N MmN
Flygfoto over planomradet sett frdn soder. Lings vit streckad linje star omndmnda askar i
rad.

Radon

Radonunders6kning visar att delar av berggrunden klassificeras som normal- till hog-
radonmark. Berggrunden bestar av granit med inslag av grov pegmatit. Pegmatit, har
hogre radonhalt, &r rikligt forekommande och dessutom svér att avskilja fran Gvrigt
bergmaterial med l4gre klassificering, darfor bedoms hela berggrunden utgdra
hégradonmark.
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Fornlamningar

Strax nordvist om omradet finns en skeppssittning (Gbg 107:1) som &r skyddad

enligt lag och far inte forvanskas. Inom planomradet finns dven en Ovrig kulturhistorisk
ldmning som #r en héllristning frin modernare tid (Gbg 271:1). En till modern ristning
forestillandes en propellerhatt och en korv finns intill. De tva sistnimnda ristningarna

ar inte skyddade enligt lag.

Befintlig bebyggelse och service

Inom omrédet finns en befintlig byggnad. Byggnaden &r en dldre klubbstuga som med
tidbegriinsat bygglov har anvénts som forskola. Férskolan har drivits av ett kooperativ
som tills nyligen har hyrt den av lokalfrvaltningen inom Géteborgs stad.

Det tidsbegrinsade bygglovet gar inte att forldnga ytterligare.

Oster om planomradet finns ett omrade med radhusbebyggelse. Vister om
planomradet finns villabebyggelse. Bebyggelsen dr planerad vid tidigt 1940-tal
respektive tidigt 1960-tal.

Nérmsta mindre livsmedelsbutik finns vid Slattersingsgatan ca 400 meter norr om
planomradet. Invid Utbyvigen, ca 700 meter véster om omradet, finns en stérre
livsmedelsbutik.

: «f{ AR S|
'Yﬂl‘l " :T‘ B !u—'t.. "“_a !
T.v. gdng- och cykelbanan som dven dr tillfart till omradet. Befintlig byggnad syns i
mitten av bilden. T.h. utdrag fran fornsik, Riksantikvariedmbetets karta med

Jfornldmningar. Den gula cirkeln t.v. markerar skeppssdttningen (Gbg 107:1) och den
gra cirkeln t.h. markerar den moderna hdllritsningen (Gbg 271:1).

Trafik, parkering, tillgédnglighet och kollektivtrafik

En parkering finns inom planomradet tillhérande byggnaden som inhyser
forskolekooperativet. Tillfarten till omradet har lag standard och har tillfart fran
Utbyvigen. Tillfarten frén Utbyvégen sluttar och denna tillfart bedoms kunna
utvecklas. Mgjlighet att komma till omréadet finns ockséa fran Fjéllbogatan.
Fjillbogatan 4r smal med radhusbebyggelse pa dmse sidor och det bedéms inte
lampligt att 6ka trafikbelastningen via denna gata.
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En gang- och cykelvig stricker sig lings med Utbyvégen respektive passerar
planomrédet genom parken.

Nirmsta kollektivttrafikhallplats r beldgen pa Utbyvégen i direkt anslutning till
planomradet. Tillgéngligheten med hjilp av kollektivtrafik dr god.

Teknik

VA-ledningar finns i Utbyvigen och i Fjillbogatan. El-ledningar finns inom
planomrédet.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger omradet som ett bebyggelseomrade
med gron- och rekreationsytor ddr en blandning av bostider och icke stdrande
verksamheter dr 6nskvérd.

For omradet giller detaljplanerna 1480K-11-3030, som faststilldes 1941 samt 1480K-
1-2434 som faststélldes 1962. Planernas genomf6randetid har gatt ut.

Omradet som berors av detaljplan 1480K-11-2434 &r markerat som Allmdnplats, park
lek o d, samt billuppstdllning. Omréadet som berdrs av detaljplan 1480k-11-3030 &r
markerat som allménplats park respektive parkering.

Omradet berdrs inte av Riksintressen, Natura 2000 eller biotopskydd.

1480k-11-2434

1480k-11-3030

T.v. Karta som redovisdr aktuella detaljplaner i omradet. T h. Fjdllbogatan sedd

mot dster fran planomradet. Till véinster i bilden skymtas en solitar rodlistad ask
som inte far skadas, inklusive trddets rotsystem.

Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av en forskola/skola med fem till sex enheter. En
atervinningsstation i anslutning till Utbyvigen samt en transformatorstation tillats.
Befintlig mark i sydost #r planlagd f6r parkeringsyta men ska anvéndas for park-
dndamal framover. Del av planomradet kan anvindas for kontorsdndamal vid behov.
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For forskolan/skolan avser kommunen genom Lokalforvaltningen vara exploator.
Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Kommunen dr huvudman for
allmin plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.

Hllustrationskarta med fortydligande text om planen for forskolan/skolan, garden, parkering,
vandplats, allmdin parkmark, transformatorstation, dtervinningsstation samt ny in- och utfart.

Bebyggelse

Forskola/skola

Detaljplanen medger uppforande av en forskola/skola med komplementbyggnader,
exempelvis redskapsbod samt forradd for barnvagnar och cykelkérror.

1024)




Hojden pa byggnaden #r anpassad till omkringliggande bostadsbebyggelse, utgar fran
taknocken och kan i den sddra delen vara hégst 34 meter. I den norra delen kan
nockhdjden vara hogst 36 meter. Hojderna beriiknas utifran kommunens nollplan och
utgér fran den byggnad som finns pa platsen idag. Forskole-/skolbyggnaden kan

uppforas som suterrdngbyggnad i tva véningar, se bildmontage nedan.
e B

- - . " ¥ S |
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Bildmontage som visar forskole-/skolbyggnadens volym och hojd utifian bestimmelserna om
hogsta tilldta nockhdjd och byggnadsarean 700 m? Planomrddesgrdnsen visas overst med réd

linje.

Atervinningsstation

En 4tervinningsstation kan anlédggas vid den nya in- och utfarten vid Utbyvigen. Flera
andra platser i Utby har studerats under framtagandet av detaljplanen. Andra
forutsittningar rader pa de studerade platserna vad giller markégoforhallanden,
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aktuell och planerad markanviindning, bebyggelse- och trafikstruktur. De olika
forutsittningarna som namnts forhindrar att en atervinningsstation skulle kunna
uppforas pa de andra platserna. P4 aktuell foreslagen plats fungerar forutsittningarna
sa att det dr mojligt att uppfora en atervinningsstation.

Trafik och parkering

Omradet med forskolan/skolan och atervinningsstationen kommer att trafikforsorjas
med fordon via en ny tillfartsvig och trevégskorsning fran Utbyvigen. For att
underlitta tillgingligheten till kollektivtrafiken p& Utbyvigen foreslas en
tillginglighetsanpassad gingpassage. Passagen gar fran Ostra sidan om
treviigskorsningen, 6ver Utbyvigen, vidare pa en gangbana och fram till
busshallplatsen pa sédra sidan. Parallellt med den nya tillfartsvéigen och fram till
forskolan/skolan planeras en gangvig.

Trevéigskorsningen kan
utformas trafiksikert likt
befintliga storre

7 trevégskorsningarna i
omradet samt sékrar
hastigheten. Detaljplanen
mojliggor skyddsanordningar
mot buller séder om Utby-
vigen vid befintliga skydds-
vallar.

Korsningen kan anpassas for
| boggiebuss, 15 meter lang,
samt lastbil med
pahingsvagn, 16 meter lang,
med hastigheten 50 km/h.

Hlustration — enkel principskiss pd losning for trevdgskorsningen.

Planomradet kommer 4ven att kunna nds via en gangvég fran Fjillbogatan samt via en
befintlig gangvig fran Backegérdsgatan. Parkering till forskolan/skolan ska 18sas
inom planomradet dér detta anvisas pa plankartan, se dven illustration till plankartan.
Kontorsparkering anordnas inom kvartersmark avsedd f6r kontorsdndamal.

Planomradet &r i skriften Vigledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov
2011, angivet som ett omride med ganska god tillginglighet for kollektivtrafik vid
planering av bostidder och verksamheter.

Till forskola rekommenderas 7 parkeringsplatser/1000 kvm for besckande och 8
parkeringsplatser/1000 kvm for sysselsatta. Skriften rekommenderar ocksé 20-30
parkeringsplatser for cykel/1000 kvm. For skolverksamhet respektive kontor
rekommenderas férre platser.

Till foreslagen forskola behovs hir totalt cirka 18 parkeringsplatser och ungefir 30
parkeringsplatser for cyklar.
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Tillgdnglighet och service

Tillgéngligheten med kollektivtrafik 6kar genom att utvecklingen sker i néra
anslutning till Fjdllbogatans busshallsplats. Den foéreslagna byggnaden &r en
suterrdngbyggnad dér den ldgre delen kommer att ha en entré som kommer uppfylla
kraven pa god tillgénglighet. Byggnaden kommer att férses med hiss.

Friytor

De grona omrédena i anslutning till omradet bevaras. Delar av den befintliga
lekplatsen kommer att byggas om for att anpassas till férskolan/skolan och ddrmed
kunna forvaltas pé ldngre sikt. Lekytan inom kvartersmark ska samnyttjas av
forskolan/skolan och allménheten, utifrdn verksamhetens behov.

Forskole-/skoltomten forldggs sa att det fortsittningsvis gér att anvénda den stig som
tidigare anvints som kyrkstig.

Pa sidan om kyrkstigen finns en plan yta med basketkorg, dldre sandldda och hick
och mot Utbyvigen till finns en ldgre kulle med en fyrstammig alm. De bada
platserna utgér en del av parken som fortsétter respektive éndras till att vara allmén
platsmark.

Nérboende kan ocksé ta initiativ till utveckling av allmén natur- och parkmark. I
"Gronstrategi for en tdt och gron stad”, antagen av Park- och naturnimnden
Goteborgs stad, 2014-02-10, stér det under strategin “Att stélla platser till forfogande
for medborgarna” ”... mark stills till forfogande och upplats for olika initiativ fran
medborgare, i de fall det &r mdjligt...”. For att detta ska vara mdjligt bor intresserade
nirboende kontakta park- och naturférvaltningen.

Teknisk forsoérjning

Dagvatten

Dag- och drineringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordrdjas i magasin och vid behov avledas till
allmén kombinerad avloppsledning. Det 4r viktigt att ordna utjaimning av dagvatten
fran hardgjorda ytor. Man bor stréva efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for
infiltration av dagvattnet. Férdrojning av dagvatten minskar risken for
Oversvimningar och forbéttrar kvaliteten pa dagvattnet, vilket i sin tur minskar
belastningen pa miljon och paverkan pa de ekologiska virdena i Séveén.

En dagvattenutredning har gjorts av Rambéll, 2014-09-15. Utredningen foreslér att
dagvattnet tas omhand via svackdiken som for gatans och parkeringens del placeras
utmed den nya infartsvigen respektive vid lekgarden for forskolans/skolans del. Fran
svackdikena leds dagvattnet till det allménna ledningsnétet vid Utbyvégen respektive
Fjallbogatan, utan att skada rotsystemet for den rédlistade solitdra asken i parken.

Fororeningshalter i dagvattnet frdn planomradet bedoms vara ladga. Redovisade
svack- och makadamdiken i dagvattenutredningen antas utgéra en tillrdcklig atgdrd
for omhéndertagande och rening av det dagvatten planomradet genererar.
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Lagsta hojd pé fardigt golv, for att anslutning med sjdlvfall ska tillatas, &r 0,3 meter
Over markniva i forbindelsepunkt med hinsyn till risk f6r uppddmning i allmént dag-
och spillvattensystem.

Med ett gront tak med fetbladsvixter kan dagvattnet fordrojas dnnu mer. Takets yta
kan ha en area pa 700 m? och motsvarar i sa fall en lekyta for 20 forskolebarn/elever
eller en parkeringsplats for 30 bilar. Ett gront tak med sa stor yta blir ocksa ett
diskretare inslag i parkmiljon, vilket &r relevant pa denna plats.

FRRSENNRITTA 4 ;; I g S -
D SRS I " VA 1 3 22

Dagvatten - utformningsforslag enligt utredningen med diken, grint tak, grdsarmering och
ledningar for att fordrdja och omhdnderta dagvattnet fran planomradet.

Vatten och aviopp

Allménna VA-ledningar finns utbyggda i anslutning till planomradet och bedéms ha
tillréicklig kapacitet. Anslutning ska ske till allménna VA-ledningar i Fjéllbogatan och
utan att skada rotsystemet f6r den rddlistade solitdra asken i parken.
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Ligsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 58 m. I de fall hogre
vattentryck Onskas fir detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren. Genomforda
mitningar visar att tillgingligt vattentryck dr tillrickligt, &ven for en forskola/skola i
tva plan.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. Det allménna
ledningsnitet &r kombinerat vilket kan innebéra risk f6r uppddmning i ledningsnétet i
samband med hiftig nederbdrd. Dag-, dréin-, och spillvatteninstallation inom
kvartersmark ska utformas med hénsyn till uppdémningsnivén i avloppsnitet.

Infor byggnation ska berdrd exploatdr kontakta kretslopp och vatten for information
om de tekniska fSrutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Vid trddplantering giller som grundregel att ett skyddsavstdnd pa 4 m mellan tridets
rothals och ytterkant ledning skall héllas. Avsteg frén grundregeln kan goras endast 1
speciella fall och efter godkénnande fran Kretslopp och vatten som dé kan komma att
stilla krav pa att skyddsatgirder, exempelvis rotsparrar skall utfras. Vid avsteg frén
grundregeln skall avtal tecknas som anger att Kretslopp och vatten €] svarar for
eventuella skador pa trid eller ledningar, till exempel vid rotintréngning eller
schaktarbeten.

El, Nat och Avfall

Detaljplanen medger en transformatorstation i omradets sydvéstra del.

I Utbyvigen har Skanova kanalisationsstrék, vilka innehéller ett antal kablar. En
anldggning gér fran befintlig forskolebyggnad upp till en fastighet vid
Backegardsgatan.

Avfall fran forskolan/skolan ska killsorteras och avfallsutrymmet for detta ska finnas
i anslutning till véindplatsen dimensionerad for renhallningsfordon.

Ovriga atgarder

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har utforts av Sweco, 2012-12-21. Syftet med denna har
fréimst varit att bestimma djupet till fast botten/berg samt undersdka jordlagerfoljden.

Stabilitetsforhillandena inom det aktuella omradet r tillfredsstédllande goda och
uppfyller gillande rekommendationer, enligt IEG:s rapport 4:2010 " Tillstands-
bedémning/klassificering av naturliga sldnter och sldnter med befintlig
bebyggelse och anliggningar. Vigledning for tilldmpning av
Skredkommissionens rapporter 3:95 och 2:96”. Stabilitetsforhdllandena i
undergrunden anses inte paverka eller begrinsa utformningen av detaljplanen och
framtida exploatering. Det erfordras ddrmed inga atgérder, restriktion och/eller
planbestimmelser med avseende pa stabiliteten.
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Marken inom detaljplaneomrédet utgors inte av séttningsbenéigna jordlager. Marken
bedoms ddrmed kunna belastas med betydande laster utan att det ska uppsta risk for
ndgra betydande tidsberoende sittningar.

Grundldggningsférhéllandena dr generellt goda inom planomradet. Marken utgérs i
huvudsak av friktionsmaterial med inslag av ett ca 1-2 m tjockt jordlager.
Jordméktigheterna dr mycket begrinsade samt inom omréadet aterfinns dven berg i
dagen. Planerad byggnation bedéms kunna utforas pa en packad grundldggningsbadd
pa mark (vegetationsjord ovan grundldggningsnivan bortschaktas).

Bergteknisk utredning

Samtliga sldnter bedoms idag vara stabila och inga stabilitetsh6jande &tgérder infor
eventuell bergschakt beddms vara nddvéndig.

Uppmiitta sprickriktningar ger ingen anledning till restriktion i val av riktning och
lutning av eventuella nya skdrningar/slénter i undersokningsomradet.
Det foreligger vidare ingen risk f6r blocknedfall inom eller i anslutning till detta.

Radon

Nykonstruerade byggnader som uppfors pa hégradonmark ska vara radonsékra, det
vill séiga med en grundkonstruktion med hoga krav pa att byggnaden &r tét mot
inldckande jordluft. Bergmaterialet ska inte anvéindas som byggnadsmaterial utan
ytterligare undersokningar som visar vilka stréldoser som kan forvéntas.

Arkeologi

Strax nordvist om omrédet finns en skeppssittning (Gbg 107:1) som dr skyddad
enligt lag och den far inte forvanskas. Man bor dérfor undvika att "hugga" i berget for
att skydda fornldimningen. Inom planomradet finns &ven en modern héllristning (Gbg
271:1), den &r inte skyddad enligt lag men kan vara av allmén betydelse och bor
dérfor bevaras. Inga ytterligare utredningar bedéms dérfor vara nédvéindiga.

Luft och buller

Regeringen har utfirdat en férordning med miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft, luftkvalitetsférordning (2010:477). Normerna syftar till att uppfylla EU-
krav och skydda ménniskors hélsa och miljén. Métningar av luftkvaliteten gors
kontinuerligt i de centrala delarna av Goéteborg och for Gvriga delar av kommunen
gors s.k. spridningsberdkningar.

Datorberdkningar av kvivedioxidhalten visar att miljokvalitetsnormen for
kvivedioxid inte 6verskrids inom planomrédet. Den norm som oftast bedéms vara
svarast att uppfylla dr dygnsmedelvérdet. Inom planomréadet ligger &rs-, dygns- och
timmedelvirdena alla under gransvérdena.

Halterna for partiklar, svaveldioxid, kolmonoxid samt ozon méts i GSteborgsomradet
och har under senaste aret legat under géllande miljokvalitetsnormer med god
marginal.
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Enligt riksdagsbeslut 1996/97:53, finns foljande riktvirden for trafikbuller och som
normalt inte bdr 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation
eller vésentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

70 dB(4) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Medelvirdet per dygn for trafikbullret anges som ekvivalentniva.

En trafikbullerutredning har tagits fram av Sweco, 2015-03-26. Av resultatet framgér
att planomradet i nuliget endast utsétts for hoga bullernivaer (6ver 55 dBA) vid ytor
nidra Utbyvigen. Den tillkommande entrévigen har s lite trafik jimfort med
Utbyvigen att den ur bullersynpunkt &r férsumbar pé befintliga nirliggande bostéder.

Planomréadet kommer fortséttningsvis enligt detaljplanen inte att utséttas for hoga
bullernivéer pa andra platser 4n nira Utbyvigen. Forskolan/skolan klarar alla krav pé
ljudnivéer enligt Boverkets byggregler (BBR), se bild nedan som visar ekvivalentnivi
efter planens genomforande. Kontorsverksamhet innebér mindre fordonstrafik &n for
forskole-/skolverksamheten.

Parkomradet norr om och runt den planerade forskolan/skolan kommer inte heller att
utséttas for ndmnvirt hégre bullernivaer dn nulédget. Det kommer fortsétta att finnas
tillgéng till platser i Utby med rekreativa vérden dér buliret inte dominerar.

Ljudniva
Leq vag
i dB(A)

> 70
65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

Bilden visar trafikbullernivaer for forskolan/skolan efter planens genomforande.
Riktvirdena for ekvivalentniva 55dB(A) utomhus vid fasad och 70 dB(4) maximalniva vid
uteplats i anslutning till bostad overskrids ej.
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Kompensationsatgard

Det bedoms som viktigt att allmédnheten ska kunna rora sig mellan bostadsomriadena
och de nérliggande gronytorna, detaljplanen kommer inte att férhindra det.

Efter genomforande av planen kommer en ny lekplats av sannolikt modernare snitt att
finnas pé platsen. Lekplatsen/gérden kommer att tilthora forskolan/skolan, men vara
Oppen for allménheten d& verksamheten &r sténgd.

En del av bollplanen finns kvar, en annan del forsvinner och kommer inte att erséttas.
Det gor att de dldre barnen i omradet far en viss negativ fordndring. Storre dppna ytor
for bollspel finns pa 200-300 meters avstidnd. Pa dessa platser finns mojligheten att
tréffa och ldra kénna &nnu fler barn och ungdomar som bor i Utby.

Pé den parkytan som finns kvar finns plats kvar for méten och umgénge f6r boende
och bestkare i omradet.

De smé barnen far bittre tillgéng till férskola och en modern lekplats i ndromrédet.

Den sammanlagda bedomningen &r att detaljplanen inte innebér att
kompensationsatgérder behdver utféras. Forskole-/skoltomten utformas sé att
kyrkstigen inte paverkas.

Fastighetsindelning

Kvartersmarken for skol-, férskole- och kontorsdndamal ska initialt bilda en egen
fastighet i tva skiften men kan senare delas i flera fastigheter. Allmén platsmark samt
kvartersmark for tekniska anldggningar och atervinningsanldggning bedéms inte vara
i behov av fordndringar i fastighetsindelningen.

Inom omrade markerat med ”u” pa plankartan kan ledningsrétt bildas {or
dagvattenkulvert och eventuellt andra ledningar f6r allmént dndamaél.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allméan plats

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Allmén plats i planforslaget omfattar:

e nybyggnation av lokalgata mellan forskolans/skolans entré och Utbyvigen,
plats for himtning och 1dmning samt véndplats.

e nybyggnation av gangvig parallellt med den nya lokalgatan samt en ny
gangvig som forbinder den nya lokalgatan med Fjéllbogatan.

e Kkorsningen mellan ny lokalgata och Utbyvigen utformas trafiksikert och
detaljplanen ger mojlighet att uppfora skyddsanordningar mot buller séder om
Utbyvégen.

e sdker gangvig till busshéllplats p& bada sidor om Utbyvégen.
sikerstéllande av att omrade tidigare planlagt for parkering fortsatt kan
anvindas pa sa sédtt som ytan nyttjas idag, dvs. som park.
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Anlaggningar inom kvartersmark

Lokalforvaltningen ansvarar for och bekostar samtliga &tgérder inom kvartersmarken
vad giller lovhantering, rivning av befintlig byggnad, uppforande av ny bebyggelse
och markanlédggning etc.

For atervinningsstationen (E2) ansvarar kretslopp och vatten for samordning med
Foérpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI). FTI ansvarar f6r och bekostar
markberedning samt uppforande av atervinningsstation

Goteborg Energi ansvarar for anldggande av teknisk anldggning (E1),
transformatorstation.

Drift och férvaltning

Kommunen genom lokalférvaltningen ansvarar f6r drift- och férvaltning av samtliga
omraden och anldggningar inom kvartersmark for skol-, férskole- och
kontorséandamal.

Kommunen genom park och naturforvaltningen ansvarar for drift- och forvaltning av
samtliga omraden och anldggningar inom omrade avsett for PARK eller NATUR

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift- och forvaltning av allménna
anldggningar avseende vig och géngvig med tillbehor sdsom t.ex. vigdike och
bullerskydd etc.

For drift och forvaltning av den upplétna marken for tekniska anlédggningar respektive
atervinningsstation ansvarar den till vilken marken &r upplaten.

Fastighetsrattsliga fragor
Samrad har hallits med Lantméteriet.
Mark ingaende i alimén plats, inlésen

All mark som ska vara allmén plats dgs av kommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Kvartersmarken for skol-,
forskole- och kontorsdndamal ska initialt avstyckas till en fastighet i tva skiften.

Réttigheter

Ledningsritt eller servitut bor bildas for den del av det nya vigdiket som ska anlédggas
i kulvert pa kvartersmark. I 6vrigt kan allménna ledningar, inom omraden markerade
med “’u” pa plankartan, sékerstillas med ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E1” kan tekniska anléggningar
placeras. Dessa sikerstills med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ledningsigare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsritt.

19(24)




Ansdkan om lantmateriférrattning
Kommunen, genom fastighetsnimnden, anséker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning avseende bildande av lamplig fastighet for forskoledndamal.

Respektive ledningségare ansvarar for ansékan om lantmateriférréattning avseende
ledningsritt.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Befintlig byggnad anvinds idag som forskola av ett kooperativ. Byggnaden och mark-
en &r upplaten till kooperativet av kommunen genom lokaf6rvaltningen som 1i sin tur
har forfoganderitt 6ver marken med st6d av ett kommuninternt avtal med fastighets-
kontoret. Det kommuninterna avtalet kan behdva dndras for att omfatta den nya
forskoletomten som ska bildas enligt detaljplaneférslaget. Lokalforvaltningen
ansvarar for att avtalet med nuvarande nyttjare av befintlig byggnad ségs upp.

Inom kommunégda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Géteborg Stad och Goteborg Energi respektive Skanova
som reglerar bolagens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Nya avtal

Avtal for transformatorstationen ska triffas mellan fastighetsndmnden och

Goteborg Energit Nit AB.

Kommuninternt markupplételseavtal ska tecknas mellan fastighetskontoret och
kretslopp och vatten avseende upplatelse av mark for atervinningsstationen.

Eventuella avtal avseende upplatelse av utrymme for ledningar tréffas direkt
mellan ledningshavaren och fastighetségaren. Ledningségare &r skyldiga att
bevaka sina rittigheter och samrdda med kommunen avseende projektets
paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omldggning av ledningar bor avtal
tecknas mellan ledningségaren och kommunen for att sékerstélla dtaganden vad
giller kostnader och utférande m.m.

Tidplan

Samrad I: 4:e kvartalet 2013

Samrad II 2:a — 3:e kvartalet 2014

Granskning: 2:a kvartalet 2015

Antagande: 3:e kvartalet 2015

Om planen inte 6verklagas faststélls den fem veckor efter antagande.

Genomférandetid

Under genomf6randetiden har fastighetséigaren en lagstadgad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl
foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gilla tills
kommunen tar fram en ny plan eller dndrar den géllande planen. Fastighetsdgaren
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dger efter genomforandetidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade
rdttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden 4r fem &r fran det datum da planen vunnit laga kratft.

Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har gjorts mellan att bevara omrédet som det &r eller att méjliggora
forskoleverksamhet. Overviganden har ocksi gjorts mellan hur omradet ska
trafikforsorjas.

Det finns ett behov av flera forskoleverksamheter i omradet och i denna stadsdel.
Omradet har bedémts som ett bra omrade att utveckla med en forskola da det ligger
nira gronska, kollektivtrafik, gang- och cykelvég och storre vag samtidigt som det
ligger relativt avskilt.

Att trafikmata omrédet fran Utbyvégen istéllet for via Fjillbogatan har bedomts som
det bésta alternativet utifran aspekterna trafiksikerhet, tillgénglighet och storningar.

Planlidggningen mojliggor aktuellt omrade for nagra olika verksamheter samt andra
for samhéllet relevanta dndamél. Blandningen av icke storande verksamheter néra
bostadsbebyggelse ligger i linje med Sversiktsplanen

Nollalternativet

Nollalternativet innebir att forskolan och atervinningsstationen skulle placeras i ett
annat ldge. Den foreslagna platsen har en bra lokalisering da den ér relativt avskild
och har nirhet till gronska och kollektivtrafik. Nollalternativet skulle ocksd innebéra
att det inte kommer att finnas nagon lekplats inom omradet som kommer att skétas av
kommunen eftersom inga kommunala pengar finns avsatta for skétsel av den
befintliga. Befintlig mark i sodra planomradet, som anvinds som park idag, skulle
fortsitta vara planlagd for parkering. I parken skulle det vara mojligt att anléigga en
parkering utifran nollalternativet.

Sociala konsekvenser
Integration, Barnperspektivet, Tillganglighet

En blandning mellan bostdder och verksamheter bidrar till en integrerad stad.
Blandningen skapar ocksa en mer levande och tryggare miljé under hela dygnet.

Platsen ligger i ett 14ge l4tt att na bdde med kollektivtrafik och via géng- och
cykelbanor, platsen ligger i anslutning till grénska och dr en spénnande plats for barn
att vistas pa. Lekplatsen till forskolan/skolan kommer &ven att fungera som lekplats
for andra barn i omrédet och som métesplats for narboende framst under kvillar och
helger.

Samtidigt som ytor finns kvar att tréiffas pa i parken for olika aldrar kommer fler
boende i omradet att kunna triffa varandra pa andra storre 6ppna ytor som finns i
nirheten.

Privata initiativ for utveckling av friytor och som avtalas med park- och

naturforvaltningen kan tillgodose 6nskan om delaktighet och egen kreativitet. P4 s&
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sétt kan fler goteborgare hitta eller skapa just sina platser att kidnna glédje och stolthet
over.

Milj6konsekvenser
Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen (PBL) samt en avviigning enligt 3 och
4 kap. miljébalken (MB). Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens
dversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om hushéllning med mark och
vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den ur allmén
synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets fSrutsittningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med kommunens dversiktsplan.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 5 kap. 18 § och miljébalken
6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomfSrande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse. Planforslaget medger i dvrigt inte anvéindning av planomradet for de
dndamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2
inte behover sidrskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omréde och dérmed inte krdver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgérder som kréver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

e Inte bedoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pé biologisk méangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nigra miljékvalitetsnormer §verskrids.

e Inte patagligt pdverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stidllningstagandet ér att planen fSljer intentionerna uppsatta i
Goteborgs Stads dversiktsplan, OP09, samt att planens genomfSrande ger upphov till
péaverkan pé ett begrinsat omrade och pa begrinsade intressen.
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Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedomning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen 4r
avstdmd med lansstyrelsen 14 december 2012.

Miljémal

Aktuella miljomal som paverkas positivt av detaljplanen &r frimst Begrdnsad
klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig férsurning, Ingen 6vergddning och God
bebyggd miljé.

Genomforandet av planforslaget innebér att forskolan/skolan néra
bostadsbebyggelsen underlittar vardagen for barnen och deras forildrar. Forskolans
lokalisering skapar forutsittningar for att minska transportberoendet och dédrmed
minska anvindandet av ej fornyelsebar energi. Dessa faktorer 4r avgérande fOr att
positivt paverka de fem forsta miljoméalen som ndmns ovan. Nyproduktion Skar dock
koldioxidhalten.

Atervinningsstationen ger forutséttningar for minskade avfallsméngder och kad
atervinning.

Rekommenderade trafikbullernivaer for nybyggnation 6verskrids inte for planomrédet
eller pa grund av genomforandet av planen.

Genom att anviinda befintlig bebyggelse- och transportstruktur samt anvénda redan
ianspraktagen mark for byggnaden kan fler barn fran omradet ha tillgéng till en
nirbeldgen forskola/skola. Miljon kring byggnaden med varierad topografi,
naturinslag och uppvuxna parktrid ger fran borjan goda forutséttningar for en trivsam
och varierad forskole-/skolgard. En god bebyggd miljé kan uppnas genom att skapa
en forenklad vardag i en parkmiljé med bland annat angendmt lokalklimat.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanens genomférande

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Fastighetsnimnden far intdkter fran den kommuninterna upplételsen med
lokalforvaltningen samt fran upplatelsen av mark for &tervinningsstation.
Fastighetsnimnden far utgifter till f5ljd av detaljplanen for iordningstéllande av
allménna trafikanliggningar (lokalgata, gngvig etc.) inom planomrédet samt utgifter
for fastighetsbildning. Fastighetsnimnden far inga inkomster i samband med
genomfbrandet av detaljplanen.

Lokalnamndens inkomster och utgifter

Lokalnimnden far utgifter fr rivning av befintlig klubbstuga, uppforande av forskola
och anordnande av forskolegard och parkering (S pa plankartan). Lokalndmnden far
ocksa utgifter for plankostnad.

Lokalnimnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, rénta och
avskrivningar samt driftskostnader for forskolan. Lokalndmnden fér intékter fran
uthyrning av anldggningen.
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Trafikndmndens utgifter

Trafikndmnden far utgifter for uppforandet av bullerskydd pa det omrade s6der om
Utbyvégen som tidigare inte haft bullervall. I $vrigt far Trafikndmnden inga utgifter
eller inkomster pa grund av genomforandet av detaljplanen. Ndmnden fér kostnader
for drift av lokalgata med tillhdrande diken och géngvég i form av réinta och
avskrivningar samt for skétsel och underhall.

Park- och naturndmndens utgifter

Park- och naturnimnden far kostnader for drift av ny gédngvég pa parkmark. D4 den
nya forskolan tar i ansprak mark som tidigare legat i nimndens forvaltning bedéms
planen endast innebéra en marginell paverkan pa den totala kostnaden for skotsel av
omrédet. Planforslaget innebir inga utgifter for iordningstéillande av allmén plats
avsedd for natur eller park.

Kretslopp- och vattennamndens inkomster och utgifter

Kretslopp- och vattennimnden fér intékter frin brukningstaxan samt kostnader for det
kommuninterna markupplatelseavtal som tréffas med fastighetsnimnden avseende
atervinningsstationen.

D4 befintlig forbindelsepunkt kan anvéndas for den nya bebyggelsen och
anslutningsavgiften &r betald beddms genomforandet av planen inte innebéra nigra
inkomster eller utgifter f6r ndimnden for kretslopp och vatten.

Goéteborg Energi

Goteborg Energi far utgifter for anldggande samt kostnader for drift och underhall av
transformatorstation (E1 pa plankartan) och ledningar.

Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI)

Férpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) far utgifter for anordnande av
atervinningsstation samt kostnader for drift och underhéll av anldggningen (E2 pa
plankartan).

Avvikelser fran éversiktsplanen

Detaljplanen &r i 6verensstimmelse med dversiktsplanen.

For Stadsbygpnadskontoret
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