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Utstallningsutlatande

Genomfdrande

Byggnadsnamnden beslét den 4 september 2012 att lata stalla ut detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstallt for granskning pa stadsbyggnadskontoret och pa
stadsbiblioteket i Frélunda Kulturhus samt i Opalrummet (f d blomsteraffaren vid Opal-
torget) under tiden 3 oktober till och med 30 oktober 2012. Under utstallningstiden har
tva tillfallen med Gppet hus pa kvallstid anordnats i Opalrummet, 11 oktober och 23
oktober 2012.

Planférslaget har under samma tid sénts till berérda namnder, styrelser och féreningar
enligt bifogade lista 6ver samradskrets.

Opalrummet har utdver utstallningstiden haft 6ppet mandagar — torsdagar 20 september
till och med 30 november 2012 for information och samtal. Stadsdelsforvaltningens
personal bemannade Opalrummet med bland annat medborgarservice. Opalrummet be-
sOktes under denna tid av 25-30 personer per dag. Under kvallsmotena med 6ppet hus
var besokarna fler och da deltog utéver stadsdelsnamndens personal ocksa tjansteman
fran stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret, trafikkontoret och representanter for
exploatdrerna.

Sedan Goteborg Energi Nét AB i sitt yttrande onskat plats for ytterligare en transforma-
torstation har ett omrade vid parkeringsplatsen vid Grevegardsvagen 206 foreslagits
efter utstélIningstiden. Ett forslag till revidering av planforslaget med detta lage for en
transformatorstation har varit utsént till nd&rmast berérda namnder, myndigheter och
fastighetsagare i april 2013.

Sammanfattning

De kommunala ndmnderna valkomnar planforslaget, lansstyrelsen skriver att tidigare
framforda synpunkter har beaktats och bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i
12 kap 1 § PBL och nu kanda forhallanden att mojligheten att klara de maximala buller-

1(23)



nivaerna behover hanteras pa ett tillfredsstallande sétt for att planen inte ska komma att
prévas av Lansstyrelsen om den antas.

Boende i omradet &r i sina yttranden i huvudsak positiva till att Opaltorget férnyas, men
flera (namnlistor med 128 namn) protesterar mot utformningen och hojden pa framst
hoghuset, medan detta valkomnas av andra. De som ifragasétter hoghuset befarar samre
utsikt och solbelysning, risk for insyn, att de befintliga husen blir mer utsatta for blast
och att fastighetsvardena minskar. Boende vid Grevegardsvagen befarar 6kat trafikbul-
ler fran bussar pa den nya gatan samt férsamrad utsikt. Flera ifragasatter att Opaltorget
verkligen blir mer befolkat och tryggt.

De flesta bestkande i Opalrummet under utstallningstiden har varit positiva eller myck-
et positiva till detaljplanefdrslaget och dnskar att det genomfors snarast. De som varit
negativa har i forsta hand varit de som inte vill ha nagot hoghus. Nagra har lovprisat
initiativet med Opalrummet som sadant.

Opaltorget ligger nara naturomraden vid havet omgivet av attraktiva bostadsomraden
med villor, radhus och flerfamiljshus. Torget &r en viktig knutpunkt for social och
kommersiell service, men upplevs som oattraktivt och otryggt. Underlaget for service ar
daligt genom att befolkningen minskat och torget ligger otillgangligt fér manga boende i
narheten.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att planforslaget ger forutsattningar for Opaltorget att
utvecklas till ett tryggt och levande stadsdelstorg. Underlaget for Opaltorget som ett
stadsdelstorg behdver starkas genom att fler bostéder av olika slag byggs i torgkvarteret
och dess omedelbara narhet samt att torgkvarteret far en flexibel utformning som kan
innehalla fler butiker och fler olika verksamheter an idag. Manga nya bostader i torg-
kvarteret, i hoghus och terrasshus vid torget och nya bostéder langs Kastanjeallén inne-
bér 6kad trygghet genom att fler manniskor rér sig utomhus och har éverblick éver tor-
get och parken fran bostadsfonstren. Hallplatsen gors tryggare genom att sparvagnar och
bussar stannar pa en gemensam hallplats i direkt anslutning till torget.

Torgkvarteret bearbetades infor utstallningsskedet med lagre byggnadshdjder mot de
omgivande bostadshusen, ett tydligare torgrum, fler bostader och 6kad lokalyta.

Utformningen och placeringen av terrasshusen och hdghuset dr noga studerade for att
stora bostaderna vid Rubingatan sa lite som mdjligt. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
det finns olika mojligheter att utforma uteplatser bullerskyddade, exempel visas i plan-
beskrivningen. Bostaderna pa Rubingatan ar utsatta for blast. Genom att skydda vindut-
satta platser vid hoghuset och terrasshusen med skarmar och plantering forbattras aven
lokalklimatet for de befintliga husen.

Detaljplan i tva etapper

Stadsbyggnadskontoret har i samrad med Fastighetskontoret och Trafikkontoret bedomt
att det ar lampligt att dela planomradet i tva delar/etapper infor antagandet. En forsta
planeringsetapp omfattar delen av planomradet vaster om sparvagnssparen dvs utbygg-
nad av Smaragdgatans forlangning, sparvagns- och busshallplatsen, Centrumkvarteret,
Kvartershusen och Parkhuset. Enligt Plan- och bygglagen kravs da en ny utstéllning.
Planforslaget delas sa att den forsta etappen (etapp 1) ater stalls ut hosten 2014 infor
antagande medan omradet kring Rubingatan, Terrasshusen och Hoghuset (etapp 2) stalls
ut i ett senare skede.
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Karta med det forsta utstéllningsforslaget i bakgrunden, vilket visar etappindelning.

Planforslaget for etapp 1 har reviderats. Revideringen innebar att ett omrade for trans-
formator Okats och att ett nytt omrade for transformatorstation inforts. Rampen till gara-
get vaster om centrumkvarteret har flyttats till sddra sidan om kvarteret. | etapp 2 kan
ytterligare revideringar bli aktuella. Handlingarna har kompletterats och fortydligats.

| en avvdgning mellan enskilda och allménna intressen beddmer kontoret att kvaliteter-
na i omradet forbattras och att en komplettering i enlighet med planforslaget ar lamplig.

Kopior av samtliga yttranden har 6éverlamnats till fastighetskontoret, trafikkontoret, ex-
ploat6rer och andra berdrda for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomféran-
de.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Synpunkterna pa det reviderade laget for
transformatorstationen ar aven inférda i denna handling. Personnamn anges inte. Syn-
punkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Synpunkterna avser det utstallda forslaget i sin helhet innan planen delades i tva
etapper. Kommentarerna pa de inkomna synpunkterna har getts utifran att de-
taljplanen delas.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden gor en ekonomisk redovisning for projektets genomférande.
Utgifterna for de atgarder som beskrivs i genomférandebeskrivningen bedéms uppga till
ca 170 Mkr. Inkomsterna bedoéms uppga till ca 160 Mkr. Kostnaden for att slopa tva
gangtunnlar utéver den vid Smaragdgatan bedoms till ca 18 Mkr. Dessa kan inte hanfo-
ras till de nya byggmaojligheterna och ska darfor bekostas av trafiknamnden i invester-
ingsbudgeten.

Fastighetsndmnden godkénner genomférandebeskrivningen och den ekonomiska redo-
gorelsen och godkanner att medel tas i ansprak for utbyggnad av kommunaltekniska
anlaggningar i enlighet med detaljplaneférslaget och ger fastighetskontoret i uppdrag att
bestalla projektering och utbyggnad.

Forslaget till detaljplan tillstyrks med beaktande av foljande:

Innan detaljplanen antas maste avtal traffas med Opalkyrkan. Utan ett sadant avtal kan
detaljplanen inte genomfdras. Nagon form av intentionsavtal eller foravtal bor traffas
med byggintressenterna dar prisnivéerna for marken preliminart faststélls. Aven dessa
avtal ska traffas innan planen antas.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har avvaktat de nodvandiga avtalen infor anta-
gandebeslutet och i diskussioner med Fastighetskontoret och Trafikkontoret bedomt att
det ar lampligt att dela planen i tva etapper infor genomforandet. Den delade planen
maste da stallas ut pa nytt innan antagande. Omradet véaster om sparvagnssparen ingar i
en forsta etapp dvs utbyggnad av Briljantgatans forlangning, sparvagns- och busshall-
platsen, Centrumkvarteret, Kvartershusen och Parkhuset. Planférslaget delas sa att den
forsta etappen stalls ut hosten 2014 medan Rubingatan, Terrasshusen och Hoghuset
stélls ut infor antagande i ett senare skede. Yttrandet har vidarebefordrats till exploato-
rerna.

2. Goteborg Energi AB (Fjarrvarme) beskriver hur den befintliga fjarrvarmeledningen
kommer att hamna under terrasshusen och Grevegardsvagen 194. Ledningen maste flyt-
tas innan byggnation pabdrjas. Goteborgs Energi AB forutsatter att exploatoren bekostar
detta. | fastigheten pa Opalgatan 79 &r en fjarrvarmeledning forlagd. Byggnaden kom-
mer att rivas. Ledningen maste laggas om fore rivningen, dven denna atgard forutsatts
bekostas av exploattéren. Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmena-
tet i l&ampliga punkter.

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme) har dven yttrat sig 6ver det reviderade forslaget till en
ny transformatorstation vid Grevegardsvagen 206 och meddelar att en fjarrvarmeled-
ning ligger 6ster om gangbanan. Sjalva transformatorstationen berors inte av ledningen
men utrymmet for kablage kan bli begrénsat.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har vidarebefordrat yttrandena till exploatorerna
och Fastighetskontoret.
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3. Goteborg Energi Nat AB skriver att den befintliga transformatorstationen pa Opal-
torget antas kunna ligga kvar i befintligt lage i enlighet med plankartan. Ett omrade for
en transformatorstation norr om terrasshusen pa bergslanten vid Rubingatan saknas. En
karta med en 6nskad anvisad plats bifogas. Det anvisade omradet for en transformator-
station soder om centrumkvarteret ar inte tillrackligt stort, minst 7x7 m behovs. En karta
bifogas. U-omradet i norr for elforsorjning till kvartershusen behover forlangas sa att
hela omradet for kvartershusen omfattas. Elkablar ska kunna ligga ca 2 m fran fasaderna
for tillganglighet samt for att minska risk for exponering av elektromagnetiska falt.
Narheten till traden i Kastanjeallén beaktas sa att elkablar ar tillgangliga for underhall
utan att riskera skada pa traden.

Kommentar: | diskussioner med GENAB efter utstallningstiden om ett omrade for en
transformatorstation norr om terrasshusen har i stéllet ett omrade vid parkeringsplatsen
vid Grevegardsvéagen 206 foreslagits. Ett forslag till revidering av planforslaget med ett
lage for transformator vid Grevegardsvéagen sandes ut pa remiss till ndrmast berérda
namnder, myndigheter och fastighetségare i april 2013. Goteborg Energi AB (fjarrvér-
me), Lantmaterimyndigheten, Lansstyrelsen och en boende pd Grevegardsvagen 204 har
yttrat sig om revideringen.

Planforslaget revideras med ett nytt omrade for transformatorstation vid Grevegardsva-
gen och transformatoromradet soder om centrumkvarteret utokas.

Det angivna U-omradet vid kvartershusen bedoéms vara tillrackligt da dven del av park-
marken kan utnyttjas for ledningar. Stadsbyggnadskontoret har vidarebefordrat yttrandet
till exploatérerna och Fastighetskontoret.

4. Kulturnamnden konstaterar att deras yttrande fran samradet 2009-11-19 av oklar
anledning inte finns med i samradsredogdrelsen. Museet har i dvrigt inget att erinra mot
foreliggande forslag. Yttrandet fran samradet 2009 bilaggs. Kulturférvaltningen bedom-
de 2009 att det &r mycket angelaget att Opaltorget utvecklas fran ett slitet forortstorg till
ett stadsdelstorg samt att parken férvandlas till en stadspark. Den vision som tagits fram
som betonar arkitektonisk kvalitet, sociala kontakter, kulturaktiviteter och trygghet ér
foredomlig. Forutom nagra fornlamningar som arkeologiskt undersokts och tagits bort
finns fortfarande nagra icke lagskyddade kulturlamningar inom omradet. Kulturforvalt-
ningen konstaterar att nagon forvanskning av existerande kulturhistoriska varden inte
sker.

Pa det fardiga torget bor kulturhuset fa en framtradande placering. Parkens omvandling
tillstyrks, det ar séarskilt angeldget att barnens behov tillgodoses. Konstnarlig utsmyck-
ning &r en viktig del for att skapa trivsamma och intressanta stadsrum.

Kommentar: Planbestammelserna medger lokaler for olika former av kulturaktiviteter i
centrumkvarteret. For att forverkliga detta maste till exempel Stadsdelsnamnden och
Kulturndmnden traffa avtal med den blivande forvaltaren Opaltorget Férvaltning AB.

5. Lokalnamnden hanvisar till yttrandet under samradet med féljande punkter som
kvarstar: Mojlighet att anordna tillfalliga lokaler for verksamheter i forskola mm pa
Smaragdgatan 29A, 29B och 30 méste finnas innan ”Parkhuset” byggs. Tillrackligt stor,
inhdgnad och solbelyst lekyta utomhus for den nya forskolan maste definieras. Mojlig-
het att ordna lokaler till de forskolebarn som flyttar in i de nya bostédderna saknas. Den
foreslagna forskolan ersétter fyra avdelningar i befintliga forskolor pa Smaragdgatan
29A och 30.

Kommentar: Forskolebehovet som diskuterats i planprocessen éar tre till fyra avdel-
ningar. Planen ger utrymme for detta samt ger mgjlighet for framtida flexibilitet i
”Parkhuset” och hdghuset (som ingar i etapp 2). | samband med projekteringen av
”Parkhuset” kommer forskolans lage i huset att definieras och utemiljon narmast huset
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planeras. Parken kommer att detaljplaneras av Park- och Naturforvaltningen i samarbete
med Stadsdelsforvaltningen. Forskolan ska kunna anvénda ytterligare lekytor i parken.
Ett forenklat exempel pa planeringen av lekytorna finns i gestaltningsforslaget i kvali-
tetsprogrammet.

6. Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete forutsatt att deras synpunk-
ter beaktas. Miljoforvaltningen ar generellt positiva till planeringen men skickar nagra
synpunkter gallande bullerfragorna. Miljéforvaltningen ansluter till bedémningen att
gemensamma bullerskyddade uteplatser eller utemiljoer ordnas, sérskilt viktigt for hog-
huset. Byggnadstekniken for hdghuset anpassas for att undvika vibrationsstorningar.
Det framgar inte av bullerutredningen om kurvskrik fran sparvagnar ingar i denna. Ett
sadant underlag bor finnas nar byggnaderna utformas. Terrasshusen riskerar att fa ett
overskridande av ekvivalentnivaer fran vagtrafik pa ena sidan och maxnivaer fran spar-
vagn pa andra sidan sarskilt i norra delen. Viktigt att uteplatser skyddas genom bebyg-
gelsens utformning, t ex pa tak med skarmar.

Kommentar: Kurvskrik ingar i bullerutredningen. Planbeskrivningen kompletteras med
exempel pa bullerskyddade uteplatser. Byggnadernas utformning med hansyn till vibra-
tioner och bullerskydd for uteplatser bevakas i bygglovsskedet.

7. Namnden for Goteborg Vatten hanvisar till yttrandet i samradet och lamnar ut6ver
dessa synpunkter nedan. Plangenomférandet innebdr omfattande omléggningar av be-
fintliga allmanna VVA-ledningar for Centrumkvarteret, Kvartershusen, Parkeringshusen
och Terrasshusen. Kostnaderna pa sammanlagt ca 17 Mkr ska inte belasta VA-
kollektivet.

Dricksvattenanslutningar upprattas for den planerade exploateringen. Kapaciteten med-
ger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2;VAV publikation P83. Lagsta
normala vattentryck i forbindelsepunkt i Rubingatan motsvarar nivan + 87 m. Léagsta
normala vattentryck i forbindelsepunkt i 6vriga delar av planomradet motsvarar nivan +
58 m. Onskas hogre vattentryck ordnas och betalas detta av fastighetsagaren.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutningar upprattas,
kapaciteten i det allménna natet, som ar utbyggt som sjalvfallssystem, bedéms vara till-
racklig. Avloppsvatten fran garageplatser under tak skall avledas via oljeavskiljare till
spillvattenledning. Spillvattnet fran de bada parkeringsdacken i omradets vistra del ska
avledas via internt privat ledningsnét till det allménna néatet.

Dagvattenanslutningar upprattas, kapaciteten i det allmanna nétet bedéms vara tillrack-
lig, natet ar utbyggt som sjalvfallssystem. Avloppsvatten fran garageplatser utan tak
skall avledas till dagvattenledning. Dagvattnet fran de bada parkeringsdéacken i omra-
dets véstra del ska avledas via internt privat ledningsnét till det allménna néatet.

Kostnaden for upprattande av forbindelsepunkter bedéms till ca 0,5 Mkr. Anldggnings-
kostnaderna for vatten och avlopp har beraknats till 2,0 Mkr enligt VA-taxa for ar 2012.
Mervardesskatt tillkommer.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har vidarebefordrat yttrandet till exploatorerna
och Fastighetskontoret. Notera att hojderna i yttrandet &r angivna i GH88 och att hojd-
systemet i januari 2013 ersatts av RH2000.

8. Park- och naturnadmnden har tidigare svarat pa ”Program for Stadsutveckling i sddra
Tynnered” och samradshandlingen. Forvaltningens synpunkter har i allt visentligt beak-
tats. Forslaget innebér att tidigare planlagd park- eller naturmark exploateras.
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Utformningen av parkomradet runt Kastanjeallén studeras vidare for att fa ett val funge-
rande parkomrade. | dvrigt har forvaltningen inget att tillagga.

Det finns redan idag flera sociotopvérden sa antalet beraknas inte 6ka men daremot for-
starkas.

Planforslaget innebar att forvaltningen far 6kade driftskostnader for den mark (allméan-
plats park/natur) som far en standardhdjning i samband med upprustningen. De ekono-
miska konsekvenserna bor déarfor beaktas i den fortsatta beredningen av arendet. Inve-
steringskostnaden beraknas till 14 400 tkr, driftskostnaden 100 tkr per ar.

Park- och naturforvaltningen har i en sarskild skrivelse foreslagit att en anvandnings-
gréans vid gangvag i norra delen av planomradet &ndras till egenskapsgrans. En karta
bifogas.

Kommentar: Anvandningsgransen behover inte andras, gangvégen ingar i trafikkonto-
rets ansvarsomrade med nuvarande utformning.

9. Raddningstjansten har i tidigare yttrande, daterat 2009-12-14, l&mnat synpunkter.
Inget nytt har tillkommit utan dessa géller fortfarande. Tillgang till brandvatten har be-
aktats i utstallningshandlingen.

Tillgangligheten till kvartershusen har diskuterats. Sa lange de befintliga husens bal-
kongracke/underkant fonsterkarm inte & mer dn 11 m 6ver mark kan dessa nas med
bérbar stege, dvs maskinstege behdver inte ha atkomst till garden. Vid all nybyggnad
galler generellt att tillganglighet for maskinstege maste tillskapas dér balkong-
racke/underkant fonsterkarm ar mer an 11 m éver mark, se vidare raddningstjanstens
PM 110- Raddningstjanstens insatstid och formaga. Vidare maste aven raddningsfordon
kunna komma 50 m intill byggnadens angreppspunkter.

Raddningstjansten har inget att erinra mot foreslagen detaljplan. Det ar daremot manga
komplexa byggnader som planeras och sékerligen kommer det att finnas manga frage-
stéllningar infor bygglovsprojekteringen. Raddningstjansten ser det som viktigt att det
bereds utrymme for diskussioner kring olika lésningar och staller sig positiva till ett
nara samarbete.

Kommentar: Samarbetet med Raddningstjansten kring utformningen kommer att fort-
sétta i bygglovsskedet.

10. Stadsdelsnamnden Vastra Goteborg tillstyrker forslaget till detaljplan for Centrum
och bostader vid Opaltorget.

Stadsdelsfoérvaltningen vill att fler bostader byggs i Vastra Goteborg. Forslaget innebar
darfor ett vardefullt tillskott. Opaltorget &r ocksa ett torg i behov av kraftig upprustning
och fler bostader staller ytterligare krav pa ett stadsdelstorg med betydligt storre kvalite-
ter &n idag. En 6nskvard utveckling for torget ar en plats med hdg grad av tillganglighet,
som man tycker om att vara pa och med en befintlig service av mycket hog kvalitet.

Det behovs bostader med olika upplatelseformer, storlekar och kostnader. Forvaltningen
vill speciellt lyfta fram behov som ror dldre, ungdomar och funktionsnedsatta, eftersom
dessa gruppers behov ofta har svart att bli tillgodosedda. Ett tillskott av t ex Trygghets-
bostéder ar bra, en gemensamhetslokal for Trygghetsbostader kan dven utnyttjas som en
motesplats for kulturaktiviteter for alla aldrar. Studentbostader &r positivt, det blir tryg-
gare om daven ungdomar flyttar in, en attraktiv prisbild for unga méanniskor &r av stor
vikt. Med en variation och en inriktning av det slag som foreslas kommer ocksa omradet
att fungera for andra grupper som exempelvis barnfamiljer.

Det ar viktigt att ha beredskap for en 6kad andel férskolebarn.
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En hog ambitionsniva for den offentliga miljon ar viktig att anlagga fran borjan. Forsla-
get har ingredienserna for att leva upp till en sddan ambition. Den nya gatan och den
samlade hallplatsen 6kar tryggheten och tillgangligheten. Det ska vara angenamt att
vistas i torgrummet och parken. Stadens offentliga rum skall vara en tillgang for alla
medborgare — man och kvinnor aldre som yngre - men for att kunna vistas dar maste det
upplevas som tillrackligt tryggt och sakert for alla. Darfor kan ett levande och inbjudan-
de torg, dar det rér sig manniskor under en stor del av dygnets timmar, bidra till att upp-
fattas som mer tryggt och trivsamt och locka till sig de grupper som idag inte vagar vis-
tas pa torget.

For att torget ska bli attraktivt och langsiktigt hallbart kravs darfor flera olika insatser
som gor att fler ménniskor har lattare att ta sig dit. Det har en grundldggande betydelse
nar torget ska utvecklas.

Forvaltningen &r positiv till den nya gatan. Det gor torget mer lattillgangligt, som inne-
bér fler méanniskor i rérelse, som i sin tur 6kar tryggheten i omradet.

Det &r positivt att stadsdelsforvaltning, familjecentral och vardcentral kan etableras pa
torget. I kombination med andra nu verksamma aktdrer kan detta bli ett av Opaltorgets
framsta varumaérke: ett stadsdelstorg med lattillganglig service av hdg kvalitet.
Forvaltningen vill betona vikten av att torget kan befolkas &dven kvallstid. Aktoérer som
kan erbjuda utatriktade forenings- och kulturaktiviteter bor efterlysas i det fortsatta ar-
betet, i synnerhet nér det nu visat sig att Kulturhuset inte kommer att lokaliseras i cent-
rumkvarteret. S& skulle t.ex. ndgon form av bibliotek, "Mediatek”, med inriktning pa
moderna media innebéra ett viktigt tillskott till torget.

En pendelparkering i anslutning till kollektivtrafiken saknas i forslaget.

Stadsdelsforvaltningen anser att en framgangsfaktor i det fortsatta arbetet ar ett intensivt
och fortroendefull samarbete mellan olika aktorer och boendegrupper. Inte minst géller
det att fAnga upp barn och ungas kunskap och tankar.

Opalrummet (f.d. blomsteraffaren pa Opaltorget) har under hela samradstiden haft ppet
mandag — torsdag 13 — 17. Vid tva tillfallen har det varit Oppet hus pa kvallstid. Oppet-
hallandet har skotts i huvudsak av stadsdelsforvaltningens personal. Under Oppet hus
har &ven stadsbyggnadskontor, fastighetskontor, trafikkontor och exploatérer deltagit.
Stadsbyggnadskontorets planutstélining har funnits i lokalen.

Opalrummet har besokts av 25-30 personer/dag i genomsnitt. En storre andel i gruppen
50+, men lika manga kvinnor som méan. Under de Oppna husen var besoken fler.

Besokarna har i forsta hand bott i det ndrmaste naromradet. Nagra enstaka fran Naset
och Onnered har ocksa hittat till Opalrummet.

Forvaltningen anser att Opalrummet &r en bra resurs i dialogen med medborgarna och
bor fortsatta sa lange det ar mojligt. De verksamheter som bemannat Opalrummet har
lyft fram detta som ett utmaérkt sétt att mota brukarna. Det &r dock viktigt att fortsatt-
ningsvis fa kontakt med andra &n de i det absolut ndrmaste omradet.

Forvaltningen har informerat pensionarsradet och funktionshinderomradet om planerna.

Stadsdelsndmnden fick information om detaljplanefdrslaget av stadsbyggnadskontoret
pa sitt sammantrade 2012-10-30.

Nagra vandringar har genomforts i planomradet, bade med boende och med exploatorer.

Kommentar: Bostader med olika upplatelseformer kan byggas enligt planen, upplatel-
seformer regleras inte i detaljplanen. Samarbetet mellan kommunens forvaltningar och

olika akttrer och boendegrupper i omradet fortsatter i genomforandeskedet, sarskilt nar
det géller utformningen av parken. Det finns ingen lamplig plats for en pendelparkering
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I ndrheten av Opaltorget. Trafikkontoret planerar pendelparkeringar framst utanfor di-
rekt centrumnéara omraden. Pendelparkeringen vid Radiomotet byggs t ex ut. Forslaget
innehaller ocksa utokad plats for cykelparkering vid hallplatsen.

11. Trafiknamnden ser mycket positivt pa den foreslagna utvecklingen av Opaltorget
med omgivningar.

Tynnered &r en stadsdel med en konsekvent genomford trafikseparering. Biltrafik och
gang- och cykeltrafik ror sig i helt skilda system. Butiker och service vid Opaltorget
ligger relativt otillgangligt och inkapslat i omradet. Planen foreslar déarfor en ny lokalga-
ta som en forlangning pd Smaragdgatan fram till Opaltorget. Aven om denna forbindel-
se kommer att leda till 6kad trafik lokalt pa strackan, sa kommer den totalt att leda till
minskat trafikarbete da bilvagar blir genare. Det nya gang- och cykelstraket medverkar
dessutom till att lokala resor kan goras med cykel istéllet for bil.

Trafikkontoret anser vidare att Smaragdgatans forlangning inte kommer att medfora
nagon trafiksakerhetsforsamring da det finns fa ansprak att korsa denna. Gatan ska ut-
formas som en sa kallad 50/30-gata, dvs passager for oskyddade trafikanter hastighets-
sékras till 30 km/h men gatan skyltas med 50 km/h

Korsningen Briljantgatan - Smaragdgatan ar idag mycket vid och inbjuder till hoga has-
tigheter. Denna kommer att byggas om och utformas sa att sektionen blir tajtare och
hela korsningen hdjs upp. Detta sammantaget kommer leda till 1agre hastighet.
Bullervéardena overskrids for vissa delar av planen. Vid centrumkvarteret och intillig-
gande befintliga bostader dverskrids maxvérdena och delvis dven ekvivalentvardena.
Mojlighet till skyddad uteplats finns dock. For hoghuset och parkhuset 6verskrids max-
nivaerna och for terrasshusen 6verskrids ekvivalentvardet ut mot Rubingatan och max-
vardet mot sparvagen. Skyddade uteplatser maste i de senare fallen ordnas precis som
for centrumkvarteret.

En riskutredning, avseende trafiksakerheten mot sparvagen, har utforts av Trafikkonto-
ret. | utredningen anges ett flertal rekommendationer och krav pa utformningen som é&r
viktiga att ha med sig i fortsatt planering och genomférande for att minimera risken for
svara olyckor. Bland annat stalls krav pa utformning enligt TPU (Trafikkontorets pro-
jekterings- och utférandeanvisningar), saxning av hallplatser, uppméarksamhetssignal
vid overfarter, mittracke mellan hallplatser mm. Om dessa krav efterlevs sa bedéms det
i analysen att en sékerhetsniva motsvarande dagens, och delvis battre, gar att uppna.

Topografin i omgivningarna runt Opaltorget ar bergig och har stora hojdskillnader. Mel-
lan Rubingatans hdgsta punkt och Opaltorget &r hojdskillnaden 24 meter. Detta medfor
att tillgangligheten till Opaltorget framfor allt fran Rubingatan idag ar Iag.

Tack vare att nagra av gangtunnlarna ersatts med passage i plan okar bade tryggheten
och tillgangligheten. Gang- och cykelbanor som ansluter till hallplatserna har i mojli-
gaste man anpassats for att vara sa tillgangliga som mojligt, dock kvarstar svarigheten
att koppla Rubingatan till Opaltorget. Detta kan endast ske pa ett tillgangligt satt genom
den nya byggnadskroppen. Vilka som far tillgang till denna styr inte planen, men det ar
naturligtvis 6nskvart att genom frivilliga avtal/6verenskommelser kunna lata personer
som bor uppe pa Rubingatan ta sig denna vég ner till Opaltorget. Alternativet ar den nya
trappvagen som dock inte &r tillganglighetsanpassad.
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Gang- och cykelnatet forbattras avsevart med en genomgaende gen gang- och cykelbana
ldngs Briljantgatan och Smaragdgatan fram till Opaltorget. Forbi torget kommer man
kunna ta sig pa bada sidor om kvarteret.

Opaltorget trafikeras for narvarande med tva sparvagnslinjer (1 och 7) som har en tur-
tathet pa en vagn var femte minut i hogtrafik. Det &r inte troligt att sparvagnstrafiken
kommer att utokas med fler linjer. Buss 94 gar fran Frolunda Torg till Onnered via
Opaltorget. Buss- och sparvagnshallplatserna laggs intill varandra for att skapa en tryg-
gare bytesmiljo. | samband med denna ombyggnad kommer sparvagnshallplatsen bli
tillganglighetsanpassad vilket den inte ar idag.

For att mojliggora en samlad hallplats maste bussen trafikera den nya centrumgatan.
Detta kommer att innebdéra viss oldgenhet for intilliggande befintliga l&genheter som
idag inte har nagon trafik alls.

Vasttrafik ser positivt pa planen. Smaragdgatans forlangning till Opaltorget skapar for-
utsattningar till en bra trafik vid de tillfallen sparvagnstrafiken maste ersattas med buss.
Under byggtiden kravs det en tillfallig sparvagnsslinga som det i planarbetet tagits hojd
for. Det ar inte acceptabelt att ersattningstrafiken sker med buss under sa lang tid for sa
manga manniskor till Frélunda Torg och Marklandsgatan.

En fardig trafiklosning maste ocksa innehalla adekvata personalutrymmen i narheten av
sparvagns- och busshallplats.

Planen foljer Végledning till Parkeringstal vid detaljplaner och bygglov 2011. Genom-
ford parkeringsutredning visar pa att det finns en 6verkapacitet i befintliga anlaggning-
ar.

Forutom cykelparkering pa kvartersmark for boende uppfors dven cykelplatser vid tor-
get och hallplatserna.

| den framtagna kostnadsbedémningen finns i dagslaget inget extra paslag for gestaltning av
ytorna kring hallplats Opaltorget. Denna kostnad bor ocksa inga i exploateringen och tillfo-
ras kalkylen sa snart en 16sning finns presenterad.

Trafikkontoret forutsatter att det i samband med beslut om detaljplanen dven fattas be-
slut om erforderliga drift- och underhallsmedel for tillkommande anlaggningar som tra-
fikndmnden skall forvalta.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns olika mojligheter att utfor-
ma bullerskyddade uteplatser, detta bevakas i bygglovsprocessen. Planbeskrivningen
har kompletterats med exempel pa bullerskyddade lagen. Personalutrymmen for spar-
vagns- och bussforare kan anordnas i Centrumkvarteret inom etapp 1 eller i den f6ljande
utbyggnadsetappen. Stadsbyggnadskontoret har vidarebefordrat yttrandet till exploato-
rerna och Fastighetskontoret.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lantmaterimyndigheten erinrar att det bor tydligt framga pa plankartan att det &r
aldre PBL (1987:10) som géller for planlaggningen.

Plankartan: Fastighetsgrénser och fastighetsbeteckningar boér tydliggdras, anvandnings-
gransen bor sammanfalla med Tynnered 13:2 mot lokalgata for att inte orsaka onddig
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markreglering. Anvandningen till planbestdammelserna LOKALGATA(BHKCP,), B(Ty)
och BHKSP(T,) bor fortydligas. Bestdimmelser for tomtindelningar som upp-
havs/upphor att gélla bor justeras.

Genomforandebeskrivningen:

Fastighetsrattsliga fragor under rubriken Mark ingaende i allman plats,
inldsen

Tynnered 7:1 berdrs inte av inlésen enligt 6:17 APBL. Se 6:e stycket under Fas-
tighetsbildning.

Konsekvenserna bor aven redovisas for de kommunagda fastigheterna Tynnered 8:1
(tomtratt), Tynnered 9:2, Onnered 45:9 (tomtrétt), Onnered 45:11 och Onnered 47:1
som i detaljplanen delvis ar utlagda som allman plats.

En konsekvensbeskrivning med karta bor upprattas for samtliga fastigheter som helt
eller delvis berors av inlésen med uppgifter om areal pa mark som avstas/erhalls till
allmén plats.

Tredje stycket under ovanstaende rubrik bor kompletteras med foljande text: Om dver-
enskommelse inte traffas beslutas om ersattning i lantmateriforrattning.

Genomfdrandebeskrivningen bor under sérskild rubrik kompletteras med ovan-staende
sju tomtindelningar (fastighetsplaner) som upphavs/upphdr att galla.

Under Fastighetsbildning andra stycket bor texten ”...blir det aktuellt med tre-
dimensionell fastighetsbildning ... ” dndras till ”... kan det bli aktuellt med tredimen-
sionell fastighetsbildning ...”.

Det som beror tredimensionell fastighetsbildning i genomfdrandebeskrivningen bor
kompletteras med féljande text: Vid bildande av tredimensionell fastighet kan rattighe-
ter behOva sakerstallas genom inréttande av gemensamhetsanldggningar och servitut.

Under Fastighetsbildning femte stycket, bor sista meningen utga ”Om
Lantmateriet finner det mer d&ndamalsenligt kan detta istdllet 16sas med servitut”.

Under Fastighetsbildning sjatte stycket dr enhetsnumret felskrivet pa fastighets-
beteckningen Tynnered 761:697. Beteckningen ska vara Tynnered 761:687.

Ledningsratt
Ledningsréatt kan upplatas for allmanna ledningar inom kvartersmark.
Servitut bor ersdttas med ledningsratt.

Ledningsratt for vatten och avlopp, akt 1480K-2006F179.1, ledningshavare Goteborgs
kommun, ingar inte i planomradet.

Den text som beror servitut under Ledningsratt bor skrivas under ny rubrik for Servi-
tut.

Servitut for vatten- och avloppsledningar, akt 14-1M1-95/3359.1 till forman for Tynne-
red 761:687 ar ett avtalsservitut som inte redovisas pa plankartan.

Lantméterimyndigheten har i dvrigt inget att erinra mot forslaget.
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Lantmaterimyndigheten har &ven yttrat sig 6ver det reviderade forslaget till en ny trans-
formatorstation vid Grevegardsvagen 206 och invander att genomforandebeskrivningen
bor kompletteras under rubriken Ledningsratt: Omrade som upplats for transformator-
station inom kvartersmark bor sakras med ledningsratt.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inget att erinra mot revideringen.

Kommentar: En 6versyn av tomtindelningar som upphavs respektive att galla har
gjorts, plankartan och planbeskrivningen har justerats. Genomférandebeskrivningen
kompletteras.

13. Lénsstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 8 PBL och
nu kanda forhallanden att mojligheten att klara de maximala bullernivaerna behdver
hanteras pa ett tillfredsstéallande sétt, i enlighet med nedan, for att planen inte ska kom-
ma att proévas av Lansstyrelsen om den antas.

Lansstyrelsen vill se l6sningar pa hur uteplatser dar maxnivaerna 6verskrids kan skyd-
das. Kravs eventuella skyddsatgarder ska detta sakerstéllas i planen.

Lansstyrelsen befarar i 6vrigt inte att riksintresse patagligt kommer att skadas, att mel-
lankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer inte iakttas, att strand-
skydd upphavs i strid med géllande bestammelser eller att bebyggelse blir olamplig med
hansyn till risken for olyckor, éversvamning eller erosion.

De synpunkter som tidigare framforts i arendet har i allt vasentligt beaktats.

Lansstyrelsen papekar i Rad enligt 2 kap PBL att datumet pa Bergtekniskt PM bor dver-
ensstdmma med Geotekniskt PM. SGI och Lénsstyrelsen anser att de geotekniska saker-
hetsfragorna utretts pa ett tillfredsstallande satt. De rekommendationer for exempelvis
sprangning mm som ges i det bergtekniska PM:et kan med fordel &ven skrivas in i plan-
beskrivningen.

Lénsstyrelsen anser att ”bor” i planbestammelsen ”Ddr nya bostdder placeras i ldgen
dar den dygnsekvivalenta ljudnivan 6verskrider 55 dBA bor minst halften av bonings-
rummen vara vanda mot tyst eller ljuddampad sida (dvs 45-50 dBA vid fasad)” formu-
leras om till ’skall”. Inneboérden av tyst och ljudddmpad sida kan fortydligas.

Kommunen bor dvervdaga mojligheten att forbattra situationen for ett begrénsat antal
befintliga lagenheter utmed Briljant- och Smaragdgatan som far bullernivaer som
Overskrider 55 dBA.

En upplysning om att marken klassas som normal- till hégradonmark kan med fordel
skrivas in pa plankartan.

Vad som angivits i yttrandet géller statens samlade myndighetsuppfattning.

Lansstyrelsen har dven yttrat sig 6ver det reviderade forslaget till en ny transformator-
station vid Grevegardsvagen 206 och har inget att anméarka mot placeringen.

Lansstyrelsens yttranden har bilagts, se bilaga 1 och 2.

Kommentar: Planbestammelsen om ldgen dar ljudnivan 6verskrider 55 dBA andras
och kompletteras. Planbeskrivningen kompletteras i etapp 2 enligt det bergtekniska
PM:et. Atgarder mot buller pa fasaderna utmed Briljant- och Smaragdgatan hade enligt
trafikkontoret kunnat krdvas om trafiken hade férdubblats (en berédknad ékning med 3
dBA). Detta &r inte fallet hér, den berdknade 6kningen ar ca 1900 f/d jamfort med da-
gens 4100 f/d. Plankartan kompletteras med text om radon. L6sning pa hur uteplats kan
skyddas visas i exempel i planbeskrivningen i avsnittet ”Trafikbuller och risker”. Ut-
formningen bevakas i bygglovsprocessen.
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14. Svenska Kraftnat har ingenting att erinra.

15. Trafikverket meddelar att Luftfartsverket generellt utgor sakdgare néar byggnader
som ska uppfdras overstiger 20 m. Trafikverket anser darfor att arendet ska remitteras
till Séve flygplats, Landvetter flygplats samt Luftfartsverket.

Kommentar: Séave flygplats, Landvetter flygplats samt Luftfartsverket informeras i
samband med ny utstéllning av etapp 2.

16. Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra.

Sakagare

17. Bostadsrattsforeningen Goteborgshus 31, Rubingatan 1 — 48, omfattande 485 1&-
genheter, drygt 1100 invanare, har i en skrivelse fran styrelsen konstaterat att foreningen
i stor utstrackning paverkas av den planerade ombyggnaden. Féreningen &r i grunden
positiv till att omradet far en valbehovlig ansiktslyftning och att man i forslaget tagit
viss hansyn till lamnade synpunkter 2009-12.

Omradet projekterades med gronytor och lagre bebyggelse i fokus. Hela omradet véster
om Frélunda Torg har tillatits forfalla vilket skapat dagens otrygga miljo.

| yttrandet tar foreningen fasta pa det som bortsetts ifran eller inte tagits tillracklig han-
syn till i tidigare yttrande och menar att ytterligare atgarder bor vidtas for en én mer
attraktiv 16sning.

Foreningen kanner viss farhaga att projektet misslyckas, hur ska ytterligare ett torg ut-
over Frolunda Torg fa underlag? Risk att endast offentlig verksamhet klarar sig, ett
ansiktslyft men trygghet aven kvallstid forsvann. Sorgligt att kontoret i forslaget overla-
ter at fastighetsagarna att komma 6verens om fragan for aldre att enkelt ta sig ner till
Opaltorgets service.

Foreningen forvanas over att inte resterande gangtunnlar byggs bort, att man inte loser
tillgangligheten for lastbilar och att man inte har nagra planer for slanten vid véandsling-
an.

Det ar mycket gladjande att forslaget exkluderar kopplingen Rubingatan — forlangda
Smaragdgatan, att gangtunneln vid Smaragdgatan byggs bort, att en rondell vid Skatte-
gardsvagen inkluderas och att Rubingatan far en avskild gang- och cykelvg.

Foreningen ifragasatter berdkningarna om framtida bilinnehav och befarar en brist pa
parkeringsplatser for hdg- och terrasshusen. Forstar inte varfor inte alla gangtunnlar i
omradet (vid hpl Briljantgatan, och de tva vid Briljant- Rubin- och Safirgatan) ska bort.
Sparvagnsviaduktens hojd maste hanteras initialt, sanker man gatunivan kommer pro-
blemet med 6versvamningar under viadukten att 6ka, en stor varning har.

Foreningen ser inget behov av landmarke, syftet ar forfelat att tillfredsstélla andra med
28 vaningar, man ska ta det forsiktigt den byggnadskultur omradet préaglas av. Den djar-
va arkitekturen skulle kunna bibehallas med hushojd under 8-10 vaningar begransat till
4 huskroppar. Forvanade over att terrasshus planeras sa nara sparvagen att oljudet maste
byggas bort.

Vindutredningen pekar pa konsekvenser for hoghuset och Rubingatan 36-48. Forening-
en ar givetvis intresserad av att se ett realiserat forslag pa skyddsatgarder med slutliga
konsekvenser for foreningens omrade.

Foreningen saknar resonemang och forslag pa losningar som kan 6ka trygghet och sa-
kerhet kring centrumkvarteret och langs Kastanjeallén kvallstid. Rimligen maste det nya
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omradet kompletteras med sociala insatser, detta bor ligga inom kommungemensam
verksamhetsplanering.

Foreningen har behov av ny placering av container och 6nskar att plangréansen utokas
for att tillgodose detta, detta tar aven hansyn till behovet att fylla gangtunneln pa fore-
ningens mark .

Som avslutning illustreras de principiella synpunkterna pa kartor, att sanka och minska

hoghuset, att bygga bort samtliga gangtunnlar och sékra framtida behov av hojd 3.40 m
i viadukten och att definiera en slutlig 16sning av vindproblemet, situationen enligt fore-
lagd analys &r helt oacceptabel.

Kommentar: Underlaget for Opaltorget som ett stadsdelstorg behdver starkas genom
att fler bostader av olika slag byggs i torgkvarteret och dess omedelbara omgivning
samt att torgkvarteret far en flexibel utformning som kan innehalla fler butiker och fler
olika verksamheter an idag. Manga nya bostader i torgkvarteret, i hdghus och terrasshus
vid torget och nya bostéder langs Kastanjeallén innebar 6kad trygghet genom att fler
manniskor ror sig utomhus och har éverblick éver torget och parken fran bostadsfonst-
ren. Hallplatsen gors tryggare genom att sparvagnar och bussar stannar pa en gemensam
hallplats i direkt anslutning till torget. | en efterféljande utbyggnadsetapp planeras en
trappvag mellan husen, som kan kompletteras med mdjligheten att anvanda hissar ge-
nom avtal, for att forbattra kontakten mellan torget, hallplatsen och Rubingatan. All-
manna hissar och rulltrappor drabbas ofta av driftsstopp, kommunen bedémer att en
fungerande tillganglig och trygg kommunikation blir sakrare enligt forslaget. Allménhe-
tens tillgang till trappvéagen kan sékras genom servitut i den senare etappen.

Kostnaderna for att ta bort tva gangtunnlar vid Smaragdgatan och en gangtunnel vid
Opalgatan ingdr i planforslaget. Utover detta medger planen att tre gangtunnlar vid hall-
plats Briljantgatan kan tas bort. Projektering for trafiksakra l6sningar maste genomféras
och medel maste prioriteras i trafiknamndens investeringsbudget for dessa.

| den efterféljande utbyggnadsetappen foreslas storre delen av slanten vid vandslingan
anges som naturmark i planen. Har finns utrymme for att bygga om gangvagen. Omra-
det ndrmast hoghuset ligger som kvartersmark och kan med vindavskarmning anvéandas
som altaner och uteplatser i soligt lage for hdghuset. Genom att fler vistas pa denna sida
om hoghuset blir gangvagen tryggare.

Bostaderna pa Rubingatan ar utsatta for blast. Genom att i den efterféljande utbygg-
nadsetappen skydda vindutsatta platser vid de planerade husen med sk&rmar och plan-
tering forbattras aven lokalklimatet for de befintliga husen. Kvartersmarken vid det f6-
reslagna hdghusets entré mot Rubingatan kan okas for att ge méjlighet till en gemensam
uteplats som kan skdarmas med spaljéer och véxtlighet. Den skdrmade uteplatsen och
naturmarken i slanten bidrar till att hejda vindarna pa Rubingatan. Terrasshusen i tva
vaningar mot Rubingatan hindrar ocksa blasten. Efter detaljstudier nar de nya husen
projekteras kan lampliga atgarder for att forbattra lokalklimatet genomforas. Pa plankar-
tan for etapp 2 blir det mojligt att inféra en upplysning om detta infor bygglovshanter-
ingen. Vindstudien har fortydligats.

Rubingatan far enligt forslaget till den foljande etappen gangbanor pa bada sidor om
gatan, cykeltrafik blandas med biltrafik. Den véstra gangbanan planeras pa kvartersmark
narmast terrasshusen.

Bilinnehavet berdknas enligt beprovade prognoser, parkeringstalen bygger pa aktuella
berdkningar och &r vél tilltagna enligt trafikkontoret.
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Viagportens hojd under sparvagnviadukten ar angelagen att 6ka. Atgarder som brunnar
eller pumpar kan bli aktuella for att minska risken for dversvamning om gatunivan
sénks. VVagportens hojd dkas i samband med ombyggnaden av Rubingatan i nésta etapp.

For att strka underlaget for Opaltorget behovs fler bostéder vid och néra torget. Bosté-
der vid Rubingatan och bostaderna i torgkvarteret planeras darfor i direkt anslutning till
torget och hallplatsen. Inriktningen &r att komplettera med olika typer av bostader, det
behovs t ex fler bostader med hiss.

Utformningen och placeringen av terrasshusen och héghuset &r noga studerade for att
stora bostaderna vid Rubingatan sa lite som majligt. Hoghuset ligger med den smalaste
sidan mot ett horn av bostadsrattsforeningen hus sa att utsikten och ljusinfallet behalls at
bada hallen, hojden och bredden &r studerade for att ge minsta méjliga skuggverkan.
Den narmaste delen av hoghuset i forhallande till husen pa Rubingatan ar det lagsta, 6
vaningar, och ar belaget ca 32 m fran det narmaste befintliga huset. Den hogsta husde-
len ligger ca 83 m fran det narmsta huset pa Rubingatan med en hojd pa 21 vaningar
over Rubingatan. Fasaderna pa det foreslagna hoghuset &r placerade i vinkel i forhallan-
de till fasaderna pa de befintliga husen pa Rubingatan sa att dmsesidig direkt insyn mot-
verkas. Se illustration nedan. Planomradet som omfattar héghuset och terrasshusen lig-
ger i den del av detaljplanen som kommer att stallas ut och antas i en senare etapp.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att det finns olika mojligheter att utforma uteplatser
bullerskyddade, detta bevakas i bygglovsprocessen. Losning pa hur uteplats kan skyd-
das exemplifieras i planbeskrivningen i avsnittet ”Trafikbuller och risker”. Utformning-
en bevakas i bygglovsprocessen.

Lokaliseringen av en containerplats maste studeras och ges en byggratt. Eftersom bo-
stadsrattsforeningens fastighet i sin helhet ligger i en egen detaljplan maste ett tillagg till
den planen hanteras i en separat planprocess.
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Illustration som visar sektion och del av plan 6éver befintliga
bostader pa Rubingatan samt féreslaget héghus.
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Illustration som visar framtida utsiktsforhallanden for
befintliga bostader pa Rubingatan

18. Opalkyrkans Frikyrkoforsamling ser positivt pa att en ny detaljplan tas fram, men
ar inte lika positiva till hur arbetet metodiskt bedrivits och inte heller pa resultatet. Det
finns annu inget framlagt avtalsférslag gallande ekonomisk erséttning till Opalkyrkan i
nagon av de lésningar som visats, trots att det &r en forutsattning for att planen ska kun-
na antas ar att ekonomisk dverenskommelse tréffas med Opalkyrkan. Innan detta pre-
senteras kan Opalkyrkan inte godké&nna detaljplanen.

| planbeskrivningen kan man ldsa att Opalkyrkan bedriver en social barn- och ung-
domsverksamhet som har stor betydelse. Opalkyrkan borde darfor fatt en mera aktiv del
i planarbetet.

| yttrandet vid samradet framférde Opalkyrkan en viktig synpunkt att ett forslag dar
Opalkyrkan finns kvar i nuvarande lage provas. Av detta har ingenting annat an ett for-
slag fran 2009 synts till. Det omnamns i planforslaget att det &r viktigt att Opalkyrkan
finns kvar vid torget L6sningen ar att inrymma kyrkan i nagot av centrumkvarteren,
planbestammelserna har gjorts sa generdsa att i princip det mesta kan placeras dar.
Opaltorget Forvaltning AB har uppdrag att arbeta fram ett forslag till ny Opalkyrka pa
torget. Detta utan krav pa att redovisa en l6sning med Opalkyrkan kvar pa nuvarande
plats. Opalkyrkan har framtidsplaner att véaxa som forsamling och har tagit fram ett ny-
byggnadsprogram. Opalkyrkan utgar fran att bli ersatta med likvéardiga ytor dar nuva-
rande aktiviteter och funktioner kan fortsatta utan negativ forandring.

Opalkyrkan ar inte principiellt emot en ny placering, men maste kunna jamfora och vér-
dera vad en sadan l6sning innebéar jamfort med Opalkyrkan kvar i nuvarande lage.

Kommentar: Fastighetskontoret och Opaltorget Forvaltning AB har under planproces-
sen haft en fortlopande dialog med representanter for forsamlingen om lokalbehov och
samutnyttjande, tillfalliga 16sningar mm. Ett avtalsforslag mellan Opalkyrkans Fri-
kyrkofdérsamling och kommunen genom Fastighetsndmnden har upprattats. Avtalet av-
ses behandlas vid Fastighetsndmndens sammantrade 2014-09-29.
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

19. Bostadsrattsinnehavare pa Rubingatan (100 namn) har i tva likalydande skrivelser
med namnlistor & det bestamdaste protesterat mot planerna att bygga ett hdghus.

En del av insatserna &r orsakade av den vackra utsikten, sarskilt at vaster/soder, denna
kommer att forstéras for somliga och allvarligt paverkas for andra. Detta kan vi inte
acceptera eftersom vi vill att vara lagenheter ska behalla det varde de har.

Lagenheterna ar extremt skyddade mot insyn, manga ar oroliga for att detta insynsskydd
ska forstoras.

Den foreslagna hustypen passar inte alls in i den naturnara miljon. | centrum av staden
dér sadana jattehus kan tinkas motiverade finns plats dar ”skyskrapor” borde kunna
placeras.

Miljoaspekterna, t ex paverkan av vindférhallanden pa vart redan blasiga berg och den
karnskugga som en stor del av aret kommer att ligga 6ver kvarteret, verkar vara utredd,
men sjélva risken att hoghuset (och terrasshusen) kan paverka var narmiljo borde vara

ett starkt skal att andra planen, atminstone vad avser det gigantiska huset.

Naturligtvis ar vi alla intresserade av att Opaltorget gors tryggare, men anser att vissa
foreslagna atgarder motverkar sitt syfte — tryggheten ska vél omfatta alla — ocksa oss
som bott i omradet i manga ar och trivs valdigt bra i det vackra omradet med frisk luft i
vastanvinden och nara till oférstérd natur och fantastiska promenadstrak.

Kommentar: Se kommentar till 17. Planomradet som omfattar hdghuset och terrasshu-
sen ligger i den del av detaljplanen som kommer att stéllas ut och antas i en senare
etapp.

Planering av nya attraktiva bostader och forbattringar i de allménna platserna i befintli-
ga omraden medfdr som regel att hela omradets fastigheter 6kar i varde.

20. Bostadsrattsinnehavare pa Rubingatan (28 namn) har i en skrivelse med namnlista
delgivit sina anmarkningar kring bostadsbygget kring Opaltorget och &r negativa till just
hoghusen, ar positivt installda till de Iaga husen men sager nej till hdghusen!

Manga pa Rubingatan &r i samforstand om att inte tycka om och inte stodja forslaget
kring hoghusen. Manga punkter forstor for oss alla:

Hoghusen kommer att vara for nara vara bostader.
Utsikten forstors det naturliga dagliga ljuset kommer att tacka var sida.

Vi har betalat mycket pengar for ett sa bra lage med denna goda utsikt och nu forstors
detta

Det blir insyn fran hoghusen in i vara hem

Sjalva byggnationen kommer att paverka oss och omradet valdigt mycket och véldigt
negativt.

Ett antal fragetecken kring allt detta aterstar, sarskilt med byggnationens sékerhet, pa-
verkan pa var vardag med buller och forandrade gator/omraden etc. Mycket berg och
klippor behdver sprangas och schaktas bort: detta kommer att paverka oss boende. Hur
ar det tankt att vi boende ska kompenseras?

Vill att ni noga 6vervéger de punkter vi formedlat och tar hansyn till oss som redan bor i
omradet kring. Vanligen men bestamt.
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Kommentar: Se kommentarer till 17 och 19. Planomradet som omfattar hoghuset och
terrasshusen ligger i den del av detaljplanen som kommer att stéllas ut och antas i en
senare etapp.

Innan sprangningsarbeten pabdrjas kommer en utforlig geoteknisk undersokning avse-
ende mark- och bergschaktningsarbeten med noggranna inventeringar av samtliga
byggnader, murar etc i omgivningen att genomforas. En sadan analys bor goras i ome-
delbar anslutning till byggprocessen for att vara sa aktuell som méjligt. Sprangningsar-
beten regleras i bygglagstiftningen, bl.a. i BBR kap 2:48. Regler om spréngarbeten samt
om bergarbeten ges ut av Arbetsmiljoverket. Dessa fragor tas upp i en kontrollplan i
samband med bygganmaélan. Stérningar under byggtiden sasom trafik och transporter
till byggarbetsplatsen, byggtider mm redovisas i en arbetsmiljéplan som ingar i kon-
trollplanen i samband med bygganmalan. Miljoéforvaltningen har tillsyn éver bullerstor-
ningar mm. Byggherren ar ansvarig for byggprocessen och ersattning for eventuella
skador som kan orsakas av byggnadsarbetena. Skadestandsskyldighet regleras i Jorda-
balken.

21. Boende pa Grevegardsvagen 202 har bott i omradet i 15 ar och trivs med gronom-
raden och lite biltrafik. Saknat upprustning och skotsel av torget. Det nya forslaget ar
for futuristiskt och kantigt, plus att genomfart av buss skulle bli mycket stérande. Idag
ar det ca 100 m fran bussen till sparvagnen, tycker inte det ar forsvarbart att ta in buss-
trafik i bostadsomradet. Manga nya omraden star i harmoni med omgivningen, detta
forslag star i bjart kontrast. Vill protestera mot alla punkter i forslaget.

Kommentar: Se kommentar till 17. Planomradet som omfattar hdghuset och terrasshu-
sen ligger i den del av detaljplanen som kommer att stéllas ut och antas i en senare
etapp.

22. Boende pa Grevegardsvagen 204 tackar for kontakt och for viss hansyn som fram-
forts angaende det tidigare forslaget och har féljande synpunkter:

Varfor ar det inte mojligt att ha dubbelriktad bilvéag enligt bifogad skiss istallet for att
dra bilvagen runt hela kvarteret? Det ar en klar forsamring att gangvagen utanfor fonst-
ret blir gangvag plus bilvag med regelbunden busstrafik.

Lagenhetsfonstren vetter at ett enda hall. Den fina utsikten forsvinner med ett treva-
ningshus mitt emot. Aven dagsljuset minskas.

Ar oroad for kontinuerliga storningar nattetid under byggtiden. Enligt byggherren
kommer det inte att lamnas nagra garantier utdver gallande lagar som reglerar byggar-
betsplatser. Sa lange bullernormerna foljs kan arbetet paga under alla natter under den
utdragna byggtiden.

Kan garantier lamnas att inget arbete kommer att paga inom 20 m fran min lagenhet
mellan kI 21:00 och 05:30 forutom 30 nétter under den totala byggtiden?

Kan garantier lamnas att inga anlaggningsfordon kérs inom 20 m fran min lagenhet
mellan k1 21:00 och 05:30 forutom 30 nétter under den totala byggtiden?

Finns det mojlighet att fa information i forvag om ungefar vilka natter arbete kommer
att utforas i narheten av min lagenhet samt nér anlaggningsfordon kommer att kora di-
rekt utanfor mitt fonster?

Kommentar: Med dubbelriktad trafik mot Opalgatan, sydost om Centrumkvarteret,
skulle gatan behdva breddas jamfort med forslaget och trafik komma alltfor ndra de
bostadshusens fasader. Bussar ska heller inte kunna véanda, det blir trangt vid hallplatsen
med en véandplats och backande bussar kan inte accepteras ur sdkerhetssynpunkt. De
nya gatorna utformas sa att hastigheten ska hallas lag. Den nya gatan runt torgkvarteret
kommer att ligga som narmast ca 11-12 m fran husfasaden pa Grevegardsvagen 204,
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narmre huset kommer en gang- och cykelvég. Fasaden pa det nya centrumkvarteret
kommer att ligga ca 23 m fran det aktuella bostadshusets fasad. Den lagre delen (2-3
vaningar) av centrumbyggnaderna vetter mot bostadshusen. Se dven kommentar till 20.
Yttrandet vidarebefordras till exploatéren for kontakt om detaljerad information kring
byggtider mm.

23. Boende pa Grevegardsvagen 204 skriver att en upprustning av Opaltorget varit
nodvandig i 30 ar, forslagen har forkastats av narmast boende da de &r alltfor futuristis-
ka och liknar science fiction. Har bott i samma lagenhet sedan 1983, den senaste planen
skalar bort allt som gjort att jag stannat trots det bedrdvliga torget: Den omgérdande
gronskan, Tystnaden (bil- och busstrafik ska nu ga precis forbi mina tre fonster), Him-
len vill ni bygga bort med 2-8 vaningshus for att inte tala om 28 vaningshus! Opaltorget
kunde legat i Bronx, New York! De som inte bor hér sdger ”In med gravskoporna bara”.
Mar illa av tanken, tva onda ting, bo hér i Sveriges fulaste minst prioriterade stadsdel
eller science fiction! Ni slanger till oss planer vi inte kan acceptera, vi nddgas ha negati-
va synpunkter, 6verklaga och forsena en sedan artionden nddvandig upprustning. Ni kan
svara att det &r vart eget fel som inte accepterar forslagen. Oslagbar strategi! Kanslan av
maktloshet véaxer, vi har ingenting att saga till om det k&nns fruktansvart, har trott att
asikter om mitt boende betyder nagonting. Lat Opaltorget ligga kvar, riv utdomda bygg-
nader ersétt med laga bostadshus t ex radhus och lat oss fortsatt promenera mellan buss
och sparvagn istallet for att kora bil till sporthall!

Boende pa Grevegardsvagen 204 har dven yttrat sig ver det reviderade forslaget till en
ny transformatorstation vid Grevegardsvéagen 206 och sager aterigen nej tack! Anser att
boende i direkt anslutning till Opaltorget blivit totalt 6verkdérda och ingen har lyssnat
hittills. Vill inte ha ndgon transformatorstation, vill ha upprustning av befintligt torg,
inte bilvég, inte flyttad busshallplats, inte att bussen kor i direkt anslutning till husen.
Vill inte att danskar ska planera omradet. Ge oss en ny plan som vi kan acceptera. Blir
Overkorda i en demokrati som mer och mer liknar diktatur!

Kommentar: Se kommentar till 17 och 22. Byggnadsndmnden godkénde ett program
for Tynnered 2005 dé&r man konstaterade ett behov av ett "’battre fungerande torg med
storre stadsmassighet och en ny trafikstruktur, samt nyexploatering som ger dkad trygg-
het och bittre underlag for torget.” Programmet var utsant for synpunkter pa program-
samrad hosten 2004. Efter ett skede med parallella arkitektuppdrag 2006 fick stads-
byggnadskontoret i uppdrag av byggnadsndmnden att ta fram ett nytt forslag som under-
lag for ett detaljplanearbete. Ett planforslag var utsant pd samrad hosten 2009. Efter
bearbetningar och avvagningar mellan de olika synpunkter som da kom in beslét bygg-
nadsnamnden hdsten 2012 att stalla ut det nu aktuella forslaget. Planomradet som om-
fattar hoghuset och terrasshusen ligger i den del av detaljplanen som kommer att stallas
ut och antas i en senare etapp.

Den foreslagna transformatorstationen behévs for att betjana Familjebostéders kvarter
som kompletteras med nya bostader.

24. Boende pa Grevegardsvagen 60 har sant in en skiss pa en hustyp, Vinghuset, som
innehaller lagenheter med ljus fran tre hall. Foreslar att husen byggs vid Opaltorget.

Kommentar: Yttrandet med skissen dversands till exploattrerna.

25. Boende pa Rubingatan 19 ser att planforslaget innehaller flera positiva forandringar
framst for torget och omgivande byggnader. Parkhuset ar obearbetat vilket forvanar,
denna byggnad ér helt frimmande i omradet som &r relativt sméskaligt och ”hemtrev-
ligt”. Sarskilt trékigt bildar den otympliga byggklossen en hog mork vdgg mot Véttne-
dalsskolan. Parkhuset ar det forsta besokaren méter, Iat det fa en valkomnande utform-
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ning, garna oregelbundna fasader och grona tak. Borjar inte BIGs utformning bli passé?
Overtygad om att Parkhuset kommer att bli en byggnad att vara stolt 6ver i Tynnered.

Kommentar: Den illustrerade utformningen av Parkhuset &r ett exempel pa gestaltning.
Den slutliga utformningen avgors i projekteringen och bygglovsprocessen. Yttrandet
Oversands till exploatorerna.

26. Boende pa Rubingatan 26 Upprustningen ska innebéra ett tryggt torg, men det for-
slag som finns nu okar inte tryggheten. Forskning har visat att den typen av hoghus har
negativ paverkan, otryggheten 6kar snarare. Varken gemenskap eller ett tryggt torg ska-
pas. Verksamheterna stanger kvallstid, torget ar 6de da bostader i markplan saknas.
Tryggheten verkar 16st genom en avgiftsbelagd trapp eller hiss mellan terrasshusen och
Rubingatan. Beklagligt att kommunen vaknar tre minuter i tolv med ett sa illa anpassat
forslag. Det finns tidigare férslag som inte godtagits, var det anpassat till bebyggelsen
som finns idag? Lider kommunen av lillebrorkomplex? Finns det kundunderlag till yt-
terligare ett kopcentrum? Befarar att Opaltorget efter en tid ser ut som idag men tjusiga-
re. Foreslar att tidigare forslag “dammas av” och att vi snabbt far en plan med ett tryggt
torg och bebyggelse som smalter in i den befintliga miljon och Iat inte makt och prestige
styra att placera en vacker byggnad i fel miljo.

Kommentar: Se kommentarer till 17 och 23. Planomradet som omfattar hdghuset och
terrasshusen ligger i den del av detaljplanen som kommer att stéllas ut och antas i en
senare etapp.

27. Boende pa Rubingatan 38 undrar varfér man ska bygga pa andras axlar med ett
forslag som ldamnat det ursprungliga programmet. | stallet for att ansluta till en miljé dar
manniskor kanner igen och valt att bo i fogar man frimmande element. Varfor bygga
hdghus stérre &n Goteborgs och Stockholms byggnader? Varfor forstéra den gréna mil-
joviktiga smala remsan, som skyddar mot vastvindar, buller och skrammel och som ar
en gron lunga mellan Rubingatan och sparvagen. Varfor laser man in sparvagen med
slinga under hoghuset och centrumhusens placering? Lat sparvégen bli fri 6ver torget,
Opalgatan och gd i en tunnel i berget till Akeredsrondellen - Néset — (Sisjon — Askim).
Det blir miljovanligare, bussarna behover inte ga till torget. Bostaderna i terrass- och
hoghuset kan placeras inom omradet. Det behdvs inga frammande element eller idéer
som utformats av utomstaende for nyinflyttad utomstaende. Inte manga idag som gar
mellan Opaltorget och Rubingatan med tunga kassar, inte i morgon heller. Manniskor
tar bilen till Smycketorget, Frolunda Torg och Sisjon. Fa lekplatser for hdghusets boen-
de, ska det bara vara ensamboende? Undersokning av intresse for htéghusen ger 97 %
emot forslaget. Hur kan man gora markanvisningar till ett hugskott som de flesta &r
emot, varfor ordnas inte en lokal omréstning? Relationerna mellan arkitektfirman och
Goteborg bor utredas. Foreslar att planforslaget remitteras till stadsfullmaktige for ut-
redning och 6versyn. Som bostadsrattsinnehavare pa Rubingatan avvisar och avstyrker
jag foreliggande forslag.

Kommentar: Enligt trafikkontorets strategiska avdelning finns for nérvarande inga
planer pa att forlanga sparvagen. Markanvisningen har gjorts efter att byggnadsnamn-
den godkéant programmet for Tynnered och &r ett politiskt beslut i fastighetsndmnden.
Boende i omradet har haft mgjlighet att lamna synpunkter under savél program- samrad-
som utstallningsskedet. Planen har nu delats i tva etapper och den forsta stalls ut hosten
2014 for att sedan sandas till kommunfullmaktige for antagande. Se dven kommentar till
17 och 23.

28. Boende pa Rubingatan 43 protesterar a det bestamdaste mot planerna att bygga ett
hoghus pa kanten mellan Rubingatan och Opaltorget. Ar inte motstandare till att omra-
det fornyas, men den miljoforstéring som framkallas av byggnationerna, dels genom
skyskrapan som skymmer sikten och forstér den. Vi betalar for den vackra utsikten, dels
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att mark- och luftférhallanden forandras totalt (framgar en del av vindutredningen men
den ar pa tok for snéll, konsulterna ville vél inte stéta sig med den som betalar) dels att
ett sadant monster inte har i en naturnara miljo att goéra, passar t ex pa Heden. Behover
ingen punkt som visar pa langt hall var man bor. Vad hander om det tar eld i ett sa hogt
hus, vattenposter och vattentryck, paverkan pa lagenhetsvatten, hur ska brandférsvaret
slacka? Inte namnt i riskanalys, kalkylerade risker? Nybyggnationen skulle géra omra-
det tryggare, flera andringar ar kontraproduktiva, t ex trappan upp till Rubingatan.
Otryggheten finns kvar trots storvulna tankar om jattebyggen, ska oénskat folk fosas
bort med oskaliga priser pa lagenheter? Trygghet &r att veta att ens miljo ar forutsagbar
och inte kraschas av projekt som hor till papperskorgen. Jfr Turning Torso.

Omradet har sen 60-talet limnats for féfot”, kommer det att limnas ytterligare 50 &r
efter byggnationerna? Fundera dver hur omradet ska andras for att tillgodose invanarnas
behov, inte nagot som politiker och tjansteman tycker ar sexigt eller flashigt.

| en ytterligare skrivelse foreslas att Kastanjeallén flyttas ndgra meter at hoger/nordvast
(ev nertagning av nagra trad) dar passagen forbi kv Skérdetroskan ar som tatast och
plantera kastanjer pa bada sidor av allén for allékaraktar langs hela gatan. Ev kan nagra
exotiska kastanjer séttas dar, rodblommig eller blodkastan;.

Kommentar: Se kommentar till 17. Planomradet som omfattar hdghuset och terrasshu-
sen ligger i den del av detaljplanen som kommer att stéllas ut och antas i en senare
etapp.

Raddningstjansten har medverkat i planarbetet och kommer ocksa att medverka i bygg-
lovsprocessen, granska bygghandlingarna och ansvara for brandforsvaret av den byggda
miljon. En detaljerad planering av Kastanjeallén kommer att genomforas av Park- och
Naturforvaltningen i samarbete med Stadsdelsférvaltningen. Har &r boende valkomna
att lamna synpunkter och delta i arbetet. Yttrandet vidarebefordras till Park- och Natur-
forvaltningen.

29. Boende pa Rubingatan 43 har nyligen kopt bostad pa Rubingatan och anser det helt
oacceptabelt att bygga hoghus framfér de enda fonstren. Det kommer att forstéra bosta-
dens enda sida med fonster. Vad &r det for vits att bo kvar??!!

Kommentar: Se kommentar till 17. Planomradet som omfattar hdghuset och terrasshu-
sen ligger i den del av detaljplanen som kommer att stéllas ut och antas i en senare
etapp.

30. Boende pa Rubingatan 43 blev besviken dver planerna och vander sig framst emot
byggandet langs berget mot Rubingatan och det hoga huset som kommer att skugga och
forsamra utsikten. Priset for bostadsratterna kommer att séankas. Ett naturomrade tas
ifran oss, hemvist for manniskor i artusenden, arkeologiska fynd har gjorts. Problem for
raddningstjansten och vid renoveringar att passera in pa gardarna vid Grevegardsvéagen
om husen kringbyggs.

Kommentar: Se kommentarer till 17, 19 och 28. Planomradet som omfattar hoghuset
och terrasshusen ligger i den del av detaljplanen som kommer att stéllas ut och antas i
en senare etapp.

31. Boende pa Rubingatan 44 har i fyra skrivelser protesterat och 6verklagat att hoghus
byggs pa/vid Opaltorget. Bor sedan 1999 pa Rubingatan och valde lagenheten for den
vackra utsikten mot havet, Ulvasen och Askimsfjorden samt att det inte ar nagon insyn.
Hoghuset kommer att forstora utsikten, lagenheten befaras minska i varde och bli svar-
sald. Det passar inte med ett hoghus i miljon vid Opaltorget. Det borde finnas en battre
plats, foreslar Skattegérdsvégen vid Tynneredskyrkan eller vid Angasskolan eller p&
Norra Alvstranden.
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Kommentar: Se kommentar till 17 och 19. Planomradet som omfattar hoghuset och
terrasshusen ligger i den del av detaljplanen som kommer att stéllas ut och antas i en
senare etapp.

32. Boende pa Rubingatan 46 anser att bebyggelsen pa Rubingatan kommer att paverka
de boende negativt. Gatan ar dimensionerad for nuvarande bebyggelse.

Kommentar: Rubingatan ar i forslaget dimensionerad efter de planerade forutsattning-
arna. Ombyggnaden av gatan ingar i den senare etappen.

33. Boende pa Bronslursgatan 5 har sett att 111 m-nivan inte &r absolut hogsta nivan
eftersom tekniska anordningar och teknikbyggnader far 6verstiga angiven hojd. Man vet
inte vilken hogsta héjd byggnaden kommer att fa, finner detta otillfredsstallande, anser
att redan 111 m &r for hogt:

Kommentar: Utformning och dimensionering av eventuella tekniska anordningar pa
hoghuset bevakas i bygglovsprocessen. Hoghuset ingar i den senare etappen.

34. Boende pa Distansgatan 57 anser att det dntligen byggs nagot verkligen snyggt och
grymt. Antligen har ni forstatt hur man ska lyfta ett omrade. Hoga hus é&r riktigt snyggt
och frackt, kunde man fa nobelpris i arkitektur skulle detta fa det.

Ovriga

35. Agare Apoteket Ejdern Vattnedalsvagen 1 emotsatter sig inte hoghusets 28 vaning-
ar, tvartom behovs varenda vaning for att 6ka kundunderlaget. Med forvantade kraftigt
hojda hyror maste vi ha ett betydligt stérre kundunderlag for 16nsam butik.

36. Boende pa Skovelvagen 7 vill bara séga att ni gjort en fantastisk plan for Opaltor-
get. Detta far hela Goteborg att berikas med riktig” storstadsbebyggelse och spédnnande
arkitektur! Snyggt!

37. Scoutledare i Opalkyrkan tror att byggande enligt detaljplanen kan i det stora hela
bli bra, men blir det av? En forutsattning ar att Opalkyrkan blir funktionellt fullt ut ersatt
for den byggnad och de ytor som vi har idag. Hittills har inte mycket hant férutom en
skamlig vardeberakning av kommunen. Det ser morkt ut, den forsta anmérkningen mot
planen ar att det saknas en plan B dar Opalkyrkan finns kvar pa sin tomtyta. Bortsett
hoghuset, som jag inte har nagot emot, kunde torget bli en smastadsvariant med minst
tvavaningshus kring en rektangular yta lika stor som idag och med Opalkyrkan och en
antydd kyrkogardsmur som en sida av torget. Axel Dahlstroms torg kan till del vara
forebild.

Planen byter en otrygghet mot en annan: gangtunnlar byts mot biltrafik korsande bl a
Kastanjeallén. Pendeln for/emot trafikseparering slar nu for langt at andra hallet. Den
forlangda Smaragdgatan skulle kunna svianga av mot SV en bit fran torget och pa broar,
en i vardera korriktningen, korsa Kastanjeallén, for att sedan sanka sig och svanga av
igen mot SO langs husen Grevegardsvéagen. Sedan efter en rondell ga utefter Opalgatan-
husen enligt forslaget. Mitt for Opalgatan-husen kunde gatan ga nedgravd en bit sa att
gangtrafik fran Opalgatan-husen pa bro kan korsa trafiken. Endast busstrafik skulle fa
kora vid sparvagen och darmed korsa Kastanjeallén och annan gangtrafik.

Fler P-platser borde finnas i gatuplan nara och kring torget. Opalkyrkan behdver vid
samlingar ca 20 P-platser i dagslaget, detta tycks inte noterat.

Kommentar: Se kommentarer till 17 och 18. Plankorsningarna mellan den nya gatan
och Kastanjeallén, och torget kommer att detaljstuderas med tydliga belaggningar och
ev forhajningar sa att fordonshastigheten minskar dar gaende ror sig. Trafikforslaget ar
bl a studerat med avseende pa att gora sa lite intrang i Kastanjeallén som méjligt. Ett
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broalternativ skulle skapa nya otrygga miljoer och svaranvandbara markytor. Omradet
for parkeringsplatser vid torget beddms tillrackligt, for verksamheterna finns dven par-
keringsplatser i garaget under torget. Det erforderliga antalet platser faststalls i bygg-
lovsprocessen.

Revideringar

Planomradet delas infor antagandet

Stadsbyggnadskontoret har i samrad med Fastighetskontoret och Trafikkontoret bedomt
att det infor genomfoérandet ar lampligt att dela planen i tva delar. En forsta planerings-
etapp omfattar delen av planomradet véster om sparvagnssparen dvs utbyggnad av Bril-
jantgatans forlangning, sparvagns- och busshallplatsen, Centrumkvarteret, Kvartershu-
sen och Parkhuset. Delningen av planen innebér att en ny utstallning erfordras innan
planen kan antas. Planforslaget delas sa att den forsta etappen stalls ut pa nytt i nulaget
medan omradet kring Rubingatan Gster om sparvagnssparen stalls ut, antas och byggs ut
I ett senare skede.

Planforslaget har reviderats
Revideringen innebdr att:
- Ett nytt omrade har inforts for en transformatorstation vid Grevegardsvéagen och

omradet for en transformatorstation i sodra delen av planomradet har okats.

- Rampen véster om centrumkvarteret har flyttats till soder om kvarteret. Gatan
har flyttats mot soder. Gransen for trafikomradet har justerats.

- Bestdammelsen om utnyttjandegrad i Centrumkvarteret har reviderats.

- En dversyn av tomtindelningar som upphévs respektive upphor att galla har
gjorts och planhandlingarna har uppdaterats angaende detta.

- Planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen har kompletterats och for-
tydligats.

- Plankartan har fortydligats och kompletterats med text om radon, planbestam-
melsen om stérningsskydd har &ndrats, ’bor” har dndrats till ”skall”. En upplys-
ning om atgarder for att forbattra lokalklimatet betraffande vind har inforts.

- Bullerutredningen har kompletterats.
- Trafikutredningen har reviderats.
- Vindstudien har fortydligats.

- Justeringar i gransen mellan kvartersmark och lokalgata har gjorts intill Parkhu-
set i norr for att mojliggora utbyggnad enligt trafikforslaget.

- Byggratten for Kvartershusen har justerats.

Utover dessa andringar har rattelser i handlingarna av redaktionell karaktar utforts.
Utdver att planen delats innebér revideringen inte nagon vasentlig andring av planen.
Berdrda fastighetsagare har informerats om revideringen

Birgitta L66f Malin Haggdahl Sirpa Antti-Hilli
Planchef Planarkitekt Konsultsamordnare
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