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Genomforande

Byggnadsnamnden beslot den 20 oktober 2009 att genomfdra samrad for detaljplanefor-
slaget. Planforslaget har séants for yttrande enligt bifogad lista Gver samradskrets, bilaga
1, under tiden 4 november 2009 till och med 15 december 2009.

Forslaget har varit utstallt pa stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen i Tynnered
och pa Frélunda kulturhus, biblioteket i under tiden 4 november — 15 december 2009.
Flygblad har delats ut i angransande bostadsomraden enligt karta bilaga 2.

Under samradstiden har tva valbesokta samradsmoten genomforts i Kannebécksskolan,
ett den 16 november och ett den 7 december 2009. | stadsdelsndmndens regi har stads-
byggnadskontoret medverkat i flera workshops och informationsméten med inriktning
pa unga, aldre, verksamma i omradet m fl.

Sammanfattning
Synpunkter pa forslaget har kommit in fran de kringboende och remissinstanserna.

Forslaget har i huvudsak fatt ett positivt mottagande, hoghuset ifragasatts av flera men
valkomnas av andra. Nagra boende narmast planomradet anser att sluttningen mot spar-
vagen inte ska bebyggas. Centrumkvarterets utformning bor bearbetas, lagre byggnader
mot de befintliga bostaderna, battre utformning av torget, innehallet har diskuterats.
Trafiken pa Rubingatan befaras dka, ingen ny korsning med Smaragdgatan ar énskvérd.
Forskolans utemiljo ifragasatts och 6nskemal om energieffektivitet och ekologisk plane-
ring framfors.
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Stadsdelsnamnden som ar positiva till en kraftig upprustning av Opaltorget pekar pa
stadsbild, tillganglighet mm och framhaller vikten av fortsatt dialog under processen i
ett ’processkontor” pa plats.

Fastighetsnamnden framhaller behovet av hog exploatering.

Trafiknamnden ar mycket positiva och framhaller att tillgangligheten mellan Rubinga-
tan och Opaltorget maste forbéattras. En riskanalys for sparvagen maste goras och en
tillfallig sparvagnsslinga under byggtiden bor utredas.

Miljonamnden pekar pa behovet av bullerutredning, Park- och naturndgmnden tar upp
forhallandena i Kastanjeallén och kvartershusens lagen i forhallande till parken.

Lansstyrelsen valkomnar forslaget, en bullerutredning behdvs, trygghetsfragan studeras
vidare, dagvatten, markfoéroreningar och geoteknik kompletteras.

Forvaltnings AB Framtiden anser att marknaden for Opaltorget ar for osaker och for
liten.

Planhandlingarna har efter samradet bearbetats och kompletterats med utredningar, for-
tydliganden och illustrationer.

Kontoret har bedomt att med de bearbetningar och &ndringar av gestaltningen av cent-
rumkvarteret och torget, tillgdngligheten mellan torget och Rubingatan, placering och
angoring vid parkhuset och att trafikforslaget omarbetats kan flera synpunkter tillgodo-
ses och planforslaget ger goda forutsattningar for en positiv utveckling av Opaltorget
och dess omgivningar.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
berdrda konsulter for kdinnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Synpunkterna finns i sin helhet pa stads-
byggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden anser att etappindelning och genomférandefragor behdver stu-
deras ytterligare i det fortsatta planarbetet. Det ar viktigt att folja upp och fordjupa de
bedémningar av de inkomster och utgifter som planarbetet medfér. Konjunkturlaget kan
komma att medféra andrade ekonomiska beddmningar vilket kan innebéara en risk for ett
ekonomiskt underskott. Det ar viktigt att den hoga exploateringsgraden bibehalls. Ge-
nomférandebeskrivningen kommer att tas upp for beslut om godké&nnande i utstallnings-
skedet.

Kommentar: Etappindelning och 6vriga genomférandefragor har studerats vidare i dia-
log med bl a de berdrda exploatérerna och redovisas i genomférandebeskrivningen. Ex-
ploateringsgraden har okats, framst i centrumkvarteret. Yttrandet har vidarebefordrats
till exploatérerna.

2. Goteborg Energi AB (Fjarrvarme) papekar att en befintlig fjarrvarmeledning beho-
ver laggas om vid det sodra kvartershuset. | den nordligaste delen av terrasshusomradet
berdrs en annan befintlig fjarrvarmeledning. Den nya bebyggelsen kan erbjudas fjarr-
varme.

Kommentar: Synpunkterna har beaktats i planforslaget och dversants till exploatorerna.

3. Goteborg Energi GothNet AB bifogar en karta med optokablar att beakta vid
schaktning. Ror, bredband och IT-tjanster kan erbjuds.

Kommentar: Yttrandet har vidarebefordrats till exploatérerna.

4. Goteborg Energi Nat AB framfor att den befintliga transformatorstationen som ar
sammanbyggd med kiosken inte har utrymme for fler anslutningar, en storre station
erfordras som kan forsorja det planerade hoghuset vid sparvagnshallplatsen. Ett alterna-
tiv kan vara att komplettera med en ny transformatorstation, ett E-omrade 6nskas. Ett
kabelforband i gdngbanan hamnar néra det planerade centrumhuset och flyttning bor
overvagas. Kablar fran Rubingatan i gangvagen bor kunna ligga kvar nar gangbanan
byggs om. Nar kvartershusen byggs maste befintliga kablar flyttas. Kvartershusen kan
anslutas till det befintliga elnétet. Terrasshusen kan anslutas via den planerade végen
dver sparen, den sodra delen kan kanske tillsammans med hoghuset anslutas till trans-
formatorstationen vid sparvéagsslingan. Tid for atgarder avseende elforsérjningen och
mojligheter till byggstrom maste beaktas. Finansieringen speciellt av ledningsflyttning-
arna maste klargéras. GENAB avser att soka ledningsritt eller servitut dar sa erfordras.
Kontaktperson anges.

Kommentar: Tva omraden for nya transformatorstationer anges i planen. Yttrandet har
vidarebefordrats till exploattrerna.

5. Lokalforsorjningsnamnden forvaltar forskola, 6ppen forskola, kontor och kultur-
hus/fritidsgard for SDF Tynnereds verksamheter. Kulturhuset rivs tidigt liksom minst en
av forskolans byggnader, nya tillfalliga lokaler for dessa verksamheter maste bevakas.
Forskolan i parkhuset ar bra att sdkra genom tredimensionell fastighetsbildning. Forsko-
lans utemiljo beskrivs inte i planen, en brist. Behovet r 4000-6000 m? fr den angivna
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storleken. Problem kan uppsta i forhallande till de boende. Angoring for stérre fordon
samt korttidsparkering maste ordnas. Behovet av ytterligare forskoleplatser pa langre
sikt bor beaktas. Har finns inte brist pa icke bebyggd mark som i centrala Goteborg, det
borde finnas mark for friliggande forskolor som kan fa en bra egen utemiljo.

Kommentar: Mojligheten att tillgodose forskolans behov av utemiljo i anslutning till
entréerna och i parken har preciserats i samrad med Lokalsekretariatet. Forskolan an-
gors fran oster fran Smaragdgatans forlangning. Inom planomradet planeras ingen ytter-
ligare forskola. Tredimensionell fastighetsbildning kan genomforas i enlighet med pla-
nen.

6. Lokalsekretariatet skriver att definierade friytor till forskolan saknas for barnens
utelek vilket innebéar att man maste ta sig till andra inhdgnade platser for lek och att be-
hovet av personalresurser dkar. | det fortsatta arbetet bor man studera integration med
parken och bostadsgarden. Om inte parken kan anvandas for forskolans behov maste
annan plats foreslas. Forutsattningarna for annan allman service som t ex familjecentral
maste studeras i det fortsatta arbetet. Lokalsekretariatet onskar 20 lagenheter med sar-
skild service, varje lagenhet pé ca 45 m.

Kommentar: Se kommentar 5 ovan. Planen ger mojligheter for familjecentral och 1&-
genheter med sarskild service.

7. Medichus har inga synpunkter.

8. Miljonamnden ar positiv till omvandlingen av Opaltorget och tillstyrker det fortsat-
ta planarbetet under forutsattning att synpunkterna beaktas. Da skogspartiet i sluttningen
forsvinner bor man gora angransande skogsomraden mer tillgangliga. Detta galler fram-
for allt omradet soder om Opaltorget men dven vaster om Grevegardsvagen. Bullerbe-
stammelserna maste fortydligas och uttrycka den kommunala tillampningen av riktvér-
den, sparvagnsbullret och atgarder att minska detta gors tydligare. Omraden for lek och
bollspel maste dven fortsattningsvis finnas i parken. Antalet p-platser bor hallas sa lagt
som mojligt p g a ndrheten till kollektivtrafik.

Kommentar: En bullerutredning bilédggs planforslaget. Bullerbestdimmelserna har for-
tydligats.

9. Goteborg Vatten skickar en karta med de utbyggda dricks-, spill- och dagvattenled-
ningarna i omradet. Kvartershusen, terrasshusens norra del samt centrumkvarteret
kommer i konflikt med ledningarna. Eventuell uppdimensionering av VA- ledningar
samt en detaljerad kalkyl fér omlaggning av ledningar skall utredas. Férhoppningsvis
kan kvartershusen anpassas efter ledningarna. En dversiktlig kostnadskalkyl for led-
ningsflytt redovisas for terrasshusen 2 Mkr och for centrumkvarteret 4 Mkr. Avloppsné-
tet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag-
och draneringsvatten respektive spillvatten. Dagvattnet skall i forsta hand tas omhand
lokalt inom kvartersmark och i andra hand fordrojas inom kvartersmark. Kapaciteten pa
det allmanna ledningsnatet medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp
A2;VAV publikation P 83. Lagsta normala vattentryck i Rubingatan motsvarar nivan

+ 87 m, i 6vriga omraden motsvarar nivan + 58 m. Onskas hdgre vattentryck far detta
ordnas och betalas av fastighetsagaren. Plankartan skall kompletteras med en bestdm-
melse om lagsta hojd pa fardigt golv. For att anslutning med sjalvfall skall tillatas skall
hojden vara + 0,3 m 6ver marknivan i forbindelsepunkten. Avloppsvatten fran utrym-
men lagre &n denna niva maste pumpas. Materialval for utvandiga ytor bor valjas med
omsorg om miljon. Till exempel bér oskyddade ytor av koppar och zink undvikas for att
minska fororeningarna i dagvattnet. Vid tradplantering galler som grundregel att ett
skyddsavstand pa 4 mellan tradets rothals och ledningens ytterkant skall hallas. Avsteg
(endast i speciella fall) ska godké&nnas av Goteborg Vatten och regleras i avtal. Inkomst
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till Kretsloppsnamnden i form av anlédggningsavgift har beréknats till 1,5 Mkr enligt
2009 ars VA-taxa.

Kommentar: Kvartershusen och parkhuset har anpassats sa langt mojligt till de befintli-
ga ledningarna, men ledningsflytt kommer att erfordras. Vid centrumkvarteret maste
ledningarna dras i nya lagen. Ledningsflytt behandlas i genomférandebeskrivningen. U-
omrade for ledningar har inforts pa plankartan, som ocksa kompletterats med en be-
stdimmelse om lagsta hojd for fardigt golv. En dagvattenutredning bildggs. Yttrandet har
vidarebefordrats till exploattrerna.

10. Park- och Naturnamnden skriver att utformningen av parkomradet runt Kastanjeal-
Ién maste studeras noga for att bygga bort problemen med moped- och cykeltrafik i hog
hastighet. Narmare studier av utformningen av parkforslaget behovs. Kvartersmark mot
parken runt kvartershusen maste studeras ytterligare. Tre ytor i planomradets norra del
som idag ar allman plats trafik bor &ven i fortsattningen vara trafikmark. Planforslaget
anger park. Antalet sociotopvarden berdknas inte 6ka men forstarkas. Planforslaget
Overensstammer med parkplanens intentioner. Forutsattningar for tradens utveckling,
framfor allt i gatumiljoer bor studeras ytterligare.

Kommentar: Kastanjeallén och parken anges som parkmark i planen, Park- och Natur-
namnden ansvarar for detaljutformningen i utbyggnadsskedet i samarbete med stads-
delsforvaltningen. En illustration av parken med kvalitetsbeskrivning ingar i planbe-
skrivningen. Inriktningen ar att parken och allén delas in i flera parkrum med olika akti-
viteter for att motverka den langa rakstrackan. Moped — och cykeltrafik pa genomfart
hanvisas till gc-véagen utefter den nya gatan. Framfor kvartershusen mot parken tillfors
forgardsmark till fastigheterna. Ytorna i kvarterets norra del forblir trafikmark.

11. Raddningstjansten ser gérna att planhandlingen kompletteras med en punkt "Réadd-
ningstjénst” med underrubrikerna brandvattenforsorjning och atkomlighet for radd-
ningstjanst. | omradet bor finnas brandposter med maximalt 150 m avstand och med en
kapacitet i enlighet med tabell 2.3; VAV publikation P83. Raddningstjansten redogor
for de krav pa tillganglighet till flerbostadshus som Réaddningstjansten staller. Kastanje-
allén anvands idag som tillfartsvag for de tre gardarna langs med Grevegardsvagen.
Raddningstjansten ser stora fordelar med mojligheten att dven i fortsattningen komma in
pa gardarna pa kvartershusen, detta framgar inte av samradshandlingen.

Kommentar: Planhandlingen har kompletterats. Atkomligheten fér brandutrymning har
utretts i samrad i samrad med raddningstjansten och bevakas i bygglovshanteringen.

12. SDN Tynnered ser positivt pa att ett arbete kan paborjas som innebar att Opaltorget,
som 4r ett torg i behov av kraftig upprustning, kan bli ett stadsdelstorg med betydligt
storre kvaliteter an idag.

Stadsdelsndmnden vill att fler bostader byggs i Tynnered. Forslaget innebér ett varde-
fullt tillskott. En 6nskvard utveckling av torget &r en plats med hog grad av tillganglig-
het, som man tycker om att vara pa och med en befintlig service av mycket hog kvalitet.
Namnden anser att forslaget har ingredienser som ger forutsattningar att leva upp till
detta.

Forslaget har en stark betoning pd den fysiska utformningen. Det dr darfor bra att ”for-
slagets inverkan pa stadshilden kommer att utredas vidare i det kommande planerings-
arbetet”. Det foreslagna hoghuset kan otvivelaktigt ha en attraktionskraft bade for po-
tentiella hyresgéster och andra. Huset kan sikerligen “sdtta Opaltorget pa kartan”, men
forvaltningen efterfragar en fordjupad analys om byggnaden &r forenlig med méansklig
skala och vilka de framtida hyresgasterna kan vara.
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Enligt namnden &r det nskvart att befolkningen far en blandad karaktér avseende so-
cioekonomiska variabler, sa att detta centrala omrade i stadsdelen inte far karaktaren av
exklusivitet som ka&nns utestdngande for stora grupper. Det behdvs bostader med olika
upplatelseformer, storlekar och kostnad.

Namnden foreslar att trygghetsbostader enligt ny forordning fran regeringen byggs pa
Opaltorget.

Namnden vill ocksa att det stora behovet av sma och billiga lagenheter fér unga beaktas.

Det &r av stor vikt att torget ar tillgangligt oavsett fran vilket hall man kommer. En entré
in till centrumkvarteret fran Opalgatan bor Gvervagas i det fortsatta arbetet. Pa liknande
satt maste kopplingen mellan terrasshusen/Rubingatan och torget/parken tydliggoras.

For att 6ka forutsattningarna for ett hallbart framtida Opaltorg, r det en fordel om delar
av stadsdelsforvaltningens centrala administration och medborgarservice kan etableras
pa torget. Det &r mycket positivt att forslaget innebér att centrumkvarteret skall innehal-
la bade bostader och service — kommersiell s& vél som offentlig. Detta ger optimala for-
utsattningar for ett levande torg.

Kollektivtrafiken har stor betydelse for torget, och att sparvagn och buss far hallplats
intill varandra ar tryggt bade for kollektivtrafiken i sig och for tillgangligheten till tor-
get.

Stadsdelsnamnden valkomnar den genomgaende lagfartsgatan, men vill betona vikten
av att vistelse i Kastanjeallén utformas till en promenad- och lekvénlig del av parken
och att varje tillskott av bilvéagar skall utformas pa fotgangares och cyklisters villkor och
endast tillata langsam korning.

Namnden vill peka pa vikten av att den fortsatta processen innehaller tydliga inslag med
ambitionen att fanga upp barn och ungas kunskap och 6nskemal.

Stadsdelsndmnden saknar den ekologiska dimensionen i forslaget.

Det fortsatta planerandet av Opaltorget skall praglas av ett konsekvent miljétank utifran
alla perspektiv: byggande, energi, belysning, transporter mm.

En stark forutsattning for att det framtida Opaltorget skall kunna leva upp till den an-

givna visionen &r ett intensivt och fortroendefullt samarbete mellan olika aktorer saval
som med boende. Det ar angeldget att detta fortsatter under hela processen, inte minst
som utbyggnaden skall ske i etapper. Namnden foreslar att ett ”processkontor” startas
pa Opaltorget, som kan fungera som en arena for méten mellan boende, forvaltningar

och fastighetségare.

| ett tillaggsyttrande fran Folkpartiet Liberalerna som bifolls av stadsdelsnamnden fore-
slas att en del av ungdomsbostaderna bor vara i form av studentbostader dvs kunna kon-
trakteras pa kortare tid samt att forslaget kompletteras med pendelparkeringsmojlighe-
ter. (Ledamoterna fran Moderata samlingspartiet reserverade sig mot beslutet.)

| ett eget yttrande fran Opalens Barnavardscentral énskas att utrymme for en familjecen-
tral tas med i planeringen.

Kommentar: Hoghuset och terrasshusen &r en del av den komplettering med nya bosta-
der av annan karaktar som politiskt efterfragats i omradet. Planen reglerar inte upplatel-
seformer. Planbeteckningen B omfattar olika former av bostéder, trygghetsbostader och
bostader med sarskild service kan t ex byggas. Torgkvarteret har bearbetats med flera
entréer. Lokaler for stadsdelsforvaltning, familjecentral mm kan inrymmas i centrum-
kvarteret. Kopplingen med Rubingatan har forstarkts med en trappvdg genom héghu-
set/terrasshusen. Avsnittet om sociala konsekvenser har kompletterats. Genom att nya
markanvisningsavtal har uppréttats har avtalen kompletterats med krav pa att kommu-
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nens program for miljéanpassat byggande skall foljas. Ett ”Opalrum” for moten kring
planprocessen har etablerats i f d blomsteraffaren pa torget.

13. Trafiknamnden ser mycket positivt pa den foreslagna utvecklingen av Opaltorget
med omgivningar. Féljande maste beaktas i det fortsatta arbetet med planen: Tillgang-
ligheten mellan Rubingatan och Opaltorget maste sakerstallas, finansieringen for atgar-
der som inte finansieras genom Fastighetsnamnden maste l6sas, mojligheten till en pro-
visorisk vandslinga under byggskedet maste utredas, en riskanalys for sparvag genom
byggnad maste goras.

Kommentar: P& grund av den stora nivaskillnaden kan en fullt ut tillganglig gangvag
inte astadkommas mellan Rubingatan och Opaltorget. Kopplingen med Rubingatan har
forstarkts med en trappvdg genom hoghuset/terrasshusen. Mojligheten att anvénda his-
sarna i hdghuset kan diskuteras och kan regleras i frivilliga avtal med framtida fastig-
hetsagare. En provisorisk vandslinga har utretts, fragan behandlas i genomforandebe-
skrivningen. En riskanalys ar genomférd och bildggs planhandlingen.

14. Forvaltnings AB Framtiden anser att Opaltorget idag &r i stort behov av forandring;
handelsmaéssigt, trygghetsmassigt, tillgdnglighetsmassigt och byggnadsmaéssigt. Offent-
lig service far anses som god medan 6vrigt serviceutbud &r svagt. Dagligvarubutiken far
anses som ett hyfsat koncept med tanke pa kundunderlagets storlek. Byggnaderna ar
emellertid sa nedgangna att det varken &r férsvarbart att investera i butik eller byggnad.
Detta leder i sin tur till en allt snabbare nedgang for handeln.

Forvaltnings AB Framtiden anser att om Opaltorget ska vara kvar som en lokal handels-
och serviceplats maste en radikal fornyelse géras. Handelns utredningsinstitut HUI har
utrett kundunderlaget och marknaden for ett utvecklat Opaltorg. Berdkningarna visar att
en butik i Nettos storlek kan komma ifraga. Inriktningen pa farre stadsdelsnamnder in-
nebar ingen tydlighet for efterfragan pa ett stadsdelskontor, en vardcentral &r en synner-
ligen osaker nyinvestering. Storleken pa Gvrig service ar beroende av hur den domine-
rande hyresgéststrukturen ser ut. Om den offentliga sektorn lamnar ett torg i ett ”inklamt
lige” minskar forutsattningarna for servicenaringar betydligt. Sammantaget kan saledes
behovet av lokalyta for handel, service och kontor pa ett nytt Opaltorg férandras fran ca
5300 m? till ca 1500 m? beroende pa utvecklingen inom offentlig sektor.

Den sammantagna bedémningen ar saledes att marknaden for Opaltorget trots betydan-
de bostadstillskott ar for osaker och for liten for en storre investering utifran ett kom-
mersiellt perspektiv.

Framtidskoncernen erbjuder medverkan i forvaltningsskedet som samordnande huvud-
man for parkeringen i omradet for att sékerstélla samutnyttjande. Parkeringen for verk-
samheter och handel pa torget ar en extremt viktig forutséttning for att ge torget mojlig-
het att utvecklas pa onskat satt. Planen bér ge utrymme for en expansion av lattillgang-
lig parkering med utrymme for ca 100 bilplatser.

Kommentar: Yttrandet har vidarebefordrats till Fastighetsndmnden.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

15. GR framhaller att syftet med planen ar i linje med intentionerna i GR:s mal- och
strategidokument Uthallig tillvaxt som anger att stads- och andra tatortsmiljoer ska ut-
formas sa att de inbjuder till ett rikt stads- och vardagsliv. Att uttka bilresandet med den
nya lokalgatan till ett torg som idag ar praglat av kollektiv-, gang och cykeltrafik kan
tyckas vara ett steg i fel riktning. Huvudfragan ar hur man skapar balans mellan trafik-
slagen sa att det gynnar utvecklingen i ett stérre omland.
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Kommentar: Trafikkontorets bedomning ar att bilresandet inte 6kar pa grund av den
nya gatan. Den nya gatan ger en 6kad tillganglighet och trygghet till torget men bedéms
inte anvandas som genomfart for trafikanter pa Skattegardsvagen — Grevegardsvagen
som inte har darenden till torget.

16. Lantmaterimyndigheten papekar att en teknisk granskning av plankartan behovs sa
att teckenfdrklaringen blir enhetlig och planbestammelser justeras. Sex fastighetsplaner
behover upphédvas. Aven genomforandebeskrivningen behdver ses Gver.

Kommentar: Planhandlingarna har kompletterats.

17. Lansstyrelsen valkomnar forslaget till detaljplan. Planen kommer med nu kénda
forhallanden inte prévas enligt 12 kap 1 § PBL. Bullerutredningen behéver utvecklas
for centrumkvarteret, dven lastzonen tas med samt forskolans utemiljé och de befintliga
husen norddst om parkhuset. Centrumkvarteret bor studeras sa att inte nya otrygga plat-
ser uppstar. Dagvatten behover utredas, forekomst av eventuella markféroreningar be-
hover presenteras och geotekniska forutsattningar maste utredas innan planen stalls ut.

Kommentar: En bullerutredning, dagvattenutredning och en geoteknisk utredning har
genomforts och bilaggs. Férekomst av markféroreningar har undersokts. Handlingarna
har kompletterats. Centrumkvarteret har bearbetats.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 1.
18. Svenska Kraftnat har ingen erinran.

19. Skanova bifogar en karta dar kabelstrak framgar. Sarskild hansyn bor tas i det fort-
satta planarbetet, eventuella oml&ggningar bestalls av TeliaSonera. Skanova 6nskar in-
formation om ev fiberanslutning av de planerade bostaderna.

Kommentar: Yttrandet har vidarebefordrats till exploatérerna.
20. Vastfastigheter har inget att erinra.

Sakagare

21. Brf Goteborgshus 31 Rubingatan ser valdigt positivt pa en kommande fornyelse
och ansiktslyftning av ndromradet. Opaltorget behover “rivas for att pa nytt byggas
upp” och bli trevligt och tryggt for alla aldersgrupper. En direktpassage fran Rubinga-
tans dvre del via hissar till Opaltorget med hallplats ses som en klar fordel. Rubingatan
forutsatts underhallas och skotas béattre. En illustration bildggs dar forandring-
ar/forbattringar efterfragas.

Foreningen efterlyser en avskild gang- och cykelbana hela Rubingatan fram till Skatte-
gardsvagen och ar starkt kritiska till den nya korsningen mellan Rubingatan och den
forlangda Smaragdgatan. Kraftig lutning gor den trafikfarlig vid sparvagnsovergangen.
Bra att ta bort gangtunneln vid hallplats Smaragdgatan, ta bort 6vriga gangtunnlar i om-
radet vid Briljantgatan och Briljant/Rubin/Safirgatan.

Sank ner sparvagnssparen till markplanet mellan hallplatserna Briljantgatan och Sma-
ragdgatan.

Bredda Rubingatan for att ge utrymme for bade kantstensparkering och gang- och cy-
kelvéag. Forstar inte resonemanget om att smalna av Rubingatan, detta maste utredas
ytterligare. Topografin langs gatans vastra sida maste diskuteras vidare.

Befarar att gastparkeringen pa féreningens mark kommer att utnyttjas av besokare till de
nya husen.
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Foreningen podngterar att man ser sjalva fornyelsen mycket positivt och valkomnar i
manga stycken den lite djarva arkitekturen och tror att omradets attraktionsvarde ckar
avsevart. Nagra konflikter kan rimligen l6sas pa béttre satt:

Hoghuset avviker valdigt fran 60-70-talsbebyggelsens karaktar, arkitekturen skulle kun-
na bibehallas om hajden stannade under 8 — 10 vaningar. Betrakta omradet ur markper-
spektiv i stallet for fagelperspektiv, man kan krympa perspektivet med ett klart lagre
hoghusarrangemang med kanske fyra huskroppar och samtidigt behalla helheten.

Foreningen noterar med forvaning de planerade terrasshusen sa nara sparvagen att olju-
det maste byggas bort. Boende vid Rubingatan stors kraftigt av ljud fran sparvagnar.
Grasbevuxna banvallar dampar inte gnisslandet i nagon storre grad. Tar man bort kopp-
lingen mellan Rubingatan och nya Smaragdgatan och kortar terrasshuset och svéanger
ner det mot nordost skapas battre utrymme vid 6vergangen vid hallplats Smaragdgatan
samtidigt som man inte behdver inkrakta pa bostadsrattsforeningens mark. Féreningen
uttrycker oro 6ver hur stormar kommer att drabba fastigheterna i framtiden med terrass-
hus i stallet for trad. Ser garna att fragan utreds vidare.

Dra ner pa hojden pa centrumkvarteret. Hur fragan om trygghet och sékerhet ska losas
kan foreningen inte se och saknar resonemang och forslag pa losningar. Det nya omra-
det maste kompletteras med sociala insatser dar barn och ungdomar ges majlighet till
meningsfull verksamhet dven kvallstid.

Foreningen ser fram emot en fortsatt positiv dialog med stadsbyggnadskontoret och
skulle vélkomna direkta méten med projektdrerna om genomforandet av byggprocessen
da Rubingatan forefaller vara den enda matargatan till byggplatsen.

| dagens forslag saknas resonemangen fran projekteringsprocessen for tre ar sedan och
ser fram emot ytterligare tillfallen att kommentera och paverka det direkta naromradet.

Kommentar: Torgkvarteret har bearbetats sa att torgytan ar tydligare och den s6dra
torgbyggnadens hogre del ligger i sydost i stallet for sydvést. De nya torgbyggnaderna
kommer att kunna inrymma saval kommersiell som kommunal service, verksamheter
for olika aldersgrupper samt ett stort antal bostader. Den skisserade direktpassagen med
hiss genom det planerade hoghuset kan nyttjas forutsatt att ett avtal tecknas med den
blivande fastighetsagaren. En allmént tillganglig trappvag mellan torget och Rubingatan
planeras mellan hoghuset och terrasshusen.

Trafikforslaget ar reviderat, ingen ny korsning mellan Smaragdgatan och Rubingatan
planeras, det blir heller inget intrang i bostadsrattsféreningens fastighet. Gangtunneln
forsvinner, en plankorsning for gang- och cykel byggs. Langs hela Rubingatan planeras
gangbanor pa bada sidor. Sparvagnssparen andras inte.

Erforderligt antal parkeringsplatser enligt parkeringstalen for terrasshusen och héghuset
kan inrymmas i garage under terrasshusen. In- och utfarter planeras pa flera stallen och i
borjan av Rubingatan for att minimera trafiken pa gatan. Besoksparkering i enlighet
med parkeringstalen placeras som kantstensparkering pa kvartersmark.

Hoghuset ar utformat och placerat sa att utsikt och solljus for bostadsrattsforeningen ska
storas sa lite som mojligt. Enstaka lagenheter skuggas en kort tid mitt pa dagen fran
host- till vardagjamning. Det ar ett uttalad politisk vilja att fornyelsen kring torget ska
ha en arkitektonisk gestaltning med ett nytt formsprak. For att Opaltorget ska fungera
som ett stadsdelstorg behdver fler bostéder byggas nara torget. Narheten till kollektiv-
trafiken motiverar ocksa den hoga exploateringen i anslutning till torget.

Terrasshusen ligger i sluttningen mot sparvagen inom ett omrade som nastan helt ligger
under 55 dB(A) vilket ar godkand ekvivalent ljudniva for bostader. For enstaka terrass-
hus narmast sparvagnsslingan 6verskrids maxvardet. Terrasshusen ligger ut mot gang-
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grander dar bostaderna avskarmas fran direkt insyn. Avskarmningarna fungerar dven
som skydd mot trafikbuller.

Klimatfragan har studerats i en sarskild utredning. Studien visar att terrasshusen med
den uppbrutna gestaltningen hindrar de sydvéstliga vindarna med en snarlik effekt som
vegetationen i branten. Den nya bebyggelsen i kombination med planteringar langs Ru-
bingatan bedoéms skapa ett bra komfortklimat.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att tryggheten i Kastanjeallén och runt torget ékar med
tillskotten av nya bostader i omradet. Bostadernas entréer gor att fler ror sig i omradet
och bostadsfonster mot torg, park och gator innebar att fler ser vad som hander.

Synpunkterna har diskuterats med bostadsrattsforeningens styrelse 7 maj 2012.

22. Opalkyrkans Frikyrkoforsamling &r positiv till en forandring av Opaltorget och
upplever sig ha fatt tydlig information. Forsamlingen 6nskar fa klarhet i hur etapput-
byggnaden planeras och saknar en illustration dar Opalkyrkan kan ligga kvar. Kyrkan
onskar ocksa fa klarhet om alternativa placeringar och kostnader. Det borde ligga i
kommunens intresse att Opalkyrkan ligger kvar i omradet, kyrkan &r positiva till flytt
inom omradet men har inga egna medel. Kyrkan bjuder in till fortsatt dialog.

Kommentar: Fortlépande dialog med Opalkyrkans Frikyrkoforsamling har forts under
planprocessen. Planens inriktning ar att Opalkyrkan integreras i torgkvarteret.

23. Opaltorgets Gatukok/kiosk Godishuset Fastighetskontoret har haft ett méte med
innehavaren av Godishuset 2011-10-18. Trafikkontoret har upplatit nyttjanderéatt pa
allman plats. Nyttjanderéattshavare &r Opaltorgets gatukok/kiosk. Numera handlar det
om godis m.m. under namnet Godishuset. Nuvarande innehavare kdpte verksamheten
2005. Utover godisforsaljningen &r de &ven ombud for Vésttrafik, DHL samt Svenska
Spel (endast skraplotter - inte tips). Kiosken ligger mitt i ett omrade som enligt samrads-
forslaget ska bli ny gata . Innehavaren var med pa samradsmotet i Kannebacksskolan
och ar naturligtvis orolig for framtiden. Nyttjanderattsavtalet &r sadant att det inte finns
nagot besittningsskydd och konsekvensen av samradsforslaget ar att de blir av med sin
verksamhet utan att ndgon kompensation betalas. Innehavaren framférde ett 6nskemal
om en majlighet att fa bygga en ersattningslokal. Fastighetskontoret konstaterar att na-
gon ny, egen lokal inte kan utlovas. Han bor istéllet vanda sig till det bolag (OFAB)
som ska bygga den framtida torgbyggnaden och framfora ett onskemal om att fa bli hy-
resgast i de nya lokalerna. OFAB valjer dock sjélva vilka som ska bli hyresgéster.

Bostadsréattsinnehavare, hyresgaster, boende

24. Hyresgastforeningen tillstyrker detaljplanen som ser spannande ut med sitt hdghus
som blickfang, och hade garna sett fler hyresratter.

Kommentar: Detaljplanen reglerar inte upplatelseformerna.

25. Boende Grevegardsvagen 242 tycker det ar fruktansvart vad vara politiker tanker
gora pa Opaltorget, 28 vaningar ar helt 6verdrivet, ett hus ska hogst vara 4-5 vaningar
om folk ska trivas. Fler problem skapas, sérskilt segregation. Hur manga kommer att ha
rad att kopa? Fritt fram for fordon i Kastanjeallén, politikerna vill inte ha nagra barn
langre pa Opaltorget. Med fordon kommer barn inte att kunna vistas dér, mindre frihet.
Titta mer pa Skanskas hus vid Frolunda Torg, det ar imponerande bra med stora terras-
ser och balkonger. Politiker tank en gang till innan ni forstor hela miljon.

Kommentar: Avsikten &r att utveckla och forbattra Kastanjeallén for aktiviteter i alla
aldrar och bryta den langa raka gang- och cykelvagen dar mopeder i hog fart ar ett pro-
blem for gdende och lekande. Mopedtrafiken flyttas till det nya gang- och cykelstraket
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utmed den forlangda Smaragdgatan. Platserna for lek och andra aktiviteter avgransas
mot gatan pa lampligt satt. Detaljutformningen av Kastanjeallén gors av Park- och Na-
turférvaltningen i samrad med Stadsdelsférvaltningen. Se dven kommentar 21.

26. Boende Grevegardsvagen 186 tycker att terrasshusen passar fint in i Tynneredsmil-
jon, bygg gérna fler bostader garna hyresratter men se till att vart fina omrade inte for-
stors av hoghus, de passar inte in i var havsnara miljo med lag husbyggnation och vaxt-
lighet. Det hogsta av de foreslagna husen skulle dominera hela Tynnered och dominera
utsikten i de havsnara strovomradena. Manniskor som har makt att forandra maste ga
varsamt fram sa man inte forstor helhetsintrycket. Vi bor i méjligaste man forsoka passa
in i naturens ekologi. Hoppas omradet bebyggs varsamt, sa att det dven i framtiden blir
attraktivt att bo i.

27. Boende Grevegardsvagen 204 undrar om det kommer att byggas en vag bakom
Grevegardsvagen 204, 202, 200? Ytterst markligt da manga under lang tid har klagat pa
vardslost fortkorande trafik nattetid. Undrar vidare om det kommer att resas en hig
byggnad bakom Grevegardsvagen 204, 202, 200? Idag har klagomal anmalts for att So-
cialkontoren och BVC forstort utsikten for hyresgasterna. Ar tanken att blockera utsik-
ten for hyresgaster helt och fullt? Reserverar sig for ev missuppfattningar.

For ovrigt upplever jag projektet vara utdver det vanliga och ett spannande sadant.

Kommentar: For att géra Opaltorget mer tillgangligt och for att kunna lagga busshall-
platsen tillsammans med sparvagnshallplatsen forlangs Smaragdgatan och kopplas ihop
med Opalgatan runt torgkvarteret. Gatan kommer att ligga narmast torgkvarteret pa
andra sidan rampen till parkeringsgaraget fran Grevegardsvagen raknat. Torgkvarteret
har skissats om sedan samradshandlingen, de hogre byggnadsdelarna har flyttats mot
oster, mot Grevegardsvagen tillats endast tva till tre vaningar.

28. Boende Grevegardsvagen 204 Bullernivan kommer att 6ka markant i lagenheten om
gangvagen utanfor ersatts med en gata dér bussar gar en stor del av dygnet, mycket
olyckligt. Samma problem uppstar fér fler boende runt Centrumkvarteret. Den viktigas-
te forandringen som behdvs ar att minska gnisslet fran sparvagnarna som hors dven nar
fonstren ar stangda. Forvanad 6ver att inte vandzonen byggs om nér sa stora belopp
investeras. Har idag mycket god utsikt, lagenheten vetter mot socialkontoret som &r en
enplansbyggnad. Centrumkvarteret i det nya forslaget kommer att forstora utsikten och
gora lagenheten morkare. Varfor ska hyresgasterna vid socialkontoret och Opalkyrkan
paverkas mer an alla andra runt Opaltorget?

Ta bort centrumhuset mot husen dar jag bor och gor de andra delarna av huset hogre, lat
bilar och bussar vanda och kora ut samma vag, infor ett minimiavstand mellan bussar
och lagenheter som inte understiger dagens avstand, 6ka radien pa vandslingan for spar-
vagnen, infér en smorjanordning for sparvagnssparen.

Onskar kontakt for utforligare personlig diskussion.

Kommentar: Se kommentar 27 ovan. Bullerutredningen som bildggs forslaget visar att
bullret fran sparvagn for kvarteren narmast torget dampas nagot av det nya torgkvarte-
ret. Trafikbuller, framst maximalnivaerna fran bussar, 6kar mot gatan langs torgkvarte-
ret och mot Opalgatan, men de rekommenderade bullernivaerna overskrids inte langs
den nya gatan mot centrumkvarteret. For delar av fasaderna mot Opalgatan dverskrids
ekvivalentnivan nagot. Stadsbyggnadskontoret har sokt kontakt med den boende for
diskussion.

29. Boende Opalgatan 63 tycker det &r trevligt med nytt projekt men &r orolig att det
innebdr konkurrens mellan Frélunda och Opaltorget och att Tynnereds hyreslagenheter

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 11(19)



blir véldigt dyra sa att folk inte har rad att bo har. Pa ritningarna verkar det verkligen
haftigt.

30. Boende Rubingatan 44 tycker att det i det stora hela verkar vara ett bra genomtankt
forslag med vissa forbehall: Sank sparvagnssparen fran Frolunda Torg till Smaragdga-
tans hallplats, hoj korsningen Briljant-Smaragd-Rubingatan 1-1.5m for korsning i plan
med sparvagens rals. Da forsvinner problemet med vattensamling under den nuvarande
viadukten. Det blir lattare att genomfora en plan gangvég 6ver sparen vid Briljantgatans
hallplats. Ingen korbar anslutning vid Smaragdgatan behovs, det racker med gc-vag i
plan mot Rubingatan som kanske borde breddas. Hoghus 28 vaningar kommer inte pa
tal, det passar inte in, max 10-12 vaningar, aven det ar for mycket. Terrasshusen skulle
ev. halveras med mer behallning av gronskan. Hoj befintliga hus en eller tva vaningar
om grundforhallanden och byggnaderna &r stabila. Aven planerade huskroppar kan ho-
jas. Detta ger fler 1agenheter &n vad ett hoghus kan inrymma. Nya hissar med mycket
glas kan lésas utvandigt.

Onskar ett “tinka om” men ir inte emot modernisering inom rimliga griinser gentemot
kostnadskalkyler. Planévergangar vid hallplatserna ar till gagn for gamla och handikap-
pade, viaduktens forsvinnande vid Briljantgatan-Rubingatan skulle valkomnas av trans-
portsektorn. En 16sning for Briljantgatans utfart vid Skattegardsvagen kommer till.

Kommentar: Trafikforslaget har reviderats se kommentar 21. Viadukten schaktas ur sa
hogre fordon kan passera. Sparvagnssparen kommer att ligga kvar i nuvarande lage. En
pabyggnad pa befintliga hus har diskuterats med Familjebostader. Detta &r inte aktuellt
med hansyn till hisskrav, byggnadsteknik mm. Hushdjderna pa de foreslagna byggna-
derna har studerats med hansyn till utblickar och solinfall samt behovet av nya bostéader.
En rondell vid Skattegardsvagen ingar i forslaget.

31. Boende Rubingatan 27 &r positiv som utgangspunkt men protesterar mot forsam-
ringar i miljon pa Rubingatan, kraftigt 6kad biltrafik, kraftigt 6kat buller, kraftig for-
samring av luften och sist men inte minst, parkeringshus precis framfor vara fonster.
Hur parkeringen for hoghusen ska ordnas och samordnas framgar inte av forslaget.
Emotser andringar som krévs for att komma till ratta med problemen.

Kommentar: Parkeringen for hoghuset och terrrasshusen kommer att ordnas i garage
under mark under terrasshusen. In- och utfarter i borjan av Rubingatan gor att alla bilar
inte behover passera forbi pa gatan. Besoksparkering planeras pa kvartersmark langs
gatan. Mot gatan planeras radhusfasader i hogst tva vaningar, parkeringsgaraget ligger
innanfor och under. En bullerutredning bilaggs forslaget. Utredningen visar att ljudniva-
erna for husen langs Rubingatan &ven i fortsattningen kommer att ligga under rekom-
menderade nivaer. Halterna for luftféroreningar ligger under gransvarderna.

32. Tva boende Rubingatan 45 ar glada for den upprustning som kommer att ske och
forstar nodvandigheten av fortatning av omradet efter att under manga ar sett Opaltor-
gets gradvisa forfall. Varfor denna for miljon fraimmande huskropp pa 28 vaningar?
Récker kundunderlaget for att skapa ett attraktivt och levande butikscentrum? Den 6ka-
de trafikbelastningen oroar, dels for miljon men ocksa for trafiksékerheten. Ar inte
frammande for forandringar - nar det galler Opaltorget hélsar vi dem med gladje, men i
var hembygd ar vi radda for allt for vidlyftiga och fraimmande arkitektoniska experi-
ment.

Kommentar: Se kommentar 21 ovan.

33. Boende Rubingatan 43 framhaller att héghuset skuggar pa vintern, ar vindférhal-
landena vid hdghuset utredda? Hur inverkar skogen som tas bort som vindfangare och
inte minst ljudfangare? Dels kommer all skog som ar en effektiv uppfangare av luftfor-
oreningar att tas bort, dels kommer trafiken att flerfaldigas, ska vi acceptera att luftfor-
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oreningarna 6kar? Sparvagnarnas outhardligt tjutande ljud kommer inte att stangas ute
av vare sig tjocka vaggar eller specialfonster. Hur kommer det att lata i hdghusets och
terrasshusens lagenheter? Hur ar det mojligt att f& saker ekonomi i hoghuset? Ar skalan
riktig i modeller och kartor, hoghuset ser ut som en liten pytteliten “plutt”? Opaltorget
—torg? en begriansad snibb inom “den spruckna pyramiden”, ett gigantiskt monster till
byggnad som inte alls passar in i miljon. Vi ar inte betjanta av ett omrade dar politiker
kan vinna poang eller vackra anteckningar i arkitekters CV utan ett omrade som funge-
rar for oss! Butiksutbudet framgar daligt i informationsmaterialet, kommer nagon att
handla mer &n det nddvandigaste nér Frolunda Torg, Hogsbo och Sisjon finns néra?
Tillgang och kapacitet hos matarleder klart otillrackligt. Hur ordnas utfart pa Skatte-
gardsvagen? Hur ordnas parkering for alla nya pa Rubingatan? Hur ska 6verfarten vid
Smaragdgatans hallplats ordnas? Schaktningar? Hur ska vi ta oss forbi under arbetena?
Olycksrisk befaras. Det blir sprangning och schaktning nara vara fonster under byggti-
den. Vilka transportvagar kommer att anvandas? Vi kommer att fa begransad utsikt och
fri insyn, lagenheterna blir val helt vardeldsa och obeboeliga. Hur 6kas sékerheten pa
Opaltorget med denna byggnation? Lagenheterna kommer att ligga hogt, det blir en
massa prang och vrar dar buslivet kommer att frodas i aldrig tidigare skadad omfattning.
Otryggheten kommer att sprida sig till den trygga Rubingatan.

Téank bort hoghusen och “den spruckna pyramiden”. Bygg terrasshusen men spara mer
vaxtlighet, dra ut dem mot soder istéllet for det hdga huset. En huskropp om 3-4 va-
ningar kring torget med spédnnande utformning, Radiotorget ar ett gott foredéme. Bygg i
naturomradet soder om Opaltorget och dven vaster om Grevegardsvagen. Gor om trafik-
forslaget, den befintliga tunneln under sparvagen duger alldeles utmarkt, gatunivan bor-
de latt kunna sankas sa att alla typer av fordon kan komma in, upphdjda trottoarer pa
bada sidor. Ar dessa planer férenliga med miljoanpassat byggande?

Kommentar: Se kommentar 21. En vindstudie har utforts av Klimator. Vindforhallan-
dena vid hoghuset har studerats och rekommendationer for fortsatt detaljprojektering
med hansyn till klimatfragan ges. En bullerutredning bildggs planforslaget dér det fram-
gar att hdghusets nedre vaningar utsatts for buller dar maximalnivaerna éverskrids. At-
garder vid sparvagnsparen under huset bedéms kunna minska bullret. Detta studeras
vidare i bygglovsprocessen. Exploatdrerna svarar for fastighetsekonomin i byggnaderna.
Modellen som visades i samradet och pa bilderna i samradshandlingen ar skalenlig i
skala 1:500. Torgkvarteret och trafikforslaget har bearbetats, se &ven kommentar 21 och
27 ovan. En ny rondell planeras mellan Briljantgatan och Skattegardsvégen.

34. Boende Rubingatan 26 skriver att trafiktrycket pa Rubingatan kommer att bli stort.
Hur paverkar sprangningarna bostadsratterna? Manniskor som vagar rora sig ute bland
ungdomar och barn behdvs for tryggare miljo. Lat bebyggelsen omsluta omradet i stallet
for skyskrapeprojektet.

Kommentar: Se kommentar 21 och 31. Innan sprangningsarbeten paborjas kommer en
utforlig geoteknisk undersokning avseende mark- och bergschaktningsarbeten med nog-
granna inventeringar av samtliga byggnader, murar etc i omgivningen att genomforas.
En sadan analys bor goras i omedelbar anslutning till byggprocessen for att vara sa ak-
tuell som mojligt. Sprangningsarbeten regleras i bygglagstiftningen, bl.a. i BBR kap
2:48. Regler om spréangarbeten samt om bergarbeten ges ut av Arbetsmiljoverket. Dessa
fragor tas upp i kontrollplanen i bygganmélansskedet.

35. Boende Rubingatan 30 &r inte totalt emot projektet men helt emot att bygga pa Ru-
bingatan, det blir mer bilkdrning och mer avgaser och skogen som ger syre skdvlas, hur
har ni tankt? Det blir mycket negativ klimatpaverkan. Skogen dampar ljud fran spar-
vagnen och fran trafiken pa Opalgatan och Grevegardsvagen. Rekommenderar byggna-
tion pa annat stalle &n Rubingatan men kan acceptera byggnation pa Opaltorget.
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Kommentar: Se kommentarer 21 och 33. De nya terrasshusen beddéms ge en béttre ljud-
dampning av sparvagnsbullret 4n skogen.

36. Boende Rubingatan 19 ifragasatter starkt en ljusreglerad korsning mellan bil- och
sparvagnstrafik oster om Véttnedalsskolan, det innebar trafikstopp och avgasutslapp
alldeles intill skolan. Trafiken fran Rubingatan nar den ljusreglerade korsningen i ned-
forsbacke och skymd kurva, nivaskillnaden ar ca 4m. Olycksrisken 6kar markant. Det
ska vara gang- och cykelpassage over sparen i anslutning till hallplatsen arbetet att and-
ra till saxad hallplats &r ringa. Har man dvervagt att skapa bilpassage dar gator och
sparvagnsrals ligger i samma plan ungefar vid Brfs nedersta miljohus? Kan man skapa
en tillfallig ljusreglerad plankorsning dar under byggtiden? Utan nivaskillnader finns
ingen anledning att ta ut svangarna pa bostadsrattsféreningens mark. Ska man sanka
korbanan pa forsta delen av Briljantgatan? | sa fall bor den tillfalliga ljusreglerade kors-
ningen kunna stdngas nar den fria hojden under viadukten okats. Att idag bygga en
permanent omodern plankorsning vore ett steg tillbaka for trafiksédkerheten. Den arki-
tektoniska utformningen &r totalt frammande for var stadsdel, garna fortatning men med
en miljo som kanns valkomnande och trivsam. Hur ljudisolerar man terrasser fran spar-
vagnsgnissel? Forslaget med fyra punkthus pa Rubingatan var battre, da skulle nagot av
gronskan sparas.

Kommentar: Se kommentar 21. | illustrationsférslaget visas ett exempel pa att avskar-
ma ljud fran sparvagnar och biltrafik med en snedstalld mur langs gangpassagen framfor
terrasserna.

37. Tva boende Rubingatan 26 protesterar mot byggplanerna, det behdvs inga skrythus,
det kommer att innebéra oléagenheter for vart omrade, 6kande trafik, samre utsikt, mind-
re solljus och mer trafikbuller inte minst under byggnationen.

Kommentar: Se kommentar 21.

38. Boende Rubingatan 46 protesterar mot byggnationen langs med Rubingatan. Gatan
inte dimensionerad for den dkade trafikmangden. Pafarten till Smaragdgatan bor ej byg-
gas, bygg i stallet om sparvagnviadukten vid Brilliantgatan. Om ombyggnad sker, inse
att hoghus pa Opaltorget ar olampligt, det ar for hogt i forhallande till omgivningen.

Kommentar: Se kommentar 21.

39. Boende Rubingatan 41 har valt att bo pa Rubingatan for traden och for att det inte
var mycket trafik och avgaser och undrar nu hur hon ska kunna bo kvar? Befarar att det
blir hemskt med all trafik, det borde finnas béttre stéllen att bygga pa an den smala rem-
san ner till sparvagnen.

Kommentar: Se kommentar 21.

40. Boende Rubingatan tycker att forslaget &r mycket estetiskt tilltalande, BIG &r en
utmarkt arkitektbyra, dock star hojden pa hoghusen inte i proportion till 6vrig bebyggel-
se varken den planerade eller den befintliga. Maste upprustningen av Opaltorget vara sa
omfattande? Kan det béra sig ekonomiskt i férhallande till Frélunda Torg? Det blir stor
kostnad for parkskotsel, idag ar problemet avsaknad av tradgardsskotsel. Branten mellan
Rubingatan och sparvéagen saknar inte rekreationsvérde utan ar en stor férdel for upple-
velsen och halsan, klippor och tallar kan inte ersattas av planterade trad och rabatter.

Kommentar: | programmet som ligger till grund for planarbetet ssmmanfattades kvali-
teter, brister och behov i stadsdelen. Viktiga fragor som framhélls var bl a det vikande
befolkningsunderlaget, torgets tillgdnglighet och den otrygga miljon. Fler bostéder be-
hover byggas néra torget, trafikforsorjningen och hallplatsen behéver byggas om och

torgkvarteret och torget behéver forbattras for att bli attraktivt. Se &ven kommentar 21.
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41. Tre boende Rubingatan 41 kan inte forsta hur terrasshusen och alla bilar kan fa
plats. Tallarna ar gamla det finns ett &ppeltrad nara sparen som vi gar till nar det star i
blom och pa hosten har det fantastiska roda applen. Tararna kommer, vet ej vart vi ska
flytta om allt detta kommer att hdnda. Sydvast om Opaltorget finns stérre ytor att bygga
pa. Hoppas allt far vara kvar.

42. Boende Rubingatan 26 &r positivt att gangtunneln vid Smaragdgatan férsvinner och
ambitionen att 6ka tryggheten vid Opaltorget. Ser i det nuvarande férslaget ingen for-
béttrad trygghet i Kastanjeallén och torget kvéllstid. Hoghus med 28 vaningar harmoni-
serar inte med det befintliga och 6kar inte tryggheten. Den nya gatuforbindelsen vid
Smaragdgatan innebar att ett gronomrade forvandlas till asfalterad mark for att knyta
Rubingatan narmare torget, avstandet till Opaltorget ar detsamma. Att gangvéagen Ru-
bingatan - Opaltorget blir flackare det &r bra men den &r fortfarande otrygg. En ny lo-
kalgata ar bra och gor torget tillgangligt for bilburna kunder. Att forhdja kvaliteten i den
fysiska miljon far inte ske pa bekostnad av betydelsefulla befintliga kvaliteter. Forslaget
tar mindre hansyn till de befintliga kvaliteterna och trygghet an de arkitektoniska. Modi-
fiera bebyggelsen vid Opaltorget (inga hoghus), lat Smaragdgatan bli entrégata till hu-
sen utefter sparvagsslanten, undersok mojligheten till smahusbebyggelse vid Kastanjeal-
Ién for att 6ka tryggheten, bygg hdghus i slanten mot Tynneredsskolan, nérpolis dygnet
runt pa Opaltorget och garna jarn- och farghandel pa torget.

Kommentar: Se kommentar 21.

43. Atta boende Rubingatan 43 framfor ytterst kritiska synpunkter mot forslaget, kon-
sekvenserna for boende pa Rubingatan har inte lyfts fram rimligt i materialet. Bostads-
ratterna ar ytterst attraktiva pa grund av fri utsikt och ingen insyn och lattsalda till gans-
ka hoga priser, manga har bott har lange och trivs otroligt bra. Denna attraktiva miljo
upplevs hotad forslaget far inte genomféras som det nu presenterats. Terrasshusen gor
att skogen forsvinner och utsikten mot vaster forsvinner for forsta och andra vaningen.
Finns det risk for att Rubingatan flyttas narmre fastigheterna pa Rubingatan? Parkhuset
och skyskrapan kommer att forstora allt vad utsikt heter for alla langst upp pa Rubinga-
tan och kasta skugga under en stor del av dagen mer an vad som framgar av materialet.
Det &r anmarkningsvart att foresla 28 vaningar har i Tynnered, modellen ger inte ett
korrekt intryck huset far inte plats i glasladan i ratt skala. Tillfarten via Rubingatan gor
att gatan andrar karaktar radikalt som ingen av oss som bor hér torde uppskatta. Hur
manga fran de nya byggnaderna kommer att parkera pa eller vid gatan? Byggtiden
kommer att bli lang med stérningar och svart att ta sig fram, dessutom maste alla affarer
forsvinna. Bostadspriserna kommer att sjunka, kan vi forvéanta oss skadestand? Bygg
istallet pa det skogskladda berget langs Grevegardsvagen mellan Opaltorget och Néaset-
vagen eller mellan Grevegardsvagen och Opalgatan/Bronsringsgatan. Tre bilder bifogas
som visar utsikten fran Rubingatan 43 med markeringar som visar vad som skulle for-
svinna med forslaget.

Kommentar: Se kommentar 21. Rubingatans grans mot bostaderna pa Rubingatan and-
ras inte, inget intrang i BRFs fastighet. En solstudie visar att skuggan fran hoghuset inte
beror lagenheterna pa Rubingatan under sommarhalvaret, vid host- och vardagjamning
far enstaka lagenheter skugga mindre an en timma mitt pa dagen. Skalan pa forslaget i
handlingarna och modellen 1:500 &r kontrollerad och korrekt.

44. Boende Rubingatan 38 har i sju skrivelser med bilagda illustrationer och foton ut-
tryckt synpunkter pa forslaget, en sammanfattning:

Bygg ett nytt centrumhus med bostader, butiker och sjukvard, bygg en ny lokalgata fran
Smaragdgatan till Opaltorget med cykelbana, bygg bostader vid Véttnedalsskolan, bygg
pa kvartershusen tva vaningar utover forslaget, bygg bostader vid Opalgatan, skévla inte
skogen mellan sparvagen och Rubingatan, bygg absolut inte terrasshusen, bygg absolut

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 15(19)



inte hdghusen, bygg bort den laga sparvagnsviadukten vid Rubingatan, bygg ett ung-
domscenter vid Opalgatan med lokaler for alla ungdomsaldrar det skapar mer liv och
trygghet &an nagra hoghus.

Kommentar: Se kommentar 21 och 30. Kérbanan under sparvagnsviadukten vid Rubin-
gatan schaktas ned sa att fri hojd okar till erforderligt matt.

Ovriga

45. Vastra Frolunda Naturvardsforening staller sig bakom planens syfte och vision,
men ifragasatter om det ar nodvandigt att inkrakta pa vastra tradraden i Kastanjeallén.
Tallskogen i sluttningen mot sparvéagen vaster om Rubingatan ar vardefull, narmast
sparvagen lamnar radhusterrassbebyggelsen grénytor dar ursprungsvegetationen kan
dverleva. Nyplantering i dessa omraden och inom terrasshusen bor soka aterskapa tall-
skogens kraftfulla karaktér.

Bebyggelsen och markytornas utformning bor utnyttja den senaste tekniken om energi-
effektivitet och rening, recirkulation och atervinning av vatten och avfall. Utgangspunk-
ten bor vara minimerad energiforbrukning och paverkan pa luft, mark och vatten fran
den nya exploateringen. Under vissa tider kan dverskott av energi levereras till elnatet.
Anvandning av solvarmepaneler, atervinning av energi ur utgadende varmvatten, urinse-
parering, lokal dagvattenhantering etc, kreativa satsningar och forandrad installning
behdvs hos alla kategorier.

VFNF forutsatter att fordjupningarna i det fortsatta arbetet studerar de forhallanden fo-
reningen beskrivit och ger véalgrundade motiv till slutliga val av hallbarhet, miljéan-
passning, tekniksystem for férsorjning och omhandertagande.

Kommentar: For att kunna fa plats med en tillbyggnad med bostader vid den norra gar-
den vid Grevegardsvagen maste den inkrakta pa en del av Kastanjeallén. | markanvis-
ningsavtalen med exploatorerna ingar krav pa miljoanpassat byggande som galler saval
bostader som lokaler. Yttrandet har vidarebefordrats till exploattrerna.

46. Socialdemokraterna Tynnered staller sig bakom planens syfte och vision, men ifra-
gasatter om det ar nodvandigt att inkrékta pa vastra tradraden i Kastanjeallén. Tallsko-
gen i sluttningen mot sparvagen vaster om Rubingatan &r vardefull, ndrmast sparvagen
ldmnar radhusterrassbebyggelsen gronytor dar ursprungsvegetationen kan dverleva.
Nyplantering i dessa omraden och inom terrasshusen bor séka aterskapa tallskogens
kraftfulla karaktar.

Perspektivbilden inifran centrumkvarteret visar en mycket dverblickbar ddslighet dar
den inskjutna parkeringsplatsen utgér en osaker blandzon for trygg passage 6ver till
kollektivtrafikstationen. Detta baddar for osakerhet och olycksrisker i forflyttningarna
for alla trafikanter. Om perspektivbilden visar de verkliga skalférhallandena ger den
uttryck for en ddslighet som rimmar illa med tanken om stadsdelstorgens narhet och
snarare associerar till entrén till en flygplatsterminal. Men bilden kan vara missvisande.
Det vore vérdefullt att relatera torgutformningen och skalan till andra jamforbara torg i
Goteborg och t.ex. till "Lokala torg, Liv, miljo och verksamheter pa Forortstorg”.

Det forefaller som gestaltningen av omradets anslutning mot séder mellan de befintliga
bostédderna och Kannebdcksskolan har glomts bort. Hur ska centrums port mot soder
gestaltas? Hur ska gc-vagen fran Valen anknytas till gc-vagen mot Smaragdgatan och
hur ska den nya cykelvagen via centrum knyta an till den 6verordnade cykelvégen ut-
med Grevegardsvéagen?

Bebyggelsen och markytornas utformning bor utnyttja den senaste tekniken om energi-
effektivitet och rening, recirkulation och atervinning av vatten och avfall. Utgangspunk-
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ten bor vara minimerad energiforbrukning och paverkan pa luft, mark och vatten fran
den nya exploateringen. Under vissa tider kan dverskott av energi levereras till elnatet.
Anvindning av solvarmepaneler, atervinning av energi ur utgaende varmvatten, urinse-
parering, lokal dagvattenhantering etc, kreativa satsningar och forandrad installning
behdvs hos alla kategorier.

Foreningen framfor dnskemal om lokaler for foreningar i centrum som en del i att for-
verkliga ett levande centrum dven pa kvallar och helger.

Kommentar: Se kommentar 21 och 45. Gang- och cykelvagarna med anknytningar har
setts dver och redovisas. Centrumkvarteret har bearbetats. Vid Kannebéacksskolan finns
mojlighet att med bil stanna och sléappa av och pa personer. Har planeras tradplantering
och cykelparkering.

47. Yimby mycket positiva till att omradet fortatas planens inriktning ar mycket bra.
Gladjande med ett nytt formsprak for att skapa identitet och markera positiv forandring.
Varfor har man inte ocksa hajt blicken inom trafikplanering, bullerfragor, integrering
inom omradet fysiskt som socialt eller foljt riktlinjerna som stallts upp for fortatning av
”Mellanstaden” i géllande 6versiktsplan for Goteborg? Tankarna kring funktionsbland-
ningen vid Opaltorget ar bra men kan man erbjuda fler satt att korsa torget? Kan torg-
kvarteret flyttas narmre héllplatsen? Kan husen goras nagot hogre? Det ar viktigt att det
hoga huset byggs i ett tidigt skede och borde kunna innehalla annat &n enbart bostéder.
Kan terrasshusen terrassera ner till parknivan och fa lokaler i markplan langs sparomra-
det som gors om till stadsgata med blandtrafik. Nya bostdder med lokalanpassade bot-
tenplan skulle kunna byggas mittemot terrasshuset langs den nya gatan vilket dkar
tryggheten i parken. En sadan gata skulle ge Tynnered en mera stadsmassig karaktar.
Med ovanstaende forbattringsforslag tror Yimby att parken med Kastanjeallén kommer
att bli omradets viktigaste och mest uppskattade tillgangar tillsammans med terrasshu-
sen med lokaler i bottenplan, htéghuset med bostader och kontor, den nya stadsgatan och
det levande torget.

Kommentar: Torgkvarteret har studerats om se kommentar 21. Det hdga huset och ¢v-
riga byggnader kan innehalla lokaler och bostader. Terrasshusen ligger sa mycket hogre
an sparvagnssparen att det blir svart att nd ner till ssmma niva. Sparvagen gar har pa
egen banvall och planeras inte att byggas om. Tillbyggnaden av kvartersgardarna och
den nya gatan gor ett visst intrdng i den nuvarande parken, ytterligare bostadsbyggnad
skulle innebéra att i stort sett hela parken bebyggdes. Kastanjeallén ar mycket uppskat-
tad som park och utgor en kvalitet att ta vara pa i omradet. En utveckling av parken ar
en viktig del i forbattringen av omradet.

48. Vagen ut! kooperativen 6nskar utrymme for minst 1-2 sociala foretag for behovet
av anpassade arbetsplatser och boenden i form av flera (4 — 5) mindre lagenheter, som
ar placerade tillsammans insprangda i vanliga bostadsomraden.

Kommentar: Planférslaget medger en sadan verksamhet.

49. Tre forskare ser mycket positivt i forslaget och mojligheter att knyta ihop ett splitt-
rat stadsomrade. Det finns ocksa problematiska sidor, forslaget ar utformat efter en mo-
dellestetik snarare hur det kan fungera for dem som ska bo och verka hér, det ar langt
fran den mysighet som manniskor i omradet 6nskat sig. Hoghus ar tveksamma som bo-
stadshus, fungerar daligt for barnfamiljer. Hoga hus skapar skugga och blast, 1as och
Overvakningskameror behdvs for att miljon ska kénnas trygg. Risk for att bli instdngd
eller utestangd befaras. Man fragar sig: var ar torget? Torget bor ha en omfamnande
karaktar och fler entréer. Manniskors rorelser &r inte tillrackligt studerade, sambanden
mellan bostadsdelarna och torget behdver studeras vidare. Fler entréer till torget och
lagre hus kanske 5-6 vaningar foreslas. Torgbyggnaderna bor 6ppna sig mer mot hall-
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platsen och tydliggora torgplatsen, passagen mot véaster ar trang och antagligen otrygg.
Norra delen av torget har hogst kvalitet. Tvingande bestdimmelser om verksamheter i
bottenvaningarna foreslas. Norr om torgbyggnaderna blir en solig plats pa sommaref-
termiddagarna och &r viktig for kopplingen med parken, parkering ar inte lamplig dar
utan kan placeras utmed gatan. Bakom hoghuset finns otrygga platser. 16 vaningar ar
tillrackligt pa hojden, jfr Axel Dahlstroms Torg. Kopplingen mellan Rubingatan och
torget och parken ar en central fraga att I6sa praktiskt. Kastanjeallén behover knytas
ihop med torget pa ett battre satt. Den sociala miljon vid terrasshusen bor studeras vida-
re, passager eller atervandsgrander? Kontakten Rubingatan via terrasshusen till torget
och parken maste regleras i plan. Kontakten mellan kvartershusen och parken kan ska-
pas med 6ppningar i de nya delarna. Garagenedfart till parkhuset problematisk detta ar
motet med omradet norrifran. Forskolans utemiljo behover analyseras vidare. Studera
vidare hur Opalkyrkan kan integreras. Aktiva manniskor &r viktiga, en torgvard skulle
behdvas.

Kommentar: Se kommentar 21. En klimatstudie har genomforts som ger underlag for
att atgarda vindutsatta platser. Bestammelser om verksamheter i bottenvaningarna ar
inforda. Platsen norr om torgbyggnaderna utnyttjas som entré till bostaderna i kvarteret.
Trygghetsfragorna maste foljas upp i bygglovsprocessen. Kvartershusen kan ha genom-
gangar mot parken. Garagenedfarten till parkhuset &r flyttad mot norr, forskolans pla-
cering och utemiljo studeras tillsammans med Lokalforvaltningen och féljs upp i bygg-
lovet. Opalkyrkan kan integreras i torgkvarteret.

50. Boende Bronsyxegatan 33 tycker planerna ser helt fantastiska ut. Det skulle betyda
mycket for omradet, okad trygghet, battre boendemiljo, modernare, snygg design och
lite tuffare. En annorlunda miljo pa ett positivt satt. Bérja imorgon.

51. Boende Turkosgatan 30 anser det oklokt att bygga hoghus pa ett omrade som ligger
relativt hogt. Det ar inte roligt att se hoghus fran Sodra skargarden. Var radd om det
basta vi har. Briljantgatan far mer trafik darfér behovs en rondell pa Skattegardsvégen.

Kommentar: En rondell ingdr i forslaget.

52. Boende Hammarvagen 42 ser planforslaget som ett ambitiost satt att vanda pa ut-
vecklingen och att den planerade bebyggelsen ar bra, den nya vagstrackningen &r positiv
men hojden pa hdghuset och centrumkvarteret ar till nackdel for omradet. Att bygga for
hoga hus kommer att upplevas respektldst mot omradets nuvarande varden med mattliga
proportioner och gréna inslag i narmiljon.

53. Scoutledare i Opalkyrkan anser att det maste vara maojligt att bevara Opalkyrkan
och Opalgarden och &r i 6vriga delar positiv till forslaget. Foreslar att flytta busshall-
platsen norr om kyrkan och flytta torget séderut. Ett alternativforlag beskrivs med
Opalkyrkan som torgets begransning mot nordost, ett affarshus utgor fasad mot sydvést
och ett annat pa platsen for Rikets sal blir fasad at sydost. Sparvagens vandslinga flyttas
in i berget. Torget far en kvadratisk form.

Kommentar: Opalkyrkan och Opalgarden &r viktiga verksamheter som forutsatts finnas
kvar vid Opaltorget. Sparvagen kommer inte att flyttas, hallplatsen kommer endast att
byggas om for att anpassas till rorelsehindrade.

54. Boende Solna anser att forslaget ar mycket spannande, den spektakuldra arkitektu-
ren och de nya vagarna ar bra. Héghusen &r en central och vital del och en ny lokalgata
mycket viktig. Att gadngtunnlarna tas bort och en ny gatuforbindelse éver sparen vid
Smaragdgatan byggs dr mycket bra. Aven fler otrygga gangtunnlar bor tas bort. Hoppas
att det byggs bostader pa platsen for Vattnedalsskolan om den laggs ner. Stenafastighe-
ter maste renovera bostaderna vid Smaragdgatan for att Parkhuset ska bli attraktivt.
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Kommentar: Forslaget ar forandrat sa att den foreslagna gatuforbindelsen vid Smaragd-
gatan utgar.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

Ingen ny gatukorsning mellan Rubingatan och Smaragdgatan. Inget intrang i fas-
tigheten Tynnered 14:2. Fri hojd under sparvagnsviadukten ckas.

Centrumkvarteret och torget har studerats om sa att de lagre hushojderna vetter
mot bostadskvarteren at vaster och soder. Torget ar 6ppnare mot vaster och om-
ges av butiksfasader. Exploateringen har dkats.

Hoghuset har vridits ndgot mot soder for att ge rum at en trappvag mellan terrass-
husen och héghuset. Trappvagen forbinder Rubingatan, terrasshusen och héghu-
set med torget och hallplatsen for buss och sparvagn.

Terrasshusen kompletteras med bostader i hogst tva vaningar med fasader mot
Rubingatan.

Parkering for hdghuset samordnas med terrasshusen under dessa, inget parker-
ingsdack i slutet av Rubingatan. Kantstensparkering langs Rubingatan pa kvar-
tersmark.

Parkhuset har flyttats ndgot mot soder, tillfart till forskola sker pa lokalgata fran
norr. Garagenedfarten ar flyttad fran parken till norddstra hérnet av huset.

Plangransen har bl a andrats sa att kvarteren vid Grevegardsvagen ingar i planen
for att ge byggratt at mindre byggnader pa gardarna och medge att delar av mark-
parkeringen kan byggas pa med ett dvre plan. Kvarteren utokas med forgardsmark
mot parken.

Kvartersmark for tva transformatorstationer har inforts.

Planhandlingarna har kompletterats med utredningar.

Birgitta L66f Malin Haggdahl Sirpa Antti-Hilli
Planchef Planarkitekt Konsultsamordnare
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