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Planens syfte

Varfor behéver Opaltorget utvecklas?

Pa uppdrag av Byggnadsnamnden genomforde Stadsbyggnadskontoret i borjan av 2000-
talet ett programarbete for sodra Tynnered. Arbetet resulterade i ”Program for
Stadsutveckling i sédra Tynnered” som godkandes av Kommunfullméktige 2005-05-31. |
programmet beskrivs utgangspunkterna for en framtida omvandling av Opaltorget och
dess omgivningar. Ny bebyggelse och delvis ny trafikstruktur kan férhoja kvaliteten i den
fysiska miljon, men far inte ske pa bekostnad av betydelsefulla befintliga kvaliteter.
Programarbetet identifierade ett antal kvaliteter, brister och behov i stadsdelen. Ett antal
forandringsomraden avgransades ocksa. De viktigaste fragorna som berdrde Opaltorget
och dess omgivningar, sammanfattades sa har:

e Opaltorget ar en viktig knutpunkt fér social och kommersiell service, men upplevs
som oattraktivt och anonymt. Kvallstid upplevs det av manga som otryggt.

e Torget har god kollektivtrafik, men ligger undanskymt i forhallande till
omgivande huvudgator, vilket bidrar till ett daligt underlag for butiker och annan
service.

e Befolkningsunderlaget &r vikande vilket riskerar att skapa 6verkapacitet i skola
och forskola.

e Bostadsutbudet &r ensidigt med stora enklaver av antingen hyresbostader eller
bostadsrattlagenheter. En stor del av bostaderna saknar tillgang till hiss.

e Kastanjeallén och parken ar viktiga och uppskattade kvaliteter, men upplevs som
daligt underhallna och delvis forfallna.

[}

Planens inriktning &r att skapa:

e Attraktivt torg och motesplatser

e God boendemilj6é

e Utveckla befintliga kvaliteter

e God tillganglighet till kommunikationer

e Identitetsskapande utformning

e Hallbar stadsutveckling

Vision for Opaltorget

Programmets ambitioner att utveckla Opaltorget och dess omgivningar har formulerats i
en VISION. Denna togs fram av stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret i
samarbete med de utsedda exploatorerna. Visionen sammanfattades sa har:

’Opaltorget med omgivningar ska utvecklas till ett attraktivt och tryggt omrade av hog
arkitektonisk kvalitet med goda forutsattningar for boende, sociala kontakter, kultur-
aktiviteter och rekreation, och goda forbindelser till staden, havet och gronomraden.
Opaltorget skall starkas som stadsdelstorg for narhandel, verksamheter och service.”
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Bakgrund

Parallella arkitektuppdrag

SEERY

Fropndatog:

Planprogrammet rekommenderade att
utvecklingen av omradet kring Opaltorget
skulle bli foremal for parallella
arkitektuppdrag eller arkitekttavling.

Tre arkitektkontor inbjods i juni 2006 att, inom
ramen for parallella uppdrag, lamna var sitt
forslag. En bedémningsgrupp bestaende av bl a
ordfdrandena i Byggnadsnamnden och
Fastighetsndmnden, arbetade under hdsten
2006 med utvarderingen. Man besl6t dock att
inte ga vidare med nagot av forslagen.
Bedémningsgruppen efterfragade ett nytt
formsprak for att skapa identitet och markera
en positiv forandring. Stadsbyggnadskontoret
fick i uppgift att ta fram ett fjarde forslag.
Valet foll da pa arkitektkontoret PLOT
(numera BIG) Képenhamn, som levererade sitt
forslag under varen 2007,

Bearbetning och detaljplan

BIG:s utformningsforslag visade en stark

arkitektonisk vilja. Det togs som utgangspunkt for en fortsatt bearbetning for att ligga till
grund for en detaljplan. De foretag som genom Fastighetskontoret fatt markanvisning har
anlitat BIG for denna bearbetning. Arbetet har bedrivits inom en projektgrupp under
ledning av stadsbyggnadskontoret.
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Sammanfattning

| detta kapitel redovisas planforslagets innebdrd i korthet. Utgangspunkten &r det
utformningsforslag som tagits fram i samarbete mellan stadsbyggnadskontoret,
exploatdrerna och deras konsult, arkitektkontoret BIG, Képenhamn.

Forslaget innebar en genomgripande omvandling av Opaltorget och dess narmaste
omgivning. Opaltorget ska utvecklas till ett tryggt och levande, stadsdelstorg for
narservice. Fler manniskor maste latt nd Opaltorget. En grundférutsattning ar att torget
gors tillgangligt genom att en ny lokalgata byggs ut mellan Smaragdgatan och
Opalgatan. Torget far en egen, tydlig identitet, praglad av modern, nyskapande
arkitektur.
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Opaltorget — ett tryggt och levande stadsdelstorg

Opaltorget omvandlas fran anonymt forortstorg till ett stadsdelstorg; en viktig plats i
stadsdelen. Ett nytt centrumkvarter med blandat innehall byggs nara buss- och
sparvagshallplatserna. | markplan finns livsmedelsbutik, café och smabutiker. Har finns
ocksa entréer till t.ex. stadsdelsforvaltningen och till vardcentralen som kan ha sina
lokaler en eller flera vaningar upp. | kvarteret ryms ocksa ca 130 bostader. De gor torget
bebott och tryggt hela dygnet.

Besoksparkering till verksamheterna och :
butikerna i centrumkvarteret sker i markplan, dels - I
pa torget, dels som kantstensparkering langs de A '
omgivande gatorna. Parkering for boende och
anstallda anordnas i kallarplan.

Centrumkvarteret kan byggas ut i etapper, sa att
livsmedelsbutiken och andra viktiga funktioner
kan fungera utan avbrott. Opalkyrkan som
bedriver en vérdefull verksamhet riktad mot barn

och ungdomar, kan ligga kvar antingen temporart
under de forsta utbyggnadsetapperna, eller ;
permanent. - l‘:".

L/

Centrumkvarterets blandade innehall staller stora
krav pa flexibilitet, mojligheter till
etapputbyggnad och samordning. Planen ska
m0ojliggora en fungerande ”samexistens” mellan
bostader, butiker, kontor och andra verksamheter.
Dessa fragor kraver ytterligare utredningar i det
fortsatta planeringsarbetet.

Terrasshus langs bergsslanten ;e s ' |'

Pa bergsslanten langs Rubingatan byggs ca80 T
lagenheter i terrasshus. De vénder sig med sina W
grona terrasser mot vaster och mot parkstraket Ay v
l&ngs Kastanjeallén. Terrasshusen sticker upp

endast en vaning fran Rubingatans niva.
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Ett hogt hus ovanpa sparvagshallplatsen

Sdder om terrasshusen byggs ett hdgt bostadshus

med ca 100 lagenheter. Det blir ett landmérke som T
syns fran langt hall. Huset star med “ena benet” nere o R
i sparvagens vandslinga och med “andra benet” uppe U
pa berget vid Rubingatan. Det har entréer at bada \ e
hallen vilket gor att Opaltorget med sin service och
kollektivtrafik blir latt att na for alla boende i huset.

Huset &r uppbyggt av flera ”lameller” med olika
hojd. 8 till 21 ovanfér Rubingatan. Husets hogsta del
vander sig med 28 vaningar mot hallplatserna och : :
torget. Husets form och placering har anpassats for

att ge minsta méjliga paverkan pa utsikt och ; {84 &
solinfall av angransande bostadskvarter. W

Kvartershusen - nya bostader langs 3%
Kastanjeallén NE #

| .
De tre befintliga bostadskvarteren pa vastra sidan om \ ﬂ .
Kastanjeallen kompletteras med tre Kvartershus med el
totalt ca 100 nya bostéder ut mot allén och parken. De \ w2
nya bostéderna vander sig mot parken och allén, vilket il
Okar insynen och tryggheten i parken. \

Parkhuset

I norr invid Véttnedalsskolan och ”Lilla Torget”, byggs . ﬁ"?
ett bostadskvarter, Parkhuset, med ca 60 lagenheter. il

Huset vander sig med sina sluttande tak mot soder. | \ \
markplan finns en ny forskola med 4 till 6 avdelningar. Sl fi}ys

Kvarteret kopplar samman den befintliga

bostadsbebyggelsen i vaster och dster, och gor e : :
gangstraket mot sparvagshallplatsen vid Smaragdgatan o T
befolkat och tryggt. gt o, b
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Ny lokalgata och cykelvag gor Opaltorget latt att na

En ny lokalgata parallellt med sparvagssparen binder samman Smaragdgatan och
Opalgatan. Gatan bedéms som helt avgdrande for Opaltorgets utvecklingsmojligheter.
Opaltorget hamnar mer centralt i sin stadsdel och blir synligt och tillgangligt genom att
manga tynneredsbor kan “ta vagen forbi” och utratta arenden.

Buss- och sparvagnshallplatserna laggs intill varandra. Bussarna kor in mot hallplatsen
och torget via Opalgatan. De kor sedan runt centrumkvarteret och ut samma vag.

Vid sparvagshallplatsen Smaragdgatan i norra delen av omradet, byggs en ny
gatuforbindelse dver sparen. Den knyter bebyggelsen pa Rubingatan narmre torget.
Samtidigt tas en befintlig, otrygg gangtunnel bort och ersatts med gangpassage i
markplan.

Parallellt med den nya gatan och langs Smaragdgatan ut till Skattegardsvéagen, byggs en
gang- och cykelvag. Den forbinder Opaltorget med stadens 6vergripande cykelvagnat.

Gangvagen mellan Opaltorget och Rubingatan (séder om sparvagsslingan) byggs om till
en flackare lutning.

Kastanjeallén, parken och ”Lilla Torget”

Parken med Kastanjeallén ar en av omradets viktigaste och mest uppskattade tillgangar.
Idag ar parken delvis forfallen och delar av den ar daligt anvanda.

Parken byggs om och rustas upp. Har finns plats bade for aktivitet och for vila. Traden i
Kastanjeallén beskars ytterligare for att skapa genomsikt och éverblick. Den blir en lugn
och trygg plats for lek, promenader och socialt umgange.

Parken far karaktér av stadspark dar trafiken utmed dess dstra sida ar ett nytt inslag.
Motet mellan parken och cykel- och biltrafiken maste formas med inriktning pa 6verblick
och sakerhet. De helt bilfria miljéerna finns kvar i de rymliga bostadsgardarna.

”Lilla Torget” med den befintliga servicebutiken och det nya bostadskvarteret, kan
utvecklas till en lokal motesplats.

Ett kvalitetsprogram, som beskriver mal och ambitioner for de offentliga ytorna har
utarbetats som ett komplement till planforslaget.

Utbyggnad i etapper — fortsatt utredningsarbete

Planforslaget ska genomforas stegvis i flera etapper. Torgkvarteret byggs ut successivt sa
att livsmedelsbutiken och andra viktiga funktioner kan drivas utan avbrott.
Centrumkvarterets innehall och hur den etappvisa utbyggnaden ska ske, ar annu inte fullt
klarlagt. Har kommer ytterligare utredningsarbete att genomféras i kommande
planeringsskede.

Den nya lokalgatan kommer att byggas ut i ett tidigt skede. Det innebar att
verksamheterna i Kulturhuset maste ges ersattningslokaler redan fran borjan.

Jehovas Vittnen/Rikets sal kommer att erbjudas nytt lage pa annan plats.
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Forutsattningar

| detta kapitel redovisas viktiga fysiska, juridiska och administrativa
planeringsforutsattningar, som man maste ta hansyn till och som har paverkat forslaget.

Lage

Planomradet bestar av Opaltorget och av ett omrade norr om detta i stadsdelarna
Tynnered och Onnered i sydvastra delen av Goteborg. Fagelvagen ar det ca 10 km in till
Goteborgs centrum och ca 1,5 km till Frélunda Torg. Omradet avgransas i soder av
Opalgatan, i vaster av bebyggelsen langs Kastanjeallén, i norr av Vattnedalsskolan och i
oster av Rubingatan. Till planen hor ocksa omradet langs Smaragdgatan och Briljantgata
fram till Skattegardsvagen.

Stadsdelen (SDF) Tynnered har ca 28000 inv. Delarna Grevegarden och Kanneback, som
ligger ndrmast Opaltorget har ca 7000 inv.

e F_n"i':[u'ln'_ﬂﬂ

Opaltorget ar belaget i sydvastra Goéteborg.
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Areal och markagoférhallanden

Planomrédet omfattar cirka 13 hektar och &gs till storsta delen av Géteborgs Stad. Ovriga
fastighetségare &r Familjebostéder i Goteborg AB och Stena Fastigheter Tynnered AB.

TR iy — =T -
i M= ¥ =
4 = T O .

== PR

Planomradet

Planforhallanden

Oversiktsplan/férdjupning av 6versiktsplan

I Oversiktsplan for Goteborg, anges omréadet som Bebyggelseomrade med grén- och
rekreationsytor. Bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre grénytor mm.

Detaljplan

For omradet galler foljande detaljplaner. For samtliga har genomférandetiden gatt ut:
FI1 3105, laga kraft 1963 .

FI1 3659, laga kraft 1986
FI1 4099, laga kraft 1993
FIl 4654, laga kraft 2002

Gallande planer syftade till att skapa en bebyggelse som var forhallandevis Iag i skala och
fri fran genomgaende trafik. Hela sodra Tynnered trafikmatas utifran och gangtunnlar
byggdes for att gang- cykeltrafiken pa ett "trafiksékert” satt skulle separeras fran bil- och
sparvagstrafiken.
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Program

Program for stadsutveckling i sodra Tynnered, i vilket planomradet ingar, har godkants
av byggnadsnamnden i maj 2005. | programmet betonas att sédra Tynnered ska vara ett
sammanhallet omrade med goda kontakter mellan de ingaende delarna och att ett levande
torg behovs i omradet. Programmet slar darfor fast att Opaltorget behdver géras om i
syfte att skapa ett nytt torg med tydligare stadsméassighet samt att omradet behdver
kompletteras med ny bebyggelse. En tatare stad ger mojlighet att skapa ett hallbart
samhalle genom att battre samnyttja de gemensamma resurserna. Det ger ocksa ett
starkare underlag for skolor, forskolor och nérservice. Férhoppningarna i programmet ar
ocksa att en komplettering av stadsdelen tillfor varden som 6kad trygghet, fler
tillgangliga bostader, storre valfrihet i boendet samt en héjning av kvaliteten i
stadsmiljon. (For utforligare beskrivning av intentionerna i programmet se ”Program for
stadsutveckling i s6dra Tynnered”).

Mark och vegetation

Den centrala delen av planomradet utgors av park, vilken till stor del bestar av grasytor.
Genom parken l6per Kastanjeallén, som ar mycket tatbevuxen, men utgor ett viktigt
element i parken och faktiskt i hela stadsdelen Parken har ett delvis eftersatt underhall.
Har finns en grusad bollplan, en tennisbana och hundrastgard.. Parken &r en del i en storre
gron struktur som stracker sig fran norra Tynnered genom planomradet och vidare mot
Naset och naturomradet Vlen.
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Gronomraden i och i anslutning till planomradet. Morkgrona omraden
betecknar naturmark, ljusgréna omraden betecknar park.

Omradet mellan Rubingatan och parkomradet bestar av en bergsslant. Har vaxer
blandskog med inslag av tall, olika 16vtrad samt buskar. VVegetationen &r delvis ganska
tat, vilket gor att man fran Rubingatan endast har begransad utsikt mot Kastanjeallén och
parkomradet i vaster. Sparvagen och nivaskillnaden skar av de bada omradena fran
varandra.

Kastanjeallén Slanten mellan Rubingatan och Opaltorget
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Geotekniska forhallanden

Uppgift om geotekniken har tagits fran tolkning av jordartskarta 6B Kungsbacka NV ur
SGU Ser Ae nr 96.

De naturliga jordlagren inom detaljplaneomradet bestar i huvudsak av glacial lera
underlagrad av friktionsjord pa berg. Da planen ligger inom omrade med befintlig
bebyggelse Gverlagras leran troligtvis av fyllnadsmassor. Ostra samt sodra delen av
omradet utgors av hojdpartier inom vilka berg gar i eller nara i dagen. Stallvis
forekommer dven lera inom det 6stra hojdpartiet. Lermaktigheten varierar inom
detaljplaneomradet fran berg i dagen till upp mot 20 m i véster.

Markradon

| omraden pa berg eller friktionsjord pa berg ar marken normalradonmark, dar
radonskyddande konstruktion kommer att kravas. | omraden med enbart lergrund &r
marken lagradonmark, dér inga sérskilda krav stélls pa radonskydd.

Fornlamningar och kulturhistoria

I anslutning till planomradet har man under bostadsutbyggnaden pa 1960-talet funnit
stensattningar och gjort vissa fynd av foremal. Dessa ar undersokta och borttagna fran
platsen. Nagra ytterligare kanda fasta fornlamningar finns inte i planomradet.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen kring Opaltorget har i huvudsak uppforts fran 1960-talet och framat. Under
denna mycket expansiva period baserades planeringen bland annat pa att stadsdelar skulle
byggas upp kring s.k. grannskapsenheter. Bostadsomraden skulle innehalla ett tillrackligt
antal bostéader for att ge underlag for 6nskvard service, skola, etc, inom rimliga
gangavstand. Idag ar befolkningsunderlaget vikande. Enligt den tidens planeringsideal
finns bebyggelsegrupperingar med vél solbelysta uppehallsplatser for lek och utevistelse i
anslutning till bostadsentréerna, helt avskilda fran biltrafik.

Bostadsbebyggelsen kring Opaltorget bestar av stora, enhetliga enklaver av
flerbostadshus i tre till fyra vaningar. Alla bostaderna langs Rubingatan &r upplatna med
bostadsratt, medan bostaderna kring Opaltorget och Kastanjeallén alla &r upplatna med
hyresratt. Nagra trapphus i omradet har kompletterats med hiss, men flertalet hus saknar
hiss.

Sjalva centrumbebyggelsen dar butiker och verksamheter inryms bestar av ett antal
byggnader med mycket olika karaktar dar flera tillkommit efter hand. Butikshusen
byggdes “fran borjan”. Opalkyrkan, Rikets sal, och Kulturhuset har tillkommit senare.
Lokaler for socialforvaltningen, for vardcentral, mm, finns i provisoriska lokaler.
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Vid gardar till befintliga bostadshus har man med | bostadshusen intill torget finns redan idag
staket skapat en gréns mot parken verksamhetslokaler i bottenvaningen

Service

Planomradet ligger endast ca 1-2 km fran Frolunda Torg, dar det finns ett mycket stort
serviceutbud. Forutom livsmedelsbutiker och ett stort antal urvalsbutiker, finns har
sjukhus, folktandvard och vardcentral med upptagningsomrade for stérre delen av
planomradet. I anslutning till Frélunda torg finns aven Frolunda Kulturhus.

Trafik

Tynnered ar en stadsdel med en konsekvent genomford trafikseparering. Biltrafiken och
gang- och cykeltrafiken ror sig i helt skilda system. Gatunatet ar mycket storskaligt och
utifranmatat”, vilket innebar att stora bilfria ytor skapas. Butiker och service vid
Opaltorget hamnar pa sa satt otillgangligt och inkapslat i omradet.
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B Overgripande

cvkelniit

B  Huvudleder

fisr biltralik

Huvudsakliga trafikstrak i omradet

Parkering

En parkeringsutredning har utférts av Norconsult AB. Den visar att det idag finns en viss
overkapacitet pa p-platser i omradet. For bostaderna varierar belaggningsgraden mellan
49 och 83%. For butiker och verksamheter ar beldaggningsgraden betydligt lagre.

Kollektivtrafik

Opaltorget har god tillgang till kollektivtrafik. Har vander sparvagnslinjerna 1 och 7.
Restiden till Frélunda Torg ar endast ett fatal minuter och till centrum ca 30 min.
Turtatheten med sparvagn ar var femte minut under hogtrafik och ca var tionde minut pa
kvéllar.

Busslinje 94 gér fran Frolunda Torg via Naset och Onnered till Opaltorget, dar den
vander.

Storningar

En preliminar trafikbullerberdkning har utforts av Stadsbyggnadskontoret. Den visar att
den mest patagliga storningskallan inom planomradet ar sparvagstrafiken. Sparvagnarna
bullrar nér de passerar forbi, och framforallt da de ska vanda i slingan, dar kraftiga
gnisselljud uppstar.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen styr pa vilket séatt marken ska anvéandas, dvs vad som ska vara allman plats
(park, natur, gata, torg),vad som ska vara trafikomrade, byggnadskvarter, etc.
Detaljplanen styr ocksa hur ny bebyggelse i princip ska utformas (antal vaningar,
byggnadsyta eller byggnadsvolym, etc).

Detaljplanen styr daremot inte 6ver detaljutformningen av byggnader, parkytor, etc.
Utformningsfdrslaget kan darfor ses som ett satt att genomfora planforslaget .

- Dock bor det tillaggas - att i just detta fall &r planforslaget och utformningsforslaget
narmre knutna till varandra an vad som ar vanligt, vilket beror pa det starka
arkitektoniska uttrycket i BIG:s forslag.

Bebyggelse

Centrumkvarteret

Opaltorget genomgar en stor forandring
nér det omvandlas till ett stadsdelstorg
med stark identitet. Ett nytt omslutande
byggnadskvarter med blandat innehall,
byggs dar Opaltorgets butiksbyggnader
och bussvéndslinga ligger idag. Har ryms
ca 130 lagenheter och ca 7000 kvm butiker
och kontor. =

Kvarterets ytterhorn ar fem till tio e
vaningar hoga. Pa langsidorna ar kvarteret Y ]
”nedtryckt”, s att en passage och 6ppning | 2% '\
skapas mot buss- och A =
sparvagnshallplatserna, och mot det W=
befintliga bostadskvarteret i vaster.
Kvarterets inre ar till stérre delen en il
torgyta, som delvis upptas av en *},
kundparkering for butikerna. Har finns @ .2 : \ L
ocksa entréer till butiker, service och till \ R gl . TN
bostader, sittmdéjligheter, goda e g " :
motesplatser, etc. o »

Centrumkvarteret, utsnitt ur illustrationskartan
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Inlastning till livsmedelsbutiken sker fran gatan soder om kvarteret.
Inlastningsfunktionen bor utformas med skarmtak och skydd for att undvika stérande
buller. Parkering for boende och anstéllda anordnas i kéllarplan.

Centrumkvarteret kan byggas ut i etapper, sa att livsmedelsbutiken och andra viktiga
funktioner kan fungera utan avbrott. Opalkyrkan som bedriver en vérdefull verksamhet
riktad mot barn och ungdomar, kan ligga kvar antingen temporért under de forsta
utbyggnadsetapperna, eller permanent.

Centrumkvarterets blandade innehall stéller stora krav pa flexibilitet, mojligheterna till
etapputbyggnad och till samordning. Planen ska méjliggora en fungerande ”samexistens
mellan bostader, butiker, kontor och andra verksamheter. Dessa fragor kréaver ytterligare
utredningar i det fortsatta planeringsarbetet.

==

T

Modellbild av centrumkvarteret fran sydvast
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Terrasshusen langs bergsslanten

Pa bergsslanten langs Rubingatan byggs ca 80
lagenheter i terrasshus. Bostaderna vander sig
med sina grona terrasser mot vaster och mot
parkstraket langs Kastanjeallén. Fran parken
kommer den idag skogsbekladda
bergsluttningen att upplevas som en gron
terrass. Terrasshusen sticker upp endast en
vaning fran Rubingatans niva. De befintliga
flerbostadshusen vid Rubingatan far darmed en
fri utsikt mot véster dver den idag skogskladda
bergsléanten.

De olika nivaerna/vaningarna nas via utvandiga
trappor och via snedhissar. Fran snedhissen gar
man framfor bostédernas uteplatser fram till
respektive bostad. Entrégangen ligger nagot
forsankt i forhallande till bostaderna for att
undvika insyn.

Terrasshusen, utsnitt ur illustrationskartan

Tillfart sker dels via Rubingatan, dels via en entrégata in i sparvéagsslingan. Parkeringen
sker pa kvartersmark. Dels i tva garageanlaggningar, dels langs Rubingatan som gars
smalare och dar utrymmet for langsgaende parkering och tradrad, laggs inom
kvartersmark.

Modellbild av terrasshusen fran sydvast
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Ett hogt bostadshus ovanpa sparvagnshallplatsen

| den sodra delen Gvergar terrasshusens
uppdelade form i ett hdgt bostadshus. Mot
Rubingatan ar huset atta till tjugoen vaningar
hogt, med den lagsta delen mot Rubingatan. Den
hogsta delen ar pa grund av nivaskillnaden
tjugoatta vaningar mot torget och hallplatserna.
Huset innehaller ca 100 lagenheter. Det ar _
uppbyggt kring tva trapp- och hisshus, dar det ena
vander sig mot den Gvre nivan vid Rubingatan
och det andra mynnar pa torgnivan inne i
sparvagsslingan. En forbindelse inne i huset gor
att alla boende far tillgang till bada trapphusen.
Har bor man alltsa bokstavligen pa
sparvagnshallplatsen och alldeles intill torget.

Husets form och placering har anpassats for att ge
minsta mojliga paverkan pa utsikt och solinfall av
angransande bostadskvarter.

Tillfarten till huset sker dels via Rubingatan, dels
via entrégata in i sparvagsslingan. Parkering sker
dels i ett p-déck i bergsslanten invid hdghuset,
dels i sparvagsslingan invid den nedre entrén.

Hoghuset, utsnitt ur illustrationskartan
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Perspektivbild inifran centrumkvarteret
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Kvartershusen - nya bostader langs Kastanjeallén

De tre befintliga bostadskvarteren pé véstra sidan
om Kastanjeallén kompletteras med tre
”Kvartershus” med totalt ca 100 nya bostader ut
mot allén och parken. Husen ér i fyra vaningar,
dvs lika hoga som de befintliga och bildar
kringbyggda, men rymliga gardar, och en
tydligare grans mellan den privata garden och
offentliga parken. Portar och genomgangar i de
nya husen ger en god kontakt med angransande
gator och med parken.

Kvartershusen ges olika vinklar i forhallande till
Kastanjeallen. Tanken &r dels att bryta
Kastanjealléns starka évergripande form och att
skapa olika rum i parken. Tillfarten till husen
sker via befintliga entrégator. | omradet finns en
dverkapacitet pa p-platser. Hur
parkeringsbehovet for Kvartershusen skall 16sas
utreds i det fortsatta arbetet.

Kvartershusen, utsnitt ur illustrationskartan

Modellbild av kvartershusen fran nordost
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Parkhuset

I norr invid Véttnedalsskolan och ”Lilla Torget”,
byggs Parkhuset med ca 60 lagenheter. Huset ar
atta vaningar i det norddstra hornet och fyra i det
nordvéstra mot “Lilla Torget”. Dess sluttande tak,
som kan utféras som grona sedumtak, innehaller
utskurna sodervénda terrasser och kan ses som en
forlangning av parken.

I markplan inryms en forskola med 4 till 6
avdelningar. Parkhuset kopplar samman den
befintliga bostadsbebyggelsen i vaster och Oster,
och gor gangstraket mot sparvagshallplatsen vid
Smaragdgatan befolkat och tryggt.

Tillfarten till kvarteret sker via den nya lokalgatan.
Parkering sker i kéllarplan och besoksparkering i
markplan.

Parkhuset, utsnitt ur illustrationskartan

Modellbild av parkhuset fran soder

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 22(31)



Service och verksamheter

En av detaljplanens framsta uppgifter ar att Opaltorget skall utvecklas till ett vitalt
stadsdelstorg for service och narhandel. Den nya lokalgatan genom omradet &r en
forutsattning for att detta skall kunna ske.

For att forma en trygg och levande centrummiljé innehaller centrumkvarteret bade
butiker, verksamheter och bostéder. Butikerna ligger i markplan med entréer i huvudsak
in mot torget. Verksamheterna, t.ex. stadsdelsférvaltning, vardcentral, eller
kontorsverksamhet, kan ha entréer i markplan och sina verksamheter en eller flera
vaningar upp. Hur bostaderna och de olika verksamheterna skall lokaliseras i forhallande
till varandra styrs inte av detaljplanen. Behovet av flexibilitet och méjligheterna till
etapputbyggnad, liksom utnyttjandet av befintliga lokaler, kommer att utredas vidare i det
fortsatta arbetet. Bottenvaningarna i de befintliga kvarteren vid torget har redan idag
lokaler for butiker och andra verksamheter. Dessa kan fortsatt inrymma
centrumverksamheter.

Opalkyrkan bedriver en social barn- och ungdomsverksamhet som har stor betydelse for
Opaltorget och dess grannskap. Det ar viktigt att kyrkans verksamhet kan fortsatta att
bedrivas i anslutning till torget. Vid en utbyggnad av centrumkvarteret kan kyrkan
atminstone till en borjan ligga kvar. Om den skall ligga kvar dven langsiktigt, eller om
kyrkan s& smaningom skall flyttas till nytt lage kommer att utredas vidare i kommande
planeringsskede.

Tre tankbara nya lagen for Opalkyrkan har diskuterats. En placering invid gronomradet
sydvést om Opalgatan ar ett huvudalternativ. Har skapas en bebyggbar yta nar Opalgatan
ges en ny strackning och en befintlig gangtunnel forsvinner. De bada andra lagena ar
inom det befintliga bostadskvarteret vaster om det nya centrumkvarteret. Har skulle en
friliggande kyrkolokal kunna byggas i kvarterets 6ppning mot det nya torget, medan
lokalerna for barn- och ungdomsverksamheten skulle kunna inrymmas i bottenvaningen
pa de befintliga husen.

Kulturhuset rivs nar den nya lokalgatan byggs. Dess verksamhet, (café, musikskolan,
mm), maste ges en ersattningslokal redan tidigt i processen. Eventuellt kan det ske i
bottenvaningen pa de befintliga husen, i skollokaler, eller i tillfalliga paviljonger.

| parkhusets bottenvaning lokaliseras en forskola med 4 - 6 avdelningar.

Jehovas vittnens lokal rivs nar den nya lokalgatan byggs. Verksamheten kommer att flytta
och etableras pa annan plats.

Friytor

Torg

Centrumkvarterets inre utgors till storsta delen av ett allmént torg. Hér finns entréer till
butiker och verksamheter. Har kan det finnas utrymme bade for soliga caféhornor, lek
och social samvaro. Torget bildar tillsammans med omgivande trottoarer, gang- och
hallplatsytor, en sammanhangande miljo dar gaende prioriteras. En del av torget upptas
av en kundparkering for kvarterets butiker. Denna bor utformas sa att den uppfattas som
en del av torget. Genom att centrumkvarteret har “tryckts ner” pa langsidorna skapas en
tvarforbindelse och genomsikt genom kvarteret fran bostaderna vaster om kvarteret mot
hallplatserna och det hoga bostadshuset.
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Lek och rekreation

Detaljplanen innebér att parken blir bade storre och mindre! — Storre rent visuellt, genom
att parkrummet 6ppnas upp och dér terrasshusen bildar en gron, befolkad sida. — Mindre
till ytan, genom att en ny lokalgata med gang- och cykelbana byggs langs sparvagssparen,
samt genom att de tre nya husen som sluter de u-formade kvarteren byggs.

Detaljplanen styr inte utformningen av parken. Ett kvalitetsprogram som beskriver
kvaliteter och ambitionsnivaer for de allménna ytorna har utarbetats parallellt med
planen. Till programmet hor &ven en 6éversiktlig utformningsskiss 6ver parken. Skissen
visar en serie parkrum som kan ge plats for alla aldrar, barn, ungdomar och vuxna och
bade for lek, aktivitet och vila. Traden i Kastanjeallén beskars ytterligare nagot, for att
skapa genomsikt och dverblick. Allén ska bli trygg och “promenerbar”. Den idag langa
och breda asfaltytan skall delas upp och varieras sa att problemen med snabb
mopedkdrning kan bemastras. | Parkhuset i parkens norra del foreslas en forskola.

”Lilla Torget” med den befintliga servicebutiken och det nya bostadskvarteret, kan
utvecklas till en lokal motesplats.

Sydviast om Opaltorget finns ett skogsomrade med motionsslinga och promenadstigar.
Med en ny tillfart till Opaltorget fran Grevegardsvagen, ersatts en befintlig gangtunnel
med en plankorsning.

Naturmilj6

Detaljplanen innebér att i princip hela bergsslanten mellan Rubingatan och sparvagen
bebyggs. Det ar ett omrade av begransat rekreationsvarde och utan storre
naturmiljovarden. De delar av omradet som inte foreslas bebyggas, kommer att ingd i det
nya bostadsomradets narmiljo.

Trafik

Biltrafik

En ny lokalgata med lagfartskaraktar (50/30 km/h) parallellt med sparvagen forbinder
Smaragdgatan med Opalgatan. Infarten fran Grevegardsvagen till Opaltorget byggs om.
Bada dessa atgarder skapar en forbattrad tillganglighet till torget och dess verksamheter;
nagot som ses som avgorande for torgets utvecklingsmojligheter.

En ny centrumgata byggs mellan det nya centrumkvarteret och det befintliga
bostadskvarteret i vaster. Med kantstensparkering och tradplantering och med entréer till
butiker och verksamheter, kan denna gata bli ett vitalt tillskott i en mer stadslik
centrummiljo.

En ny forbindelse 6ver sparen vid sparvagshallplatsen Smaragdgatan forbéttrar
tillgangligheten till Opaltorget for boende pa Rubingatan. Vid ombyggnaden ersétts en
otrygg gangtunnel med plankorsning.
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Cykel- och mopedtrafik

Idag fungerar Kastanjeallén som omradets primara gang- och cykelvag. Med
utbyggnaden av en ny gang- och cykelvég langs lokalgatan och Smaragdgatan till
Skattegardsvagen kan Kastanjealléns roll tonas ner till en lokal forbindelse av
parkkaraktéar.

Gang- och cykelvagen mellan sparvagsslingan och Kannebéckskolan forbinder
Opaltorget med ett priméart gang- och cykelstrak dster om planomradet. Forbindelsevagen
byggs om s att den far en acceptabel lutning.

Parkering

For utbyggnaden galler Goteborgs parkeringsnorm, antagen 1996. En
parkeringsutredning har genomforts av Norconsult AB. Den visar att det idag finns en
viss Overkapacitet pa parkeringsplatser i omradet. Belaggningsgraden for
bostadsparkeringar varierar mellan 49 och 83%. For verksamheter och butiker ar
belédggningsgraden betydligt lagre.

| utredningen redovisas oversiktligt vilket nytt parkeringsbehov som uppstar till foljd av
planens genomférande. Har gors ocksa en beddmning av maéjligheterna for att samnyttja
p-platser, samt att utnyttja 6verkapacitet i befintliga parkeringsytor. En sammanstallning
av summerat parkeringsbehov redovisas i nedanstaende tabell:

Kvarter eller Behov av parkeringsutbyggnad, antal bilplatser
omrade Brutto Utnyttjning | Samutnyttjande Netto
av befintlig
parkering

Centrumkvarteret 310 -50 -70 190
Hoghuset 104 0 0 104
Terrasshusen 88 0 0 88
Kvartershusen 104 -110 0 0
Punkthuset 75 0 -31 44
Totalt 426

Generellt sett skall parkering for anstallda och for boende anordnas pa kvartersmark.
Besoksparkering till butiker och verksamheter kan anordnas pa gatumark och pa torget.
En viktig konkurrensfaktor for stadsdelstorget ar att det maste upplevas som enkelt att na
och att utratta arenden. Detta ar en av nartorgets fordelar framfor Frolunda Torg. Pa
torget och pa de omgivande centrumgatorna finns utrymme for ett femtiotal
korttidsplatser.

En del av hoghusets parkeringsbehov tillgodoses inne i sparvagsslingan. Hoghuset har
med sin placering "ovanpa” sparvagshallplatsen, ett unikt lage. Battre tillganglighet till
kollektivtrafik gar knappast att fa. Med tillgang till en modern bilpool kan fragan om
lagre behovstal &n parkeringsnormen vackas.
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Cykelparkering

Behovet av allméan cykelparkering skall tillgodoses pa de offentliga platserna; vid torget
och vid buss- och sparvagshallplatserna. | det fortsatta planeringsarbetet kommer
behovets storlek och placeringen av samlade ytor for cykelparkering att utredas narmre.

Cykelparkering for tillkommande bostader och verksamheter ordnas inom respektive
kvarter.

Kollektivtrafik

Opaltorget har en mycket bra kollektivtrafikforsérjning med hdg turtathet. Miljon upplevs
dock som otrygg, sarskilt kvallstid.

Med en samlad hallplatsfunktion, dar sparvagnar och bussar stannar alldeles invid
varandra, kan kollektivresandet ske bade enkelt och tryggt. Hallplatsomradet bor
utformas som ett lokalt resecentrum med hog standard.

Teknisk forsorjning avfallshantering, etc

Planomradet ligger inom en del av staden dar teknisk forsorjning i form av vatten,
avlopp, dagvatten, el-, tele, och fjarrvarmesystem, etc, redan finns utbyggt och dar system
for avfallshantering och atervinning finns etablerade. Planerad bebyggelse vid Opaltorget,
del av Grevegardsvéagen samt norra delen av terasshusomradet hamnar i konflikt med va-
ledningar. Majlighet till ledningsflytt samt kostnad utreds under samradstiden. Vidare
utreds om det foreligger speciella kapacitetsbegransningar eller andra utbyggnadsbehov
inom 6vriga system, som en foljd av planens genomférande.

Grundlaggning

Inom hojdpartierna ska risken for berg- och blockras utredas. Inom omraden dar
jordlagren utgors av lera ska stabiliteten utredas.

Da lermaktigheten varierar inom omradet samt leran bedéms vara normalkonsoliderad
rekommenderas en sattningsutredning infor byggnation. Omradets kanslighet for
eventuell grundvattensankning i samband med planerad bebyggelse bor &ven utredas.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden mm

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allman synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms
inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen ar forenlig med
kommunens éversiktsplan, OP for Géteborg.

Behovsbeddmning

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Kommunen har bedémt att omradet fran allmén
synpunkt ar lampligt for en utbyggnad av bostader och vagar samt en upprustning av
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centrum kring Opaltorget och att planen inte medfor nagon betydande miljépaverkan. Vid
behovsbeddmningen har kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och inte
ansetts vara uppfyllda. Planforslaget medger i Gvrigt inte anvandning av planomradet for
de andamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2
inte behover sérskilt beaktas.

Den aktuella planen innebdr att delar av befintlig bebyggelse kring Opaltorget rivs och
ersatts med ny, att en ny vag till torget byggs langs med spéarvagnssparen som ger 6kad
tillganglighet till torget, att nya bostader byggs i sluttningen direkt dster om
sparvagnssparen och att tre befintliga bostadskvarter véaster om Kastanjeallén
kompletteras med nya bostader. Syftet med planen &r att fa ett attraktivt torg med
forbattrat utbud och 6kad sakerhet samtidigt som omradet fortatas. Aktuellt omrade
bestar idag framst av grénytor, grusade lek- och idrottsytor, bebyggelse och hardgjorda
ytor, samt en till stora delar skogsbevuxen bergsluttning. Omradet bedéms inte hysa
nagra hoga naturvarden, men det finns enstaka éldre tallar och l6vtrad med lokala
naturvarden. Kastanjeallén med omgivande lek- och idrottsytor hyser aven ett lokalt
varde som rekreationsomréde for narboende. Aven bergssluttningen hyser ett visst lokalt
rekreationsvarde. Planerade atgarder medfor relativt omfattande sprangningsarbeten och
avverkning av skog i bergssluttningen, samt att delar av befintliga gronytor och grusade
lekytor tas i ansprak, men ingreppen bedéms inte ge upphov till ndgon betydande
miljopaverkan.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningarna att ett genomférande av
detaljplanen:

. bedoms inte pa ett negativt satt paverka majligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

. Bedoms inte ge upphov till en stor miljopaverkan pa biologisk mangfald,
naturmiljo, landskap, friluftsliv, fornlamningar, vatten etc. Utbyggnaden tar i
ansprak bebyggd mark, gronytor och naturmark utan nagra hogre natur- och
rekreationsvarden.

o beddms inte ge upphov till risker fér manniskors hélsa eller for miljon.
. bidrar inte till att ngra miljokvalitetsnormer dverskrids.

. paverkar inte ndgra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex Natura 2000, riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Goteborgs Stads dversiktsplan, OP, samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen ar avstamd med
lansstyrelsen i september 2009. Foljderna av planens genomfdérande ska dock alltid
redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstélining av planens
konsekvenser.
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Ekologi

Generellt sett innebér planforslaget att en utbyggnad sker dar befintliga investeringar i
vagar och tekniska system kan utnyttjas. Planforslaget innebdr en fortatning med bostader
i ett omrade med mycket god kollektivtrafik. Planforslaget méjliggor utbyggnad av
energieffektiva hus.

En fordjupning av fragorna kring hallbarhet, miljéanpassat byggande, val av tekniska
system, material, hantering av dagvatten, etc, etc, gérs under kommande planeringsskede.

Stadsbild

Idag ar Opaltorget en anonym plats i Tynnered. Den ligger avsides i forhallande till
omgivande trafikleder. Den som reser hit med buss och bil moter baksidan pa
butiksbyggnaderna. Ingenting markerar torgets betydelse som viktig plats i stadsdelen.
Butiksbyggnadernas mycket enkla karaktar tillsammans med ett eftersatt underhall av
torgytor, bankar och grénska, ger ett slitet intryck. Den centrala torgytan bestar av en
liten triangulér plats mellan butikshusens gavlar. Langsidorna med flera entréer vander
sig fran varandra.

Omvandlingen av Opaltorget &r sa omfattande att den kan karaktariseras som en
stadsfornyelse. Det innebar att torget, fran att vara ett slitet forortstorg, blir en
betydelsefull plats, en mittpunkt i stadsdelen. Den nya lokalgatan gér Opaltorget latt
tillgangligt och mer centralt placerat.

Utformningsforslaget har ett starkt arkitektoniskt uttryck och skapar en tydlig identitet for
torget och for hela omradet. Projektet har formats med ett gemensamt tema kring
Kastanjeallén, den gréna parken och dalen.

Pa samma satt som forortstorget blir ett stadsdelstorg, blir den helt bilfria forortsparken
en stadspark med lokal biltrafik 1angs ena sidan. De helt bilfria miljéerna finns kvar i de
rymliga bostadsgardarna.

Det hoga bostadshuset markerar Opaltorget som en betydelsefull plats i staden och
utnyttjar mojligheten till utsikt mot omgivande landskap och mot havet. Husets placering
mitt 6ver hallplatserna och som lank mellan torgets lagre niva och den évre nivan pa
Rubingatan, ar val funnen. Dess lage och form &r anpassat for att ge minsta paverkan pa
omgivande bostader vad avser skuggning och utsikt.

Det hoga huset ar “sammanvaxt” med terrasshusen, som ger dalgangen med sin grona
park en bade gron och bebodd sida. Har tillfors omradet bostader med helt nya kvaliteter.
Miljon langs Rubingatan kommer att forandras fran att vara en enkelsidig, mycket bred
tillfartsgata, till en entrégata med bostader pa bada sidor och med utsikt 6ver parken och
dalen.

Parkhuset invid Vattnedalsskolan spelar ocksa med i temat kring dalen. Det har formats
med sluttande gront tak, som kan ses som en fortsattning av parken. I taken finns
utskurna terrasser som vander sig mot soder.

Centrumkvarteret har med sina sluttande tak fatt slaktskap med parkhuset. Dess
"nedtryckta” langsidor skapar en visuell kontakt fran det befintliga kvarteret i vaster, 6ver
torget, mot hallplatserna och det hoga huset.

Forslagets inverkan pa stadsbilden kommer att utredas vidare i kommande
planeringsarbete. Det galler det hoga husets inverkan pa bostader och parkrum i
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naromradet och pa landskapsbilden pa langre avstand. Det géller ocksa pa vilket satt
ovriga delar av projektet paverkar stadsbilden i sitt naromrade.

Samtidigt som utformningsforslaget har formats kring ett gemensamt tema, bestar det av
sjalvstandiga delar. Genomférandemassigt och gestaltningsméassigt maste utbyggnaden
kunna ske sa, att varje etapp kanns som en fardig och vl fungerande miljo. Denna fraga
kommer att belysas vidare i det fortsatta arbetet.

Kulturmiljo

Ingen bebyggelse eller miljé som bedéms som kulturhistoriskt vardefull finns inom
omradet. Inga kénda fasta fornlamningar finns inom omradet.

Naturmilj6

Enligt utford naturvérdesbedémning och enligt genomford behovsbeddémning hyser
omradet inga hogre naturvarden.

Trafikbuller

En preliminar trafikbullerutredning har genomforts av Stadsbyggnadskontoret. Den visar
att den viktigaste kallan till stérande buller &r sparvagnarna. De mest storda lagena ar dels
de nedre vaningarna i det hoga bostadshuset, dels de nedre vaningarna i dstra delen av
Parkhuset. Bullernivaerna dverstiger har rekommenderade varden, men bedéms kunna
atgardas.

Sol- och skuggstudie

En sol- och skuggstudie har genomforts av arkitektkontoret BIG. Den visar att skuggan
av det hoga bostadshuset inte nar fram till de befintliga bostadshusen pa Rubingatan
under sommarhalvaret, dvs fran vardagsjamning till hostdagjamning.
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Solstudie av BIG fér var- och hostdagjamning, kl 10, 12 och 14

Sociala konsekvenser

Opaltorget idag ar en sliten och svaroverskadlig plats. Det eftersatta underhallet berattar
att torget inte dr viktigt. Pa torget och i dess narhet finns ett ganska stort utbud av service
och verksamheter. Eftersom verksamheterna ligger utspridda, bildar de inte en samlad
torgmiljo med goda motesplatser. Dagtid ror sig och vistas ganska mycket folk pa torget.
Kvallstid upplevs det dock av manga som otryggt. En bidragande orsak &r att inga
bostader finns vid torget.
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Den som reser kollektivt och skall byta mellan buss och sparvagn maste passera den
tranga passagen mellan de tva butiksbyggnaderna, vilket manga upplever som obehagligt.
Sammantaget kan man séga ett Opaltorget inte alls &r den trygga och attraktiva sociala
motesplats som det skulle kunna vara.

Kastanjeallén idag ar ett uppskattat gangstrak genom parken och ett positivt begrepp i
stadsdelen. Den breda asfalterade gangvéagen och den delvis igenvuxna allén upplevs
dock av manga som otrygg, dels pa grund av snabb mopedtrafik, dels pa grund av dalig,
delvis invaxt, belysning. Parken langs allén ar ocksa uppskattad, men daligt utnyttjad och
skott. Har finns dock val fungerande delar och verksamheter, som t.ex. 6ppen forskola
och en foreningsdriven hundrastgard. Norr om Vattnedalsskolan har en ny naridrottsplats
just anlagts.

Omradet kring Opaltorget ar uppdelat i stora enklaver av bostader med ensartad
upplatelseform. Kvarteren nere vid torget och langs Kastanjeallén innehaller enbart
hyreslagenheter. Uppe pa berget vid Rubingatan finns endast bostadsratter. Pa grund av
nivaskillnaden och sparvagens barriareffekt, har detta omrade mycket dalig tillganglighet
till torget.

Omvandlingen innebdar att Opaltorget bli ett stadsdelstorg; en central motesplats.
Malet ar att skapa en vital och trygg fysisk och social miljo dar manniskor kan utratta
arenden, sitta ner, traffa andra, bara passera over, osv. Medlen &r ett lattillgangligt
omslutande torg, en vélordnad kollektivtrafik, fler boende, blandade upplatelseformer,
fler verksamheter och storre tathet, kombinerat med goda mdtesplatser.

Blandade stadsmiljoer, som ar befolkade under stora delar av dygnet bidrar till en 6kad
trygghet. Funktioner som genererar manniskor i rérelse under stora delar av dygnet bidrar
till detta. Detta & motivet till att centrumkvarteret har getts ett blandat innehall med
butiker, kontor och bostéder.

Utformning av byggnader och platser, placering av entréer, utformningen av
parkeringsgarage, etc, ska ske pa ett satt som framjar en trygg miljo. Forslaget innebar att
dagens tranga passager vid torget ersétts med oppenhet och dverblick. Gangtunnlar vid
Opalgatan, vid infarten till torget, samt vid sparvagshallplatsen Smaragdgatan, ersétts
med korsningar i markplan. Byten mellan buss och sparvagn sker i en trygg, samlad
hallplatsmiljo.

Parken och Kastanjeallén rustas upp och omgestaltas for god 6verblick, trygghet och med
goda motesplatser. Har finns plats for alla aldrar. Allén blir en promenad- och lekvénlig
del av parken nar gang- och cykelvagen flyttas ut och laggs parallellt med den nya
lokalgatan.

De tre Kvartershusen skapar inblick i parken fran ett hundratal nya lagenheter. Parkhuset
fungerar pa samma sétt i forhallande till gangvagen mellan Lilla Torget” och hallplatsen
vid Smaragdgatan.

Till planforslaget har ett kvalitetsprogram utarbetats. Det beskriver mer ingaende
ambitioner och kvalitetsnivaer i anslutning till torget, parken och 6vriga offentliga ytor.

Ekonomiska konsekvenser
Opaltorget idag, liksom hela Tynnered &r resultatet av ett planeringsideal som géllde for

fyrtio till femtio ar sedan. Da ville man konsekvent skilja olika trafikslag at for att skydda
stora omraden fran biltrafik. Eftersom handelsstrukturen var betydligt mer smaskalig,
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kunde stadsdelstorg placeras inkapslat i trafikstrukturen och med endast de boende inom
gangavstand som kundunderlag.

Idag har handeln pa Opaltorget uppenbara problem. Pa torget och i dess nérhet finns
livsmedelsbutik, bageri, blomsteraffar, apotek, barnavardscentral, vardcentral,
socialkontor, skola, ett litet kulturhus, mm, dvs en ganska god serviceniva. Underlaget ar
dock vikande. Butikslokaler star delvis tomma. Torget upplevs som oattraktivt. Den
ensartade bostadsstrukturen bidrar till detta. Butiker och verksamheter samverkar inte pa
ett positivt satt. Tvart emot denna utveckling har ett nytt bageri, med attraktionskraft
inom ett storre omrade flyttat in.

Férnyelsen omvandlar Opaltorget till ett stadsdelstorg. En betydelsefull plats dar butiker
och verksamheter, entréer, motesplatser, caféer, etc bildar en dverblickbar, attraktiv
helhet. Underlaget for butiker och verksamheter 6kar och blir mer varierat. Fler
manniskor ndr torget via den nya lokalgatan. Bostaderna tillfor nya invanare.
Hyresrattsbostdderna blandas med nya bostadsratter. Torgets och stadsdelens status okar.

Torget och stadsdelen skall ges mojligheter att utvecklas pa lang sikt. En forutsattning for
detta ar en framgangsrik handel. Dess krav pa flexibilitet och utbyggnadsmajligheter 6ver
tid, star dock delvis emot 6nskemalet att skapa en "fardigbyggd”, blandad stadsmiljo. De
utredningsuppgifter som ligger i kommande planeringsskede omfattar bl.a. dessa fragor.

Medverkande
Detaljplanen har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret i samarbete med Norconsult AB.

Genomforandetid
Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Birgitta LO6f Malin Haggdahl
Planchef Planarkitekt
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