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Detaljplan for Centrum och Bostader vid Opaltorget, Etapp 1
inom stadsdelarna Tynnered och Onnered i Goteborg

Utstallningsutlatande, utstallning nr 2

Handl&ggning

Byggnadsnamnden besl6t denl12 augusti 2014 foatatstalla ut detaljplaneférslaget
som bestar av etapp 1 vid Opaltorget. Foérslageséuats for granskning enligt bifogad
lista 6ver samradskrets, bilaga 1, under tidenujusti — 23 september 2014.

Efter den utstéllning som skedde i oktober 2018edades planomradet i tva de-
lar/etapper. Etapp 1 omfattar delen av planomrééster om sparvagnssparen dvs ut-
byggnad av Smaragdgatans forlangning, Centrumkedyti€vartershusen och Parkhu-
set. Etapp 2 kommer att beréra omradet kring Rutang Terrasshusen och Hoghuset
och omfattas inte av nu aktuell detaljplan utalisstd i ett senare skede.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnaas&et och i Opalrummet pa Opaltor-
get (fore detta blomsteraffaren) under utstallniiigs. Vid tva tillfallen, den 3 och 18
september, har representanter fran kommunen odbat&perna funnits pa plats i Opal-
rummet for att svara pa fragor om forslaget. Tuhbesok genomfordes den 18 sep-
tember hos boende som ville visa utsikten fran Eiganheter.

Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Staeimsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/

Sammanfattning

De kommunala namnderna valkomnar planfoérslagetidratsnamnden framhaller att
projektekonomin ar dalig men att omvandlingen aal@pget &r mycket angelagen ur
social synvinkel. Nagra synpunkter kvarstar; Parkgbolaget hade hellre sett fler par-
keringsgarage och SDF Vastra Goteborg anser g¢etelparkering i anslutning till
kollektivtrafiken saknas i férslaget.
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Lansstyrelsen beddomer med hansyn till ingripandedga i 12 kap 1 8 PBL och nu
kanda forhallanden att bullerfragor som berér besmath 6vrigas halsa maste losas pa
ett tillfredsstallande satt for att planen skalhka accepteras och inte ska komma att
prévas av Lansstyrelsen om den antas. Detta medring av hoga bullernivaer pa
befintliga bostader.

En sakagare framfor 6nskemal om justeringar i @a@ak. Boende i omradet framfor
synpunkter pa Hoghuset, vilket inte ingar i dentapp. Nagra yttrar sig angaende oro
for forlorad utsikt. Nagon anser att projektet nigdher osékerhet i foreslagen trafik-
milj6 och otrygghet i och med parkeringsgarage unalzrk.

Opalrummet besoktes under de tva tillfallena somroinen fanns pa plats for att sva-
ra pa fragor av drygt 30 personer. Flertalet hamfort positiva synpunkter och menar
att de vantat lange pa att byggnationen ska stdéigra har varit negativa till féreslagen
forandring, framst med hansyn till sin forandratiiki. Aven synpunkter pa hur forsla-
get redovisas framfordes.

Kvarstaende erinringar finns fran sakagare, boemele flera. Féljande forvaltningar,
namnder och myndigheter har kvarstaende erinrir@gateborgs Stads Parkering AB.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Peasananges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kopior av samtliga yttranden har 6éverlamnats &fitighetskontoret, trafikkontoret och
exploatorer fér kannedom och ev. beaktande vidgulagenomférande.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsndmnden

Fastighetsnamnden meddelar att detaljplanen meditattande och kostsamma atgar-
der vid genomférandet. Projektet ar dessutom "feengt’ pa sa vis att investeringarna
kommer tidigt i projektet. Betalningsviljan for nkafor bostader ar ocksa lag i omradet
och detta medfor att projektekonomin ar dalig. ighsttsnamnden anser att omvand-
lingen av Opaltorget &r mycket angeldgen ur sagiavinkel och att detaljplanen boér
antas och genomforas trots den daliga planekonomin.

Detaljplanen etapp 2 med en foreslagen exploatenied terrasshus och héghus i slan-
ten nordost om sparvagen bedéms dock kunna gkagtbmiskt overskott pga de rela-
tivt I1aga exploateringskostnaderna pga att omraatétsktivitet 6kar nar omradet om-
vandlas.

Fastighetsnamnden tillstyrker planforslaget. Deeamipck att det ar viktigt att etapp 2
av detaljplanen omarbetas och far en betydligt @@gploateringsgrad jamfért med
tidigare forslag. Detta for att balansera den mydiéiga planekonomin.

Fastighetsnamnden meddelar att de avser samradstausthyggnadskontoret, krets-
lopp och vatten, trafikkontoret och exploatorernamdjligheten att paborja rivning av
byggnader och flyttning av dagvattenkulverten reidaan den nya detaljplanen vinner
laga kraft. Atgarden strider inte mot géllande lilgln och det skulle spara ca nio méa-
nader av utbyggnadstiden om detta gors under pégdarerklagandetid.
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Gallande markanvisningar med HSB, Veidekke och AFdatt ut och behover forand-
ras med tanke pa att delar av gemensamt anvisdidenigger i den foreslagna detalj-
planen kallad etapp 2.

Betraffande genomférandeekonomin sa bedoms utiggttelt ca 155 miljoner kronor.
Fastighetsnamnden far inkomster for mark som dak®msterna i detaljplanen be-
doms uppga till ca 65 miljoner kronor.

Kommentar:

Noteras. Planférslaget inom etapp 2 kommer attesagdvidare i samarbete med fastig-
hetskontoret, andra forvaltningar pa kommunen oatkemvisade exploatorer.

2. Goteborg Energi AB, Fjarrvarme

Har ett forslag om att forlagga befintlig fjarrvaghadning pa vastra sidan om Centrum-
kvarteret da den behover flyttas i samband med mgtignen. | och med att Kvarters-
husen byggs kravs antingen att befintlig fjarrvacerdgral byggs om eller att det byggs
en separat fjarrvarmecentral i tillbyggnaden. @elra parkeringsdacket som mojliggors
vid Grevegardsvagen hamnar i konflikt med en fjd@mveledning som korsar Greve-
gardsvagen.

Kommentar:

Fragan om fjarrvarmecentralen i befintlig byggn&ahéor planomradet &r ingen plan-
fraga. En konflikt mellan byggratten for parkeridgsket och fjarrvarmeledningen ar
uppmarksammad. Hur detta hanteras far diskutedasesi samband med byggnation.
Synpunkterna vidarebefordras till fastighetsagam@mnfastighetskontoret.

3. Goteborg Energi Nat AB

Patalar att i och med de stora hojdskillnadernagvimradet i soder sa ar det viktigt att
E-omradet anpassas for den tankta placeringenalBesy infor flytt med tillhérande
ledningar ska ske till G6teborg Energi i god tid.

Ledningsstrak placeras i forsta hand inom gang-oy&elbanors markomrade for att
minimera storningar pa bil- och kollektivtrafik vichmtida reparationer. Markomradet
for transformatorstationen ska vara lattatkomligteén stor lastbil med kran och vara
fritt frAn vatten- och avloppsledningar etc.

Mer information behovs for att med sakerhet kuneddona den tillkommande belast-
ningen pa elnatet. Respektive byggherre forutgdittera och bekosta eventuell erfor-
derlig flytt av befintliga natstationer och lednargLedningsratt forutsatts erhallas for
bolagets natstationer och ledningar med tillbeh6émi planomradet. Onskar delta vid
detaljplanens slutarbete vid slutméte eller likreand

Kommentar:

Den nya lokalgatan kommer att ligga pa en hogra &ivdagens nivaer intill féreslaget
E-omrade da befintlig gdngtunnel kommer att fylggmn. Nagon forandring gors inte i
planférslaget med anledning av detta.

Information om kommande bebyggelse for berakningelastning pa elnatet kan lam-
nas av respektive exploator.

Ovriga synpunkter noteras.

4. Goéteborgs Stad Parkering AB

Parkeringsbolaget 6vervagande Over detaljplanestrbat huvudfokus pa parkerings-
fragan. Att boendeparkering i centrumkvarteret ptas i garage under husen ses av
Parkeringsbolaget som en stor nackdel for ekonosaimnyttjandeférmagan och flexi-
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biliteten. Parkeringsbolaget ser det som en fotuntisdy att i sa stor utstrackning som
mojligt planlagga for parkeringshus framfér undedjeka garage for att skapa ekono-
miskt hallbara, trygga och sékra samt flexibla mekersibla parkeringsanlaggningar.
Parkeringshus skapar dessutom majligheter tibavandlas till andra andamal dver
tid, da beteendeforandringar har skett och sketitkoerligt. Det ar ocksa viktigt att
planera for gemensamma p-hus som skapar mojliglateamla flera fastigheters par-
keringsbehov for att méliggora for maximalt samjayttle av platserna. Genom maxi-
malt samnyttjande kan antalet parkeringshus i oatrdllas nere.

Planen mojliggér dock utbyggnad av p-dack vid k&fa parkeringar. Bolaget anser att
p-dacken borde byggas ut snarare an att byggajontiska garage i bostadsfastighe-
terna.

Kommunfullméktige har i samband med bolagséversygethParkeringsbolaget i upp-
drag att i nara samverkan med stadens planeramaedes utarbeta en langsiktig plan
for parkeringsverksamheten med utgangspunkt i letdafinansiella formaga. Det ar
darfor viktigt att det finns en bild av den sludligtbyggnaden av parkeringsanlaggning-
ar tidigt sa att aven Opaltorget med omnejd kaa esiromrade dar Parkeringsbolaget
ar en del av stadsutvecklingen och framtaganddeavasta Iosningarna for ett hallbart
resande.

Parkeringsbolaget arrenderar idag markparkeringath@paltorget och forvaltar des-
sa. Bolaget hade darfor garna sett ett deltaganfielaget i ett tidigare skede i framta-
gandet av planen. Pa sa vis kanske en detaljptamnicddet redan i ett tidigt skede in-
nehallit en uppbyggnad av parkeringshus ovan matk samnyttjande som ledstjarna
for att fa till ett ekonomiskt hallbart forslag fatt 16sa parkeringsfragan i omradet. Bo-
laget ser en risk i att detaljplanens genomforktaidrevaras med en dyr 16sning i form
av underjordiska garage.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Hur parkeringen l6ses incantéxsmark &r en fraga for respek-
tive fastighetsdgare och bevakas vidare av kommusamband med bygglovprov-
ningen. | planprocessen har mojliga l6sningar destais och planférslaget innebéar att
saval markparkering som garagelosningar kan forekam

Den parkering som ska finnas i garage under Cetktrarteret ar till for de boende och
besdkande till verksamheterna i kvarteret. Deggpelipa kvartersmark.

Det parkeringsdack som majliggors inom Tynneredar:fill for de boende inom kvar-
teret och for att |6sa parkeringsbehovet inom giagtien nar Kvartershusen byggs. Det
samband som Parkeringsbolaget lyfter; att p-daokegs ut istéllet for garage, finns
saledes inte da de forfogas av olika fastighetsagar

Planen omfattar inga omfattande allmanna parkeaiméggningar, utéver parkering
langs vissa gatuavsnitt.

Kommunen avser att saga upp det arrende som idag fior parkering.

5. Kretslopp och vattennamnden

Kretslopp och vattennamnden ser positivt pa nygrlag av atervinningsstationen. Vik-
tigt med fungerande och séker station bade foodelamnar forpackningar och tid-
ningar och for témningsbilen. Fri h6jd om 8 meteivs Over stationen.

Det framgar inte i handlingarna hur avfallshantgeim ska ske for de nya bostaderna i
Kvartershusen. Langsta tillatna dragvag ar 25 métezn for Parkhuset ar avfallslogis-
tiken oklar i handlingarna. For Centrumkvarteretdegs ut att kunna fungera bra.
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Omfattande ledningsomlaggningar kommer att krag@sriband med plangenomféran-
det. FOr Centrumkvarteret kravs ledningsomlagguitmged kvarterets vastra, 6stra och
sodra del om ca 410 meter, till en bedomd kostmag® 14 Mkr. FOr Kvartershusen
kravs omlaggning om ca 75 meter, beddmd kostn&@gdd&aMkr. Vid parkeringshusen
kravs ledningsomlaggning om ca 190 meter till etidoed kostnad om ca 1,9 Mkr. To-
talt 16,5 Mkr, vilket inte ska bekosta VA-kollekétz Utbyggnad av ny lokalgata utmed
Smaragdgatan beror allmanna VA-ledningar, vilkat&lopp och vatten forutsatter kan
ligga kvar. Om atgardsbehov uppstar ska kostnaddtia inte belasta VA-kollektivet.
Kostnaden for upprattande av forbindelsepunktebbettill ca 0,5 Mkr. Anlaggnings-
avgifterna for vatten och avlopp har beraknatt®l Mkr enligt VA-taxa for ar 2014.
Mervardesskatt tillkommer. Kostnadstackning for Wallektivet vid genomférande av
detaljplan blir enligt ovan 60 %.

Dricksvattenanslutningar upprattas for planeradaatpring. Kapaciteten pa allmant
ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brattédm motsvarande omradestyp
A2;VAV publikation P 83. Lagsta normala vattentrjokm planomradet motsvarar
nivan + 47 meter (RH 2000). Onskas hogre vattektoydnas och betalas detta av fas-
tighetsagaren.

Avloppsnéat inom kvartersmark ska utformas som dapdystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvat&pillvatten- och dagvattenanslut-
ningar upprattas for planerad exploatering. Spith dagvattnet fran de bada planerade
parkeringshusen i planomradets vastra del ska asheid internt, privat ledningsnat till
allmant ledningsnat. Kapaciteten i dagvattenledaitgeddoms vara tillracklig. Allmant
ledningsnat ar utbyggt som sjalvfallssystem. Avilpdning fran garageplatser utan tak
ska avledas till dagvattenledning.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har vidarebefordrat yttratitiekploatérerna och fastighets-
kontoret. Avfallshantering har studerats i sambawed planarbetet och bedomts kunna
|6sas for respektive kvarter i gallande forslag.

Ovriga synpunkter noteras.

6. Lokalnamnden

Lokalnamnden har inget att erinra. Dock vill decks pa att ytbehovet for utvandig
lekyta enligt ramprogrammet for byggnation av skaloh forskolor bor uppfyllas aven
vid byggnation av sex avdelningars forskola.

Kommentar:

Forskolebehovet som diskuterats i planprocessée &fl fyra avdelningar. Planen ger
utrymme for detta. | samband med projekteringeRarkhuset kommer forskolans lage
I huset att definieras och utemiljon narmast hptateras. Parken kommer att detalj-
planeras av Park- och naturforvaltningen i samarbetd Stadsdelsforvaltningen Vastra
Goteborg. Forskolan ska kunna anvanda ytterligaogdr i parken. Ett forenklat ex-
empel pa planeringen av lekytorna finns i gestagjsiorslaget i kvalitetsprogrammet.
Forskolor i form av mindre enheter ar aven méjingtm de omraden som i detaljplanen
anges som bostadsandamal.

7. Miljonamnden

Miljonamndens tidigare synpunkter angaende bufigdn kvarstar. De raknar med att
trafikkontoret hanterar de foérhojda bullernivaedaa riktvardena riskerar att verskri-
das for befintliga bostader, sa att atgarder gedosribr att klara riktvardena.
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Miljonamnden férordar anvandande av absorberanderiabi gatumiljon for att halla
nere bullernivéerna.

De ansluter till planforslagets bedomning att gesaemma skyddade uteplatser eller
utemiljéer anordnas.

Kommentar:

| den kompletterade bullerutredningen studeradéerbivaerna i Centrumkvarterets
sOdra del pa intilliggande fasader och hdga bullieten kan darfor forutses. | genomfo-
randebeskrivningen anges att kommunen avser attdeavtal med Familjebostader
(aktuell fastighetsagare) betraffande bulleratgéimiean detaljplanen antas. Aktuella
atgarder kan rora saval fonster som balkongereBlyddade gardar finns i de kvarter
som berors.

Synpunkt gallande material i gatumiljon vidarebdfas till trafikkontoret da detta inte
styrs i detaljplanen.

Planen ger mojlighet att skapa skyddade uteplatdeutemiljéer, vilket studeras vidare
I samband med projekteringen.

8. Park- och naturnamnden

Park- och naturnamnden anser att utformningen siopaadet runt Kastanjeallén bor
studeras ytterligare for att fa ett val fungerapdekomrade, bland annat med avseende
pa dagens problem med mopedtrafik. Eventuell begkguayv trad i Kastanjeallén maste
utredas vytterligare.

Parkhuset norr om parkytan saknar tillhérande levamark ut mot parken. Det normala
ar att det runt byggnaderna finns en zon som liggetvartersmark for att fastighets-
agaren till exempel ska kunna skota underhall atahehodva anvanda allméan plats
parkmark. Hur detta ska |6sas maste studeras vidktefortsatta planarbetet.

Nodvandiga forutsattningar for tradens utvecklimigafikytorna maste studeras.

Forvaltningen ser positivt pa kreativa och estetigisningar gallande dagvattenhanter-
ing. Driftfunktionen for 6ppna diken och dammar simgdr i dagvattensystem tar for-
valtningen inte ansvar for.

Kommentar:

Utformningen av parken och utredning av eventuedidirning av trad far studeras vi-
dare av park- och naturférvaltningen.

Planforslaget for Parkhuset, betraffande evenhyglfri zon mot parken i séder,
kommer inte justeras. Exakt utformning och placgeanm byggnaden studeras vidare och
granskas i samband med bygglovprévningen.

Tradens forutséattningar att finnas intill trafikyh@ studeras av trafikkontoret i samband
med projekteringen. Samordning bor ske med park-naturnamnden. Synpunkten har
vidarebefordrats till trafikkontoret.

9. Raddningstjansten Storgdteborg

Réaddningstjansten har inget att erinra. Inget mgtttillkommit som medfér att nya
overvaganden erfordras. Tidigare yttranden i aregéker, karnfragorna fran dessa
yttranden finns med i planbeskrivningen under kamiraddningstjanst.
Kommentar:

Noteras.
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10. Stadsdelsnamnden Vastra Géteborg

Stadsdelsnamnden tillstyrker forslaget. Stadsdelswlén vill att fler bostader byggs i
Vastra Goteborg. Forslaget innebar darfor ett Vfattidillskott. Opaltorget &r ocksa ett
torg i behov av kraftig upprustning och fler bostéstaller ytterligare krav pa ett stads-
delstorg med betydligt storre kvaliteter &n idag.daskvard utveckling for torget ar en
plats med hog grad av tillganglighet, som man tycke att vara pa och med en service
av mycket hog kvalitet.

Det behdvs bostader med olika upplatelseformenestar och kostnader. Namnden vill
speciellt lyfta fram behov som rér aldre, ungdomein funktionsnedsatta, eftersom des-
sa grupper ofta har svart att bli tillgodosedda.

Det ar positivt att stadsdelsforvaltning, familjptral och vardcentral kan etableras pa
torget. | kombination med andra nu verksamma akkag detta bli ett av Opaltorgets
framsta varumarke: ett stadsdelstorg med lattitijgrservice av hog kvalitet.
Namnden vill betona vikten av att torget kan bedsliven kvallstid.

En pendelparkering i anslutning till kollektivtriaéin saknas i forslaget.

Stadsdelsnamnden anser att en framgangsfaktofordsdtta arbetet ar ett intensivt och
fortroendefull samarbete mellan olika aktérer ookrxlegrupper. Inte minst géller det
att fanga upp barn och ungas kunskap och tankar.

| 6vrigt h&nvisas till tidigare lamnade synpunk?@d2-11-27.

Kommentar:

En detaljplan kan inte styra upplatelseform, lagesstorlek eller kostnader. Genom
fastighetskontorets markanvisning har dock malségen varit att skapa en god mix
och att komplettera med det som omradet har betoRlanen ger majlighet att skapa
bostader saval for aldre, unga som funktionsnealsatt

Trafikkontoret planerar pendelparkeringar framsinidr direkt centrumnéara omraden.
Det finns ingen lamplig plats for en pendelparkgrimérheten av Opaltorget. Forslaget
innehaller istallet utokad plats for cykelparkeririg hallplatsen.

11. Trafikndmnden
Trafiknamnden stéller sig bakom forslaget som ppidsning.

Trafiknamnden accepterar foreslagna tunnelatgandeer forutsattning att sékra passa-
ger i plan byggs. De anser vidare att vandslingarblgggas om med hansyn till bade
trygghet, trafiksakerhet, tillganglighet for rorehsndrade samt for att ge majlighet till
en utdkning av sparvagnstrafiken. Trafiknamnderepiarar foreslagen trafiklosning
under forutsattning att korsningen vid Skattegaidsw byggs om enligt planforslaget.

Trafikndmnden konstaterar att riktlinjerna for penikgstal uppfylls i detaljplanen samt
att avtal ska tecknas som sakrar att atgarderpgoFamiljebostaders hus dar ett antal
lagenheter berors av hoga bullernivaer.

Detaljplanen medfor stora infrastrukturombyggnaileen kostnad pa ca 85 Mkr och

bekostas av fastighetsnamnden. Finansiering avrdayggnad av befintlig sparvagns-
vandslinga har inte I6sts inom ramen for detaljpfanjekt och kommer darfor inte att
utféras inom denna etapp. Trafiknamnden far okaite dch underhallskostnader for
gator och gang- och cykelvagar mm i omradet.

Kommentar:
Noteras. Detaljplanen mojliggor foreslagna atgarder
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Goteborgsregionens kommunalférbund, GR

GR meddelar att de har lamnat synpunkter pa d&agp tidigare i samradet och har
inget ytterligare att tillagga.

Kommentar:
Noteras.

13. Lantméaterimyndigheten

Plankarta med bestammelserLantméaterimyndigheten upplyser om att fastighgtsg
ser for del av Onnered 45:10 och 45:11 samt fastsfieteckning for Onnered 45:10
inte syns pa plankartan. Befintlig anvandningsgiskastas bort langs Smaragdgatan
(Tynnered 761.:687) i den del dar GC-bana ska liggker huvudanvandningen lokalga-
ta.

Inom Onnered 45:10 anges ungefarlig strackningevilgka vara tillganglig for allman
gangtrafik (x-omrade). Ett olokaliserat markresépradetta slag innebar viss osékerhet
nar bedémning ska goéras av vilket omrade som faydgas. Kommunens skyldigheter
for x-omrade skiljer sig inte fran de som finns &iman plats dar kommunen ar hu-
vudman. For att kunna skapa ett officialservitutdtiman gangtrafik kravs att rattighe-
ten ar av vasentlig betydelse for formansfastighdtdetta fall — en kommunagd kom-
munikationsfastighet. Om det vid en prévning visigratt vasentlighetsvillkoret inte ar
uppfyllt hanvisas istéllet till mojligheten att ffé@ avtal om servitut, vilket kan fa sak-
rattsligt skydd genom inskrivning.

Administrativa bestammelser. Formuleringen i planbeskrivningen, att tomtindiegn
inom kvarteret 7 Skérdetréskan i Tynnered (Tynnérdd upphoér att galla aven i den
del av fastigheten som ligger utanfér planomraéietitan verkan. Endast de delar som
ligger inom planomradet kan behandlas. Da del stigflaeten ligger utanfor planomra-
det kommer tomtindelningen fortsatt att galla i dehav Tynnered 7:1 som ligger utan-
for planomradet. Texten i plankartan bor justeras.

Lantmateriet anger tre olika satt att ga tillvagadtt tomtindelning 1480-111-5614 ska
upphora att galla i sin helhet. D& tomtindelnindast upphor for del av fastigheten kan
ingen ytterligare kvartersmark éverforas till dezi dv Tynnered 7:1 som ligger utanfér
planomradet.

Genomférandebeskrivningen Konsekvenserna bor redovisas for de kommunagda
fastigheterna Tynnered 8:1 (tomtrétt), Tynnered @2nered 45:9 (tomtréatt) och Onne-
red 45:11 som i detaljplanen delvis ar utlagda atiméan plats.

En konsekvensbeskrivning med karta bor upprattasaiintliga fastigheter som helt
eller delvis berors av inldsen med uppgifter omabp& mark som avstas/erhalls till
allman plats. Komplettering bér goras under sadskibrik med uppgift om vilka delar
av, eller hela, tomtindelningar (fastighetsplarsemn upphdr att galla, samt for vilka
fastigheter.

Lantmaterimyndigheten upplyser om tva felskrivninggenomférandebeskrivningen.
Under Fastighetsbildning anges Tynnered 761:69 M dgdnered 761:687 avses. Under
Utgifter for fastighetsndmnden anges att kostnadginengen ar genomférd i december
2014, dar rimligen ett tidigare datum avses.

Kommentar:

Plankartan tydliggors sa fastighetsgranser ocrcheiegar framgar. Ett fortydligande
gors i plankartan i den del som lantméteriet uppgnmat.
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Tomtindelningsbestammelser som finns kvar i derdstal'ynnered 1:7 som ligger
utanfor nu aktuellt planomrade hantetras i ett spalanarende. Detta for att mojliggo-
ra fastighetsreglering dar Kvartershusen tillfoysmfiered 1:7. Texten i planhandlingar-
na justeras.

Genomfoérandebeskrivningen kompletteras och forggdli Stavfel justeras.

14. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandedga i 12 kap 1 8 PBL och nu
kanda forhallanden att bullerfragor som berér besnath 6vrigas halsa maste losas pa
ett tillfredsstallande satt for att planen skalhka accepteras och inte ska komma att
prévas av Lansstyrelsen om den antas.

I en kompletterande bullerutredning daterad 2014-®4itreds hur befintliga bostader
paverkas av trafikbuller fran foreslagen ny lokédgach garagenerfart till det planerade
centrumkvarteret. Utredningen konstaterar att glestdiget innebar att saval ekvivalent-
som maxnivaer overskrider riktvardena for befirgllgpstader. Da planens stérningsbe-
stammelse endast reglerar forutséattning for byggrgtvna i planen behover planen
omstuderas sa att det sakerstélls att riktvardetrdtikbuller inte 6verskrids for befint-
liga bostader.

De synpunkter som tidigare framforts i arendetifiarigt beaktats.
Lansstyrelsens yttrande har bilagts, se bilaga 2.

Kommentar:

Foreslagen kvartersform och vagdragning ar nogsestdl i samband med planarbetet
och bedéms ur manga aspekter vara en god losnirgyfiadet, dar fler bostader ska
tillkomma, en mer attraktiv narservice och torg hggjoras och en samlad hallplats
skapas. | den kompletterade bullerutredningen sagés bullernivaerna i Centrumkvar-
terets sodra del pa intilliggande fasader och tidi@rvarden kan darfor forutses.
Kommunen avser att teckna avtal med Familjebostgdi¢uell fastighetsagare) betraf-
fande bulleratgarder innan detaljplanen antas.alséir angivet i genomférandebe-
skrivningen. Aktuella atgarder kan rora saval fénsbm balkonger. Bullerskyddade
gardar finns i de bada befintliga kvarteren sondtser

15. Svenska Kraftnat

Har inget att erinra och 6nskar inte delta i detsttta remissforfarandet férutsatt att
planomradet inte férandras.

Kommentar:
Noteras.

16. Trafikverket

Trafikverket framfor att detaljplanen for Opaltotdigger i narheten av Vaster-
/Sdderleden, som utgor en viktig lank for trafififrvag E6 till Goteborgs Hamn samt
till storindustrin. Vagen ar utpekad for transpavrtfarligt gods och utgdr en viktig om-
ledningslank for tung trafik som annars tvingatgggéom Goteborgs centrala delar.
Trafikverket anser att det ar viktigt att varna Wéster-/Soderleden som ar ett utpekat
riksintresse for kommunikationer enligt miljobalk&rkap. 8 8. Darfor ar det viktigt att
kommunen planerar sa att den tillkommande lokalfk&n med lokala malpunkter
nyttjar det lokala vagnatet samt kollektivtrafikech gang-/cykelvagnatet. Forhall-
ningssattet &r det samma som i pagéende samvetikgglenomforande av FOP Fass-
berg.
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Kommentar:

Satsningarna pa kollektivtrafik, cykelbanor ochigunfrastruktur ar centralt i projektet
kring ombyggnad av Opaltorget. Buss- och sparvagimhtserna laggs intill varandra
och bildar en tydlig knutpunkt. En ny lokalgataadbsil med sparvagssparen binder
samman Smaragdgatan och Opalgatan. Gatan utfoomadet nya huvudstraket fran
Skattegardsvagen till Opaltorget och bedoms somalvgbrande fér Opaltorgets ut-
vecklingsmajligheter. Parallellt med den nya gatah langs Smaragdgatan till Skatte-
gardsvagen byggs en separerad gang- och cykelbandorbinder Opaltorget med
stadens Overgripande cykelvagnat. | planomradéiriagen del av Skattegardsvagen
dar en cirkulationsplats byggs for att skapa emagakkorsningspunkt.

Kommunen bedomer att satsningarna pa det lokalmgtgt samt gang-, cykel- och
kollektivtrafik inte medfor en negativ paverkan $ader-/Vasterleden.

Infér kommande planarbeten i omradet kommer sarfiondsiatt att ske med Trafikver-
ket.

17. Vasttrafik

Vasttrafik tillstyrker forslaget da det finns godllektivtrafik i narheten. De vill pamin-
na om behovet av sakra, trygga och tillgangligaggéagar till kollektivtrafikens hall-
platser. De vill ocksa att man i samband med getantlet sékerstaller framkomlighe-
ten for buss.

Kommentar:

| planomradet ingar flera gangtunnlar och dar ohetd fysiska forutsattningar att ersatta
tunnlarna sa gors detta. Befintliga gangtunnlarSmdaragdgatan, Briljantgatan och
sOdra delen av Rubingatan upplevs otrygga ochtsefisé@inpletteras med gangpassager i
markplan. Framkomlighet fér buss finns med somdéeat§attning vid planering av ge-
nomférandeskedet.

Sakéagare

Sakagare i form av bolag, myndigheter, féreningartgar namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som "fastighetsagdia”att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgiftepersonnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

18. Opalkyrkan

Enligt framtagna ritningar 6éver Opalkyrkan, sonframtagna i samarbete med OFAB,
kommer Opalkyrkan att ha ett utstick pa marknif@in av en entré etc. Detta utstick
saknas i underlaget som visas pa detaljplanen.

Torgytan far dessutom komplementbebyggas upp tileger, samt att parkering far
anlaggas anda intill Opalkyrkans fasad. Detta@phalkyrkan undvika for att kunna ha
en inbjudande entré, och som de ocksa planerdwiatta ha tillfalliga utemobler i an-
slutning till sina serveringslokaler ut mot torgyta

Kommentar:

En utstickande byggnadsdel som ligger pa intilligtmfastighet kan detaljplanen inte
reglera som mojlig byggréatt. Det beddms inte hélerpligt att precisera laget for den-
na entrédel i plankartan och darmed anpassa etidi@fastighetsgrans till detta, da det
ar svart att precisera laget i detta tidiga forgktgringsskede. En justering bor istallet
goras sa att byggnaden ligger inom egen fastighktagande byggnadsdelar ar dar-
emot enligt planforslaget redan majligt at vastér lalkonger och bursprak far kraga ut
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hogst 2 meter fran fasad nar underkant pa balkomngpgbdk &r minst 3 meter éver mark.
En justering gors i plankartan sa att balkongertmatsprak far kraga ut hogst 1,5 meter
fran fasad nar underkant pa balkong/bursprak astndimeter éver mark, mot torget.
Servitut kan kravas for utkragande delar utanf@nefgstighet innan bygglov ges.

Disponering av torgytan &r flexibel i manga deldtformningen ska vara lamplig och
rimlig och far inte bli en olagenhet for grannatfddmningen av torgytan och dess pa-
verkan pa omgivningen provas i samband med byggioviingen. Om platsen inte ar
angiven i plankartan far berdrda fastighetsagargighét att yttra sig i samband med
detta.

For diskussion angaende eventuell placering av @iéen pa torgytan hanvisas till fas-
tighetsagaren.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

19. Boende pa Grevegardsvagen 242

Den boende meddelar att hon [Amnar synpunkteranasidan och inte till "er PR” som
inte antecknade nagot av vad hon sa till hononttsaan sedan kunde berétta for jour-
nalisterna att ingen hade nagon negativ synpunkt.

Den boende tycker att det &r bra att behalla deagytorna (inte som var stadsarkitekt
tycker). Folk mar battre av dem. Men det ar tréttsaar kommunen envisas med att
behélla den fula fallosen samt med att ha busskiéréill sparvagnen, Kvarteren ar
fulla av barn som gillar springa. Har det gjortsriskanalys? Vad hander om ett barn
rakar komma under bussen som kor fullt fart? Blamsvariga? Kommer ni att betala
skadestand till familjen och eventuellt betala begingen?

Forskolorna forsvinner till ett parkhus. Den boenddrar om grupperna blir stora. |
forvag ar det redan s med styrelsen som man®éateborg.

Den boende undrar vad det blir av hundgarden ocdeinte far springa utan koppel
nagon gang?

Den boende ar inte n6jd med projektet sarskilt faldsen och rekommenderar varmt
att titta vad som ar gjort i Frankrike och Tyskldidatt ta bort stora hus, som folk mar
sa daligt av, och rehabilitera de fororterna.

Kommentar:

Den byggnad som den boende refererar till somdatidolkar Stadsbyggnadskontoret
till att beréra Hoghuset som tidigare varit en @eplaneringen. Aktuellt planomrade
innefattar inte langre Hoghuset. Efter den utsitidgdjrsom skedde av planforslaget hos-
ten 2012 s& har Stadsbyggnadskontoret i samradrastijhetskontoret och Trafikkon-
toret bedomt att det ar lampligt att dela planoratadva delar/etapper infor antagandet.
En forsta planeringsetapp omfattar delen av pladdetrvaster om sparvagnssparen dvs
utbyggnad av Smaragdgatans forlangning, sparvaghsbusshallplatsen, Centrum-
kvarteret, Kvartershusen och Parkhuset. Omradet) lRubingatan, Terrasshusen och
Hoghuset (etapp 2) stélls ut i ett senare skede.

Att ha en samlad hallplats med buss och sparvabjearnma stélle beddms vara mycket
positivt ur resandesynpunkt, da byten mellan teddiggen kan ske enkelt och effektivt.
Den nya trafikmiljon ska utformas s att en trygh séker miljé skapas, for att undvika
olyckor. En riskanalys har gjorts och finns bifogddnhandlingarna. Denna behandlar
riskfragor kopplade till en ombyggd vandslinga détiplats och redovisar en bedém-
ning om sakerheten eftérandringen kan bli minst lika séker som i dagstavilket ar den

niva pa sékerhet som efterstravas.
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| Parkhuset foreslas att en forskola ska finnasl&ten pa de barngrupper som ska
finnas har ar inte en fraga for detaljplanen.

Utformningen av parken ar inte styrd i detaljplan®pnpunkter skickas vidare till park-
och naturférvaltningen for eventuellt beaktandéiidrojektering och byggnation.

20. Boende pa Grevegardsvagen 204

Den boende framfor att hon i planforslaget setinah av de forandringar hon hoppats
pa har kommit till stand. Den boende vill darforddela att hon kommer att 6verklaga
planen i nasta skede.

Kommentar:

Ett hembesdk hos den boende genomfordes av stagismgkontoret i samband med
oppethallande av Opalrummet den 18 september I boende visade da utsikten
fran sin lagenhet idag och beskrev sin oro 6vedetha skulle forandras.

Ett fritt omrade utanfor fonstren i en bostad anetrvarde vilket forstas innebar en
kvalitativ forlust om den férsvinner. Det eventaelitsiktsbortfallet beddms dock inte
som nagon betydande olagenhet, da skymd utsikBoftandvikligt i tatbebyggda om-
raden. Avstandet fran befintlig byggnad till formegén byggratt ar drygt 23 meter. Utan-
for aktuell bostad sa trappas foreslaget centrumdéwaer i hojd och kan maximalt fa
nockhojder pa mellan +28 till +34 langs strackaé.datan planeras att ligga pa nivan
+15,20 meter 6ver stadens nollniva sa innebarméldisk hojd pa mellan 12,8 till

18,8 meter till nock. Tekniska anordningar och tkkmm far 6verskrida denna hojd.

Planférslaget innebar en genomgripande omvandimgealtorget och dess narmaste
omgivning. Opaltorget ska utvecklas till ett tryggt levande stadsdelstorg for nérser-
vice. Fler manniskor ska latt nd Opaltorget, savédl kollektivtrafik som till fots, med
cykel och bil. En grundférutsattning ar att torgeéts tillgangligt genom att en ny lokal-
gata med tillhérande gang- och cykelvag byggs utam&maragdgatan och Opalgatan
och kringgardar det nya centrumkvarteret.

Vilken inriktning planeringen av staden ska ha &est i Oversiktsplan for Goteborg,
antagen i kommunfullmaktige 2009-02-26. | staderetegi for utbyggnadsplanering
anges hur staden ska utvecklas pa ett hallbarbskitiar lyfts den sa kallade mellansta-
den fram, vilken Opaltorget &r del av. En utbyggkeadg sparvagnshallplatser ar stra-
tegiskt viktig for att minska bilberoendet och &it ge underlag till en turtat och attrak-
tiv kollektivtrafik.

Ovriga

21. Swedegas AB

Har inget att erinra. Swedegas har ingen hogtrgckshg eller planerad utbyggnad for
energigas i anslutning till detaljplaneomradet.

Kommentar:

Noteras.

22. Tva forskare som genomfort projekt kring lokala torg 2003

De tva forskarna har under lang tid foljt procesiseimg Opaltorgets férvandling och ser
nu med gladje att planomradet fatt en allt battfermning. De tror att parken runt Kas-
tanjeallén kommer att fungera bra, att Parkhuset Sater mot norr kommer att ge en
valbehovlig stadga och avslutning pa det storantiffg| rummet.

Att Kvarteren sluts till tror de ocksa ar bra. Dmppas pa generdsa och intressanta port-
gangar fran parken och att kvarteren sluts helt.
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Men — sjalva torgrummet anser de inte &r nag
bra torgrum. Det ar ett brett strak som egentli:
gen bara leder in i barocktradgarden. Och det
finns egentligen inte sa stor anledning for folk
som ska soderut till Opalgatan eller norrut till
Grevegardsvagen att ga igenom torget.

Om torgrummet Gppnar sig mer mot hallplat-
sen och ett centralt torgrum gestaltas sa att d
ocksa "omfamnar” hallplatsen, sa finns moj-
lighet att fler ma&nniskor upplever att de verkli-
gen kommit till ett torg nar de gatt av sparvag
eller buss. Tradens placering har ocksa bety-
delse for rumsskapandet och bdr inte betona
passagekanslan.

lllustration 6ver torget, fran yttrandet.

Kommentar:

Om Kvartershusen blir slutna kvarter eller intestyte i detaljplanen men bada alter-
nativen mojliggors. Fragan far utredas vidare jgkteringsskedet, och hanger exem-
pelvis samman med att det finns bostader som veiegaviarna pa befintliga hus
idag. En lamplig helhetslosning maste uppnas.

Synpunkterna angaende torgrummet vidarebefordrasgiloatéren fér kannedom och
eventuellt beaktande infor planens genomférande ttdden ar placerade pa torgytan
ar endast en tidig skiss och illustration av enligdihsning. Detaljplanen omajliggor
inte den utformning som foreslas i yttrandet memlsknnebara att byggratten inte ut-
nyttjas fullt ut.

23. Boende pa Rubingatan 43

Den boende tackar stadsbyggnadskontorets hand&pgiéryttrande for att de tog sig
tid att besoka hans hem den 18 september 201#teissh skada dver Opaltorget och
det nya tilltdnkta bygget.

Den boende framfor att de ar ett antal bostadéigdate pa Rubingatan som kanner en
viss oro for att den vackra utsikten som gar atskiran deras hem; kommer att
skymmas i samband med ombyggnationen av Opaltddgetill dock framhalla att de
inte &r emot bygget generellt. Tvartom, sa ar ditpa till byggforslaget sa lange den
vackra utsikten bestar. Vidare sa undrar de odk#iaiet ar byggmassigt mojligt att det
nya stora huset gar att vinkla/rotera, sa att Askiken inte skyms.

Kommentar:

Efter att ha varit pa plats i den boendes hem tilshmmans tittat pa utsikten och hur
den skulle paverkas av planforslaget sa kan Stagsiaglskontoret konstatera att med
foreslagen hojdsattning och placering av byggnagténom planomradet kommer utsik-
ten mot Askimsviken inte att paverkas eftersom @haradet inte ligger i den riktning-
en/siktlinjen. Snarare kan man konstatera att tefamot Opaltorget inte langre kom-
mer att bli synlig fran aktuell lagenhet. Centrurakeret ligger ca 150 meter bort fran
den boendes fasad, vilket innebar fortsatt fri &tkdlla hall, men forandrad utsikt.
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T

Byggrattens utbredning™® -
inom Centrumkvarteret -

Rubingatan

lllustration framtagen utifrén foto taget fran déoendes balkong med foreslagen byggratt inom
Centrumkvarteret angiven.

24. Boende pa Rubingatan 94

Den boende pa Rubingatan framfor att hon tycked yn de som far en husfasad
10/15/20 utanfér sina fonster. Hon ar glad att laygiet av hoghuset och terrasshusen
skjuts pa framtiden och 6nskar innerligt att de imyggs.

Kommentar:
Noteras.

25. Boende pa Bronslursgatan 5

Den boende ser positivt pa bebyggelsen i etappriiéanaegativ till hoghuset, vilket
inte ingar i aktuell detaljplan. Den boende vilbdarframféra kommentarer om de delar
som visades i samband med utstallningen och bégiruset i etapp 2.

| det utstallda materialet fanns bilder som gawyitket av att héghuset inte skulle bli s&
hogt som det sagts. Det svar som gavs av kommuratiaggare, att det var en per-
spektivritning och att bilden stammer, acceptenés. i

Eftersom hojden pa hoghuset ar en av de saker npntEsterat mot menar den boende
att det inte ar seriost att pa en utstallning bisder dar man inte far ratt uppfattning av
en sadan viktig uppgift. Perspektivritning elleteimnebar inte att det &r korrekt att visa
den om den inte ger réatt uppfattning om verkligdh@lativt omgivningen.

Kommentar:

Det ar korrekt uppfattat att hoghuset inte ingdm iaktuell planeringsetapp. lllustratio-
nerna som visades illustrerade det forslag sonutgiéllt 2012. Kommunen har for av-
sikt att se 6ver det tidigare forslaget betraffantfermning, placering och hojd till-
sammans med markanvisad exploatdr. Synpunktermaasonfor fortsatt planering av
etapp 2 dar ett hoghus kan komma att inga.

26. Boende pa Ganglaten 2
Inkom med en tom skrivelse.
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Kommentar:

Ett e-postmeddelande skickades fran Stadsbyggnatisko den 10 september till den
som yttrat sig med information om att skrivelsete imnehéll nagon information. Nagot
nytt yttrande inkom inte.

27. Scoutledare i Opalkyrkan

Den tidigare tanken pa trafikseparering har slagdr i for mycket trafikblandning.
Trafiktrygghet och en viss person-otrygghet hablnit en massa trafik-otrygghet och
nagot battre persontrygghet. Tveksamt val!

Ett nytt farligt stalle kring Opaltorget blir deaérlga och sneda korsningen mellan nya
Smaragdgatan och Kastanjeallén, men ocksa allgakdrsningar mellan gangstrak in
pa Opaltorget och den biltrafik som ska omge Opgédtbinnebar standiga faror. Manga
kategorier av gadende forvantas komma till affarérdcentral och kontor, buss och
sparvagn och till vara olika verksamheter i Opatiayr. Sarskilt utsatta kategorier ar
barn och unga med dalig uppmarksamhet, horselskagddla for sadana vid torget),
aldre som gar langsamt.

Den boende foreslar lag skyltad hastighet fordfiken runt helaorget. Hastigheten pa
tvahjulingar bor hallas nere. Fartgupp kan hjaifga inen de bor da ligga en bra bit fore
markerat 6vergangsstalle for att foraren ska hadgid de gaende nar man val ar
framme.

Antalet parkeringsplatser i markplanet ar for f&.underjordiskt garage ar negativt for
att manga forare ar radda for skrapmarken i deésgad utrymmen, trygghetsaspekten
samt risk for stold och skadegorelse maste bedR&sboende framfor fragor om nar
ett underjordiskt garage stangs for tillfalliga Gesre? Hur fa ut bilen efter midnatt?
Ska den 6kade tryggheten pa Opaltorget bestdilattkor runt och letar efter parker-
ingsplats? Da slutar man kora dit 6ver huvud tafyieten del vill eller maste kdra egen
bil till Opaltorget kan man inte bortse fran.

Kommentar:

Trafikforslaget ar framtaget med avsikt att skapdagmiljoer for alla trafikanter. Saval,
gaende, cyklister som bilister ska ha en sakeiktralio. Dar det visat sig vara mojligt
att ersatta gangtunnlar med passager i marknikérséner detta att ske. Passagerna
trafiksakras genom att hallplatslagena utmed spi@rskjuts i relation till varandra.
Tillgangligheten for funktionshindrade blir ocksattre da det inte langre blir stora ni-
vaskillnader, utan man tar sig 6ver gata/sparn.ghaojektering av gator och cykelba-
nor pagar och i det arbetet bevakas trafiksakemhete

Placering av fartgupp och vilken hastighet somrsMtas pa vagarna ingar inte i detalj-
planen, utan styrs vid kommande projektering/utftingsdiskussion. Hastigheten
kommer sannolikt bli lag da gatuavsnitten i mangkdar korta runt centrumkvarteret
och att mycket hastighetspaverkande faktorer irmeddsom utfarter, garageinfart,
korsande gang- och cykelstrak etc.

Avsikten med planférslaget ar bland annat attki#dlfsa nya bostader och en battre nar-
centrummiljé. Till detta kommer ett behov av parkgsplatser och dessa ska I6sas
inom fastighetsagarens egen mark, pa kvartersriéarkatt inte ta stora markytor i an-
sprak eller ha parkeringsytor i fasad pa bottenpfalbses detta lampligen i parkerings-
garage under mark, vilket detaljplanen mdjliggtissvparkering behdver aven finnas i
markplan, for snabbare stopp, lastplatser ellggétiglighet for ambulans till vardcentral
etc. Dessa kan finnas langs gatan runt Centrungnedytsamt till viss del pa torgytan.
Tillrackligt utrymme for detta beddms finnas. Gaetgr tankt att byggas av det mark-
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anvisade bolaget Opaltorget Forvaltning AB (OFABppettider och tilltrade styrs inte
i detaljplanen utan ar upp till fastighetsédgardrbasluta.

28. Skrivelse med 8 namnunderskrifter

Samma yttrande som inkom fran Boende pa Rubingtgase ovan, inkom &ven med 8
namnunderskrifter.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande ovan.

Revideringar
Planforslaget har reviderats. Revideringen inneltér

- Plangransen justeras langs Briljantgatan sa aftikbundviks med muren vid
parkeringsplatser inom Tynnered 13:2.

- Plangransen justeras vid foreslagen lokalgatasmrParkhuset sa att gangbana
mojliggors for en trafikséker framkomlighet tilltky Detta innebér ett 6kat in-
trang pa Tynnered 9:2.

- Bestammelsen i plankartan gallande omrade for iggfikrjusteras och benamns
LOKALGATA ; — Spartrafik. T utgar som bestammelse.

- Ett E-omrade for teknisk anlaggning tillfors inotapomradet pa mark som ti-
digare angivits som PARK.

- En bestammelse infors, som mojliggor utkragandeybgigsdelar dver torget i
Centrumkvarteret.

- Genomforandebeskrivningen kompletteras och forgedli Stavfel justeras.
- Fortydliganden gors enligt synpunkter framfordad_antmateriet.
Utover detta har redaktionella andringar gjortanpandlingarna.

Bertrda fastighetsagare har informerats om revigen. Eftersom revideringen inte
innebar nagon vasentlig andring av forslaget erfréhte nagon ny utstallning.

Birgitta LOOf Malin Haggdah Sirpa Antti-Hilli
Planchef Planarkitekt Kohsamordnare
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