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Markanvisning for bostider m.m. vid Opaltorget, Tynnered

FORSLAG TILL FASTIGHETSNAMNDENS BESLUT

1. Familjebostider i Goteborg AB, HSB Goteborg, AF Projektutveckling
AB och Veidekke Bostad AB far under tva ar en gemensam

markanvisning for bostdder m.m. inom delar av fastigheterna Tynnered
761:687 och 762:10 vid Opaltorget.

2. Kontoret far i uppdrag att uppritta markanvisningsavtal med
byggherrarna.
BAKGRUND

Opaltorget ir ett lokalt torg i sddra Tynnered. Liget framgar av bilagd versiktskarta
(bilaga 1).

Befolkningsutvecklingen i denna del av sodra Tynnered &r vikande med bl.a.
aldrande befolkning och ett segregerat boende. Opaltorget ligger svaratkomligt for
de boende och r inte heller litt att na for dem som passerar omradet pa omgivande
vigar. Torget uppfattas som pavert bade betriffande utformning och innehall och
dess roll som samlingsplats i omradet minskar. Manga boende upplever otrygghet i
den yttre miljon speciellt under den morka tiden av dygnet. Friytorna i omradet &r
relativt sma. Standarden pa ytorna har sjunkit och dr i vissa delar slitna.
Trafikstrukturen i anslutning till omradet och inom omradet har brister.

Byggnadsnimnden har godként ett program for Sodra Tynnered déar Opaltorget ar ett
av flera omraden som foreslas fortdtas och omdanas. Byggnadsnamnden har gett
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja arbetet med detaljplan for omradet.
Stadsbyggnadskontoret har i parallella uppdrag latit tre arkitektkontor komma med
forslag till fornyelse och utveckling av Opaltorget. Representanter for
fastighetskontoret och fastighetsnamnden har ingétt i de bedomningsgrupper som
utvirderat forslagen.

Bedomningsgrupperna kom fram till att en hogre exploatering dn de vad de tre
arkitektkontoren redovisade dr onskvird for att ge en titare, befolkad stadsmiljo med
stadskaraktir. Darfor fick dven det danska arkitektkontoret BIG mojlighet att ta fram
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ett forslag. Detta forslag innehaller ca 33 000 kvm BTA bostadsyta och 6 000 kvm
BTA verksamhetsyta.

Fastighetskontoret bedomer nu att utredningarna har kommit sa langt att det dr dags
att markanvisa omradet till lampliga byggherrar for att ge dessa mojlighet att delta i
det fortsatta planarbetet och bidra med idéer till utvecklingen av omradet.

Fastighetsnimnden beslutade, i augusti 2004, att 1imna markanvisningar i anslutning
till Rubingatan till Fastighets AB Keron och Sverigehuset AB. Den markanvisningen
var begrinsad till tva ar och tiden har saledes gatt ut. Kontoret anser att det &r
lampligt att d&ven den marken ingar i det omrade som nu foreslas markanvisas till
byggherrarna vid Opaltorget.

MARKANVISNING

En markanvisning innebir att en byggherre eller en grupp av byggherrar under en
begrinsad tid far ensamritt att forhandla med kommunen om villkoren for att fa
utveckla och kopa ett markomrade for bebyggelse. Om kommunen godkénner det
forslag som utvecklas ér avsikten att byggherren skall forviarva marken for ett
marknadsmassigt pris nér detaljplanen for omradet vunnit laga kraft.

Fastighetskontoret foreslar att fyra byggherrar under tva ar far en gemensam
markanvisning inom det omrade som visas i bilagd karta (bilaga 2). Omradet
omfattar delar av fastigheterna Tynnered 761:687 och 762:10. Omradet redovisas
endast grovt i kartbilagan och det markerade omradet innefattar bl.a. mark som
behovs for sparviag och allmin plats. Det fortsatta planarbetet far visa vilka delar av
omradet som blir aktuellt for exploatering.

De fyra foreslagna byggherrarna ér:
e HSB Goteborg
AF Projektutveckling AB (f.d. JK Bygg)
Veidekke Bostad AB
Familjebostider 1 Goteborg AB

Fastighetskontoret bedomer att dessa byggherrar har den kapacitet, erfarenhet och
utvecklingskompetens som krivs i denna typ av omrade.

De fyra byggherrarna skall tillsammans med kommunen utveckla ett
bebyggelseforslag for omradet pa ett sadant sitt att helheten kommer fore de
enskilda byggherrarnas sérintressen. Nér en god helhetslosning foreligger bestdms
fordelningen av marken av fastighetskontoret i samrad med byggherrarna. Parterna
far da acceptera att byggritten i de olika delarna kan komma att variera.
Familjebostdder avses i huvudsak tillforas mindre markomraden i direkt anslutning
till bolagets befintliga bostéader.
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OVERVAGANDEN

I sédra Tynnered finns en férhallandevis hog andel hyresritter. For att astadkomma
blandade upplatelseformer och didrigenom en hojning av omradets status foreslar
kontoret att merparten av de nytillkommande bostdderna upplats som bostadsritter.

En omdaning av Opaltorget kriver mycket kostsamma investeringar i sparvig och
trafikmatning m.m. De tillkommande byggritterna bedoms inte ge sa stora intdkter
att kostnaderna ticks. De ekonomiska aspekterna av planutformningen maste darfor
tillmitas extra stor betydelse i det fortsatta arbetet.

GOTEBORGS FASTIGHETSKONTOR
2007-10-11

Christina Johnsson

Peter Junker

Protokollsutdrag och TU till:

HSB Goteborg, Box 31 111, 400 32 Goteborg

AF Projektutveckling AB, Therese Svenssons Gata 9, 417 55 Goteborg
Veidekke Bostad AB, Box 6273, 400 60 Goteborg

Familjebostider i Goteborg AB, Box 5151, 402 26 Goteborg

Bilagor:
Bilaga 1, 6versiktskarta

Bilaga 2, karta som visar markanvisat omrade



