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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2016-10-03

Fornyat uppdrag i BN gavs 2021-06-22

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samradstid

Samradstiden ar 2021-08-25 — 2021-09-22.

Information om planférslaget lamnas av:

Sara Duvelid, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 26

Sara Brycke, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 52

Malin Andersson, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 56
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SAMRADSHANDLING

Datum: BN 2021-06-22

Diarienummer SBK: 0674/15 Diarienummer FK: 7777/16
Handl&ggare SBK Handl&ggare FK

Sara Duvelid Sara Brycke

Tel: 031-368 17 26 Tel: 031-368 12 52
sara.duvelid@sbk.goteborg.se sara.brycke@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Bostader vid Rubingatan inom
stadsdelen Tynnered i GAteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900 SFS
2014:900).

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestdmmelser

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

o [llustrationsritning

e Grundkarta

e Program for stadsutveckling i sédra Tynnered, 2005

Utredningar:

e Bullerutredning, WSP, 2021-02-24

o Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2018-08-30

e Mobilitets-och parkeringsutredning, what! arkitektur, 2021-04-07

o PM Bergteknik, Bergab, 2020-08-31

e PM Bergteknik, Petro Team, 2012-07-06

e Markteknisk undersokningsrapport/ Geoteknik & miljé, AF-Infrastructure AB 2012-
07-06

e Teknisk PM Geoteknik- AF-Infrastructure AB 2012-08-30
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Fram till utstéliningen av Detaljplan for centrum och bostader vid Opaltorget Etapp 1
ingick aven aktuellt planomrade. Detaljplanen delades dar efter upp i tva
planeringsetapper och etapp 1 stalldes ut pa en ny utstéllning 2014 innan den antogs.
Aktuellt planférslag utgor etapp 2 i utvecklingsprocessen kring Opaltorget. Etapp 2
innebér ytterligare komplettering med bostéder Iangs Rubingatans véstra sida.
Bebyggelsen tillats uppforas i fem till tta vaningar, fordelat i sex punkthus som klattrar
nedfor bergsslanten. Bebyggelsen skapar en mer stadsmassig gata langs Rubingatan som
aven vander sig mot véster och kopplar visuellt samman bebyggelsen vid Rubingatan
med Opaltorget.

Figur 1. Flygfotot visar planomradets avgransning i stadsdelen intill Opaltorget.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen foreslar ny bebyggelse i form av sex nya flerbostadshus langs Rubingatan.
De sex husen planeras innehalla cirka 220 lagenheter i varierade storlekar. Den nya
bebyggelsen foljer Rubingatans stréackning for att skapa en stadsmassig gata. At vaster
kommer en visuell koppling skapas mot Opaltorget da balkongerna och uteplatserna
vands mot gynnsamma solforhallanden.

Storre delen av det befintliga gronomradet ar idag planlagd som allmanplatsmark park
och som kvartersmark for parkering. Parkeringen har dock aldrig byggts ut. Ytorna
kommer ersattas med kvartersmark for bostader. | den sddra delen ska &ven den befintliga
trappan rustas upp for att forstérka kopplingen mellan Rubingatan och Oplatorget.

Kommunen ager idag marken och avtal om forsaljning samt genomférande av
detaljplanen kommer att tecknas med exploatérerna. Kommunen &r huvudman for allméan
plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploatéren ansvarar
for utbyggnad av respektives kvartersmark.
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Figur 2. Planillustrationen visar foreslagen exploatering vid Rubingatan med sex nya
flerbostadshus. Illustration: what! arkitektur.

Overvaganden och konsekvenser

Det rader stor brist pa bostader i Goteborg. En del i utvecklingen ar pagaende projekt
kring Opaltorget och straket mot Frélunda torg som &r utpekat som prioriterat
utbyggnadsstrak i Strategier for Goteborg 2035, Utbyggnadsplanering fran 2014. Dar det
star att Opaltorget bor starkas i syfte att ge det en roll som stadsdelstorg med ett utbud av
den service som behdvs i vardagen med nérheten till god kollektivtrafik. Forslaget
medger en komplettering intill den befintliga homogena bebyggelse som idag finns langs
Rubingatan.

Den nya bebyggelsen kan ge negativa effekter pa kringliggande bebyggelse i form av
okad trafik, stérning under byggtiden och ékad insyn. Dagsljusforhallanden och
ljusforhallandet i befintlig bebyggelse paverkas inte namnvart. Skuggning av befintlig
bebyggelse kar dock jamfort med idag, men effekterna beddms som acceptabla inom ett
tatbebyggt omrade. Effekterna pa kringliggande bebyggelse bedomts som acceptabla med
tanke pa det centrala laget i stadsdelen.

Marken inom planomradet &r idag inte ianspraktagen och raknas som en impedimentet
yta mellan sparvéagen och den befintliga bebyggelsen langs Rubingatan. Planomradet
bedoms inte ha ndgra hoga natur-, rekreativa- eller kulturella varden. Kommunen har
bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra nagon betydande
miljopaverkan.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen ar férenlig med Oversiktsplan for Goteborg fran 2009 och med intentionerna
i planprogram for stadsutveckling i sodra Tynnered fran 2005.
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Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mgjliggora nya bostader langs Rubingatans vastra sida
genom sex flerbostadshus. Byggnaderna ska uppforas om cirka 20 000 kvadratmeter
vilket bidrar med att starka underlaget for utveckling av stadsdelstorget. Vidare &r syftet
att skapa ett attraktivt boende med narhet till service, kollektivtrafik, rekreation och skola.

Lage, areal och markagofdrhallanden
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Figur 3. Flygfotot visar planomradets placering i stadsdelen Tynnered.

Planomradet &r belaget langs Rubingatan, cirka 10 kilometer (fagelvagen) sydvést om
Goteborgs centrum och cirka 1-1,5 kilometer sydvast om Frélunda Torg. Omradet
avgransas i soder av sparvagnshallplatsen Opaltorget, i véster av sparvagen och i norr
samt Oster av Rubingatan.

Planomradet omfattar cirka 2 hektar. Kommunen ager marken inom hela planomradet.
Detaljplanen beror delar av fastigheterna Tynnered 761:687 och Onnered 762:10.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit omraden for parkering, se figur 4, inom
planomradet at Brf Goteborgshus 31, bostadsrattsforeningen som ar tomtrattshavare till
fastigheterna Tynnered 14:1-3, dster om Rubingatan. | dagslaget nyttjas ytan vid
vandplatsen som parkering medan den andra stérre parkeringsytan inte ar utbyggd.
Staden kommer att saga upp avtalet rérande berorda omraden som en konsekvens av
planens genomférande. Intentionen &r att Brf Goteborgshus 31 ska kunna fortsétta
arrendera parkeringsytan vid Rubingatans vandplats. Planforslaget foreslar att
parkeringsytan vid Rubingatans vandplats kvarstar men att detaljplanen anpassas till den
verkliga utformningen av vandplats och parkering.
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Figur 4. Kartan visar omradena dar arrendeavtalen kommer sagas upp. Parkeringsytan
vid vandplatsen kommer anpassas till den verkliga utformningen sa att parkeringen kan
kvarsta.

Inom planomradet finns dven uppstallningsplats for sophantering som nyttjas av Brf
Goteborgshus 31. Sophanteringen kommer i enlighet med avstdmning med

bostadsrattsforeningen att omlokaliseras inom bostadsréttsforeningens befintliga tomtrétt.
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Figur 5. Grundkarta med plangrans.
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun frén 2009 anger att planomradet ligger inom
mellanstaden. Dar ska fortatning framforallt ske genom komplettering pa ianspraktagen
mark langs strategiska knutpunkter for att uppna en hallbar stadsstruktur. Aven goda och
trygga boendemiljéer med parker, gronomraden, kultur och service ska uppforas.

For omradet galler detaljplan F1I 3105, som vann laga kraft 1964. Planens
genomforandetid har gatt ut. Planen syftade till att skapa en bebyggelse som var
forhallandevis l1ag i skala och fri fran genomgaende trafik. Hela sodra Tynnered
trafikmatas utifran och gangtunnlar byggdes for att gang-och cykeltrafiken pa ett
“trafiksikert” sitt skulle separeras fran bil- och sparvagstrafiken. Aktuellt omrade ar
planlagt som allméanplatsmark park och i viss del som yta for parkering. Fastigheten
berdrs inte av nagon tomtindelning.

For stadsdelen finns ett planprogram Program for stadsutveckling i sédra Tynnered som
godkandes av byggnadsnamnden i maj 2005. | programmet betonas att sédra Tynnered
ska vara ett sammanhallet omrade med goda kontakter mellan de ingaende delarna och att
ett levande torg behovs i omradet. Programmet slar darfor fast att Opaltorget behover
goras om i syfte att skapa ett nytt torg med tydligare stadsméassighet samt att omradet
behdver kompletteras med ny bebyggelse. En tatare stad ger mojlighet att skapa ett
hallbart samhalle genom att battre samnyttja de gemensamma resurserna. Det ger ocksa
ett starkare underlag for skolor, forskolor och nérservice. Férhoppningarna i programmet
ar ocksa att en komplettering av stadsdelen tillfor varden som 6kad trygghet, fler
tillgangliga bostéder, storre valfrihet i boendet samt en hdjning av kvaliteten i
stadsmiljon. For utforligare beskrivning av intentionerna i programmet se Program for
stadsutveckling i sodra Tynnered.

P —omu CON -\ NG =

Figur 4. Karta ifrdn ”Program for stadsutveckling i sédra Tynnered”. Omrdde 3 &r
aktuell detaljplan och ar utpekat som ett av forandringsomradena.

Planomradet ingar dven i pagéende Oversiktsplan - Férdjupad for Hogsbo-Frolunda med
Dag Hammarskjoldsleden, dar utstéallning skedde under varen 2021. Planomradet pekas
dar ut som ett kompletteringsomrade och Opaltorget lyfts fram som en viktig nod.
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Figur 5. llustrationen kommer ifran “Oversiktsplan - Férdjupad for Hogsho-Frélunda
med Dag Hammarskjoldsleden” dér aktuellt planomrdde ligger intill noden Opaltorget.

Aktuellt planomrade var tidigare med i planarbetet for Opaltorget Detaljplan for centrum
och bostader vid Opaltorget Etapp 1, men hela omradet Gster om sparvagen plockades ur
forslaget infor antagandet. Resterande del av forslaget, véaster om sparvagen, har vunnit
laga kraft. Flera av byggnationerna pagar och ar delvis klara. Den har detaljplanen &r en
del av den fortsatta utvecklingen av stadsdelen.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet bestar av en vastligt sluttande bergsslant. Rubingatan ligger vid

planomradets sodra del pa cirka +26,1 meter, vid mittendelen pa +30,9 och vid norra
delen pa +38,3. Planomradet sluttar mot sydvast med hogst héjdskillnad i sédra delen
med hogsta punkten pa +37-38 meter och den lagsta punkten pa cirka +17-18 meter i
slanten mot sparvagen.

Figur 6. Visar bergsslanten ner mot sparvagnstrafiken sett fran Ametistgatan.

I slanten véxer blandskog med inslag av tall och olika l16vtrad samt buskar. Vegetationen
ar delvis ganska tét, vilket gor att vyn fran Rubingatan ar begransad mot véster.
Sparvéagen och nivaskillnaden skar av vaxtligheten fran narliggande storre grénomraden,
forutom at oster dar del av véaxtligheten fortsatter runt bergskanten bort mot Safirgatan
och Korsasliden.
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Figur 7. Uppe vid den befintliga vandplatsen pa Rubingatan gar det att skymta havet
mellan vaxtligheten.

Rubingatan och det befintliga bostadsomradet ligger pa en plata, som i sodra delen ar
relativt avskdarmat och upphajt fran omgivningen. Utsikten fran omradet ar vid och
innehallsrik. Pa vissa platser dar vegetationen ar gallrad gar det att skymta havet.

Figur 8. P& véastra sidan visas den grona bergsslanten sett fran soder med Rubingatans
nuvarande utformning. P& hégra sidan visas den tradbevaxta forgardsmarken och de
befintliga husen.

Stadsdelen har ett stort inslag av naturmark eller parkmark som sinsemellan ar mer eller
mindre sammanhangande. De stora trafiklederna i omradet innebar en del barridreffekter
men stora rekreationsomraden gar att na direkt fran planomradet. Ett av de storre
omradena ar Vélens naturreservat som ligger cirka 500 meter séder om planomradet.
Reservatet nas enklast med cykel eller till fots via Nésetvagen vid Bronsaldersgatan.

Geotekniska forhallanden

Storre delen av planomradet utgors av berg med berg i dagen med ett mindre omrade av
sandig moran. | kanterna av planomradet bestar marken av glacial lera. Marken klassas
som lag- till normalriskomrade for radon enligt SGU:s radonriskkarta.

En geoteknisk utredning, Teknisk PM Geoteknik av AF-Infrastructure AB, 2012-08-30,
for ett storre ornrdde har tagits fram i tidigare detaljplanearbete dar aktuellt planomrade
ingar. Planomradet utgdrs framst av ett bergsparti med berg i dagen. En utredning PM
Bergteknik gjordes av Petro Ream Engineering AB, 2012-09-14 for att bestdmma
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berggrundens egenskaper. Stabiliteten inom planomradet bedoms vara fullgod. De
naturliga slénterna och sprangda bergskarningarna bedoéms vara stabila for grundlaggning
av nya hus.

For att sakerstalla risken for att block faller ner fran slanten langs med sparvagen vid
bergschaktningsarbete togs en fordjupad utredning PM bergteknik av Bergab fram 2020-
08-31. For sprangningsarbeten i urbana miljoer bor en riskanalys upprattas déar
vibrationskansliga byggnader och installationer inventeras och faststalls. Vid
sprangningsarbeten ska aven hansyn tas till det narliggande sparvagnsomradet.

Markféroreningar

En markteknisk undersékningsrapport/geoteknisk & miljé har tagits fram AF-
Infrastructure, 2012-07-06. Inom aktuellt planomradet har inga markféroreningar som
overskrider Kanslig Markanvandning, KM patraffats. Utanfor planomradet intill
stadsdelstorget har halter patraffats av PAH-H nagot 6ver Naturvardsverkets riktvarde for
KM.

Markradon

Matningar av markradon har gjorts i Teknisk PM Geoteknik av AF-Infrastructure AB,
2012-08-30. Inom delar av planomradet féorekommer normal- till hégradonmark. Vid
hoégradonmark bor byggnader uppféras radonsékrat och vid normalradonmark
radonskyddade. Berggrunden vid Rubingatan bedoms ha laga radonvarden.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Vid den befintliga trappan i anden av Rubingatan har man under bostadsutbyggnaden pa
1960-talet funnit stensattningar och gjort vissa fynd av féremal. Dessa ar undersokta och
borttagna fran platsen. Nagra ytterligare kanda fasta fornlamningar finns inte i
planomradet.

Kulturhistoria

aaT———

Figur 9. Flygfotot ar taget i bérjan av 1960-talet och visar planomradet innan de
befintliga husen uppférdes langs Rubingatan. Pa fotot gar det att se Rubingatans
strackning upp for berget.
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Den befintliga bebyggelsen i stadsdelen och kring Opaltorget har i huvudsak uppforts
fran 1960-talet och framat. Under denna mycket expansiva period baserades planeringen
bland annat pa att stadsdelar skulle byggas upp kring séa kallade grannskapsenheter.
Bostadsomraden skulle innehalla ett tillrackligt antal bostader for att ge underlag for
onskvard service, skola med mera inom rimliga gangavstand. Enligt den tidens
planeringsideal finns bebyggelsegrupperingar med vél solbelysta uppehallsplatser for lek
och utevistelse i anslutning till bostadsentréerna, helt avskilda fran biltrafik.
Bostadsbebyggelsen kring Opaltorget bestér saledes av stora, enhetliga enklaver av
flerbostadshus i tre till fyra vaningar. Bebyggelsen bestar framforallt av lameller i olika
konstellationer.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse idag. De narmaste husen langs Rubingatan
bestar av 485 lagenheter. Husen foljer den kuperade terrangen val och varierar mellan tre
och sex vaningar. Mellan byggnadsvolymerna har parkeringsgarage uppforts som tas upp
av den kuperade terrangen vilket skapar privata upphojda innergardarna som vénder sig
bort fran gatan.

Vid Opaltorget pagar en ombyggnad vilket innebar ett tillskott av drygt 550 nya bostader,
ett nytt parkomrade, en ny kyrka, forskola och ett nytt centrum. Delar av Opaltorget
borjar bli klara och det nya torget 6ppnade under hosten 2020. Har finns ett
grundlaggande serviceutbud med bland annat matbutik, véardcentral, familjecentral med
mera. | ndra anslutning finns dven Kanneb&ckskolan och Vattnedalsskolan.

. # Brlljantgatan

Figur 10. Flygfotot fran 2015 visar naromradet innan byggnation paborjades vid
Opaltorget.
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Planerad ny bebyggelse i stadsdelen
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Figur 13. Principillustrationen kommer fran planbeskrivningen for utvecklingen kring
Opaltorget etapp 1 med nya bostéader, centrumverksamhet, forskolor, kyrka, parker osv.
Aktuell detaljplanen berors av omradet som ar utpekat som etapp 2.

Opalomradet har sedan slutet av 1990-talet varit foremal for upprustningsplaner. Den
storsta forandringen pagar kring Opaltorget som omvandlas till ett stadsdelstorg med en
ny identitet. Intill Opaltorget ska dven tva kvarter byggas som omsluter torget, dar
Opaltorgets butiksbyggnader och bussvandslinga tidigare lag. Centrumkvarterets hojd
varierar mellan cirka tre och atta vaningar och taket kan utformas med trappade nivaer.
Torgets placering 6ppnar sig mot buss- och sparvagnshallplatsen och mot det befintliga
bostadskvarteret i vaster.

De tre befintliga bostadskvarteren pa vistra sidan om Kastanjeallén har kompletterats
med tva bostadshus, bendmnda ~Kvartershusen”, dar inflytt har skett under 2019, se figur
13. Ytterligare ett “kvartershus™ ska uppfors under 2021-2022. Husen blir fem vaningar
med en indragen sjatte vaning och bildar kringbyggda, men rymliga gardar.

I nordvast, invid Vittnedalsskolan och ”Lilla Torget”, byggs bostéder och forskola med
fyra avdelningar, gemensamt benamnda kvarteret ”Parkhuset”. Bostadshuset far uppforas
mellan tre och atta vaningar. En detaljplan pagar aven for att utveckla den befintliga
Vattnedalsskolan med fler avdelningar.

Lite langre norrut, langs Briljant- och Smaragdgatan pagar uppforandet av flerbostadshus
i sex till sju vaningar. Néagra av de befintliga husen byggs aven pa med en indragen
vaning. En forskola kommer aven att byggas vaster om de befintliga husen. De nya
bostadshusen placeras pa parkeringsytor langs Smaragdgatan och parkeringsbehovet
kommer istéllet att tillgodoses i bland annat underjordiska garage.
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Totalt runt Opaltorget skapas cirka 1200 nya bostader medréknat Rubingatan. Forsta
inflytt skedde 2019.

Sociala forutsattningar

Stadsdelen Tynnered har cirka 28 000 invanare. Delarna Grevegarden och Kannebéck,
som ligger narmast Opaltorget har cirka 7 000 invanare. De befintliga bostaderna pa Gstra
sidan av Rubingatan ar upplatna med bostadsrattsform, medan bostaderna kring
Opaltorget och Kastanjeallén ar upplatna som hyresratt.

Detaljplanen ger mojlighet att komplettera med fler flerbostadshus vilket skapar
forutsattningar for en mer blandad bebyggelse ldngs Rubingatan &n vad som finns idag.
Den nya byggnationen medfor att gatorna far en tydligare stadskaraktar, att gaturummet
blir mer varierat samt att det skapas utblickar dver sparvagnshallplatser och gator vilket
bidrar till att 6ka tryggheten. Aven en upprustning av den befintliga trappan och
gangvagen i soder ar planerad for att forstarka kopplingen och 6ka tryggheten for gaende
mot Opaltorget.

| samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med berdrda forvaltningar. Resultatet har inarbetats i
planhandlingarna, se kapitel Overvaganden och konsekvenser.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Tynnered &r en stadsdel med en konsekvent genomford trafikseparering. Fram tills
nyligen rorde sig biltrafiken och gang- och cykeltrafiken i helt skilda system. Gatunatet ar
storskaligt och “utifrénmatat”, vilket innebar att stora bilfria ytor skapas. Fran
Vasterleden nas omradet via Briljantgatan och Rubingatan som i stort leds parallellt med
sparvagen. Ombyggnad av gatunatet har skett framforallt kring Ametistgatan for att skapa
en mer integrerad miljo. | samband med ombyggnaden togs gang- och cykeltunneln under
sparvagen och Rubingatan bort. Tunneln har ersatts med upphdjda 6vergangsstallen.

Rubingatan &r en atervandsgata och berord del trafikeras enbart av de boende, besékande
och leveranser till bostadsrattsféreningen vid Rubingatan. En separat trottoar finns idag
pa Ostra sidan om Rubingatan. Nagon separat cykelbana finns inte. Det dvergripande
cykelnatet omgardar naromradet och grenar sig in bland bebyggelsen. Fran Opaltorget
stracker sig en gangvag mot Safirgatan och Rubingatans norra delar. Gangvéagen passerar
forskolan Bronsaldersgatan och den befintliga trappan till sédra delen av Rubingatan.

Parkering

Vid Rubingatans vandplats finns enstaka parkeringsplatser som idag nyttjas av den
nérliggande bostadsréttsforening. Bostadsrattsféreningens resterande parkeringen sker i
markplan I&ngs Rubingatan eller i garage mellan huskropparna. Angdringen till
parkeringen sker fran Rubingatan. | bostadsrattsféreningen finns idag 485 lagenheter.
Alla boende har inte bil och foreningen disponerar 6ver cirka 350 parkeringsplatser i
garage for boende och cirka 50 bestksplatser utomhus, varav 6 ligger pa allmén plats
(vandplanen pa Rubingatan). Bostadsrattsféreningens parkeringsbehov bedéms kunna
I6sas inom den egna fastigheten.

Langs Rubingatan finns det idag 10 minuts parkeringar l&ngs ena sidan.
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Kollektivtrafik

Opaltorget har en mycket bra kollektivtrafikforsérjning med hog turtathet. Har vander
sparvagnslinjerna 1 och 7. Restiden till Frélunda Torg ar endast ett fatal minuter och till
centrum cirka 30 min. Turtatheten med sparvagn &r var femte minut under hogtrafik och
cirka var tionde minut pa kvallar. Busslinje 94 gar fran Frolunda Torg via Naset och
Onnered till Opaltorget, dar den véander. Efter pAgaende utbyggnad av Opaltorgets
héllplats kommer sparvagnar och bussar att stanna alldeles intill varandra.

For norra delen av planomradet ar narmaste kollektivtrafikhallplats Smaragdgatan. For
den sodra delen ar Opaltorget narmsta kollektivtrafikhallplats, cirka 75 meter fagelvagen
ar sydvast fran Rubingatan. Hallplatsen ligger dock med en nivaskillnad om cirka 20
meter. Fran sodra delen av planomradet ar det cirka 300 meter till Smaragdgatan som &r
mer tillganglig i hojdled.

Tillganglighet
Rubingatan lutar fran +27 meter i norra delen till +38,5 meter i sodra delen.

Strax soder om planomradet finns det idag en trappa som ar i daligt skick och utgor ett
hinder foér manniskor med funktionsvariation eller fér boende med cykel eller barnvagn
att passera. | samband med planarbetet har det studerats om en ny trappa skulle kunna
byggas for att 6ka tillgangligheten och kopplingen mellan Rubingatan och Opaltorget.
Den tankta trappan har studerades pa olika platser i den sodra delen av planomradet.
Eftersom planomradet gréansar till ett sparvagnsspar ar det inte mojligt att ta sig ner mot
Opaltorget utmed stora delar av planomradet. Omradet har dessutom en besvarlig terrang
med flera branta partier som innebdr stora utmaningar att konstruera en trappa. Trappan
skulle inte heller vara mojlig att placeras sa att den blir en sarskilt mycket genare vag att
ta an den befintliga trappan. Beddmningen ar darfor att det basta alternativet ar att rusta
upp den befintliga trappan. Fran trappans fot gar en gdngvag ner mot Opaltorget. Aven
gangvéagen ar i behov av upprustning i form av nya bankar samt ckad belysning.

Figur 14. Vanstra bilden visar den befintliga gdngvéagen som binder samman Opaltorget och
Rubingatans sodra del. For att klara av nivaskillnaden fran gangvagen finns det en trappa, som visas
pa den hogra bilden.
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Service

Ombyggnad av Opaltorget och naromraden pagar vilket innebér ett tillskott av drygt 1200
nya bostader, parkomraden, kyrka, forskolor och ett nytt centrum. Delar av Opaltorget
borjar bli klara och det nya torget 6ppnade under hosten 2020. Har finns ett
grundlaggande serviceutbud med bland annat matbutik, vardcentral, familjecentral med
mera. Planomradet ligger dven endast cirka 1-1,5 kilometer fran Frélunda Torg, dar det
finns ett mycket stort serviceutbud. Férutom livsmedelsbutiker och ett stort antal
urvalsbutiker, finns har sjukhus, folktandvard och vardcentral med upptagningsomrade
for storre delen av planomradet. | anslutning till Frélunda torg finns dven Frélunda
Kulturhus med bibliotek, bad med mera.

| naromradet finns flera forskolor och skolor. De narmsta skolorna &r Kannebéckskolan
F-6, Angdsskolan F-6 och Vittnedalsskolan F-6, hogstadieskolor i naromradet &r
Frejaskolan och Onneredsskolan. Kannebackskolan &r aven specialskola med inriktning
ddv och horsel samt tal och sprak. Inom omradet finns dven en fristaende skolan
Drakbergsskolan F-9. Det finns ett flertal forskolor i naromradet, bade kommunala och
fristaende.

Teknisk férsorjning

I Rubingatan ligger idag vatten- och avloppsledningar samt elledning. Utanfor
planomradet i norr passerar fjarrvarmeledningar.

Omradet avvattnas idag med ett separerat system och dagvattnet leds till Valen, som ar
den nordligaste delen av Askims fjord, dér avleds en del av dagvattnet via en serie
dagvattendammar dar vattnet renas innan det nar recipienten. Dagvattnet fran gatan
avleds idag via rannstensbrunnar till det allménna ledningsnétet i Rubingatan. | 6vrigt
rinner vattnet som inte tas upp av vaxtligheten pa berget, nedfor slanten at sydvast, dar
det infiltrerar i krossmaterialet som omger sparvagen eller rinner vidare till
rannstensbrunnar och en dagvattenledning som forvaltas av Trafikkontoret.

Risk och stérningar

Buller

Planomradet utsétts idag for buller fran fordonstrafik pa Rubingatan och fran narliggande
sparvagnstrafik. En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a§ Trafikbuller
Rubingatan, WSP, 2021-02-24. Bullerutredningarna innehaller redovisning av beraknade
varden for omgivningsbuller.

For nybyggnation av bostéder galler forordningen (2015:216) med andring SFS
2017:359. Forordningen anger att ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad inte bor
overskrida 60 dBA. For en bostad om hogst 35 m2 galler istéllet ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad inte bor dverskrida 65 dBA. Om dessa ljudnivaer anda 6verskrids bor
minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en ljudddmpad sida. Med ljuddémpad
sida menas en fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal
ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan
vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. En redovisning av slutsatserna i trafikbullerutredningen presenteras under
Detaljplanens innebdrd.
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Luftkvalitet

Enligt miljoforvaltningens oversiktliga berakningar av kvavedioxidhalterna underskrids
halterna av miljokvalitetsnormernas gransvarden. Miljokvalitetsnormen anger att
nivaerna inte far dverstiga 60 pug/m?®. Matning fran 2015 och 2016 ligger arsnivaerna for
kvéavedioxid mellan 3844 pug/m® inom planomradet.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av flerbostadshus langs vastra sidan av Rubingatan.
Detaljplanen innebdr att nya bostéder kan tillkomma i sluttningen langs Rubingatans
véstra sida.

Kvartersmarken ar markanvisad av fastighetsnamnden. Avtal om genomférande av

detaljplanen kommer att tecknas med exploatérerna. Markanvisningen har tilldelats
Nordr, HSB och AF Byggutveckling. Kommunen ar huvudman for allméan plats och
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploattrerna ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Pa bergsslanten langs Rubingatan foreslas bostadsbebyggelse i sex flerbostadshus i
grupper om tva och tva. Husen beddms rymma cirka 220 lagenheter. Bebyggelsen
fordelas pa fem till atta vaningar, med en nockhojd fran gatan pa +46 meter till +63
meter. | de delar dar husen kan uppforas i suterrang kan de uppga till tio vaningar. Hus A
och F som ligger i &ndarna av den nya bebyggelsen foreslas uppforas med en lagre
byggnadsdel om fem vaningar. Bostadernas balkonger kommer vanda sig mot véster med
gynnsamma sol forhallanden. Balkonger far kraga ut hogst 1,5 meter fran
egenskapsgransen. En variation rérande husens gestaltning tillats da de planeras att
uppforas av tre olika exploatorer. Dock halls gestaltningen ihop genom liknande volymer,
motet med gatan och de sammanbyggda innergardarna.

Mot Rubingatan skapas forgardar samt gemensamma utemiljéer pa innergardarna ovanpa
parkeringsgaragen. Innergardarna ska uppforas grona och uppmuntra till lek och méten
mellan husen. Marken pa innergardarna tillats underbyggas med garage. Pa innergardarna
far komplementhus uppforas i forma av cykelforvaring, sophantering eller liknande om
100 m2. Komplementhusen far uppforas med en nockhéjd som motsvarar cirka 3 meter
fran gatans niva.

For att anpassa sig till hojderna i omradet kommer byggnaderna att uppféras med
suterrangvaningar i en till tva vaningar. Da terrangen ar kuperad inom planomradet
behover hojderna hanteras med god gestaltning. Byggnaderna uppfors huvudsakligen i
suterrang. Kvarvarande nivaskillnader tas upp i terrasseringar, murar och mindre slanter.
Stodmurar bor inte uppforas hogre an 1,5 meter. Stddmurar mot Rubingatan bor utféras
som gabionmurar eller i natursten. Socklar bdr ej synas mer dn 1,5 meter ovan mark eller
uppfdras som kéllare med fonster.
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Figur 115. Planillustrationen visar foreslagning exploatering vid Rubingatan med sex
flerbostadshus. Illustration: what! arkitektur.

Figur 126. Modell / volymstudie som beskriver byggnadernas skala pa platsen.
Illustration: what! arkitektur.
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Figur 17. Modell / volymstudie som beskriver byggnadernas skala langs Rubingatan, vy
fran norr. Illustration: what! arkitektur.
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Figur 138. Sektion visar hus C relation till Rubingatan och sparvégen. Illustration: what!
arkitektur.
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Figur 19. Sektionen visar den tillkommande bebyggelsen och bakom den befintliga
bebyggelsen langs Rubingatan. Illustration: what! arkitektur.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar
Tillkomst av ytterligare 220 bostader innebér ett storre trafikflode pa Rubingatan och pa
korsningen mot Briljantgatan. Ett trafikforslag har tagits fram for hela Rubingatan déar
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planomradet ingdr. For att sanka hastigheten ytterligare pa Rubingatan kompletteras den
befintliga forhdjda gangpassagen med farthinder pa flera platser langs med gatan. Den
befintliga vandplatsen langst i soder pa Rubingatan kvarstar i befintlig utformning da den
redan idag klarar av att storre fordon vander pa ytan.

| stora drag kommer inte gatan forandras av planforslaget. En ny gangbana skapas utmed
den vastra sidan av gatan och ansluter till befintlig gdngpassage norr om hus A. Langre
bort mot Briljantgatan forbattras den Gstra gangbanan genom att komplettera med
gangbana pa strackor dar det idag saknas.

Parkering / cykelparkering

For detaljplanen har en Mabilitets- och parkeringsutredning, 2021-04-07 Rubingatan
tagits fram. Utredningen visar att parkeringen for de nya bostéderna frdmst ska anordnas i
parkeringsgarage. Utgangspunkten ar att husen grupperas tva och tva med ett
gardsbjalklag emellan dar halvplansforskjutna parkeringsdack i suterrang under gardarna
majliggors. Losningen mojliggdr en anpassning med fler eller farre parkeringar, beroende
pa behovet av bilparkeringar i bygglovsskedet. Parkeringsgaragen kan uppforas mellan en
och tre vaningar under gardarna. Totalt kan tre garage uppforas inom planomradet.

Enligt Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborg stad, 2019-04-17 ligger
planomradet inom omrade B. Vilket innebér ett startvarde pa 0,6 parkeringsplatser/
lagenhet och 2,5 cykelplatser per lagenhet. Planomradet ligger fagelvagen nara
kollektivtrafik och service men den kuperade terrangen gor att omvagar maste tas vilket
leder till att den faktiska gangvagen blir avsevart langre. Det gor att vidare avsteg inte kan
ske i detta lage. Behovet per fastighet ar 44 bilplatser inklusive besdksparkeringar. Utéver
detta tillkommer 2 angoringsplatser per fastighet. De tva angoringsplatserna samt del av
bestksparkeringen kan uppféras i néra anslutning till entréerna till varje fastighet.
Resterande parkering ska l6sas i parkeringsgaragen.

Behovet av cykelparkeringar ligger pa 183 per fastighet dar 37 ska placeras nara entrén.
Cykelparkering foreslas losas genom markparkeringar mot gatan och garden, samt genom
tva cykelrum i garaget.

Delar av den parkeringen som idag finns vid vandplatsen pa Rubingatan star idag pa
allméanplatsmark och delar pa kvartersmark. Detaljplanen andras sa att den foljer hur
parkeringarna anvands idag. Alla sex parkeringsplatserna kommer ligga inom
kvartersmark bostad (B) och resterande yta inom allménplatsmark GATA.

| samband med att Rubingatan byggs om och smalnas av kommer dven befintliga korttids
parkeringsplatserna pa 10-minuter tas bort. Dessa bedéms inte behdvas erséttas pa annan
plats.

Kollektivtrafik

Befintliga sparvagnshallplatser &r Smaragdgatan och Opaltorget samt bussforbindelsen
vid Opaltorget. Systemet ar val utbyggt och bedéms klara féreslagen bebyggelse. Inga
utdkningar av systemet ar planerade.

Tillganglighet

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom ramper fran gatan till entréerna pa
innergardarna. Eventuella nivaskillnader inom kvartersmarken tas upp med trappor och
ramper. Planomradet ar kuperat ner mot sparvagen sa husen kommer uppforas med en
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eller tva suterrangvaningar. Mellan ett par av husen kommer ett parkeringsgarage kunna
binda ihop ytan. Hiss kommer kunna tas direkt fran lagenheten ner till garaget for ckad
tillganglighet. Ovanpa parkeringsgaragen skapas en plan yta som kommer fungera som
gemensam uteplats. Parkering for rérelsehindrade ska anordnas inom 25 meter fran
entréer till de tillkommande byggnaderna.

En upprustning av den befintliga trappan planeras for att tillgangliggéra for att fler
personer ska kunna nyttja den. | samband med upprustning ses &ven belysningen over.
Aven gangvigen ner mot Opaltorget planeras att rustas upp med nya bankar for dkad
tillganglighet och ny belysning for 6kad trygghet.

Service

Planen beddms generera ett behov av 70-80 skolplatser och 2 forskoleavdelningar. Inom
stadsdelen finns idag ett visst underskott pa skolplatser framst pa hogstadiesidan. Det
pagar flera planarbeten som inom den kommande 5-7 arsperioden bedoms kunna leverera
cirka 950 elevplatser. For att mota behovet av forskoleplatser i samband med
exploateringen i stadsdelen pagar utbyggnad eller ersattning av befintliga forskolor som
uppnatt sin tekniska livslangd. Detta moter det planerade dkande behovet av platser.

Ingen service kommer uppforas inom planomradet utan de ska koncentrera sig till
stadsdelstorget dir en stérre ombyggnad och utveckling sker. Aven goda méjligheter
finns att ta sig till Frolunda torg dar ett storre utbud erbjuds i form av bibliotek, kultur,
idrotts- och aktivitetsytor, vardcentral, kommersiell service etcetera.

Friytor och naturmiljo

Detaljplanen innebér att storre delen av bergsslanten mellan Rubingatan och sparvagen
bebyggs. Det ar ett omrade som idag har begransade rekreationsvéarden och utan storre
naturmiljovarden. De delar av omradet som inte foreslas bebyggas, kommer att inga i det
nya bostadsomradets narmiljo och nyttjas for utevistelse for de boende samt som omrade
for dagvattenhantering. Norr samt soder om de nya husen bibehalls tva naturomraden
som fortsatt ingar i den befintliga detaljplanen med markanvéandning park.

Mellan de nya huskropparna, ovanpa de nya garagen, kommer innergardar skapas for lek
och rekreation.
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Figur 20. lllustration 6ver hur innergarden sett fran Rubingatan skulle kunna gestaltas.
Illustration: what! arkitektur.

Sociala aspekter och atgarder

Rubingatan kan idag upplevas 6de da de befintliga byggnaderna har upphdojda innergardar
med entréer och gardsmiljoer som vander sig bort fran gatan, vilket skapar fa rérelser pa
Rubingatan. De nya bostaderna kommer med sina innergardar och entréer i samma niva
som gatan skapa fler rérelser pa Rubingatan. Gardarna utformas for socialt umgange dar
barn ska kunna leka fritt. Barn ar speciellt beroende av att kunna vistas pa innergardarna
da det finns fa lekplatser i naromradet och behov av vuxnas sallskap finns for att ta sig till
de storre lekplatserna.

De befintliga bostédderna vid Rubingatan ar uppférda med ett homogent uttryck. Vilket
bidrar till en svarare orienterbarhet i omradet. Ett tillskapande av nya bostader med ett
annat formsprak bidrar till att skapa en variation i stadsdelen. De nya bostaderna kommer
aven uppforas med balkonger och fonster at sydvast for mest gynnsamt sollage, vilket
aven skapar utblickar éver sparvagnshallplatser och narliggande gator. Fler utblickar 6ver
de allménna ytorna kan bidra till att 6ka tryggheten i stadsdelen.

Pa grund av nivaskillnaden och sparvagens barriareffekt ligger omradet avskilt fran
stadsdelen och med dalig tillganglighet till Opaltorget. Utredningar for att uppféra en ny
trappa som skulle binda samman den nya bebyggelsen vid Rubingatan med Opaltorget
har skett under planarbetet. Utredningarna har visat pa att bergslanten ar for brant for att
etablera en ny trappa som ér tillganglighetsanpassad. Aven stérre kostnader att stanga av
sparvagnstrafiken under byggnationen skulle kravas. Nyttan och kostnaden med att
uppfdra en ny trappa har stéllts emot att rusta upp den befintliga. Beslut har tagits i
planarbetet att den befintliga trappan ska rustas upp och straket ner till Opaltorget starkas.

| planarbetet har sociala konsekvenser och barnkonsekvenser tagits fram i samtal med
projektgruppen, foretrédare for stadsdelsforvaltningen, exploatérerna och deras arkitekt.
Sammantaget bedoms planforslaget ge en ny identitet & omradet och forbéattra
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tryggheten, tillgangligheten och attraktiviteten. Fler varierade bostader bidrar till en mer
varierad bostadsmiljo med nyinflyttningar till stadsdelen som kan bidra till att framja
integrationen i stadsdelen. Resultatet har inarbetats i planhandlingarna, se kapitel
Overvaganden och konsekvenser.

Teknisk férsoérjning

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras.
For att sakerstalla omradets dagvattenhantering efter en byggnation har en Dagvatten- och
skyfallsutredning tagits fram av Kretslopp och vatten, 2018-08-30.

Omradet avvattnas idag med ett separerat system och dagvattnet leds till Askims fjord.
Foreslagen byggnation innebar en okning av andelen hardgjord yta och darmed en 6kning
av dagvattenflodet. Ytvattenflodet kommer att minska vid dimensionerande regn men
flodet i ledningsnatet 6kar. Kapaciteten i dagvattenledningsnatet har modellerats och
berdknas vara tillracklig fér denna 6kning.

For att uppna bade reningskrav och stadens krav pa fordréjning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas upphojda regnbaddar samt fordréjning i makadam pa
bjélklaget pa gardarna. Regnbaddarna som ska omhénderta takvattnet placeras nara
huslivet for att det ska vara mojligt att leda till anldggningen. Makadammagasinens
utbredning beror bland annat pa vilka laster som bjalklaget dimensioneras for.

Omradet bedoms inte drabbas av 6versvamningar vid skyfall sdvida hojdsattningen sker
pa ett sadant satt att inga instangda omraden skapas. Da exploateringen inte bedéms ha
nagon betydande paverkan pa nedstroms omraden, anses ingen fordjupad
skyfallsutredning behdva genomforas.

Fororeningsberakningar visar att halterna av flera typer av féroreningar 6kar efter
exploatering. Med rening i regnbaddar och makadammagasin uppnas kraven som
Goteborgs stad stéller pa dagvattenkvalitet. De totala mangderna som slapps ut kommer
att oka, men med kontinuerligt underhall av befintliga reningsdammar bedéms denna
okning kunna bli mycket liten. Detta innebar att planomradet inte forsamrar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till nagot dikningsforetag.

Inom allméanplats mark GATA ar trafikintensiteten lag och ingen ombyggnation ska ske
av gatan (endast gangvagar, vilka undantas fran reningskrav) ar det inte ekonomiskt
forsvarbart att skapa dagvattenrening for gatan inom planomradet. Dessutom finns
anlaggning for rening nedstroms planomradet och dagvattnet kommer darfor inte att
sl&ppas orenat till recipient. Sammantaget ser darfor Kretslopp och vatten att den bésta
I6sningen for platsen ar samlad fordrdjning och rening nedstroms i Vélendammarna, som
Kretslopp och vatten ansvarar for.

Vatten och avlopp

Befintliga ledningar for vatten och avlopp finns idag i Rubingatan. Dialog har forts med
kretslopp och vatten som beddmer att den nya bebyggelsen kan ansluta till det befintliga
nétet som idag finns med en anslutningspunkt per fastighet.
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En VA-utredning har tagits fram av Kéllo, 2020-11-18. Utredningen visar pa att det finns
tillracklig kapacitet for dagvatten och vatten, men att viss osakerhet rader kring kapacitet
for hantering av tillkommande spillvatten. Vattenkopplingen gors direkt till Rubingatan.
Utformning av kallarplan och tomt avgér behov av pumpning av spillvatten och
dagvatten. Kapaciteten for huvudledningen som tar spillvatten fran Rubingatan ar
begransad och risk for uppdamning foreligger. Analyser pagar av Kretslopp och vatten
for att sakerstalla atgarder nedstroms nedat Nastevéagen.

Varme

Det finns mojlighet att ansluta den nya bebyggelsen till fjarrvarmenatet, anslutningspunkt
finns norr om planomradet. Behov av utrymme for fjarrvarmeledningar i Rubingatan
behdver studeras vidare.

El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlédggningar ska bestaimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

| norra delen av planomradet skapas en yta for teknisk anléaggning (E) pa 8x8 m.

Avfall
Avfallshanteringen ar tankt att 16sas langs med Rubingatan for varje hus par i separata
system. Hanteringen kommer antingen ske i atervinningshus eller genom moloker.
Sopbilarna kommer som idag fortsatt kunna vanda vid den befintliga véndplatsen langs
upp pa Rubingatan.

\\ \.\ |
Figur 141. lllustrationen visar att foreslagen avfallshantering ar tankt att ske langs med
Rubingatan dar det star AV. lllustration: what! arkitektur.

Dialog har forts med den nérliggande Brf som har del av sin sophantering inom aktuellt
planomrade. Aktuella avtal kommer ségas upp och containrarna ska flyttas till den egna
fastigheten.

Narmaste atervinningsstation finns pa Briljantgatan och Smaragdgatan, cirka 400 meter
norr om planomradet.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Flera olika utredningar hart tagits fram rérande bergets status. Se beskrivning ovan under
Mark, vegetation och fauna. For sprangningsarbeten i urbana miljoer bor en riskanalys
upprattas dar vibrationskénsliga byggnader och installationer inventeras och faststalls
innan paborjat arbete. Gallande riktlinjer for buller och vibrationer under byggtid ska
foljas. Vid sprangningsarbeten ska aven hansyn tas till det narliggande sparvagnsomradet
i syfte att minimera risken med luftst6tsvagor och kast, extra tackning och barriarer bli
aktuellt.

Logistiken kring bergschakten bor planeras noggrant avseende hur arbetsfordon angor
omradet. En byggvag planeras att uppféras med anslutning till Rubingatan i norr och félja
den naturliga terrassen som léper langs med stérre delen av planomradet. Byggvagen ar
planerad att anvandas under byggnationen och sedan tas bort. Byggnationen ar planerad
att ske fran soder och successivt arbeta sig norrut fran hus F-A. Vid hus A &r avstandet
smalare mellan sparvagnsomradet och fasadlivet. Byggvagen kan smalnas av och flyttas
narmare sparvagnsomradet men da erfordras en mer avancerad stéduppbyggnad.

Markmiljo
Inga kanda markfdroreningar finns inom planomradet.

Arkeologi
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Buller

Till planomradet finns det idag tre bullerkallor, fordon pa Ametistgatan och Rubingatan
samt spartrafiken. Bullerutredning Trafikbuller Rubingatan, WSP, 2021-02-24 har
uppréttats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan.

Trafikbullerutredningen visar att ljudnivan vid fasad, for prognos ar 2035, uppfylls.

Riktvarde for ekvivalent ljudniva vid uteplats uppfylls om en gemensam uteplats

anordnas pa markplan. Eventuella balkonger kan da ses som ett komplement da ljudnivan

overskrids vid ett antal fasader. Riktvardet for maximal ljudniva vid uteplatser uppfylls.
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Figur 22. Ekvivalent ljudnivd mot Rubingatan, vy fran norr. Figur 23. Ekvivalent ljudniva mot sparvagsomradet, vy fran soder.
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Figur 24. Maximal ljudniv& mot Rubingatan, vy fran norr. Figur 25. Maximal ljudnivd mot sparvagsomradet, vy fran soder.
Matning av gnissel fran sparvagen narmst den nya fasaden ska goras vid nagra punkter i

ett senare skede da placering av lagenheterna och val av fasader &r klarlagt. Aven

gnisselljud kopplade till placeringen av uteplatser ska sékerstéallas.

Kompensationsatgéarder

Kompensationsatgarder bedoms inte aktuella inom planomradet da bedémningen é&r att
inga hogre naturvérden, rekreationsvérden eller andra ekosystemtjénster finns inom
omradet.

Fastighetsindelning

Tankt fastighetsindelning framgar av planillustrationen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll. Atgéarderna inom detaljplanen omfattar
breddning av trottoar langs med Rubingatans vastra sida. Merparten av atgarder inom
allman plats sker i nara anslutning till-, men dven utanfor planomradet, se stycke om
Anlaggningar utanfor planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
anlaggningarna inom kvartersmark.

Inom kvartersmark kommer en ny transformatorstation att anldggas. Goteborg Energi
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av transformatorstationen inom
kvartersmark med anvéndning tekniks anldggning (E) inom fastigheten Tynnered
761:687.

Kvartersmark for parkering vid Rubingatans vandplats ar utbyggd.

Anlaggningar utanfér planomradet
Kommunen &r ansvaring for angrédnsande allméan platsmark och ansvarar for utbyggnad,
framtida drift och underhall. Utgifter for atgarder pa allméan plats utanfor planomradet
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finansieras genom investeringsmedel inom exploateringsbudgeten. Atgérderna omfattar
anladggande av fartgupp, breddning av trottoar langs med Rubingatans véstra sida m.m.

Befintlig trappa och gangvag mellan Rubingatan och Opaltorget foreslas rustas upp i
syfte att starka kopplingen mellan Rubingatan och Opaltorget. Atgarderna finansieras
genom investeringsmedel inom exploateringsbudgeten.

Drift och férvaltning
Exploatérerna ansvarar for drift och forvaltning inom kvartersmark for bostader (B).

Intentionen ar att kvartersmark for parkering vid Rubingatans vandplatsfortsatt ska
upplatas med arrende till Brf Géteborgshus 31, bostadsrattsforeningen dster om
Rubingatan.

Goteborg Energi ansvarar for drift och forvaltning av transformatorstation inom
kvartersmark for teknisk anlaggning (E).

Kommunen, genom trafikndmnden, ansvarar for drift och férvaltning av allman plats
GATA inom planomradet.

Kommunen, genom park- och naturnamnden, ansvarar for drift och forvaltning av
naturmarken samt av trappa och gangvagen mellan Rubingatan och Opaltorget utanfor
planomradet, planlagt som park i intilliggande stadsplan, 1480K-11-3105.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Del av Tynnered 761:687 och Onnered 762:10 planlaggs med kvartersmark for
bostadsandamal. Kvartersmarken ar tankt att genom fastighetsbildning
avstyckas/fastighetsregleras till tre nya fastigheter. Kvartersmark for bostadsandamal vid
Rubingatans vandplats &r tankt att fortsatt upplatas med arrende for parkeringsandamal
och foreslas ligga kvar inom den kommunalagda fastigheten Tynnered 761:687.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen, se &ven under rubriken
fastighetsréattsliga konsekvenser ovan.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen foreskriver inte att bildande av gemensamhetsanlaggning ar nédvandig for
detaljplanens genomférande. Fragan om bildande av eventuell gemensamhetsanlaggning
provas vid lantmateriforrattning.

Servitut

Servitut for skétsel av befintligt staket mot sparvagen ska bildas till forman for
kommunen. Syftet med servitutet ar att kommunen ska ha méjlighet att underhalla och
fornya befintligt staket mot sparvégen.

Detaljplanen foreskriver inte att bildande av servitut &r n6dvéndigt for detaljplanens
genomfdrande. Eventuell nybildning av servitut inom planomradet provas vid
lantmateriforrattning.
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Ledningsratt

Vid omléaggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstéllas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid 6verlatelse av kommunagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatoren utan
ersattning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och néatstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningsédgare &r dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansoker om ledningsrétt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med (E) kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansdkan om lantméteriforréttning
Kommunen, genom fastighetskontoret, ansoker om lantmateriforréttning for bildande av
fastighet for bostadsandamal.

Exploatdrerna ansdker om lantmateriférrattning for 6vriga fastighetsbildnings- och
anlaggningsatgarder inom kvartersmark for bostadsandamal inom detaljplanen.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i
genomfdrandeavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Kommunen har med arrende upplatit tva omraden for parkering inom planomradet at Brf
Goteborgshus 31, bostadsrattsféreningen som ar tomtréattshavare till fastigheterna
Tynnered 14:1-3, dster om Rubingatan. | dagslaget nyttjas inte ytorna till fullo for
andamalet parkering. Staden kommer att sdga upp avtalet berérande dessa omraden som
en konsekvens av planens genomférande. Intentionen ar att Brf Goteborgshus 31 ska
kunna fortsatta arrendera parkeringsytan vid Rubingatans vandplats. Inom planomradet
finns dven uppstallningsplats for sophantering som nyttjas av Brf Goteborgshus 31.
Sophanteringen kommer i enlighet med avstamning med bostadsréattsforeningen att
omlokaliseras inom bostadsréttsféreningens befintliga tomtrétt.

Avtal mellan kommun och exploator
Genomforandeavtal samt avtal om Gverlatelse av fastighet ska tecknas mellan kommunen
och respektive exploatdr i samband med laga kraftvunnen detaljplan.

I genomférandeavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet.

Markdverlatelseavtalet reglerar dverlatelse av kvartersmark for bostadsandamal.
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Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Intentionen ar att Brf Goteborgshus 31 ska kunna fortsétta arrendera parkeringsytan vid
Rubingatans vandplats. Nytt arrendeavtal behover i ett sadant fall tecknas mellan
kommunen och Brf Géteborgshus 31.

Avtal mellan ledningséagare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bér avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstélla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Detaljplanen bedoms inte foranleda behov av dispenser eller tillstand.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2021

Granskning: 1 kvartalet 2022

Antagande: 3 kvartalet 2022

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 1 kvartalet 20242028

Fardigstallande: 4 kvartalet 2030

Genomfodrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphéavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsagaren dger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjorts mellan olika intressen: det enskilda intresset att utveckla
fastigheten med bostéader, det allmanna intresset att skapa fler bostader i staden samt
enskilda intressen betraffande oldgenheter for narliggande boende.

Det &r bostadsbrist i Goteborg varpa det ar ett allmant intresse att mojliggora fler bostader
inom staden. For att genomfora det behdvs ett sa effektivt markutnyttjande som majligt
for att sakerstalla en hallbar utveckling. Det innebér bland annat att fortata i omraden som
i 1ag grad anvands och som har goda forutsattningar med avseende pa till exempel
kollektivtrafik och samhallsservice, vilket aktuellt omrade har.

For den enskilda boende intill planomradet kan ett tillskapande av de nya bostaderna pa
naturmarken dock leda till 6kad olégenhet till féljd av ett genomforande av detaljplanen.
Dels under byggskedet av de sex husen och i form av bland annat 6kad insyn samt
minskad sol under vissa timmar. For de boende kan &ven den nya bebyggelsen upplevas
som frammande da den ar hogre an befintlig bebyggelse.

Sammanvéagt bedoms tillskottet av fler bostader som ett mer effektivt markutnyttjande,
och vager darmed hogre &n det enskilda intresset betraffande angivna olédgenheter for
boende.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att géllande detaljplan fortsatter gélla och att parkeringsplatser
skulle kunna uppforas inom del av planomradet. Terrangen &r dock svartillganglig for att
nyttja till parkering utan att stérre ingrepp skulle behdvas i berget.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Dialog har skett med representanter fran kommunen och exploatdrerna i en workshop
med inriktning pa sociala konsekvenser och barnperspektivet. Malet ar en socialt hallbar
stad, for alla. Det framkom bland annat hur viktigt det &r att knyta ihop den nya
bebyggelsen med Opaltorget och att den befintliga trappan som idag finns ar i daligt
skick.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Den befintliga bebyggelsen vid Rubingatan &r idag storskalig och homogen i sitt
arkitektoniska uttryck. Planomradet ligger avskilt fran resterande naromraden dels genom
sparvagen och hojdskillnaden. Stadsdelen &r daven utpekad som ett av de prioriterade
omradena inom staden for att motverka segregation. En komplettering med nya hus skulle
tillskapa mer variation i ndromradet samt dven dppna upp och skapa fler rérelser pa bade
Rubingatan och Opaltorget. Kopplingen mellan Rubingatans sodra del och Opaltorget
sker idag genom en trappa samt ett gangstrak som har behov av upprustning for att 6ka
tillgangligheten och tryggheten mellan omradena.
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Samspel

Naturomradet som idag finns inom planomradet &r otillgangliga dels pa grund utav den
tata vaxtligheten och den kuperade terrangen. De befintliga bostdderna vid Rubingatan
vander sig mot sina gemensamma ytor pa den storre upphdjda innergarden. Upplevelsen
ar darmed att husen vander sig bort fran Rubingatan da alla méten sker pa innergardarna.
En komplettering av nya bostader med gemensamma gardar i Rubingatans niva bedéms
kunna 6ka tryggheten i omradet och skapa en mer levande gatumilj6. Den nya
bebyggelsen kommer &ven vanda sig mot vaster, dar mojligheten finns till kvéllssol och
havsutsikt, vilket d&ven skapas utblickar 6ver sparvagnshallplatser och nérliggande gator
vilket bidrar till att 6ka tryggheten.

Vardagsliv

Detaljplanen medfor positiva konsekvenser for vardagslivet genom att fler bostader
skapas nara service, skolor och utbyggd infrastruktur. Vilket kommer underlatta for att
annu fler hallbara resor genomfors av de nya invanarna. Terrangen i planomradet &r
kuperad och olika alternativ har studerats for att 0ka kopplingen mot Opaltorget. En
upprustning av den befintliga trappan séder om Rubingatan samt gangvéagen ner mot
Opaltorget ses som nodvandiga for att Oka tillgangligheten och tryggheten.

Identitet

Planomradet har idag en identitet av ordrt naturomrade samtidigt som det kan ses som en
impedimentyta mellan sparvagen och Rubingatan. Terrangen i omradet ar kuperad vilket
gor den svaranvand for narboende att nyttja for rekreation. Det finns fa stigar eller rester
av att barn har anvént ytan for lek. Ett tillskapande av nya bostader 1angs Rubingatan
kommer ge bade gatan en mer stadsméssig identitet men kommer aven forstarka
stadsdelscentrumet Opaltorgets som en mer urban miljo.

Hélsa och sakerhet

Den nya bebyggelsen skapas i ett omrade med goda forutsattningar for fysisk aktivitet
och vardagsmotion. Utredning for buller visar pa att goda ljudmiljoer kan skapas bade pa
de gemensamma uteplatserna och pa balkongerna. | naromradet saknas det idag tillgang
till lekplatser dérav finns det behov av att skapa stimulerande miljoer for de minsta
barnen pa de tre gemensamma gardarna. Rubingatan &r idag 6verdimensionerad &ven
efter att de nya boende flyttat in och gatan kommer darmed smalnas av och en ny
gangbana uppfdras pa den vastra sidan, intill de nya husen. For att sanka hastigheten
ytterligare pa Rubingatan kompletteras den befintliga forhojda gangpassagen med
farthinder.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
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beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar férenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Beslut i frdgan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §. Kommunens stéllningstagande
grundar sig bland annat pa bedémningen att ett genomférande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljébeddémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med lansstyrelsen i september 2009 for Detaljplanen for centrum och bostader
vid Opaltorget, etapp 1, innan aktuellt planomrade brots ur till en egen detaljplan.
Lansstyrelsen delade da kommunens bedémning. Da forutsattningarna inte har éndrats i
planomradet ifran etappindelningen gjordes har kommunen bedémt att ytligare samrad
om den nya undersdkningen inte har behdvts. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort ssmmanstélining av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Planforslaget medger en fortatning av bostader inom den befintliga stadsstrukturen med
narhet till god kollektivtrafik vilket som helhet bedéms uppna flera av stadens miljomal
samt skapa en god bebyggd miljd. Planforslaget beddms déarmed inte forsdmra
klimatpaverkan, bullersituationen, forsurning, gifter, 6vergodning, vattenomraden,
grundvatten, odlingslandskap eller vatmarker.

Planomradet utgors av ett naturomrade som idag ligger relativt avskilt fran storre
naturomraden. Naturvardena inom planomradet bedéms inte som hdga eller utgéra en
viktig spridningskorridor mellan andra naturomraden. Dock kommer viss negativ
paverkan ske da de befintliga traden och vaxtligheten till stor del kommer tas bort. Efter
byggnationen planeras nya trad och véxtligheter uppforas, dels mellan husen och pa
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innergardarna. Den kuperade terrangen gor omradet svart att anvanda for rekreation.
Genom en byggnation med upphdjda innergardar med god tillganglighet kommer fler
manniskor kunna nyttja omradet efter byggnationen.

Da planomradet utvecklas med nya bostader kommer trafiken till omradet oka vilket leder
till 6kade utslappen till luftmiljon. Dock bedéms eventuell paverkan bli marginell da
goda mdjligheter finns till kollektivtrafik och annan samhallsservice vilket kommer leda
till en minskad anvandning av fordon.

Naturmiljo

Befintliga trad kommer att behdva tas ner i samband med spréangning och etablering.
Vissa trad planeras ersattas med nya bade mellan huskropparna och pa de upphojda
innergardarna. Aven om det totalt sett blir mindre vegetation i omradet bedéms inte
naturmiljon paverkas negativt av planforslaget da inga betydande naturvarden har
identifierats inom omradet.

Kulturmiljo
Inga kulturmiljévarden finns pa eller i anslutning till platsen idag, varpa kulturmiljon inte
bedoms paverkas av planforslaget.

Paverkan pa luft

Den lokala trafiken i anslutning till planomradet berdknas 6ka endast marginellt pa grund
av den tillkommande exploateringen. Paverkan pa luften i ndromradet bedéms darmed
inte bli mérkbar.

Paverkan pa vatten
Efter att dagvattnet fran planomradet passerat genom foreslagen rening bedoms inga
&mnen 6verstiga de rekommenderade koncentrationerna.

Solstudie

En solstudie har tagits fram for foreslagen bebyggelse. Denna visar att omkringliggande
bebyggelse vid midsommar paverkas i vissa delar forst pa eftermiddagen, kring klockan
16 och framat till solens nedgang. Vid var och hostdagjamning paverkas omkringliggande
bebyggelse fran cirka klockan 14 och framat.

Den nya bebyggelsen har brutits upp och placerats med kortsidan mot Rubingatan for att
minimera skuggbilden pa de befintliga husen. Skuggan som uppstar pa de befintliga
husen kommer inte vara statisk utan kommer flytta pa sig i samband med att solen ror sig.
Som helhet bedéms den skuggpaverkan som uppkommer pa den befintliga bebyggelsen
som acceptabel i stadsmiljon.
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KL. 16 KL. 18 KL. 20

Figur 156. lllustrationerna visar solstudie under olika tider pa aret och den nya
bebyggelsens paverkan pa den befintliga bebyggelsen.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark for bostadsandamal
(B) samt for upplatelse av mark for ledningsratt inom kvartersmark for teknikandamal (E)
inom planomradet. Fastighetsnamnden far utgifter for forrattningskostnad,
iordningstallande av mark for allman plats inom och i anslutning till detaljplaneomradet.

Trafiknamnden bedoms inte fa nagra utgifter till f6ljd av genomforandet av detaljplanen.

Park- och Naturnamnden bedéms inte fa nagra utgifter till foljd av genomférandet av
detaljplanen.
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Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allméanna vatten- och avloppsledningar.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden fér intakter fran arrende for parkering vid Rubingatans vandplats. |
ovrigt bedoms Fastighetsnamnden inte fa nagra intakter eller kostnader till foljd av
genomforandet av detaljplanen.

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningar inom allméanplats med éndamal
GATA inom och i anslutning till detaljplaneomradet i form av ranta och avskrivningar
samt for skotsel och underhall.

Park- och Naturnamnden far kostnader for driften av anlaggningar i anslutning till
detaljplaneomradet inom allmanplats med a&ndamal park (stadsplan, 1480K-11-3105) i
form av ranta och avskrivningar och for skétsel och underhall.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av vatten- och avloppsledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren
Exploatoren far utgifter for markforvary, fastighetsbildning, utbyggnad av kvartersmark,
anlaggningsavgifter, bygglov med mera.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Intentionen &r att Brf Goteborgshus 31 ska kunna fortsétta arrendera parkeringsytan vid
Rubingatans vandplats. Befintligt arrendeavtal for parkeringsandamal sags upp som en
foljd av genomforandet av detaljplanen. Intentionen &r att teckna ett nytt arrendeavtal
mellan kommunen och Brf Géteborgshus 31 i enlighet med befintlig utformning pa
parkeringsytan vid Rubingatans vandplats, arrendeavgalden kan komma att paverkas.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplaneférslaget dverensstammer med Oversiktsplan for Goteborg antagen av
kommunfullméktige 2009-02-26.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Sirpa Antti-Hilli Sara Duvelid
Planchef Konsultsamordnare Planhandl&ggare
Ramboll

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Sara Brycke

Distriktschef Exploateringsingenjor
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