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Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra f6r bostédder och forskola vid fore detta
Bjorkhéjdsskolan. Detaljplanen méjliggdr dven for bostdder pa de kommunala fastig-
heterna Tynnered 33:1 (omrade 2) och Tynnered 33:2.

Bjorkhojdsskolan byggdes vid slutet av 60-talet. Byggnaderna anvéinds idag av stads-
delsforvaltningen Vistra Goteborg. Fastigheten Tynnered 33:1 (omréde 2) &r obe-
byggt och inom fastigheten Tynnered 33:2, pa Bjérkhjdsgatan 20, finns i dagslédget
en forskola.

Sydvist om detaljplaneomréadet finns tre U-formade lamellhus i fyra vaningar fran 60-
talet. Oster och norr om planomradet finns stérre sammanhingande omrdden med
villor i ett- och ett halvt plan. S6der om planomradet strécker sig ett parkstrék som i
forldngningen leder mot Opaltorget.

2 RS
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A,

Fore detta Bjorkhdjdsskolan sett fran nordvdst Fére detta Bjorkhdjdsskolan sett frdn soder

Forskola pa Bjorkhéjdsgatan 20, sett fran vdster
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Planens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger byggnation av ca 200 lidgenheter (20080 m> BTA) i tvé semi-
slutna kvarter i fyra till fem vaningar vid f6re detta Bjorkhojdsskolan. Kvarteren kal-
las nedan kvarter 1 (det norra kvarteret) och kvarter 2 (det sodra kvarteret). Vidare
medger detaljplanen ca 110 sma och tillgéngliga hyresldgenheter (5400 m* BTA) i tvé
till fyra véningar s6der om Syrisk-ortodoxa kyrkan vid Bjérkhojdsgatan 20, nedan
kallat "kyrkotomten”, samt en forskola med sex avdelningar vid Trollbarsvigen.

Argonng ¢
Kyrkan

Kyrktomten

{ Kvarter 1

[ Kvarter 2

[lustration dver planomradet.

Inom planomrédet planeras det for att allmén plats byggs ut i form av nya lokalgator,
géngvégar forstirks och befintliga gron- och rekreationsytor rustas upp. Den biotop-
skyddade kastanjeallén bevaras. Platsen under Skattegardsvigen planldggs som park
for att skapa en tryggare plats med aktiviteter, exempelvis skate. Det foreslas ocksa en
fordrojningsyta med ett svackdike pé den stora sammanhéingande gronytan i s6dra
delen av parken. Syftet dr att fordrgja ytvatten vid extrem nederbérd och minska be-
lastningen pa nedstroms bebyggelse samt for att rena vattnet fran planomradet. Park-
ytan vérderades hogt av boende och anvinds idag for rekreation och lek. Vid projek-
tering av fordr6jningsytan ska hinsyn tas till detta.

Lokalerna i fore detta Bjorkhojdsskolan anvénds idag av stadsdelsforvaltningen Vist-
ra Goteborg. For att kunna genomfora planforslaget ska de gamla lokalerna rivas,
vilket kan ske forst efter det att stadsdelsférvaltningen flyttat till nya lokaler.

Inom planomrédet &r &ven ett befintligt kommunalt boende med sérskild service bela-
get, ett s.k. BmSS-boende. Boendet kommer i och med planf6rslaget att fa en béttre
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ordnad in- och utfart via den nya lokalgatan och forslaget innebér &ven att boendet
styckas av till en egen fastighet.

Inom kyrkotomten finns det idag en befintlig férskola med tre avdelningar. Lokalsek-
retariatet har bedomt att det pa sikt inte kommer finnas behov av denna forskola. Er-
séttningslokaler tillskapas i och med den nya f6rskolebyggnaden vid Trollbérsvégen
och 1 ndromrédet finns ett flertal befintliga forskolor som bedéms téicka behovet av
forskoleplatser. Planforslaget har dérfor mojliggjort utbyggnad av bostédder pa platsen
for befintlig forskola. Den befintliga forskolan ska dock finnas kvar sé linge som lo-
kalsekretariatet bedomer att den fortfarande behovs.

Overviganden och konsekvenser
Forslaget bedoms ha positiva sociala konsekvenser for sdvél vuxna som for barn:
e Forslaget bidrar till att knyta samman tvd omraden som idag upplevs som tyd-
ligt atskilda.
e Tryggheten 6kas genom att omradet runt fore detta Bjorkhojdsskolan bebyggs
samt att platsen under Skattegardsvigen planldggs som park.

e Forslaget innebir att det skapas bostdder som riktar sig till flera olika mélgrupper
vilket kan bidra till en 6kad méangfald i stadsdelen.

e Fler bostéder stirker den befintliga lokala servicen.

e Planerad forskoleverksamhet i anslutning till ny bebyggelse gynnar barnfamil-
jer som redan bor i omradet och som flyttar hit.

e Parken samt den biotopskyddade kastanjeallén bevaras och utvecklas. Detta
skapar béttre mojlighet till méten och kontakter samt en 6kad trygghet. Dess-
utom far barn i omradet 6kad mojlighet for lek.

Detaljplanen bedoms inte riskera att miljomalen forsdmras. Flertalet miljomal bedoms
inte berdras av genomforandet av planforslaget eller medfora ndgon skillnad mot
dagsléget.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen &verensstimmer med &versiktsplanen for Goteborgs kommun. Over-
siktsplanen anger ’bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor”. Detta omfattar
bostéder, arbetsplatser, service, handel, mindre grénytor mm. Blandning av bostédder
och icke stdrande verksamheter dr 6nskvért.

Goteborgs Stad, Planhandling 7(42)
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for bostédder och forskola vid fore detta

Bjorkhojdsskolan. Detaljplanen méjliggor dven for bostdder pa de kommunala fastig-
heterna Tynnered 33:1 (omréde 2) och Tynnered 33:2.

Detaljplanen medger byggnation av:
e En forskola med sex avdelningar lings Trollbarsvigen
e (Ca 200 bostadsrittsldgenheter vid fore detta Bjorkhojdsskolan

e Ca 110 smé och tillgingliga hyreslidgenheter sdder om Syrisk-ortodoxa kyrkan
vid Bjorkhojdsgatan

Stadens motiv till projektet &r:
e Uppfylla goteborgarnas bostadsbehov
e Uppfylla framtida behov av forskolor i samband med att stadsdelen véxer

e Fortiita och komplettera inom den befintliga bebyggelsestrukturen néra kollek-
tivtrafik

e Oka befolkningstitheten och funktionsblandningen for att uppna troskeleffek-
ter vad géller service och utbud

e Ge flera mgjligheten att bo i nérhet till kvalitativt gronomréde

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomrédet ligger i Skattegarden i stadsdelen Tynnered, cirka 10 kilometer sydvist
om Goteborgs centrum och det stricker sig fran Skattegardsvigen i soder till Troll-
bérsvigen i norr och fran kastanjeallén i vister till villa- och radhusomrédet i Gster.
En flik av planomradet nr fram till Syrisk-ortodoxa kyrkan i nordost. Planen omfat-
tar fastigheterna Tynnered 34:2, 33:1 (omrade 2) och 33:2 samt delar av Tynnered
761:687.

Planomradet omfattar cirka 5,25 hektar och dgs av Goteborgs kommun, nedan kom-
munen. Fastighetsidgare och rittighetshavare framgar av fastighetsfoérteckningen.

Kommunen har med nyttjanderitt upplatit mark inom Tynnered 34:2 och 33:2 till
lokalf6rvaltningen (Bjorkhdjdskolan samt forskolan Bjorkhéjdsgatan 20). Vidare har
kommunen upplatit mark for en transformatorstation till Géteborg Energi Nit AB,
nedan GENAB, med ledningsritt och med arrende ytterligare en transformatorstation
till GENAB strax sdder om forskolan. Géteborg Energi AB, nedan GEAB, har befint-
liga ledningar for fjdrrvirme/fjarrkyla samt tomror for optokabel inom planomradet.
Inom nyttjanderitten for Bjorkhéjdskolan har lokalf6rvaltningen i egen regi upplétit
mark fOr ett gruppboende, ett s.k. BmSS-boende. Ut6ver dessa nyttjanderdtter finns
4ven en befintlig atervinningsstation ("AVS”) placerad inom planomradet.
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Orienteringskarta. Aktuellt omrade dr markerat med rid linje

Planforhallanden

Oversiktsplan, 2009

Frolunda Torg

Ur oversiktsplanen. Aktuellt omrdde dr markerat med rid linje.

Kommunens 6versiktsplan anger markanvindningen till bebyggelseomrédde med
gron- och rekreationsytor. Hir ska fornyelse genom ombyggnad och nybyggnad inom
den byggda staden i forsta hand ske inom omraden som kan forsorjas med god
kollektivtrafik. Komplettering bor ocksa fortsdttningsvis ske sd att bostéder, service
och icke stérande verksamheter blandas. Vid komplettering och nybyggnad ska
beaktas att tillgdng och kvaliteter i stadens gronomraden bevaras och att gronomréden
i tillracklig omfattning tillskapas i ndrhet till det som byggs nytt. Vil placerade ytor
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for barns lek ska sikras i detaljplanerna. Borttagna virden ska kompenseras sé att
kvaliteterna bibehalls.

Gillande planer

For omradet géller detaljplan 1480K-11-3139
som uppriéttats &r 1965. Planens
genomforandetid har gatt ut.

Gillande detaljplan medger
gemensamhetsanldggningar sasom kontor,
samlingslokaler, lokaler for hilso- och
socialvard (beteckning C), allmént &ndamaél
(beteckning A) samt daghem (beteckning Nr).

I : I ‘:-;“ T —— b, - - o
Ur gdllande detaljplan med akt. nr. 1480K-11-3139. Aktuellt
omrdde dr markerat med rid streckad linje.

Mark, vegetation och fauna

Mark- och vegetationstyp

Foérutom enstaka byggnader som &r férlagda i norr sa bestar stora delar av
planomradet av park. Parken har ett delvis eftersatt underhall med bland annat en
undermaélig asfalterad tennisplan, en asfalterad yta for bollsport och en stérre
sammanhingande gronyta for lek och picknick. Parken dr en del av en storre
gronstruktur som stréicker sig fran norra Tynnered, genom planomradet, och vidare
mot Niset och naturomradet Vilen. Vid sidan av parken 16per kastanjeallén, vilken
utgor ett viktigt element i savil parken som i stadsdelen. Kastanjetrdden aterfinns
inom stora delar av planomradet och markerar gangstigar och ramar in parkytor.
Vegetationen i 6vrigt bestar frimst av 16vtrad och buskar.

- 'z BTN

Del av kastanjeallén och storre parkyta. Underfart under Skattegardsvigen

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (42)



En flik av planomrédet nar fram till
Syrisk-ortodoxa kyrkan vid
Bjorkhojdsgatan i nordost. Dar
finns en forskolan med tre
avdelningar samt en obebyggd tomt
som &r tdckt med vegetation.
Vegetationen bestar till mestadels
av tallar och bjorkar. Vegetationen
bed6ms vara utan speciellt virde.

Denna del av planomradet ar
belédget ett par meter hogre dn
planomrédet vid fore detta
Bjorkhojdsskolan.

fo Poa PRI T, g T 3rie
Inom nordéstra planomradet finns idag en forskola (till hoger)
samt en obebyggd tomt (till vinster). Vy fran vister.

Naturmiljé

Nagra skyddsvirda arter har inte observerats i eller i anslutning till planomradet.

Goteborgs Stad, Planhandling 11 (42)



Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger till storsta delen i en lerfylld dalgang mellan tva hogre liggande
bergspartier i 6st och vist, berg i dagen finns dven strax séder om planomrddet. Inom
planomrédets norra och norddstra delar utgdérs marken av berg i dagen och tunt
jordticke pa berg. Till storsta delen 4r marken plan, det kan ddrmed forvéntas att
marken lokalt delvis 4r upp- och utfylld. Overst kan dirmed delar av marken inom
planomrédet utgoras av fyllningsjord.

Forklering for SGU jordarier
K '+ v

Ur SGU.s jordartskarta. Aktuellt omrade dr markerat med rod
streckad linje.

Markradon

Storre delen av planomréadet klassas som lagradonmark.

Dagvatten

Avrinningsomradet avvattnas sdderut till Vilenviken. Vilenviken 4r en grund havsvik
som har stora problem med fororeningspéverkan. Vélenviken har klass 1 i den
sammantagna bedomningen av féroreningsbelastning och vérde for ekologi och
rekreation. De avvattnande ytornas fororeningsbelastning i planomradet klassas som
4. Sammantaget ger matrisen i Vattenplanen att "Behandling krévs”.

Omrédet dr inget kéint problemomrade f6r Gversvdmningar orsakat av dagvatten vid
dimensionerande regn.

Planomradet ligger inte i riskomrade
for oversvamning fran havet men
det ligger i en dalgdng dér stora
ménger ytlig avrinning samlas. I
utdrag fran preliminéra resultat for
Goteborgs skyfallsmodell f6r regn
med 100-ars aterkomsttid visar de
bla omradena versvdmningar i
form av olika vattendjup.
Oversvimningarna sammanfaller
med straket for dagvattenledningen
for omradet ddr gatan utgor ldgsta
punkt. Eftersom marken lutar i
sydlig riktning tyder 6versvimning
pa att ledningsnétet dr fullt utnyttjat

Ur Goteborgs skyfallsmodell for regn med 100-drs aterkomst-  vid detta regnscenario.
tid. Aktuellt omrade markerat med gul linje.

Goteborgs Stad, Planhandling 12 (42)
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Redan idag samlas mycket vatten i omradet vid intensiv

nederbord. Fordréjning inom planomrédet dr viktigt for att
minska negativa risker vid nederbdrd. Mest vatten samlas i
nuldget i planomréadets sydvéstra del som kommer besta av

parkyta.
' Framkomligheten i planomradet for raddningstjénst och

boende maste kunna sékras. Fordrojning om minst 10
mm/hardgjord yta ska anlidggas.

Ur Géoteborgs skyfallsmodell for
regn med 100-drs dterkomsttid

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Historisk bakgrund

Stadsdelen Tynnered inkorporerades med Goéteborgs kommun pé 40-talet. Omradet
tillhorde tidigare Vistra Frélunda socken. Nar Goteborg vixte under 60- och 70-talet
inforlivades omrédet till stadens byggda struktur. Genom stadsplan for Rud och
Tynnered -1480K-11-3139 pa 60-talet planlades omrédets tidstypiska
trevaningslameller med halvéppna gardar. Stadsplanen styrde dven utformningen av
trafikstrukturen och grénomradena. Omradet karaktiriseras @n idag av
sammanhingande grénstrik och en konsekvent genomford trafikseparering.

Befintlig bebyggelse

7Rt o y
TR i““ O A 5
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Kastanjeallén sedd frén soder med befintliga skolbyggnader inom planomradet till hoger och
u-formade lamellhus i fyra vaningar med halvt 6ppna gardar till vinster.

P4 norra delen av planomrédet finns idag ett antal skolbyggnader frén slutet av 60-
talet. Byggnaderna anvinds idag av stadsdelsforvaltningen Vistra Goteborg. Ytorna i
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direkt anslutning till dessa byggnader bestér frimst av asfalt for parkering. P4
norddstra delen av planomradet vid Bjorkhdjdsgatan finns en forskola med tre
avdelningar. Sydvést om detaljplancomradet finns tre U-formade lamellhus i fyra
vaningar klidda med rott tegel. Dessa vinder sig mot detaljplaneomradet med halvt
Oppna gérdar. Byggnaderna innehaller bostédder men har dven utrymme for lokaler i
hornldgena i markplan. Oster och norr om planomradet finns stdrre sammanhéngande
omraden med villor i ett- och ett halvt plan.

Soéder om planomradet stricker sig ett parkstrak som i forlingningen leder mot
Opaltorget. Parkstriket avbryts under en kortare striicka av den véigbro som finns pé
Skattegardsvigen. Lings parkstraket 16per en kastanjeallé vilken bidrar till omrédets
karaktér.

Fornldmningar

Inga kiinda fornlimningar finns inom eller i direkt anslutning till omrédet.

Sociala aspekter

Planomrédet ligger inom stadsdels-
nimnden Vistra Gteborg och 1 bas-

Lang omrédet Skattegarden. Statistiken &r
2014 visar att i detta omride &r arbets-

. 16sheten densamma som genomsnittet

i Goteborg men nigot hdgre dn ge-
nomsnittet i stadsdelsndmnden Véstra
Goteborg. Ungdomsarbetslosheten &r
nagot hogre dn genomsnittet i Gote-
borg och medelinkomst samt utbild-
ningsniva dr nagot ligre.

I Skattegarden &r upplatelseformerna
blandade med en dvervigande del
hyresrétter och smahus.

Omvradesindelningar inom Stadsdelsndmnden Vistra Goteborg.

Smahus Bostadsratt Hyrestatt

ol
{5 Bratthammar 3%
'_." ™Y Grimmerad 1% 4+
. Niset 4%
Sodra Skargdrden 1% 6
tangediag (%)
Fioambick o5
Onnerad 3% 15%
. Hagen - 22%
Angas e 56%
v 15% 55% 2%
- 5 _>
T 4%

Grevegarden s o

Viistra Gotaborg

Gateborg T6%

Bostdder efter upplatelseform 2014.
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Omrédet bestar till storsta delen av bostéder, det finns dock smaskalig handel och
verksamheter utspritt i omradet.

Omradet dr planerat efter trafiksepareringsprinciper. Konsekvenser av detta ir stora
végar som skapar barridrer mellan kvarter i omrédet.

Inom planomridet finns en stdrre Sppen parkyta for vila och lek. I anslutning till
planomréadet finns det ett flertal rekreationsomraden med ett varierat utbud av fritids-
aktiviteter.

I samband med samradsskedet har ett kunskapsunderlag tagits fram som baserats pé
ett dialogméte med boende och aktdrer i omradet. Dialogmétet riktades till boende
och verksamma i omradet och deltagarna bestod av cirka tjugo besdkare samt fem
representanter fran olika berdrda kommunala forvaltningar. Motet syftade till att dis-
kutera omradets styrkor och brister samt 6nskemal och idéer infor framtiden.

Slutsatser fran dialogmdtet resulterade i att den norra delen av planomréadet anses
lamplig for bebyggelse medan den sddra delen fortsatt ska bestd av parkmark och
gronytor. Ytorna bor med fordel utvecklas for att erbjuda ett mer varierat utbud av
fritidsaktiviteter. Otrygga platser lokaliserades till parkeringsplatser, gdngtunneln
under Skattegardsvigen samt igenvuxna gréna partier langs promenadstrdken mot
Oster. En upplevd otrygghet finns gentemot nérliggande omraden. De breda och hért
trafikerade viigarna tros bidra till denna upplevelse genom att verka som barriérer.

Trafik och parkering, tillgidnglighet och service

Trafik

Tynnered 4r en stadsdel med en konsekvent genomfdrd trafikseparering vilket innebér
att biltrafiken och géng- och cykeltrafiken ror sig i skilda system. Gatunitet dr stor-
skaligt och ”utifrdnmatat”, vilket innebér att stora bilfria ytor skapas.

Omradet runt fore detta Bjorkhojdsskolan matas norrifran frén Trollbarsvégen. Troll-
barsviigen ansluts sedan till Skattegardsviigen. Den norddstra delen av planomradet
matas ddremot visterifran fran Bjorkhdjdsgatan. Bjorkhojdsgatan leder ocksé till
Skattegardsvigen. Kommunen dr vighallare for dessa gator. Skattegérdsvégen anslu-
ter i norr till Séder-/Visterleden for vilka Trafikverket 4r huvudman/vaghallare.

Kollektivtrafik

Skattegdrdsvigen, vilken dr beldgen direkt séder om planomradet, trafikeras av flera
busslinjer. Hallplatser finns i néra anslutning till planomradet. Kollektivtrafiken be-
déms som god med snabba forbindelser till en knutpunkt for kollektivtrafik (Frélunda
torg) vilket bor ge forutsittning for arbetspendling med kollektivtrafik for tillkom-
mande boende och arbetande.

Service

Planomrédet ligger endast 2 km fran Frolunda torg dér det finns ett stort serviceutbud.
Forutom livsmedelsbutiker och ett stort antal urvalsbutiker finns hér ocksa sjukhus,
folktandvérd och vardcentral. [ anslutning till Frlunda torg finns Frélunda Kulturhus
med bibliotek, bad mm. I niromradet finns flera skolor och forskolor.
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[ direkt anslutning till planomréadet finns en mindre matvarubutik, ndgra mindre afté-
rer, en skola, ett antal kommunala forskolor, ett gruppboende, tva kyrkor, en privat
forskola (fordldrakooperativ) samt en privat vardcentral.

Teknik

Befintliga tekniska anlidggningar, sdsom VA, fjdrvirme, el och tele, finns beldgna i de
befintliga gatorna runt planomradet, ldngs kastanjeallén samt dven ldngs négra av
géng- och cykelvdgarna genom planomradet.

Det finns dven tva befintliga transformatorstationer inom planomréadet, en vid infarten
till fore detta Bjorkhojdskolan i norr och en strax séder om den Syrisk-ortodoxa kyr-
kan i Gster.

Stérningar

Buller

En kartldaggning av trafikbuller visar att de ekvivalenta bullervidrdena vid foreslagna
bostédder och forskola ligger under 55 dBA. En bullerutredning enligt 4 kap 33a§ be-
hover med hénsyn till bullersituationen inte goras.

c—

BOSTADER

Ur kartliggning av trafikbuller av Goteborgs Stads. Aktuellt omrade markerat med vit streck-
ad linje.

Luftmiljé

Halterna for luftféroreningar ar laga.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger byggnation av ca 200 ligenheter (20080 m? BTA) i tva semi-
slutna kvarter i fyra till fem véningar vid fore detta Bjérkhojdsskolan. Kvarteren kal-
las nedan kvarter 1 (det norra kvarteret) och kvarter 2 (det s6dra kvarteret). Vidare
medger detaljplanen ca 110 sma och tillgéingliga hyresldgenheter (5400 m®> BTA) i tva
till fyra vaningar séder om Syrisk-ortodoxa kyrkan vid Bjorkhdjdsgatan 20, nedan
kallat "kyrkotomten”, samt en foérskola med sex avdelningar vid Trollbérsvégen.

Kyrktomten

# Kvarter 1

I Kvarter 2

Hlustration dver planomradet.

Kommunen &ger all mark inom planomrédet.

Kommunens fastighetsndmnd har markanvisat kvarter 1 och kvarter 2 till Seniorgér-
den AB (ett dotterbolag till JM koncernen) och till Opaltorget Forvaltning AB. Ex-
ploatdrerna ska enligt markanvisningen bygga ca hélften vardera av bostédderna inom
markanvisat omrade. Beroende pa hur detaljplanen utformas kan den slutgiltiga for-
delningen komma att bli annorlunda. Inriktningen 4r att hilften av bostdderna byggs
som bostadsritter med inriktning mot seniorer (sé kallat 55+ boende) och den reste-
rande delen byggs som bostadsritter eller d4ganderitter for en bredare malgrupp.
Kommunen planerar dven for att markanvisa Tynnered 33:1 (omréde 2) och Tynnered
33:2 langre fram i detaljplaneprocessen.

En markanvisning innebér att en exploatdr under en begrénsad tid har ensamrétt att
forhandla med kommunen om villkoren for att utveckla och forvéirva ett visst mark-
omréde for bebyggelse. Om kommunen godkanner det forslag som utvecklas &r avsik-
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ten att exploatdren ska férvirva marken f6r ett marknadsmaéssigt virde nér detaljpla-
nen vunnit laga kraft. En forutsittning for markforviry dr att n6dvindiga avtal om
genomférande av detaljplanen tecknas med exploatéren dér bland annat villkor for
kostnader for utbyggnad av kommunaltekniska anliggningar (gator, parker etc.) re-
gleras.

Kommunen &r huvudman {6r allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. En exploator &r alltid ansvarig f6r samtliga atgirder och kostnader
inom kvartersmark.

Bebyggelse

Mélet med den nya bebyggelsen vid fore detta Bjorkhojdsskolan dr att fungera som en
lank mellan flerbostadshusen i vister och villaomréadet i dster. For att uppna detta &r
byggnaderna langs flerbostadshusen i vister utformade som kvartershus och byggna-
derna i Gster, ldngs de fristdende villorna, som fristdende hus. Byggnadshdjden dr
begrinsat till fem vaningar ndrmast flerbostadshusen och till fyra vaningar mot villa-
omrédet. Parkeringsplatser for boende kommer finnas inne i bostadskvarteren samt i
ett parkeringsdéck (mellan BMSS-boende och ny forskola). Detta mojliggér for att ha
bebyggelse pa vardera sida av gatan och pa sa sitt skapa levande, trygga och stads-
maéssiga gaturum. Gatustrukturen och utformning av bostadskvarteren avgors framfsr
allt av laget pa stamledning for fjarrvirme som gér genom planomradet.

Beﬁnlligt_ ]
. .-"A\‘} Bostader med o
| ./ | sdrskild service

Bostadsbabyggelse i
«| 4-5 vaningar

Hlustration dver vistra delen av planomrddet (Forskola samt kvarter | och 2)
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Sektioner genom vdstra delen av planomradet (Forskola samt kvarter 1 och 2)

Inspirations bilder for kvartershus

Detaljplanen mojliggdr ocksé for en férskola med sex avdelningar i tva vaningar
langs Trollbarsvigen. Forskolan blir da det nya bostadsomréadets entrébyggnad. Det 4r
darfor viktigt att den gestaltas med omsorg vad géller fasader och detaljer sé att den
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upplevs som estetiskt tilltalande. Byggnaden boér formges sé att bostadsomradet och
forskolan uppfattats som ett sammanhaéllet omrade.

Bebyggelsen i omradet séder om Syrisk-ortodoxa kyrkan och vid Bjorkhojdsgatan
foreslas formas till en kvartersstruktur med ett gardsrum i mitten f6r att skapa en bra
boendemiljé som passar till den ténkta malgruppen (dldre). Den hér strukturen bidrar
ocksé till skapandet av ett tryggare gaturum genom att bebyggelsen kommer nérmare
gatan. Husen utnyttjar sluttningen i landskapet for att fa en trivsam terrassering samt
en effektiv logistik. Vaningshdojder varierar mellan tva vaningar, ndrmast villorna i
soder, och fyra vdningar mot kyrkan i norr. P4 sa vis anpassas ny bebyggelse till om-
givningen.

: | Angtring il

/ kyrkan
— i \ /S — = :
| Bostadsbebyggelse i
/| 2-4 vaningar

i __lfugi{g"l'_é"_"— Pm o o

[___"_ — L T

Sektioner genom nordéstra delen av planomradet (kyrktomten)
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Snedbild, vy fran sydvast

Bild i 6gonhojd, vy fran vist Bild i 8gonhojd, vy fran dst

Hlustrationsbilder som visa hur foreslagen bebyggelse i nordistra delen av planomradet (kyrk-
tomten) forhaller sig till intilliggande villaomrdde.

Detaljplanen ger dven mdojlighet till inrdttande av verksamhetslokaler i delar av bot-
tenplan genom att krdva en ldgsta vaningsh6jd pa 3,6 m i entrévaning. Bestimmelsen
géller minst 300 kvadratmeter pa valfritt stélle inom kvarter 1 och 2 och minst 150
kvadratmeter pa valfritt stéille inom kyrktomten.

Planen kréver ocksd att minst en entré per huvudbyggnad ska finnas mot allmén gata.
Syftet &r att skapa levande och trygga gaturum.

Inom planomradet &r &ven ett befintligt kommunalt boende med sérskild service beld-
get, ett s.k. BmSS-boende. Boendet kommer i och med planforslaget att f& en béttre
ordnad in- och utfart via den nya lokalgatan samt mgjlighet att bygga ut. Forslaget
innebdr dven att boendet kan styckas av till en egen fastighet.
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Soltimmar vistra delen av planomradet —
Olika firger visar antal soltimmar pa gdrdar och gator runt kvarteren under dagen.

Rivning

Lokalerna i foére detta Bjorkhéjdsskolan anvinds idag av stadsdelsfrvaltningen Vist-
ra Goteborg. For att kunna genomf6ra planforslaget ska de gamla lokalerna rivas vil-
ket kan ske forst efter det att stadsdelsférvaltningen flyttar till nya lokaler. De mark-

anvisade exploattrerna arbetar, tillsammans med stadsdelsforvaltning, for att tidigare-
lagga en flytt. En flytt skulle kunna ske redan till arsskiftet 2016/2017. Det innebir att
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lokalerna kan rivas tidigare &n vad som forst var planerat. Orsaken &r att exploat6rer-
na har ett 5nskemal om att starta bostadsbyggnationen sa tidigt som mdojligt.

I omrédet kallat kyrkotomten, séder om Syrisk-ortodoxa kyrkan, finns det idag en
befintlig férskola med tre avdelningar. Lokalsekretariatet har bedomt att det pa sikt
inte kommer finnas behov av forskolan. Ersdttningslokaler tillskapas i och med den
nya forskolebyggnaden vid Trollbédrsvigen och i ndromradet finns det ett flertal be-
fintliga forskolor som beddms ticka behovet av forskoleplatser. Planforslaget har
darfor mojliggjort utbyggnad av bostéder pa platsen for befintlig férskola. Den befint-
liga forskolan ska dock finnas kvar sa ldnge som lokalsekretariatet bedomer att den
fortfarande behdvs.

Trafik och parkering

Biltrafik

Detaljplanen innebér utbyggnad av lokalgata inom fastigheten Tynnered 34:2 for att
angora kvarter 1 och 2 i véstra delen av planomradet.

Principen for utbyggnaden &r att gatorna utformas med en kérbana pa 5,5 meter och
géngbanor som &r 2 meter breda. Cykeltrafik sker i sa kallad blandtrafik pé lokalga-
torna. Lidngsgdende parkering, som é&r illustrerats lings lokalgatan, #r avsedd for fas-
tigheternas behov och ingér inte i allmén plats. Av forvaltningstekniska och praktiska
skél ingar d& ocksa gangfunktioner mellan hus och lingsgaende parkering i kvarters-
marken. Dir denna utformning finns erbjuder motstaende sida av gatan en allmén
géngbana.

Detaljplanen innebér ocksa en forlangning av Bjorkhojdsgatan for att angora savil
den nya bebyggelsen som Syrisk-ortodoxa kyrkan i den nordéstra delen av planomré-
det.

Trafiken fran planomradet leder till S6der-/Vasterleden. Trafikkontoret har bedomt att
i och med den hér exploateringen 6kar trafikalstringen pé leden med 270 fordon per
dygn vilket 4r inte sé stor. Beddmningen bygger pé foljande berdkningar:

e Bostidder (201+108 ldgenheter)x1,5 resor per ldgenhet ger 463 resor per dag.

e Forskola 6 avd. 4 20 barn, var tredje barn himtas/ldmnas med bil ger 80 resor
per dag.

e Av dessa totalt ca 540 resor bedéms ca hilften vara lokala da det i ndromradet
finns servicefunktioner, handel, skolor, idrott/fritid.

Gang- och cykeltrafik

Omradet innehaller idag ett ndt av gang- och cykelvidgar i parkmilj6 och planarbetet
har inriktats mot att tillvarata och utveckla dessa som strak. Det &r viktigt att i detalj-
utformningen hanteras dessa strak sa att de upplevs som trygga och sdkra. Straken i
parken &r betydelsefulla ocksa for att nd kollektivtrafikens hallplats vid Skattegards-

vigen.

De gangbanor som planeras léngs lokalgatan i det vistra delomradet utférs genomga-
ende Over infarter till kvarter och parkeringsanldggningar. Gangbanorna bér ocksé ges
tydliga anslutningar mot géng- och cykelstrék i den s& kallade Kastanjeallén och mot
Bjorkhojdsstigen. Hastighetssdkring utfors med farthinder dér sa anses nodvéndigt.
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Gang och cykelvigen i Bjorkhojdsgatans forldngning foreslas i trafikforslaget flyttas
for att bereda plats for utbyggnad av lokalgata for att forsorja det nya kvarteret och
kyrkan.

Kollektivtrafik

Hallplatsen Grevegardsvigen ligger vid skattegardsvégen ca 400 meter frdn omradets
centrala delar. Restiden till centrum &r drygt 25 minuter och till Frélunda torg 5 minu-
ter. Hallplatsen trafikeras av busslinjerna 90, 94, 96 och 194.

Vid skattegardsvigen foreslas en tredimensionell uppdelning av anvédndningen ddr
huvudgatan pa bron gar dver parkstréket . Vid utformningen av detta strdk under skat-
tegardsvigen kan en omsorgsfull utformning bidra till en 6kad trygghet vid héllplat-

sen.

- - .
‘J Cawa + BN
. Befintliga malpunkter

mm pefintliga gator

¥ == = Nyagator m Busshallplatser
Befintliga GC-vagar @ Nya malpunkter
Befintliga gangvagar 0 Malpunkt som upphér

Nya gangvégar . Grénomraden

Fordndringar i gatustrukturen

Parkering — cykel och bil

Parkering for den tillkommande bebyggelsen ska enligt detaljplanen 16sas inom re-
spektive fastighet eller i gemensamhetsanléggning.

For planerade bostédder vid fore detta Bjorkhéjdsskolan (kvarter 1 och 2) kommer det
dven finnas mojlighet till ett parkeringsdéck i tre nivéer placerat mellan BmSS-
boendet och den nya forskolan. Utformning av p-ddcket har stor betydelse for boen-
demiljén pa BmSS-boendet. Fasad samt ricke (pé dversta ddcket) mot BmSS-boendet
ska utformas sa att buller och ljuset frén bilar inte stor boende intill. Det rekommen-
deras ocksa att det dgnas sdrskild omtanke vid gestaltningen av fasaden, exempelvis
med en trépanel eller spaljé med moéjlighet for vixtbeklddnad. dérfor att (se bilder pa
nésta sida).
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Forslag till utformning av parkeringsddck placerat mellan BMSS-boende och nya forskola

Planen medger ocksa byggritt for underjordiskt garage under kvarter 1 och 2.

I tabellen nedan redovisas berdkning av parkeringsbehoven for olika delar av planom-
rddet. Behovsbed8mningen bygger pa antagandet att kollektivirafiken har en ganska
god tillgéinglighet f6r savil boende som verksambheter.

Behov enligt P-normen
BTA ) )
Boende/ sysselsdtta  Bestkare Total
Bostider 7,2 pl/1000kvm 1 pl/1000kvm 8,2 pl/1000kvm
(Kvarter 1 och 2) 20080 kvm 142 pl 20 pl 162 pl
Bostéder 5400 kvm 39 pl 5pl 44 pl
(Kyrktomten)
Forskola 4 pl/1000kvm 7 p/1000kvm 11 pl/1000kvm
1200 kvm 5pl 8 pl 13 pl

Berdkning av parkeringsbehov

I bygglovskedet kan man vid etablerande av bilpool och liknande mobilitetsétgérder
dmnade att varaktigt reducera bilanvindning och bilinnehav, komma fram till att l&igre
parkeringstal ska glla.
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En mojlig placering av p-platser i den viistra delen av planférslaget. (Totalt éir det 184 p-platser)

Angéring till
kyrkan

Bostadsbebyggelse E
2-4 vaningar

| Tillfart |

\~ s

N\
En majlig placering av p-platser i den nordéstra delen av planforslaget. (Totalt dr det 44pl)

Cykelparkering ordnas i anslutning till entréerna samt in i bostadskvarteren.
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Tillgdnglighet och service

Tillgédngligheten till Syrisk-ortodoxa kyrkan forbttras genom en forldngning av den
befintliga Bjorkhojdsgatan. Angoringen till BmSS-boendet fortydligas genom ut-
byggnad av ny lokalgata fran Trollbdrsvigen

For att méta det 6kade behovet av forskoleplatser som den planerade bostadsbebyg-
gelsen medfor foreslas en forskola med sex avdelningar léings Trollbérsvégen.

Friytor

Detaljplanen &r en del av ett gronstrdk som stricker sig i nord-sydlig riktning. Den
nya bebyggelsen placeras i den norra delen av planomradet vilket innebér att befintlig
park sparas.

Allménna platser, gron- och rekreationsytor samt kastanjeallén, som finns inom plan-
omrédet, ska underhéllas och pa sikt utvecklas. Forslag till tgérder ar béttre belys-
ning, borttagning av buskage, nya mindre trdd och buskar samt papperskorgar. Det
foreslas dven att asfaltsytorna gors i ordning for olika sorters bollspel som till exem-
pel innebandy, basket, fotbolls panna med mera.

Vidare foreslas det en fordrojningsyta med ett svackdike pa den stora sammanhéng-
ande gronytan i sodra delen av parken. Syftet &r att fordréja ytvatten vid extrem ne-

derbord och minska belastningen pa nedstroms bebyggelse samt att rena vattnet fran
planomradet. Platsen virderades higt av boende och anvinds idag for lek, spontana

aktiviteter, picknick med mera. Vid projekteringen ska dérfor mycket hénsyn tas till
platsens kvaliteter som en 6ppen plan grésyta.

Dessutom foreslas en tredimensionell uppdelning av anvindningen vid skattegardsva-
gen dir huvudgatan pé bron gar 6ver parkstraket. Syftet &r att kunna utveckla park-
straket dven under bron och ddrmed skapa en tryggare métesplats med aktiviteter,
exempelvis skate. Dessutom forstédrker detta gronstrukturen som striacker sig fran nor-
ra Tynncred genom planomradct och vidarc mot Opaltorget i sdder. Det dr dock vik-
tigt att utformningen ske pa ett sddant sétt att brokonstruktionen inte paverkas eller att
drift och underhéll av denna hindras eller forsvaras.

Naturmiljé

Den obebyggda tomten, Tynnered 33:1 (omréde 2), séder om Syrisk-ortodoxa kyrkan
som idag &r tdckt med vegetation tas i ansprak. Vegetationen bedoms vara utan speci-
ellt virde.

Sociala aspekter

Parken samt den biotopskyddade kastanjeallén bevaras och utvecklas vilket skapar
bittre mojlighet till moten och kontakter. Tryggheten 6kas genom att omradet runt
fore detta Bjorkhojdsskolan bebyggs samt att platsen under Skattegardsvigen plan-
laggs som park. Den nya bebyggelsen foreslas placeras i direkt anslutning till gata och
kastanjeallé vilket tillsammans med parkering inne i kvarter tros skapa en tryggare
gatumiljo.

Forslaget bidrar till 6kad variation av upplatelseformer och bostadstyper genom att
mdjliggora for bostadsritter samt smé och tillgéngliga hyresldgenheter vilket idag
saknas i omrédet.
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Den foreslagna fortdtningen binder ihop olika bebyggelseenklaver i omrédet och bi-
drar till att skapa en sammanhallen bebyggelsestruktur.

Det kommer finnas mgjlighet att tillskapa verksamhetslokaler i bottenplan och genom
detta skapas en funktionsblandning och en levande gatumiljé.

Teknisk forsorjning

Vatten och Avlopp

Allménna dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns utbyggda inom
planomrédet.

Dricksvatten

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét fran kastanjeallén véster om
planomréadet, samt till allmént ledningsnét i Trollbarsvdgen norr om planomrédet.
Kapaciteten pa allmint ledningsnit f6r dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omrédestyp A2;VAV publikation P 83. Ligsta normala vattentryck i forbin-
delsepunkt motsvarar nivan + 48 m (RH2000). [ de fall hdgre vattentryck 6nskas far
detta ordnas och bekostas av fastighetségaren.

Spillvatten

Spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét véster-, norr- och delvis Gster
om planomradet. Kapaciteten bedoms vara god.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten.

Byggnader inom planomréadet bor placeras pa sadana nivéer att spillvattnet kan avle-
das med sjdlvfall till allmént ledningsnét. Légsta golvniva i byggnad ska vara beldgen
minst 0,3 meter 6ver markniva i férbindelsepunkt.

Plangenomftrandet medf6r att ledningsnitet maste utékas med ca 100 m lednings-
strdcka i ny lokalgata.

Infor byggnation ska ber6rd fastighetségare/exploatér kontakta Kretslopp och Vatten
for information om de tekniska foérutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram inf6r granskningsskedet for att utreda forutsétt-
ningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten, férdr6jning/rening av dagvatten samt
eventuella tekniska skyddséitgéirder som behdver vidtas. Ambitionen &r att minimcra
anldggandet av nya ledningssystem och istéllet anvéinda 6ppna dagvattenldsningar.
Detta dels for att minimera ingreppen i befintlig miljo och dels for att minimera fram-
tida driftskostnader.

Utredningen visar att den planerade exploateringen i planomradet leder till en 6kad
avrinning. Det kommer darfor att krévas fordréjningsatgirder. Kretslopp och Vatten
stiller krav pd hur mycket vatten som maéste férdréjas inom kvartersmark. I rapporten
redovisas berdkningar av hur stora volymer som krévs for att fordroja vattnet sa att
kraven uppfylls. Infiltrationsmdjligheterna dr begrénsade och anslutning till det kom-
munala nitet dr darfor nodvéndigt. Anslutning kan ske till sedan allmént ledningsnit
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véster, norr och delvis §ster om planomradet. Kapaciteten bedéms vara god. Dessut-
om maéste ledningsnétet utokas med ca 100 m ledningsstrécka i den nya lokalgatan.

For att fordrdja ytvatten vid extrem nederbdrd och minska belastningen pa nedstroms
bebyggelse samt for att rena vattnet fran planomradet foreslds det dven en f6rdrd;-
ningsyta med ett svackdike i sédra delen av parken. Parkytan virderades hogt av bo-
ende och anvéinds idag for rekreation och lek. Detta ska beaktas vid genomférandet.
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Nrdneringsledring

En majlig utformning av fordrojningsytan. Utdrag ur dagvattenutredning 2015-12-18

Samtliga foreslagna dagvattenldsningar inom planomradet redovisas i utredningen
som bifogas till granskningshandlingar. Agarférhallanden avseende de olika 16sning-
arna har ocksé redovisats i utredningen.

Slutlig dimensionering, placering och utformning av dagvattenlésningarna sker i
samband med detaljprojektering.

Planens paverkan pa MKN vatten

De fororeningshalter som markanvindningen i den foreslagna planen forvéntas bidra
med har jamf{6rts med miljoforvaltningens riktlinjer for utslépp till recipient. Syftet
med riktlinjerna &r att skydda vattendragen och dess organismer, verka for god vat-
tenstatus samt minimera risken f6r minniskors hélsa. Nivaerna &r framtagna for att ga
i linje med EU:s vattendirektiv. Om riktlinjerna uppfylls s riskerar utbyggnaden
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didrmed inte att fSrsimra den aktuella recipientens status, inte ens for en kénslig reci-
pient.

I dagvattenutredningen for den aktuella detaljplanen har féroreningskoncentrationer
beriknats fére exploatering och efter exploatering, medréknat foreslagen dagvatten-
hantering. Dagvatten fran de befintliga allménna lokalgatorna &verstiger i nulédget
riktlinjerna. Detta vatten foreslas ledas genom ett svackdike genom parken for att
forbittra befintlig situation. P4 kvartersmark foreslér utredningen att makadammaga-
sin ska anldggas. Darmed klarar man riktlinjerna i samtliga omraden, férutom halten
av totalfosfor. I de fallen halten 6verstiger riktlinjen 50 pg/l finns halten inom ramen
for felmarginal i uppskattningen (57-73 pg/l).

Planomrédet avvattnas till Vdlenviken. Vilenviken tillhor vattenforekomsten Askims
fjord i VISS-databasen med mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus
eller ”uppndr ej god” beroende pa om det nya forslaget gar igenom dér kvicksilver
sdnker statusen. I Vilenviken finns problem med PCB fran nedlagda deponier samt
koppar, zink och hexaklorbensen i sedimenten. Overgddning och syrefattiga forhél-
landen #r generella problem i Askims fjord, liksom generellt utmed s6dra Sveriges
kuster. For att komma till ritta med nidringsamnen krévs strategiska atgérder pa en
nationell och internationell skala. Atgérder som &r rimliga i detaljplanen é&r att anvén-
da vixtlighet i svackdiket som kan bidra till fosforupptag.

Med f6reslagen dagvattenhantering forvéntas statusen i Vilen inte {orsémras.

Varme

Inom planomradet finns idag fjarrvirmeledningar som har beaktats i forslaget. Led-
ningar kommer till stérsta del att 14ggas inom allmén platsmark (gata) och ledningar-
nas lige kommer att reserveras med ett u-omrade i plankartan och de kommer &ven att
sikerstillas med ledningsritt i samband med kommande lantméteriforréattning. Saker-
stillande av ledningsritt for ledningar inom kvartersmark bekostas av exploatéren.

Foreslagen ny bebyggelse kan anslutas till befintligt fjarrvirmendt i flera olika punk-
ter.

El och tele

El och tele bedoms kunna anslutas till befintligt nét. Bestéllning av utséttning respek-
tive undanflyttning av ledningar ska ske till GENAB i god tid innan arbetena ska pé-
bérjas. Vid utfdrande av arbeten i nédrheten av GENAB:s anldggningar ska bestim-
melser f6r markarbeten vid elkablar foljas.

Inom planomradet finns idag tva befintliga transformatorstationer och ett omfattande

kabelnit som beaktats i planforslaget. Ligen for transformatorstationerna kommer att
sikerstillas inom omrade E, i plankartan. Ledningar kommer till storsta del att 14ggas
inom allméin platsmark (gata) och ledningarnas lige kommer att reserveras med ett u-
omréde i plankartan och de kommer dven att sikerstéillas med ledningsritt i samband

med kommande lantméteriforrittning. Sikerstillande av ledningsriétt for ledningarna
inom kvartersmark bekostas av exploatoren.
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Avfall

Avfallshantering ska 16sas i ett separat utrymme med flera fraktioner. Utrymmet ska
vara lattillgéngligt placerat.

Det finns idag en befintlig AVS pa parkeringsplatsen vid fore detta Bjorkhojdsskolan.
For att mojliggora ett genomfdrande av planforslaget kommer stationen att flyttas.
Planforslaget har sakerstillt en mdojlig erséttningsyta inom omrade E; vid den plane-
rade forskolan ldangs med Trollbdrsvégen. Ett plank ska uppféras mellan tervinnings-
stationen och forskolans tomt for att undvika olédgenheter som kringblasande skrdp
och délig lukt.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgéarder
Marken inom foreslaget planomrade bedéms som ldmplig for planerad exploatering.

Lerdjupen inom omrédet bedéms kunna variera. Bostadshusen i véster och vigbron i
soder dr palgrundlagda. Relativt stora markséttningar har bildats under végbron.

For byggnadslov/startbesked och dven for att verifiera de befintliga markforhallande-
na och didrmed kunna fastlidgga ldmpligaste grundldggningsmetoden for planerad be-
byggelse m.m. kommer det att krévas en objektsanpassad och platsspecifik geoteknisk
utredning.

Det kommer med storsta sannolikhet att krdvas springningsarbeten for grundligg-
ningen av byggnader 1 nordost. Bade fore och efter blivande springningsarbeten ska
en erfaren bergtekniker besiktiga berget f6r kontroll om det kommer att krévas berg-
forstarkningar. Risken for bergras bor ocksa virderas ur ett lingre perspektiv i sam-
band med besiktningen, forslagsvis bebyggelsens livslingd. Ovrig byggnation plane-
ras inom de plana markomradena p& den norra delen. Omradet &r plant och redan be-
byggt och det bedéms didrmed inte foreligga nagra geotekniska problem for ytterligare
exploatering av omradet. Grundlidggningen av blivande hus kommer att beh6va an-
passas efter befintlig jordart, belastning och jorddjup.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom planomradet idag. Om mark-
nivderna skall hojas eller markgeometrierna skall férédndras i samband med en even-
tuell exploatering av omradet maste stabiliteten kontrolleras for de nya blivande for-
héllandena. Aven i samband med utbyggnaden av omradet kan lokalstabiliteten fr
djupare schakter behdva beaktas.

Det foreligger osdkerheter om befintliga stddmurars skick och funktion utmed den
Ostra plangrénsen, vidare utredningar kommer att krivas.

Markmiljé

En 6versiktlig miljéteknisk markunders6kning visar att jordlagren inom undersok-
ningsomrédet generellt innehaller halter underskridande Naturvardsverkets generella
riktvirden for kénslig markanvindning (KM). Ett prov fran en punkt med fyllnads-
massor visar dock pé halter av bly och kvicksilver strax §ver KM. En litt paverkan av
alifatiska kolvéten har ocksa patriffats i en punkt men halten #r ldgre 4n riktvirdet for
KM.
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Efter att undersokningen genomfordes har planomradet utdkats till att &ven omfatta
den 6stra delen dir det finns ett befintligt gruppboende och en befintlig forskola. Det
finns inget som tyder pa att den delen av planomradet skulle ha andra fGrutséttningar
for att vara fororenade #n vad undersdkningen har visat for planomradet 1 dvrigt.

Mot bakgrund av genomford utredning finns det inget som tyder pa att marken inte
skulle vara lamplig, eller efter lokala atgdrder bli limplig, for detaljplanens foreslagna
dndamal. Det finns inte heller nigot som tyder pé att eventuella atgérder skulle vara
komplicerade eller orimligt kostsamma att genomfGra.

Eftersom det forekommer fororeningar med halter som Gverstiger Naturvardsverkets
riktvirden for KM har utredningen delgivits tillsynsmyndigheten, Goteborgs stads
milj6forvaltning. Markarbeten inom omradet bedéms vara anmélningspliktig enligt
28§ forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

Arkeologi
Inga kiinda fornlimningar finns inom eller i direkt anslutning till omrédet. Det krévs,

enligt Lansstyrelsens kulturmiljoenhet samt enligt stadsmuseet, inte nigon arkeolo-
gisk utredning infér ombyggnad inom omréadet.

Buller
En kartliggning av trafikbuller visar att de ekvivalenta bullervérdena ligger under 55

dBA dir det foreslas bostider och forskola. Nagon ytterligare bullerutredning behdver
med hénsyn till bullersituationen inte goras.

Luft

Lufthalterna ligger under miljskvalitetsnormerna for god luftkvalitet. Gillande miljo-
kvalitetsnormer for luft uppfylls.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgirder for att sdkerstilla géteborgarnas tillgéng till virdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsétgirder innebdr att natur- och rekreationsvérden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgérder i ndromradet i forsta hand.
Dessa dtaganden &r frivilliga atgdrder som kommunen eller exploatdren atar sig ut-
over vad som krévs enligt miljobalken.

En utvirdering av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samrédd med berdrda
kommunala forvaltningar.

Sammantagen bedomningen:

En viss del av rekreationsvirdena forsvinner i samband med att skolgérden bebyggs.
Naturvirdena inom planomradet virderas som maéttliga. Kastanjeallén &r av stort na-
turvdrde som foreslés bevaras.

Foreslagna kompensationsétgérder:

For att kompensera rekreationsvérdena foreslas upprustning av hardgjord yta avsedd
for lek och bollsport, upprustning av gdngtunnel, upprustning av park avsedd for vila,
picknick, promenad etc.
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Forslag pa kompensationsétgérd for naturvirdena &r att knyta samman det nordliga
grona stradket med det sydliga grona straket och skapa en spridningskorridor i hojd
med BmSS-boendet.. Detta m&jliggors genom att BMSS-boendet angérs fran den
planerade lokalgatan och platsen framfor boendet gestalts béttre och kompletteras
med gronska.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanldggningar, u-omradden, m.m. fram-
gér av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen 4r huvudman for allmén plats och ansvarar {6r
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Inom planomradet kommer en ny lokalgata att byggas med tillhdrande tekniska an-
ldggningar s& som belysning, skyltning m.m. Utbyggnad av lokalgatan ansvarar tra-
fikkontoret for och bekostas av fastighetskontoret i egenskap av markégare.

Anldggningar inom kvartersmark
En exploator ansvarar alltid for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Goteborg Energi AB, med dotterbolag, ansvarar f6r nimnda egna anléggningar inom
planomradet.

Drift och férvaltning

Trafikkontoret har drift- och forvaltningsansvaret f6r allmén platsmark bendmnda
LOKALGATA.

Park- och naturforvaltningen har drift- och foérvaltningsansvaret f6r allmén platsmark
bendmnd som PARK.

Kretslopp och vatten ansvarar for drift och férvaltning av allmén V A-anldggning.

Lokalf6rvaltningen ansvarar for drift och férvaltning av kommande forskola invid
Trollbarsvédgen samt for det befintliga BmSS-boendet.

Respektive fastighetséigare ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fastigheter kommer att nybildas for bostads- och kontorséndamal med detaljhandel i
bottenvaning, parkeringsdick, skoldindamél samt markomrade {or E; - atervinnings-
station och E; - transformatorstation i plankartan.
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Fore beviljande av bygglov ska bildade fastigheter och andra nédvéndiga fastighets-
rittsliga atgérder (t.ex. bildandet av gemensamhetsanldggningar), servitut och led-
ningsrétter vara genomforda.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Det kan kravas gemensamhetsanlédggningar och &ven servitut beroende pa hur den
kommande kvartersindelningen blir, ndgot som inte dr klarlagt &n utan ska utredas
vidare 1 kommande planarbete och léngre fram i genomférandet av detaljplanen.

Inom Tynnered 33:1 (omrade 2) och 33:2 &r en befintlig gemensamhetsanldggning
beldgen, Tynnered ga:41. Andamalet for anldggningen &r utfart, deligande fastigheter
ar ndmnda samt Tynnered 33:3 (Syrisk-Ortodoxa kyrkan). Utfartsservitutet kommer
att omprovas i samband med kommande lantméteriforrattning. Den befintliga utfarten
byggs om delvis och forldngs i en ny lokalgata i kommunal standard.

Ledningsratt

Vid omlédggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprdvas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pa kvartersmark till f51jd av den nya detaljplanen ska sdkerstillas
med ledningsritt, till fsrman f6r respektive ledningsigare.

Vid verlatelse av kommunigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren
utan erséttning ska upplata ledningsrétt f6r nédvéndiga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsdgare ansdker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sikerstéllas
med ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E; och E; kan &tervinningsstation
respektive transformatorstation placeras. Dessa ska sikerstdllas med ledningsrétt al-
ternativt avstyckas till egna fastigheter.

Markavvattningsfoéretag

Inga kéinda markavvattningsforetag berdrs.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen anstker om och bekostar nédvandig fastighetsbildning inom allmén
platsmark och inom kvartersmark (kommunégd mark) avseende bildande av exploate-
ringsfastigheter och fastighet for forskola respektive BmSS-boendet. Kommunen an-
sOker, dér sa dr nédvindigt, &ven om eventuell ledningsritt for vatten- och avlopps-
ledningar.

Exploatéren ansdker om och bekostar nddvéndig fastighetsbildning inom egen kvar-
tersmark avseende bildandet av nya fastigheter samt eventuellt bildande av gemen-
samhetsanldggningar och servitut.

Respektive ledningségare ansvarar fér ansokan om lantmiteriforréttning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsritter.
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Ansvar for att anséka om och bekosta lantméteriforrdttning f6r Svriga atgérder regle-
ras i exploateringsavtalen med respektive exploator.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Tynnered 761:687 | 176 kvm Tynnered 27:9 Lokalgata
Tynnered 27:9 130 kvm Tynnered 761:687 | Bostad

Avtal

Befintliga avtal som berérs

KI-1971-0006 (Lokalfdrvaltningen, forskola), inom Tynnered 33:2. Avtalet kommer
att sidgas upp sa snart verksamheten flyttar till nya lokaler.

AA-2015-0015 (GENAB, transformatorstation), inom Tynnered 761:687. Transfor-
matorstationen kommer att vara kvar och regleras enligt sirskilt markupplételseavtal
mellan kommunen och Géteborg Energi, FK Dnr 3485/11.

KI-1997-0077 (Lokalforvaltningen, Bjorkhgjdskolan), inom Tynnered 34:2. Avtalet
kommer att sigas upp sa snart verksamheten flyttar till nya lokaler. Ny kommunintern
markupplatelse beh6ver tecknas for kvarvarande BmSS-boende.

LK-2009-0031 (GEAB, fjarrvirme/fjarrkyla/tomror optokabel), inom Tynnered 34:2.
Troligen ligger ledningen kvar i det storre ledningsstrak som gér genom planomrédet.
Om ledningar behover flyttas regleras kostnaderna mellan kommunen och Géteborg
Energi enligt markupplatelseavtalet nimnt ovan.

LT-2012-0040 (GENAB, transformatorstation), inom Tynnered 34:2. GENAB har
ledningsritt for anldggningen och i samband mcd genomforandcet av detaljplancn
styckas troligen markomradet av till en egen fastighet.

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser f6r exploatéren avseende ekonomi, dtaganden mm ska be-
skrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatérerna angdende genomftrandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl. a utbyggnaden av kommunaltekniska
anlidggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett exploate-
ringsbidrag till kommunen och att stélla en ekonomisk sékerhet i samband med avta-
lets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomférande
sékerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen
regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploato-
ren innebir exploateringsavtalet att kostnader for planens genomfGrande tydliggors
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och att exploatdren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén
plats m.m.

For den foreslagna detaljplanens genomforande &r den markanvisade marken &nnu
inte uppdelad mellan exploatorerna. Vidare planerar kommunen éven att markanvisa
fastigheterna Tynnered 33:1 (omrade 2) och 33:2 till ytterligare en eller tva exploats-
rer. Kommunen har for avsikt att, s& snart det dr méjligt, teckna ett exploateringsavtal
med respektive exploatdr som reglerar nddvindig fastighetsbildning, ombyggnad av
lokalgator, kompensationsatgirder m.m.

Nodvindiga avtal ska tecknas internt inom kommunen och mellan kommunen och
exploator géllande erséttningsytan for atervinningsstationen inom omréde E;.

Avtal mellan kommun och dvriga fastighetsdgare

Avtal kan komma att tecknas mellan kommunen och fastighetségare, i samband med
genomf6randet av detaljplanen, mellan gangvégen mot §ster och Bjorkhgjdsgang-
en/Bjorkhojdsstigen med anledning av fastighetsdgarnas privata murar som vetter mot
planomradet. Avtal ska tecknas, innan detaljplanen antas, med fastighetségaren till
Tynnered 33:3 och kommunen rérande omprévning av Tynnered ga:41 (utfart). Den
befintliga utfarten kommer att byggas om och forldngs med en ny foreslagen lokalga-
ta.

Avtal ska dven tecknas med fastighetsdgaren till Tynnered 33:3 och kommunen r6-
rande intrdng pa allméin platsmark park bade Gster och véster om fastigheten Tynne-
red 33:3. I avtalet ska ersittning for intranget regleras liksom kommande kostnader
for ombyggnad, underhall och drift.

Avtal ska tecknas, innan detaljplanen antas, med fastighetsédgaren till Tynnered 27:9
om inldsen av mark till formén for kommunal gata.

Avtal mellan exploatér och ovriga fastighetsédgare

Avtal kan komma att tecknas mellan exploat6rerna och fastighetségare, i samband
med utbyggnad, mellan géngvigen mot 6ster och Bjorkhéjdsgéngen/Bjorkhojdsstigen
med anledning av fastighetségarnas privata murar som vetter mot planomradet.

Avtal mellan ledningsagare, kommun och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av markupplé-
telseavtal mellan Géteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energi-
koncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omldggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommu-
nen/exploatéren for att sikerstilla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Fastighetskontoret har fullmakt att foretrida Kretslopp och vatten i samband med
genomforandet. Paverkan pa Goteborg Energi och Telia Soneras ledningar dr reglera-
de i befintliga avtal mellan parterna.
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Dispenser och tilistand

Det har genomforts en miljoteknisk markunders6kning inom planomradet. Undersék-
ningen redovisade halter av fororeningar 6ver riktvirdet for kénslig markanvidndning
(KM). Miljoforvaltningen har dirfor forordat att arbeten i mark, byggnader eller
grundvatten, som #r fororenade, ska anmilas innan arbete startar.

Inom planomradet stir befintliga kastanjetrad i rad och dessa &r biotopskyddade. Om
ndgot av dessa trdd berdrs av kommande utbyggnad kan en ansokan till lénsstyrelsen
om biotopskyddsdispens behdva skickas in.

Ytterligare behov av dispenser eller tillstind kommer att utredas vidare ldngre fram i
planarbetet.

Tidplan

Samrad: sista kvartalet 2015
Granskning: tredje kvartalet 2016
Antagande: sista kvartalet 2016

Om planen inte dverklagas faststills den fem veckor efter antagande.
Foérvintad byggstart:

En forutsittning f6r byggnation &r att befintliga byggnader tomstélls och rivs. Befint-
lig verksamhet inom Bjorkhojdskolan kan tidigast flytta ut nér nya lokaler &r fardig-
stdllda. Befintlig verksamhet inom forskolan Bjorkhojdstigen 20 kan troligen flytta ut
som tidigast ndr ny forskola #r firdigstdlld inom foreslagen detaljplan vid Trollbérs-
vigen.

Trolig byggstart bedoms till sista kvartalet 2019.
Fardigstéllande: sista kvartalet 2021.

Det pégér ett parallellt arbete som skulle méjliggéra en tidigare byggstart. Om befint-
lig verksamhet inom Bjérkhdjdskolan kan flytta ut redan till arsskiftet 2016/2017
skulle en byggstart av bostdder kunna ske forsta kvartalet 2018.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomféran-
detidens slut ingen riitt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfrandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Overviganden och konsekvenser

Overviiganden har gjort mellan olika intressen:
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Nollalternativet

Nollalternativet innebdr att ingen ny detaljplan antas och att omradet endast utvecklas
vidare inom ramen for den befintliga situationen som innebér anvindning for endast
allmént dndamal, gemensamhetsanldggningar som kontor, samlingslokaler, lokaler f6r
halso- och socialvard samt daghem.

Detta hindrar en positiv utveckling av omradet i enlighet med 6vergripande mélsétt-
ningen att komplettera och bygga staden inat. Mojligheten att ka antalet bostéder i
Goteborg, dir god kollektivtrafik, befintlig infrastruktur, service, tillgang till rekrea-
tionsomraden i staden finns, utnyttjas dérfor inte.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Forslaget har som ett viktigt syfte att binda ihop tvd omraden som idag upplevs som
tydligt atskilda. Nya strak, tvirgdende kopplingar, och ny bebyggelse forvéntas uppné
detta. Verksamhetslokaler i bottenplan vid viktiga hérnldgen mdojliggor for ett béttre
gatuliv och ”bjuder in” till planomréadet. Flera olika minniskor som tréffas &r positivt
ur ett socialt perspektiv och innebir positiva konsekvenser ur aspekten sammanhallen
stad.

Samspel

Detaljplanen mojliggor f6r nya bostdder och verksamhetslokaler vilket dkar forutsétt-
ningarna for att platsen befolkas. Parkomradet rustas upp och blir en gemensam of-
fentlig plats for hela omréadet vilket kan bidra till fler spontana méten och en 6kad
trygghet. De halvprivata gardarna kompletterar den offentliga parken och erbjuder
barn och vuxna ett intimare rum att vistas och umgas pa.

Vardagsliv

En blandad stadsbebyggelse nira kollektivtrafik, service och gronomréden innebér
mojlighet till ett enklare och mer flexibelt vardagsliv vilket &r gynnsamt for en stor
grupp ménniskor.

Fler bostdder stirker den befintliga lokala servicen och planerad forskoleverksamhet i
anslutning till ny bebyggelse gynnar barnfamiljer som redan bor i omradet och som
flyttar hit.

Identitet

Omrédena i anslutning till planomradet &r idag av vitt skilda karaktér och upplevs av
boende som separerade fran varandra. Enfamiljsvillor med privata tradgérdar kontras-
terar till stérre hyreshus med halvprivata 6ppna gardar. Den nya bebyggelsen tros
bidra till en storre variation av bostadsbebyggelse genom savil struktur som upplatel-
seformer.

Hélsa och sédkerhet

Den stora Sppna parken erbjuder en lekmiljo utan biltrafik vilket ger barn méjlighet
att utforska parkmiljon under storre frihet.

Goteborgs Stad, Planhandling 38 (42)




430

Forslaget innebiir att en idag, till stor del obefolkad plats kvillstid, bebyggs och att
parkomrédet, den biotopskyddade kastanjeallén och passagen under skattegardsvigen
rustas upp och forses med vil anpassad belysning. En stérre andel ménniskor som rér
sig i omradet och en upprustning av gang- och cykelstrék i anslutning till omradet tros
bidra till en dkad trygghet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljébalken. Vidare har detaljplanen prdvats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvéindning kan anses vara den frdn allmén syn-
punkt mest limpliga utifrén planomradets fSrutsdttningar och féreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen dr
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj&balken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvéindning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte hehéver
sdrskilt beaktas.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfrande ger upphov
till paverkan pa ett begrinsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobeddmning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte beh6vs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen
stimdes av med lidnsstyrelsen den 20 november 2015.

Miljomal
Planen bedoms inte riskera att man inte kan uppna miljémalen. Flertalet miljomal
beddms inte berdras av genomforandet av planforslaget eller medfdra nagon skillnad

mot dagsliget. Nedan foljer en sammanfattning av vilka miljémal som berdrs av ett
genomfdrande av planen baserat pa framtagen miljobeddmning.

Berorda miljomal Piverkan | Stadens bed6mning

(1) Begréinsad klimatpéver- | Neutralt | A ena sidan kan fler bostader innebéra na-
kan och (2) Frisk luft got mer biltrafik. A andra sidan ligger plan-
omradet inom mellanstaden med god kol-
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Berdrda miljomal

Paverkan

Stadens bedémning

lektivtrafik. Detta gor att forutsdttningarna
att klara vardagslivet med buss, cykel eller
till fots &r goda. Dessutom innebir forslaget
att parken och kastanjeallén rustas upp och
platsen under viadukten gestaltas om vilket
innebér ocksa bittre forutsittningar for gé-
ende och cyklyster.

(4) Giftfri miljo, Foérore-
nade omraden

Positivt

Planen innebér att eventuella féroreingar i
marken saneras.

(5) Ingen dvergddning,
Fosforutslépp till vatten
och (6) Levande sj6ar och
vattendrag, Ekologi

Neutralt

I och med exploateringen dkar avrinningen
nagot men allt dagvatten fran omradet for-
dr6jas och renas innan det slédpps till led-
ningsnitet.

(11) God bebyggd mil;jo,
Attraktiv bebyggelsestruk-
tur, Avfall, Energi

Positivt

Forslaget bidrar till att knyta samman tva
omraden som idag upplevs som tydligt &t-
skilda. Tryggheten 6kas genom att omradet
runt fore detta Bjorkhéjdsskolan bebyggs
samt att platsen under Skattegardsvigen
planldggs som park. Parken samt den bio-
topskyddade kastanjeallén bevaras och ut-
vecklas vilket skapar bittre mojlighet till
moten och kontakter samt en 6kad trygghet.
Barn i omradet far ocksé 6kad mdjlighet for
lek. Det kommer vara bostadsnéra sorter-
ing. Ny bebyggelse innebir béttre energital.

(12) Etl rikt viixt- och
djurliv, Landskap

Neutralt

A ena sidan tas en del av gronskan i omré-
det i ansprak. A andra sidan bevaras Kas-
tanjeallén som &r av stort naturvirde samt
att en spridningskorridor skapas genom att
det nordliga grona straket knytas samman
vid BMSS-boendet med det sydliga grona
straket.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden féar inkomster fran forsiljning av mark for bostads- och kontors-
dndamél med detaljhandel i bottenvaning.

Fastighetsndmnden fér utgifter fér utbyggnad och viss ombyggnad av allmén plats
(lokalgata, dagvattenanliggning och park). Fastighetsndmnden fér &ven utgifter f6r
flytt av befintlig dtervinningsstation, forrittningskostnader i samband med fastighets-
bildning och kommande ledningsrattsfragor.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anlédggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av ny VA-anldggning, anslutningspunkter och dagvattenhantering.
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Fastighetsndmnden far investeringsutgifter for den nya forskolan i form av markfér-
beredande 4tgérder, kompensationsatgérder samt dven utgifter for marksanering inom
fastigheten Tynnered 34:2.

Lokalndmnden fér utgifter f6r byggnation av ny forskolan samt utgifter fér den kom-
muninterna markupplatelsen for férskolan. Lokalndmnden kan dven fa utgifter till
foljd av de befintliga byggnader inom planomradet som behdver tomstéllas och rivas.
Enligt géllande upplatelse ska lokalndmnden bekosta rivning och aterstidllande av
marken. Kostnaden ska ldggas pé fastighetens bokférda vérde i samband med att fas-
tighetsndmnden atertar den avrdjda och éterstéllda fastigheten.

De kostnader som kommunen har f6r planens genomforande rérande utbyggnad av
allmén plats samt markberedning bedéms finansieras genom forséljningen av kvar-
tersmark inom planomradet. Sammantaget innebér det att planen for ndrvarande be-
doms ge ett ekonomiskt Gverskott.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden fér driftsintdkter for den kommuninterna markupplételsen f6r den
nya forskolan och det befintliga BmSS-boendet. Fastighetsndmnden far pé sikt ligre
driftsintékter till f61jd av att de befintliga markupplatelseavtalen avslutas. Trafik-
nidmnden fér kostnader {or drift av den nya gatuanldggningen i form av rénta och av-
skrivningar samt for skotsel och underhall av densamma. Med gatuanlédggning menas
hela omradet som utgdrs av allmin plats — lokalgata inom planomradet.

Park och naturnimnden far 6kade kostnader for drift av upprustade naturytor samt
kostnader for de vixter och den estetik som ny dagvattenlésning inom parken eventu-
ellt medfor liksom kostnader for drift och underhall under befintlig végbro under
Skattegrdsvagen.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for
drift av ny dagvattenlosning rorande de tekniska delarna i parken liksom kostnader for
rénta och avskrivningar.

Lokalndmnden far kostnader f6r kommuninterna markupplatelser for férskolan och
det befintliga BmSS-boendet. Lokalndmnden far dven kostnader for rénta och av-
skrivningar samt driftskostnader for de bada byggnaderna och dess omkringliggande
markomrade. Fastighetsndmndens investeringsutgifter for forskolan pafors det bok-
forda virdet inom berord fastighet rérande kostnader for markberedning av tomtmark
(ej kostnader for eventuell utbyggnad av gata). Det bokforda vérdet ligger till grund
for kommande markupplételse. Lokalndmnden fér driftsintékter f6r uthyrning av an-
ldggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatérerna far utgifter for forvédrv av mark, kompensationsatgérder inom befintliga
bollplaner samt nédvindiga lantméterifrrattningar och anldggningsavgifter fér VA-
anslutning. For ursprunglig kommunégd mark, vid forvérv, ingar gatukostnadsersétt-
ning i kopeskillingen.

Goteborgs Stad, Planhandling 41 (42)




453

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare

Fastighetsigaren till Tynnered 33:3 kan f utgifter till f6ljd av borttagen naturmark
och andra atgérder inom allmén plats/park och eventuellt inkomster till f6ljd av be-

fintligt servitut for utfart berérande Tynnered ga:41. Eventuella kostnader ska regleras

i avtal och utreds vidare i detaljplanen.

Fastighetségaren till Tynnered 27:9 far inkomster i samband med forsiljning av mark

till formén for kommunal gata.

Overrensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med kommunens géllande dversiktsplan.
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