Anfagen av-&/BN den ;012 20 (]

) §159 1 Ak R

Goteborgs Lagakraftden || /H 2018 [ @Pl\
{

Stad Y
Planhandling
Antagandeskede
Datum: 2017-04-25, rev 2018-03-20
Aktbeteckning: 2-5402
Diarienummer SBK: 1202/15 Diarienummer FK: 0233/16
Handlaggare SBK Handlidggare FK
Maria Lejon Malin Lorentsson
Tel: 031-368 18 49 Tel: 031-368 11 46
maria.lejon@sbk.goteborg.se malin.lorentsson@fastighet.goteborg.se

Detaljplan fér bostéader vid Briljant- och Smaragdgatan
inom stadsdelen Tynnered i Géteborg,
en del av BoStad2021

Detaljplanen &r upprittad enlig PBL (2010:900,SFS 2014:900)

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar.

» Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestimmelser
 Illustrationskarta

Ovriga handlingar:

* Fastighetsforteckning (publiceras ej pé Internet)
* Grundkarta

* Samradsredogorelse

» Granskningsutlatande

Utredningar:

+ Bullerutredning, Norconsult, 2016-06-30

« Luftutredning, Miljoéf6rvaltningen april 2016

« Dagvattenutredning, Rambdoll 2016-08-23

« PM Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten 2017-02-10
« Geoteknisk utredning, Fastighetskontoret 2016-06-07

« PM Bergteksnisk besiktning, Sweco 2017-02-28

« Naturvirdesinventering, Park och Naturforvaltningen 2016-02-26
« Solstudie, Arkitekterna Krook och Tjider, 2016-10-13

« Parkeringsutredning, Koucky & Partners AB 2017-03-23
« Skyfallsutredning, 2017-11-20

o PM Trafikanalys, Trafikkontoret 2017-10-23.,

« PM Oversiktlig MMU, Sweco 2017-09-22

3 (58)




Innehall

Pl POOBESE  cvvvviamsisinassosimisiussnmsiionsmssosssvokkod bekae s o s 353 b b SRR O O S0 R OSSR SRR PR T 0 2
INfOPMALION  cisusissvsmsimmionsommvsssssostisomiossinamiobionsassavssesssmsisomonsate b i SHasaH e e o S5 LGNS SRS es s R R R s 2
SAMMANFATTNING sssucsssssescsessor sovesssnssiaisessassssssesnsisonsssssssose ieasat snsoss i6sswvses £o4 494 6045t dess o4 4aasusnesnesssdssessas snassasanasmssensad
Planens syfte 0Ch fOPUISGININGAT ..........c..ccivuiiiiorieneseiseieaiastets sttt ses st et est s ses bbb st sasem s sbemssh s sr s n et 5
Planens innebord 0Ch GenOMIOFANAE ............ccovcicriiiiiariiorssesis s ese st ab bbb s rer st e s sre et n bt 6
OVErvAGANAEn OCH KONSERVENSEF..............coovcceririeiisiiicsisissssss st ssasessssssssssssssasesssresesessssessssessssssansssesesssssesses 7
Avvikelser fran GVersiktsSplanen.............c..ccioveiiiuiiiiiiieriiiiins e sieisae s et es e sa s sasb e 8
PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR ...vtieviesiiiassassssesnnesassssssssnssssmsessssensessesssesessssssssssssssssssasisssssssssssssssnsessns
SPSI@ cuseiusssononsssinanionatio ot sy s e s s S soeb T CH TSNS BT S0 4 SR PSS S SR e 9
Lage, areal och markdgoforhGllanden...............c.ccvviimmrcicioiiiiniiecieieie s rss bbb bbb 9
PlLanforRAlIanden...............seseessssnessoss viesssssseeiorsisms sessie i o s s a5 SoEss e sy ssssenssnenvsoofiodt 10
Mark, Vegetation OCH JAUNG...isswssosivssississimsssssunisimsumsasses shs s owsissns i s soens s 85 s (HILANTS s ssarsarsssasasnss 12
Fornlamningar och befintlig bebyggelse............ccccvimiimininiiiiiiiiiiiiiio s s 14
SOCIALA ASPERLET ... eisiiasissiosisnsiivisemssavssism e bbb vy 454535 BR8P SRR AR R 14
Trafik och parkering, tillganglighet OCH SEIVICE ..........ccvocuiireiiiiiiiaiiiiiiesissssss s e 15
TR dovimisonanmmsvusansmvoposissascansssss s SHKA om0 T SN R A PSR AR TS 17
SIOPTING A siscxssssnsssnssonssssessvissssssisi sy o s4ss 4 evass s Sayan sy i o o FSaH RS s R DA AT ST o A4 SYERSE SRS SRR SR AP R8s 17

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE ....couveerusresruseessesssssssrsasssssssssesssssessnsssnssssssnssssenssasssonaasssasassesass 20
BEB YGGELSE iy easessssssossas s ices cass#ass 3550305 505 5455550435 485 ¥ 193858 0000 HRUS MOS0 548 AT W 4 L0 A AT S s SRR s . 2

SOISIUAIE ivvisisssvrsvisasssissssmovmsbisns obbabebberssiesims smssssmssmssisse ke 5o b svossssy NS SN S5 TS5 s s i e o 29
Trafil OCH PAVKEIING...........oneonceoneciisssisssimsinisamionsin sk b s s A 85 LG8 s ems s e R s 30
Tillganglighet OCR SEIVICE ....................oqsmssssimsismms pir TR ooy S e TN A SRS SRR P 38
FPIVIOF i cviionsimmarsiisvanissasmimvinans s so phe o6 A evew s msss pEaanssns s Yo i o4 ko s a oo AN 4T 44 4 0 S eSS S A w o 39
SOCIALA ASPEIIOT aisuvssuwasisiimisavsissvasse siassstiauass ey isssssss5is o e sbe 4 SsE R s s o0 EE 43T AT S EG4 R EES P S SRS SR PR ORR 05 40
Teknisk fOrSOrJRING cinisinsiviosasiabiabtosiorermisiasisiisbooisaasis bl b ol ssas b S b s LTS S S eise v pa B9 01 41
OVFIGQA GUGAVARE .....ccovvvverisiesiesseisssessais s sass s ess s e ss s s bbb s a2ttt 43
FQSHGNCISINACINING .............. osisonionsonsassassssmsimismmmsismsansatssnienssbssssssssssssas i on s haeaes i34 oo s ansons sasuse séuics 48
Huvudmannaskap och ansvarsfordeliing..............ccccceciiieiiiieoinnioineeseeinesssissises s s sassasssassasiess 48
FastighetsratiSliga frAQOr. uuaiimisiisiiisiisisimmsessnsiosssbiatisbe sissas oo i i5esyisiaiss oo s st sbesansssnshasioss 48
Vardering v RVAPIEFSIAFK. .........ocoviuimuiomiieiiiiiieesieie i s st ssaes st et es s ok ss sk sttt b st s 50
AVEQL ... csiiiomiorsabesisnviviinesinms o skerio oo R oo o 5555 o5 T AV S S L L S e 51
Dispenser 0ch tHlISIANd iiasissisrisssisss i s e s SN EaaFYS S 5 s RS RsmH Ss e bS 51
TiADIAN. sisvisisossosnvneonsinvrmnsvavniuansimsinsissossms eokasss e ssonsas e sie ¥ e mo b7 oG Ha RS b ko o A SRS 5 52
GENOMPOTANACLIA. ....c.o..oveveerniereeesmimsiisaimsonsiisissmsimes st oksksas b5 NSS4 o b 640 0 s o 52
OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER ......eeeverereeeeeereeeessaresessesssesssssesssasssssssesestasssssssosstsssssssssssssssssssssasssssassssesess 52
NOHGUEFNALIVEL........................... S wSHS S S o AN R O e kR T SRS TN IV S s 52
Sociala konsekvenser 0Ch BArnperSPeRtiV ......cccuciuiuiviieieieieinisiinisiississssseisssesses st ssmsassssassnsssasssnssisasens 53
VUStErIeden cuimmsssssonisusinssaisaviaviass sssoiussss i i osss i i s sdidos ooy S3o¥ 4 H R S S TS SR A s 54
MilfOKORSERVENSEE .............conenvireee iiessiiaem i e s TSR TS AR SRS SRR s SR S PSR ) 54
Ekonomiska konsekvenser av detQliplan ..............ccccucviuiieiioiiciiiieiiiiiiieisisisisnsisisin st 57

OVERRENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN ......uvimuusssssunssssisssssssassssasessensssssessessasesssssssessassssssssonsassassssass 3 1

Goteborgs Stad, Planhandling 4 (58)



Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Behovet av bostédder i centrala och halvcentrala ldgen i Géteborg 4r stort. Denna plan
ingar i BoStad2021. BoStad2021 &r namnet pa ett samverkansprojekt mellan Gote-
borgs Stad och byggaktérerna. Satsningen innebér att 7000 nya bostéder, utdver ordi-
narie bostadsproduktion, ska vara firdigstillda ar 2021 da Goéteborg fyller 400 ar.

Planftrslaget syftar till att mojliggéra bostadsbebyggelse vister om Briljant- och
Smaragdgatan och innebir att ytorna som idag anvinds for markparkering bebyggs
med flerbostadshus i 6-7 vaningar samt att tre av de befintliga bostadsbyggnaderna
byggs pa med en indragen vindsvéning. Befintligt och tillkommande parkeringsbehov
ersitts med underjordiska parkeringsgarage samt i ett parkeringshus i anslutning till
géngstraket till Briljantgatans sparvagnshallplats. Ytterligare mojlighet for parkering
kommer att finnas i markplan mellan de nya byggnaderna. Verksamhetslokaler med-
ges i de nya kvarterens entréplan, undantaget det mindre delomradet i vdster som av-
ses anvindas for férskoleverksamhet. Tillkommande byggnation i delomradet far
uppforas i 2-4 véaningar.

Planen mojliggor en komplettering med ca 270 bostéder inom projektet BoStad2021,

Orienteringsbild, planomrddet markerat med rod streckad linje.
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Bilder fran planomradet 2016.

Som en del av det pagaende stadsutvecklingsprojektet vid Opaltorget pagér en om-
byggnation av Briljant- och Smaragdgatan som innebér att gatorna kopplas samman
med Opalgatan via Opaltorget. Den nya gatukopplingen skapar mgjlighet f6r genom-
géende trafik mellan Skattegardsvigen och Opalgatan. I samband med ombyggnat-
ionen kommer en géng- och cykelvig att uppforas pa Briljant- och Smaragdgatans
vistra sida och i direkt anslutning till den tillkommande byggnationen. Ovriga befint-
liga gng- och cykelstrék genom och i anslutning till planomradet kommer att finnas
kvar.

Detaljplanen stimmer éverens med Oversiktsplanen och strategi for utbyggnadsplane-
ring. Planen tas fram enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) och drivs enligt standard
planforfarande.

Planens innebérd och genomférande

Planforslaget innebér att ca 270 bostdder och ca 110 studentlédgenheter kan uppforas i
form av flerbostadshus ldngs Briljant- och Smaragdgatan. Ytterligare ca 20 ldgenheter
kan kompletteras omrédet genom att tre av de befintliga bostadshusen byggs pa med
en vaning. De befintliga husen &r uppforda i 4 vaningar och detaljplanen medger att
tre av dessa fir en extra vaning i form av en indragen vindsvéning vilket innebér att
de till4ts bli 5 véningar. De nya flerbostadshusen tillats uppforas i maximalt 6-7 va-
ningar. Ytterligare en byggnad f6r forskoleverksamhet kan uppforas i 2 vaningar i
delomradet véster om de befintliga bostadshusen. Vid planens genomf6rande kommer
befintliga markparkeringar utmed Briljant- och Smaragdgatan att erséttas i garage un-
der mark, i nytt parkeringshus i 5 vaningar samt med markparkeringar mellan de nya
husen. Lokaler for verksamheter medges i entréplan for tillkommande byggnader
ldangs med Briljant- och Smaragdgatan. I planomréadets sédra del tillats verksamheter
for vard.

Planomradet omfattar bade kvartersmark och allmén platsmark.

Parkering mdjliggors i enlighet med parkeringsprinciperna for BoStad2021 som utgar
fran bygglovstalet for detaljplan i gdllande parkeringsvigledning. Byggherren och trafik-
kontoret har skrivit avtal om mobilitetsétgérder som ska minska bilberoendet och parke-
ringsbehovet med 15 %.
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Hlustrationsplan, Krook & Tjdder.

Overviaganden och konsekvenser

Omrédet véster om Briljant- och Smaragdgatan bestér idag av 15 stycken lamellhus
av tidig elementhustyp och r ett exempel pa tidig rekordarsbebyggelse innan miljon-
programmets storskalighet. Byggnaderna &r placerade sé att gardsrum uppstir mellan
huskropparna. Omradet &r trafikseparerat med stora breda gator som kantas av parke-
ringsfilt och sparvig. P4 den smala grisytan mellan parkeringsytan och gatan finns
tre tridrader som omfattas av det generella biotopskyddet enligt Miljobalkens 7 kap.
Med foreslagen bebyggelse kommer merparten av tridraderna att tas ned. Nedtagna
trid kommer att erséttas med nya tridrader som placeras ndrmare gatan och som
stricker sig ldngs med hela Briljant- och Smaragdgatan. Den nya placeringen innebér
att gaturummet stramas upp och far en sammanhéngande gron karaktir. Dispens fran
biotopskydd dr beviljad av Lansstyrelsen.

De stora 6ppna ytorna mot Briljant- och Smaragdgatan saknar tydliga grénser mellan
privat och offentligt och avstdndet mellan gatorna och byggnaderna medfor att ytorna
kan upplevas som 6dsliga och otrygga. Den tillkommande bebyggelsen placeras med
langsidorna mot Briljant- och Smaragdgatan och sluter pa sa sitt gdrdsrummen mot
gatan. I de ldgen dir befintliga byggnader byggs pad med en indragen vindsvéaning
kommer de nya husen byggas samman med de befintliga. Tillkommande byggnation
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innebdr att omréadet far en mer sluten karaktir mot Briljant- och Smaragdgatan vilket
medfor att omradet i stérre utstrdckning kommer att likna kvartersstad och att grinsen
mellan privat och offentligt tydliggors. Féreslagna byggnader avviker fran de befint-
liga i hojd och utformning for att markera skillnaden mellan nytt och befintligt. Place-
ringen av de planerade husen medfor att mer #n hilften av befintliga bostéders buller-
utsatta fasader skiirmas och att ljudnivéerna vid fasad minskar samt att gardsrummen
far sénkta ljudnivéer. En 6kad andel boende i omradet medfor att fler ror sig mellan
husen och ldngs med gatan vilket 6kar tryggheten. Med varierade légenhetsstorlekar
forbéttras forutsittningarna for att bo kvar i omradet dver tid.

Befintliga strak fran sparvagnshallplatserna, genom Turkosgatans parkstrék och vi-
dare till angridnsande bostadsomraden kommer att finnas kvar.

Planomrédet ligger 200 meter fran Visterleden som ér av riksintresse for kommuni-
kation. Trafikkontoret arbetar parallellt med planarbetet pa en at-géirdsvalsstudie (AVS)
for att avlasta Visterleden. Under tiden som arbete med AVS:en pagér &r inriktningen att
varje detaljplan ska bidra till den omstillning av trafiksystemet som &r nddvéndig for att
trafikstrategins mél ska uppnds. Losningar som eventuellt dr 6nskvérda och som ligger
utanfdr detaljplaneomradena pé systemniva hanteras i AVS:en.

Det pagaende genomfdrande av stadsutvecklingsprojektet vid Opaltorget innebér {or-
bittringar av gang- och cykelnitet vilket underléttar for transporter utan bil. Omradet
dr beldget néra service, skola och kollektivtrafik och planforslaget medger lokaler for
mindre verksamheter samt forskola vilket ytterligare starker forutsdttningarna for ser-
vice i ndromradet. De nya byggnaderna &kar tryggheten ldngs med tillkommande
gang- och cykelstrak samt vid sparvégens hallplatsldgen. I forslaget har dven avtal
kring mobilitetsatgirder skrivits for att sidkerstilla att byggherren underlittar ett boende
oberoende av bil. Stadens bedomning &r att planens paverkan pé det statliga véignétet &r
marginell och att utbyggnaden inte utgdr ndgon pataglig skada pé riksintresset for kom-
munikation.

I det mindre delomradet i anslutning till skogsdungen i véster medges majlighet att
uppfora en byggnad i 2 vaningar for forskoleverksamhet. En naturinventering har ge-
nomforts av skogsdungen som bedéms ha pétagliga till hdga naturvidrden och innehél-
ler ett flertal element som &r virdefulla for biologisk mangfald och kan ha funktion
som spridningslink.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen 4r att méjliggéra bostadsbebyggelse och lokaler for forskole-
verksamhet véster om Briljant- och Smaragdgatan som en del av projektet Bo-
Stad2021 BoStad2021 &dr namnet pa ett samverkansprojekt mellan Goteborgs Stad och
byggaktorerna. Satsningen innebér att 7000 nya bostédder, utdver ordinarie bostads-
produktion, ska vara firdigstéllda &r 2021 da Goteborg fyller 400 ar.

Planomrédet dr lokaliserat véster om Briljant- och Smaragdgatan och foreslés for nya
bostidder samt forskoleverksamhet. Omradet ligger i ett kollektivtrafiknéra lige med
nérhet till service. I planforslaget medges lokaler for verksamheter i tillkommande
byggnation ldngs med Briljant- och Smaragdgatan.

Foreslagna bostdder ger 6kat underlag for service och kollektivtrafik och bidrar till att
Oka variationen i bostadsbestandet. Planen innebir att befintlig markparkering vister
om Briljant- och Smaragdgatan bebyggs med flerbostadshus samt att tre av de befint-
liga bostadshusen byggs pd med en vaning. Befintligt och tillkommande parkerings-
behov ersiitts med parkering under och mellan foreslagen ny byggnation samt i ett fri-
liggande parkeringsgarage. Ytterligare parkeringsmdjligheter i form av markparkering
finns mellan de nya husen och en storre markparkering i omréadets sédra del.

I detaljplanen medges forskoleverksamhet i delomradet i anslutning till skogsdungen i
véster. Tillkommande parkering for forskolans behov inryms i parkeringsytorna
langst 1 s6der vid Smaragdgatan.

L&age, areal och markagoférhallanden

Orienteringskarta, planomradets ldge i stadsdelen Tynnered.

Planomrédet dr beldget i Tynnered, i direkt anslutning till Briljant- och Smaragdgatan,
ca 7,5 km sydvést om Goteborgs centrum (Brunnsparken). Planomrédet utgors idag
av befintliga bostadsbyggnader och parkeringsytor med tillfart fran Briljant- respek-
tive Smaragdgatan. Det mindre delomradet i véster utgors av en skogsdunge samt en

Goteborgs Stad, Planhandling 9 (58)




fotbollsplan tillhérande befintligt gdrdsrum. Omradet avgrinsas av befintlig byggnat-
ion i véster, Vittnedalsskolan i sdder, Briljant- och Smaragdgatan i 6ster och av Tur-
kosgatan i norr. Omradet omfattar cirka 3,7 hektar och 4gs av Stena Fastigheter AB
och Goteborgs Stad. Fastighetségare och rittighetshavare framgér av fastighetsfor-
teckningen.

183 b

langrdns.

" \ W 14

Grun;z'karté med P
Planforhallanden

Oversiktsplan

I Oversiktsplanen for Goteborgs kommun, antagen 2009, pekas planomradet ut som
bebyggelseomride med groén- och rekreationsytor déir en blandning av bostéder och
icke storande verksamheter r 6nskvird. Detaljplanen &r i Sverensstimmelse med
oversiktsplanen.
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Riksintresse

Planomrédet ber6rs av Sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap. Miljobalken.
Goteborgs kust och skérgard dr pd grund av sina natur- och kulturvérden av riksin-
tresse enligt 4 kap. 1 §, vilket innebér att ingrepp i miljon endast far goras pa ett sétt
som inte patagligt skadar dessa virden. Bestimmelserna ska dock inte hindra stadens
utveckling eller det lokala néringslivet.

Ca 200 meter norr om planomradet ligger Visterleden som é&r av riksintresse for kom-
munikation.

Strategi fér utbyggnadsplanering — Géteborg 2035

[ Strategi for utbyggnadsplanering, godkénd av Byggnadsndgmnden 2014, prioriteras
utbyggnadsomraden. I utbyggnadsplaneringen pekas det sammanhéingande bebyggel-
sestraket fran Marklandsgatan till Opaltorget ut som ett omradde med goda forutsétt-
ningar att utvecklas. Frolunda torg har stor potential for bli en verklig tyngdpunkt for
omradet och pé sikt kan dven Opaltorget utvecklas till en tyngdpunkt.

Planomradet dr lokaliserat mellan Frélunda torg och Opaltorget och ingér i det om-
rade som pekas ut som prioriterat utbyggnadsomrade. Enligt utbyggnadsplaneringen
kan det byggas ca 7000 bostédder i Fr6lunda fram till 2035.

Program

Planomréadet ingar i program for stadsutveckling i sédra Tynnered, godként av Bygg-
nadsndmnden 2005. Programomradet avgrinsas av Vésterleden, Skattegérdsvigen,
Grevegardsvigen och Nisetvigen. Programmet belyser méjligheterna till utveckling i
sodra Tynnered genom fortitning och komplettering av bebyggelsen samt f6rdnd-
ringar i den fysiska strukturen. Omradet védster om Briljant- och Smaragdgatan pekas
ut som lampligt for kompletteringsbebyggelse pa parkeringsytorna. En ny bebyggelse
skulle forstirka det centrala straket genom omradet samt 6ka stadsméssigheten och
variationen utefter gatorna. En byggnation kan &ven 6ka tryggheten utefter gatorna
och bidra till tryggheten vid sparvagnshallplatserna.

I programmet anges 4ven att fortétningar som tar i ansprak natur-/parkmark endast far
ske 1 undantagsfall. Ambitionen ir att, i samband med stadsutveckling och fortadtning i
omradet frigéra medel for en satsning pa hojd gronytekvalitet i programomrédet. Vi-
dare framkommer att det finns stora brister vid alla tunnlar kring Briljantgatan samt
att sparvagnshéllplatserna vid Smaragdgatan och Briljantgatan upplevs som &dsliga.

Detaljplan

For omradet giller detaljplan F3105, faststilld 1963. Véster om Briljant- och Sma-
ragdgatan medger planen bostadsindamal och garage. Dér planen medger bostédder far
dock lokaler for annat, dock ej industriellt &ndamal, inredas i den utstrickning bygg-
nadsndmnden provar detta lampligt. Byggritterna medger befintlig bebyggelse samt
en byggritt for handel vid Briljantgatan som inte har ianspréktagits. I det mindre del-
omrédet i vister medges ingen bebyggelse.

Planens genomf6randetid har gatt ut.
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Mark, vegetation och fauna

Omréadet viéster om Briljant- och Smaragdgatan &r bebyggt med lamellhus som formar
gardsrum i utrymmena mellan byggnadsvolymerna. Gardarna bestér av grisytor med
uppvuxna trdd och buskar. P4 ett flertal platser férekommer berg i dagen. I anslutning
till Turkosgatans parkstrak, vister om befintlig byggnation, finns en skogsdunge be-
stdende av framforallt gles hedekskog med flera grovre tridd. I dungen forekommer
dven tall, asp, bjork och silg samt inslag av 16nn, oxel, fagelbér och flider. Skogs-
dungen har inventerats och bedéms ha patagliga till htga naturvirden och kan ha
funktion som spridningslédnk. Inga skyddade eller rddlistade arter patréffades vid in-
venteringen. Ytterligare en traddunge finns vid Smaragdgatan, i dungen finns inga
kéinda naturvirden.

Gardsrum mellan befintlig byggnation Nedsdnkta parkeringsytor och grdsytor mot

och parkering mot Briljantgatan. Briljantgatan.

Pé grisytan mellan parkeringen och Briljantgatan finns tva tridrader bestdende av
l6nnar. Ytterligare en trédrad finns i anslutning till den atervéindsgata som stricker sig
in 1 omrédet i h6jd med Briljantgatans hallplats. En naturinventering har genomforts
av tridraderna dér det konstateras att triden dr bevuxna med lavar men inga skydds-
virda arter patréffades. Tradraderna omfattas av det generella biotopskyddet enligt
Miljobalkens 7 kap.

Marken som f6reslas bebyggas bestér av hardgjorda ytor som anvinds for markparke-
ring. Ytorna &r till storsta delen plana men har en nedsénkt placering i forhéllande till
omgivande mark. Markomradet mellan Briljant- och Smaragdgatan ner mot parke-
ringsytorna utgdrs av grésytor med varierad lutning och som i delar &r bevuxna med
trdd. P4 vissa stillen finns dven berg i dagen.

Det mindre delomradet utgérs av en skogsklddd mindre hojd som ligger i anslutning
till befintlig bebyggelse. Ytan som foreslas bebyggas 4r plan och anvinds idag som
bostadsgérd av angrdnsande byggnader. Skogsdungen foreslas anviindas som utemil-
joer for forskolans behov.

Angrinsande till planomradet finns tre gang- och cykeltunnlar under Briljant- och
Smaragdgatan, i anslutning till tunnlarna #r marklutningen storre. Oster om gatorna
ligger sparvdgen pa bank och en bro ¢ver Briljantgatan.

Biotopskydd

Léangs med Briljantgatan samt kvartersgatan som strécker sig in i planomradet frin
Briljantgatan finns tre tridrader med planterade 16nnar med en diameter om ca 25-45
cm. Trédden ingér i en allé och omfattas ddrmed av det generella biotopskyddet enligt
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Miljobalken 7 kap. 11 §. Om planerad byggnation paverkar triden negativt krévs dis-
pens fran Lansstyrelsen. En naturinventering har genomforts av tridraderna dér det
konstateras att trdden &r bevuxna med lavar men inga skyddsvirda arter patréffades.

Ty .\:" : A\ e o SR N

Tradrader ldngs Briljantgatan sommar och vinter 2016.

Geoteknik

Den geotekniska utredning som genomforts av Fastighetskontoret visar att planomra-
det till storsta delen utgors av relativt plan lermark med uppstickande flacka bergshoj-
der. Jord/lerdjupen varierar frén berg i dagen till drygt 20 m. Jordmé#ktigheterna kar
successivt frdn Smaragd- och Briljantgatan &t vister och norr. Inom de bebyggda de-
larna utgdérs merparten av den 6vre delen av jordprofilen av fyllnadsjord. Urschakt-
ning har utforts for vissa av parkeringsytorna och nivéskillnaderna tas upp av L-stod-
murar. Sprickvatten/markvatten forekommer i jordens ytliga lager av fyllningsjord.
Grundvattenytans ldge bedéms finnas vid underkant torrskorpeleran dvs 1-2 m under
markytan.

Omrédet dr plant och redan bebyggt och det bedoms didrmed inte foreligga nigra sér-
skilda geotekniska problem for en ytterligare exploatering av omradet. Grundldggning
av tillkommande byggnader kommer att beh6va anpassas efter befintlig jordart, be-
lastning och jorddjup. Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken i nuléget eller
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efter en exploatering. I samband med utbyggnaden av omradet maste bade lokal- och
totalstabiliteten f6r djupare schakter beaktas.

Enligt SGU:s dversiktliga radonriskkarta &r omradet klassificerat som lag-/normalra-
donomrade. P4 normal radonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddade.

Det mindre delomradet i vister som foreslas for forskoleverksamhet och bostéder ut-
gors av ett bergsparti med omvéxlande berg i dagen och tunt jordticke pa berg. Lokalt
forekommer jordfyllda svackor dér det vixer 16vtrad. Bergspartiet utgors i huvudsak
av flacka sprickfria héllar men légre och i stort sett lodréta partier forekommer. I
bergspartiets vistra del forekommer lokalt flera meter hdga och i stort sett lodréta
branter. Bergets spricksystem medfor att det foreligger stor risk for blockutfall och pa
sikt &ven bergras. I samband med en byggnation av omradet maste bergsstabiliteten
sdkras.

Fornlamningar och befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tre registrerade fornldmningar, tva stenséttningar och en hall-
kista i omgivande hog. Samtliga fornldimningar har undersékts och tagits bort. Det
finns inga ytterligare kéinda fornldmningar eller fyndplatser inom eller i direkt anslut-
ning till planomrédet.

Det befintliga bostadsomradet 4r ett exempel pa tidig rekordarsbebyggelse innan mil-
jonprogrammets storskalighet. Omradet planerades med fullt genomford trafiksepare-
ring och uppfordes 1964-65. Byggnaderna utgors av 15 stycken lamellhus av en tidig

elementhustyp med prefabricerade vita betongelement av sandwichtyp. Bostadsldng-

orna dr inpassade i den kuperade terrdngen och utgors av volymer i fyra vaningar plus
killarplan. Fasaderna ér klddda med prefabricerade ljusa betongelement i ménstergju-
ten reliefstruktur med sléta horisontella band mellan vaningsplanen och en 1&g sockel

i gré betong. Balkonger och entrépartier dr djupt indragna i fasaden medan fonstren &r
placerade i liv med fasaderna. Fasaderna &dr enhetliga och har en upprepande karaktir.
Taken dr valmade och klddda med gronpapp.
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Befintlig byggnation dr inpassade i Fasaderna dr kiddda med prefabricerade
terrdngen. Fasaderna dr enhetliga med betongelement | monstergjuten relief.

indragna balkonger.

Sociala aspekter

Bebyggelsen i ndromradet bestar enbart av flerbostadshus uppforda 1961-70. 78 % av
lagenheterna utgors av hyresritter och aterstaende 22 % av bostadsritter, 47 % av bo-
stdderna ingar 1 allménnyttan.
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Briljant- och Smaragdgatan tillhor primdromradet Grevegarden som har en stérre an-
del barn och ungdomar i aldrarna 0-20 ar &n i staden i stort. Arbetslosheten &r hogre
dn i ovriga staden men 4ven i jimforelse med den dvriga stadsdelen Véstra Goteborg
och utbildningsnivin samt medelinkomsten #r ldgre. Ohélsotalen i Grevegérden &r
hégre 4n resten av stadsdelen samt i forhallande till vriga Géteborg och andelen fa-
miljer med forsorjningsstdd dr hogre. Bilinnehavet &r ldgre én i resten av staden. An-
delen utlandsfodda dr hégre dn i staden i stort medan den totala andelen utlandsfodda
i stadsdelen 4r ldgre &n 6vriga Goteborg.

Den befintliga byggnationen utgdrs i huvudsak av bostédder. Briljant- och Smaragdga-
tan samt sparvégen dr en barridr mot dster, undergangar finns f6r gadng- och cykel.
Genom omrédet gar tvé allméinna strak i dst-véstlig riktning som forbinder spar-
vagnshallplatserna med bostdderna vid Turkosgatan. Vésterleden norr om planomra-
det upplevs som en barridr mot Frélunda torg.

Befintliga bostédder ligger i direkt anslutning till Turkosgatans parkstrék och ytterli-
gare allménna parker finns vid Kastanjegatans parkstrék ca 50 meter fran planomréa-
dets syddstra grins samt vid Safirpassagen dster om Rubingatan.

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med berdrda férvaltningar. Dér framkom att det befintliga bo-
stadsomradet har en trevlig karaktir med ldga hus men opersonliga gardar. Minga av
hyresgésterna trivs och &r stolta 6ver sitt omrade och det finns ett rikt foreningsliv.
Straken upplevs som otydliga och undergéngarna till Frolunda torg och spér-
vagnshéllplatserna som otrygga. Straken inom och i anslutning till planomradet &r
svarframkomliga ur ett tillgénglighetsperspektiv.

Det finns 6nskeméal om lokaler och métesplatser f6r foreningar samt barn och ungdo-
mar, att tryggheten lings med strék och grénomraden forbattras, att Turkosgatans
parkstrak utvecklas och att det skapas liv och rérelse i omradet.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Planomrédet 4r lokaliserat i ett trafikseparerat omrédde som planerats med utifrdnmat-
ning och nés med bil fran Briljant- eller Smaragdgatan. Det finns inga végar med ge-
nomfartstrafik och parkeringsytor finns i form av markparkering i omradets ytterkan-
ter med storre parkeringsytor vid Briljant- och Smaragdgatan. For ndrvarande pdgar
markprojektering for en ny lokalgata och cykelbana som innebér att Briljant- och
Smaragdgatan forldngs och knyts samman med Opalgatan. Utformningen av gatorna
ir del av det pagéende stadsfornyelseprojektet vid Opaltorget. Den nya foérbindelsen
medfor att Briljant- och Smaragdgatan 6ppnas upp for genomfartstrafik till Opalgatan
via Opaltorget och att en gdng- och cykelvig anldggs pa gatans véstra sida. I samband
med ombyggnationen kommer korsningen Briljantgatan /Skattegardsvégen att byggas
om till en rondell. Ombyggnaden av gatan innebér ocksa att tunneln mellan Turkosga-
tan och Diamantgatan kompletteras med en 6vergang i plan. Ytterligare en dvergang i
plan kommer att uppforas i anslutning till Briljantgatans sparvagnshallplats.

Oster om planomradet I6per Briljant- och Smaragdgatan som matar trafiken fran
Skattegardsviigen in till Grevegardens parkeringsytor och Vittnedalsskolan samt till
angridnsande bostadsomraden i dster. Parallellt med Briljant- och Smaragdgatans §stra
sida finns kollektivtrafik i form av spéarvig, nidrmaste hallplats for sparvagn dr beldgen
Oster om Briljantgatan ungefidr 25 m fran planomradet. Sparvagnstrafiken ansluter till
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kollektivtrafiknoden vid Frolunda Torg som har férbindelser till 6vriga delar av sta-
den.

Livamgtle

@ Livsmedelsbutik (@) Hallplats
(C Shopping center 4> Almant strak

Planomrddet med omgivande gator och service.

I omrédet finns flera platser som é&r otillgéngliga for rorelsehindrade. Angéringsvé-
garna till sparvagnshallplatserna har starka lutningar vilket innebér att de &r svarfram-
komliga. Det finns dven stora nivéskillnader mellan Briljantgatan, befintliga parke-
ringsytor och bostadsbyggnaderna vilket innebér att tillgidngliga végar begrinsas till
de tvé allminna strdken genom gérdarna och vidare till Turkosgatans parkstrak.

Sydvist om planomradet ligger Vittnedalsskolan, i skolan gar elever fran forskole-
klass upp till arskurs 6. Ytterligare en grundskola for elever fran forskoleklass upp till
arskurs 6 finns i Angasskolan, ca 370 m promenadavstind fran Grevegarden. I nirom-
radet finns forskolor vid Turkosgatan och Diamantgatan. Ytterligare en forskola plan-
eras att uppforas i genomforandet av angransande detaljplan for Opaltorget.

Ca 550 m frén planomradet ligger Frélunda torg som har ett stort utbud av service och
handel. Forutom livsmedelsbutiker och ett stort antal urvalsbutiker, finns hir sjukhus,
folktandvard och vardcentral. I anslutning till Frélunda torg finns 4ven Frélunda Kul-
turhus med bibliotek, bad m.m.

[ ndrheten av planomrédet finns mindre livsmedelsbutiker vid Smycketorget och Kas-
tanjeallén. I och med genomfGrandet av stadsfornyelseprogrammet av Opaltorget
kommer Opaltorget att omvandlas till ett stadsdelstorg med butiker, stadsdelsservice,
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samlingslokal, kontor och bostéder. Opaltorget &r lokaliserat pa ca 450 m promenad-
avstand frén planomrédet.

Vister om planomradet ligger Kastanjealléens aktivitetspark som &r del av ett storre
gronstrak som stricker sig fran Skattegardsvigen till Opaltorget och anvénds av bo-
ende i hela stadsdelen. Inom 300 m fran planomradet finns &ven Turkosgatans parks-
trék och Safirpassagen.

Teknik

Fjarrvarme

Fjarrvirme finns utbyggt i omradet och de befintliga byggnaderna dr anslutna till
fjdrrvidrmenitet idag. Huvudledningar finns véster om planomrédet.

El och tele

[ anslutning till Turkosgatans parkstrak respektive vid Briljantgatans norra del finns
transformatorstationer som tillhér Goteborg energi. Foreslagen bebyggelse innebér
inget behov av ytterligare transformatorstationer.

Ledningsnétet ligger i nuléget i anslutning till planomradets 6stra grins men kommer
i samband med ombyggnaden av Briljant- och Smaragdgatan att flyttas till gatans
Ostra sida. Ledningsnétet korsar planomradet i anslutning till trdiddungen vid Sma-
ragdgatan samt i det allménna stréket till Briljantgatans hallplats.

VA-ledningar

Allménna dricksvattenledningar, spillvattenledningar och dagvattenledningar finns ut-
byggt i norra Smaragdgatan, Briljantgatan och ett strdk genom planomrédet. Dricks-
vattenledningarna finns dven i sddra delen av Smaragdgatan, och gar in pa kvarters-
mark ldngst i soder av planomréadet och i hojd med Briljantgatans gangtunnel finns en
allmin brandpostledning pé kvartersmark. Genom parkomradet mitt i planomradet
korsar ett viltigt ledningsstrak som inte dr 1ampligt att flytta. Dricksvattenledningar
korsar dven planomradet i séder samt i héjd med gangtunneln som gér under Briljant-
gatan. Kapaciteten for befintliga VA-ledningsnét dr god.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradets sddra delar avvattnas till Vélen och dagvatten fran plan-
omradets norra delar avvattnas till Stora An. Stora An utgér att markavvattningsfore-
tag, vilket betyder att 6kat dagvattenflode till dagvattenservisen i planens norra del
maste anmélas till markavvattningsforetaget.

Stérningar

Buller

Planomradet #r utsatt for buller fran framforallt Briljantgatan med intilliggande spér-
bunden trafik. Beridknade ljudnivaer vid befintliga bostadshus ligger for de flesta fasa-
der under 55 dBA och endast gavlar som vetter mot $ster har ljudnivéer som delvis
Overstiger 55 dBA.
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For gardsmiljoerna som ligger ndrmast Briljantgatan berdknas ekvivalent ljudniva
ligga mellan 50-55 dBA vilket dr hégre dn Goteborgs Stads riktvérde 50 dBA for re-
kreativa ljudmiljSer. P4 delar av ytorna runt husen samt i skyddade ldgen bakom
byggnaderna och lidngre in i det befintliga bostadsomréadet ligger ljudnivderna under
50 dBA. Maximala ljudnivaer vid fasad och i markplanet runt bostéderna beréknas
ligga under 70 dBA fran bade vig- och sparvagnstrafik. For mer information och kar-
tor dver bullerberdkningar, se Bullerutredning, Norconsult, 2016-06-30.

Ekvivalent ljudniva vig och sparvdgs- Maximal ljudniva vigtrafik, nuldge.

trafik, nuldge. Norconsult. Norconsult.

Maximal ljudnivd spdrvagstrafik, nuldge.

Norconsult.

Géoteborgs Stad, Planhandling 18 (58)




Luftmiljo

Miljofsrvaltningens arliga berikningar av kvévedioxidhalten i omradet visar att hal-
terna riskerar att 6verskrida miljokvalitetsnormen fér dygn. Med anledning av detta
har en luftutredning genomforts. Spridningsberékningarna visar att samtliga miljokva-
litetsnormer for kvivedioxid troligen kommer att klaras med den nya detaljplanen
dven utan antaganden om forbéttrade emissionsfaktorer och bakgrundshalter i framti-
den. Det #r dven troligt att miljémélen for kvivedioxid klaras. Kvdvedioxid &r den
luftfororening som &r svérast att klara normerna for i Goteborg. Eftersom halterna dr
sa laga dr det ddrfor mycket troligt att &ven Gvriga normer for luft klaras.

Eftersom det inte finns nagra stingda gaturum beddms det inte vara troligt att halterna
av PM10 6verskrider gransvirdena.

Markmiljo

Planomrédet &r inget uppenbart riskomréade for férorenad mark. Féroreningar kan fin-
nas i eventuella fyllnadsmassor eller i trafikomréden och tjérasfalt kan forekomma.

Skyfall

Som en del av Goteborgs stads arbete med framtagande av ett tematiskt tilldgg till
oversiktsplanen for vatten och klimatanpassning har en skyfallsmodellering tagits
fram f6r hela staden. Modelleringen visar att skyfallssituationen vid ett 100-4rs regn
dr kritisk for utbyggnadsplanerna. Bebyggelsen planeras placeras i ldgpunkter som
vid ett regn med dterkomsttid 100 ar 6versvimmas i delar upp till mer &n en meter.
Aven om planerad bebyggelse sikerstills for skyfall genom materialval, konstruktion
och skapandet av fria vattenvigar innebér planen att vattenmassor som idag samlas pé
planerad mark for utbyggnad méste ledas till 6versvimningsbar yta. En skyfallsutred-
ning dr under upphandling och ansvarig for dess foreslagna konsekvenser méste utre-
das. Statliga och regionala myndigheter m.fl.
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Planf6rslaget innebar att ca 170 bostéder byggs inom projektet BoStad2021, ytterli-
gare ca 210 bostdder i annan varav ca 20 ldgenheter genom pabyggnader planeras
byggas. Ligenheterna uppfors i form av flerbostadshus utmed Briljant- och Smaragd-
gatan samt genom att tre av de befintliga bostadsbyggnaderna byggs pa med en indra-
gen vindsvéning. Befintliga bostadsbyggnader dr fyra vaningar och i de ldgen dér pé-
byggnad medges far byggnaderna uttkas fran fyra till fem vaningar. De nya husen ut-
med Briljant- och Smaragdgatan foreslas att variera mellan 5-7 vaningar. [ det mindre
delomrédet i vister medges en byggnad for forskoleverksamhet 2 vaningar. I planom-
radets sodra del tillats verksamheter f6r vard.

Vid planens genomférande kommer befintliga markparkeringar utmed Briljant- och
Smaragdgatan att erséttas med garage under mark samt i ett nytt parkeringshus vid
Briljantgatan. Ytterligare parkeringsytor kommer att finnas i form av markparkering i
anslutning till de nya husen.

Befintliga strak fran sparvagnshallplatserna, genom Turkosgatans parkstrak och vi-
dare till angrdnsande bostadsomraden kommer att finnas kvar.

Planomrédet omfattar bade kvartersmark och allmén platsmark.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploattren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Bebyggelse

Foreslagen bebyggelse mot Briljant-/Smaragdgatan. Illustration av Krook & Tjdder.

Bostader

Den nya bebyggelsen (BCP1 och BCDP2 pa plankartan) foreslas placeras sé att de an-
gransande gardsrummen skérmas av fran Briljant- och Smaragdgatan vilket tydliggor
grénsen for vad som 4r offentligt respektive privat. De befintliga gdrdsrummen an-
sluts till de tillkommande byggnaderna och samutnyttjas av de boende. Den tillkom-
mande byggnationen medfor att Briljant- och Smaragdgatan far en mer stadsliknande
karaktdr och trygghetskénslan ldngs med gatorna 6kar. For att skapa aktiva entréplan
och befolka Briljant- och Smaragdgatan ska entréer placeras mot gata och lokaler for
verksamheter medges. En orientering mot gatan bidrar till ett helt nytt méte dér Bril-
jantgatan och Smaragdgatan ges en 6kad stadsmaéssig karaktar.

I och med att gérdarna skiirmas kommer omradet att fa en mer sluten karaktér mot
Briljant- och Smaragdgatan vilket medfor att omrédet i storre utstrdckning kommer
att likna kvartersstad. I plankartan medges majlighet att helt sluta kvarteren for de tre
norra byggnadsvolymerna. Foreslagna byggnader avviker fran de befintliga i hojd och
utformning for att markera skillnaden mellan nytt och befintligt.

De nya bostéderna foreslas utformas med loftgdng mot innergérd dér ett gemensamt
trapphus med hiss sammanbinder de nya bostdderna med de befintliga. Plankartan re-
glerar att tekniska installationer ska inarbetas i byggnadens volym for att sdkerstilla
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ett harmoniskt fasad- och takuttryck. Undantaget &r hiss/hisschakt som tillats sticka
upp Over hogsta angiven nockhéjd.
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Bilden ovan visar ett illustrationsexempel pd hur de nya bostadshusen kan gestaltas mot Briljant- och
Smaragdgatan ddr entréer vinds ut mot gatan. Hllustration av Krook & Eader

Bilden ovan visar ett illustrationsexempel pa hur de nya bostadshusen kan gestaltas in mot gdarden med
loftgdngar. Hllustration av Krook & Tjdder.

I planomrédets sydligaste del medges finns det for avsikt att uppfora studentbostider
alternativt serviceldgenheter (BCDP: pa plankartan). Byggnadens h6jd begrinsas i en
skuggpaverkan som sker pé befintliga bostdder. Ett sldpp i byggritten mojliggor en
in-/och utfart till den planerade forskolan (S och SB pé plankartan). Byggnaden tilléts
dédremot byggas ihop med befintlig bebyggelse i planomradets sydligaste hérn. Planen
mojliggdr dven att parkering inryms i byggritten. I det fall som parkering avses utfor-
mas i byggnadens markplan med 6ppenhet, till exempel under pelare, ska fri h6jd om
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cirka tva viningshojder ges. Den fria hojden regleras sikerstills genom en planbe-
stimmelse och syftar till att skapa en tryggare parkeringsplats genom att ge mycket
insyn fran omgivningen och undvika platser for tillhall.

Plankartan reglerar att entréplanet i det sédra hornet mot Briljant- och Smaragdgatan
ska utféras genomsiktlig i glas till minst 30%, i syfte att bidra till en 6kad trygghet i
omrédet. Kviillstid kan denna del d& fungera som en lykta som lyser upp omgiv-
ningen. I denna del av byggnaden skulle en gemensam lounge eller nagot annat ge-
mensamt utrymme kunna skapas for de eventuella studentboenden som byggs. I 6v-
rigt kan byggnaden tillatas att f4 en friare form som bryter av mot de vriga som fore-
slés.

STUDENTHUS PA PELARE
GOTEBORG / GIBRALTARGTAN

Bilderna ovan visar en samling inspirationsbilder pa hur en byggnad pad pelare upplevs samt inspirai-
ionsbilder pd hur byggnaden kan gestaltas En medveten gestaltning och materialval av undertaket till
parkering under pelare samt markbeldggning kan vara avgérande i hur rummet kommer att uppfattas.
Foton: Krook & Tjdder.
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Pébyggnader

Utanfor projektet BoStad2021 méjliggér detaljplanen att tre av de befintliga husen
byggs pé dessa med en vaning (BCP1 pa plankartan). Antalet ligenheter kan d& utdkas
med cirka 20 st. Pabyggnaden sammanbyggs med de nya byggnaderna genom ett nytt
trapphus med hiss som leder ut till en loftgdng ovanpa befintlig byggnad. Planerade
pabyggnader regleras gestaltningsméssigt att inga nya byggnadsdelar tilldts sticka ut
utanfor befintliga fasadlivet. Syftet &r att pa ett skonsamt sitt tillfora ytterligare ett va-
ningsplan. Gestaltningen ska dven samspela med det befintliga huset och inga starkt
avvikande fargséttningar eller materialval tillats. Pabyggnaden ska vara i en ljus férg-
ton sé att den inte ger ett intryck av att tynga ner den befintliga byggnaden. Plankartan
reglerar dven att tekniska installationer ska inarbetas i byggnadens volym f{or att sé-
kerstilla ett harmoniskt fasad- och takuttryck.

Bilden ovan visar ett skissforslag pd hur pdbyggnaden méter den befintliga och den nya byggnaden.

Hlustration av: Krook & Tjdder

Férskola

[ anslutning till skogsdungen vister om befintliga bostadshus medger detaljplanen
mojlighet att bygga en forskola (S och BS pé plankartan). Beteckningen BS syftar till
att mojliggora att den befintliga bollplan som tas bort kan dteruppbyggas négonstans
inom angivet omrade. Bollplanen ska dé kunna anvéndas f6r bdde boende och forsko-
lans verksambhet.

Byggnaden har studerats utifran tvé sitt att bebygga tomten, se illustrationsforslagen
nedan. Skogsdungen foreslas anviandas som gard for forskoleverksamhet. Byggnat-
ionen innebdr att nya utblickar skapas mot skogsdungen och stirker trygghetskénslan
i omradet.

Byggritten i byggnadsarea tillats pa plankartan vara mer generds @n vad som normalt
kravs for en forskola med 7 avdelningar. Exploateringsgraden es3 dr satt till maximalt
1300 kvm i byggnadsarea. Syftet med en st6rre tilldten exploateringsrad &n normalt &r
for att byggnaden ska kunna anpassas utefter nivaskillnader och trad likt ett pussel. En
sddan anpassning kréver mer yta 4n normalt men bedéms vara vérdefullt f6r den milj6
som finns. Inom exploateringsgraden majliggors dven att komplementbyggnader sam-
manbyggs med huvudbyggnaden.
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+ Gard kanske nagot mork pé vintern
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Llustrationen ovan visar en forskola med 7 avdelningar och hur den kan placeras inom byggrdtten.

Med denna placering kan mdnga av de stérre ekarna bevaras men ger ndgot sdmre solforhillanden.

Framtagen av Krook & Tjdder.

Sektionen ovan visar hur en forskola med 7 avdelningar kan anpassas till nivdskillnaderna och hur en

entré till gdrden kan tillskapas. Framtagen av Krook & Tjdder.
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Oklara entréforhéllanden, konfilkt mellan ingang for
barm och Inlast

Fin koppling mellan fastighetsnara gard och naturpark
Ekarna kan kanske delvis eparas

Delar av byggnaden kommer bli mdrk

God overbiick over garden fran bostadsomradet
kvalistid

* Generds fastighetsnara gard i bra sollage

| Den visuslla mellan b och

' | ! naturpark kan behdllas

Siig
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.

Hlustrationen ovan visar en forskola med 6 avdelningar och hur den kan placeras inom byggrdtten.
Med denna placering kan inte lika mdnga ekar sparas men i gengdld sa ges en mycket god blick over
gdrden fran bostadsomrddet och bra solférhdllanden. Krook & Tjdder.

Sektion A-A visar forskolan med 6 avdelningar enligt placeringen pd tomten i bilden ovanfor. Framta-

gen av Krook & Tjdder.

| Peasl

iy

Sektion B-B visar forskolan med 6 avdelningar enligt placeringen pa tomten i bilden ovanfir. Framta-

gen av Krook & Tjdder.
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Det &r viktigt att forskolan ges en hog gestaltning for att géra sig vil med omgiv-
ningen. Det dr ocksd mycket viktigt att den anpassas i utformningen till nivéskillna-
derna och att sa manga ekar som mdjligt kan sparas, dven de finns inom byggritten.
Plankartan stéller krav pa att en sédan anpassning ska ske. Komplementbyggnader
kan gérna sammanbyggas med huvudbyggnaden. Plankartan reglerar dven att tekniska
installationer ska inarbetas i byggnadens volym for att sikerstilla ett harmoniskt fa-
sad- och takuttryck.

Bilderna ovan dr inspirationsbilder pa hur forskolan med fordel for trdd och nivaskillnader skulle
kunna gestaltas. Exemplet kommer fran "Forskola i Backen, Sundbyberg 2012-2014, ritad av Origo
arkitekter”. Bilderna kommer frdn Origo arkitekter http-//www.origoark.se/orforskola/.

Hela ytan for skola (S) &r cirka 7400 kvm varav cirka 5000 kvm sékerstélls som
gérdsyta. Forskolan planeras att uppforas i 6-7 avdelningar. Réknat pa 18 barn/avdel-
ning sé blir utomhusytan cirka 46 kvm/barn for 6 avdelningar cirka 39 kvm/barn for 7
avdelningar. Exemplen visar att Géteborgs Stads ramprogram om minst 35 kvm/barn
i utomhusyta uppfylls.

Under detaljplanearbetet har en alternativ placering av férskolan studerats i planomré-
dets sodra del. Mgjligheten att inrymma en férskolegard av tillracklig storlek i detta
ldge dr begrénsat och innebdr att befintliga gardsrum behdver tas i ansprak. Med an-
ledning av de begrdnsade ytorna samt paverkan fran trafik och trafikbuller har denna
lokalisering inte bedémts vara lika ldmplig for forskola.

Parkeringshus

Léngs med det genomgéende publika stréket till sparvagnshallplatserna i planomra-
dets norra del skapas forutséttningar for ett parkeringshus i 5 vaningar. For att stirka
stréket tillats lokaler for verksamheter i entréplan i anslutning till straket samt mot
Briljantgatan.

Plankartan reglerar att tekniska installationer ska inarbetas i byggnadens volym for att
sdkerstélla ett harmoniskt fasad- och takuttryck. Plankartan reglerar dven att entrépla-
net mot gangvigen och sparvagnshallplatserna ska gestaltas i genomsiktligt i glas till
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minst 50 %. Parkeringshusets gestaltning avses vara i transparenta material, ribbverk,
perforerad cortenplét eller liknande, men det regleras inte i detaljplanen. Gestaltnings-
idén &r att 1ata byggnaden vara en lykta for hela omradet, sérskilt kvillstid. Av hénsyn
till trygghetsaspekten stiller detaljplanen ocksa krav pa att hérn mot gangtunneln ska
vara rundade s att inga gomstéllen eller tillhall skapas. Tanken bakom utformnings-
bestimmelserna &r att skapa ett tryggare strak till hallplatserna som inte forldnger
kénslan av gdngtunneln, som kan upplevas som mork och otrygg. P4 sikt kan det dven
vara mojligt att tillskapa aktivitetsytor uppe pa taket, eller ndgon av de andra vanings-
planen, om behovet av parkering minskar.

Hlustrationsexemplet ovan visar hur parkeringshuset skulle kunna utformas med uppglasade partier

mot gdngtunneln och genomsldappligt fusadmaterial. lllustration av Krook & Tjdder.

Skyddsrum

Befintliga byggnader inom planomradet innehéller skyddsrum vilka paverkas av ett
genomforande av detaljplanen. Skyddsrummens utgdng kommer att hamna i plane-
rade parkeringsgaragen istéllet for att leda direkt ut.

Solstudie

Den tillkommande byggnationen innebir att solférhallandena pa platsen kommer att
foréndras. Solstudien visar att gardarna blir solbelysta och att orienteringsvirdet pa 5
timmar sol under var och hostdagjamning klaras.

En av de befintliga gavelldgenheterna, omrade 1 i solstudien, far endast cirka 4,5 tim-
mar sol. I den sddra delen av planomradet (omréade 3, studenthus i solstudien) klaras
inte orienteringsvérdet for tva av gavellidgenheterna i befintliga hus i bottenvéningen,
Smaragdgatan 19 respektive 11. Nummer 19 far ca 4h sol pa hést- och vardagjdmning
och nummer 11 fér inte mer &n 2h och 30 min under samma tid.

Foérutom ovanstdende klaras orienteringsvirdet de befintliga byggnaderna pa minst 5
timmar sol under var och hostdagjamning om soltimmarna pa respektive fasad ldggs
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samman. i antal soltimmar. Ligenheterna dr genomgéende vilket innebir att de har
fonster at tva hall.

Genomford solstudie finns tillgénglig som bilaga till planhandlingarna.
Trafik och parkering

Visterleden

Goteborg vintas fram till &r 2035 vixa med 150 000 invanare och 80 000 arbetsplat-
ser och dirmed viixa till en ndra storstad. Géteborgs Stad vill att mycket av stadsut-
vecklingen for att bygga denna néra storstad ska ske genom fortdtning i det vi kallar
for mellanstaden, det vill sdga i den sammanhéngande staden utanfor stadskérnan.
Med det tkade antalet invénare i staden antas ocksé antalet resor till, fran och inom
staden 6ka proportionerligt, vilket stdller nya krav pé savil trafiksystemet som pa for-
andrade resebeteenden. Detta dr forutsdttningar for att mojliggora den 6nskade till-
viixten av regionkdrnan som vi ser framfor oss och som &r ett 6vergripande mél for
fortdtningen i staden. Med en titare stad kan fler invénare fa néra till matafféren, sko-
lan, busshéllplatsen och annan service — allt det som gor vardagen lite enklare. Staden
vill hirigenom skapa fler attraktiva platser for boende, besokare och for det néringsliv
som Onskar vixa eller etablera sig i staden.

Forutsittningar for stadsutveckling

En forutsittning for att mojliggora denna stadsutveckling &r att trafiksystemet genom
olika atgdrder kan stillas om i en mer héllbar inriktning. Samtidigt skapar fortét-
ningen i sig sjdlv forutsittningar for en omstillning av trafiksystemet. Forutséttning-
arna for en héllbar stadsutveckling for bebyggelse- och infrastrukturplaneringen &r sa-
ledes omsesidigt beroende av varandra och dess vixelverkan maste dérfor beaktas
igenom hela planeringsprocessen. Diarmed finns ocksad mdjligheter till att genom
stadsplanering paverka trafikalstringen for olika trafikslag i 6nskad riktning. Detta
blir mojligt eftersom andelen resor med ett givet trafikslag antas paverkas av forut-
sdttningarna att resa med detta trafikslag, samtidigt som antalet resor for samtliga tra-
fikslag antas vara konstant for ett givet antal invanare.

Gillande inriktnings- och effektmal for denna stadsutveckling kan utlésas i Géteborgs
Stads styrdokument Trafikstrategi for en néra storstad Géteborg 2035 samt i Strategi
for utbyggnadsplanering Goteborg 2035, dokument som ska ses som konkretiseringar
av Goteborgs Stads §versiktsplan.

Sodra mellanstaden och dess trafikleder

Sodra mellanstaden omfattas av Hégsbo, Frélunda och Tynnered. Omradet omgérdas
av de fyra stora trafiklederna Visterleden, del av Oscarsleden, Hogsboleden samt Dag
Hammarskjoldsleden. Idag fyller trafiklederna viktiga funktioner for végtrafiken. De
tva forst nimnda lederna, Visterleden samt Oscarsleden, har staten som huvudman
och 4r klassade som riksintresse kommunikation. Det &r bland annat Vésterledens
funktion som korridor for néiringslivets transporter till Goteborgs Hamn som é&r anled-
ningen till riksintresset.

Idag trafikeras Visterleden av ndrmare 60 000 fordon per vardagsmedeldygn. Vister-
leden och Oscarsleden fyller ocksa en viktig funktion som en del i G6teborgs Stads
lokalniit, genom att de avlastar Goteborgs centrala delar fran biltrafik. Hogsboleden
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och Dag Hammarskjoldsleden &dr ddremot kommunala leder. De har idag viktiga
funktioner for végtrafiken genom att koppla ihop de perifera sdra och véstra delarna
av staden med Goteborgs innerstad. I dag finns dock tankar om #ndrad framtida
funktion for dessa trafikleder. Fér Dag Hammarskj6ldsleden dr tankarna l&ngt gdngna
och det pagar ett arbete med att omvandla Dag Hammarskjoldsleden till en stadsgata.
Dag Hammarskjoldsleden trafikeras idag av runt 30 000 fordon per vardagsmedel-
dygn. Trots att lederna idag utgor en viktig funktion for végtrafiken s& utgdr de samti-
digt en barridr sett ur det sociala perspektivet. Detta blir extra tydligt nér staden vill
stadsutveckla, vixa och bli storre.

Effekter av fortitningen

Bostadsutvecklingen i sdra mellanstaden beriknas ge ett tillskott av totalt 30 000 bo-
stdder i omradet. D4 &r savil utbyggnaden i utbyggnadsplaneringen medréknad som
den senare tillkomna stadsutvecklingen kring Dag Hammarskj6lds boulevard medrék-
nad. En stor del av dessa bostéder véntas byggas fram till ar 2035. Med dagens tankar
om bostadsutveckling i sddra mellanstaden kommer det innebara att sodra mellansta-
den fullt utbyggd i princip kommer fa en fordubbling av antalet invanare jamfort med
var det bor dér idag. Det innebdr ett tillskott pa 45 000 invénare och mer dn 135 000
resor per dygn jamfort med idag.

I samklang med stadens klimatstrategi krdvs enligt trafikstrategin en minskning av an-
talet bilresor med 25 procent &r 2035 jamfort med 2011. Det innebér en fordubbling
av antalet resor till fots, med cykel, samt med kollektivtrafik, vilket &r i linje med
K2020 dar stoérre omstdllningar bor ske dér bast forutséttningar finns. Sédra mellan-
staden &r ett sddant omrade dér forutsédttningarna for att uppna just en sédan storre
omstillning av trafiksystemet finns. For biltrafiken innebédr den ténkta fortdtningen 38
000 fler bilresor och 46 000 kollektivtrafikresor per dygn jamf{ort med 2011 ars niva,
om trafikstrategins viljeinriktning uppfylls.

Trafikstrategins firdmedelsfordelning har brutits ned pa omradesniva for att utgéra ett
verktyg for den planering som sker i program, detaljplaner och ombyggnader. Det in-
nebdr att det 4r mot denna trafikférdelning som planeringen och trafikalstringen ska
berdknas ifran. Det innebér ocksa att de fradgor som berédr infrastrukturinvestering och
genomforande blir extra viktiga att faststélla redan i tidigt skede. De olika planomra-
denas bidrag till de nédvindiga systematgérderna kan da faststillas, och tillika konse-
kvenserna av avvikelser frdn denna planering. En sddan helhetsbild av omrédets ut-
veckling bidrar ocksa till att skapa en forstaelse hos exploatdrerna for de investeringar
som kommer att kréivas p4 omradesniva for att exploatera sédra mellanstaden.

Arbete som framjar utvecklingen i sodra mellanstaden

Utéver Goteborgs Stads planering for férbéttrade forutsittningar f6r gdng- och cykel-
trafik genomfors dven planeringsarbete for den framtida kollektivtrafiken i linje med
stadens mél. G6teborgs Stad samverkar med Véstra Gétalandsregionen, Mdélndal och
Partille i ett gemensamt projekt som syftar till att sikerstélla kapaciteten och kvali-
teten i kollektivtrafiken med sikte pa 2035, vilket &r en vidareutveckling av K2020.
Denna utveckling av kollektivtrafiken i sodra mellanstaden &r en viktig del i den om-
stdllning av trafiksystem som &r nddvéndig for att mojliggéra den 6nskade stadsut-
vecklingen i omradet. G6teborgs Stad har via trafikkontoret initierat ett arbete med en
itgdrdsvalsstudie i sodra mellanstaden, under namnet Atgirdsvalsstudien AVS Sodra
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Mellanstaden. Arbetet ska bedrivas i enlighet den metod som Trafikverket tillsam-
mans med Sveriges kommuner och landsting och Boverket har arbetat fram. For At-
girdsvalsstudien AVS Sodra Mellanstaden ir syftet att hitta &tgérder som resulterar i
att de nationella transportpolitiska malen och trafikstrategins malsattningar kan upp-
fyllas inom det omrade som vi kallar f6r sddra mellanstaden. Malen ska vara upp-
fyllda efter det att s6dra mellanstaden byggts ut i enlighet med utbyggnadsplane-
ringen och annan tinkt planering som Géteborgs Stad ser framfor sig.

Hantering av nérheten till riksintresset for kommunikation i detaljplanen

Framdriften av planerna i BoStad2021 pagar parallellt med AVS-arbetet. Under tiden
som arbete med AVS:en pagar #r inriktningen 4r att varje detaljplan ska bidra till den
omstillning av trafiksystemet som dr nddvindig for att trafikstrategins mal ska upp-
nés. Losningar som eventuellt dr 6nskvirda och som ligger utanfor detaljplaneomra-
dena pa systemniva hanteras i AVS:en. I aktuellt planarbete har man arbetat med mo-
bilitetsatgérder for att 6ka méjligheten att bo i omradet utan att 4ga egen bil. Fastig-
hetséigaren i avtal dtagit sig mobilitetsatgérder, atgirder som kan paverka behovet av
transporter och resor samt valet av transportsétt. Lds mer om mobilitetsatgérder under ru-
brik Parkering/cykelparkering. 1 parkeringsutredningen lyfts dven mobilitetsitgérder
som kan tillimpas i omrédet, 14s mer om detta under rubriken Gator, GC-végar nedan.
Nirheten till sparvagnshallplatserna 4r mycket goda intill planomréadet och i samband
med ett genomfSrande planeras en upprustning av stréken till hallplatserna. Atgér-
derna som planeras for planomradet bidrar till omstéllningen av trafiksystemet.

Detaljplanen for Briljantgatan/Smaragdgatan forvéntas alstra fa bilresor som viljer
rutter via Soderleden eller Vésterleden (cirka 150 resor per dag). Vidare bor beaktas
att endast en liten del av dessa resor sker under den tid pa dygnet ndr vignétet dr hogt
belastat, cirka 15 fordon under maxtimme.

Stadens beddmning #r att planens paverkan pa det statliga vignétet &r marginell och
att utbyggnaden inte utgdr nigon pataglig skada pa riksintresset for kommunikation.

Staden gor vidare den generella bedomningen att bostadsutbyggnad i Géteborg, dven 1
de fall bebyggelsen lokaliseras nira en statlig vig, i 14gre grad kommer att bidra till
trafikbelastningar pa de statliga véigarna #n vad som skulle ske om motsvarande
mingd bostider skulle byggas lidngre fran regionens kérna som utgors av Goteborgs
centrum. Utbyggnader i Géteborg #r att foredra med hinvisning till att boende 1 Gote-
borg har betydligt ldgre bilanviindning &n vad som ér fallet i andra delar av regionen.
Bilanvindningen bland gteborgarna kommer ocksa ytterligare minska genom att sta-
den har uttalade mal for arbete med mobilitetsplanering f6r minskat bilresande. Inom
BoStad2021 forstérks trovirdigheten i detta arbete av de 10-ariga mobilitetsavtal som
kommunen skriver med exploatdrerna, och som alédgger bada parter att aktivt arbeta
med frdgorna. Lids mer i PM Trafikanalys, Trafikkontoret 2017-10-23.

Gator, GC-védgar

Som en del av genomf6randet av stadsutvecklingsprojektet vid Opaltorget pagar
markprojektering for en ny lokalgata som forbinder Briljant- och Smaragdgatan med
Opaltorget. Léngs med gatans vistra sida planeras en gang- och cykelbana och i kors-
ningen Briljantgatan/Skattegardsvigen kommer en rondell att uppforas. I samband
med ombyggnaden kommer dven en ny Svergang att anldggas i anslutning till tunneln
mellan Turkosgatan och Diamantgatan som forbinder gang- och cykelvégar till
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Frélunda torg. Ytterligare en 6vergang kommer att anldggas i anslutning till tunneln i
anslutning till det planerade parkeringshuset. Detaljplanen medfor inga foréndringar
for den pagaende projekteringen.

Den befintliga bebyggelsen ska vinda sig mot Briljant- och Smaragdgatan och i vissa
ldagen kan mindre platsbildningar utformas. Platsbildningarna sammanlénkar bebyg-
gelsens moéte med Briljant- och Smaragdgatan och skapar ocksé entréer in till omradet
fran gatan. Briljantgatan och Smaragdgatans karaktir kommer att bli mer stadsméssig
med byggnadernas méte med gatan och rama in gaturummet, vilket helt saknas i
dagsléget. Nivaskillnader genom att gatan ligger mycket hogre forsvarar ddremot
byggnadernas méte med gatan men i vissa ldgen kan marken jimnas ut lite mer &n da-
gens nivaskillnader. Marken kan inte jimnas ut i alla l4gen och inte lika mycket over-
allt eftersom péaverkan pa befintliga gardar med entréer till byggnader blir for stor.

B
[ PLE
H
| PLS PL5 NY PABYGGNAD
[ PL4
i PL4
o
= o PLY
= PL2
pL2
PL1 +FG26.40 -
: i P-GARAGE | T T |
:Eﬁ%ﬁ:&i‘:ﬁ?‘:ﬂ:‘nu—.:.-..‘.I.. SO TATTALTILNIRAY
YKEL= /| PLATTSATT
GANGVAG| ENTREYTA NYBYGGNAL BEFINILIGT HUS

Skissen over tvirsektionen ovan visar bebyggelsens férhdllande till Briljant-/Smaragdgatan. lllustrat-

ion av Krook & Tjdder.
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Hlustrationen ovan visar hur platsbildningar kan tillskapas lings Briljant-/Smaragdgatan. lllustration
av Krook & Tjdder.
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Rorelsemonster och strdk inom och i anslutning till planomradet. Illustration Krook & Tjdder.
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Parkering / cykelparkering

Stérre delen av planomradet anvénds idag for markparkering av det befintliga bo-
stadsomrédet. For att sikerstilla parkeringsbehovet for befintliga och tillkommande
bostider ersiitts antalet uthyrda parkeringsplatser for dagens parkering for och for den
tillkommande byggnationen tillimpas kommunens végledning for parkeringstal. Plan-
omradet beddms ha ganska god tillgénglighet med kollektivtrafik.

Inom planomradet finns i nuldget 477 parkeringsplatser varav drygt 50 platser &r out-
hyrda och 30 platser avsedda for besoksparkering (vakansgraden dr ca 11 %). Av an-
talet parkeringsplatser som finns idag omfattas dven 80 platser av fler &n ett kontrakt
per ligenhet och 24 platser hyrs av staden. parkeringsbehovet for den befintliga be-
byggelsen uppga till 332 platser exklusive de 30 befintliga besoksparkeringarna, sam-
manlagt 362 bilplatser.

Parkeringsbehovet for den tillkommande byggnationen berdknas enligt géllande par-
keringstal vid bygglov till 566 bilplatser.

En sdrskild mobilitetsutredning har gjorts for att se dver mojliga atgiarder som kan
minska de boendes behov av att dga egen bil. Syftet dr att frimja gang, cykel och kol-
lektivtrafiken vilket &r béttre for miljon, minskar parkeringsbehovet och avlastar tra-
fiklederna. Atgirderna i utredningen regleras i avtal mellan fastighetséigaren och tra-
fikkontoret och 4r en del av exploateringsavtalet. Avtalet medger en reduktion frén
kommunens vigledning for parkeringstal i bygglov med 15% (537 bilplatser). Mobili-
tetsavtalet ska bifogas varje bygglovsanstkan.

Reduktionen &r baserad pé foljande:

¢ 10 % reduktion pa behovet av boende- och besoksparkering for de tillkom-
mande

* 5% reduktion pa behovet av boende- och bestksparkering for de tillkom-
mande

» flerbostadshusen baserat pa tillgang till bilpool inom omréadet

¢ Samnyttjande mellan besoksparkeringar och besok till verksamhetslokalerna
samt forskola foreslas vilket innebér en reduktion pa 4 besdksplatser.

* 0,1 bilplatser/studentldgenhet.

Atgérderna som ingdr i avtalet #r bland annat:

e Begrinsning av fasta parkeringsplatser Maximalt 75 procent av samtliga par-
keringsplatser i planen far vara fasta/personliga.

« Parkeringshyra sidrredovisas Parkering far inte inga i lagenhetskontraktet.

Attraktiva cykelparkeringar Cykelparkeringarna ska vara lattillgéngliga,
trygga och stoldsidkra. Minst hilften av platserna ska vara védderskyddade. Cy-
kelpump ska finnas nira parkeringarna. Cykelparkeringarna ska héllas rena
och snygga och en érlig sanering av gamla cyklar ska ske genom fastighetsa-
garens forsorg.

+ Lastcykelparkeringar Plats for minst 4 lastcykelparkeringar per 100 ldgenheter
ska finnas i planen. Ytorna for dessa ska redovisas i bygglovsprocessen. Arlig
uppfoljning ska ske och eventuell 6kad efterfragan pé lastcykelparkeringar ska
tillgodoses.

* Cykelservicerum

» Cykelpool med specialcyklar

e Attraktivt och tillgingligt planomrade Attraktiva cykel- och gangbanor ska
ordnas i planen. Syftet dr att det ska vara enkelt, sékert och tryggt att rora sig
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utan bil inom omradet, till nidrbeldgna hallplatser och till andra mélpunkter i
ndromrédet.

* Bilpoolplatser, minst tva utpekade parkeringsplatser for poolbilar ska redovi-
sas i planen for de forsta 200 ldgenheterna. Dérefter ska ordnas ytterligare 1
parkeringsplats per tillkommande 200 ldgenheter. Bilpoolsplatserna ska lokali-
seras i ett attraktivt lige inom eller i direkt anslutning till planomradet. Arlig
uppfoljning ska ske och eventuell 6kad efterfrdgan pé bilpoolsplatser ska till-
godoses. Bilpoolsfordon ska finnas och det ska erbjudas ett attraktivt medlem-
skap i bilpool.

» Startpaket till nyinflyttade. Ett mobilitetspaket ska ordnas till alla boende vid
inflyttning under hela avtalstiden. Paketet ska uppmuntra de boende att gora
sina resor till fots, pa cykel, kollektivt eller med poolbil, istéillet f6r med egen
bil. Mobilitetspaketet kan t.ex. omfatta kartor med lokala malpunkter, inform-
ation om héllbart resande (t.ex. mobilitetsitagandena i detta avtal), uppgif-
ter/léankar till mer information, tips pa anvéndbara reseappar, eventuella
samékningsmdjligheter i omradet, etc. Mobilitetspaketet ska ocksa innehalla
ndgon fysisk present som underlittar resor utan bil sdsom reflex, paraply,
viéska, regnponcho, cykelbelysning, sadelskydd eller liknande.

* Lopande information om mobilitet. De boende ska héllas I6pande informerade
om fastighetens sérskilt goda forutsittningar for att resa héllbart. Informat-
ionen kan handla om nya spéarvagnstider, nya fordon i cykel- och bilpoolerna,
paminnelse om att det dr ”dags att rulla ut cykeln infor vdren” och liknande.
Syftet ska vara att hélla mobilitetsfragan levande, for att sikerstélla att efter-
fragan pa parkeringar inte 6kar dver tid.

* Kostnadsfritt kollektivtrafikkort ska erbjudas i olika varianter f6r nyinflyttade,
30-360 dagar.

* Realtidstavlor for kollektivtrafiken

 Arlig mobilitetsaktivitet

«  Ovriga atgirder for att minska resbehovet

» Fastighetsédgares egna forslag

Fordelningen av bilplatser inom planomradet f6reslas enligt foljande:

* 332 boendeplatser for det befintliga bostadsbestandet

* 30 besoksplatser for det befintliga bostadsbestandet

* 123 boendeplatser for de tillkommande flerbostadshusen

* 19 besoksplatser for de tillkommande flerbostadshusen

* 12 boendeplatser for de tillkommande studentldgenheterna

» 8 besoksplatser for de tillkommande studentldgenheterna

* 5 platser for sysselsatta centrumverksamheter

* 1 plats for besdk till centrumverksamheter

» 3 platser for sysselsatta forskola

* 4 besoksplatser forskola (utbudet ar dock 8 platser genom samnyttjande med

besoksparkering med boende)

Det forvintade parkeringsbehovet till foljd av den nya detaljplanen avses klaras ge-
nom uppforande av underjordiska garage under den nya bebyggelsen vister om Bril-
jantgatan. Parkeringsmdjligheter kommer dven att finnas i ett parkeringsgarage i 5 va-
ningar vid Briljantgatan. Utdver detta tillkommer markparkeringar mellan husen samt
en yta inom byggrétten i planomradets sédra del och markparkeringar intill den nya
byggnaden. Planen mdjliggér dven en flexibilitet att uppfora ytterligare ett plan parke-
ring med cirka 40 platser inom byggritten i planomradets sddra del, om behovet
skulle uppsté i framtiden.
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Forskolans parkering avses 16sas vid det s6dra kvarteret men med mdjlighet till en
handikapparkering vid entré.

i
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Parkeringsprinciper inom planomrddet. lllustration Krook & Tjdder.
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Principsektion tillkommande bostider med underjordiska garage. llustration Krook & Tjdder.

Avsténdet for handikapparkering klaras inom 25 meter f6r samtliga nya lagenheter
fran parkeringsgarage. Men avstandet kommer att vara ldngre &n 25 meter for bosté-
der frén parkering i markplan, det &r tre av de nya byggnaderna som inte klarar av-
standet frdn markparkeringar. Avsténdet till markparkeringar klars inte pa grund av
nivéskillnader och begrénsade ytor pa gardarna.

Utover parkeringstal for bilar anger vigledningen dven tal for antalet cykelparke-
ringar. Parkeringsutredningen anger att totalt 1099 cykelparkeringar ska tillskapas
som en f6ljd av den tillkommande bebyggelsen. utéver kravet pa lastcykelplatser be-
skrivna under punkt 5.1. Bokningssystemet for cykelpoolen ska vara enkelt och kan
t.ex. samordnas med bokning av tvittstuga. Efterfrdgan pa poolcyklar ska érligen f6l-
jas upp och tillgodoses.

Tillgénglighet och service

Omradet ligger i ndra anslutning till hallplatser for kollektivtrafik och med fler bosté-
der okar underlaget for kollektivtrafiken. I detaljplanen medges lokaler for verksam-
heter i parkeringsgaraget vid Briljantgatan samt i entréplan for dvriga byggnader
langs med Briljant- och Smaragdgatan. I planomradets véstra del medges en forskola,
i plankartan medges dven forskoleverksamhet i planomradets sédra del.

Planomradet dr lokaliserat i ndra anslutning till Frélunda torg och Opaltorget som er-
bjuder ett brett utbud av service.

For ndrvarande pagéar genomforandet av ett stadsutvecklingsprojekt for Opaltorget dér
Opaltorget byggs om till ett tryggt och levande stadsdelstorg for nédrservice. Vid tor-
get kommer ett nytt centrumkvarter med blandat innehall att uppféras med livsme-
delsbutik, café och smabutiker, stadsdelsférvaltning, kyrka och vardcentral. Direkt s6-
der om Smaragdgatan invid Vittnedalsskolan finns ett mindre torg med butik och bo-
stadskvarter med ytterligare mojlighet till viss handel. For att stdrka det allmédnna
strdket som forbinder Turkosgatans parkstrdk med Briljantgatans sparvagnshallplats
medges centrumverksamhet i parkeringshusets entréplan.

Den nya bebyggelsens placering tydliggor grinsen mellan privat och offentligt och
ger Briljant- och Smaragdgatan ett mer varierat och tryggare stadsrum med en tydli-
gare karaktdr. En 6kad andel boende i omradet medfor att fler ror sig i omrédet och
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lings med gatan vilket 6kar tryggheten. For att skapa aktiva entrévaningar mot Bril-
jant- och Smaragdgatan ska entréer placeras mot gatorna. Den tillkommande byggnat-
ionen medfor att omradets karaktir fSrindras mot kvarterstadens ideal med mer slutna
gardsrum som ger Briljant- och Smaragdgatan en tydligare karaktir av stadsgata.

Vid genomf6randet av detaljplanen kommer nivaskillnaderna inom det omrade som
foreslas for ny byggnation lings med Briljant- och Smaragdgatans vistra sida att
minska d& merparten av parkeringsytorna §verddckas i nivd med gardsrummen vilket
forbattrar tillgingligheten till omradet. Overdickningen innebdr ocksé minskade hojd-
skillnader mot Briljantgatan.

Det allméinna straket genom omradets norra del kommer att kompletteras med en ny
dvergang i plan 6ver Briljantgatan i samband med att Briljant- och Smaragdgatan om-
vandlas till en genomfartsgata. Den befintliga tunneln kommer att finnas kvar. P4
grund av nivéskillnaderna och omradets terridng s &r anslutningen till tunneln pd den
ostra sidan idag otillgéinglig vilket innebir att sparvagnshéllplatsen inte dr ndbar for
rullstolsburna. Den nya dvergangen mojliggor en tillgéinglig passage till hallplatserna
fran vister. Nya flerbostadshus kommer att forses med hiss.

Friytor

Nya friytor for allménhetens behov tillskapas inte i planforslaget utan tillgodoses i an-
grinsande gronomraden. Inga friytor for allménheten tas i ansprék.

Den tillkommande bebyggelsen placeras s att befintliga gardsrum sluts mot Briljant-
och Smaragdgatan vilket skapar en tydligare avgridnsning mot de trafikerade ytorna
och ger en tryggare miljo for barn och forbéttrar ljudmiljon pa gardarna. Byggnaden
vid skogsdungen i vister sluter gardsmiljon ytterligare. Byggnadernas placering kom-
mer att innebdra att fler ror sig pa gardarna och angrénsande gator pa kvéllstid. Gards-
rummen kommer att delas av befintliga och tillkommande bostéder. Férskolegard pla-
ceras i skogsdungen avskilt fran bostadsgérdarna.

Naturmiljé

Planomrédet 4r redan ianspréktaget och ytan som foreslas bebyggas utgors framforallt
av redan hardgjorda ytor.

I det mindre delomradet i viister som foreslés for forskoleverksamhet och bostéder
finns pétagliga till hoga naturvérden i skogsdungen. Byggritten for forskolan &r pla-
cerad med flexibilitet och utgangspunkt fran tva olika placeringar, 14s mer under ru-
brik Bebyggelse/Forskola. Skogsdungen nyttjas som utemiljoer for férskolans behov.
Krav p& marklov regleras i detaljplanen for tradféllning av trid med storre stamdia-
meter #n 0,3 meter. Forslaget innebdr att naturvirden i skogsdungen kommer att pa-
verkas negativt genom att ndgra av ekarna kommer behdva tas ned. Utformningen av
forskolan och dess placering fortsitter att studeras av staden infor genomférandet av
detaljplanen.

Biotopskyddade tridrader

Dispens frin biotopskyddet har limnats frén Lansstyrelsen 2017-01-26 med villkor.
Det villkor som kan s#kerstillas i detaljplanen dr ("De tréddrader som markerats
med X pa bilaga 3 till detta beslut ska skyddas med planbestimmelse

tridrad ska finnas” eller motsvarande.”) bedoms uppfyllda genom planbestdmmel-
serna az - marklov for tradféllning samt n - trédrad ska finnas.
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Foreslagna kompensationsdigdrder for biotopskyddade tréidrader beviljade av Lansstyrelsen i biotop-
skyddsdispensen. lllustration av Krook & Tjdder.

Sociala aspekter

Detaljplanen ger mdjlighet att uppfora flerbostadshus utmed Briljant- och Smaragdga-
tan vilket skapar forutséttningar for en mer blandad bebyggelse &n vad som finns 1
omradet idag. Den nya byggnationen medfor att gatorna far en tydligare karaktr, att
gaturummet blir mer varierat och det skapas utblickar dver sparvagnshéllplatser och
gator vilket bidrar till att 6ka tryggheten. Den nya genomfarten ldngs med Briljant-
och Smaragdgatan och vidare till Opaltorget samt en 6kad andel boende bidrar till att
befolka omradet vilket ocksa #r positivt ur trygghetssynpunkt.

Byggnationen i véster innebér att det skapas utblickar mot skogsdungen som idag
upplevs som otrygg och bidrar till att befolka gérdsrummet.
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I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och en barnkonsekvensa-
nalys genomforts i samarbete med berdrda forvaltningar. Resultatet har inarbetats 1
planhandlingarna, se kapitel Konsekvenser.

Teknisk férsérjning

Dagvatten

Tvé dagvattenutredningar dr framtagna fr planomradet den ena for omradet dér for-
skolan planeras och den andra for 6vriga planomrédets delar.

Dagvattenanldggningen dr anmélningspliktig vilket innebér att en anmélan om dag-
vattenanldggningar ska goras till Miljoforvaltningen.

Nya dagvattenledningar foreslés luta med minst 5 promille och vattengdng pa minst
1,5 m under markytan. Anslutning till dagvattennitet foreslas ske i fyra punkter. Vid
extrem nederbdrd kommer dagvatten att rinna ytledes, vilket innebér att marken méste
planeras s att vatten kan rinna till eller samlas pé en plats dér det inte orsakar skada
pé byggnader eller konstruktioner samt inte utgéra ett hinder vid evakuering.

Vissa forutsdttningar har dndrats under detaljplaneprocessen. Slutlig 16sning redovisas
och granskas innan startbesked for bygglov ldmnas. Den storsta fordndringen i plan-
forslaget sedan dagvattenutredningen gjordes é&r att kvartersmark for forskola véster
om befintlig bebyggelse har tillkommit.

De generella principer f6r dagvattenhantering som forslas i utredningen &r att grona
ytor pd innergdrdarna bevaras for att inte begrénsa sillskapsytorna. For att fordrdja
och rena dagvattnet foreslds LOD-16sningar. I forsta hand bor f6rdréjning och rening
ske i makadamdiken placerad runt om i de tio tekniska avrinningsomradena. Efter re-
ning beriknas dagvattnet uppnd miljoforvaltningens krav pa rening for planomrédet.
Med anledning av risken for vattensamlingar i omradet i samband med 100-4rsregn
foreslas fordréjningsanliggningarna vara utformade pa ett sadant sétt att de rymmer
stérre volymer dn dimensioneringskraven, for att inte paverka omradet negativt ge-
nom exploateringen. Dagvattnet forslas i forsta hand na fordréjningsmagasinen ytle-
des och magasinens utloppsfloden regleras med strypt tomningsledning.

Regnintensitets-berdkningar ger en regnintensitet pa 274 1/s per hektar for ett 10 mi-
nuters 10-arsregn inkluderat en klimatfaktor pa 1,2. Beridkningar &r dels gjorda for
den totala avrinningen vid befintliga forhallanden och dels efter planerad ombyggnat-
ion och fortitning. For berdkningar viljs ett 10-ars regn med 10 minuters varaktighet
enligt Svenskt Vatten P110. For fordrojningsvolymerna giller Kretslopps och Vattens
krav pa minst 10 mm per hardgjord kvm.

Vid ombyggnad dkar den totala avrinningen fran omradet fran 312 /s till 371 I/s. Den
totala erforderliga fordréjningsvolymen, enligt givna krav, dr 136 kbm.

Vid 100-arsrgn samlas stora vattenmassor inom det aktuella planomradets 6stra del.
Sarskilt stora vattenmassor handlar det om lingst i norr och lingst i séder. Aven det
omréde dir parkeringsgaraget planeras ligga 4r en lagpunkt. Hénsyn till detta bor dér-
for tas vid ndrmare utformning av byggnader och, framfor allt, de underjordiska par-
keringsgaragen. Fortdtningen av omradet innebidr i sig inte att andelen hardgjord yta
okar. Genom fortitning okar dock risken for instingt vatten. Férdrdjningsmagasin for
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dagvatten bor 6verdimensioneras for att klara forekomsten av 100-arsregn for att sér-
skilt klara framkomligheten for utryckningsfordon men ocksa for att minska skador
pé byggnader, bade nya och befintliga.

For mer information om dagvattnet se dagvattenutredning, Dagvattenutredning, Ram-
boll 2016-08-2.

Materialval {f6r utvindiga ytor ska viljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Forskolan

Dagvatten flodet okar fran ca 55 1/s till 88 I/s vid en byggnation av omradet. Vid sky-
fall dr det frémst det sydvéstra hornet och norddstra delen av omradet for férskola
som péverkas. Tillgéngligheten bedoms inte paverkas. Ingen kénd fororenad mark
finns i omréadet.

For att uppna reningskrav och stadens krav pa fordrojning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas ett infiltrationsstrak (70x4x0,3 m). Denna anlégg-
ning kréver en yta pa ca 280 kvm och foreslas placeras ldngs nord6stra och syddstra
plangrénsen. Utdver detta foreslas ledning av vattenmassor till dessa infiltrationsstrak
frén det sydvistra hornet av planomradet, for att omradet ska klimatsékras.

Fororeningsberdkningar visar att fororeningshalterna 6kar efter exploatering. Med re-
ning genom infiltrationsstrak uppnés miljoforvaltningens riktlinjer, undantaget PCB
som dnd& minskar jamfort med for exploatering. Detta medfor att exploateringen pa
planomrédet inte forsdmrar mojligheterna att uppnéa miljokvalitetsnormerna for vat-
ten. For mer information se dagvattenutredning, PM Dagvattenutredning, Kretslopp
och vatten 2017-02-10.

Vatten och aviopp

Planomradet &r vil forsorjt med allmént VA-ledningsnét och kapaciteten pa lednings-
nétet bedoms vara god. Ledningar finns utbyggt i Briljantgatan och Smaragdgatan och
anslutningar kan ske till dessa.

Kapaciteten pé allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omrédestyp A:2.

Infor byggnation ska berord fastighetsidgare/exploattr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska foérutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Uppvérmning avses ske med fjérrvirme och tillrdcklig kapacitet finns.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Ndt AB i god tid innan arbetena ska pabérjas. Vid utférande av arbeten i nér-
heten av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser fér markarbeten
vid elkablar ftljas.

Som en del av ombyggnaden av Briljant- och Smaragdgatan s& kommer befintliga el-
ledningar att flyttas till gatans 6stra sida. Flytten &r en del av det pagéende arbetet
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med att bygga samman Briljant- och Smaragdgatan med Opaltorget och utfors inom
ramarna for genomforandet av Stadsutvecklingsprojekt for Opaltorget.

Befintliga transformatorstationer har planlagts som kvartersmark pé plankartan.

Avfall

Avfallshantering for bebyggelsen i planomréadet foreslas ske via nya miljohus som
dven befintlig bebyggelse foreslas kunna anvinda Byggrétterna har inom planen ut6-
kats for att mojliggora byggritter for miljohus. De nya miljéhusen kommer att for-
bittra avfallshanteringen och sortering for de befintliga bostéderna.

Inom planomrédet finns tva befintliga atervinningsstationer. I detaljplanen sékerstills
den ena (Ez pé plankartan) som avses kvarsta.

g, =

under 50 m till Miljohus

over 50 m till Miljohus

Kartan markerar var nya miljohus foreslds. Hlustration av Krook & Tjdder.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgérder

Vid byggnation i det mindre delomradet i véster kan byggnad med storsta sannolikhet
grundliggas utan forstirkningsatgérd. I samband med byggnation maste déremot ber-
get sikras mot blockutfall/ras beroende pa hur byggnaden planeras att uppforas. P4
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grund av osdkerheten i hur byggnaden ska uppforas anges inga planbestdimmelser pa
plankartan som stéller krav pa sékring av block. For mer information se framtaget un-
derlag, PM Bergteksnisk besiktning, Sweco 2017-02-28.

I 6vrigt forekommer berg i dagen som begrénsade partier inom planomréadet. Ingen
risk bedoms foreligga for varken blockutfall eller bergras genom naturliga processer.

De planerade byggnaderna inom planomréadet behéver grundldggas till fast bot-
ten/berg. Beroende pé befintliga jorddjup kan flera olika grundldggningssétt vara ak-
tuella. Med befintligt geotekniskt material dr det svart att bedéma om sprangningsar-
beten kommer att krdvas. Om spridngningsarbeten for grundliggning av byggnader
blir nddvindig ska en erfaren bergtekniker besiktiga berget fére och efter spring-
ningsarbeten.

I de ldgen dir befintliga byggnader foreslés byggas pd med en vaning ska byggnads-
konstruktioner och grundliggning kontrolleras av en erfaren byggnadskonstruktor for
att sdkerstilla att ytterligare belastning klaras.

For att verifiera befintliga markforhallanden och kunna faststélla forutsittningarna for
planerad bebyggelse angdende grundldggning, séttningar och stabilitet krévs en ob-
jektsanpassad och platsspecifik geoteknisk utredning.

Markmiljo

En 6versiktlig miljéteknisk markundersdkning har genomf6rts inom planomradet, 25
jordprover och 5 asfaltsprover har tagits.

Jordproverna som tagits inom omrade 5 visar halter av PAH och bly 6ver riktvérdet
for KM (Kénslig markanvindning). I tva av fem prover pé ytlig mulljord som analy-
serats med avseende pé innehéll av PCB har halter ver riktvirdet for KM pévisats.
Fyllnadsmassor i delomrade 1, 3 och 5 visar pa fororeningar 6ver riktvérdet for KM
och/eller MKM. I delomrade 1patriffas fyllnadsmassor med férhgjda halter av PAH
och hér identifierades ocksa forekomst av tjérasfalt. I delomréde 3 konstaterades fore-
komst av PAH och aromatiska kolviten, vilket ssmmanfaller med petroleumlukt i
dessa punkter. I en punkt pavisades #ven halter 6ver riktvardet fr MKM (mindre
kénslig markanvéndning) av dessa dmnen. I delomrade 5 uppvisade fyllnadsmassorna
forhojda halter av PAH, hér hittades dven tegelrester.

Samtliga prover uttagna pa vad som i filt bedémts vara naturligt avsatt lera visar pd
halter under riktvirdet for KM, detta géller inom samtliga delomraden.

Av asfaltsproverna visar tva prover, inom delomrade 1 och 4, hogre halter av PAH-16
vilket klassas som tjdrasfalt enligt de bedomningsgrunder som tillimpats. I delomrade
2 och 3 pavisades ingen forekomst av tjérasfalt. For mer information 14s mer i PM
Oversiktlig MMU, Sweco 2017-09-22.

I plankartan stills krav f6r bostadsindamal och forskola att marken ska uppnd KM
(Kénslig markanvindning) innan startbesked far ges.
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Kartan ovan visar omradesindelningen dar provtagningar skett, Sweco.

Buller

Planomradet 4r utsatt f6r buller fran framforallt Briljantgatan med intilliggande spér-
bunden trafik. Beriknade ljudnivéer vid befintliga bostadshus ligger f6r de flesta fasa-
der under 55 dBA och endast pa gavlar som vetter mot Gster ligger ljudnivaerna delvis
over 55 dBA. Ljudnivéer fran vig- och spartrafik kan medfora bullerstdrningar for
planerad bostadsbebyggelse. For att utreda omfattningen av paverkan frén buller har
en bullerutredning tagits fram.

De nya byggnaderna placeras med en L-formad struktur dér l1dngsidan vetter mot Bril-
jant- respektive Smaragdgatan. Byggnadernas placering medfor att mer &n hélften av
befintliga bostiders bullerutsatta fasader skidrmas och som bést sénks ekvivalent ljud-
nivd med 4-8 dBA. Inga befintliga bostidder forvéntas fa 6kade bullernivéer efter att
den nya byggnationen uppforts.

Aven omréadet och gardsytorna innanfr de tillkommande bostadshusen paverkas po-
sitivt med sénkta ljudnivaer av de nya byggnadernas placering.

Samtliga tillkommande bostdder kommer att ha fasader och husgavlar som vetter mot
Briljantgatan och sparvigen vilka beriiknas fa ekvivalenta ljudnivaer under riktvérdet
60 dBA. Sma ldgenheter, hégst 35 kvm, tillats ha ekvivalent ljudniva 65 dBA utanfor
fasad. Med en trafikméngd pa cirka 59 000 fordonsrérelser beréknas de ekvivalenta
nivderna 6ka med 1 dBA och de maximala paverkas inte alls.

I planbestdimmelser om buller finns riktvirden for ljudnivaer. Dessa riktvérden ver-
ensstimmer med riktvdrden i Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
(2015:216) samt (SFS 2017:359 dvs éndring i férordning SFS 2015:216). Definitioner
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och forklaringar till riktvirdena som finns i Férordningen om trafikbuller géller &ven
for planbestimmelser om buller.

Briljant- och Smaragdgatan
Goteborgs Stad

Viig- och sparvagstrafik
Framtid ar 2040

Ekvivalent ljudniva vdg- och sparvdgstrafik framtid ar 2040, av Norconsult

Goteborgs Stad, Planhandling 46 (58)




Bilaga 5 - PM Buller

Briljant- och Smaragdgatan
Géteborgs Stad

Vigtrafik
Framtid &r 2040

Ljuctheedning 2 m owar mark
samd frfaktsvarden vid fasad

Maxemal ljudniva, Lmax dBIA}

- <=8
-] 80< <=85
]
|

8§z <=70

C_ 0 m 20 &

WeETEEN v Jobarea Jev ke
Oslum: 201&-16-23

Usperagiaummes 10827 34
Narvome

Maximal ljudnivd vigtrafik framtid ar 2040, avNorconsult.

Den yta som foreslas for forskola (S och SB pa plankartan) i véstra delen av planom-
radet har inte ingatt i bullerutredningen. Forskolan ligger ldngre in i omrddet och gil-
lande riktvirden bedéms klaras.

For mer information och kartor éver bullerberdkningar, se Bullerutredning, Nor-
consult, 2016-06-30.
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Skyfall

Framtagen 6versvimningsstudie har visat att aktuell detaljplan ligger i ett omréde
som riskerar att delvis sviimmas dver vid skyfall. Nya byggnader inom planen plane-
ras i lagpunkter inom omradet. Planhandlingarna kompletteras med en skyfallsutred-
ning, 2017-11-20, vilken bér f6ljas for att hantera skyfall. Syftet dr att undvika att be-
fintlig och ny bebyggelse inom och utanfor planomrédet paverkas negativt vid hén-
delse av skyfall. Plankartan #r reglerar att tvd omraden ska vara tillgéngliga for om-
hiandertagande av dagvatten.

Fastighetsindelning

Inom planomradet finns inga gillande fastighetsplaner eller tomtindelningar.
Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanldggningar, u-omraden, mm, framgar
av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatdren ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av anlédggningar
inom kvartersmark.

Drift och férvaltning

Trafikndmnden ansvarar for vindplatsen utlagd som lokalgata i planen. Véndplatsen
ar till for den forskola som ska byggas i samband med utbyggnad av Opaltorget etapp
1.

Park- och naturnimnden ansvarar for gang- och cykelstraken genom planomrédet och
for parkomradet.

Kretslopp och vattenndmnden ansvarar for allménna va-anldggningar inom planomré-
det.

Ledningshavare ansvarar for férvaltning av sina ledningar.

Exploatér och fastighetsdgare ansvarar for forvaltning av kvartersmark.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rittighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgé-
rande allmén plats.

Fastighetsbildning

Tidigt samrad har skett med lantmaéteriet.

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.
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De delar av planomradet som utgér allmén plats ska verforas till Tynnered 761:687
som 4r en av kommun #gd fastighet.

Kvartersmarken kommer troligen att delas in i olika fastigheter efter vad som bedéms
lampligt utifran vilken upplatelseform for bostéderna som véljs.

Omradet utlagt som skola i planen ska eventuellt avstyckas till en egen fastighet och
férvirvas av kommunen, alternativt ska exploatdren bygga och hyra ut férskolan

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggningar bor bildas for parkering dér olika fastigheter ska dela pé
parkeringsanléggningar och fér gemsamma gronomraden.

En gemensamhetsanldggning ska bildas for vig till forskolan. Delaktiga fastigheter
ska vara Tynnered 13:2 och den avstyckade fastigheten for forskola.

Servitut

Servitut kan behdva bildas for enskilda ledningar och andra anléggningar.

Ledningsratt

De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till
foljd av den nya detaljplanen ska sikerstillas med ledningsritt, till f6rman for respek-
tive ledningségare.

Vid 6verlatelse av kommunégd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan erséttning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till f6rman f6r kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsdgare. Ledningsédgare 4r dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsdgare ans6ker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstéllas
med ledningsriitt.

Inom omraden som pé plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar place-
ras. Dessa ska sékerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Nagra befintliga ledningsritter finns inte inom planomradet. Ledningsrétt bor skapas
for de allminna ledningarna som finns inom planomradet.

Ansékan om lantméteriférrattning

Respektive ledningségare ansvarar f6r ansékan om lantméteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphivande av befintliga ledningsrétter. Ansvar
for att ansdka om och bekosta lantméteriforrittning for Gvriga atgérder regleras i ge-
nomférandeavtalet.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanviindning
(enligt blivande dp)
Tynnered 761:687 | 72 kvim Lokalgata (fig 1)
Tynnered 761:687 110 kvm Kvartersgata (fig 2)
Tynnered 761:687 877 kvin Kvartersgata (fig 3)
Tynnered 13:2 72 kvm Lokalgata (fig 1)
Tynnered 13:2 110 kvm Kvartersgata (fig 2)
Tynnered 13:2 877 kvm Kvartersgata (fig 3)
Tynnered 13:2 7427 kvm Forskola (fig 4)

fig3 —

101 \/
132
103
132
164
fig2
=
132
2 fig 1 /

Mo AL

Oversiktsbild som visar vilka markomrdden som kommer att regleras.
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—

/

Vardering av kvartersmark

For den mark som genom detaljplanen 6vergar fran allmén plats gata till kvartersmark
har fastighetskontoret bedomt att det &r rimligt att marken vérderas med marginal-
vérde.

I vanliga fall viirderas sddan mark med hjélp av genomsnittsvérdesprincipen. I detta
fall har fastighetskontoret med st6d av att den aktuella marken inte &r behovlig for att
astadkomma den avsedda exploateringen samt att staden fér en minskad kostnad for
forvaltning och skétsel ansett att marginalvérde kan tilldmpas.

Marginalvirde dr en procentsats av genomsnittsvirdet. I detta specifika fall har margi-
nalvérdet bedémts till 5 % av genomsnittsvérdet.

Goteborgs Stad, Planhandling 50 (58)



Avtal

Befintliga avtal som berérs

Avtalsservitut for allménna ledningar finns inom omradet, Kretslopp och Vatten kom-
mer att s6ka ledningsriitt for dessa. Nagra 6vriga avtal som berdrs finns ej inom omréa-
det.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt mm. Detalj-
planens konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, dtaganden mm ska beskri-
vas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angéende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl a utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Exploatdren forbinder sig att betala ett exploate-
ringsbidrag till kommunen och att stélla en ekonomisk sékerhet i samband med avta-
lets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande sé-
kerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regle-
ras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatdren in-
nebir exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggérs och att
exploatéren kdnner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats
mm.

Aven ett avtal om fastighetsbildning kommer att upprittas for att reglera markdverfs-
ringen mellan kommunen och exploatoren.

Ett avtal om mobilitetsatgirder tecknas till planens antagande mellan kommunen,
Trafikkontoret, och exploator.

Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i G6teborgs Stad.

Ledningségare ir skyldiga att bevaka sina réttigheter och samradda med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/ex-
ploatéren for att sékerstilla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt lednings-
ritt.

Dispenser och tilistand

Dispens fran det generella biotopskyddet har limnats av Lénsstyrelsen (Beslut 2017-
01-26) for de tre triadrader som stér utmed Briljantgatan och Smaragdgatan. Beslutet
innehaller krav pa kompensationsatgérder i form av plantering av nya trddrader utmed
gatorna.
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Tidplan

Samrdd: 4 kvartalet 2016

Granskning: 2 kvartalet 2017

Antagande: 4 kvartalet 2017

Om planen inte 6verklagas faststills den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 2 kvartalet 2018

Fardigstdllande: 4 kvartalet 2021

Genomforandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomf6randetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfbrandetiden &r fem ar fran det datum d& planen vunnit laga kratft.

Overviganden och konsekvenser

Overviiganden har gjorts mellan olika intressen:

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att planomradet anvéinds som det gor idag. I nollalternativet
kvarstar markparkeringarna utmed Briljant- och Smaragdgatan och de biotopskyd-
dade triddraderna kan vara kvar i befintligt lige. Det tillkommer inga fler bostéder,
service, férskola eller parkeringshus i omradet. Briljant- och Smaragdgatan lankas
samman med Opaltorget och Sppnas upp for genomfartstrafik. I samband med om-
byggnaden av gatorna anléggs en gang- och cykelvig utmed gatans véstra sida. Kéns-
lan av otrygghet kring strak och hallplatser i omradet finns kvar och otydligheten i ga-
turummen kvarstar.

Ljudnivéer f6r delar av de befintliga bostéddernas gavlar mot dster kommer Gverstiga
55 dBA. Delar av gadrdsrummen mot Briljantgatan kommer att ha en ekvivalent ljud-
niva mellan 50-55 dBA.

I nollalternativet kvarstar skogsdungen i véster i nuvarande omfattning och naturvér-
dena i delomradet paverkas inte av tillkommande byggnation.

Atervindsgatorna i anslutning till Briljantgatan kvarstar i kommunal dgo och véindy-
tan langst 1 s6der kvarstar i privat dgo.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

De sociala konsekvenserna och barnperspektivet har studerats utifrén att omradet
kompletteras med nya flerbostadshus ldngs med Briljant- och Smaragdgatan med
plats for verksamheter i entréplan samt uppforandet av ett parkeringshus vid Briljant-
gatan. I studien har dven ingatt byggnation av flerbostadshus med BmSS i gronomra-
det 6ster om Rubingatan, detta delomrade har utgatt ur detaljplanen.

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med berdrda forvaltningar. Dar framkom att storre valmajlig-
heter med fler ldgenhetsstorlekar och blandning av gammalt och nytt kan skapa forut-
sdttningar for fler att bo kvar men att en utveckling av omradet ocksé kan leda till
gentrifiering. Flerbostadshus lings med Briljant- och Smaragdgatan 6kar tryggheten
vid héllplatser, gator och géngstrék samtidigt som gérdarna blir mer definierade vilket
Okar orienterbarheten och skapar tryggare miljoer f6r barn. Ett helhetsténk som om-
fattar 4ven den Ostra sidan av sparvégen efterfragas.

Det finns en risk for att parkeringshuset blir otryggt, det &r viktigt med liv och rorelse
och att aktiviteter tillskapas i byggnaden.

Sammanhallen stad

Fler lagenhetsstorlekar och blandning mellan gammalt och nytt skapar méjlighet for
méngfald och méten mellan ménniskor vilket kan motverka segregation. Omradet far
en annan karaktir som kan attrahera fler grupper. Befintliga strak har inte utformats
med fokus pé attraktivitet och trygghet. Tunnlarna och sparvagnshallplatserna i omré-
det upplevs som otrygga.

Samspel

Gardsrum och strak definieras vilket forbéttrar orienterbarheten, 6kar kdnslan av
trygghet och definierar grinsen mellan privat och offentligt. Tydligt avgrénsade
gardsrum skapar 6kad trygghet for barn. Ett tillskott av bostéder bidrar till att fler
ménniskor ror sig i omradet 6ver dygnets alla timmar. Kénslan av trygghet léngs Bril-
jant- och Smaragdgatan samt sparvagnshallplatserna forbéttras och gatumiljéns karak-
tér forstarks.

Vardagsliv

De stora markparkeringarna lings med Briljant- och Smaragdgatan é&r prioriterade for
biltrafik vilket bidrar till att forstirka den barridreffekt som gatan och spérvigen inne-
bir. Ett genomfdrande av planen innebér att dessa ytor ersitts med bostéder. En
blandning av boendeformer och ldgenhetsstorlekar bidrar till att fler har mojlighet att
bo kvar i omradet dven om familjeforhallanden eller livssituation foréndras. Lokaler
och forskoleverksamhet i entréplan bidrar till mer liv utmed gatan samt att fSrutsétt-
ningarna for service i ndromradet stirks. Lokaler i entréplan kan d4ven anvéindas for
samlingslokaler, foreningsliv etc.

Identitet

Omradet har ett starkt socialt liv och manga av de boende trivs i omradet men det 4r
ocksd segregerat och upplevs ha ett déligt rykte. Markparkeringarna langs Briljant-
och Smaragdgatan gor att gatan upplevs som otrygg. Ny bebyggelse kan tillféra nya
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virden genom att stidrka upp gaturummet och skapa en varierad miljé mot gatan sam-
tidigt som gérdarna far en tydligare avgrinsning. Bebyggelsen placeras i huvudsak pa
befintliga markparkeringar.

Halsa och sidkerhet

Foreslagen bebyggelse erbjuder gardar i skyddat ldge med plats for lek. Gang- och cy-
kelstraket 1dngs med Briljant- och Smaragdgatan underléttar f6r arbetspendling med
cykel. Mojlighet for trafikseparerad undergang finns under Briljant- och Smaragdga-
tan. Trafiksdkra passager for barn finns till ndrliggande skolor och férskolor.

Vasterleden

Planomrédet ligger 200 meter fran Visterleden som &r av riksintresse f6r kommuni-
kation. Det pagiende genomforande av stadsutvecklingsprojektet vid Opaltorget inne-
bir forbattringar av gang- och cykelnitet vilket underléttar for transporter utan bil.
Omradet #r beldget nidra service, skola och kollektivtrafik och planférslaget medger
lokaler f6r mindre verksamheter samt forskola vilket ytterligare starker forutséttning-
arna for service i ndromréadet. De nya byggnaderna okar tryggheten langs med till-
kommande géng- och cykelstrak samt vid sparvigens hallplatslédgen. Ett avtal kring
mobilitetsitgirder har tecknats Som reglerar vilka atgérder som byggherren atar sig
for att underlitta ett boende oberoende av bil.

Stadens beddmning ir att planens paverkan pé det statliga vignitet dr marginell och
att utbyggnaden inte utgér nagon pétaglig skada pa riksintresset fér kommunikation.

Staden gor vidare den generella beddmningen att bostadsutbyggnad i Goteborg, dven i
de fall bebyggelsen lokaliseras nira en statlig vig, i ligre grad kommer att bidra till
trafikbelastningar pa de statliga vdgarna &n vad som skulle ske om motsvarande
mingd bostidder skulle byggas ldangre fran regionens kirna som utgérs av Goteborgs
centrum. Utbyggnader i Goteborg &r att foredra med hénvisning till att boende 1 Gote-
borg har betydligt ligre bilanvindning 4n vad som &r fallet i andra delar av regionen.
Bilanvindningen bland géteborgarna kommer ocksa ytterligare minska genom att sta-
den har uttalade mal for arbete med mobilitetsplanering for minskat bilresande. Inom
BoStad2021 forstirks trovédrdigheten i detta arbete av de 10-4riga mobilitetsavtal som
kommunen skriver med exploatorerna, och som aldgger bada parter att aktivt arbeta
med frigorna.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljdbalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens &versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrédden m.m.

Planomradet berdrs av Sarskilda hushéllningsbestdimmelser enligt 4 kap. miljobalken.
Planforslaget bedoms inte medfora pétaglig skada pa natur- och kulturvérden.

Kontoret bedémer att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrdn planomréadets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
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bedéms inte medfSra att miljékvalitetsnormerna $verskrids. Detaljplanen dr forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Den storsta negativa miljékonsekvensen &r att detaljplanen medfor att biotopskyddade
trddrader tas ner. Tridraderna kommer att ersiittas med nya triddrader léings Briljant-
och Smaragdgatan vilket begrinsar omfattningen av den negativa miljopaverkan.

Den tillkommande bebyggelsens placering medfor att bullret till befintliga bostédder
och gardsrum minskar i jamforelse med dagslédget.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljépaverkan.

Vid behovsbedsmningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats

och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplette-
ring i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvénd-
ning av planomréadet for de dndamél som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i
MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen:

 Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dérmed inte kréver tillstind en-
ligt MB 7 kap. 28 §.

» Inte anger forutsittningar fér kommande verksamheter eller tgdrder som kré-
ver tillstdnd enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

» Inte beddms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och region-
ala miljomal.

» Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pa biologisk méng-
fald, landskap, fornldmningar, vatten etc.

» Inte ger upphov till betydande risker for minniskors hélsa eller f6r miljon.
¢ Inte bidrar till att ndgra miljékvalitetsnormer dverskrids.

* Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell el-
ler internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet 4r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begrinsat omrade och pé begrénsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljébedémning med tillhdrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stimd med lansstyrelsen 22 april 2016. Foljderna av planens genomftrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens
miljokonsekvenser.
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Miljomal

Planftrslaget har stimts av mot de lokala miljomalen. Planomrédet ligger strax utan-
for den yttre mellanstaden och ingér i det prioriterade utbyggnadsomrade som pekas
ut mellan Opaltorget och Frolunda torg i Strategi for utbyggnadsplanering. Detaljpla-
nen &r utformad i linje med stadens dvergripande mélséttning att staden ska komplett-
eras med ny bebyggelse i ndrhet till god kollektivtrafik. Férslaget innebér att ca 250
bostéder tillfors i ndrhet av kollektivtrafik, befintlig infrastruktur, service och med
tillgéng till rekreationsomraden.

Tillkommande byggnader sluter befintliga gardsrum och skapar sillskapsytor med
plats for moten for boende i befintliga och nya byggnader. Bebyggelsen placeras sa
att utblickar skapas mot sparvagnshallplats och gaturum vilket 6kar tryggheten. Bygg-
nadernas placering medfor att bullret till befintliga bostdder och gardsrum minskar
jamfort med i dagsldget. Stora delar av de tillkommande byggnadernas fasader berik-
nas fa en ekvivalent ljudniva som 6verskrider riktvardet 55 dBA och som mest uppgar
till 60 dBA. Detta innebér att flera av bostdderna méste utformas med hélften av bo-
stadsrummen mot en sida med hogst 55 dBA. Mgjligheterna for detta bedoms vara
goda dven om tekniska I6sningar f6r bullerddmpning kan beh6vas f6r ett mindre antal
ldgenheter.

Riktvérden for luftkvalitet klaras i planomréadet och i 6vrigt bedéms miljomalen upp-

fyllas.

Naturmiljé

Naturmiljon paverkas framf6rallt genom att stora delar av befintliga tridrader kom-
mer att tas ner. Triden kommer att ersédttas med nya trddrader lings med Briljant- och
Smaragdgatan. Plats for trddrader regleras i plankarta samt att féllning av dessa trad ar
lovpliktigt.

Det mindre delomradet i véster som foreslas for forskoleverksamhet och bostdder kan
innebéra en negativ inverkan pa de naturvirden som finns i den angridnsande skogs-
dungen. Dungen bedoms ha pétagliga till hdga naturvérden och innehéller ett flertal
element som &r virdefulla for biologisk mangfald och kan ha funktion som sprid-
ningslink. Inga rddlistade eller fridlysta arter har patréffats i omradet.

Kulturmiljo

Den nya byggnationen innebér att bebyggelsestrukturen mot gaturummet delvis sluts
mot Briljant- och Smaragdgatan och omradet far en mer kvartersliknande struktur.
Kvartersstruktur anses idag skapa gaturum som ger en tryggare karaktér och kan
béttre hantera bullerstérningar samt skapa tryggare lekmiljoer f6r mindre barn. Omréa-
dets 6ppna karaktir och méjligheten att rora sig genom de sammanbundna gardarna
kommer att finnas kvar.

Paverkan pa luft

Den goda tillgdngen till kollektivtrafik och serviceutbudet i nidrheten av planomradet
skapar goda forutséttningar for att begrédnsa bilberoende och trafiknivaer. Den pé-
géende omvandlingen av Opaltorget till ett levande stadsdelstorg 6kar tillgéngen till
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service i ndromréadet. Den nya géng- och cykelvdg som kommer att anldggas i sam-
band med att Briljant- och Smaragdgatan byggs om innebdr béttre forutsittningar {or
géng- och cykeltrafikanter.

Paverkan pa vatten

Paverkan pAa MKN for vatten minskar efter en exploatering med foreslagna atgérder
av hantering och rening av dagvattnet. Féroreningarna minskar kraftigt for samtliga
undersokta &mnen jaimfort med nuvarande situation. Samtliga &mnen i miljoforvalt-
ningens riktlinjer underskrids. Fordrojnings/fororeningséatgérdena hjélper dven till att
utjaimna flodet och minska flodestopparna. Detta hjdlper ju till att forbéttra situationen
for badplatser och musslor i Askims fjord.

Aven vid en byggnation av forskola i planomridets vistra del (S pd plankartan) medfor
att exploateringen inte forsimrar mgjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vat-
ten.

For mer information se dagvattenutredningen, Rambéll 2016-08-23 och Kretslopp-
och vatten 2017-02-20.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster fran forséljning av marken som idag &r lokalgata
men som i och med planen Svergar till kvartersgata. Fastighetsndmnden féar utgifter
for kop av forskoletomten.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anléggningsavgifter.
Lokalndmnden fér utgifter fér byggnation av forskola.

Kretslopp och vatten bekostar borttagandet av dtervinningsstationen vid Briljantgatan
22.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan.

Lokalndmnden fér kostnader fér kommunintern markupplételse, rénta och avskriv-
ningar samt 6kade driftskostnader for forskola.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren

Exploatoren far kostnader for markf6rvérv samt alla atgérder inom kvartersmark, in-
klusive erforderliga avgifter for bygglov, anslutning av el, tele, va mm, geotekniska
undersékningar samt lantméterikostnader. Exploatoren ska dven betala ett exploate-
ringsbidrag till kommunen for utbyggnad av allmén plats i anslutning till detaljplanen.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplanen.
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For Stadsbyggnadskontoret
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Karoline Rosgardt
Planchef

For Fastighetskontoret
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Magn hrberg Malin Lorentsson
Enhetschef Exploateringsingenjor
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