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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Behovet av fler bostdder i Goteborg utgér ett dvergripande syfte med denna plan
for bostadsbyggnation i Tuve. I stadsdelen motiverar strukturen hos den befintliga
bebyggelsen att nya bostdder med bittre tillgénglighet uppfors for att 6ka mojlig-
heterna till kvarboende i stadsdelen.

Nybyggnation av bostidder i omradet syftar ocksa till att motverka tendensen till
minskande befolkning i stadsdelen, vilken medf6r risk f6r uttunning av kommunal
och kommersiell service.

Utdver denna detaljplan har en studie paborjats for hela Tuve vad avser mdjlighe-
ter till fler bostédder.

Planforslaget innebér att ca 120 lidgenheter byggs i 8 punkthus med 4- 6 véningar.
Byggnaderna dr placerade utefter en gata/plats, som utvidgar sig och smalnar av,
strikt geometrisk, i kontrast mot naturen. Triddungar och bergshéllar bevaras och
framhévs sa langt mgjligt och blir en tillgang i bostddernas ndrmiljo. Tillfart sker
fran den befintliga Vistra Tuvevidgen. I direkt anslutning till planomradet finns
kollektivtrafikforbindelse.

INNEHALL

Planhandlingar:

e  Plankarta med bestimmelser (ligger sist i handlingen)
e  Planbeskrivning (denna handling)
¢  Genomftrandebeskrivning

Ovriga handlingar:
e [llustrationsritning

e  Grundkarta

e  Fastighetsférteckning
e  Samradsredogdrelse
e  Utstillningsutldtande

Pé stadsbyggnadskontoret finns ocksa:
o  Program
¢  Programsamridsredogdrelse

Planbeskrivning_rev2
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FORUTSATTNINGAR

Lige

Planomrédet &r beldget i vistra Tuve, ca 7 km norr om Géteborgs centrum och
500 m frén Tuve torg. Omradet begrinsas i sdder och Oster av Vistra Tuvevégen.
I 6vrigt har planen avgrénsats i terrdingen med ldmpligt ndromréade till foreslagen
bostadsbebyggelse.

Areal och markiigoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 4,5 ha och 4gs i sin helhet av kommunen.

Gillande och angrinsande detaljplaner

For omradet giller detaljplan F3458, lagakraftvunnen ar 1976. Denna plan f6re-
skriver markanvéndningen allmén plats/park.

I s6der gér detaljplan F3259, lagakraftvunnen ar 1970, 6ver Vistra Tuvevigen in i
det foreslagna planomradet och foreskriver allmén plats/park. I dster tas en bit av
detaljplan F3244, lagakraftvunnen ar 1969, i ansprak. Den nya planens gréns f6l-
jer Vistra Tuvevigen och ersitter i mindre delar de bdda ndmnda planerna.

Genomforandetidena har gatt ut for de nimnda befintliga detaljplanerna.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun, OP99, anger omradet som gronomrade
med sérskilt stora virden for natur- och kulturvard samt friluftsliv.

Program for planomradet

Ett program for detaljplan, innefattande det aktuella planomradet, har tidigare
upprittats och godkénts av byggnadsndmnden i1 oktober 2004. Efter godkédnnandet
konstaterades dock att huvuddelen av programomréadet innefattas av en buller-
grinslinje for tilldtet industribuller frdn Volvos Tuve-anldggning, faststdlld i en
miljoprévning 1976.

Bullernivaer innanfor denna grénslinje har beddmts omojliggéra bostadsbyggna-
tion inom de omraden som programmet anvisade. Istillet har det nu aktuella plan-
omradet, med bostdder beldgna utanfor bullergrinslinjen, prévats och befunnits
lampligt f6r bostadsbyggnation.

Programmet papekade programomradets betydelse dels som ldnk mellan Hisings-
parken i sdder och naturomraden vid Skéndla i norr, dels som nérrekreationsom-
rdde for de boende i Tuve. Dessa forutsdttningar géller dven for det nya planom-
rddet, liksom programmets inriktning mot hus i natur.

Bostadsforsorjning

Enligt det lokala programmet for Tuve-Sive i OP99 har SDN-omradet ca 4600
bostédder, varav hilften i smahus. Storsta delen av bostadsbestdndet byggdes ut
under 60- och 70-talet. 37 % &r i bostadsritt och det finns ménga stora ldgenheter
pa 5 rum eller fler. Manga flerbostadshus saknar hiss.

Andelen hyresritter 1 Tuve dr dirmed som helhet relativt lag, varfor inslag av bo-
stdder som upplites med hyresritt dr onskvirt i det aktuella omréadet.

Planbeskrivning_rev2
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Mark och vegetation

I en Sversiktlig miljobeddmning for planprogrammet utférd av GF Konsult AB,
pekas sérskilt pd en grupp vackra, dldre tallar i planomrédets grdns mot Vistra
Tuveviégen.

En mer detaljerad beddmning av vegetationskaraktirer och landskapselement har
dérefter utforts av stadsbyggnadskontoret. Beddmningen beskriver en rikt varierad
blandskog med tall, hassel, lirk och ek, vilken kan gallras pé olika sétt och sitta
varierad prigel pa platser i det foreslagna bostadsomradet.

Geotekniska forhallanden

Omradet utgors av ett hojdparti med berg i dagen och berg med tunt jordticke.
Bergarten #r en massformig forgnejsad metadiorit eller metagabbro. Omradets
hogsta punkt ligger pa ca +80 m och de ldgre delarna pa ca +50 m.Grundlédggning
av nya byggnader kan i stor utstrickning ske direkt pd berg. Bergsldnten ska be-
siktigas for att bedoma eventuella forstirkningsbehov. Bestimmelse om detta in-
fors 1 plan.

Markradon

Omradet dr normalradonmark. P& sddan mark krdvs radonskyddande utférande for
byggnader didr ménniskor stadigvarande skall vistas. Bestimmelse om detta har
inf6rts 1 planen.

Fornlimningar och kulturhistoria

Goteborgs stadsmuseum har under hosten 2006 utfort en arkeologisk utredning i
planomréadet. Liansstyrelsen och Museet bedomer att den av utredningen berdrda
fastigheten inte ldngre omfattas av kulturminneslagens bestimmelser.

Befintliga stengédrdsgardar inom omradet dr inte biotopskyddade, men bor sé langt
mdojligt bevaras som kulturmiljéinslag. En kélla i omradet bor dven den bevaras.
Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.

Oster/sydost om Vistra Tuvevigen ligger ett omrade med 4-vénings flerbostads-
hus med fasader i gult tegel. Vister om planomréadet finns en enskild villa pd en
mindre fastighet. Norr om planomradet ligger ett vattentorn som ér i bruk.

Gator och trafik

Tillfartsvig

Utefter planomradets grins i s6der/sydost 1oper Vistra Tuvevdgen, med erforder-
lig standard f6r trafikmatning av den nya bebyggelsen.

Kollektivtrafik

Omradet dr vilforsorjt med kollektivtrafik, d& det i omedelbar anslutning till plan-
omradet finns dndhéllplats for en stomlinjebuss.

GC-vdagar

Fran planomréidets utfartspunkt till busshéllplatsen finns GC-vig utbyggd. Déref-
ter kan GC-trafik t ex mot Tuve centrum, Gldstorpsskolan och Gunnestorpsskolan
utnyttja lokalt gatunit.

Planbeskrivning_rev2
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omraden som kan forstérkas

Lokala kopplingar till ny bebyggelse
okar tillgéngligheten till berget fér
befintlig bebyggelse

Potential for utsikt

Zoner/indelning
Véagfhus/ skog

1. Aldre tallar med en del hassel
som undervegatation

Atgérd: Gynna hassel genom att
gallra bort andra tradslag
Ljusinsldpp

2. Blandskog, mycket bjork med
inslag av hassel, brakved och en
Atgard: Gallring

3. Dunge med uppvuxna l&rktrad
Atgard: Fristall larktraden

4.Yngre ek, rénn och tall
Atgérd: Gallra fram ek och rénn

5. Glanta med utsikt, kraftig berg-
kant mot vagen

Atgérd: Bevara platsen och r6j for
utsikt

6. Blandskog: Ek, tall, bjérk, gran
och rénn.

Atgard: Utsiktsréjning och glédntor,
gallra fram fina solitartrad

7. Skérm av tall och ek mot vagen.
Atgard: Gallring for utsikt och ljus

8. Rikare/fuktigare forhallande
med en del hassel och nagot brak-
ved, Frodigare 6rtvegetation
Atgard: Gallring, sarskilt mot viigen

9. Nagot glesare vegetation, glanta
Atgard: Latt gallring

10.Aldre mer solitdra tallar, nagot
glesare
Atgédrd: Latt gallring

11. Synlig bergskant, skdrning mot
Vagen
Atgard: Réj fram kanten

12. Skarm med ung bjork, tall och
sélg

Atgard: Gallring

Genomgaende stengardesgéardar
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Service

Ca 500 m fran planomréadet ligger Tuve torg, med kommersiell och kommunal
service; mataffirer, bank, apotek, vardcentral, bibliotek m m. Héar ligger dven
Glostorpskyrkan.

Nirmaste forskola dr Vistra Tuvevidgens forskola ca 300 m frdn planomradets
mitt. Ndrmaste skolor d4r Gunnestorpsskolan (F-5) och Glostorpsskolan (6-9). Sta-
delen har ocksa ett aktivt foreningsliv.

Rekreation

Strax s6der om omréadet finns idrottsanldggningar (Tuvevallen, Tuve ishall) och
naturomradet Hisingsparken, féreslaget som naturreservat. I planomrédets véstra
del 16per en naturstig, som gar vidare upp genom den storre skogklddda kulle av
vilken planomradet 4r en del. Kullen, med flera stérre naturstigar, dr en viktig
resurs som rekreationsomrade for Tuves nérliggande bostadsomréden liksom for
de planerade bostdderna.

DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planen innebér ny bostadsbebyggelse i1 kuperad terréing, p& bada sidor om en kvar-
tersgata som utvidgar sig och smalnar av, strikt geometrisk, i kontrast mot natu-
ren. Planmonstret har studerats med avsikt att ge sol, goda utsiktsmdjligheter och
bevarade triddungar och bergshillar mellan husen. Planen ger plats for ca 120
lagenheter i 8 punkthus mellan 4-6 vaningar. Parkering sker i garage under 5 av
punkthusen, samt langs med ovansidan av kvartersgatan.

Avviigning enligt miljobalken

Inga riksintressen berdrs. Kulturintressena tillgodoses i planen. Stadsbyggnads-
kontoret anser att foreslagen markanvindning gar att férena med en fran allmén
synpunkt limplig anvindning av markresurserna.

Natur och kultur
Mark och vegetation

Exploateringen kommer att innebéra ingrepp i mark och vegetation, delvis med
bergschakt eftersom marken till stor del bestér av berg i dagen. Ingreppen begrin-
sas dock till en bebyggelsezon ldngs hojdkurvorna. Terrdngskillnader tas 1 huvud-
sak upp av murar pa bidgge sidor om kvartersgatan.

Vegetationen mellan bebyggelsen och Vistra Tuvevigen, delvis dldre tallar och
larktréd, bor slyréjas och anpassas till siktbehovet vid utfarten till Véstra Tuvevi-
gen, men i Ovrigt sa langt mojligt bibehallas. En grupp dldre tallar kan ge karaktir
at det nya omradets entré. Bevarande av vegetation far ocksa vidgas mot behovet
av r6jning och gallring for att fa sol i boendemiljon, enligt forslag i den bedom-
ning av vegetationskaraktirer och landskapselement som omnémnts ovan.

Planbeskrivning_rev2



403 o/14

Bebyggelseomraden
Bostdder

Av PBL 3 kap. 1-2 § framgar att byggnader skall placeras och utformas pa ett sétt
som &r lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvirdena pé platsen.

Bostéder 1 punkthus av tva typer lings en gata/plats foreslas:

- Fem tvadelade fyrspannare med Sppet trapphus beldgna pa ovansidan och i slutet
av kvartersgatan. Vaningsantalet varierar mellan 4-6 vaningar, varav vaningen
ovan garage i suterring.

- Tre fyrspannare pd nedsidan som nds via spdng Over fran kvartersgatan. De dr 4
vaningar, varav en i suterrdng.

Grundldggning
Grundldggning kan ske i huvudsak pé berg. Bergschakt kommer att erfordras.

Friytor
Lek och rekreation

Tillrackligt med mojlighet for lek finns i ndromradet. Aven vid bostidderna, i vist-
ra delen av planomradet, finns ytor for lek och rekreation.

Gator och trafik

Tillfart till omradet sker via Vistra Tuvevigen, till vilken en gata pa kvartersmark
ansluter 1 befintlig korsning med vég till Tuve ishall. Lutningen pa den nya vigen
blir pa 2.5-3 %, férutom en kortare forsta del pa 6-6.5%.

I detaljplanen foreslas ca 120 lagenheter, bade hyresritter och bostadsritter. Dessa
berdknas alstra ca 500 bilresor/dag. Nérheten till stombussens dndhallplats bor
leda till ett ldgre bilnyttjande. Troligen kommer den nytillkomna trafiken att for-
dela sig mellan Glostorpsvigen och Nolehultsvigen. Det dr dock svart att sdga hur
fordelningen kommer att bli. Att kéra Nolehultsvigen dr ca 1 km lingre men dér
kan medelhastigheten vara nagot hogre. Glostorpsvigen har 6 farthinder (gupp)
som kréver laga hastigheter f6r biltrafiken.

Den procentuella trafikdkningen blir storst pa den vistra delen av Nolehultsvégen.
Om all nytillkommen trafik viljer Nolehultsvigen kommer trafiken p& véstra de-
len av Nolehultsvdgen att 6ka fran dagens ca 1000 fordon/dygn till ca 1500 for-
don/dygn, en 6kning pa 50 %. For Finlandsvigen, Gunnestorpsvigen och Gstra
delen av Nolehultsvigen innebir de foreslagna bostdderna en 6kning pa mellan 5-
15 % mot de trafikméngderna som é&r idag.

Parkering inklusive bestksplatser anordnas pa fastigheten, dels som garageplatser
under och mellan de tvadelade punkthusen, dels som Sppna platser lings med ga-
tan/platsen.

Den kommunala parkeringsnormen for omradet dr 0,95 platser per ldgenhet. I {61-
slaget har anvints beréikningstalet 1,05 platser/ligenhet, vilket med ca 120 ldgen-
heter ger ca 126 platser. I planen finns mdjlighet till mellan 137-163 platser, bero-
ende pa vilket parkeringsalternativ man viljer. 48 av dem ligger ovan mark, 89-
115 under mark.

Planbeskrivning_rev2
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Gangvdagar/trappor anldggs fran kvartersgatan mot befintlig bussvindplats resp
befintlig GC-vig soder/sydost om Vistra Tuvevigen. Upphojda dvergangsstéllen
anldggs pa Vistra Tuvevidgen. En gangvig anldggs ocksé fran planomradets norra
del, mot den vidg som leder upp till vattenreservoaren, for att mojliggdra genare
vig till Tuve Torg.

Fran omradets entrépunkt med Overgangsstille 6ver Vistra Tuvevigen har illu-
strerats anslutning till den befintliga naturstigen genom en dalsénka i kullen.

Planbestdimmelser sdkerstiller gangtrafikpassage dver kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Vatten och avilopp, virme

Enligt planprogrammet finns i Vistra Tuvevdgen kommunala ledningar for
dricks- och spillvatten samt fjarrvirme, till vilka omradet kan anslutas. Aven dag-
vattenledningar med kapacitet f6r omradets anslutning finns i planomradets nér-
het. Férbindelsepunkt for dricksvatten, spillvatten och dagvatten 4r beldgen i sd-
ra kanten av planomradet, mitt emot busshéllplatsen.

Avfall

Atervinningsstation for killsortering av avfall finns i Arvesgirde, ca 200-300 m
fran planomradets mitt.

Konsekvensbeskrivning
Hushallning med mark- och vattenomrdaden m m

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4
kap. miljobalken.

Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens &versiktsplan, OP99, i enlighet
med 5§ forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden mm. Som
redovisats ovan anger OP99 planomradet som del av ett grénomrade virdefullt for
natur- och kulturvard och friluftsliv.

Genom det godkdnda planprogrammet har byggnadsndmnden tagit stéllning till att
bostédder kan inrymmas i grénomradet utan allvarligt men for dess funktion for de
namnda intressena. Omfattningen av exploateringen enligt planen &r betydligt
mindre dn den som var aktuell i detta byggnadsndmndsbeslut. Den nya bebyggel-
sen tar inte i ansprak det stérre gronomradets mer vitala delar eller de viktiga
gronstrak som utpekats i programmet.

Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allmén syn-
punkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Sverskrids.

Stdallningstagande till miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanen inte innebdr nagon betydande
paverkan p& miljon enligt Plan- och bygglagen 5:18. Miljokonsekvensbeskrivning
har ddrfor inte ansetts erforderlig. Istéllet har i programskedet upprittats en Sver-
siktlig miljobedémning.

Planbeskrivning_rev2
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Paverkan pa luft

Den foreslagna markanviandningens paverkan pa omrédets luftkvalitet beddms
som férsumbar.

Paverkan pd vatten

Dagvattenavrinningen fran omradet paverkas i viss mén av exploateringen. Av-
rinningen paskyndas genom bebyggda och hardgjorda ytor. Lokalt omhénderta-
gande eller f6rdr6jning av dagvatten dr inte mojlig da marken till stor del utgdrs
av berg i dagen. Dagvatten maste dérfor troligen ledas utan fordrojning till befint-
liga kommunala ledningar.

Buller, Volvo

Enligt dom i Miljodomstolen 1999-10-11 fér industriverksamheten inom Volvo
Tuveomradet vid och utanfér en bullergridnslinje i Volvos miljétillstand fran 1976
hogst ge den ekvivalenta [judnivan 50 dB(A) vardagar dagtid kl 07-18, 40 dB(A)
nattetid kl 22-07 och 45 dB(A) 6vrig tid. Dessa gransvérden innebar att Boverkets
rekommenderade maxnivaer for buller vid fasad till bostadshus innehalles.

Bullergrénslinjen &r i tillstandshandlingarna grovt utmirkt pa karta. Linjens ldge
har for detaljplanens behov tolkats mer exakt av stadsbyggnadskontoret. Tolk-
ningen har tillstyrkts av Volvo Tuve och innebar att bostadshusen i detaljplanen
kunnat placeras helt utanfér bullgrinsen. Didrmed uppfyller planen, vad giller
risken for industribuller, Boverkets rekommendation. (se bullergréns sida 13)

Buller, trafik

Bullerberdkningarna baseras pa ett antagande att all trafik frdn ny bebyggelse vil-
jer Nolehultsvigen, se avsnittet om ”Gator och Trafik”. Den tillkommande biltra-
fiken paverkar endast ekvivalentnivderna. Nagon 6kning av tung trafik, t ex bus-
sar, kommer inte pd grund av den nya bebyggelsen.

P4 Nolehultsvigen, vister om Norumshdgjd, kan trafiken 6ka med ca 50 % (frén
1000 till ca 1 500 fordon/dygn). Det innebir att de ekvivalenta (genomsnittliga)
bullervérdena for de boende i sydvéstra delen av Norumsgérde kan 6ka med 1 —
1,5 dBA. (frdn 54 till 55 dBA) vid uteplats. Maxnivaerna for buller, vilket orsa-
kas av t ex bussar, kommer inte att paverkas. For boende i 6stra delar av Norums-
gérde innebdr en trafikokning med ca 15 %, en 6kning av bullernivaerna pé

1 dBA (fran 57 till 58 dBA). For de boende lings Glostorpsvigen, Gunnestorps-
vdgen och Finlandsvigen innebir trafikbkningen endast marginella skillnader.

Enligt kommunens atgidrdsprogram for trafikbuller i befintlig bebyggelse ska om-
rdden med Over 65 dBA vid uteplats atgérdas sa att ljudnivaerna ej Gverstiger 60
dBA. "En skillnad i bullerniva pa 3 dBA ger en knapp horbar fordndring medan 8-
10 dBA upplevs som en férdubbling av ljudet.

Nuldge Efter
Omréde Uteplats dBA | Uteplats dBA | Arsdygnstrafik
Norumsgérde vést | 54 55 nu 1000, efter 1500
15 % tung trafik
Norumsgérde 6st | 57 58 nu 3200, efter 3700
10 % tung trafik

Planbeskrivning_rev2
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Trygghet och tillgdnglighet

Foéreslagen markanvindning bedéms genom erforderliga utebelysningar och ¢kad
"ménsklig ndrvaro" 6ka tryggheten i omgivande bostadsomradens anvidndning av
det naturomrade som planomradet 4r en del av. Med nyexploateringens gdngvég-
system Okar dven tillgéngligheten till naturomradet.

Ovrigt
Nyexploateringen kan komma att paverka Glostorpsvigen genom viss trafikok-

ning. I en planerad studie av kompletteringsmdjligheter i Tuve kommer stadsde-
lens trafikflode i sin helhet att studeras.

Stdllningstagande till sociala konsekvenser

Planen innebér som tidigare ndmnts att serviceunderlaget i stadsdelen stirks och
att kvarboende i bostider med hiss kan erbjudas édldre Tuvebor. Detta beddms av
stadsbyggnadskontoret som mycket positiva sociala konsekvenser av planen.

Civilt forsvar/skyddsrum

Planomréadet ir beldget i hemskyddsomrade 19109, inom kommunens skydds-
rumsomrade. Fore projekteringsstart skall skyddsrumsbesked inhdmtas, for att
efterh6ra om skyddsrum ska byggas.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE

Plankonsult har i forsta skedet varit ABAKO arkitektkontor AB. Planen har till
utstillningen bearbetats vidare av malmstrdom & edstrom arkitektkontor ab.

A«v#”l/q;\ o (;UL)

Kenneth Fondén Sophia Alfvag
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for Bostider i Vistra Tuve

inom stadsdelen Tuve i Goteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING
INLEDNING

En genomforandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomf6rande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrif-
ter framgar istdllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskriv-
ningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomf6randesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
For detaljplanen géller f6ljande tidsplan:

Samrad Febr-mars 2006
Utstéllning Juni-aug 2006
Godkénnande BN Dec 2006
Antagande KF  Feb 2007
Laga kraft Mars 2007

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar rdknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (fér exempelvis forlorad

byggritt).
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Markégoforhallanden mm
Kommunen dger all mark inom planomradet.

Markanvisning
Till byggherre for omradet har utsetts HSB Géteborg.

Huvudmannaskap —allmén plats
Kommunen &r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar {0r
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomrédet.

Anlidggningar inom kvartersmark

Blivande byggherre till omradet skall svara for investeringar i byggnader, kvartersvig
samt ledningar mm (dock ej el, tele och fjarrvirmeledningar) pa kvartersmark samt
framtida drift och underhdll av dessa.

Avtal
Kommunen kommer att triffa avtal om markforsdljning med HSB Géteborg..

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvartersmarken inom omradet kommer att indelas upp 1 tvé fastigheter. En for bo-
stadsritterna samt en for hyresrétterna.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning och fastighetsreglering bildas en exploateringsfastighet.
Fastighetsbildningen kommer att utféras sé att den del av fastigheten Tuve 11:33 som
skall utgora kvartersmark avstyckas samt den del av fastigheten Tuve 10:3 som skall
utgora kvartersmark overfors till den avstyckade delen. Direfter avstyckas den del
som avser bostadsritterna.

Gemensamhetsanlaggningar

Eftersom kvartersmarken kommer att delas upp mellan olika byggherrar ( en {61 bo-
stadsritterna och en for hyresritterna) kommer en gemensamhetsanldggning att inrét-
tas for kvartersvig, parkeringsplatser va mm. Beslut om gemensamhetsanldggning
fattas av lantméterimyndigheten. Vid forrittningen fattas bl a beslut om fordelning av
kostnader for anldggningen, andelstal, drift och underhéllsfragor m.m.

Ansokan om lantmiiteriforrittning
Kommunen anséker om bildandet av exploateringsfastigheten. HSB Géteborg anséker

om avstyckning till bostadsrittsfastigheten och inrdttande av gemensamhetsanldgg-
ning.

HSB Géteborg bekostar samtliga forrdttningskostnader.

Innan bygglov beviljas skall fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsan-
laggning ske 1 6verensstdmmelse med planen.
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Ledningsriitt
Ledningsritt for fjarrvarme, el och teleledningar péd kvartersmark skall upplatas i er-
forderlig omfattning.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik
Omradet far sin tillfart frén Vistra Tuvevégen.

Gator
Kompletterande atgirder utfores pd Vistra Tuvevigen vid omradets utfart 1 enlighet

med detaljplanen

Vatten och avlopp
Bebyggelsens dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsniit i
Vistra Tuvevigen, for vilket det krivs en allmén ledningsutbyggnad av ca 150 m.

Lagsta normala vattentryck 1 forbindelsepunkt motsvarar nivan + 81m. I de fall hogre
vattentryck onskas fér detta ordnas och betalas av fastighetsidgaren.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Omradet skall forses med vatten for brandslidckning 1 erforderlig omfattning enligt
VAV P83.

Dagvatten

Dag- och drineringsvattnet skall 1 férsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand foérdréjas i stenmagasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning.

Materialval for utvindiga ytor bor viljas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar 1
dagvattnet.

Ligsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning med sjélvfall ska tillatas, skall vara 0,3m
over markniva i1 {orbindelsepunkt, med hénsyn till risk f6r uppddamning 1 allmént dag-
och spillvattensystem

Fjarrvirme
Anslutning till fjarrvdrme dr mojlig fran ledningar 1 Vistra Tuveviégen.

Radon
Marken dr normalradonmark, detta innebér att byggnader skall utféras med radon-

skyddande konstruktion.
Geoteknik

Kompletterande grundundersékning skall utféras av byggherren 1 samband med bygg-
lovprévning och bygganmélan.
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Arkeologi
En arkeologisk utredning har utférts inom omradet av Géteborgs Stadsmuseum.Av
denna utredning framgar att omradet inte ldngre omfattas av kulturminneslagens be-

stimmelser.
EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsndmnden kommer att ha inkomster fran markf6rséljning samt att ha
kostnader for planens genomférande, sdsom kompletteringar pa Vistra Tuvevigen,
iordningstéillande av naturmark inklusive géngstigar samt kostnader f6r arkeologiska
undersckningar. Dessa kostnader som har berdknats till 500 Tkr kommer att finansie-
ras med del av inkomsterna fran markf6rsiljningen.

Kostnaderna f6r utbyggnad av va- ledningar har berdknats till 500 Tkr. Inkomsterna
for anldggningsavgifterna for vatten och avlopp har uppskattats till 600 Tkr.

Framtida driftskostnader
Detaljplanen innebér inga 6kade driftskostnader for kommunen.
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