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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Behovet av bostdder i centrala och halvcentrala ldgen i Goteborg r stort. Syftet med
detaljplanen &r att omvandla Gunnestorpsvigen till ett strdk med hdgre stadsmassiga
kvaliteter samt och mojliggdra nya bostéder, fler forskoleplatser och verksamhetslo-
kaler. Detaljplanen f6ljer ambitionerna i Strategi f6r utbyggnadsplanering, godkéind
av Byggnadsndmnden 2014 samt Gé6teborgs stads budget 2016. Den tillkommande
bebyggelsen i omradet kommer att 6ka bostadsbestandet i Tuve, vilket 4r redovisat
som ett prioriterat utbyggnadsomrade i utbyggnadsplaneringen, dér tillkommande an-
tal bostdder varit 1agt en langre tid. Detaljplanen ingér i BoStad2021.

Planomrédet &r beldget vid Gunnestorpsvégen, strax séder om Tuve centrum, cirka 5
kilometer norr om Gdteborgs centrum. Marken dgs av Goteborgs Stad. Omréadet har
tidigare varit ett reservat for sparvig. Sparvigsreservatet dr inte aktuellt ldngre varfor
ny detalj plan for bostader och forskola tagits fram.

LEd '__ 3\

Planomradets ldge och avgrdinsning

Planens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av totalt ca 380 (ca 32 000 m? BTA) bostiider i fler-
bostadshus, fyra till sex vaningar, samt en ny forskola med atta avdelningar. En del av
lagenheterna innehaller BMSS-boende (boende med sérskild service) och trygghets-
boende. Bebyggelsen dr utformad i en finmaskig kvartersstruktur. Detaljplanen inne-
bér dven att de befintliga planskilda korsningarna lings med Gunnestorpsvigen er-
sétts med passager i markplan och lokaler for centruméndamal méjliggors lings med
striket. Boendeparkeringar foreslas bade ldngs med gatan pé kvartersmark, i underjor-
diskt garage och i parkeringsdédck. Parkering for férskolan anordnas inom fastigheten
samt ldngs Gunnestorpsvégen.

Inom planomradet byggs ut allmén plats i form av lokalgator, gang- och cykelbanor
samt park.
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Planens genomforande innebir att den befintliga forskolan pé fem avdelningar och
korttidsboendet i omradet rivs.

Kvartersmarken dr markanvisad av fastighetsndmnden till Allemanshem AB och till
Wistbygg Projektutveckling AB. Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att
tecknas med exploatdrerna. Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar
for dess utbyggnad, framtida drift och underhéll. Allemanshem AB och Wistbygg
Projektutveckling AB ansvarar for utbyggnad av kvartersmark for bostads- och cent-
rumindamal. Lokalforvaltningen ansvarar for utbyggnad av kvartersmark for {for-
skola.

Hlustrationskarta dver omrddet
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Overvaganden och konsekvenser

Overviiganden har gjorts mellan olika intressen. Planforslaget innebir ett tillskott av
bostdder samt fler forskoleplatser och verksamhetslokaler inom befintlig bebyggelse-
struktur i ett omrade dér det finns god tillgang till service, handel och kollektivtrafik.
Byggnationen foreslés ske pa tidigare sparreservat som till stor del bestir av 1agut-
nyttjat och obefolkat gronomréade.

Forslaget ligger i linje med ambitionerna i Strategi for utbyggnadsplanering godként
av byggnadsndmnden ar 2014. I utbyggnadsplaneringen dr Tuve utpekat som priorite-
rat utbyggnadsomrade med Tuve torg som lokal tyngdpunkt. Detta innebér att ett sér-
skilt fokus behovs for att uppna en hog men samtidigt limplig bebyggelsetithet i den
kompletteringsbebyggelse som planeras, bade for att stédrka underlaget for Tuve torg
och for att bidra till bostadsforsérjningen i Géteborg. Detta forslag pa exploatering dr
dérfor mer &n dubbelt s& hégt mot vad som redovisades i Programmet f6r Tuve, 2008.
Dessutom foreslas den nya bebyggelsen i form av kvartersstruktur som avviker fran
Ovrig bebyggelse i Tuve. Detta for att uppna den 6nskade tdtheten samt stadsméssiga
gatumiljder.

Planforslaget bedoms bidra till att gora stadsdelen mer sammanhéllen genom att méj-
liggora for byggnation av bostéder, verksamhetslokaler och férskola pé ett gammalt
och l4gt utnyttjat sparreservat. Vidare starker forslaget samband och kopplingar inom
omrédet och minskar barridrer genom att den nya bebyggelsen utformas i kvarters-
struktur samt att de befintliga planskilda korsningarna léngs med Gunnestorpsvigen
ersétts med passager i markplan. Dessutom bedoms forslaget forbéttra mojligheten till
moten och kontakter samt 6ka kéinslan av trygghet genom att skapa en befolkad stads-
miljo med samlande strdk och aktiva fasader langs med Gunnestorpsvégen. Tillskott
av bostdder med blandade upplételseformer, fler forskoleplatser och verksamhetsloka-
ler samt forbéttringar i gdng- och cykelnitet bidrar dven till att vardagslivet underlét-
tas for boende.

Att komplettera bebyggelsen i centrala och halvcentrala l4igen kan innebéra att en del
av de nya bostédderna kan utsattas for en ljudniva utomhus som Gverstiger 60 dBA ek-
vivalentniva vid utsatt fasad. Fér de bullerutsatta delarna av de planerade bostads-
kvarteren kan planlosningar behdva anpassas sd att riktvérdena kan klaras. For plane-
rad forskola i norra delen av omradet foreslds en bullerskérm néra Gunnestorpsvigen
i syfte att begrénsa bullerpaverkan till lekytorna vid forskolan.

Detaljplanen bedoms inte ge ndgon betydande miljépaverkan och ndgon miljokonse-
kvensbeskrivning behdver ddrmed inte goéras.
Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med &versiktsplanen.

Goteborgs Stad, Planhandling 7 (34)



Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att omvandla Gunnestorpsvégen till en stadsgata med
hogre stadsméssiga kvaliteter samt att méjliggora f6r nya bostidder och forskola. Den
tillkommande bebyggelsen i omréadet syftar till att 5ka bostadsbestandet i Tuve, vilket
ar redovisat som ett prioriterat utbyggnadsomréde och dér tillkommande antal bosti-
der har varit 1agt sedan 70-talet.

Planf6rslaget f6ljer intentionerna i Goteborgs Stads Strategi for utbyggnadsplanering,
godkénd av byggnadsndmnden 2014. I strategin framgér det bland annat att de resur-
ser som redan finns och investeringar som redan &r gjorda maste anvinds pa ett effek-
tivt sétt for att Goteborg ska utvecklas och vixa pé ett hallbart sétt. All fortétning,
komplettering och omvandling ska stirka, komplettera och vidareutveckla den sam-
manhallna bebyggelsestrukturen som redan finns. Inriktningen &r att utbyggnad ska
prioriteras i de omraden dér det redan finns mycket investeringar gjorda, dir behovet
att bygga végar, ledningar, bygga ut och forstirka kollektivtrafiken 4r mindre #n i
andra omrdden. I dessa omraden kan kompletteringar och fortitningar dra nytta av
den téthet av boende och arbetande som redan finns. Tillskottet av bostéider och ar-
betsplatser forstirker den befintliga befolkningstitheten och dkar underlaget for ser-
vice och handel.

Detaljplanen ingér i BoStad2021. BoStad2021 &r namnet pa ett samverkansprojekt
mellan Goteborgs Stad och byggaktérer. Satsningen innebér att 7000 nya bostéider, ut-
Over ordinarie bostadsproduktion, ska vara férdigstillda senast under ar 2021 di Goéte-
borg fyller 400 &r. Detaljplanen tas fram med standard planforfarande enligt PBL
2010:900 (SFS 2014:900).

Lage, areal och markagoforhallanden

Kville-
backen

Hisingsbacka

JUVE TORG

TUVEVAGEN

7
B Golfbana

Hisingsparken

Planomrdadets ldge i staden och i Tuve.
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Fastighetsgrdnser | planomrddet. Ungefirlig plangrdns dr streckat med rid linje.

Planomrédet dr beldget vid Gunnestorpsvagen, strax sdder om Tuve centrum, cirka 5
kilometer norr om Géteborgs centrum. Planomradet omfattar cirka 4 hektar och &gs
helt av Goéteborgs Stad. Omradet har legat som sparreservat for utredning om framtida
sparvagnsdragning. Sparvigsreservatet dr inte aktuellt 1angre varfor ny detaljplan for
bostéder och forskola tagits fram.

Fastighetsédgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Fastighetskontoret har kommuninterna markupplételser med lokalforvaltningen for
Tuve 74:1 och Tuve 74:2 for férskola och korttidsboende.

Planforhallanden

Oversiktsplan, 2009

Oversiktsplanen for Géteborgs Stad anger pagéende markanvindning, bebyggelseom-
rdde med gron- och rekreationsytor. Blandning av bostéder och icke stérande verk-
sambheter dr 6nskviérd.

Gillande planer

For omradet géller detaljplan akt F3259 och F3360 som vann laga kraft 1969 och
1972. Planerna anger markanvéndningen allménplats, parkmark/plantering f6r den
storsta delen av omradet samt trafikomrade for Gunnestorpsvigen. Beckningen ”C”
anges for marken for korttidsboendet och allmént &ndamél” anges for marken dér
den befintliga forskolan ligger. Planernas genomf6randetid har gatt ut.

Program fér Tuve, 2008

Ett programarbete fér Tuve genomfordes mellan 2006-2007 och godkéndes av bygg-
nadsndmnden varen 2008. Programarbetet syftade framforallt till att identifiera ytor
for kompletteringsbebyggelse men &dven till att ta fram forslag pa nya och forstérkta
strdk och kopplingar inom Tuve. En detaljplan i linje med programmet - bostédder och
forskola vid Tuve centrum - har arbetats fram och antagits, och dr nu i genomf6rande-
fas. Arbetet med en andra detaljplan - bostdder vid Véstra Tuvevigen och Glostorps-
végen — startade 2015.
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Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgérs till storsta delen av svagt sluttande grasmark med enstaka trad
som genomkorsas av gang- och cykelbanor. Marknivderna i séder varierar mellan +30
och +24 och i norr mellan +25 och +21. Hojdskillnaden &r storst vid de tre befintliga
géng- och cykeltunnlarna ddr marken sluttar ndgot brantare bade fran norr och s6der.
Géng- och cykelbanan i nordost ligger pa en delvis uppbyggd bank. Vid omradet

kring de norra gang- och cykeltunnlarna &r Hinnerbicken kulverterad.
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Den storsta delen av omrddet dr grdsbeklidd dng med ett antal utspridda trad.
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Utdrag ur SGUs jordartskarta. Gulit redovisar lera och rosa dr berg i dagen.

Geoteknisk undersokning har genomforts (2016-11-18) dér det framgér att marken
inom foreslaget planomrade &r lamplig for exploatering. I planomradet finns ett varie-
rande jorddjup pa mellan ca 3-15 m, enligt jordartskartan ska det inom de centrala de-
larnas finnas berg i dagen/tunt jordtécke pa berg. Vid platsbesok syntes inget berg i
dagen, sannolikt &r delar av berget bortspriangt och dvertickt i samband med att omra-
det bebyggdes.

Jordlagerfoljden utgors generellt av organisk jord (lokalt finns dven fyllningsjord)
som underlagras av siltig lera som &verst dr utbildad som torrskorpelera. Under leran
finns friktionsjord med varierande méktighet som vilar pé berg.
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Lerans skjuvhallfasthet dr generellt mycket 1g och varierar mellan 15-20 kPa, leran
beddms allmént som nagot Sverkonsoliderad.

Geohydrologi

Sprickvatten/markvatten forekommer i jordens ytliga lager av fyllningsjord och torr-
skorpelera. Nivan paverkas av nederbérdsméngden, ytavrinning och dréneringar. Ti-
digare undersokningar inom omradet visar pa en vattenyta 0,3-1 m under markytan i
skruvprovtagningshal. Da bade jorddjupen och méktigheten pa friktionslagret under
leran varierar relativt stort inom omradet kan det #ven forvintas vissa variationer av
grundvattennivan. D4 befintliga gang- och cykeltunnlar med anslutande vigar 4r ner-
schaktade inom omrédet #r det troligt att ursprungliga grundvattennivéer avsinkts na-
got vilket dven kan ha bidragit till att leran blivit nigot verkonsoliderad.

Radon

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta 4r de delar som utgdrs av lera klassificerat
som lagriskomrade, och de delar dir berg ligger ytligt eller berg i dagen é#r klassifice-
rade som hogriskomrade, se figur nedan.

. |
1]
|-
Hogriokemrade - l()wademed.loqua hoga raciumhaner

Omrade med moran dar markradonhaerna
Hogriskomrade oversiger 50 Lgm®
! Lo m:::«:::-mm - Omrace med spndda forekomelet av pegmat
ot oo gangar med fohorda - haga radumhaer
Omiade med beigorund sand och moran med
Normairiakomride narmala - 1aga radiumnater

Omiade med omyasiande moran och isahnederant
och A

AT LGl halterna med storsla cannctkhet understiger S0 kBgm®

Ligrinkameite WL RGP 3 o) e fera

Risk for radon. En del av omrddet dr hogriskomrdde for Radon.

Naturmiljo

Léngs med Gunnestorpsvégen finns idag en tridrad med 19 individer korsbirstrad.
Ungefir hilften av trdden &r planterade efter 1995 och endast ett fatal av tréiden har en
diameter i brosthdjd vilken ér §ver 20 centimeter. Inga skyddsvirda lavar finns p4 tr-
den. Goteborgs stad har gjort bedomningen att triidraden inte 4r biotopskyddad vilket
ar avstimt med Lénsstyrelsen (2016-10-07).

P4 angrénsande fastighet direkt sydost om planomradet stir en grupp almar, vilka &r
rodlistade. En individ finns @ven i planomradets norra del. Utgdngspunkten 4r att tré-
den skall kunna bevaras.

Det finns ocksé en trddrad bestdende av bjorkar lings GC-vigen i dster som foreslas
bevaras.

Ovriga trid i omradet 4r bland annat rodekar, skogsekar och 16nn av varierande alder
och storlek.
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Stadsdelen har gott om friytor och bostadsnira natur. Knappt 500 meter séder om
planomradet finns en entré till Hisingsparken, en av Géteborgs stadsparker.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planomradet omges av befintlig bebyggelse, omradet domineras av lamellhusbebyg-
gelse fran 70-talet. Direkt syddst om planomradet ligger en villatomt med en ladugard
pé gatan Vistra Gunnesgérde. Inom planomradets s6dra del ligger tva byggnader, en
forskola och ett korttidsboende, bada uppforda pa 70-talet.

Den befintliga forskolan i planomradet med fem avdelningar.

Utmed stérre delen av den §stra sidan av planomradet ligger parkeringsgarage i en va-
ning. Léngs med den vistra sidan av planomréadet ligger ett mindre radhusomrade och

Glostorpsskolan med tillhdrande idrottshall.
".' 3 _———*“:’:‘.g:-=l_=- )

Bebyggelse i direkt anslutning till planomradet. Overst: Lamellhus frén 70-talet, oster om omrddet.
Nere till vinster: Ladugdrd i sydvist. Nere till hoger: Byggnader fidn 90-talet, direkt norr om planom-

radet.

Soder om planomrédet finns ldmningar av en gardstomt (RAA Tuve 152:1) vilken
skall ha varit i bruk fram till mitten pa 1700-talet. Med anledning av fornlimningen
har en arkeologisk férundersdkning genomfbrts for att ta reda pa fornlimningens ut-

Goteborgs Stad, Planhandling 12 (34)




bredning i forhéllande till detaljplanomrade. Goteborgs stadsmuseum har utfort forun-
dersdkningen i oktober manad 2016 vilken visar att fornlimningen kunde avgrinsas
till omradet utanfor forundersékningsomradet och inte berdr planomradet.

Sociala aspekter

En socialkonsekvensanalys/barnkonsekvensanalys har genomforts under planarbetet.
Den forsta delen fokuserade pa omréadets befintliga anvindning och innehall.

Planomrédet har ett fordelaktigt lige med avseende pa nirhet till kollektivtrafik, nér-
het till Tuve torg och till Hisingsparken. Gronytan innebér ett positivt gront inslag i
omradet men &r samtidigt 1agt utnyttjad och strdken genom och intill grénytan &r folk-
tomma och morka kvills- och nattetid. Framfor allt innebér grénytan ett fint och
skyddat lage for forskolan och korttidsboendet i omradet.

Géngtunnlarna i omradet fungerar som en siker passage for gang och cykeltrafikan-
ter, framfor allt f5r barn. A andra sidan kan passagerna upplevas som otrygga, sirskilt
pa kvillstid. Trampade gangstigar har bildats dé passagerna innebdr en omvég for
vissa malpunkter i omradet. Siktlinjerna i omradet blir brutna i och med gangtunn-
larna och nivéskillnaderna kan innebéra att avstianden i omradet upplevs som lingre
dn vad de ér.

Planomréadet ligger inom stadsdelen Tuve. Aldersférdelningen skiljer sig fran &vriga
Goteborg med hogre andel som ér 6ver 65 ar och firre i dldern 20-40 &r.
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Aldersstrukturen i Tuve i blétt. Genomsnittet for Gotebors kommun dr streckat i svart.

Befolkningsméngden har under en ldngre tid minskat i stadsdelen, 1984 bodde ca
9900 invanare i Tuve vilket idag har minskat till ca 9160 invanare. Andel utlands-
f5dda samt arbetslgshet ligger jamnt med snittet for Goteborgs. Andel bilanvindare dr
betydligt hogre, ca 350 av 1000 invanare jamfdrt med snittet for Géteborgs Stad som
ligger pa ca 285 per 1000 invénare.
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Befintliga planskilda korsningar med den sidra korsningen till vinster. Bilden till hoger dr tagen fran
gang- och cykelvdg vilken passerar over tvirgdende gang- och cykelvdg, | bakgrunden syns dven den

planskilda korsningen vid Gunnestorpsvdgen.
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Flygfoto over planomrddet. Ungefirlig plangrdns dr streckat med réd linje. De roda ringarna visar

var de tre gang- och cykeltunnlar dr placerade i omrddet.

Gang- och cykelvigar

Gang- och cykelvég gar ldngs med den véstra sidan av Gunnestorpsvégen. Det finns
dven tvé tvirgdende gang- och cykelvégar genom omrédet till planskildheterna lédngs
med Gunnestorpsvégen. I och med planskildheterna sé ligger anslutningspunkterna
mellan ging- och cykelbanorna ldgre dn den omgivande marken vilket innebér att den
parallella cykelbanan far stora nivaskillnader langs med gatan. En géng- och cykelvig
gér dven ldngs med den §stra sidan av planomradet. I den norra delen finns idag dven
en planskild korsning mellan tva gang- och cykelvégar.

[ omrédet finns flera trampade stigar vilket tyder pa att dagens gangvégar inte &r helt
gena.

Kollektivtrafik

Léangs Gunnestorpsvégen, i direkt anslutning till planomrédet, &r héllplats Brunneha-
gen beldgen. Stombuss 17 trafikerar omradet med fyraminuterstrafik i hdgtrafik och
att resa in till centralstationen tar tjugo minuter.

Biltrafik

Tillfartsvégen till férskolan samt korttidsboendet 4r idag Véstra Gunnesgérde vilken
ar en dtervidndsgata men ocks4 leder in till befintligt bostadsomrade dster om planom-
radet.

Invanarna i Tuve &r i hogre grad bilburna &n 6vriga Goteborg. Gunnestorpsvégen dr
skyltad som en 50-vdg men den raka, langa strdckan utan nagra passager i markplan
uppmuntrar till hga hastigheter.

Finlandsvdgen &r den huvudsakliga tillfartsvégen till Tuve dér majoriteten av biltrafi-
ken leds pé till och frén stadsdelen. En mindre tillfart finns ocksa fran véster vilken
leder ut till Hisingsleden. I och med den begransade mdjligheten till alternativa vagar
dr omradet kénsligt for stérningar. I programmet for Tuve foreslés en forldngning av
Gunnestorpsvégen/Nolehultsvigen norrut for att skapa en ny tillfartsvég till stadsde-
len. Denna atgérd har dnnu inte blivit aktuell och ligger utanfor planomrédet.

Infarten mot Tuve centrum via korsningen Finlandsvigen/Gunnestorpsvégen dr idag
en hogersving med en stor radie vilken uppmuntrar till hdga hastigheter.

Service

Precis norr om planomradet ligger Tuve centrum dér bland annat storre livsmedelsbu-
tik, bibliotek, vardcentral, apotek och restaurang finns. Oster om planomradet ligger
ett parkstrak langs med Hinnebécken dér det dven finns en lekplats.

Teknik

I omradet finns idag befintliga ledningar for VA, fjarrvdrme, el, gas och tele. Hinne-
bécken gér i en kulvert genom den norra delen av planomradet. Denna kulvert &r inte
lamplig att flytta med tanke pé det stora arbete och kostnaden som det skulle inne-
bara. Kulverten kan heller inte belastas av byggnad samt behver enligt Kretslopp och
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vatten ca 8 meters skyddsavstand till ndrmsta byggnad for att kunna friliggas med
kort varsel. Ovriga ledningar i omrédet #r enklare och mindre kostsamma att flytta.

Stérningar

Buller

Trafikbuliret i ndrhet till Finlandsva-
gen och Gunnestorpsvdgen dr éver
riktvdrden for att ha enkelsidiga bo-
stdder mot vigen.

Dygnsekvivalent
ljudniva, dBA

- o
B s - ss
55 - 60
60 - 65
> 65

Finlandsvigen och Gunnestorpsvigen 4r idag trafikerade av ca 9000 fordon per dygn
vilket innebédr héga bullernivéer i gatornas direkta nérhet.
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Detaljplanens inneb6érd och genomférande
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[llustrationsbild over planforslaget.
Bebyggelse

Detaljplanen medger uppf6rande av totalt ca 380 bostider (ca 32 000 m? BTA). En
del av ldgenheterna innehaller BMSS-boende (boende med sirskild service) och
trygghetsboende. Bebyggelsen ér utformad i kvartersstruktur med entréer mot gatan.
Byggnadshgjden varierar mellan fyra och sex vaningar med tanken att ha en ligre
byggnadshdjd i sdder och en hégre i norr for att sldppa in mer solljus pé innergér-
darna.
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I norra delen av planomrédet medges ocksé uppférande av en ny forskola med 4tta av-
delningar i tva vaningar. Forskolebyggnaden placeras l4ngs med Gunnestorpsvigen
dels for att avgrénsa garden fran trafikbuller och dels for att skapa en stadsméssig ga-
tumiljo.

Detaljplanen kréver att verksamhetslokaler f6r centruméndamal anordnas i bottenva-
ningen ldngs Gunnestorpsvégen for att skapa en levande och stadsméssig gatumil;6.
Centruméndamal medges dven i bottenvaningen i 6vriga delar av bostadskvarteren.

Solljus

En solstudie har gjorts for var- och hostdagjamning vilka visar hur de nya byggnader-
nas skuggpéverkan blir. De ndrmsta befintliga byggnaderna dr parkeringsgaragen Gs-
ter om omrédet. Det ndrmsta bostadshuset &r befintlig villa syddst om planomradet,
vilket inte bedoms péverkas av minskat solljus. Bostadsgardarna far begriansad méngd
solljus, framfor allt gdrdarna i det sddra och norra kvarteret.

VY OVANIFRAN 21/3 kI 09.00 VY OVANIFRAN 2143 ki 12.00 VY O\/ANIFR}-\N 21/3 kI 15.00

Solstudien i sin helhet finns som bilaga till denna planbeskrivning.

Bevarande, rivning

Vid planens genomfSrande kommer den befintliga forskolan pa fem avdelningar och
korttidsboendet i omradet behdvas rivas.

Trafik och parkering

Detaljplanen innebér att de befintliga planskilda korsningarna léngs med Gun-
nestorpsvégen ersétts med passager i markplan och gang- och cykelbana anordnas pa
vardera sidan om gatan med syfte att omvandla Gunnestorpsvégen till en gata med
hogre stadsmissiga kvaliteter. Lokalgatorna utformas med en finmaskig struktur och
dr anpassade for olika trafikslag, sasom fordonstrafik, fotgéngare och cyklister, med
prioritet pa de tva senare.

En cirkulationsplats foreslas i korsningen Finlandsvigen-Gunnestorpsvigen for att
skapa god framkomlighet f6r bade biltrafik samt géng- och cykeltrafik. En cirkulation
sénker dven hastigheten p4 trafiken i korsningen.
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Flera gng- och cykelpassager skapas 6ver Gunnestorpsvigen bland annat vid cirku-
lationen och vid busshallplatsen. Vid cirkulationen skapas dven en ny géng- och cy-
kelpassager 6ver Finlandsvigen vilket bl.a. stirker straket ner mot Hisingsparken.

Boendeparkeringar foreslas bade langs med gatan pa kvartersmark, i underjordiskt ga-
rage och i parkeringsdédck. Parkering for forskolan anordnas inom férskoletomten
samt ldngs Gunnestorpsvigen.

Antal Antal Totalt antal
Amtal |P-talfighboende | 5 P-tal/lgh bessk oatser ||[bilp
Smé ligenheter | 106 0,46 a9 0,07 7 56
Stdowre ligenheter 57 0,65 37 0,07 4 11
Wﬂm
I = P-/I000m2 | Antal platéer | P1al/1000 m2 Antal
b JUEns sysselsatia sysselsatta  |besdk (kunder) | besksplatser
=i 1 0A 16 6,4 7
104
Antal _ Antal Totalt antal
Amal | P-talfigh boende boendeplat P-tal/igh besdk bestksal bilplatser
Smnd |5genheter 104 0,46 48 0,07 7 55
Stovre ligenheter 70 0,65 46 0,07 5 51
BmSS 1 0,2 2 0,07 1 3
Trygghetsigh 15 0,2 3 0,07 1 4
S ST ail Palf1000 m2 | Antal plotser | P-tal/1000 m2 Antal
e RESS | gysselsatta sysselsatta | besdk (under) | besskspl
N 7 0 A oA 16 7
120

Berdkning av parkeringsbehov for flerbostadshus och verksamhetslokaler

Parkeringslosningen redovisas i en parkerings och mobilitetsutredning som har tagits
fram av exploatdrerna. Dér redovisas berdkningar for det totala antal parkeringar som
behdver ordnas for att tillgodose parkeringsbehovet. Antalet parkeringar har kunnat
begrinsas i och med att exploat6rerna genom avtal med kommunen é&tar sig att ge-
nomfora ett antal mobilitetsatgérder som syftar till att minska behovet av egen bil for
bide boende och verksamma i omradet. Avtalen bifogas genomforandeavtalet.

Gunnestorpsvigens sektion

Forslaget har utgatt fran befintlig trafiksektion f6r detaljplanen Tuve centrum, direkt

norr om planomradet, for att fa ett kontinuerligt strak.

Utmed tillkommande bebyggelse byggs en ny gang- och cykelvég for att skapa ett
strék langs med de tillkommande verksamheterna och entréerna till byggnaderna. Ut-
med bada sidor av bilvigen kommer det att finnas gronytor med mojlighet f6r t.ex.
tradplanteringar. Angorings/bestksparkeringar méjliggors langs stora delar av

strickan.

Busshaéllplatsen utformas som en stopphéllplats liknande dagens hallplats, med skill-
naden att hallplatsldgena hamnar mitt emot varandra. Den nya hallplatsen hamnar i
det ndrmaste i samma ldge som dagens héllplats, med mycket god nérhet f6r den till-
kommande bebyggelsen. Stombuss 17 stannar idag pa hallplatsen.

Den befintliga cykelbanans ldge, vaster om Gunnestorpsvigen foreslas ligga kvar 1

samma lige som idag. | dagsldget &r det flera nivéaskillnader lings med cykelbanan, se
bild nedan, pd grund av att den méter anslutningsvigar vid gang- och cykeltunnlar un-
der Gunnestorpsvégen. I och med att tunnlarna tas bort kommer cykelbanan att héjas,
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framfor allt i det norra léiget, for att hamna i en jamnare nivd med den omkringlig-
gande marken.

—

Cykelbanan pd vistra sidan av Gunnestorpsvdigen jimnas ut i hojdled.

Tillgdnglighet och service

Tillgingligheten 6kar genom att planskilda korsningar ersétts av gdng- och cykelpas-
sager i markplan. En ny géng- och cykelkoppling skapas 6ver Finlandsvigen vilket
bland annat 6kar tillgdngligheten séderut mot Hisingsparken. Omradet kommer fort-
satt ha vissa nivaskillnader. Tillgédnglighet for rérelsehindrade kommer beaktas vid
omléggning av gang- och cykelbanor.

Dagens géng- och cykelvig mellan Glostorpsskolan och Hinnebéckens parkstrik leds
runt den nya foreskolegérden vilket innebir en ldngre vég for de som rdr sig lings
med detta strak.

Tillgingligheten till service 6kar genom att verksamhetslokaler tillkommer i botten-
vaningar lings Gunnestorpsvigen. De nya bostédderna innebar ocksa ett stérre kund-
underlag till verksamheterna vid Tuve centrum.

Friytor

I direkt anslutning till planomrédet finns ett parkstrék som lSper i Ost-véstlig riktning
lings med Hinnebécken. Hér finns bland annat en lekplats som foreslés utékas och
rustas upp som kompensationsatgird for den parkmark som forsvinner i och med pla-
nens genomfdrande och det 6kade antalet bostéder i planomradet. Marken léngs nord-
ostra delen av planomrédet planliggs som allmén plats — park och kopplas ihop till
detta parkstrak. Ytan omfattar &ven gang- och cykelbanor.

Centralt inom planomradet m&jliggdrs det dven en mindre parkyta for att tillgodose
behovet av nérrekreation samt som kompensationsatgérd for det gronomrédet som tas
i ansprak.

Exploatdrerna har majlighet att anordna lekplatser pa kvartersmark pé innergardarna.
Hisingsparken, en av Goteborgs stadsparker, har en entré ca 500 meter séder om plan-

omradet. En ny koppling foreslés 6ver Finlandsvigen i sédra delen av planomrédet
vilket beddms Oka tillgidngligheten frén planomradet till Hisingsparken.

Lings Gunnestorpsviigen kommer det planteras korsbérstrdd. Trdden skall planteras
med hénsyn till planerade och/eller befintliga ledningars placering. De fullvuxna tri-
dens droppkanter skall inte hamna nirmare &n 4 meter fran nddvéndiga ledningsstrék.

Goteborgs Stad, Planhandling 20 (34)



Sociala aspekter

Ett tillskott av bostdder i omradet forbéttrar mojligheten att vilja andra ldgenhetstyper
som inte finns i omradet idag, vilket innebér att manniskor kan bo kvar i omridet un-
der olika skeden i livet. Detaljplanen mojliggor ett 6kat underlag for service inom om-
radet.

En socialkonsekvensanalys/barnkonsekvensanalys &r genomford i planarbetet, se vi-
dare under kapitlet Overvdganden och konsekvenser.

Teknisk férsérjning

Nya allminna VA-ledningar foreslas anldggas i Gunnestorpsvégen och i den nya Ost-
vistliga lokalgatan ldngs sdderut for att férsérja den nya bebyggelsen med vatten och
avlopp. I den planerade forskolegérden finns tva vattenledningar som méste ldggas i
nytt lige vid byggnation av forskolan.

Det &r exploatérens ansvar inom kvartersomradena att ha full kontroll 6ver befintliga
ledningar, exploat6ren skall i god tid fére eventuella markarbeten pabdrjas meddela
alla berérda ledningsigare.

Vatten och avlopp

Nya ledningar for VA anordnas inom allménplats — gata for att forsérja den nya be-
byggelsen.

Infor byggnation ska berérd fastighetségare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

El och tele

Detaljplanen méjliggér for en ny transformatorstation i sydvéstra delen av planomra-
det for att forsorja den nya bebyggelsen.

Nya ledningar for el och tele anordnas inom allménplats — gata for att férsorja den
nya bebyggelsen.

Bestillning av utséttning respektive undanflytt av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabérjas. Vid utforande av arbeten i nér-
heten av Goéteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (DHI, 2017-01-04). Planerad exploatering
inom planomrédet innebér en 6kning av hardgjorda ytor. Detta innebér att ytavrin-
ningen 6kar inom omrédet, vilket stiller krav pa fordrojning av dagvatten. For rening
av dagvatten rekommenderas sé kallade ”gréna anldggningar” i form av t ex biofilter,
regnrabatt och krossdike, vilka erfordrar ett ytbehov om totalt ca 1700 m?. Detta ytbe-
hov bedéms vara tillrickligt for att dven uppna berdknade magasinsvolymer. Efter re-
ning beréknas samtliga malvirden for féroreningshalter uppnas. Vattenférekomsten
Kvillebdcken, som via recipienten Hinnebédcken belastas av dagvatten frén planomra-
det, uppnar ej statusen ”God”, varken for ekologisk eller kemisk status. Férorenings-
berékningar visar att fosforlickage kan reduceras efter exploatering i planomrédet,
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forutsatt att foreslagna dagvattenanliggningar anléggs, och ddrmed bidra till att vat-
tenférekomsten kan klassas som ”God” avseende ekologisk status. I 6vrigt bedoms
exploatering i planomradet inte paverka varken kemisk status, eller dvriga kvalitets-
faktorer som ligger till grund for den ekologiska statusen, negativt.

Anmdilan till Miljoforvaltningen for dagvattenanldggningar pa gatumark kommer att
krévas.

Skyfall

Genomftrandet av detaljplanen innebér att tva gang- och cykelunderfarter under Gun-
nestorpsvigen fylls igen, varav den norra idag fungerar som en sekundér avrinnings-
viig vid dverbelastning i kulverterad del av Hinnebécken. Initiala 6versvimningsstu-
dier har visat att detta riskerar att planomradet svimmas dver vid skyfall.

En skyfallsutredning har darfor tagits fram (Kretslopp och vatten, 2016-11-29). Ut-
redningen visar att kulverten som sammanbinder Hinnebécken i anslutning till aktu-
ellt planomrade har en mycket god kapacitet. Denna kapacitet riskerar att inte utnytt-
jas optimalt pga. igensatta rannstensbrunnar vilket vid filtbesdk har visat sig vara fal-
let.

For att omradet skall klara géllande dimensioneringskriterier for skyfall (klimatan-
passat 100-4rsregn med sdkerhetsmarginal) krdvs det att omradet direkt véster om
planomrédet har mycket god kommunikation mellan yta och kulvert. Befintlig avled-
ningskapacitet maste dirfor frstirkas med “driftpalitliga™ rdnnstensbrunnar av till-
ricklig storlek (kapacitet ca 800 /s). Typ av rédnnstensbrunn foreslas viljas i samrad
med leverantdr i samband med projektering. Funktion och kapacitet for befintlig kul-
vert bor ocksa sékerstéllas t.ex. genom inspektion och filmning. Vid filtbessk konsta-
terades att inlopp till kulverten var delvis igenvéxt. Detta bor atgirdas. Det &r viktigt
att nimnd kommunikation uppritthélls och att goda underhallsrutiner etableras for att
tillgodose detta. Féreslagen atgérd fér enligt berdkningarna ingen signifikant bety-
delse for nedstrdms omraden.

Avfall

Miljérum anordnas i bottenvéningen i de nya bostadskvarteren och kommer att nas pa
ett sikert sitt av avfallsfordon tack vare den finmaskiga trafikstrukturen. D4 det dr
kommunal mark som ska exploateras giller programmet Miljéanpassat byggande vil-
ket betyder att det ska finnas fastighetsnéra insamling av rest-, mat, grovavfall, for-
packningar och tidningar.

Avfallsutrymme f6r férskolan anordnas i anslutning till lokalgatan och kommer att
nds pi ett sdkert sitt av avfallsfordon.

Det finns 5 dtervinningsstationer i ndromradet som téicker befintligt behov.
Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

Marken inom foreslaget planomrade bedoms som ldmplig for planerad exploatering.
Marken utgors till storsta delen av lermark, lokalt inom de centrala delarna kan berget
ligga grunt. Vid djupa schakter for t.ex. killare, kommer det att krivas tillfilliga stod-
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konstruktioner. Omléggning och komplettering av diverse ledningar kommer att bli
nédvindiga.

I samband med bygglov/marklov och startbesked kommer det att krdvas projektanpas-
sade geotekniska utredningar samt detaljprojektering som visar ldmpligaste grund-
laggningsforfarandet och forstarkningsétgirder for blivande exploatering med hénsyn
till markbelastningar, séttningar, vibrationer och stabilitet.

Radon

D4 delar av planomréadet ir karterade som hogriskmark méaste radonférhédllandena in-
for en byggnation utredas noggrant for att kunna projektera eventuella nédvindiga
och lampliga radonskyddande étgérder.

Markmiljé

En arkivs6kning visar att omradet var akermark innan Tuve byggdes ut och det finns
ingen kénd fororeningshistorik. En ¢versiktlig miljéteknisk markundersékning inom
planomradet har utf6rts av Sweco Environment 2016-12-14 som har omfattat prov-
gropsgrévning med grévmaskin i 15 punkter samt okuldr beddmning och provtagning
av jord.

Den generella marklagerf6ljden under griasytorna utgérs delvis av fyllnadsmassor be-
stdende av grus, sand och lera men dven bedémt naturligt avsatt material i form av sil-
tig lera. Fyllnadsmassornas miktighet varierar mellan 0,5-2,0 m.

Enstaka analyserade jordprov uppvisar halter precis §ver Naturvardsverkets generella
riktvérden for kénslig markanvidndning (KM) och utgors framst av PAH-H och bly.
Provtagningen &r av stickprovskaraktir men med ledning av omradets historik och ut-
ford undersokning kan forororeningssituationen ses som representativ for omradet.
Punktvis forekomst av pétraffade 4mnen med maxhalter strax dver KM innebir inte
ndgot behov av marksanering for att sikerstilla markens lamplighet.

Vid den tekniska schakten som krévs for grundldggning av hus, parkeringsgarage, ga-
tor och vid anldggning av nya ytor inom exploateringsomradet kommer de massor
som &r fororenade runt de lokala fororeningarna att schaktas bort. Hanteringen av
detta material samt kontroller med mera kommer att regleras i den anmélan om arbete
i fororenad mark som kommer att limnas in till milj6frvaltningen.

Arkeologi

Inga foérdjupade arkeologiska utredningar bedoms nédvindiga da genomford arkeolo-
gisk forundersokning visade att befintlig fornlimning RAA Tuve 152:1 kan avgrinsas
till omradet utanfor aktuellt planomrade.

Buller

Berékningar av bullerpaverkan fran vigtrafik har utforts for foreslaget detaljplanom-
rdde vid Gunnestorpsvégen (Stadsbyggnadskontoret, 2017-05-23 rev. 2017-10-17).
Beddmning &r att det gér att bygga nya bostédder som uppfyller riktvdrdena enligt For-
ordning 2015:216. For vissa bullerutsatta delar av de planerade bostadskvarteren kan
planldsningar behdva anpassas sa att riktvirdena kan klaras. Fér planerad forskola i
norra delen av omradet foreslas en bullerskdrm néra Gunnestorpsvigen i syfte att be-
grinsa bullerpdverkan till lekytorna vid forskolan.
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Omvandlingen av Gunnestorpsvigen kommer med storsta sannolikhet att sénka has-
tigheten pé gatan vilket blir positivt ur bullersynpunkt. Gatan &r idag en lang rak-
strdcka som kan medfora hoga hastigheter.

I planbestdmmelser om buller finns riktvirden f6r ljudnivaer. Dessa riktvirden dver-
ensstimmer med riktvérden i "Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
(2015:216). Definitioner och férklaringar till riktvirdena som finns i Férordningen
om trafikbuller géller 4ven for planbestimmelser om buller.

Luft

Luftkvaliteten i omréadet ligger pa goda nivaer. Avstdmning har skett med Miljofor-
valtningen (2016-11-17) géllande behov av luftmiljéutredning med avseende pé att
den foreslagna forskolan ligger intill Gunnestorpsvigen. Miljoforvaltningen bedémer
att det inte behdvs nagon luftmiljéutredning, sirskilt som det foreslagna laget ligger
en bit fran korsningen Finlandsgatan-Gunnestorpsvigen, dir halterna &r nagot for-
hojda.

Kompensationsatgéard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsétgérder for att sékerstélla géteborgarnas tillgéng till viardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgirder innebér att natur- och rekreationsvirden som
gar forlorade genom exploatering i férsta hand ersétts genom atgérder i ndromréadet.
Dessa &taganden ér frivilliga atgiarder som kommunen eller exploatdren atar sig uto-
ver vad som krivs enligt miljobalken.

En utvdrdering av behovet av kompensationsétgéirder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Marken som planeras tas i anspréak &r ett tidigare sparreser-
vat som till stor del bestar av grasytor och dungar av trid. Omradet innehéller fa na-
tur- och rekreationsvirden och det bedéms att dessa gér att aterfinna i andra delar av
ndromrédet. Det &r ett omrade som framf6rallt anvinds som promenad och hundrast-
ning samt ger en upplevelse av 6ppenhet. Det dr d4nda viktigt att de virdena som mins-
kas eller férsvinner kompenseras. Det foreslas dérf6r bland annat att en mindre park-
yta anldggas centralt inom planomradet, befintliga lekplats som finns 6ster om plan-
omréadet utdkas och rustas upp, tridplantering (korsbérstrad) och artrik vigkant anord-
nas ldngs Gunnestorpsvigen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Allménplats i form av park, gata och gang- och cykelvig finns inom planomradet.
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman f6r allménplats. Trafikkontoret
ansvarar for drift och underhall for gang- och cykelvig samt gata. Park och natur an-
svarar for skotsel av park samt férvaltar grénomradet som ansluter mot planomrédet i
sdder och norr.

Anldggningar inom kvartersmark

Exploatérerna ansvarar for samtliga anldggningar och atgérder inom kvartersmark.
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Anlaggningar utanfér planomradet

Det bedéms inte nodvéndigt att uppfora ndgra anldggningar utanfor planomradet till
f6ljd av detaljplanens genomftrande.

Drift och forvaltning
Trafikkontoret ansvarar for drift och f6rvaltning av gata och gang- och cykelvig.
Park och natur ansvarar f6r drift och skétsel av park.

Blivande fastighetsdgare ansvarar for drift och forvaltning av sina anldggningar pa
kvartersmark inom planomradet.

Respektive ledningsdgare ansvarar for drift och forvaltning av sina anldggningar inom
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Kvartersmarken inom planomrédet for bostidder foreslés avstyckas till ca 5 nya fastig-
heter.

Detaljplanen medger en sammanhingande underbyggnadsritt for p-anldggningar un-
der det mellersta och 6stra kvarteret samt for allménplats gata mellan kvarteren. For
den del av p-anldggningen med underbyggnadsritt under allménplats gata kommer en
fastighetsbildning i 3D behgvas.

Kvartersmarken for forskola foreslas avstyckas till en ny fastighet som upplats med
kommuninternuppléatelse.

Fore beviljande av bygglov skall bildning av nya fastigheter och gemensamhetsan-
laggning vara genomford.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanldggning kan bli aktuellt for underbyggnadsrétten for parkerings-
anldggningar i det mellersta och Ostra kvarteret for bostider i planomradet.

En gemensamhetsanlidggning kan bli aktuelit p& parkeringsfastigheten.

Servitut

Detaljplanen foreskriver inga nya servitut i planomradet.

Ledningsrétt

Vid omliggning av ledningar till f5ljd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprovas att gilla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allminna ledningsom-
rdden som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sikerstillas
med ledningsriitt, till férman for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommundgd mark regleras i genomf6randeavtalet att exploatéren
utan ersittning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer
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inom kvartersmark till f6rman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsédgare. Ledningsdgare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare anstker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sikerstillas
med ledningsritt eller sevitut.

Inom omréden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar place-
ras. Dessa ska sékerstédllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Markavvattningsféretag

Inga markavvattningsforetag finns inom planomradet, men Kvillebdcken nedstréms
berdrs av ett markavvattningsforetag. Med minst 600 m® férdrsjningsvolym péverkas
inte markavvattningsforetaget av exploateringen enligt dagvattenutredningen.
Ansékan om lantméteriférrittning

Respektive ledningsédgare ansvarar for ansokan om lantméterif6rrittning avseende ny
ledningsrétt samt &ndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsrétter. Ansvar
for att ans6ka om och bekosta lantméiteriforrittning for Gvriga atgérder regleras i ge-
nomforandeavtalet.

Fastigehtsrittsliga konsekvener

Kommunen &ger alla fastigheter inom planomradet dessa &r foljande:
Tuve 10:5, Tuve 12:22, Tuve 12:24, Tuve 74:1 och Tuve 74:2.

Ovanstéende fastigheter kommer att fastighetsregleras till Tuve 12:22.

Fran Tuve 12:22 kommer f6]jande avstyckningar att goras:

Norra bostadskvarteret

Fastighetens storlek kommer att bli ca 3 900 m?.

Sddra bostadskvarteret

Fastighetens storlek kommer att bli ca 4 700 m?.

Norra bostadskvarteret och sddra bostadskvarteret kommer eventuellt bli en fastighet.
Mellersta och ostra bostadskvarteret

Fastighetens storlek kommer att bli ca 7 700 m.2 Kvarteren binds ihop av ett underjor-
diskt garage, en 3D- fastighet.

Forskola
Fastigheten kommer att bli ca 6 200 m?,
Parkering

Den nya fastigheten blir ca 1 030 m?.
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Avtal

Befintliga avtal som berors

Befintliga kommuninterna upplatelser mellan fastighetskontoret och lokalf6rvalt-
ningen for férskola och korttidsboende kommer att sédgas upp.

Avtal mellan kommun och exploator

Genomforandeavtal ska tecknas mellan kommunen och exploat6rerna angéende ge-
nomfSrandet av planen.

Kopekontrakt angdende 6verlételse av kommunidgd mark kommer att upprittas.

Avtal skall tecknas med Allemanshem AB angaende formedlingsritt av 1agenheter for
sociala behov (avser ett antal bostéder som upplats med hyresritt).

Trafikkontoret och aktuella exploatérer kommer att tréffa avtal om mobilitetsétgérder.

Avtal mellan ledningsagare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan G&teborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sidkerstélla dtaganden vad géller kostnader, utforande samt lednings-
ratt.

Tidplan

Samréad: 1:a kvartalet 2017
Granskning: 3:e kvartalet 2017
Antagande: 4:e kvartalet 2017

Om planen inte verklagas faststill den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart for forberedande arbeten: 4:e kvartalet 2017
Forvintad byggstart: 1:a kvartalet 2018

Férdigstdllande: 4:e kvartalet 2021

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skl f6relig-
ger. Efter genomf6randetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsidgaren dger efter genomf6ran-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r fem ér fran det datum dé planen vunnit laga kratft.
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Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Byggnationen foreslés ske pa tidigare sparreservat som till stor del bestdr av grasytor
och dungar av trdd. Omradet innehéller f4 sociotopvirden och det beddms att dessa
gér att aterfinna i andra delar av ndromradet. Det ér ett omradde som framforallt an-
vénds som passage och ett omrade som dr tomt och 6dsligt kvillstid. Forslaget be-
doms dérfor bidra till 6kad trygghet i omrédet.

Genom att straket bebyggs med bostéder skapas en mer vilkomnande och stads-
méssig miljo som den nya entrén till stadsdelen. Férslagen bebyggelse bidrar ocksé
till att skapa en variation i bostadsbestdndet. Planen bidrar till att bygga samman flera
delar i Tuve och skapa nya kopplingar. Planskilda korsningarna ldngs Gunnestorpsvi-
gen ersétts med passager i markplan, pa sa sétt minskar nivéskillnaderna i omradet
och det blir fler tillgéngliga gdng- och cykelpassager.

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik i och med stombuss som stannar vid
hallplats direkt intill omradet. Dessutom bedoms de tillkommande bostéderna och
verksamheterna stirka stadsdelen och minska behovet av resor in till centrum. Planen
kommer dock innebéra nagot kad trafik pa Finlandsvégen/Gunnestorpsvégen, vilken
iar den huvudsakliga infarten till stadsdelen. En parkerings och mobilitetsutredning
har tagits fram av exploatorerna. Antalet parkeringar har kunnat begrinsas i och med
att exploatdrerna genom avtal med kommunen atar sig att genomfora ett antal mobili-
tetsatgédrder som syftar till att minska behovet av egen bil f6r badde boende och verk-
samma i omradet. Detta kommer i sin tur bidra till minskning av biltrafik i stadsdelen.

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér att ingen ny detaljplan tas fram utan istéllet sker utbyggnad
enligt géllande detaljplaner. Gunnestorpsvigens karaktér av en gata med hdga hastig-
heter och planskilda korsningar kvarstar. Programmets intension att skapa ett mer
stadsméssigt strdk 1 Tuve kan inte genomforas. [ och med ombyggnaden av gatan vid
Tuve centrum sa blir det tva olika karaktérer pa straket i nordsydlig riktning genom
Tuve. Nollalternativet innebér att dngen ligger kvar som en 14gt utnyttjad yta i Tuve
och att inga bostéder eller verksamheter kan tillkomma i planomradet. Detta férhind-
rar stadens Gvergripande malséttning om att komplettera staden med bostéder i strate-
giska ldgen med god tiligang tiil kollektivtrafik, néra till service och befintlig infra-
struktur samt med tillgang till rekreationsomraden. Nollalternativet innebér att den
befintliga forskolan och korttidsboendet kan vara kvar i omréadet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En socialkonsekvensanalys/barnkonsekvensanalys har genomforts i planarbetet. Un-
der foljande rubriker sammanfattas resultatet fran den workshop som dr genomford,
positiva och negativa konsekvenser som planen innebir, samt viktiga delar som be-

hovde tas vidare i planarbetet.

Sammanhallen stad

Planforslaget bedoms stirka samband och kopplingar inom omradet och minska bar-
ridrer genom att mojliggora for att:
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e Dbygga bostdder med mera pa ett gammalt och ldgutnyttjat sparreservat och
darmed binda samman befintliga nérliggande omraden och Tuve Centrum.

e den nya bebyggelse utformas i kvartersstruktur vilket tillfor flera nya kopp-
lingar

e de befintliga planskilda korsningarna ldngs med Gunnestorpsvégen ersétts
med passager i markplan

Det finns andra forbéttringsmdéjligheter vad giller 6verbyggande av barridrer i stads-
delen till exempel problemet med att det finns fatal tillfartsvdgar till stadsdelens.
Dessa fragor har inte kunnat hanteras i denna detaljplan. Dérfor kan planen innebéra
nagon dkad trafik och sédmre framkomlighet. Risken kan minskas genom att satsa pa
mobilitetsétgdrder for att minska bilberoendet.

Utformningen av gardsmiljderna blir en viktig fraga. Hur dessa utformas och hur
kvarteren utformas kommer att paverka kénslan av hur privat omradet och gardarna
upplevs.

Samspel

Forslaget bedoms forbéttra mojligheten till moten och kontakter samt dka kénslan av
trygghet genom att skapa en befolkad stadsmiljé med samlande strak och aktiva fasa-
der ldngs med Gunnestorpsvigen.

Forslaget innebdr att en del gronytor tas i ansprék, vilka dr 1agt utnyttjade. Istéllet
skapas en mindre bostadsnéra park mitt i omradet. Den nya forskolegarden och bo-
stadsgérdarna spelar ocksé en viktig roll for samspelet i omradet.

Vardagsliv
Forslaget bidrar till att vardagslivet underléttas for boende genom att:

e Nya bostédder skapas i ett omrade dér tillkommande antal bostidder varit lagt en
langre tid.

e Nya bostédder ger okat underlag for handel, service och kollektivtrafik och bi-
drar till att skapa en variation i bostadsbestandet.

¢ Blandade upplételseformer (hyresritter, bostadsritter och BMSS-boende) in-
nebir bostdder som kan attrahera boenden i olika skeden i livet och med olika
forutséttningar.

e Fler forskoleplatser mojliggors i ett centralt ldge 1 stadsdelen

e Nya géing- och cykelbanor och flera trafiksidkra géng- och cykelpassager
skapas over Gunnestorpsvégen forbéttrar férutsittningen for gaende och cy-
klister for att n& service och handel pa Tuve Centrum i norr samt na rekreat-
ionsomrédet, Hisingsparken, i sdder.

e Fler verksamhetslokaler mgjliggors inom stadsdelen samt att den tillkom-
mande bebyggelsen 6kar underlag for de befintliga verksamheterna. Detta
minskar behovet av transporter till exempel till Backaplan eller till centrum.
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Identitet

En ny struktur bidrar till en ny identitet och en ny entré till Tuve. I och med att stads-
delen har haft ett 1agt tillskott av bostédder finns en eventuell rddsla for storre forédnd-
ringar.

Den tillkommande bebyggelsen med dess slutna kvartersstruktur kan skapa en “vi-
mot-dem”-kénsla, bade kvarteren emellan och mot den befintliga bebyggelsen.

Fler sma ldgenheter innebér troligtvis en sdnkt medelalder i stadsdelen vilket &r bra.

Héilsa och sdkerhet

Omvandlingen av Gunnestorpsvigen innebér ldgre hastigheter pé gatan och tryggare
milj6 for barnen. Samtidigt kan borttagning av tunnlarna vara negativt f6r barnen. Ut-
formningen av de nya gangpassagerna spelar stor roll for trafiksikerheten.

Omrédet blir mer befolkat vilket 6kar kénslan av trygghet.

Den nya forskolan ligger sé@mre till med avseende pé buller och avgaser. Planen séker-
stiller uppférande av bullerplank for att skydda forskolegarden fran buller.

Miljbkonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den frén allmén syn-
punkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § {or aktuell detaljplan.

Planforslaget innebédr en komplettering av bostadsbebyggelse inom ett befintligt bo-
stadsomrade med kéinda forhédllanden. Planforslaget innebér en viss 6kning av trafiken
i omradet men det bedoms inte som betydande. Omradet bedoms inte som kénsligt for
forandring eller som kénsligt for ytterligare stérningar.

Kommunen har beddémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddomningen har kriterier i MKB-{6r-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvédndning av planomradet for de &andamél som anges 1
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och didrmed inte kréver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgérder som kriver
tillstdnd enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk méngfald,
landskap, fornlimningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hilsa eller f6r miljon.
¢ Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

¢ Inte pétagligt paverkar nidgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet 4r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Gteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begrinsat omrade och pa begrénsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behodvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stimd med Linsstyrelsen 2016-10-07. Foljderna av planens genomftrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dirfor en kort sammanstéllning av planens
milj6konsekvenser.

Miljdmal
Avstdmning av planforslaget har gjorts mot de lokala miljomalen. Nedan f6ljer en

sammanfattning av vilka miljomal som berérs av ett genomfrande av planen baserat
pa framtagen milj6beddmning.

Berorda miljomal Paver- Stadens bedomning
kan

(1) Begrénsad klimatpaver- | Neutralt | A ena sidan kan fler bostdder innebéra na-
kan och (2) Frisk luft got mer biltrafik. A andra sidan ligger
planomradet inom mellanstaden med god
tillgang till kollektivtrafik. Detta gor att
forutsidttningarna att klara vardagslivet
med buss, cykel eller till fots dr goda. For-
slaget innebér ocksa en forbittring av GC-
nétet inom omradet vilket innebér ocksa
béttre forutsittningar fér gdende och cy-
klister. Dessutom utgér projekten inom
Bostad2021 fran ett 14gre parkeringstal och
tar fram mobilitetsatgirder for att minska
bilberoendet.
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Berorda miljomal

Paver-
kan

Stadens bedomning

(5) Ingen 6vergbdning,
Fosforutslépp till vatten
och (6) Levande sj6ar och
vattendrag, Ekologi

Neutralt

I och med exploateringen 6kar avrinningen
nagot men allt dagvatten fran omrédet
kommer fordr6jas och renas innan det
sldpps till ledningsnétet.

(11) God bebyggd miljo:
Attraktiv bebyggelse-
struktur, Avfall, Energi

Positivt

Byggnationen foreslas ske pa tidigare spar-
reservat som till stor del bestér av 1agut-
nyttjat och obefolkat gronomréde. Till-
kommande bebyggelse planeras i en fin-
maskig kvartersstruktur och Gunnestorps-
vigen foreslas byggas om till ett strak med
mer stadsmissiga kvaliteter genom att er-
sétta planskilda korsningar med passager i
markplan och mgjliggéra lokaler for cent-
ruméindamal langs med stréket. Det kom-
mer vara bostadsnéra sortering. Ny bebyg-
gelse innebir bittre energital.

(11) God bebyggd miljo:
God ljudmiljé

Negativt

Att komplettera bebyggelsen i centrala och
halvcentrala l4gen betyder att en del av de
nya bebyggelse kommer utsattas f6r en
ljudniva utomhus som &verstiger 60 dBA
ekvivalentniva vid utsatt fasad. For de bul-
lerutsatta delarna av de planerade bostads-
kvarteren kan planlosningar be-héva an-
passas sa att riktvirdena kan klaras. For
planerad forskola i norra delen av om-ré-
det foreslés en bullerskérm néra Gun-
nestorpsvigen i syfte att begrénsa buller-
paver-kan till lekytorna vid forskolan.

(12) Ett rikt vixt- och
djurliv

Neutralt

En del av gronomréade tas i ansprak. Natur-
och rekreationsviardena som férsvinner el-
ler minskas kommer kompenseras.

Naturmiljé

Naturmiljon som idag finns pa stérre delen av planomradet tas i ansprak. Inga hoga
naturvérden dr dock identifierade, med undantag fran rédlistade almar i och i gransen
av planomradet. Almen i den norra delen hamnar pa den kommande férskolegarden
och bedéms inte paverkas. Almarna i planens sddra del ligger i plangrdnsen. Forvalt-
ningen och utformningen av marken intill almarna behover ses Gver for att inte riskera

att triiden tar ndgon skada.
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Kulturmiljé

Det finns inga kénda fornldamningar eller sdrskilda kulturhistoriska vérden inom omra-
det.

Paverkan pa luft

Luftkvaliteten i planomréadet bedoms klara samtliga miljékvalitetsnormer med god
marginal.

Paverkan pa vatten

Utford dagvattenutredning (DHI, 2017-01-04) visar att med de foreslagna atgirderna
for rening av dagvatten ndmligen ”gréna anldggningar” i form av biofilter, regnrabatt
och krossdike kan samtliga mélvédrden for fororeningshalter uppnas. Dessutom visar
bergkningar att fosforlackage till recipient kan till och med reduceras efter exploate-
ring. I 6vrigt bedéms exploatering i planomradet inte paverka recipienten negativt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsndmnden far intékter fran forsiljning av kvartersmark till exploat6rerna.

Fastighetsndmnden har kostnader f6r utbyggnad av allménplats (park, gata, gang- och
cykelvédgar, upprustning av lekplats) plantering av trid, lantméteriforréttning, rivning
av forskola och BMSS, sanering av fororenad mark, omlaggning av ledningar mm.

Fastighetsndmnden har utgifter for utredningar och atgirder avseende arkeologi, geo-
teknik, markmilj6 mm.

Kretslopp och vattenndmnden far intédkter i form av anldggningsavgifter, kostnader
for utbyggnad av V A-niit.

Lokalndmnden genomf6r byggnation av forskolan med medel som beviljas av kom-
munstyrelsen efter investeringsprévning. Lokalndmnden har ocksé utgifter for kom-
munintern markupplatelse.

Park- och Naturndmnden kan {3 utgifter for plantering av trad.

Trafikndgmnden far utgifter for utbyggnad av delar av allmén plats.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafikndmnden fér kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av gator och gang- och cykelvigar pé allmén-
plats.

Park- och Naturndmnden bed6ms inte fa férindrade kostnader for driften av anldgg-

ningen i form av rénta och avskrivningar och for skétsel och underhall eftersom be-
fintligt gronomrade i planen minskas dven om en ny park tillkommer.
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Kretslopp och vattenndmnden far intidkter fran brukningstaxan samt kostnader f6r
ridnta och avskrivningar samt driften av va-nit.

Lokalndmnden fér kostnader fér kommunintern markupplatelse, rénta och avskriv-
ningar samt 6kade driftskostnader for ny forskola. Lokalndmnden far intdkter fran ut-
hyrning av anléggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatorerna har kostnader f6r utbyggnad av kvartersmark samt f6rvirv av kvarters-
mark. De far intédkter i form av hyror och forsiljning av bostadsritter.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare

Planforslaget bedoms inte medfora nagra kostnader for enskilda fastighetsédgare.

Overrensstimmelse med dversiktsplanen

Planforslaget verensstimmelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret
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Karoline Rosgardt Agneta Runevad Maryam Sepehr
Planchef Bitr. projektledare BoStad2021 Planarkitekt

For Fastighetskontoret
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