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Markanvisning till Riksbyggen och Goteborgs stads Bostadsaktiebolag for
bostider vid Nolehultsvigen i Tuve centrum

Forslag till beslut

1. Riksbyggen far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for
bostidder inom delar av fastigheterna Tuve 10:5 och 10:123 Oster
om Nolehultsvdgen i Tuve centrum.

2. Goteborgs stads Bostadsaktiebolag fr under tva ar en avgiftsfri
markanvisning for bostdder inom delar av fastigheterna Tuve
9:174 och 10:148 i Tuve centrum.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal
med Riksbyggen och Goteborgs stads Bostadsatiebolag.

Arende och bakgrund

Under 2007 och 2008 genomfordes ett programarbete for Tuve som framforallt
syftade till att identifiera [dmpliga platser for nya bostdder. Tuves befolkning har
med tiden minskat och det finns behov av fler boende for att skapa ett storre
underlag for bade offentlig och kommersiell service. Harutover finns det allmdnna
behovet av nya bostdder i Goteborg. I programmet, som dr godként av byggnads-
ndmnden, redovisas totalt ca 20 platser (i atta delomraden) som lampliga att prova
for ny bebyggelse. Svarighetsgraden for att astadkomma kompletteringarna, vad
giller genomforandeatgdrder mm, varierar fran plats till plats. Programmet ger
ocksa forslag pa hur trafikstrukturen samt gron- och parkstrukturen kan utvecklas.

Den forsta av de nya detaljplaner som behover tas fram for att 4stadkomma
kompletteringsbebyggelsen i Tuve foreslds omfatta ett omrdade vid Tuve torg.
Planarbetet kan starta under varen 2010. Planomradet omfattar tva platser som i
enlighet med framtagna utredningsskisser mycket preliminért bedoms kunna
inrymma tillsammans ca 230 lagenheter i flerbostadshus. Omradet kring gamla
Glostorpshemmet, som just nu héller pa att rivas, bedoms kunna inrymma ca 100
lagenheter, och omradet omedelbart norr Tuve torg beddms kunna inrymma ca
130 lagenheter. Bebyggelsens utformning fir provas narmare i1 detaljplanearbetet,
eventuellt genom parallella arkitektuppdrag.
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Inriktningen i den planbestéllning till byggnadsndmnden som fastighetskontoret
gjort avviker nagot fran programmet. Skillnaden mot programmet dr att befintlig
forskola norr om Tuve torg foreslés ersittas av en ny forskola pa den Ostra sidan
av Nolehultsvdagen. Den befintliga forskolan behover genomga en omfattande
renovering eller ersittas av en ny. Bdde SDF Tuve och lokalsekretariatet ér
positiva till att prova en lokalisering av forskolan 6ster om Nolehultsvagen.
Fragan dr ocksd avstimd med stadsbyggnadskontoret som tror att lokaliseringen
bor vara mgjlig. Genom att forskolan flyttas blir det mojligt att bygga en storre
volym bostidder norr om Tuve torg &n vad som annars hade varit fallet.

Mojligheten till ett bra utnyttjande av marken norr om Tuve torg bygger ocksa pa
en viss omlidggning av Nolehultsvdgen. Kopplat till programarbetet tog trafik-
kontoret fram kostnadsbedomningar for de forandringar av gatustrukturen som
foreslés 1 programmet. Innan stéllningstagande gors till om Nolehultsvigen ska
laggas om bor mera noggranna kostnads- och exploateringskalkyler tas fram inom
ramen fOr detaljplanearbetet. Ett bra utnyttjande i aktuell del bygger ocksa pa att
ett mindre omrade som idag ingér i Bostadsbolagets fastighet Tuve 9:174 kan
utnyttjas.

Markanvisningar

Upplételseformer

Tuve har en blandad bebyggelse med bade sméhus och flerbostadshus. Ca 41 %
av bostdderna ar 1 smdhus och ca 59 % i flerbostadshus. Av lagenheterna i fler-
bostadshus ar ca 36 % hyresrétter och ca 64 % bostadsritter. Av det totala antalet
bostédder i Tuve utgdr andelen hyresritter ca 21 %. (siffrorna avser primdromréadet
Tuve — ej hela SDN-omradet).

Trots att andelen hyresrétter 1 Tuve &r klart ldgre 4n genomsnittet for Goteborg
anser fastighetskontoret att det ar rimligt att nyproduktionen i Tuve Centrum
bestar av bdde hyresritter och bostadsritter. Detta ger fler valmojligheter for de
Tuvebor och andra som 6nskar och behdver en modern bostad med god tillgéng-
lighet.

Dessutom ger forsiljning av mark for bostadsrittsproduktion inkomster till fastig-
hetsndmnden som &r viktiga for att kompensera for de relativt stora exploaterings-
kostnader som foljer av projektet.

Néstan samtliga hyresrétter i Tuve finns i Bostadsbolagets omrade Norumshdjd,
som ligger omedelbart vaster om det omrdde som markanvisas. Omréadet, som
fardigstilldes under andra halvan av 1960-talet, innehéller ca 840 lagenheter.
Byggnaderna saknar hiss. Det bor ocksd ndmnas att ca 50 nya hyresrétter kommer
att byggas som en del av HSB: projekt 1 Vistra Tuve, dar markarbetena har startat.

Fastighetskontoret foreslar att omradet omedelbart norr om Tuve torg markanvisas
for byggande av hyresritter, och att omradet 6ster om Nolehultsvdgen mark-
anvisas for byggande av bostadsritter.

Ekologi
Det program for miljoanpassat byggande som fastighetsndmnden godkénde

2009-05-04 ska tillimpas.
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Sociala ataganden

Kommunen ska erbjudas mgjlighet att hyra lagenheter for boende med sarskild
service. Antalet lagenheter och de ndrmare kraven pa dessa ska preciseras sa snart
detta dr mojligt.

Val av intressent

De intressenter som ldmnat in skriftliga intresseanmilningar for markanvisningen
ar Riksbyggen, Veidekke Bostad AB, JM AB, Goteborgs stads Bostadsaktiebolag,
Wist-Bygg Projektutveckling AB samt F O Peterson & Soner AB. Hérutdver har
ett flertal foretag ldmnat in generella intresseanmélningar om markanvisning i
Goteborg.

Det enda foretag som vid sidan av Bostadsbolaget visat preliminért intresse for att
bygga hyresritter inom det aktuella projektet &r F O Peterson & Soner Byggnads
AB. Foretaget har tidigare fatt tvd markanvisningar i Géteborg, bada tillsammans
med White arkitekter. Den forsta markanvisningen avsag Vavskedsgatan i
Lunden, dar foretagen genomforde ett hyresréttsprojekt med mycket lyckat
resultat. Den andra markanvisningen avsag kv Skolmdssan i Frolunda, dér
foretagen ska bygga 40 radhus for eget 4gande samt 40 hyresrétter i sméskaliga
flerbostadshus. Foretagen planerar att starta en forsta etapp i ar.

I enlighet med den uttalade inriktningen i fastighetsndimndens markanvisnings-
policy att kommunen ska stréva efter att fa in fler intressenter inom samma
omrade och att 6ka konkurrensen och méngfalden p& marknaden, skulle en
markanvisning av hyresrittsdelen till F O Peterson & Soner kunna motiveras.

Bostadsbolaget 6nskar komplettera Norumshdjd, som helt saknar hissar, med
moderna lagenheter med god tillgénglighet. Detta ger en 6kad mojlighet till
kvarboende 1 omradet for de hyresgéster som &r 1 behov av en ldgenhet som
uppfyller dagens tillgénglighetskrav. De nya ligenheterna kan ocksé bidra till
en i Ovrigt battre ldgenhetssammansittning 1 Bostadsbolagets bestand i Tuve.

Samtliga aktuella intressenter utover Bostadsbolaget &r intresserade av att bygga
bostadsritter (dven F O Peterson & Soner). Fastighetskontoret bedomer att
intressenterna utan undantag har hog kompetens inom bostadsutveckling och tror
att samliga skulle kunna genomf6ra projektet med ett lyckat resultat vad avser
bostddernas kvalitet och den inre och yttre boendemiljon.

Sammanfattande bedémning och férordande av intressent

Fastighetskontoret foresléar att Goteborgs stads Bostadsaktiebolag far mark-
anvisning till omradet omedelbart norr om Tuve torg. Bostadsbolagets intresse av
att komplettera sitt bestdnd i Tuve med moderna och tillgdngliga hyresritter, som
mojliggor ett okat kvarboende for hyresgisterna i omridet, Gvervager enligt
fastighetskontorets mening intresset av att i in ytterligare en hyresvird i Tuve.
Mojligheten att markanvisa till F O Peterson & Soner eller andra foretag som vill
bygga hyresritter finns kvar vid kommande markanvisningar till andra delom-
rdden 1 Tuve. Det bor ocksa vdgas in att en mindre del av den yta som i enlighet
programmet och framtagen utredningsskiss bor ingé 1 kvartersmarken for
hyresritterna idag 4gs av Bostadsbolaget.
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Fastighetskontoret foreslér att Riksbyggen far markanvisning till omradet dster
om Nolehultsvigen, inom och invid tomten f6r gamla Gldstorpshemmet.
Riksbyggen har i tidigare projekt visat att de har kompetens och resurser att
genomfora bostadsprojekt av samma typ och storleksklass som det aktuella med
gott slutresultat. Riksbyggen visade tidigt intresse for planeringen i Tuve och har
lamnat in flera forslag 6ver tdnkbara bostadskompletteringar 1 Tuve, bl. a. pa det

nu aktuella omradet.

Christina Johnsson
Fastighetsdirektor

Protokollsutdrag till

Bostadsbolaget
Leif Andersson
Box 5054

402 21 Goteborg

Riksbyggen
Anders Sandberg
Box 31060

400 32 Goteborg

Bilagor
Karta — bil. 1
Utredningsskiss — bil.2

Peter Junker
Avdelningschef
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