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BOSTADER VID WIESELGRENSGATAN
inom stadsdelen Tuve i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Trollingen Bostads AB avser att bygga bostédder pa fastigheterna Tuve 15:208 och
S:80. Omréadet har anvénts for fruktodling. Idag finns ett bostadshus och en verk-
samhetslokal pd omradet. Planomradet ligger mellan tv4 bergsryggar, véster om
Wieselgrensgatan cirka 3 kilometer nordvist om Goteborgs centrum.

Planen syftar till att mojliggéra bostadsbebyggelse pa den angivna fastigheten. Be-
fintliga byggnader rivs och forutséttningar ges for bostadsbebyggelse i tre-fyra va-
ningar (95 nya ldgenheter).

Detaljplanen dverensstimmer med §versiktsplan fér Géteborg. Omradet ligger pa
gridnsen mellan det som 1 6versiktsplanen definieras som innerstaden och mellan-
staden i ett mycket kollektivtrafiknéra ldge. Detta ligger i linje med ett av mélen i
dversiktsplan for Goteborg som syftar att uppna en hallbar stadsstruktur.

Vid utformningen av omradet har hénsyn tagits till bullerstérningar, omgivande
landskap och bebyggelse samt fornlamningar sydvést om planomradet. En beskriv-
ning av arkitektoniska kvaliteter har uppréttats for att sikerstélla en god arkitektur
inom omrédet.

Handlingar

Handlingarna bestar av planhandlingar:
e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Genomftrandebeskrivning

och 6vriga handlingar:
o [llustrationsritning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse {6r detaljplan
Utstéllningsutlatande med bilagd samréidslista

Pé stadsbyggnadskontoret finns dven:
e Vigtrafikbullerutredning (2008-02-26)
Sérskild arkeologisk utredning (2007:2142)
PM Geoteknik 2006-10-02
Oversiktlig miljsteknisk markundersskning (2007-08-31)
PM Trafik 2008-10-15
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Foérutsattningar

Lage

Planomradet ligger ldngs Wieselgrensgatan, vister om bostadsomradet Hildedal
trddgardsstad, cirka tre kilometer nordvést om Goteborgs centrum. Omrédet av-
grinsas av Wieselgrensgatan &t Gster och ett bergparti med tva hogre bergformatio-
ner at sydvést och norr.

Snedbild pa planomrddet

Areal och markagoforhallanden

Planomrddet omfattar cirka 29 100 m? (2,91 ha). Marken dgs av Trolldngen Bo-
stads AB (Tuve 15:208) och Goteborgs Stad (S:80 och Tuve 15:201). Del av Wie-
selgrensgatan ingar i planomradet,
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Planforhallanden

Kommunens 6versiktsplan antagen 26 februari 2009 anger padgdende markanvind-
ning, bostadsomrade med gron- och rekreationsytor. Omréadet ligger pa grinsen
mellan det som i 6versiktsplanen definieras som innerstaden och mellanstaden i ett
mycket kollektivtrafiknira ldge. Detta ligger i linje ett av mélen i dversiktsplan for
Goteborg som syftar att uppné en héllbar stadsstruktur. Detaljplanens syfte dver-
ensstdémmer ddrmed med 6versiktsplanen.

Det finns ingen géllande detaljplan for stora delar av omradet, men omradet finns
illustrerat med bostéder i tvé - tre vaningar i detaljplanen for Hildedal fran ar 1992.
Omrédet fanns med pé plankartan till och med utstédllningsforslaget, men togs bort
infor antagandet av detaljplanen pa begéran fran davarande fastighetségare. Konto-
ret bedomer dérfor att en lamplighetsbedémning for att anvinda omréadet for bo-
stadsdndamal har gjorts och att ett nytt program infor detaljplanearbetet inte be-
hovs.

Delar av Wieselgrensgatan dr med i planen dérfor att grdnsen mot exploaterings-
omréadet Gster om gatan ska justeras. Wieselgrensgatan ingér i en detaljplan frén
2002 (F Ila 4613) for Hildedals tradgardsstad. Genomf6randetiden for planen har
gatt ut. Planbestdmmelserna frén gillande plan (allé, bullerskydd, gang- och cykel-
vég) foljer med i den nya planen. Wieselgrensgatan byggdes om 2006/07 med allé,
bullerskydd och gang- och cykelvig. Viss justering av planbestimmelserna gors
med hénsyn till erfarenheter vid ombyggnad av végen, bland annat kunde en del
trdd inte planteras pa grund av for sma ytor och ledningar under mark.

Mark och vegetation

Planomradet begrinsas av relativt héga bergpartier i sydvist och norr. Platsen har
en stark rumslighet, med berget som en halvcirkuldr mur i vdster. Omrédet genom-
korsas av grusbelagd gdng- och cykelbana som leder vidare upp mot Hisingsparken
och Sldtta Damm. Marken inom planomrédet sluttar svagt upp mot véster. Ett
mindre bergsomrade i séder ingar i planomradet.

Omrédet har tidigare anvénts for fruktodling. Marken ér idag grisbevuxen och det
véxer en hel del 16vtrdd och 16vsly. Langs berget finns det stora gamla triad. Cent-
ralt 1 omradet finns spér av den gamla fruktodlingen med knotiga sma trid i rader.

I samband med ombyggnationen av Wieselgrensgatan har trid planterats pa bada
sidorna av Wieselgrensgatan. Traden kommer att vara kvar och dven fortséttnings-
vis skyddas i plan.

Foton fran omrddet
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning med detaljerad stabilitetsutredning har genomforts av
SWECO VBB (Tuve 15:208 och s:80, Hildedal). Undersdkningen visar att siker-
heten mot skred ér tillfredsstillande for befintliga forhallanden enligt Skredkom-
missionens riktlinjer. Nya byggnader forutsitts palgrundlédggas och kommer dér-
med inte att inverka negativt pa stabiliteten.

Omrédet utgors av en lerslédnt som sluttar svagt mot sydost. I vistra och norra delen
aterfinns berg i dagen. Jordlagren utgérs av 16s lera som underlagras av ett lager av
friktionsjord innan berget tar vid. Jorddjupen varierar inom omradet fran berg i
dagen i de hogre partierna till som mest 32 meter lera i de centrala ldgst beldgna
delarna.

Intill befintliga byggnader samt i norra delen av planomradet har fyllnadsmassor
med 1-2 meter méktighet patréffats.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning har genomforts 2006/07 av SWECO
VIAK. Undersokningen visar att i savdl mulljord som fyllnadsmassor pavisas halter
av cancerogena PAH som o6verskrider Naturvardsverkets generella riktvédrden for
kénslig markanvéndning. Det &r troligt att dessa halter &r ett resultat av ofullstidndig
forbranning av sévil fordonsbrinsle som eldningsolja. Risker med cancerogena
PAH foreligger framst vid odling av gronsaker. Fororeningsnivaerna 4r vanligt
forekommande inom Goteborgs stad enligt en kartldggning som utforts. Sedan en
tid tillbaka finns ett forédndrat synsitt att bedoma risker med avseende summa pa-
rametrar av cancerogena PAH i jord eftersom det har visat sig att inom tétorter pa-
trdffas ofta PAH-halter som 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvédrden.
Gruppen cancerogena PAH bestér av ett antal olika &mnen vilka uppvisar olika
toxiska egenskaper. Att utgd ifran dessa toxiska egenskaper och direfter berikna
ett platsspecifikt riktvérde ger ett en mer réttvis bild av de risker som dr férknippa-
de med fororeningsinnehéllet.

Rester av bekdmpningsmedel, DDT och DDE, pavisades i ett av de mulljordsprov
som analyserats. Inga uppgifter tyder pa att bekdmpningsmedel anvints inom plan-
omréadet. De rester som nu pévisats kan vara luftburet nedfall fran Hildedalsomra-
det dédr dessa &mnen har anvénts. Uppmitta halter 4r laga jimfort med de utldndska
jamforelsevirden som funnits att tillga.

Forhojda halter av bly och kadmium har pavisats i fyllnadsmassorna runt befintliga
verksamhetsbyggnader (delar av gamla ekonomibyggnader f6r jordbruk anvénds
som mekanisk verkstad, andra delar har tidigare anvénts av mélerifirma) men bor
inte medfora ndgra begriansningar for planerad markanvindning. Naturvardsverkets
generella riktvirden for dessa metaller 4r begrdnsade med hénsyn till intag av
dricksvatten fran omréadet. I detta fall kommer omradet att férsdrjas med kom-
munalt dricksvatten. Aven zink har hittats men den uppmiitta zinkhalten bedoms
inte heller medfora négon risk for pdverkan p4 minniskor som vistas inom omra-
det. Spar av l6sningsmedel har pavisats i ett av proven runt befintliga verksamhets-
byggnader. Stark lukt noterades vid provtagningen, men inga kraftigt férh6jda hal-
ter kunde pavisas i analysen. Svenska riktvirden saknas for de pavisade dmnena,
men sannolikt &r risken storst vid inandning av dngor.

Eftersom fororeningar pavisats i sdvil mulljord som fyllnadsmassor kan dessa mas-
sor inte hanteras fritt. Med anledning av planerad bostadsbebyggelse har samrad
inletts med Miljoforvaltningen avseende fortsatt hantering av drendet. Miljofor-
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valtningen har startat upp ett drende i fragan. Under hanteringen av drendet fors
bland annat en dialog hur de f6rhéjda halterna av cancerogena PAH ska hanteras
samt om fyllnadsmassorna &r tdnkta att ligga kvar inom omradet eller inte. Planera-
de schaktarbeten inom omradet 4r anmélningspliktig verksamhet och ska anmalas
till Miljoforvaltningen. En redogorelse ska ske av planerad masshantering samt den
miljokontroll som avses bedrivas. Sérskild vikt bor ldggas vid att tillse att forore-
nade massor avgréinsas i den omfattning som krdvs samt att uppmaérksamhet riktas
mot eventuell férekomst av andra fororeningar 4n de som nu pavisats.

Markradon

Omrédet ndrmast berget i sdder och i norr dr hogradonmark och det rekommende-
ras att i samband med vidare projektering detaljundersoka radonhalten for respekti-
ve byggnad inom dessa omraden. Marken inom den centrala mer laglénta delen
med lerdjup mer &n tio meter dr lagradonmark.

Fornlamningar och kulturhistoria

Det har gjorts en sérskild arkeologisk utredning f6r planomrédet (utférd 2007 av
Arkeologikonsult). Utredningen visade pa férekomst av en fornldmning, boplats,
inom detaljplaneomréadet ddr fynden utgjordes av keramikskérvor. Lénsstyrelsens
bedomning &r att fornlimningen inte krdver nagon vidare undersékning. Foér den
nyupptéckta fornldmningen géller kulturminneslagens bestimmelser om att till-
stdnd for att ta bort fornldmningen ska sdkas hos Linsstyrelsen.

En fornldmning finns precis véster om planomradet. Fornldmningen bestar av en
stensittning och klassificeras kvalitet 1 (beteckning Lu 108). Fornldmningen &r
(run) R, vilket innebér att den 4r lagskyddad enligt lagen om Kulturminnen. Aven
siktlinjen och nédrmiljon till fornldmningen 4r skyddad.

Befintlig bebyggelse

Idag finns ett bostadshus och en verksamhetslokal pa omradet.

Omgivningens arkitektur

Husen véster om planomradet har en ldgmald, tidstypisk 40- och 50-talsarkitektur
med hus i1 park. Byggnaderna dr putsade och tegelklddda hus, i huvudsak tre va-
ningar. Fasadkul6rerna &r r6d/rédbrun och blekgul. Taken &r i lertegel.

Husen i Hildedal tradgardsstad har antingen fasadmaterialet puts eller trd. De flesta
av husen har pulpettak. Skala p& husen varierar fran en till tre vaningar.

Bebyggelsen soder och norr om planomradet dr valdigt varierad till savél form som
farg. Husen ér till storsta delen i en till en och en halv plan med fasadmaterial i allt
fran plat till trd. De flesta husen har takpannor i tegel eller betong.

Service

Precis dster om planomrédet finns en forskola med cirka 100 platser. Ndrmaste F-6
skola dr Bjursléttsskolan, som finns vid Medborgarkontoret (ldngs Wieselgrensga-
tan) cirka 750 meter soder om planomradet. Hogstadieelever &dr hdnvisade till Tole-
redsskolan cirka en kilometer véster om planomradet. Stadsdelscentrum med
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Foton pd omgivande bebyggelse vc’z‘str respktive oster om planomrddet)

Foton pa omgivande bebyggelse (séder respektive norr om planomréddet)

service och butiker finns pd Wieselgrensplatsen, cirka en kilometer séder om plan-
omrédet. En viss, dock ndgot begrinsad, kommersiell service finns vid Bjurslatts
Torg cirka 750 meter véster om planomradet. Dessutom héller en livsmedelsbutik
pé att uppforas vid Swedenborgsplatsen cirka 600 meter sydost om planomradet.
Till samtliga servicefunktioner finns det utbyggd trottoar eller gdng- och cykelvig.
Skolbarnen méste dock korsa Wieselgrensgatan och Bjorlandavigen, vilka har for-
héllandevis mycket trafik. Hir finns planer pé att bygga en rondell, vilket skulle
forbattra forutséttningarna for sdvél gang- som biltrafik.

DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Bebyggelseomraden
Bostéder och 6vrig bebyggelse

Detaljplanen innebér att befintliga byggnader rivs och ersétts med bostadsbebyg-
gelse 1 tre-fyra vaningar (95 nya ldgenheter).

Byggnaderna mot berget placeras radiellt med gavlarna for att limna fri sikt mot
berg och gronska i véster och mot staden 1 dster. Centralt i omrédet anliggs en stor
gemensam gard med bland annat en “liten fruktodling”, alternativt bevaras ett ut-
snitt av den gamla. Den centrala garden sidkras med en planbestimmelse. Mot gatan
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Foto pa ;m givande bebyggelse, Taklovsvdgens forskola

placeras byggnaderna langs med gatan for att dels skydda garden mot trafikbuller
men dven markera en tydlig avgrénsning mot den omgivande bebyggelsen. En del
av de stora triaden bevaras. Bécken som idag leds via ett dike ner till Wieselgrens-
gatan dras om s att den i form av en liten kanal passerar den gemensamma ytan
mitt i omradet.

Terrdngen medfor att det kan anldggas sluttningsvéningar i huvudbyggnaderna i
séder. I norr medfor den tédnkta takutformningen pa huvudbyggnaderna att det pa
vissa av byggnaderna kan anlédggas en vindsvaning.

Den nya arkitekturen

Husen har en tung sida mot norr, med fasad i ndgon form av stenmaterial. Mot s6-
der foreslds fasaden visa ett raster av heltdckande balkonger. Fasaden pé denna sida
dr i trdmaterial, forslagsvis skivor med yta av trifanér, for att ge ett litt intryck.
Husens olika karaktér pé norr- respektive sédersida ger en varierad men 4nda
sammanhallen stadsbild. Eventuell inglasning av balkonger ska ske samlat och i
samrad med arkitekt for att fd en gemensam utformning som passar ihop med den
ovriga byggnaden.

Det &r viktigt att material till komplementbyggnader, terrasser och markbeldggning
viljas med stor omsorg eftersom dessa funktioner tillsammans med huvudbyggna-
derna skapar helhetsintrycket av omréadet.

Den nya narmiljén

Husen i den norra gruppen star fritt i forhallande till berget och har karaktiren av
hus i park. Husen i den sddra gruppen dr anslutna mot berget genom terrasserade
gardar av halvprivat karaktir, vilket 4ven de tvd husen mot gatan har. Mot gatan

finns ocksa en gemensamhetslokal for de boende.

Service

Ingen kommunal eller kommersiell service kommer att byggas ut inom planomra-
det. Enligt Lokalsekretariatet finns det fram till &r 2011 behov av ytterligare 250-
300 forskoleplatser inom stadsdelen. Enligt stadsdelsforvaltningen sé ticks behovet
av forskoleplatser och skolplatser, som generas av exploateringen, av utbyggnad av
befintliga forskolor och skolor i ndromréadet.
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Modellbild 6ver omrdadet (modell av Modellrepro)
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Kvalitetsfragor
Huvudpunkter
e Nyttja platsens goda kollektivtrafiklige.

e Skapa bostdder med en god boendemiljé med tanke pa solférhéllanden och
storande trafikbuller.

e Planomradet &r pdverkat av trafikbuller frain Wieselgrensgatan. Bebyggel-
sens disposition, planldsningar och detaljlésningar méste anpassas till denna
forutséttning for att en god boendemilj6 ska uppnaés.

e Planera efter platsens forutséttningar. Framhév bergformationerna.

e Bergformationerna runt planomradet samt platsens goda kollektivtrafikldge
medfor att for en hogre skala &n omgivande bebyggelse beddms vara lamp-

lig.
e Utnyttja gamla stenmurar och frukttrdd for att skapa en trivsam utemiljo

med historiska inslag fran vad omréadet tidigare har anvints till. Férsok be-
vara sd manga av de befintliga triden som mojligt.

e Jobba med dterkommande element som murar och trdd for att skapa en bra
stadsbild frén till exempel Wieselgrensgatan.

e De nya byggnaderna bor utformas (materialval med mera) s att man kan
kénna en viss samhorighet med de hégre husen 1 ndromradet.

¢ Husen mot Wieselgrengatan bor vara ldgre 4n de 6vriga for att béttre knyta
dn till befintlig bebyggelse lings Wieselgrensgatan.

Hansyn till den befintliga platsen

De hoga bergpartierna som omger planomradet skapar en kénsla att omradet ligger
lite for sig sjdlv. Det medfor att bebyggelsen inom planomradet bedéms kunna vara
hogre 4n den omgivande. Ytterligare motiv till att ha en hogre skala &n omgivande
bebyggelse bedoms vara ldmplig 4r att det finns byggnader som ér i fyra vaningar
inom ndromradet (byggnader vid Bjorlandavigen). Dessutom finns det ett antal
platser inom stadsdelen dér hus som ligger placerade invid foten av ett berg utfor-
mats i en hogre skala d4n omgivande bebyggelse (bland annat vid Ramberget).

Det dr viktigt att de hoga bergpartierna far en tydlig roll i utformningen av omrédet.
Till exempel kan berget utgéra en visuell upplevelse genom att sldpp skapas i be-
byggelsen sé att bergpartierna framtrdder ndr man ror sig inom planomradet och
langs Wieselgrensgatan.

Det &r viktigt med ett bra géngstrak upp mot Hisingsparken. Detta strak kommer
bland annat att anvindas av boende i Hildedal for att ta sig upp mot Hisingsparken
och f6r boende i Sldttadamm som aker med stombussen. Straket sikerstills med en
planbestdmmelse.

Ateranvindning alternativt bevarande av vissa delar av den gamla fruktodlingen
samt de gamla husgrunderna och stenmurarna som finns i planomrédet skulle kun-
na utgdra ett trevligt inslag pa de gemensamma ytorna och visa pd vad omréadet
tidigare har anvénts till.
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ZDAK LIS

Hus B - fasad mot sydost

Hus F - fasad mot norr

Hlustrationer pd foreslagen fasadutformning (illustration av Glantz arkitektstudio)

Hansyn till befintlig bebyggelse och dess arkitektur

Byggnaderna bor vara ldgst i de delar som ligger ut mot gatan for att f4 en bra
overgang till befintlig bebyggelse. Det dr ocksa viktigt att tdnka p& hur sol- och
utsiktsforhallande for boende i omgivningen paverkas av den nya bebyggelsen.

Gestaltning

D4 utformningen av omgivande byggnader 4r mycket varierad dr det svéart att hiv-
da att utformningen av de nya byggnaderna ska ta hénsyn till omgivande bebyggel-
se vad det géller materialval och firgsittning. Didremot bor husen utformas sé att
man kan kénna en viss samhorighet med de hégre byggnaderna i ndromradet.

Belysning

Belysning av gator och allmén plats ska forstdrka rumskénslan och rytmen i be-
byggelsen och gatunitet. Den ska medvetet framhéva fasadernas firg och form
samt visa pa trddens 16vverk eller nakna grenar.

Belysning placeras och utformas sa att den bidrar till att skapa en trygg och tillta-
lande milj6 dven ndr det d&r morkt. Detta dr sérskilt viktigt ldngs géngvégen genom
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Fotomontage 6ver omrddet fran den sédra korsningen (illustration av Glantz arkitekistudio)

omréadet och 1 det parkrum som skapas i den véstra delen av planomridet. Att gi
genom parkrummet kommer dé att kénns tryggt och sikert. Det dr ocksé viktigt att
parkeringsddcken ljussitts sé att dven de kénns trygga och sikra.

Friytor
Lek och rekreation

Centralt i omradet finns en gemensam plats for umginge och lek, dir det kommer
att finnas en del lekredskap. Dessutom sé kan den vistra delen av planomradet an-
véndas for spontan lek s& som pulkadkning med mera.

Naturmiljé

I véster f&r omradet behélla sin karaktdr av naturmark som sékerstélls med en plan-
bestdmmelse. Stigen och stenmuren ldngs berget i sydvist bevaras liksom en del av
de storre trdden. Stigen utanfor planomréadet iordningstills for en béttre tillginglig-
het upp till fornldmningarna pa berget.

Trafik
Trafikméngder, nuldage och prognos

En prognos, baserad pé trafikmétning ar 2003, gjordes januari 2007. Trafikméng-
den var 6400 fordon/dygn pa norra delen av Wieselgrensgatan (2003) och progno-
stiserades till 7400 fordon/dygn ar 2010 och till 8400 fordon/dygn ar 2020.

Enligt trafikmétning fran &r 2007 var trafikflodet 7700 fordon/dygn. Bada trafik-
mitningarna dr gjorda nédra Tuvevégen. Det innebér att trafik fran det nybyggda
Hildedal som svénger sdderut pd Wieselgrensgatan eller kommer dérifrén och
svénger in till Hildedal inte ingér i métningen.
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Med utgangspunkt fran trafikmétning ar 2007 samt ett beréknat tillskott p& 300
fordon/dygn fran planerade bostéder vister om Wieselgrensgatan (mittemot Hilde-
dal) och en uppskattad trafikméngd pé 300 fordon per dygn fran Hildedal (s6derut)
kan en ny prognos for &r 2010 goras. En antagen trafikokning pad Wieselgrensgatan
ger trafikmiangden 9100 fordon/dygn f6r &r 2010.

En sdker prognos for ar 2020 gar inte att ge pd grund av osékerheter runt den in-
verkan pd trafiken som utbyggnad pa Backaplan, kollektivtrafikatgérder inom
K2020 och ny tunnel under dlven vid Marieholm kan ge. Nybyggnation kommer att
generera mer trafik. Samtidigt kommer kollektivtrafiken byggas ut och atgérder for
att ddmpa biltrafik6kningen goras. Den antagna trafikkningen berdknas bli cirka 2
% per ar efter &r 2010 vilket skulle ge 11100 fordon/dygn pa Wieselgrensgatan
soder om Hildedal ar 2020.

Biltrafik

Eftersom planomrédet ligger precis intill Wieselgrensgatan kommer man snabbt ut
i det 6vergripande trafiknitet. Fran Wieselgrensgatan kommer det att finnas tva
infarter till omradet. Via dessa infarter tar man sig till antingen markparkering eller
underjordiska parkeringsdédck. Det finns mojlighet att kora fordon genom omrédet.
For att minimera biltrafik genom omréadet finns det ett antal véndplatser for per-
sonbilar. Dessutom har viagen i mitten av omréadet en bredd av endast 3,5 meter.

Skolbarnen maste dock korsa Wieselgrensgatan och Bjorlandavagen, vilka har for-
hallandevis mycket trafik.

For att sdkerstélla god framkomlighet for stombussen krdvs dock en ombyggnad av
korsningen mellan Wieselgrensgatan och Solsléttsvigen dér den sddra infarten till
omrédet kommer att vara. Ett vénstersvangfilt in mot omrédet maste iordningstél-
las och befintlig gadngpassage maste flyttas norr om korsningen. Ungefér 40 hushéll
kommer att nés fran korsningen i séder.

Gangtrafik

Léngs den 6stra sidan av Wieselgrensgatan géar en géng- och cykelvig som ingér i
huvudvégnatet f6r gdng- och cykeltrafik.

Den befintliga grusbelagda gang- och cykelbanan far en ny strackning som séker-
stélls med planbestdmmelse.

Parkering

Forslaget mojliggor 66 parkeringsplatser for boende och géster, varav 52 platser 1
parkeringsdéck och 14 pa mark. Det ligger i linje med Parkeringspolicy i Gote-
borg” godkénd av berdorda ndmnder véren 2009. Antalet platser som forutsdttningar
ges for utgér frdn dagens genomsnittliga bilinnehav i centrala Géteborg. I samband
med bygglovsprovning faststills de konkreta kraven pa parkering utifran den in-
komna bygglovhandlingen.

Kollektivtrafik

P4 Wieselgrensgatan gar stombusslinjen 17 mellan Tuve och Ostra Sjukhuset. Pre-
cis vid planomradet finns busshallplatser at vardera riktningen, vilket gor att boen-
de i omradet kommer ha tillgéng till mycket god kollektivtrafik. Bussarna gér var
tionde minut i vardera riktningen och det tar tolv minuter att ta sig in till Nils Erik-
sons Terminalen.
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For att sdkerstilla kollektivtrafikens framkomlighet kommer trafiken péd Wiesel-
grensgatan att ha en hastighet om 50 km/h och den sddra infarten fa en vénster-
svingfil. Det finns idag inga planer p4 att anlédgga farthinder, men ett annat synsétt
i framtiden kan innebéra att farthinder byggs.

Teknisk férsoérjning
Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns i Wieselgrensgatan och det 4r inga problem att
koppla pa husen pa ledningsnétet. Det kommer att rdcka med att komplettera med
serviser. Avlopps- och dricksvattenledningarna méste dock dras under Wiesel-
grens-gatan. Kapaciteten pa det allménna ledningsnitet for dricksvatten medger
uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2; VAV publikation P 83.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas lokalt inom planomradet (troligtvis i stenmagasin) innan
det avleds till allmén dagvattenledning i Wieselgrensgatan. Fran bergen kommer
det rikligt med dagvatten. Det dr viktigt att dagvattnet fingas upp innan det skadar
byggnaderna. Darfor dr det viktigt att ha ett avskdrmande system vid husen mot
dagvattnet som kommer fran bergen. En annan viktigt sak att tdnka pa dr att ju fler
trdd som tas bort i bergssluttningarna desto mer dagvatten kommer att rinna in till
planomradet.

Varme

Husen inom planomradet kommer att virmas upp med fjarrvdrme. Energianvénd-
ningen f6r bebyggelsen inom planomradet kommer att ligga pa runt 75-80 kWh /
m? och ar (normen for uppvérmning av bostadshus i sddra Sverige ligger i dag pa
110 kWh /m? och ar). Narmaste fjarrvirmeledningar finns idag vid Nansensgatan
(cirka 170 meter séder om planomrédet), vilket innebér att en utbyggnad av fjérr-
varmendatet méste goras. Att forsorja omrédet med fjarrvirme kan innebéra att 6v-
riga hus i omgivningen byggda som obyggda dven de kan forsérjas med fjarrvirme.
For fjdrrvirmeledningar pa kvartersmark redovisas u-omrade (marken ska vara
tillgdnglig for allménna underjordiska ledningar).

El och tele

Ett 14ge for en nétstation redovisas i den norra delen av planomradet. Laget &r {6r-
delaktigt med tanke pa elnétet behover forstiarkas i ndromradet. Anldggning av
kraftledningar till omradet kommer troligtvis att ske i samordning med fjarrvérme-
ledningar frén Nansensgatan. For hogspédnningskablar pé kvartersmark redovisas u-
omréade fram till nitstationen. Bostidder kan byggas fyra meter fran den nedgridvda
hogspédnningskabeln med tanke pa magnetfdlt. Som nédrmast kommer avstdndet
mellan bostad och hogspanningskabel att vara cirka fem meter.

Teleledningar finns 1 Wieselgrensgatan.

Avfall

Tre stycken storre sophus med sortering kommer att finnas dels vid infarterna till
omrédet och dels i mitten av planomrédet. Atervinningsstation for kéllsortering av
avfall finns norr om planomradet invid korsningen Wieselgrensgatan/Tuvevidgen.
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Grundlaggning

Nya byggnader ska pélgrundldggas for att inte belasta marken och forsdmra stabili-
teten. De relativt kraftigt varierande lerméktigheterna innebér att grundldggning
bor ske pé spetsbdarande palar férsedda med bergsko och bergdubb, slintberg kan
forekomma. Vid forvéntade pélldngder kortare &n tre-fyra meter bor gravpa-
lar/plintar av betong anvéndas.

Palningsarbeten eller djupa schaktningsarbeten ska utféras med storsta forsiktighet
pé grund av forekomsten av kvicklera. Stabiliteten ska vid férdndringar av markens
geometri inom omradet sdsom lokala uppfyllnader, schaktning, lastférandringar
m.m. uppfylla kraven enligt Skredkommissionens Rapport 3-95, tabell 8.1. Kon-
trollmétningar avseende jordrérelser och portryck ska utforas vid palningsarbeten.
Vid behov dras lerproppar.

Markradon

De byggnader som kommer att uppf6ras i anslutning till berget i sdder och norr
(hus A-F) ska utforas radonsdkert om inte kompletterande undersékningar utfors
under den fortsatta projekteringen som visar pé annat. Byggnader som uppfors
langs Wieselgrensgatan (hus G-H), pa langt avstand frén berget, ska uppforas ra-
donskyddade.

Behovsbedémning, PBL 5 kap 18§

Kommunen har genomfort en behovsbedémning enligt 5 kapitel18 § plan- och
bygglagen (PBL) och 6 kapitel 11 § miljébalken (MB) for aktuell detaljplan. De-
taljplanen innebér att befintliga byggnader rivs och ersétts med bostadsbebyggelse i
tre-fyra véningar (95 nya ldgenheter). Kommunen har beddmt att omradet frén all-
mén synpunkt dr lamplig for bostadsbebyggelse. Kommunen har bedémt att detalj-
planen inte medfor ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har
kriterier i forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar bilaga 4 sdr-
skilt beaktats och kriterier for betydande miljopaverkan anses inte vara uppfyllda.
Detaljplaneforslaget medger inte anvéndning av detaljplancomréadet f6r nagot av de
dndamaél som anges i 5 kapitel 18 § PBL, varfor kriterierna i férordning om miljo-
konsekvensbeskrivningar bilaga 2 inte behéver sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomf6rande
av detaljplanen:

e inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstand
enligt 7 kapitel 28 § MB.

e inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller atgédrder som
kréver tillstdnd enligt férordning om miljokonsekvensbeskrivningar bilaga
1 och 3.

e inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och re-
gionala miljomal.

e inte bedoms ge upphov till en stor miljépdverkan pa biologisk méangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e inte ge upphov till risker fér ménniskors hilsa eller for miljon.

e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.
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e inte paverkar ndgra omraden eller natur som har erkéind nationell eller in-
ternationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljébedémning med en miljokonsekvens-
beskrivning inte behovs for aktuellt planférslag.

Konsekvensbeskrivning
Hushallning med mark- och vattenomraden med mera.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplig-
hetsprovning enligt 2 kapitel plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4
kapitel miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan
i enlighet med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden mm,
Inga riksintressen eller andra omradden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allmén syn-
punkt mest ldmpliga utifran planomrédets forutsittningar och foreliggande behov.

Hlustrationer av Glantz arkitekistudio

#

Solfévhallanden vardagjcamning ki. 9 Solférhallanden vardagjamning kl. 12

Solforhallanden virdagjdmning kl. 15.15 Solférhallanden vardagjamning ki. 17
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Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med kommunens 6versiktsplan antagen 26 februari 2009.

Utsikt och solférhallanden

Utsikten f6r boende vister och norr om planomradet kommer att férdndras. Vegeta-
tionen i den véstra delen av planomradet dr mycket tit. Det medfor att de boende
viéster om planomrédet under sommarmanaderna bara ser en gron vigg at ster.

Under resterande ménader har man viss utsikt at dster genom grenverket, men fort-
farande &r utsikten &t dster begrinsad. Nar omradet exploateras kommer troligtvis
den véstra delen av planomradet att gallras, vilket medfor att utsikten for boende
véster om planomréadet forbéttras. Den nya bebyggelsen har utformats sé att siktlin-
Jer ska finnas dven f6r de boende vister om planomradet. Boende pa bergskanten
norr om planomradet ser idag ut &ver stora delar av nejden. Utsikten kommer, till
en begrinsad del, att fordndras d& de nya byggnaderna inom planomradet byggs.

For att f4 goda solférhéllanden for boende inom omradet finns det riktlinjer p4 att
byggnader ska placeras sd att lekplatser samt bostédder och uteplatser dr solbelysta
minst fem timmar mellan klockan 9-17 eller fyra timmar efter klockan 12 vid var-
och hostdagjamning. Uteplatserna/balkongerna pé det norra huset vid Wieselgrens-
gatan klarar inte riktigt dessa riktlinjer (nio av totalt 95 privata uteplatser/balkonger
inom omrddet). Eftersom det finns en stor gemensam uteplats inom omradet precis
intill det aktuella huset som har mycket goda solférhéllanden sé& anser kontoret att
det dr acceptabelt att riktlinjerna inte riktigt klaras. Solférhallandena for fastigheten
norr om planomradet kommer att f6rsédmras under vinterhalvéret. Det kommer dock
att finnas ytor pd fastigheten som kommer att vara solbelysta dret om.

Halsa och sékerhet

Utrymningen av vissa hus kommer att kréva rdddningsvagar for tillgdnglighet med
maskinstege. Ett alternativ i dessa hus eller eventuellt i samtliga #r att utforma
trapphusen i klass Tr2. Dessutom behover vattenforsorjningen for brandslidckning
studeras.

Marknivderna inom omrédet ligger som l4gst pa + 20,5 meter &ver nollplanet, vil-
ket medfor att de ligger klart 6ver rekommenderad ldgsta niva vad det géller risk
for 6versvdmning vid extremt vider.

Natur och kulturmilj®

For att minimera paverkan pa fornldmningen sydvist om planomréadet har en dis-
kussion forts med Lénsstyrelsens kulturmiljéenhet angdende héjden pa husen och
dess placering. Husen har placerats sa att det skapas vinklar fran fornldmningen ut
mot nejden. Husen ndrmast fornldmningen &r i tre véningar plus en sluttningsva-
ning, vilket Lénsstyrelsens kulturmiljéenhet har accepterat.

Paverkan pa luft

Hildedalsomradet dr vl genomluftat av frimst vindar fran sydvist och dérfor be-
domer kontoret att avgaser frén nirliggande trafik inte berdknas stanna i omradet.
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Paverkan pa vatten

Det &r viktigt att dagvattnet tas om hand eftersom det kan vara stora fldden som rin-
ner ner for berget.

Buller

Riksdagen antog i mars 1997 proposition 1996/97:53, "Infrastrukturinriktning for
framtida transporter”. 1 denna redovisas ett antal riktvdrden for trafikbuller som
normalt inte bor Overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid ny-
byggnation eller vdsentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. Riktvirdena symboli-
serar den kvalitet pa ljudmiljon som riksdagen och regeringen har satt upp som
langsiktigt mal. Riktvérdena ska végleda bland annat arbetet med fysisk planering
och behandling av enskilda tillstdndsdrenden enligt plan- och bygglagen. Riktvir-
dena dr inte inskrivna i ndgon f6rfattning, utan har antagits av riksdagen som ett
uttryck for en ambitionsniva for atgirder mot trafikbuller. Féljande riktvirden an-
ges for bostadsbebyggelse:

Ekvivalentniva inomhus 30 dBA

Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA

Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA
Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Goteborgs stad har ar 2006 tagit fram "Kommunal tillimpning av riktvirden for
trafikbuller. Utgdngspunkter vid planering och byggande av bostdder i Géteborg”
godkénd av Byggnadsndmnden, Fastighetsndmnden, Miljéndmnden och Trafik-
ndmnden. Denna presenterar bland annat de avsteg som fér goras for att f& bygga i
bullerstérda miljoer. Géllande planering for nya bostéder bor enligt tillimpningen
avstegen kunna goras i omradden med god kollektivtrafik samt i samband med kom-
plettering av befintlig bebyggelse i stadens centralare delar.

Trafiken pa Wieselgrensgatan medfor att gillande riktvérden f6r trafikbullernivéer
overskrids i omradet. Omradet bedéms uppfylla de krav som finns i Goteborg stads
”Kommunal tilldmpning av riktvérden for trafikbuller” for att & bygga i bullerstor-
da miljoer och darfor medges avsteg fran riktvirdena. Féljande skill anges:

e Omrédet dr en fortdtning i en central befintlig bebyggelsemiljo (det tillhér
den centrala staden da det ligger mindre #n fyra kilometer fran Brunnspar-
ken)

e Omrédet har tillgang till god kollektivtrafik eftersom busshallplatser for
stombuss med mera ligger precis intill det planomradet.

Utformningsalternativ

Nar utformningen av omréadet har studerats har hdnsyn till buller varit en av de fak-
torer som végts in 1 den samlade bedomningen. Mot Wieselgrensgatan har ett antal
olika utformningsforslag studeras och kontoret har gjort den samlade bedémningen
att en ldngsgdende placering av husen mot Wieselgrensgatan 4r den lampligaste
dven att riktvidrdena for trafikbuller 6verskrids vid fasaderna mot Wieselgrensgatan
(anmdrkning: atgdrd for att uppfylla ovan nimnda riktlinjer dr ljuddimpad sida).
Husen nédrmast Wieselgrensgatan skyddar dé den stora gemensamma innegérden
fran buller (bullervédrden under 45 dB(A)) och minskar bullernivderna for bakom-
liggande hus.

04.Planbeskrivning antagande.doc



‘ .
tat 3
sidovigg | BALKONG ‘ BALKONG l BALKONG
mot gata © ] —— d
i ]
' o i
RUM KK RUM ] !
i 2 RoK i 3RoK [
L {| Bag/ | Kik | 68,6 m> W 1 92,4 m?
1] Tvatt | = TwWe
Kik [| rum M
Bad/ il rum
T Tvatt
,,,,,,,,,,,,,,,,, BALKONG [——— - BALKONG O |
balk.racke
Hus A

A Téta balkonggaviar at sydost och téta racken (1,1 meter hojd) for
uteplatserna/balkongerna i séder, vadringsbalkong at norr med téta rdcken (1,3 meter
héjd) medfér bullernivaer under 50 dBA (ekvivalent)

B Tata balkonggaviar &t sydost och tata réacken (1,1 meter héjd) for uteplatser-
na/balkongerna i séder medfér bullernivéder under 50 dBA (ekvivalent)

For ovriga delar av omradet har hinsyn till fornldmningarna sydvist om planomra-
det och att bergpartierna sydvést och norr om planomréadet ska synas genom explo-
ateringen fatt vara styrande for utformningen av omradet. Nackdelen 4r dé att huset
som ligger 1 sdder blir bullerstort, vilket medfor att vissa bullerddimpande atgérder
méste vidtas vid fasad och uteplatser (anmdrkning. datgdrder for att uppfylla ovan
ndmnda riktlinjer dr tdta balkonggaviar dt sydost och tdita ricken (1,1 meter hijd)
Jor uteplatserna/balkongerna).

Végtrafikbullerutredning

GF Konsult AB har genomfort en végtrafikbullerutredning, daterad februari 2008.
Slutsatserna frin utredningen presenteras nedan.

Riktvérdet for maximal ljudnivéd utomhus vid sérskilt anordnad uteplats (70 dBA)
kommer att klaras for samtliga uteplatser, forutsatt tidta balkonggavlar &t sydost och
tdta rdcken (1,1 meter hojd) for uteplatserna/balkongerna representerade av berék-
ningspunkt A6, A7 och A8. Med samma f6rutsittningar som for riktvirdet for
maximal [judniva vid sérskilt anordnad uteplats kommer riktvérdet for ekvivalent
ljudniva i fasad (55 dBA) att klaras.

Riktvérdet for ekvivalent ljudniva i fasad (55 dBA) kommer att 6verskridas i gavel
for lagenheter beldgna i hus A (6stfasad), G och H (sydostfasad samt gavlar). For
dessa ldagenheter bor s manga bostadsrum som mojligt fa tillgang till dppningsbara
fonster 1 andra fasader ddr den ekvivalenta ljudnivén inte dverskrider 50 dBA (an-
mdrkning: planbestammelser infors sa att minst hélfien av bostadsrummen ska
orienteras mot sida ddr ekvivalent trafikbullerniva inte overstiger 50 dBA).

For gavelldgenheterna belédgna i hus A, kan bostadsrum beldgna utmed gaveln er-
bjudas fonster mot delvis skdrmade balkonger utmed gavlarna alternativt bakom
delvis skdrmad uteplats/balkong. Forutsatt akustiskt tita balkongricken s& kommer
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C Ljuddampad sida. | ldgenheter orienteras sovrum och vardagsrum mot [juddémpad
sida. K6k, hall och bad/tvatt orienteras mot bullerstsrd sida.
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Berdkningspunkter i vagtrafikbullerutredning (illustration av GF Konsult AB)

“tyst”/”ljudddmpad” miljo att erhéllas vid balkong i norrfasad och en "ljudddmpad”
miljo kommer att erhallas i uteplats i séderfasad.

For genomgangsldgenheterna i hus G och H sa kommer tillgadng att finnas till s&
kallad "tyst sida”, dar den ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 45 dBA utmed hu-
sets nordvéstfasad.

Med ovanstaende bedoms de negativa effekterna av dverskridande av géllanderikt-
véirde 1 gavlar ndrmast Wieselgrensgatan blir ringa, forutsatt tillrdcklig fasadisole-
ring.

Konsekvenser fér boende i omradet

D4 buller &tgédrdas vid fasad kommer bullervidrdena utomhus pa en del platser inom
omradet ligga 6ver 55 dBA. Det kan medfora att en del ménniskor kan kédnna sig
storda av bullret frén trafiken. Som kompensation sé ligger ljudnivén under 45 dBA
(ekvivalent) vid den stora gemensamma garden.

I de hus som ligger ldngs med Wieselgrensgatan kommer det i ldgenheterna att
finnas rum ut mot gatan dér bullernivaerna i fasad kommer att ligga 6ver géllande
riktvérden for trafikbuller. For att minimera stdrningen frén trafikbullret orienteras
sovrum och vardagsrum mot ljudddmpad sida medan kok, hall och bad/tvitt orien-
teras mot bullerstord sida.

For att fa en extra god inomhusmiljo dé avsteg gors fran géllande riktvérden for
trafikbullernivéer 6verskrids i omradet for vissa byggnader har det inforts en plan-
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bestdimmelse om att bostadshus vad avser trafikbuller ska utforas sé att ljudklass B
enligt svensk standard uppfylls inomhus.

Trygghet

Planforslaget redovisar 6ppna och ljusa gardar varfér kommer boende i omradet att
kunna bli sedda pé stora delar av omradet d& de ror sig utomhus. Det kommer att
bli tryggare att gd pa gangvigen mellan busshallsplatsen vid Wieselgrensgatan och
Sldtta Damm eftersom stradket kommer att f& belysning och omrédet rensas upp fran
sly med mera. Det kommer dven att kénnas tryggare att ga ldngs Wieselgrensgatan
eftersom de nya husen kommer att géra s att omradet véster om gatan lyses upp.
Dessutom s& kommer fler ménniskor att rora sig i sdvil planomradet som ldngs
Wieselgrensgatan. For att fa en tryggare miljo 1 de underjordiska garagen kommer
det att finnas ljusinslépp.

Tillganglighet

I samtliga trapphus kommer det att finnas hissar. Vid planering av géng- och cy-
kelvigar, trottoarer och vistelseytor kommer hénsyn till limpliga lutningar att tas.

Nollalternativ

Omrédet kommer som nollalternativ inte att bebyggas. Eftersom det &r stor efter-
fradgan pa bostédder i hela G6teborgsomradet och speciellt da i centrala ligen kom-
mer dessa bostédder att byggas ndgon annanstans och dé troligtvis i ett lige som
skulle innebdr mer transporter och stdrre paverkan pd miljokvalitetsnormerna.
Eventuellt till och med att det maste goras ingrepp i parkmark. Omradet kommer
att kénnas otryggt och igenvuxet.

Ovrigt

Eftersom det finns mycket smahus i omradet kommer flerbostadshusen att medfora
att omradet fir en bra blandning av boendeformer. Dessutom bygger omradet vida-
re pé den varierade bebyggelsen som finns i ndromradet dér flerbostadshus &r var-
vat med sméhus.

Genomforandetid

Genomf6randetiden utgér 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

V‘/// / é,i 7 ﬁ\/’ s ((\\’\J Y \‘X\\-m.—w”
Kenneth F onde{i ’ Asa Swan
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for Bostdder vid Wieselgrensgatan
inom stadsdelen Tuve i Géteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomftrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomftrande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istdllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad 2 kv. 2007
Utstéllning 2 kv. 2008
Antagande 4 kv. 2009
Laga kraft 4 kv. 2009

Da planen har vunnit laga kraft startar utbyggnad av omradet och utvidgning av
Wieselgrensgatan.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden dr 5 &r réknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft.
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Under genomftrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsétter planen att gilla, men den kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetsigaren har rétt till ersdttning (fér exempelvis forlorad

byggrétt).

Markagoforhallanden m.m.

Fastighetsidgare och réttighetshavare framgéar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.

Trolldngens Bostads AB &ger merparten (ca 2/3) av marken inom planomradet,
resterande del 4gs av Goteborgs Stad. Den kommunigda marken som enligt
detaljplaneforslaget redovisas som kvartersmark avses siljas alternativt upplatas med
tomtritt till Trolldngens Bostads AB.

Huvudmannaskap, aliméan plats

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar f6r
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Wieselgrensgatan utgor allmén plats i detaljplaneforslaget och kostnaderna for
utbyggnad av allmén plats regleras i avtal mellan kommunen och exploatsren.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploat6ren ansvarar for utbyggnad av alla anldggningar inom kvartersmark.

Avtal

Kommunen tecknar genomforandeavtal med exploatéren som reglerar villkoren for
Overlatelse av mark samt utbyggnad av allméin plats och gangvég inom kvartersmark.
Om marken uppléts med tomtritt ska ett separat tomtrattsavtal uppréttas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan en eller flera fastigheter bildas inom
kvartersmark.

[ samband med utbyggnaden av detaljplanen f6r Hildedal har G&teborgs Stad 2006-04-
05 tecknat avtal med Trolldngen Bostads AB om forvarv av mark for breddning av
Wieselgrensgatan. Forréttningen har varit vilande i avvaktan pd nu aktuell detaljplan.
Fastighetsreglering kommer att goras for gatumarken innebdrande att Tuve S:12 och
resterande del av Tuve S:80 inom gatumark kommer att sammanldggas med Tuve
15:201 och ingé 1 allmén plats for Wieselgrensgatan.

Inom omrade som markerats med E ska en transformatorstation uppforas.
Transformatorstationen sdkerstélls med ledningsratt alternativt styckas av till egen
fastighet.
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Gemensamhetsanlaggningar

Om omradet delas upp i tva eller fler fastigheter skall gemensamhetsanldggning bildas
for kvartersgator.

Servitut och ledningsratt

En gangvig for allménheten ska finnas i &st-véstlig riktning inom omrédet. Exploatdren
forutsitts utan erséttning till formén for kommunégd fastighet uppléta servitut for
allmén gangtrafik inom omrade markerat med x pa plankartan.

I omrédets Ostra del skapas ledningsritt for omradets energifrsdrjning. Ledningarna till
omréadets el-, fjarrvdrme- och teleférsérjning sédkras med ledningsritt.

Ansékan om lantmateriforrattning

Kommunen anssker om erforderlig lantmiteriforréttning. Kostnaderna for reglering av
Wieselgrensgatans breddning betalas av kommunen enligt gédllande avtal och 6vriga
forrattningskostnader betalas av exploatdren.

Tekniska fragor

Trafik

Ombyggnad och breddning av Wieselgrensgatan med utbyggnad av allé, bullerskydd
och gc-vég reglerades i samband med utbyggnad av detaljplanen f6r Hildedals
trddgardsstad. Nu aktuell detaljplan innebér ytterligare breddning av Wieselgrensgatan
vid infart till omradet.

Detaljplanen orsakar endast mindre ombyggnad av allmén plats. [ planomréadets sédra
del sker infart via ett vénstersvingfalt. Wieselgrensgatan behdver hér breddas pa en
stracka om ca 40 m. Lédngs denna stricka kommer gangvigen att forskjutas nadgot
vésterut. I planomradets norra del kommer infart att ske vid befintlig rondell. Justeringar
av rondellen kommer ddrmed att krédvas.

Gator

Tva infarter fran Wieselgrensgatan till omradet anldggs. Gator och parkering ska byggas
ut inom kvartersmark.

Gang- och cykelvagar

Gangpassage for allmédnheten genom omradet i 6st-vistlig riktning till busshéllplatsen
pd Wieselgrensgatan kommer att vara kvar om 4n i en ndgot dndrad strdckning. Denna
kommer att bekostas av exploatéren.

Parkering

Parkeringsbehovet tillgodoses i frimst i parkeringsgarage under husen. Harutéver finns
ett mindre antal platser for besoksparkering i gatuplan. All parkering sker inom
kvartersmark.
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Tillgénglighet

Tillgéngligheten inom omrédet bedéms som god d& marken mellan husen och fram till
Wieselgrensgatan &r forhéllandevis plan. Parkering sker i huvudsak under husen och har
tillgang till hiss.

Park och natur

I omrddets véstra del behélls naturkaraktdren. Stig och stenmur ldngs berget bevaras
liksom en del av de storre trdden. Befintliga enstaka stenmurar i omradet omfattas inte
av biotopskydd enligt Miljobalken. Dé detaljplanens naturmark i sin helhet ligger pé
kvartersmark ansvarar exploat6ren for iordningsstéllandet.

Vatten- och avlopp
Omrédet ansluts till befintliga ledningar i Wieselgrensgatan.

Dagvatten

Befintligt dike genom planomradet kommer att ledas om av exploatéren. Allmén
dagvattenledning finns i Wieselgrensgatan. For ytterligare uppgifter om
dagvattenhanteringen, se planbeskrivningen.

Uppvarmning
All bebyggelse i planen kommer att anslutas till G6teborgs Energis fjarrvirmesystem.

El-, tele- och fjarrvdarmeledningar

Exploatoren ansvarar for att Géteborg Energi Nt AB och Goteborg Energi AB
kontaktas infor anslutning till el- och fjdrrvirmendétet.

Markmiljé
En markmiljéundersékning har genomforts och den punktkélla med fororeningar som
dokumenterats kommer att avldgsnas av exploatéren i samrad med Miljéf6rvaltningen
infor utbyggnad av omradet.

Luft och buller

Bebyggelse och lagenheter har studerats noga med hénsyn till bullerstérningar fran
trafiken pa Wieselgrensgatan och uppfyller géllande riktvérden.

Geoteknik
Omrédet har kdnslig geoteknik varfor sarskilda planbestdmmelser inforts grundlaggning
och kontroll vid husens uppbyggnad.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har genomforts for omradet och ett fynd utgjordes av
keramikskérvor, vilket registrerats som fornldmning. Innan markarbeten pabdorjas skall
exploatdren ansoka om tillstand hos lénsstyrelsen for ingrepp i fornldmningen, vilket
kommer att ges utan krav pa antikvarisk nirvaro.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utgifter
Kommunen erhéller inga utgifter till f61jd av exploateringen, férutom en mindre
forrattningskostnad.

Inkomster
Kommunen kommer att {4 inkomst fran forséljning av kvartersmarken alternativt &rliga
intékter i form av tomtréttsavgéld.

Framtida driftkostnader
Eftersom gatan redan &r utbyggd paverkar inte detaljplanen kommunens driftkostnader
for allmén plats ndmnvért.

Park- och naturndmnden fér 6kade driftskostnader med 20 000 kr/ar f6r skotsel av allé
inom trafikmark.

Planekonomi och Finansiering
Inkomsterna vid planens genomforande kommer att verstiga kostnaderna.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatdren

Exploatoren for bostadsomradet kommer att fa en utgift for forvirv/upplatelse av mark
frdn kommunen, fastighetsbildning, atgérder pa kvartersmark, ombyggnad av
Wieselgrensgatan samt anldggande av allmén gangvig genom omréadet. Dirutdver
tillkommer kostnader i samband med bygglov samt anslutning till el-, va-, telenét mm.

Peter J{unkgf Elisabet Gondinger o f
AVdel'@ingéChef Distriktschef /
V4 d
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Annika Wingfors
Handldggare
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