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Planprocessen

Upphdavandet foljer planprocessen for detaljplaner och &r indelat i flera skeden. Det
ar framst i samradsskedet som mojligheter att Iamna synpunkter finns. |
granskningsskedet kan anmérkningar framforas.

Nar ett detaljplanearbete paborijas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuelit Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag
program

\ )

Beslut i Majlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomforande

Information
Arbetet startade 2018-04-24.

Upphdavandet sker med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:
Agneta Runevad, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 80
André Berggren, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 47

Granskningstid: 28 augusti — 11 september 2019
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Planhandling

Datum: 2019-08-15
Aktbeteckning: 2 -5522

Diarienummer SBK: 0117/19
Handlaggare SBK

André Berggren

Tel: 031-368 17 47
andre.berggren@sbk.goteborg.se

Upphavande av detaljplan med aktnummer 1480K-XIV-2152 i
Hjuvik inom stadsdelen Torslanda i Goteborg

Upphévandet foljer standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Forslaget omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)

+ Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
» Grundkarta
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Syfte och forutsattningar

Syfte

Denna handling syftar till att slacka ut gallande detaljplan med aktnummer 1480K-
XIV-2152 (Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse for delar av fastigheten
Hastevik Sorgard 2:56 m.fl. i Torslanda socken) fran 1957.

Anledningen till upphéavandet &r att gallande detaljplan &r foraldrad och foreskriver
byggratter som &r langt mindre an de byggnader som finns i omradet idag. Befintlig
bebyggelse strider darmed mot planens bestammelser och detaljplanen utgor darfor ett
hinder for fastighetségare i samband med bygglovsprévning.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Omradet som berdrs av upphavande av detaljplan, ligger drygt 15 km nordvast om
Goteborgs centrum, i Torslanda, i Hjuviks Gstra del. Omradet utgors av tva
delomraden med bostadsbebyggelse, ett storre delomrade utmed Stora Pélsans vag
och ett mindre delomrade i slutet av Lange Jans vag.

Omradets bada delomraden omfattar cirka 1,3 hektar och &r framst i privat 4go, en
mindre del utgérs av kommunal mark genom fastigheten Hastevik 2:537.

De fastigheter som ingar i omradet &r Hastevik 2:488, 2:489, 2:490, 2:491, 2:511,
2:512, 2:516, 2:537, 2,56, 2:567 samt marksamfélligheterna Hastevik s:21 och
s:23. Fastighetsdgare och réattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger Bebyggelseomrade med grén- och
rekreationsytor.

For omradet galler detaljplan med aktnummer 1480K-X1V-2152 (Forslag till
byggnadsplan for fritidsbebyggelse for delar av fastigheten Hastevik Sérgard 2:56
m.fl. i Torslanda socken) som faststélldes 1957. Planens genomforandetid har gatt ut.

Omradet ligger inom riksintresseomradet for geografiska kustvattendrag MB 4 kap —
inom den sa kallade Hogexploaterade kusten, Goteborgs kust och skargard.
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Nordre Alvsfjord Skogome

Bjorlanda Tuive
Lilleby Backa
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Hakefjord Rud

Fiskebéck F9g30y f

Orienteringsbild som visar omradets lage, norddst om centrala Géteborg.

Orienteringsbild som visar omradets lage i naromradet - Hjuvik, Torslanda.
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Grundkarta med plangréans.
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Mark, vegetation och fauna

Marken inom omradet ar bergig, delvis kuperad och utgors av befintliga
smahusfastigheter, gatumark och parkmark.

Markundersokning ar ej utford. Tidigare utforda geologiska utredningar visar pa att
jordarten i det norra delomradet framst utgors av lera (ler-silt), i det sodra delomradet
av berg i dagen eller berg néra markytan med ett tunt jordlager av sand och silt med
forekomst av lera. Berggrunden utgors av metagravacka.

Det ar normalrisk for radon i det sédra omradet och lagriskomrade i norra omradet.

Vegetation utgors av smahusfastigheternas tradgardar. Inom omradet finns inga
dokumenterade naturvarden. Omradet angransar till befintlig smahusbebyggelse och
till bergig naturmark.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns inga kénda fornldamningar inom omradet. Vid eventuellt patraffande av
fornlamning vid framtida grévarbete ska lansstyrelsen meddelas.

Omradet omfattar bebyggelse pa sju villatomter. Samtliga sju tomter &r bebyggda
med avsevart storre hus an de 75 kvm byggnadsarea som detaljplanen tillater.
Tomterna ar bebyggda med fran ca 125 kvm till ca 300 kvm byggnadsarea.

Sociala forutsattningar

Omradet ar en del av befintligt smahusomrade och innehaller privata
smahusfastigheter.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Det norra delomradet nas med bil fran Hjuviksvagen (vag 155) som ansluter direkt till
Stora P6lsans vag. Trafiksituationen dr pa Hjuviksvéagen idag anstrangd med mycket
trafik till och fran Ockerd och det finns svérigheter med utfarter fran anslutande gator.
Det pagér ett arbete med en Atgardsvalsstudie vag 155 Torslanda — Ockerd som
forvantas vara klart under 20109.

Det sddra delomradet nas med bil fran Hjuviksvagen och Hjuviks bryggvéag som
ansluter till Lange Jans vag. Saval Stora P6lsans vdag som Lange Jans vag utgors av
smaskaliga villagator med blandtrafik och separerade GC-vagar finns darfor inte.
Parkeringsmajligheter finns inom berdrda bostadsfastigheter.

Narmaste kollektivtrafikhallplats &r beldgen pa Hjuviksvagen, hallplats Majvik, cirka
400 m fran den norra delen av omradet samt pa Fyrskeppsvagen cirka 500 m fran den
s6dra delen av omradet.

Forskola, skola, rekreationsomraden och viss narservice finns i naromradet.

Teknik

Befintlig ledningssituation har inte utretts.

Storningar

Inga kanda storningar finns inom omradet.
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Innebdrd och genomforande

Syftet med denna handling ar att upphéva gallande detaljplan med aktnummer
1480K-XI1V-2152 (Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse for delar av
fastigheten Hastevik Sorgard 2:56 m.fl. i Torslanda socken) fran 1957. Delar av den
detaljplanen har tidigare ersatts i samband med annan detaljplaneldggning och kvar
finns idag tva delomraden, ett i norr utmed Stora P6lsans vag och ett i soder utmed
Lange Jans vég. | och med detta upphavande kommer detaljplanen att slackas ut i sin
helhet och inga resterande delar kommer att galla i framtiden.

De markanvandningar som upphévs &r:

1. Allman plats, vagmark
2. Allméan plats, park
3. Omrade for bostadsandamal

Ett upphéavande innebar att det uppstar ett planlost lage for ovanstaende angivna
omraden. Omradena omfattas alltsa inte langre av en detaljplan men kommer
fortsatt att ligga inom sammanhallen bebyggelse. Detta innebar att om nagon
avser att utfora en lovpliktig atgard pa platsen behover en bedémning goras i
varje enskilt &rende om atgarden kraver en ny detaljplan eller kan provas direkt
med bygglov.

Bebyggelse

Eftersom samtliga sju tomter med bebyggelse inom omradet &r bebyggda med
avsevart storre hus dn vad detaljplanen tillater sa bedéms upphavandet underlatta
framtida bygglovsprovningar.

Stora omraden i narheten omfattas av detaljplanebestaimmelser som endast bestar av
avstyckningsplaner, vilket innebdr att endast tomtindelning &r reglerad och inte hur
stort man far bygga pa respektive tomt. | andra delar av naromradet saknas detaljplan
helt. Provning av vad som &r lampligt gors darfor i forhandsbesked/bygglov i
omradet. Mot bakgrund av de férhallanden som &r forharskande i omradet, med icke
detaljplanelagd bebyggelse eller med bebyggelse som omfattas av planbestammelser
som bestar av avstyckningsplaner, sa ar bedémningen att ytterligare bebyggelse kan
lamnas utom detaljplan. Eftersom samtliga sju tomter med bebyggelse inom omradet
ar bebyggda med avsevart storre hus an vad detaljplanen tillater sa bedoms det
lampligt att upphéva detaljplanen i sin helhet.

Trafik och parkering

Upphavandet bedoms inte paverka befintlig trafiksituation och medfor inga atgarder i
trafikmiljon. Parkering kommer fortsatt att ske inom befintliga smahusfastigheter. |
samband med kommande bygglovsproévningar ar det viktigt att ta hansyn till
trafiksituationen i omradet och langs Hjuviksvégen (vag 155) och det pagaende
arbetet med atgardsvalsstudie.

Tillganglighet och service

Tillganglighet och service paverkas inte av att detaljplanen upphévs.
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Karta med farglagda och numrerade markanvandningar som avses upphévas.

Naturmiljo

| och med upphévandet av gallande detaljplan kommer gronytan inom omradet
inte 1&ngre utgora allmén plats (park). Gronytans status som vistelseyta bedéms
inte paverkas av att detaljplanen upphavs.
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Teknisk forsorjning

Det finns ledningsréatter och servitut inom omradet och det kan finnas ett flertal
markfdrlagda ledningar. Detaljplanen som upphéavs innehaller inga
planbestammelser med koppling till omradets tekniska forsorjning.

Bestéllning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske i god tid
in arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten av Goteborg Energi
Né&t AB:s anlaggningar ska bestammelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Infor eventuell byggnation ska aven berord fastighetsédgare/exploatdr kontakta
respektive ledningsagare for information om de tekniska forutsattningarna
avseende anslutningar.

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Avfall

Nuvarande avfallshantering bedéms inte paverkas av upphavandet.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geotekniska fragor har inte studerats i arendet.

Markmilj6

Inga indikationer pa markfaroreningar finns inom omradet.

Arkeologi

Det finns inga kanda fornldamningar inom omradet. Ingen utredning foreslas
darmed i samband med upphévandet.

Buller

Nagon bullerutredning bedoms med hansyn till bullersituationen inte kravas.

Kompensationsatgard

Inga kompensationsatgarder foreslas med anledning av upphévandet.

Fastighetsindelning

Detaljplanen som upphéavs innehaller inga bestammelser om fastighetsindelning.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen som upphéavs innehaller allméan plats, vagmark samt park. Pagaende
markanvandning paverkas inte av planens upphavande.

Anlaggningar inom kvartersmark

Detaljplanen som upphdvs innehaller kvartersmark fér bostadsandamal. Pagaende
markanvandning paverkas inte av planens upphavande.

Fastighetsrattsliga fragor

Upphéavandet av detaljplanen bedéms inte féranleda nagra fastighetsrattsliga
atgarder.

Fastighetsbildning

I dagsléaget finns inget behov av fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratt

Upphavandet av detaljplanen paverkar inte befintliga avtal. De servitut och
ledningsratter som finns inom omradet bedéms inte paverkas.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2019
Granskning: 3:a kvartalet 2019
Antagande: 4:e kvartalet 2019

Om upphavandet inte dverklagas far det laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Overvaganden och konsekvenser
Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Den detaljplan som avses upphavas anger fristdende bostadsbyggnader, hogst 75 kvm
total byggnadsarea per tomt, byggnadshdjd max 3 meter och max 30 grader takvinkel.
Detaljplanen syftar till enbart fritidsbebyggelse. Genomforandetiden har gatt ut.

Omradet omfattar bebyggelse pa sju villatomter. Samtliga sju tomter &r bebyggda
med avsevart storre hus an de 75 kvm byggnadsarea som detaljplanen tillater.
Tomterna ar bebyggda med fran ca 125 kvm till ca 300 kvm byggnadsarea. Denna
situation med stora avvikelser fran géllande plan innebér att méjligheten till nya
bygglov ar starkt begrénsade.

Stora omraden i narheten omfattas av detaljplanebestammelser som endast bestar av
avstyckningsplaner. | delar av naromradet saknas detaljplaner. Prévning av vad som
ar lampligt gors darfor i forhandsbesked/bygglov i omradet. Mot bakgrund av de
forhallanden som ar forharskande i omradet, med icke detaljplanelagd bebyggelse
eller med bebyggelse som omfattas av planbestammelser som bestar av
avstyckningsplaner, sa ar bedomningen att ytterligare bebyggelse kan ldamnas utom
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detaljplan. Eftersom samtliga sju tomter med bebyggelse inom omradet ar bebyggda
med betydligt storre hus &n vad detaljplanen tillater sa bedoms det lampligt att
upphava detaljplanen i sin helhet.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att gallande detaljplan inte upphévs och att den bebyggelse
som finns inom omradet strider mot géllande detaljplan. Vid nollalternativet kommer
inte bygglov att kunna medges for nybyggnation, ateruppbyggnad, tillbyggnad eller
liknande i den omfattning som redan finns inom omradet idag.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Upphdvandet medfor ingen fordndrad markanvandning och beddéms darfor inte ha
nagon negativ eller positiv paverkan.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna handling har stadsbyggnadskontoret gjort en Iamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har upphdvandet provats mot kommunens oversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Omradet ligger inom riksintresseomradet for geografiska kustvattendrag MB 4 kap —
inom den sa kallade Hogexploaterade kusten, Goteborgs kust och skargard. Detta
bedoms inte paverkas med upphavandet av detaljplanen. Inga omraden med sarskilda
natur- eller kulturintressen berdrs. Kontoret bedémer att redovisad anvandning kan
anses vara den fran allman synpunkt mest lampliga utifran omradets forutsattningar
och foreliggande behov. Upphavandet bedéms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna dverskrids och ar forenlig med 6versiktsplanen for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 8.

Kommunen har bedémt att ett genomforande inte kommer att medfora nagon
betydande miljopaverkan.

Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB- forordningen bilaga 4, sarskilt
beaktats och ansetts vara uppfyllda. Férslaget medger endast ett upphévande av
gallande detaljplan och medger i 6vrigt inte anvandning av omradet for de
andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen
bilaga 2 inte behOver sérskilt beaktas. Ytterligare motiv till stallningstagandet &r
att upphéavandet foljer intentionerna uppsatta i oversiktsplanen for Goéteborg.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Upphévandet beddms inte medfdra ekonomiska konsekvenser for kommunen
eller for enskilda fastighetségare.
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Overensstammelse med oversiktsplanen

Upphdavandet stammer 6verens med oversiktsplanen for Goteborg.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Agneta Runevad André Berggren
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt
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