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Sammanfattning

Denna mobilitets- och parkeringsutredning ar en del av underlaget for samrad av “’Detaljplan for
Bostéder och handel vid Torslanda Torg inom stadsdelen Torslanda i Géteborg™.

Balder avser att ersétta befintlig bebyggelse med bostéder, verksamhetslokaler och erforderlig
parkering. Utredningen syftar till att ta fram parkeringsbehovet for bil och cykel fér den nya
bebyggelsen och utgar fran ett innehall i detaljplanen om 300 lagenheter och 4.000 BTA

verksamheter.

P-tal:
Bil P-tal
Bostader 0,9 per lagenhet
Verksamheter 22,5 per 1.000 BTA
Cykel P-tal

Bostader Boende

2,0 per lagenhet

Bostader Bestkare

0,5 per lagenhet

Verksamheter Anstéllda 2,0 per 1.000 BTA

Verksamheter Besokare 3,5 per 1.000 BTA
Parkeringsplatser:

Bil Antal platser

Boende 250 (270 inkl samnyttjande)

varav platser for rorelsehindrade med tillstand 9

Verksamheter 70 (90 inkl samnyttjande)

varav platser for rorelsehindrade med tillstand 4

Angoring bostéder

ca 6-9 st (ca 2-3 st per kvarter)

Angoring verksamheter

ca 5-6 st (varav 3 st ar ersattning for befintliga)

Cykel

Antal platser

Bostader Boende

600 + 30 specialcyklar (5%)

Bostader Bestkare

150 + 8 specialcyklar (5%)

Verksamheter Anstéllda

8 + 1 specialcykel

Verksamheter Besokare

14 + 1 specialcykel

Parkeringslésning:

Bilparkeringen for boende, dven for rorelsehindrade boende med sérskilt parkeringstillstand, planeras
att l6sas i parkeringsgarage under kvarteren. Visst samnyttjande kan ske med handels-P i markplan for
att klara hela behovet. Utdver detta finns ett behov av angoring i nérheten av entréerna for fardtjanst,
raddningstjanst, sopbil, flyttbil etc.
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Bilparkeringen for verksamheterna planeras att i huvudsak l6sas i markplan i ett 6ppet parkeringsdack
for basta tillganglighet. Hartill planeras garaget under kvarteret med matbutiken att kunna samnyttjas
med boende for att klara maximalt behov.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade besokare till verksamheterna ordnas i tilltdnkt samlad parkering,
maximalt 25 m fran entréer.

Angoring for leveranser till/fran matbutiken planeras ske i separat lastzon.

Angoring for leveranser till/fran 6vriga verksamheter planeras att i forsta hand ske som
kantstensparkering, men mojliggors dven pa torget.

Korttidsparkering for snabba drenden 16ses som kantstensparkering langs Kongahéllavagen.
Cykelplatser for boende placeras i lasta cykelrum i entréplan eller kallare.
Cykelplatser for besokare till boende ordnas nara bostadsentréer, med mojlighet att lasa fast cykeln.

Cykelplatser for anstéllda i verksamhetslokalerna ordnas néra verksamheternas entréer, med mojlighet
att lasa fast cykeln. Véaderskydd anordnas.

Cykelplatser for besokare till verksamheterna ordnas ndra verksamheternas entréer, med mdéjlighet att
Iasa fast cykeln.

Cykelplatser planeras dven att anordnas dster om Kongahéllavégen, i ndra anslutning till den nya
busshallplatsen, for att moéjliggora pendelcykel-P.

Reglering, kostnadstdckning och byggskede:

Parkeringsplatser for boende avses hyras ut separerat fran bostadernas upplatelse. Parkeringen
kommer troligtvis att 3D-bildas och laggas i ett separat bolag, vilket innebér att parkeringens ekonomi
maste bara sig sjalv, dvs de som nyttjar parkeringsplatserna betalar vad de kostar.

Besoksparkeringarna planeras prissattas med fri parkering under en begrénsad tid for att kunna
konkurrera med handelsplatsen Amhult, men vara avgiftsbelagd under langre tid och nétter for att inte
locka till tim-parkering istallet for tillstandsparkering for de boende. (Samnyttjandet fungerar bast om
boendes bilar i forsta hand parkeras i garaget under kvarteren).

Det finns tva parkeringsanldggningar i ndiromradet som i dagsléget &r skyltade endast ”P”” och som
skulle kunna vara attraktiva som gratis boende- och bestksparkering. Dels Noleredsskolans parkering,
dels en mindre yta bortanfor kyrkan. Det finns dven nagra lokalgator i naromradet som inte ar skyltade
med parkeringsforbud. Enligt grundskoleforvaltningen kommer Noleredsskolans parkerings-
anlaggning sannolikt att avgiftsbelaggas efter skolans nara forestaende ombyggnad.

Under utbyggnadstiden planeras parkeringsplatser for boende fardigstéllas i takt med att bostdderna
fardigstélls. For verksamheterna kommer tillfalliga parkeringsplatser att behdvas under en del av
utbyggnadstiden (ca 1-2 ar), forslagsvis pa befintlig busshallplats och genom samnyttjande av
parkeringsgarage under kvarteren.
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Inledning

Torslanda Torg utgdr ett narcentrum for de centrala delarna av Torslanda. Omradet har utvecklats
successivt sedan 1960-talet och innehaller idag restauranger, gym, matbutik och annan nérservice, en
markparkering med ca 140 platser samt 22 st mindre lagenheter ovanpa verksamheterna.

Malsattningen med den nya detaljplanen ar att skapa ett mer attraktivt och tryggare torg genom en
generell upprustning av torget, nya verksamhetslokaler och ett tillskott av bostader.

| arbetet med detaljplanen efterstravas att moéjliggora for ca 300 lagenheter i flerbostadshus med ca
4.000 BTA verksamhetslokaler i bottenvaningarna, samt parkering for boende och besokare.

Markeringen 1" i kartan visar projektets lage, inzoomat med bla kant i nedre bilden.

Mobilitets- och parkeringsutredning Detaljplan for Bostdder och handel vid 1(18)
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Startvarde for bilparkering
Startvérde for bostader ar 1,0 platser per lagenhet.

Startvérde for verksamheter (handel) &r 35 platser per 1.000 kvm BTA.

Startvarde for cykelparkering

Startvérde for bostader ar 2 platser per lagenhet for boende samt 0,5 platser per l&genhet for
besokare/tillfallig anvandning av boende.

Startvarde for verksamheter ska enligt anvisningarna motsvara efterfragan fran anstallda och besokare
vid veckomaxtimmen.
Med anvisningarnas 10 anstéllda per 1.000 BTA samt fardmedelsférdelning om 18% for anstallda blir
startvardet for anstéllda 1,8 st per 1.000 BTA.
Med anvisningarnas 45 besokare per 1.000 BTA samt fardmedelsférdelning om 8% for besokare bli
startvardet for besokare 3,6 st per 1.000 BTA.

Resultat startvarde

Startvarde Stads dse:(s)c;tantrum Lagesbeddmning | Projektanpassning | Mobilitetsldsningar
Bil
Bostader 1,0/gh
Verksamheter | 35/1000 BTA
Cykel
Bostader 2,5/Igh
Verksamheter | 1,8/1000 BTA
Anstéllda
Verksamheter | 3,6/1000 BTA
Besdkande

Mobilitets- och parkeringsutredning Detaljplan for Bostdder och handel vid
Torslanda Torg inom stadsdelen Torslanda i Goteborg
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Ldgesbedémning

Bilparkering bostader

Stort stadsdelscentrum
Projektet ligger inte inom direkt narhet fran ett stort stadsdelscentrum.

Sammanvdgd tillgénglighet
Projektet moter kriterierna om sammanvagd tillganglighet for nedanstaende kategorier fran
”Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering”, beskrivet under respektive rubrik.

Kollektivtrafik

Nuvarande hallplats Torslanda Torg ligger intill Kongahéllavagen strax séder om projektomradet. |
projektet ingar en flytt av hallplatsen till en ny placering i Kongahéllavagen i anslutning till torget,
vilket dkar attraktiviteten for att ka kollektivt till/frn torget. Aven en pendelcykelparkering i
anslutning till hallplatsen planeras, for att underlatta ett hallbart resande for boende i narliggande
omraden.

Hallplatsen trafikeras av buss X1 och Svart express med tita avgangar (7 min per linje i hogtrafik) och
harifran tar man sig till Amhult resecentrum pa 4 minuter, dar méjlighet finns att byta till flera andra
busslinjer eller fortsatta med X1 till centrala Géteborg. Centralstationen/Nordstan eller Jarntorget nas
pa ca 30 min med buss. Aven buss 23 trafikerar hallplatsen och gér osterut bl a till badplatserna i
Lilleby och Sillvik.

Direkt narhet till kollektivtrafik bedéms uppfylld.

Cykel

Langs Kongahallavagen, i direkt anslutning till projektomradet, gar en cykelvag som ar ansluten till
Goteborgs évergripande cykelnat.

Direkt nérhet till cykelnat beddms uppfylld.

Service och andra urbana verksamheter

Pa Torslanda Torg finns i dagslaget en dagligvarubutik i form av Hemkdp. Andra betydelsefulla
verksamheter &r fiskaffar, blomsterhandel, frisor, gym mm. Nagra restauranger finns ocksa.
Ambitionen i projektet ar att dessa och liknande verksamheter ska besta, men att minska dagens
verksamhetsytor fran ca 6.000 BTA till ca 4.000 BTA genom béttre yteffektivitet. Vi kommer ocksa
att arbeta aktivt for att etablera en cykelverkstad, vilket helt saknas i Torslanda idag.

I naromradet finns flera skolor och forskolor. Noleredsskolan F-6 ligger strax intill projektomradet och
Torslandaskolan 7-9 ligger ca 400 m bort. Strax norr om projektomradet finns en nybyggd forskola
med fyra avdelningar och plats fér 72 barn.

Vardcentral finns ca 600 m sydost om projektomradet medan narmaste tandlakare och apotek finns i
Amhult, ca 2 km fran omradet. Balder arbetar for att etablera ett apotek i den nya bebyggelsen (det har
funnits har tidigare).

En storre idrottsplats med fotbollsplaner, sporthall, tennishall, scoutstuga mm finns ca 650 m sydvast
om omradet.
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Samtliga ndmnda funktioner utom de i Amhult redovisas i kartan nedan och bedémningen ar att direkt
narhet ar uppfylld.

Nérliggande service. Den roda fyllda cirkeln &r placerad mitt i planomradet och den réda ringen har
en radie om ca 500 m.

Sammanfattning
Utifran planomradets beskrivna lage bedoms omradet ha en tillrackligt god sammanvagd tillganglighet
for att motivera avdrag av startvérdet.

Justering beddms darfor kunna géras avseende startvérdet for bilparkering bostdder om 10%.

Mobilitets- och parkeringsutredning Detaljplan for Bostdder och handel vid 5(18)
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Bilparkering verksamheter

Bas

Projektet har enligt definitionen direkt narhet till god kollektivtrafik och bra cykelinfrastruktur.

Bytespunkt
Projektet uppfyller inte villkoren for avdrag.

Extra

Projektet uppfyller inte villkoren for avdrag.

Cykel

Projektet har enligt definitionen direkt nérhet till bra cykelinfrastruktur.

Sammanfattning

Kriterier &r uppfyllda for narhet till god kollektivtrafik Bas och direkt narhet till bra cykelinfrastruktur.
Justering beddms darfor kunna géras avseende startvardet for bilparkering verksamheter om 15%.

Cykelparkering bostader
Parkeringstalet for cykelparkering bostader bedoms inte behdva justeras utifran startvardet.

Cykelparkering verksamheter
Parkeringstalet for cykel verksamheter bedéms inte behdva justeras utifran startvardet.

Resultat lagesbeddmning

Startvarde Stads dse'l[gcr;n frum Lagesbedémning |Projektanpassning | Mobilitetsldsningar
Bil
Bostader 1,0/gh - 1,0-0,1=0,9/gh
Verksamheter 35/1000 35 —15% = 30/1000

BTA BTA

Cykel
Bostader 2,5/lgh -
Verksamheter 1,8/1000 -
Anstallda BTA
Verksamheter 3,6/1000 -
Besdkande BTA

Mobilitets- och parkeringsutredning Detaljplan for Bostdder och handel vid
Torslanda Torg inom stadsdelen Torslanda i Goteborg
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Projektanpassning

Bilparkering bostader
Ingen justering gors med avseende pa forvantad lagenhetsfordelning inom projektet.

Bilparkering verksamheter

Parkeringstalet sanks utifran anvisningarnas riktlinjer om blandad stadsbebyggelse/lokalt torg, dvs
handel med i huvudsak lokalt kundunderlag.

Maximalt avdrag fran startvardet ar enligt anvisningarna 55%, vilket skulle innebara en sankning till
16 platser/1000 BTA (45% av startvardet 35 platser/1000 BTA). For att beddma hur stort avdrag som
ar rimligt gor projektet féljande resonemang:

Dagens verksamhetsytor omfattar ca 6.000 BTA, varav ca 2.000 BTA utgors av tomma lokaler eller
overstora ytor for de verksamheter som finns i lokalerna. Dvs i praktiken innehaller omradet ca 4.000
BTA nyttjade verksamhetsytor.

Malsattningen i projektet ar att skapa ca 4.000 BTA yteffektiva verksamhetslokaler med befintliga
verksamhetstyper kompletterat med apotek och cykelverkstad, varfor det anses relevant att studera
nuvarande parkeringsbehov.

Nar matbutiken har flest antal besokare &r trycket pa befintlig parkeringsanlaggning storst, varfor
belaggningen pa denna har studerats under butikens veckomaxtimme vid tva tillfallen (fredagar efter
I6neutbetalning ki 16:30-17:30). Vid dessa tillfallen har som mest 90 parkeringsplatser varit belagda.

Belaggningen pa befintlig parkeringsanlaggning har ocksa studerats vid flertalet tillfallen pa andra
tider, varvid som mest ca 60 parkeringsplatser varit belagda.

Genom en flytt av befintlig busshallplats narmare torget och tillskapande av battre cykel- och
mopedparkering an idag beddms behovet av bilparkering for besdkande inte komma att 6ka i den nya
bebyggelsen.

Projektets beddmning dr att totalt 90 platser bor tillskapas for parkering for verksamheterna i den nya
detaljplanen (22,5 platser/1.000 BTA). Ca 70 av dessa bor vara lattillgangliga i markplan och
resterande mojliggors genom samnyttjande med boendeparkering, for att klara veckans maxbelastning.

Studier pa plats har aven identifierat ett behov att enkelt kunna stanna till for snabba drenden, t ex
h&mta paket. Vid platsbesoken anvéandes befintlig lastzon/10 min P med 3 st platser frekvent och &ven
vissa ytor som inte &r skyltade som parkering men &r beldgna néra matbutikens entré. Det &r vérdefullt
for det nya handelscentrats livskraft att tillskapa kantstensparkering langs Kongahallavagen.

Cykelparkering bostader
Ingen justering.

Cykelparkering verksamheter
Ingen justering.

Mobilitets- och parkeringsutredning Detaljplan for Bostdder och handel vid 7 (18)
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Resultat projektanpassning

.. Stort .. R . . - .
Startvérde Stadsdelscentrum Lagesbedémning| Projektanpassning | Mobilitetslésningar
Bil
Bostader 1,0/1gh - 1,0-0,1=0,9 -
Verksamheter | 35/1000 BTA 35-15% = 35-36% =
30/1000 BTA 22,5/1000 BTA
Cykel
Bostader 2,5/Igh - -
Verksamheter | 1,8/1000 BTA - -
Anstéllda
Verksamheter | 3,6/1000 BTA - -
Besokande
Mobilitetslésningar
Bostader
Mobilitetatgérder Baspaket
Inga mobilitetslosningar for ytterligare sankning av parkeringstalet planeras i nuldget, men
kommer att tas stallning till senare i planprocessen.
Mobilitetsatgdrder Stjdrnpaket
Inga mobilitetslosningar for ytterligare sankning av parkeringstalet planeras i nuldget, men
kommer att tas stallning till senare i planprocessen.
Verksamheter

Mobilitetatgérder Baspaket
Inga mobilitetslosningar for ytterligare sénkning av parkeringstalet planeras.

Mobilitetsatgdrder Stjdrnpaket
Inga mobilitetslosningar for ytterligare sénkning av parkeringstalet planeras.

Mobilitets- och parkeringsutredning Detaljplan for Bostdder och handel vid
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Resultat mobilitetslosningar

Startvérde Stads dSe}:£2ntrum Lagesbedémning| Projektanpassning | Mobilitetslosningar
Bil
Bostader 1,0/1gh - 1,0-0,1= - -
0,9/gh
Verksamheter | 35/1000 BTA 35-15% = 35-36% = -
30/1000 BTA 22,5/1000 BTA
Cykel
Bostéder 2,5/1gh - -
Verksamheter | 1,8/1000 BTA - -
Anstéllda
Verksamheter | 3,6/1000 BTA - -
Besokande

Resultat P-tal

P-tal bil
Bostader P-tal 0,9 per ldgenhet
Verksamheter P-tal 22,5 per 1.000 BTA
P-tal cykel

Bostdder Boende

P-tal 2,0 per lagenhet

Bostader Besokare

P-tal 0,5 per lagenhet

Verksamheter Anstéllda

P-tal 1,8 per 1.000 BTA

Verksamheter Besokare

P-tal 3,6 per 1.000 BTA

Mobilitets- och parkeringsutredning Detaljplan for Bostdder och handel vid
Torslanda Torg inom stadsdelen Torslanda i Goteborg
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Parkeringsplatser
Bilparkering

Antal platser for ny bebyggelse

Bil Beréknat Antal/Yta |Antal parkeringsplatser
parkeringstal
Bostéder 0,9 per lagenhet 300 270

Verksamheter 22,5 per 1.000 BTA [4.000 90

Summa: |360

Antal platser enligt sarskild utredning for mobilitet och parkering
Ej aktuellt.

Antal platser for ersattning

Befintligt P-garage med 32 platser rivs. Detta P-garage upplats i dagslaget framst pa korttidskontrakt
till personer som t ex stéller av sin sommarbil pa vintern, varfor P-garagets upphorande inte bedéms
behova erséttas av nya platser. Garaget ar heller inte fullt uthyrt.

Befintlig korttids-P/angdringszon om 3 platser behdver ersattas i nagon form. Dessutom ar behovet
strre dn 3 platser. Detta behov planeras att 16sas som kantstensparkering langs Kongahallavagen.

Antal platser for rorelsehindrade eller andra fordon

Av i tabellen ovan angivet antal platser utgor 9 st (3% av startvardet) platser for rorelsehindrade
boende med sarskilt parkeringstillstand. Platserna anordnas i parkeringsgarage under kvarteren.

4 st platser (3% av startvérdet) for rorelsehindrade besokare till verksamheterna anordnas i tilltankt
samlad parkering, maximalt 25 m fran entréer.

Angoring till bostaderna for de som bor i omradet sker framst genom garage under husen, men ett visst
behov av angdring i ndrheten av entréerna finns for fardtjanst, raddningstjanst, sopbil, flyttbil etc.

Angoring for leveranser till/fran matbutiken planeras ske i separat lastzon.

Angoring for leveranser till/fran dvriga verksamheter planeras att i forsta hand ske som
kantstensparkering langs Kongahéllavagen samt Norra och Vastra straket, men majliggors aven pa
torget.

Mobilitets- och parkeringsutredning Detaljplan for Bostdder och handel vid 10 (18)
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Sammanstallning

Antal parkeringsplatser

Boende 270

varav platser for rorelsehindrade med tillstand 9

Verksamheter 90

varav platser for rorelsehindrade med tillstand 4

Angoring bostader ca 6-9 st (2-3 st per kvarter)

Angoring verksamheter ca 5-6 st (varav 3 st dr ersattning for befintliga)
Samnyttjande

For att optimera nyttjandet av de parkeringsplatser som kommer att byggas i planomradet — i P-garage
under kvarteren i forsta hand for de boende och i 6ppet P-garage i markplan i forsta hand for
verksamheterna — foreslas ett samnyttjande mellan bostader och verksamheter, dar boende kan
anvanda verksamhetsparkeringarna (aven for besokare till boende) och de boendes parkeringar till viss
del kan anvéandas av besokare till verksamheterna (under kvarteret med matbutiken). Risken finns
annars att parkeringarna for verksamheterna star tomma pa natterna.

Berdkning av samnyttjande i enlighet med anvisningarna:

Nyttjandegrad och antal platser
Kategori Mandag-fredag dag | Fredag kvall Lordag dag Natt
Bostéader 80% 80% 70% 100%
0,8x270=216 0,8x270=216 |0,7x270=189 | 270
Dagligvaruhandel | 40% 100% 80% 5%
0,4x90=236 90 0,8x90=72 0,06x90=5
Summa platser | 252 306 261 275

Den hogsta beldggningen ar fredag kvall med ett behov om 306 platser. Beddmningen ar i dagslaget
att ca 250 platser kan tillskapas i parkeringsgarage under kvarteren och ca 70 platser kan tillskapas i
markplan eller utomhus, dvs totalt ca 320 platser. Genom ett samnyttjande av platserna klaras darmed
erforderligt behov for saval boende som besokare.

En forutsattning for samnyttjandet ar att de boende inte erbjuds att kdpa parkeringstillstand for
specifika platser. Sannolikt fylls da garaget under kvarteren forst och platserna i markplan sist.
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Cykelparkering

Parkering for ny bebyggelse

Cykel Beréknat Antal/Yta |Antal parkeringsplatser
parkeringstal

Bostéder 2,5 per lagenhet 300 750 + 38 specialcyklar (5%)
Verksamheter |1,8 per 1.000 BTA |4.000 8 + 1 specialcykel
Anstéllda
Verksamheter |3,6 per 1.000 BTA |4.000 14 + 1 specialcykel
Besokare

Summa: | 772 + 40 specialcyklar
Samnyttjande

Samnyttjande har inte anvants for att berédkna parkeringsbehovet for cykel. Daremot finns stora
mojligheter till samnyttjande for besokare till verksamheter och boende, da bostadsentréer och

verksamhetslokaler ligger i nara anslutning till varandra. Detta kommer att studeras mer ingaende i det
fortsatta arbetet med detaljplanen.

Mobilitets- och parkeringsutredning Detaljplan for Bostdder och handel vid
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Parkeringslosning

Bilplatser

Ledig kapacitet inom gangavstand fran projektomradet
Det finns inga befintliga parkeringsanlaggningar inom i anvisningarna angivna avstand fran
planomradet som skulle kunna nyttjas istallet for att bygga parkeringar inom planomradet.

Né&rmast tillhands skulle vara HSB Brf Torslanda Centrums parkeringsplatser som ligger i direkt
anslutning vaster om planomradet, men planer finns att sa smaningom utveckla den marken som ett
eget projekt, sa ett nyttjande av eventuella lediga parkeringsplatser dar for utvecklingen av Torslanda
Torg &r inte mojligt.

Samverkan mellan flera exploatérer inom planen
Inom planen finns endast en exploatdr, varfor samverkan inte ar mojlig.

Lokalisering, utrymme och utformning

Bilparkering for boende planeras att 16sas i parkeringsgarage under kvarteren, i ett gemensamt garage
for hela planomradet for bast effektivitet. Samnyttjande kan ocksa ske med handels-P i markplan for
att klara hela behovet. Utdver detta finns ett visst behov av angoring i ndrheten av entréerna for
fardtjanst, raddningstjanst, sopbil, flyttbil etc.

Bilparkering for verksamheterna planeras att i huvudsak l6sas i markplan i ett 6ppet parkeringsdéack
for basta tillganglighet. Hartill planeras garaget under kvarteret med matbutiken att kunna samnyttjas
med boende for att klara maximalt behov.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade boende med sarskilt parkeringstillstand ordnas i
parkeringsgarage under kvarteren.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade besokare till verksamheterna ordnas i tilltdnkt samlad parkering,
maximalt 25 m fran entréer.

Angoring for leveranser till/fran matbutiken planeras ske i separat lastzon.

Angoring for leveranser till/fran 6vriga verksamheter planeras att i forsta hand ske som
kantstensparkering langs Kongahallavagen samt Norra och Vastra straket, men majliggors aven pa
torget.

Korttidsparkering for snabba drenden, t ex hdmta paket, 16ses som kantstensparkering langs
Kongahéllavéagen.
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Cykelplatser

Lokalisering, utrymme och utformning

Cykelplatser for boende placeras i lasta cykelrum i entréplan eller kéllare. Sannolikt anvands cykelstall
med tva vaningar dar cykelplatserna kan markas upp, tva platser per lagenhet. Hartill planeras ytor for
specialcyklar.

Cykelplatser for besokare till boende ordnas nara bostadsentréer, med majlighet att Iasa fast cykeln.

Cykelplatser for anstéllda i verksamhetslokalerna ordnas néra verksamheternas entréer, med mojlighet
att lasa fast cykeln. Vaderskydd anordnas.

Cykelplatser for besokare till verksamheterna ordnas néra verksamheternas entréer, med mdéjlighet att
Iasa fast cykeln.
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Reglering, kostnadstackning och byggskede

Parkering pd gatumark

Soder om planomradet, dster om Kongahallavagen, ca 300 m gangavstand fran planomradet, finns
villagatan Vildkaprifolen, som inte har parkeringsférbud.

Soder om planomradet, vaster om Kongahallavagen, ca 300-400 m fran planomradet, finns flera gator
som inte har parkeringsforbud; forsta delen av Gamla Tumlehedsvégen, infarten till radhusomradet
Rods Tellusvag samt fem smégator inom kedjehusomradet “pepparkakshusen” (Gullbrings vag m fl).

Det finns en stor yta med fri parkering vid Noleredsskolan, ca 300 m gangavstand fran planomradet.
Enligt grundskoleforvaltningen kommer denna parkeringsanldggning sannolikt att avgiftsbeldggas
efter skolans nara forestdende ombyggnad.

Det finns en avgiftsbelagd parkeringsanléaggning pa Solangsvagen, ca 400 m gangavstand fran
planomradet (7 kr/tim alla dagar kl 8-22, 6vrig tid 2 kr/tim).

Det finns en mindre parkeringsanlaggning pa Kvarnkullevéagen, intill det nya hallplatslaget, som
planeras att utvecklas i projektet och kompletteras med cykel- och mopedparkering. | dagsldget ar den
skyltad P 2 timmar vardagar 8-18 och lérdagar 8-15, dvrig tid obegransad P.

Det finns en mindre yta med fri parkering bortanfor kyrkogarden, drygt 500 m gangavstand fran
planomradet, skyltad endast ”P” eller “Pendelparkering”, ca 10 platser vardera.

Vid vérdcentralen och idrottsplatsen finns ocksa parkeringsplatser endast skyltade ”P”, men de ligger
langre bort, minst 600 m gangavstand.

\"'“"5‘*//

Skola -4k 7-9 fr/

Orangea cirklar och streck visar avgiftsfria parkeringsmojligheter beskrivna i texten ovan.
RAd ring visar en radie ca 500 m fran planomradet.
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Férutsdttningar for kostnadstdckning

Parkeringsplatser for boende avses hyras ut separerat fran bostadernas upplatelse. Parkeringen
kommer troligtvis att 3D-bildas och hanteras i ett separat bolag, vilket innebar att parkeringens
ekonomi maste béra sig sjalv, dvs de som nyttjar parkeringsplatserna betalar vad de kostar.

Kalkyl for en parkeringsplats i garage under kvarteren:

Investeringskostnad: 250.000 kr (10.000 kr/BTA)

Driftskostnad: 2.400 kr/ar (erfarenhetsvarde)
Kapitalkostnad: 10.000 kr/ar (om 4% réanta, 100% belaningsgrad)
Total kostnad: 12.400 kr/ar

Forvantad hyresintakt: 14.400 kr/ar
dvs full kostnadstackning erhalls av den som véljer att hyra en parkeringsplats.

Besoksparkeringarna planeras prissattas med fri parkering under en begrénsad tid for att kunna
konkurrera med handelsplatsen Amhult, men vara avgiftsbelagd under l&ngre tid och nétter for att inte
locka till tim-parkering istallet for tillstandsparkering for de boende. (Samnyttjandet fungerar bast om
boendes bilar i forsta hand parkeras i garaget under kvarteren).

Det finns endast en avgiftsbelagd parkering i naromradet (Solangsvagen 7 kr/tim alla dagar kl 8-22,
ovrig tid 2 kr/tim), sa parkeringsavgiften satts sannolikt unikt for Torslanda Torg.

Hantering av parkering inom projektomrddet under byggskedet
Planomradet planeras innehalla tre kvarter med ett gemensamt parkeringsgarage for de boende under
kvarteren och ett parkeringsgarage i markplan i det nordostra kvarteret for besokare.

Utbyggnadsordningen planeras parallellt med detaljplanen och utgar fran att torget ska kunna hallas
levande under hela utbyggnadstiden, framst genom att matbutiken inte kommer att behdva stdnga, att
andra verksamheter kan inhysas i temporara lokaler samt att parkering finns tillganglig.

Utbyggnaden planeras starta med kvarteret i soder, som innehaller bl a en ny matbutik. Medan detta
kvarter byggs kan befintlig parkeringsanldggning i nordost nyttjas for besokare till torgets
verksamheter. Darefter byggs kvarteret i nordvast, varvid befintlig parkeringsanlaggning fortsatt kan
anvandas. Néar det sista kvarteret byggs, i nordost, behdver parkeringsgaraget under det sédra kvarteret
samt ytan for den befintliga busshallplatsen nyttjas for besokare till torgets verksamheter, fram till
dess att den nya handelsparkeringen star klar i det nordéstra kvarteret. Malsattningen &r att kunna
nyttja den nya parkeringen innan hela kvarteret star klart for inflyttning, for att begréansa tiden for
tillfalliga parkeringsldsningar.
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Skede 7 Skede 8

B Riva M riva

1] Behalla [[] Behalla
] Bysga ] Bygga

|E Parkering E] Parkering
[ Férdigstalit B Fardigstalit
Skede 9 Skede 10

W Rriva B riva

[ Behilla [ Behilla
7] Bygga ] Bygea

[P] Parkering [P] Parkering (tillfallig)
[ Fardigstallt B Férdigstallt
Skede 11 Skede 12

B riva B Rriva

[ Behilla [ Behslla
7] Byega Bygga

Parkering (tillfallig) Parkering (tillfallig)

W Fardigstilit B Fardigstallt
Skede 13 Skede 14
. Riva . Riva
[ Behalla [ Behalla
[ Bygea ] Byega
P Parkering [P] Parkering
B Férdigstallt | Férdigstallt
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