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Detaljplan fér Bostader i Amhults By, inom stadsdelen Torslanda
Goteborg

Detaljplanen #r upprittad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Ambhults by bestar idag av 7 bebodda fastigheter av varierande storlek. Detaljplane-
forslaget ger mojlighet till fortdtning med 5 nya byggritter for enbostadshus samt
ett omrade for grupphusbebyggelse. De tillkommande bostdderna planeras inom
den befintliga strukturen och inga omkringliggande gronomraden kommer tas i
ansprak. Mark som &dgs av kommunen kommer planldggas som naturmark.

Handlingar

Planhandlingar:
* Planbeskrivning (denna handling)
*  Genomftrandebeskrivning

e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

» Utstdllningsutlatande

* Samradsredogorelse

* Fastighetsforteckning

* Illustrationsritning

* Grundkarta

*  Geoteknisk utredning, Geo Gruppen 2013-10-18
» Dagvattenutredning, Ramball 2014-01-09
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Forutsattningar
Lage

Planomréadet dr beldget i Torslanda, cirka 400 meter norr om Ambhults torg och 15 kilo-
meter véster om Goteborgs centrum.
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Areal och markdgoforhallanden

Planomréadet omfattar cirka 6 ha. Tomtmarken inom Amhults by &gs av privata mark-
dgare. Omradet kring tomterna &gs av kommunen.

Planférhallanden

Oversiktsplan / férdjupning av 6versiktsplan

[ dversiktsplanen for Goteborg antagen i februari 2009 foreslds Amhult som ett omréde for
stadsutveckling med bostéder, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm. En
blandning av bostéder och icke stérande verksamheter dr 6nskvird.

Detaljplan
Omradet saknar detaljplan.

Program

Program for planomradet har godkénts av byggnadsnimnden april 2001 och foreslar
bostidder och gronomrade for aktuellt omrade.
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Riksintressen

Planomréadet omfattas inte av nagra riksintressen.

Mark och vegetation

Den mark som inte utgdrs av tomtmark for bostdder, bestar av &ngsmark samt kuperad
skogsterring. Genom omrédet, delvis kuverterad, rinner en back som séder om omradet
Overgér helt i en kuvertering.

Geotekniska forhallanden

Inom den 6stra delen av planomréadet utgors terrdingen i huvudsak av ett hojdomrade
med berg i dagen. Det foreligger inte ndgon risk for ras eller blocknedfall inom planerad
kvartersmark. Resterande del av planomradet 4r relativt plant och utgérs av lera. I Sver-
géngen mellan berg och lera forekommer fastmark.

Leran inom omradet betraktas som séttningskénslig. Det forekommer dock inga stabili-
tetsproblem inom eller i direkt anslutning till planomrédet.
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Utsnitt ur jordartskartan

Grundldggning

Inom omréden som utgors av berg/fastmark bedéms grundldggning kunna utféras utan
forstirkningsatgdrder. Grundldggning inom den vriga delen utfors med pélar/plintar
eller full lastkompensation. I samband med detaljprojekteringen, nér byggnadernas lége
i plan och hjd har bestdmts, bér kompletterande undersékningar utfsras for att kontrol-
lera grundléggningsforhallanden ndrmare.

Markradon

Storre delen av omradet 4r normalradonmark. Byggnader dér personer stadigvarande
vistas skall utforas radonskyddat. En upplysning om detta finns infort pa plankartan.
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Fornlamningar och kulturhistoria

Fornldmning med tillhérande skyddsomréde &r skyddade enligt kulturminneslagen
(KML), tillstand for ingrepp soks hos Lansstyrelsen. Amhults by finns omndmnd redan
pé 1300-talet. Vissa av byggnader som finns inom planomrédet har flyttats dit i sam-
band med flygplatsens byggnation. Infér planprogrammet och i samband med angrén-
sande detaljplaner har arkeologiska utredningar genomforts.

Inom planomréadet finns tva kiinda ldmningar, Torslanda 262:1 och Torslanda 263:1.
Lamning Torslanda 261:1 som é&r fast fornldmning i form av en boplats. B&dda fyndplat-
serna dr beldgna inom omrade som foreslagits som allmén plats, naturomréde.

Torslanda 262:1 &r klassificerad som 6vrig kulturhistorisk 1&mning vilket innebiir att
ldamningen inte dr en fast fornldmning men anses &ndéa ha ett antikvariskt virde. Bedom-
ningen anvénds dven for sddana limningstyper som vanligen inte betecknas som 14m-
ningar, t ex fyndplats, plats med tradition och fyndsamling. Torslanda 263:1 &r klassifi-
cerat som ett “bevakningsobjekt” vilket innebér att det vid inventeringstillfillet inte
kunnats ta stillning till om l&dmningen &r en fast fornlamning eller inte.

‘Torsland%
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Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomrédet bestir av enbostadshus i lite olika karaktidr men i enkla
volymer. Ekonomibyggnader 4r av underordnad karaktér och har inget sérskilt bevaran-
devirde.

Befintlig bebyggelse i 6stra delen av planomradet

Service

Cirka 400 m s6der om omradet finns Amhult torg med rikt serviceutbud sdsom en stor
dagligvarubutik, post, bank, apotek och flertalet butiker. Stadsdelsnimnden har kontors-
lokaler i kulturhuset Vingen i Amhult. Vardcentralen finns vid Torslandakrysset och pé
Torslanda torg.

Planomradet angrénsar i s6der till Amhultsgarden, forskola, samt skola for arskurserna
1-3. Pa cirka 1 km avstand fran planomradet finns foérskolor och skolor for arskurser
1-9. Samtliga skolor nés via separerade gang- och cykelvégar.

En ny knutpunkt for kollektivtrafik planeras for Amhult och kommer att ligga vid Am-
hults torg. Amhult trafikeras idag av flera busslinjer varav tvé utgérs av expressbussar.
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Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att befintliga bostadsfastigheter far styckas till tomter for frilig-
gande enbostadshus samt att grupphusbebyggelse mdjliggérs pA Amhult 1:2. Befintlig
struktur i byn behalls genom att Amhults byvég behéller sin befintliga form och de 6pp-
na ytorna bevaras genom att kringliggande gronstréken befists genom allmén plats na-
tur.

Bebyggelse

Bostader och 6vrig bebyggelse

For villatomterna f6reslas en minsta tomtstorlek pa 800 m? och pé varje fastighet far en
friliggande bostad byggas. Stérsta byggnadsarea foreslas till 150 kvm {6r huvud-
byggnad och 40 kvm for komplementbyggnad. Byggnadshojden regleras till 7,5 m for
huvudbyggnad och f6r komplementbyggnader ges en hogsta byggnadshdjd av 3.5 m.

Inom grupphusomradet mojliggérs bebyggelse for parhus, alternativt enbostadshus i tvé
plan, varav den ena vaningen utgdrs av souterrdngvéning som anpassning till befintlig
terrdng. Byggnadshéjden begréansas till 7,5 meter. Inom omradet &r det 6nskvért att en
viss flexibilitet finns si att bésta anpassning till omradets forutsdttningar kan uppnas.

Grupphusomradet sett fran sydost respektive sydvést, perspektiv av Tengbom

Storsta byggnadsarea foreslas till 250 kvm, vilket innebar 100 kvm per bostad {61 par-
hus och 25 kvm komplementbyggnad till respektive bostadsenhet. I det fall friliggande
bostadshus uppfors géller 150 kvm som storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad samt
40 kvm f6r komplementbyggnad.

Service

Med utvecklingen av Amhults torg till en kombination av “stadsdelscentrum” och ”vo-
lymhandelscentrum” som kompletterar varandra kommer ett rikt serviceutbud finnas
tillgéngligt.
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Friytor

Inom planomradet befdsts stora omréden som naturomrade. Delar av marken har tidiga-
re anvints som betesmark. For att &ingsmarkens natur- och kulturvirden ska bevaras &r
det viktigt att den fortsétter vara 6ppen. Planomrédets norra delar bestar fraimst av
skogmark. Ett gdngstrak 16per genom omradet i sydnordlig riktning, vilket inte kommer
paverkas negativ av planforslaget.

Befintligt gangstrak

Allmén lekplats finns belégen intill forskolan intill planomradet. Strax nordvést om
planomrédet finns en grésbelagd bollplan.

de ‘

Ambhultsgarden o6ppna gronytor och boliplanen intill pInoré
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Trafik

Biltrafik

Ambhults by har sin tillfart via Triadgédrdsstaden i véster. Den befintliga Amhultsvigens
stréickning &ndras inte utan végen foreslas att planldggas som kvartersgata som anpass-
ning till befintliga férutséttningar. Léngs Amhultsvdgen kommer en métesplats anlig-

gas. Inom grupphusomradet kommer en véndplan, dimensionerad for renhéllningsfor-

don, anordnas.

Parkering / cykelparkering
All parkering ordnas inom kvartersmark. Till varje enbostadshus ska mdjlighet finnas
till tva parkeringsplatser.

For grupphusomradet kan parkeringar anordnas intill respektive bostadshus. Besoks-
platser kan med fordel samordnas inom kvarteret.

Kollektivtrafik

Byggstart for ett nytt resecentrum i Amhults centrum pabérjades under 2012, och be-
raknas vara klart i slutet av 2014. Det nya busstorget med tillhérande resecentrum har
for avsikt att ta ver Torslandakryssets funktion som knutpunkt for kollektivtrafiken pa
sydvistra Hisingen. Frén det nya resecentrumet kommer de flesta busslinjerna i omradet
att knytas samman och den nya hallplatsen blir dérfor en viktig bytespunkt. Restiden dr
ca 30 minuter frdn Amhult till centrala G&teborg. Vid resecentrumet kommer dven till-
gang till cykelparkering under tak samt pendelparkering att finnas.

Teknisk férso6rjning

Vatten och aviopp

Omradet dr utbyggt med kommunalt vatten och avlopp. Utrymme finns {or ytterligare
pakopplingar. For att anslutning till det allménna ledningsnétet med sjélvfall ska tillatas
ska niva pa féardigt golv vara minst 0,3 m 6ver gatuhojd i forbindelsepunkt.

Alternativsystem for brandvattenbekdmpning tillimpas inom planomradet. Brandposter
med brandvattenkapacitet finns i Amhults Tradgérdsstad intill planomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning genomfordes i januari 2014. Stora delar av planomradet bestar
idag av gronytor vilka bidrar till ett litet dagvattenflode. De ytor som inom planomrédet
bidrar till dagvattenfléden &r befintliga byggnaders takytor, grusvigar och ytor med
berg i dagen. Huvudsaklig avvattning av planomradet sker idag via det dike som gar
genom planomradet frin nordvist till sydost

Detaljplanen innehaller forslag om fortdtningen med 5 nya byggritter for enbostadshus
och ett omrade med grupphusbebyggelse. Den exploateringen som detaljplanen for med
sig kommer bidra till 6kad andel hirdgjorda ytor i form av takytor och vigar, vilka
kommer bidra till 6kad dagvattenavrinning inom omréadet. Inga instingda partier oldmp-
liga for byggnation hittades inom utredningsomrédet. Med ej instdngt omrade avses ett
omrade varifran dagvatten ytledes kan avledas med sjdlvfall.

Dagvattenavrinningen fungerar idag bra inom planomradet. Darfor 4r det viktigt att &t-
girder vidtas for att fordréja okat dagvattenflsde som nyexploateringen kommer innebé-
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ra. Fordr6jning av dagvattnet bor utformas sa att riskerna for dversvdmningar inom om-
radet inte 6kar vid dimensionerande regn dven i framtiden.

En delstridcka av diket kommer i och med exploateringen att kulverteras for att mojlig-
gora anldggande av métesplats for motorfordon och uppstéllningsyta for sopkirl. P4
denna delstricka kommer fordrojningen och infiltrationen som diket har idag att for-
svinna. D4 det befintliga diket f6r med sig stora méngder dagvatten fran omraden bade
uppstroms och nedstroms &r det viktigt att planera f6r fordrdjning av dagvatten inom
omradet innan dagvattnet leds vidare till diket.

For villatomterna sker f6rdr6jning av dagvatten fran nya takytor enklast via nedgridvda
magasin. Typ av magasin och utformning behdver utredas vidare och en kompletterande
geoteknisk utredning bor genomforas for att kunna anldgga bista mojliga magasin for
dndamalet.

Ett avskdrande dike foreslas anlidggas norr om planerad grupphusbebyggelse for att leda
bort dagvattnet som rinner frén naturmarken i norr ner mot gruppbebyggelsen i séder.
Innan dagvatten slutligen sldpps vidare till diket séder om omradet foreslés en fordro;-
ning av dagvatten genom anléggande av ett dagvattenmagasin/damm.

For bade villatomterna och grupphusomradet kan grasarmering med férdel anvindas pa
parkeringsytor istéllet for asfalt. Fylls cellerna mellan plattorna med grus eller jord s&

skapas en mojlighet for dagvatten att fordrojas dér vilket inte &r mojligt pa en asfaltsyta.
Forutom att ha en viss infiltrerande funktion s ger grasarmering ett gront inslag i gatu-

rummet.

Okade dagvattenfloden som tillkommer fran nya gator anses vara ringa och beddmning-
en dr att ingen ytterligare anldggning behovs for att fordroja det dagvattnet.

I 6vrigt bor material for utvindiga ytor viljas med omsorg om miljon. Exempelvis bor
oskyddade ytor av koppar och zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.
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Varme
Mgjlighet finns att ansluta till fjérrvirme.

El och tele

El- och teleledningar finns utbyggt i omradet. Négra av dessa ligger pa tomtmark och
flyttas i samband med ett genomférande av planen. De som inte kan flyttas forses med
u-omrade f6r underjordiska ledningar i planen.

Avfall
Atervinningsstation for killsortering av avfall finns vid Amhults torg ca 400 m fran plan-
omradet.

Inom grupphusomradet kommer kvartersgatan och en véndplan anléggas, dimensionerad for
renhéllningsfordon, vilket innebir att himtning av hushallsavfall kommer vara méjlig intill
bostéderna.

For det omradet med friliggande enbostadshus kommer en gemensam yta for sophantering
att anordnas, da den befintliga vigen i anslutning till villatomterna &r f6r smal, saknar
vindmdjligheter och inte har en dimension for tunga renhéllningsfordon. Placering och
utformning av uppstillningsplatsen for sopkérlen ska ske i samrad med Kretslopp- och
Vatten.

Grundldggning

Grundundersdkning bér utforas for nya byggnader sa att djup till berg kan bestimmas
och grundlidggningen utforas dérefter.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljébalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omréden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Detaljplanen ar forenlig med kommunens 6versiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att en miljobedomning med tillhérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behévs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen &r
avstimd med ldnsstyrelsen 26 april 2013. Foljderna av planens genomfSrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer darfor en kort sammanstéllning av planens
konsekvenser.
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Naturmiljé

Marken som &r foreslagen for exploatering &r redan ianspréktagen bostadsmark. Inga
allmdnna gronytor tas i ansprék. Befintlig gangvég sdkras genom att den planlédggs som
allmin plats. Kringliggande gronytor betades tidigare av héstar, dock har detta inte varit
aktuellt pa senare ar. Det dr onskvirt att dessa omraden hélla 6ppna, vilket sékerstills
genom planbestdmmelse “4ng”.

Genom det vistra planomradet och befintliga tomter rinner ett dike vilket avvattnar
kringliggande tomtmarker men &ven naturmark. Diket kommer dven fortsdttningsvis att
ha samma funktion.

Planens paverkan pa omréadets naturvérden bedéms inte vara negativa.

Landskapsbild

Landskapsbilden utgors av bostadsomraden pé vardera sidan av Amhultsvigen. Bebyggel-
sen som foreslds kompletterar bostadsbebyggelsen i Amhults tridgérdsstad. Bebyggelse
som foreslds inom vistra delen av Amhults by bestér av ndgra lucktomter med den #ldre
strukturen bibehallen. I den Gstra delen foreslas en nagot titare exploatering, men som ger
en naturlig nedtrappning i bebyggelsetiithet innan naturmiljon reser sig med de bevuxna
héjdplataerna i norr. Den nya bebyggelsen innebér inget intrdng i gronomridet och den
Overgripande karaktéren av bebyggelse omgiven av naturen kommer att besta.

Kulturmiljé

Omrédet pé& och kring fornldmningar kommer kvarsté enligt nuvarande forhallanden.
Inom planomrédet finns tva kinda lamningar, Torslanda 262:1 och Torslanda 263:1.
Lamning Torslanda 261:1 som é&r fast fornldimning i form av en boplats. Kvartersmarken
ndrmast ldmningarna dr ianspraktagen tomtmark med befintlig bebyggelse. Vid bered-
ning hos lénsstyrelsens kulturmiljéenhet har bedémning gjorts att det inte finns behov
av arkeologiska insatser i planskedet. Fornldmning med tillhérande skyddsomrade &r
skyddade enligt kulturminneslagen (KML). Det kan ddrmed bli krav pé arkeologiska
undersokningar av angrinsande fastigheter till RAA 263:1 vid ett eventuellt byggskede.
Tillstand f6r ingrepp soks hos Lénsstyrelsen.

Paverkan pa luft

En marginell paverkan kommer att ske i och med trafiken till de nya bostédderna. Den
stora satsningen pa effektiv och snabb kollektivtrafik samt nérheten till knutpunkt med
allmén och kommersiell service samt pendelparkering kan minska de boendes bilbero-
ende.

Paverkan pa vatten

Den nya byggnationen med tillhérande parkeringsplatser kommer innebéra stérre hard-
gjorda ytor #n tidigare. Goteborgs stad har riktlinjer pa hur mycket dagvatten som ska
omhéndertas inom den egna fastigheten innan det kan sldppas ut i nirliggande diken.

Stérningar
Inom planomrédet forvintas 1dga bullernivaer da ingen genomfartstrafik forekommer
och biltrafiken dr av begridnsad omfattning.
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Sociala konsekvenser

Ambhults by &r en del av stadsdelen Amhult och planfrslaget innebér ett tillskott av
bostédder i anslutning till befintlig bebyggelse. I ndromradet finns savil allmén som
kommersiell service. Amhult har god tillgang till kollektivtrafik och omradet har belysta
gangvégar och som gér genom bebyggd milj6 alternativt i naturmiljo. I stadsdelen finns
stora kringliggande naturomraden som ger god tillgang till rekreation bade f6r barn och
vuxna.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att ingen ny detaljplan tas fram f6r omradet. Nya bostéder kan
inte uppforas.

Genomforandetid

Genomforandetiden utgdr 5 &r efter det datum da planen vunnit laga kraft.

2 _—
/vw/ e L ian r;ﬁg.cfgj /f/// L'I (kgCi O‘H.

Gunnel JonsSon Sirpa Antti-Hilli Tea Cole
Planchef Konsultsamordnare Ramboll
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S Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Planhandling Exploateringsavdelningen

Datum: 2014-01-14 Handléggare Catharina Lickberg

Reviderad: 2014-05-20 Telefon: 031-368 12 28

FN Diarienummer: 0303/05 E-post: catharina.lackberg@fastighet.goteborg.se

Plannummer: 2-5230

Detaljplan fér Amhults By
inom stadsdelen Torslanda i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomf6randebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska dtgérder som behdvs for att Astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen géller f6ljande tidsplan:

Samrad 2 kv. 2013
Utstéllning 1 kv. 2014
Antagande 2 kv. 2014
Laga kraft 2 kv. 2014 (f6rutsatt att detaljplanen inte dverklagas)

Genomférandetid
Genomforandetiden 4r 5 ar ridknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen fér inte #ndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter
genomfdrandetidens utgdng fortsétter planen att gélla, men den kan da &ndras eller
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upphivas utan att fastighetséigaren har rétt till ersittning (for exempelvis forlorad
byggritt).

Markdgoforhallanden
Fastighetsigare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.

Inom planomradet dger kommunen fastigheterna Amhult 2:2, 2:25 och 1:62, 6vrig mark
dr privatdgd.

Inom en av de kommunigda fastigheterna finns idag ett lagenhetsarrende med en
byggnad pa ofri grund.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Kommunen #r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomréadet.

Anldggningar inom kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
anldggningar inom kvartersmark.

For framtida drift och underhdll av Amhultsvigen som ligger péa kvartersmark bor en
samfillighetsforening bildas.

Avtal

Innan detaljplanen antas ska avtal mellan kommun, genom dess fastighetsndmnd, och
dgarna till fastigheterna Amhult 1:2, 2:30, 2:73, 2:87 och 2:172 triffas. Avtalen skall
reglera foljande:

- Erforderliga markdverlatelser och markinlosen
- Upplatelser av mark for allméinna ledningar.

Avtalen mellan kommunen och dgarna till fastigheterna Amhult 2:87 och 2:172 skall
reglera avstadende av mark till kommunen f6r Amhultsbickens skotselomrade.

Fastighetskontoret tar kontakt med berorda fastighetsidgare for att tréffa dessa avtal.

Berorda fastighetséigare inom planomradet har upprittat en dverenskommelse avseende
inrittande av ny gemensamhetsanldggning och omprévning av befintlig
gemensamhetsanldggning Amhult ga:24.

Fastighetsrittsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor att kommunen ska 16sa in mark {or allmén plats
berdrda fastigheter &r Amhult 1:2, 2:87 och 2:172.

Ambhult 1:2 avstar ca 1800 m?

Ambhult 2:87 avstér ca 130 m?

Amhult 2:172 avstér ca 35 m?
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Sammanlagt r6r det sig om cirka 2000 kvadratmeter som kommunen 16ser in for allmén
plats.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att Amhult 2:87 styckas till tre villatomter, att Amhult 2:73

delas i tva villatomter och mdjlighet att stycka Amhult 2:30 i tva villatomter.

Mark ska regleras fran kommunens fastighet Amhult 2:25 till Amhult 2:30 och dess
styckningslott, samt att mark regleras frin kommunens fastighet Amhult 2:2 till Amhult
2:73 och dess styckningslott.

Exploateringsfastigheten Amhult 1:2 ska upplata mark {6r u-omréde och avsta mark till
gemensamhetsanlidggningen samt kopa till mark frin kommunens fastighet Amhult
1:62.

Ambhult 2:87 och 1:172 ska avstd mark till gemensamhetsanldggningen.

Fastighetsbildningsétgérderna skall vara genomf6rda innan bygglov kan ges for
planerad nybebyggelse. Respektive fastighetsdgaren anséker om och star for sina
kostnader for fastighetsbildningen.

Gemensamhetsanldaggningar

Fastighetségarna har i en dverenskommelse avtalat om att inrétta ytterligare en
gemensamhetsanldggning for att fordela drift och ansvarsférhallanden inom
planomrédet.

Befintlig gemensamhetsanldggning Amhult ga:24 bér i samband med avstyckning av
Ambhult 2:73 och 2:87 omprovas. Detta eftersom dikenas ldge kan behdva dndras och
det blir fler deltagande fastigheter. Kostnaderna for eventuell flytt av diken ska Amhult
2:87 eller dess styckningslott svara for. Kostnaderna f6r omprévning av Amhult g:24
vid tillkommande fastigheter ska fordelas mellan Amhult 2:73 och 2:87.

Servitut

Befintligt servitut for avlopp och brunnar som belastar Amhult 2:87 till formén for
Ambhult 2:47 bor omprdvas och flyttas alternativt upphévas, detta dr nédvandigt for att
Amhult 2:87 ska bli avstyckningsbar. Agarna till Amhult 2:87 svarar for de kostnader
som uppstar i samband med omprévning och nédvéndiga atgirder for eventuell
omlokalisering av servitutet. Det finns idag mdjlighet for Amhult 2:47 att ansluta till det
allménna VA-nitet.

Ledningsratt

Overenskommelse om ledningsriitt for allménna VA-ledningar har triiffats med berérda
fastighetsigare i byn. Overenskommelserna har dnnu inte fullfsljts med beslut av
lantméterimyndigheten. Goteborg Energi och Telia Sonera behdver skaffa sig de
erforderliga rittigheter for att anldgga och bibehalla el- och teleledningar. Rittigheter
och ersittning for detta regleras genom avtal eller beslut av lantméterimyndigheten.

Ledningsédgare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med exploatoren
avseende projektets paverkan péd det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omldggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsédgare och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader,
utférande samt ans6kan om ledningsritt.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomforandebeskrivning 3(6)



317

Ansdkan om lantmateriférrattning

Respektive fastighetséigare ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning pa
kvartersmark. Ledningsinnehavare anséker om och bekostar forrittning for bildande av
ledningsritt for el. Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildningen for
inlosen av allmén plats.

Tekniska fragor

Trafik
Planomradet nis via Tradgardsstaden och Amhults Uppegérd

Gator

Berorda fastighetsédgare utfor och bekostar utbyggnad av kvartersgator med tillhérande
géngstrak inom planomradet. Efter utbyggnad skall anldggningarna forvaltas av den
eller de samfillighetsféreningar som bildas for de olika gemensamhetsanldggningarna.

Gang- och cykelvédgar
Kvartersgatan 6vergdr i norr och séder till gdngbana och ansluter till gangbana i
angrénsande detaljplaner.

Parkering
Parkering skall anordnas inom den egna fastigheten.

Kompensationsatgarder

En utvirdering av behovet av kompensationsatgiarder kommer att goras i samband med
utstédllningen med berdrda forvaltningar. Utredningen redovisas i planbeskrivningen.

Vatten- och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns till planomradet. De nya tomterna ansluts till
allmént ledningsnit i Amhultsvigen.

Infor byggnation ska berdrd fastighetséigare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Dag- och drénvatten skall foretrddesvis tas om hand lokalt inom kvartersmark genom
infiltration eller i andra hand fordréjas i magasin och vid behov avledas till allmént
dagvattensystem.

De fastigheter som angrénsar till naturmark som &r hdgre belédgen &n tomtmarken bor
anldgga avskdrande diken ldngs fastighetsgriansen for att skydda fastigheterna mot
ytvattenavrinning.

Det &r viktigt att ordna utjaimning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor strdva
efter att skapa sé stora gronytor som mojligt for infiltration av dagvattnet. Atgarder att
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fordroja dagvatten kan forbéttra kvaliteten pa dagvattnet och darmed minska
belastningen pa miljon.

Ovriga ledningar

Ledningsédgare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrédda med exploatSren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omldggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsédgaren, fastighetsdgare och
exploatdren innan detaljplanen antas av kommunen, {or att sdkerstélla dtaganden vad
giller kostnader, utférande samt ansékan om ledningsrétt.

El

Elledningar flyttas och ldggs i Amhultsvigen, detta bekostas av Goteborg Energi AB.
De nya tomterna ansluts i Amhultsvégen.

Flytt av elledningar till Amhult 2:30 och dess styckningslott bekostas av
fastighetsdgaren.

Fjarrvarme
Uppvéarmning sker enskilt. Mojlighet till lokal fjérrvarme finns.

Tele

Teleledningar finns till planomradet. De nya tomterna ansluts till ledningsnét i
Ambhultsvégen.

Geoteknik

Fastighetsdgarna inom planomradet svarar for den geotekniska understkningen. De
geotekniska forhéllandena finns beskrivna i planbeskrivningen samt som bilagd
planhandling.

Arkeologi

Inom planomradet finns tvéa kdnda fornldmningar. Bada ligger pa mark som forslés bli
allménplats och berors dirfor inte av framtida exploatering. Kommunens preliminéra
bedémning &r att ingen vidare unders6kning av fornlimningarna behdver genomforas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utgifter
Kommunen kan komma att fa kostnader {or inlosen av mark for allménplats och
forréttningskostnader som berdr inlésen av mark f6r allmén plats.

Kretslopp och vattenndmnden far en kostnad f6r upprittande av en eller flera
forbindelsepunkter for andamalen dricks-, spill- och dagvatten.

Inkomster
Fastighetsndmnden far en inkomst fran markregleringar till de blivande byggritterna.
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Kretslopp och vattenndmnden far en inkomst i form av anléggningsavgifter for vatten
och avlopp.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdéren

Exploat6ren bekostar samtliga atgédrder inom sin del av kvartersmarken och fér utgifter
for markkop, fastighetsbildning, nybildning av gemensamhetsanlédggning, bygglov,
anslutningsavgifter till el-, tele- och va-ledningar samt anldggande av kvartersgator,
makadamdike samt va-ledningar och eventuell ledningsflytt m.m.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetséagare

Berorda fastighetsédgare far utgifter for bygglov, anslutningsavgifter till el-, tele- och va-
ledningar, fastighetsbildning samt anslutning/nybildande av gemensamhetsanléggning
och eventuell ledningsflytt m.m. Vid en eventuell avstyckning far Amhult 2:87 dven
kostnader for upphédvande/flytt av servitut som belastar fastigheten.

Agarna till Amhult 2:30, 2:73 och 2:87 kommer att fi kostnader for
lantméteriforrittning i samband med planens genomftrande.
Ambhult 2:30 och 2:73 far dven kostnader f6r mark som 6verfors till deras fastigheter.

De nya villatomterna kommer att belastas av anslutningsavgifter for VA, el och tele.

Drift och underhall av kvartersmark och kvartersgata med tillhérande géngstrdk och va-
ledningar inom planomrédet skéts av den eller de samfillighetsforeningar som bildas i
anldggningsforriattningen. I forrittningen sétts andelstal for respektive fastighet som
ingér. Kostnader for drift och underhéll férdelas enligt andelstalet.

Fastighetsigarna till fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen Amhult ga:24
far kostnader for framtida drift och underhéll av gemensamhetsanlédggningen.

Ambhult 1:2, 2:87 och 2:172 ska avsta utrymme for gemensamhetsanldggning.

@:&{ o, ;4(;7\ 4 Z

ta Cedergren Catharina Liickberg
Distriktschef Handlaggare
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