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Goteborgs Stad

(& Stadsbyggnadskontoret

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

\ )

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomforande

Information

Planarbetet startade 2018-09-12.

Detaljplanen ar upprattad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planférslaget lamnas av:
Joel Andersson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 04
Sara Brycke, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 52

Samradstid: 6 april = 29 april 2022


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling

Datum: 2022-02-18

Diarienummer SBK: 1181/15 Diarienummer FK: 6349/18
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Joel Andersson Sara Brycke

Tel: 031-368 17 04 Tel: 031-368 12 52

Joel.elias.andersson@sbk.goteborg.se  sara.brycke@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for verksamheter vid Storatorpsvéagen
inom stadsdelen Torp i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar: » Grundkarta

 Planbeskrivning (denna handling) . _
+ Plankarta med bestammelser Utredningar:
. Dagvatten- och skyfall

Ovriga handlingar: « PM Kulturmiljo

* Fastighetsforteckning (publiceras ej : gﬂhcjlbcl;létg:e?(%?kparkerlng
pé Internet) ’
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet &r belaget i stadsdelen Torp och ligger i anslutning till Delsjdomradets
naturreservat. Befintlig bebyggelse inom planomradet har ett hogt kulturvarde. Syftet
med detaljplanen ar att sékerstélla bevarande av befintlig bebyggelse samt reglera an-
vandningen av byggnaderna for djurhallning och besoksanlaggning.
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Planens inneb6rd och genomférande

Fastigheten Torp 749:140 och del av Torp 749:64 &r idag inte planlagd. Detaljplanen
syftar till att sakerstalla ett langsiktigt bevarande av bebyggelsen som utgor ett in-
tresse for kulturmiljon. Detaljplanen avser dven att bekrafta fastighetens anvéandning
genom att den planlaggs for djurhallning samt mojliggor for besoksanlaggning. Inom
fastigheten finns skyddsvéarda trad som forses med skydd. Forutsattningar for parke-
ring inom fastigheten tillskapas. Detaljplanen sékerstéller byggnadernas bevarande
samt tillatna anvandning infor en eventuell forsaljning av fastigheten.

Overvaganden och konsekvenser

Byggnaderna inom planomradet omfattas kommunens bevarandeprogram for kultur-
historiskt vardefull miljé. Detaljplanens mal ar att sékerstélla langsiktiga forutsatt-
ningar for ett bevarande av kulturmiljon.

Avvikelser fran dversiktsplanen
Detaljplanen dverensstammer med Gaéteborgs stads 6versiktsplan fran 2009.

| 6versiktsplanen ingar planomradet i omrade med stora varden for friluftsliv och na-
turvard. En verksamhet med inriktning pa friluftsliv/halsa/djurhallning bidrar darmed
att dversiktsplanens inriktning féljs.

Goteborgs Stad, Planhandling 5 (21)



Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for anvandningen djurhallning och besoks-
anléaggning inom Torp 749:140 och del av Torp 749:64 samt att sakerstalla befintliga
kulturhistoriskt vardefulla byggnader med rivningsforbud och skydds- och varsam-
hetsbestammelser. Planomradet ligger inom en miljé med hdga naturvarden och sér-
skilt vardefulla trad. VVardefulla trad som berors av detaljplanen sékerstélls med
skyddsbestammelser.

Lage, areal och markagoforhallanden

Bagaregarden

irden Tingstadsvassen Olskroken

Kalltorp
Gullbergsvass
Lundbyvassen

Lunden
Stampen

Inom Vallgraven

gget Pustervik

Lorensberg
Kommendantsangen Delsjon
Johanneberg

Skar

Krokslatt

Guldheden Kalleback
Orienteringsbild. Svart prick markerar laget for planomradet.

Planomradet &r belaget vid Storatorpsvéagen i Torp, cirka 3,5 kilometer sydost om Go-
teborgs innerstad.
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Grundkarta med plangréans.

Planomradet omfattar cirka 0,8 hektar och dgs av Géteborgs stad.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen. Kommunen
hyr ut den sydvastra byggnaden, det sa kallade Herrskapsstallet, inom Torp 749:140
till en privatperson som bedriver hénsverksamhet i mindre skala. Det sa kallade Stora
stallet och lilla stallet inom den norra delen av Torp 740:140 hyrs ut till Stora Torps
Ridklubb. Ovriga byggnader inom planomradet ar idag vakanta.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger att berért planomrade ar utpekat som
omrade med sarskilt stora varden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild och kultur-
landskap.

For omradet finns ingen gallande detaljplan.

Det finns en backravin med ett vattendrag strax nordvést om planomradet. Vattendra-
get berors inte av strandskydd. Hansyn till strandskyddet eller att ge nagra sarskilda
skal till att upphdva strandskyddet inom fastigheten ar darmed inte nddvandig.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet ligger i ett naturskont omrade, vid en av entréerna till Delsjéomradet.
Marken ar kuperad, med stora nivaskillnader fran norr till soder. Det finns dven ett
aldre grustag inom planomradets sydostra del, dar marken &r betydligt lagre.

Inom planomradet finns det inslag av skog mellan hasthagarna. Adellévskog omgar-
dar planomradet tillsammans med sumpskog som framst utbreder sig i backravinen
och i de lagre delarna av planomradet.
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Adellévskog

Inom planomradet finns det inslag av skog mellan hasthagarna. Planomradet i sig om-
gardas av adellovskog; bokskog men ocksa inslag av barr- och l6vskog. Sumpskog
finns utmed vattendraget. Dodved finns i ungefar samma utstrackning som adel-
I6vskogen.

Skyddsvéarda trad

Det finns flera skyddsvarda trad i direkt anslutning till planomradet, utmed Stora-
torpsvagen samt flera inom planomradet.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns befintlig bebyggelse i form av tva stallbyggnader, en héns-

byggnad ett stenmagasin samt en jordkallare. Byggnaderna har tillhort garden Stora

torp och omnadmns i “Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i Goteborg, Ett program
for bevarande, del 2, 2000”. Programmet bidrar till ett bevarande av viktiga kultur-

miljoer. Planens syfte innebér att skyddet for byggnader inom omradet starks och att
kulturmiljon paverkas positivt.

Sociala forutsattningar

Inom omradet ryms huvudsakligen stallverksamheten som ar en naturlig motesplats
for medlemmar i féreningen. Inom planomradets vastra del bedrivs hénsverksamhet
med mojlighet till besok. Manniskor mots dven i och med planomradets narhet till
promenadvéagen in i Delsjoomradet. Det finns dven en storre 6ppen gronyta i anslut-
ning till Stora Torp som &r en potentiell métesplats for manga under sommarhalvaret.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Planomradet nas med bil fran Storatorpsvagen via Delsjovagen. Gang- och cykeltrafik
sker i blandtrafik l&ngst med Storatorpsvagen. Storatorpsvagen &r en grusvag med
laga trafikfloden. Det forekommer ingen genomfartstrafik pa vagen utan enbart malo-
rienterad trafik.

Det finns inga sarskilda parkeringsplatser inom fastigheten, utan parkering sker spora-
diskt utmed Storatorpsvagen alternativt utmed den stora stallbyggnaden inne pa fas-
tigheten.

Narmaste kollektivtrafikhallplats “Bovéigen ” ar belagen vid korsningen Delsjovagen-
Bdgatan knappt 500 meter fran planomradet. Sparvagnslinje 5 trafikerar med ca 8 mi-
nuters mellanrum. Tillgéngligheten anses god.

Det finns tva forskolor inom 300 meter fran planomradet samt en stérre 6ppen gron-
yta som ligger i anslutning till Stora Torp.

Teknik

Stallbyggnaden &r kopplad till kommunalt vatten och avlopp, medan honsbyggnaden
enbart har kommunalt vatten.
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Storningar

Buller

En bullerutredning har inte tagits fram for detaljplanen. Planomradet omfattar djur-
verksamheter i form av stall/ridhus och honsverksamhet. Det innebér att det inte finns
nagra riktlinjer for omgivningsbuller for féreslagen markanvandning. Omradet i sig ar
inte direkt stort av buller med dess avstand till Delsjovagen.

Utifran tidigare gjord bullerutredning (6vergripande inom staden) utmed Storatorps-
vagen sa kan man utlasa att de ekvivalenta bullernivaerna ligger mellan 50-55 dBA
innanfor fastighetsgransen medan det pa Storatorpsvagen ligger pa 55-60 dBA.

For att bullernivaerna ska ga att relatera till sa kan de jamféras med vad riktvéardena ar
for trafikbuller vid nybyggnation av bostader. Riktvarden for trafikbuller vid nybygg-
nation av bostad ar 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Luftkvalitet

Miljobalkens femte kapitel behandlar miljokvalitetsnormer for bland annat luftmiljo.
Det har inte tagits fram en luftutredning till detaljplanen. Staden har daremot dvergri-
pande berakningar av kvavedioxid (NO.) éver hela kommunen fran 2015. Utifran be-
rakningarna kan det konstateras att luftmiljon inom planomradet ligger under gallande
normkrav. Normkraven och planomradets luftvarden &r redovisade i tabellen nedan.

Kvavedioxid (NO3) MKN luftmiljo Planomrade

Timme 90 pg/m?3 (far 6verskridas | ca 37 pg/m?®
175 timmar/ar)

Dygn 60 pg/m3 (far 6verskridas | ca 31 pg/m?®
7 dygn/ar)

Ar 40 pg/m® ca 14 pg/m3

Oversvamningsrisk
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram under planarbetet.

Det foreligger ingen betydande dversvamningsrisk fran vattendraget i nordost om
planomradet. Befintliga byggnader inom planomradet ligger pa ca +35,0-36,0 meter.
Storatorpsvéagen och den grusvag som finns inom planomradet ligger pa +37,0 meter
respektive +35,5-36,0 meter. Vattendraget i backravinen ligger pa ca +26,0 meter.

| handelse av ett sa kallat 100-ars regn bedoms omradet inte paverkas patagligt. Hojd-
sattningen av marken bor likval utformas sa att dagvatten rinner fran planomradet.
Inget behov av fordrojningsvolymer forekommer.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen mojliggor for markanvandningen djurhallning vilket 6verensstammer
med befintliga verksamheter inom fastigheten. Markanvéandningen beséksanlaggning
syftar till att skapa fler mojligheter for anvandning av byggnaderna inom planomra-
det. Detaljplanen syftar bland annat till att sakerstalla bevarandet av befintlig bebyg-
gelse infor en eventuell férsaljning av kvartersmarken.

Fastigheterna ags av Goteborgs stad och ar sedan tidigare inte planlagda. Inom plan-
omradet finns ett par stallbyggnader dar en ridklubb samt ett smaskaligt honseri ar
verksamma. Inom planomradet ingar ingen allmén plats.

Bebyggelse

Bevarande

Detaljplanen innebar att skyddsbestammelser och rivningsférbud infors for byggnader
pa fastigheten Torp 749:140 samt del av Torp 749:64. Ett antikvariskt PM har tagits
fram for att klargora vilka varden byggnaderna innehar samt vilka skydds- och var-
samhetsbestammelser som féreslas.

Helhetsomradet med stall, jordkallare och hénshus pa Stora Torp &r att betrakta som
sarskilt vardefullt bebyggelseomrade pé sa vis som avses i PBL 8 kap. 13 § och om-
fattas darmed av forvanskningsforbud med utgangspunkt fran bebyggelsens varden.

Beskrivning av kulturmiljon

Garden Stora Torp ligger i anslutning till Delsjoreservatet, i Gster avgransat genom en
backravin. Huvudbyggnadens &ldsta del (1870-tal) &r en stenbyggnad uppford i stilen
nyrennassans. Oster om denna finns en tradgérd med den fore detta tradgardsmastar-
bostaden, ett envanings trahus, och pa dvriga sidor ansluter ett parkomrade. Det aktu-
ella planomradet omfattar ett antal ekonomibyggnader, som ligger ndgot avskilda fran
huvudbyggnaden, grupperade pa bada sidor om vagen in till Delsjoreservatet. Bebyg-
gelsen utgors av ett magasin uppfort av sten samt ett antal trabyggnader med falurod
panel, dekorativa detaljer samt sadeltak tdckt med enkupigt tegel.

Magasin

Omradets dldsta byggnad &r ett magasin uppfort med tjocka grastensmurar. Troligtvis
ifran 1600-talets slut eller 1700-talets borjan. Magasinet ar uppfort av lokalt bruten
grasten och har ett sadeltak tackt med enkupigt tegel. Pa vardera sida finns tva ankar-
slut. Vaggarna i nedre vaningen ar éver en meter tjocka. Murningstekniken paminner
om Skansen Kronans och byggnaden som sadan har paralleller i datida skanska herr-
gardar. Stora insatser av bade arbetskraft och material innebar att byggnadstypen var
kostsam. Byggnaden har anvants som forvaringsplats for bade livsmedel och redskap.
Dérav en stabil och saker konstruktion.

Ladugard/stall

Ladugardsbyggnaden har ursprungligen bestatt av tre langor och ett plank som till-
sammans har omgardat ett slutet gardstun. Idag finns tva langor i en envanings L-for-
mad byggnadskropp samt planket kvar. Den ena delen ar ett fore detta kostall, den
andra anvands idag som haststall. Stilen &r sa kallad schweizerstil. Byggnaden ar upp-
ford pa en sockel av grasten. Stommen &r uppford i olika byggnadstekniker: det fore
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detta kostallet av liggtimmer och stallet av stolpverkskonstruktion. Takstolarna ar av
bilade timmerstockar. En barande stalstallning forstarker idag, efter restaureringen,
stolpverkskonstruktionen. Byggnaden &r kladd med en lockpanel, malad med rod
slamfarg. Fonstren har karm och bagar av trd, mittpost och sprojs. Fonstren ar vitma-
lade medan fodren &r ljust okragula. Taken &r utformade som sa kallade mansardtak
(brutna sadeltak) belagda med enkupigt lertegel med skiftande nyans (utbytt till nytill-
verkat 2016). Vindskivorna ar av tra, malade gula liksom knutbradorna.

Stall

| omradets nordostra del finns en fristaende stallbyggnad i aldre skick men samtidigt
med vélbevarat ursprungsutforande. Byggnaden har tidigare anvants till forradshus
och vedbod. Den s6dra delen har anvants som bostad. Byggnaden star placerad i slutt-
ningen ner mot backen vilket ger en avsevart hogre sockel i ena sidan. Byggnaden ar
kladd med locklistpanel och framsidan &r indelad i falt av lisener. Pa fasades mitt
finns en brunmalad stallport. Fonstren har karm och bagar av tr&, mittpost samt sprojs
samt gulmalade fonsterfoder. Ovanfor dessa finns traventiler till holoftet. Taket har
sadeltaksform och &r belagt med enkupigt lertegel. Stallets baksida & mer anonym
och har godsellucka. Den sddra gaveln har en bostadsliknande utformning med en
centralt placerad ytterdorr flankerad av tva fonster. Pa taket finns en murad skorsten
ovan denna del.

Honshus (fd vagnhaststall och vagnbod)

Det nuvarande honshuset uppfordes 1851 och anvandes ursprungligen som stall till
vagnhastar och finare vagnar. Byggnaden inrymde &ven en bostadsdel. Stommen &ar
delvis timrad av stora stockar. Stall- och vagnsboden &r idag inredd till hénshus. Aven
denna byggnad har en forenklad schweizerstil med pilastrar och enkla kapitél som de-
lar in fasaden mot gardssidan. Det sadeltaksformade taket &r belagt med enkupigt ler-
tegel. Enligt Per Halléns rapport ar byggnaden troligtvis uppford av material fran
andra byggnader.

Jordkallare

Jordkallaren har en sockel av kallmurad grasten som har varit putsad. Dar 6ver finns
ett sadeltak belagt med enkupigt lertegel samt gavelrosten med locklistpanel. Arkitek-
turstlen ar schweizerstil. Fargsattningen &r faluréd panel och gulmalade vindskivor.
Byggnaden har varit kraftigt forfallen men restaurering av byggnaden pagar. Byggna-
den ben&dmns aven iskallaren.

Planbestammelser inom planomradet som avser skydda bebyggelsen é&r:

Skyddsbestammelser

r1 — rivningsforbud

Byggnad far inte rivas.

Foreslas for samtliga byggnader inom miljon
01 -skydd av kulturvarden

Sarskilt vardefullt bebyggelseomrade

Malsattningen ar en bevarad landskapsbild, vilken ar forknippad med befintlig agrar
bebyggelse. Bestammelsen innebar bland annat att bygglovsbefriade atgarder enligt 9
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kap. § 4a- 4c inte far vidtas utan bygglov. Vidare foreslas en utokad bygglovplikt till
att galla dven for tilloyggnad, omfargning av byggnad, byte av fasadmaterial, andra
andringar som avsevart paverkar byggnadens utseende samt for uppforande eller and-
ring av ekonomibyggnad. For sarskilt vardefulla bebyggelseomraden foreslas dven
krav pa rivningslov for rivning av byggnader och andra anlaggningar. Forvanskning
av bebyggelsen undviks genom att de sarskilda karaktarsdrag som har angivits for be-
byggelsen bibehalls.

Varsamhetsbestammelser

ki — varsamhet

Byggnadens exteridra varden vad galler ursprungligt utseende och kvalitet avseende
fasadens material och utformning, fonstersattning, fargsattning, takform och
takmaterial ska bibehallas

Varsamhetsbestammelsen innebar att andringar ska goras pa ett sadant satt att kultur-
vardena tas till vara. De egenskaper hos bebyggelsen som har angivits i byggnadsin-
venteringen &r viktiga att bibehalla.

Trafik och parkering

Detaljplanen ar en bevarandeplan och tillater inte nya byggnader férutom maéjligen
mindre komplementbyggnader. Befintliga verksamheter eller liknande verksamheter i
framtiden anses inte alstra storre trafikfloden eftersom det berér en mindre krets och
ligger néra en fungerande kollektivtrafik. Darfor forvantas inga forandringar gallande
trafikflodet ske i samband med en lagakraftvunnen detaljplan.

Mobilitetsutredningen for detaljplanen ar framtagen utifran planomradets radande for-
utséttningar. Vid en eventuell utokning av méjliga verksamheter inom omradet beho-
ver mobilitetsutredningen uppdateras.

Gator, GC-vagar

Det finns inga behov av att bygga ut gator eller gang- och cykelvégar i samband med
detaljplanen.

Den gangvag som gar genom fastigheten och knyter an till ett stérre gang- och cy-
kelnat i Delsjoomradet planlaggs med en x-bestaimmelse som ger forutsattningar for
att bilda servitut. Det gors for att sakerstalla det allmanna intresset och for att allméan-
heten ska fortsatt kunna nyttja gangvagen. Gangvéagen genom fastigheten ar tillgang-
lig pa sa satt att den ar flack och utan storre hojdskillnader, vilket gang- och cykelva-
gen utanfor fastigheten har. Darmed ar gangvagen inom fastigheten ett bra alternativ
for gaende som har behov av hog tillganglighet.

Parkering / cykelparkering

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram under planarbetet for att be-
doéma hur manga parkeringsplatser och cykelparkeringar som det finns behov av. Ut-
redningen baserar sig pa de djurverksamheter som redan finns inom fastigheten.

Enligt Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Goteborgs stad ska parkering for évriga
verksamheter, som djurhallning, bedémas i varje enskilt fall.
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Fem parkeringsplatser behdver anordnas inom fastigheten for att hantera parkerings-
behovet till verksamheterna, dessa bedoms kunna anordnas inom planomradet. Re-
spektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av parkeringsplatserna.

Tillganglighet och service

Ett genomfdrande av detaljplanen forandrar inte tillgangligheten till och fran planom-
radet och tillgangen till service ar oforandrad.

Friytor

Ingen utbyggnad av lekplatser, park- eller rekreationsytor kommer att ske som ett re-
sultat av en antagen detaljplan.

Naturmiljo

Ingen naturmark tas i ansprak. Enbart ca 10-15% av fastigheten ar bebyggd. Reste-
rande delar bestar av natur eller “mjuka material”. Inga nya byggnader, forutom moj-
ligtvis komplementbyggnader, kommer att tillkomma vid ett genomférande av detalj-
planen. Parkeringsplatser ska anordnas pa fastigheten. Med tanke pa karaktaren i om-
radet bor dessa inte hardgdras med asfalt utan grus eller dylikt.

Sociala aspekter och atgarder

Planomradet hanger ihop med Delsjoomradet och ar en del av de rekreativa kvalitéer
som finns i omradet. Stallbyggnaderna har koppling till naturomradet med dess an-
véndning inom friluftslivet”. Promenadstrak mot Delsjoomradet &r ett populart fri-
luftsomrade som bidrar med fléden av mansklig aktivitet sasom gang, cykel, 16pning,
ridning. Stor 6ppen grasmatta i anslutning till Stora torp dar det sakerligen rader akti-
viteter under sommarhalvaret.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Kretslopp- och Vatten, Géteborgs stad under
planarbetet. Rapporten foreslar att dagvattnet renas genom infiltration samt att nya
ledningar installeras och topografin inom omradet justeras.

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras,
vilket dven hanteras inom fastigheten i fraga. For att uppna bade reningskrav och Go-
teborgs stads krav pa fordrojning pa 10 mm dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta,
foreslas en naturlig filtrering, t.ex. makadamdike eller biofilter, nedstroms planomra-
det. Genom att filtrera dagvattnet innan det slapps utanfor fastigheten sa minskar ut-
slappen av fosfor och kvave som kommer fran godselavfallet. Detta innebar att for-
oreningshalterna minskar och att kraven for fosfor och kvéve klaras.

Genom att géra mindre justeringar i topografin inom fastigheten, smadiken och lik-
nande atgarder, sa kan vattnet rinna runt byggnaderna och risken for 6versvamningar
minskar. Dagvattenflodet fran omradet ar idag 27 /s vid ett 10 min langt regn enligt
ett statistiskt 2 ars regn. Enligt modellberékningar sa har befintligt dagvattensystem
inte kapacitet for att hantera flodet. Darfor rekommenderades det att 6ka dimensionen
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pa dagvattenledningarna nedstroms fran fastighetens huvudbrunn inne pa gardspla-
nen. Den har atgarden samt smadiken har redan atgardats pa fastigheten.

Daremot behdver fortfarande atgarden for filtrering atgérdas for att sénka fosfor och
kvévehalterna.

Vatten och avlopp

Planomradet ar forsorjt med allmant VVA-ledningsnét via befintliga anslutningar i Sto-
ratorpsvagen, ca. 50m fran fastighetsgransen till Torp 749:136. Om nya anslutningar
Onskas ska berord fastighetségare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for inform-
ation om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB / Ellevio i god tid innan eventuella arbeten ska pabérjas. Vid utfo-
rande av arbeten i ndrheten av Goteborg Energi Nat AB:sanlaggningar ska bestam-
melser for markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

| dagsléaget sker tomning av hushallsavfall en gang i veckan med avfallsbil. Godsel
hanteras ungefar var sjatte vecka. Aven om en annan verksamhet skulle verka inom
fastigheten sa kommer verksamheten vara i ungefar samma skala, eftersom utbygg-
nadsmajligheterna inte kommer att finnas. Darmed gar det att forvanta sig att avfalls-
hanteringen kan ske pa samma eller liknande sétt som sker fér narvarande.

Det finns ingen yta for rundvandning pa fastigheten eller i slutet av Stora torpsvégen.
Déaremot finns det mojlighet for backvandning. Backvandning anses inte vara det
mest optimala alternativen for avfallsbilar eller storre fordon eftersom Stora torpsva-
gen overgar till en gangvég och ar ett populéart strak in i Delsjoomradet. Men eftersom
det inte finns nagot annat alternativ, att tomning inte sker sa ofta samt att det hanteras
pa liknande séatt redan idag sa anses det vara ett acceptabelt alternativ for avfallstom-
ning.

For narvarande star avfallskarlen inne pa gardsplanen vid huvudstallet och gédelshan-
teringen sker bakom huvudstallet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Ett geotekniskt och bergtekniskt utlatande har tagits fram av Fastighetskontoret. En-
ligt utlatandet utgor fastigheten i den sodra och vastra delen av berg i dagen, tunt jord-
tacke pa berg/fastmark. Den norra delen av fastigheten utgors av fast lagrad isalvsav-
sattning med sma maktigheter som sand, grus, sten och block. | tidigare geotekniska
undersokningspunkter utmed Delsjobéckens ravin visar det pa sma maktigheter av
friktionsjord mellan 2—4 meter.

Gallande sattningar, erosion och stabilitet sa ar det 1ag risk for att detta ska paverka
fastigheten och dess byggnader. Eftersom jorden inom fastigheten utgors av en fast
lagrad friktionsjord med sma méktigheter sa ar den inte sattningsbenagen vid belast-
ning. Marken skulle dd&rmed kunna utséttas for hdga belastningar utan att skadliga
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sattningar skulle bildas. Befintliga byggnader anses darmed inte riskera att skadas av
sattningar. Erosion utmed backen &r 1ag med tanke pa den fast lagrade jorden samt att
bécken lokalt vid fastigheten har eroderat ner till berggrunden. Utifran tidigare gjorda
stabilitetsutredningar for narliggande bostadsomrade samt med faktorn att inga nya
byggnader kommer att tillatas uppforas inom fastigheten sa bedoms stabiliteten utmed
backravinen som tillfredsstallande. Aven de trad som star i slanten utmed gangvagen i
soder visar pa att slanten bedoms som stabil da de stora traden star raka.

Markmiljo

Inga sérskilda atgarder for markmiljo kravs. Det finns inga kanda risker for att det ska
finnas fororenad mark inom fastigheten. Fastigheten har enbart anvands for smaskalig
djurhallning/haststall och innan dess var det antagligen naturmark.

Arkeologi

Inga atgarder for arkeologi kréavs. Det finns ingen kdnnedom om fornlamningar eller
andra arkeologiska fynd inom fastigheten som ger skél till en arkeologisk undersok-
ning.

Buller

Nagon bullerutredning bedoms med hansyn till bullersituationen inte kravas. Bedém-
ningen har gjorts utifran att befintlig bullersituation ar inom riktvardena samt att de-
taljplanen mojliggor for en markanvéandning for djurhallning och inte skola eller bo-
stader som ar kansliga markanvéandningar for just buller.

Luft
Inga atgarder for luft kravs.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berorda
kommunala foérvaltningar.

Eftersom planen behandlar befintlig bebyggelse och ingen ndmnvérd utbyggnad kom-
mer att ske, forutom majligtvis mindre komplementbyggnader sa har kompensations-
atgarder inte ansetts vara nodvandigt.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanlaggningar, mm, framgar av plankar-
tan.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Ingen allman platsmark ingar i planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for framtida drift och underhall av anlaggningar
inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfoér kvartersmark

En mindre del av tillfartsvéagen till planomradet, Storatorpsvégen, ar belagen inom
trafikomrade i stadsplan (1480K-11-3239). Resterande del av vagen ligger utanfor de-
taljplanelagt omrade pa kommunalagd mark.

Drift och forvaltning
Fastighetsagaren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmarken.

Storatorpsvéagen driftas i dagslaget av Goteborgs kommun, genom park- och naturfor-
valtningen. Det pagar en lantmateriforrattning for att bilda en gemensamhetsanlagg-
ning for vagen vilken kan innebara att drift och forvaltning av vagen éndras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Kvartersmarken bebyggd med den sa kallade jordkallaren, belagen inom Torp 749:64,
ar tankt att genom fastighetsreglering 6verforas till fastigheten Torp 749:140.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

Lantmateriforrattning for bildande av gemensamhetsanlaggning for Storatorpsvégen
pagar parallellt med planarbetet. Stora torpsvagen ar belagen utanfor planomradet
men del av vandplatsen kommer eventuellt vara beldgen inom kvartersmark, se om-
rade betecknat med g i plankartan.

Gemensamhetsanldggningens omfattning, deldgande fastigheter och andelstal for for-
delning av kostnader for utbyggnad samt drift och underhall av gemensamhetsanlagg-
ningen provas i sin helhet av Lantmaterimyndigheten genom en anlédggningsforratt-
ning.

Servitut

Inom omrade markerat med x i detaljplanen ska servitut bildas i syfte att sakerstélla
allménhetens tillgang till befintlig gangvag genom fastigheten Torp 749:140.

Ledningsratt

Inom omrade markerat med u i detaljplanen kan ledningsratt bildas. Respektive led-
ningségare ansoker om ledningsratt.
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Markavvattningsféretag

Det finns inget markavvattningsforetag inom planomradet.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive fastighetsdagare ansvarar for och bekostar ans6kan om lantmaéteriforratt-
ning for genomforande av detaljplanen.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

| det fall en forsaljning av Torp 749:140 blir aktuell, kan detta komma att paverka be-
fintliga hyresavtal for hons och ridverksamheten. Beslut om eventuell forséljning av
fastigheten fattas av fastighetsndmnden.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen for att sakerstélla ata-
ganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Skydds- och varsamhetsbestdmmelser samt rivningsforbud

I samband med en eventuell forséljning av Torp 749:140 ska avtal traffas mellan ko-
pare och séljare om avstaende fran ersattningskrav betraffande de skydds- och var-
samhetsbestammelser samt rivningsforbud som planen innehaller.

Tidplan

Samrad: 2:e kvartalet 2022
Granskning: 3:e kvartalet 2022
Antagande: 4:e kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar gallande plan. Fastighetsdgaren ager efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Om inte en detaljplan tas fram kommer fastigheten fortsatt vara planlés. Byggnaderna
skyddas av det generella varsamhetskravet i Plan- och bygglagen.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Identitet

Planen bidrar till att byggnadernas karaktérsdrag och kvalitéer sékerstalls och ges ett
lampligt skydd for bevarande samt bidrar till att omradets karaktar och kulturvarden
paverkas positivt.

Héalsa och sakerhet

Verksamheten innebér en risk for spridning av héstallergener. Enligt Boverket sprider
sig hastallergener framst mellan 50-100 meter fran verksamheten. Vegetation och ku-
perad terrang minskar spridningen, likasa om verksamheten har tillgang till duschar
och omkladningsrum.

Planomradet ligger ca 50 meter sydvast om ett bostadsomrade. Risken for storningar
och spridning av hastallergener bedéms som lag. Stallverksamheten &r befintlig och
relativt liten — 16 stallplatser. Omfattningen av verksamheten kommer inte att kunna
expandera med tanke pa att det inte kommer att tillatas fler byggratter eller utbyggna-
der av befintliga byggnader med atanke pa kulturmiljon. Mellan hastverksamheten
och bostaderna finns kuperad skogsterrang, vilket minskar risken for spridning av al-
lergener. Enligt SMHI ar den vanligaste vindriktningen pa vastkusten vastlig — syd-
vastlig vindriktning. Med en vastligvindriktning bor inte bostaderna paverkas alls av
ev. lukter. Med en sydvaéstlig vindriktning kan det finnas storre risk att de narmsta bo-
staderna kan kanna av en ev. lukt fran stallverksamheten. Spridning av hastallergener
kan ske via manniskor med héstkontakt. Men med hjélp av omkladningsrum och
dusch vid stallet minskar risken for detta. Befintlig stallverksamhet har tillgang till
dusch.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Utpekade kulturmiljointressen bedoms paverkas positivt av planforslaget. Kon-
toret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov. Planen bedéms
inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r férenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.
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Stallningstagande om betydande miljépaverkan

Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljobedom-
ningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Syftet med detaljplanen ar att sakerstalla befintlig markanvandning med stall/djurhall-
ning samt majliggora for beséksanlaggning. Omradet ar inte planlagt sedan tidigare,
men marken &r ianspraktagen av stallbyggnader som tidigare har tillnort Stora Torp.
Det har funnits liknande stallverksamhet sedan ca 30 ar tillbaka. Stallverksamheten &r
relativt liten med 16 stallplatser, risken for stérningar och spridning av hastallergener
bedéms som lag.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett ge-
nomfdrande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand en-
ligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och region-
ala miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mang-
fald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell el-
ler internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

o De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgéarder som arbetas in i de-
taljplanen.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun, att planen inte innebar nagon ny exploate-
ring samt att verksamheten ger upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa
begrénsade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad har hal-
lits med lansstyrelsen augusti-september 2019. Lansstyrelsen delade da kommunens
beddémning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
I planbeskrivningen finns darfor en kort sammanstallning av planens miljokonsekven-
Ser.

Miljomal
Naturmiljo

De skyddsvarda trad som finns inom planomradet ges lampligt skydd for bevarande i
planforslaget och bidrar darfor positivt till miljomalen.
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Kulturmiljé

Planforslaget ger befintliga byggnader inom planomradet planmassigt stod for beva-
rande och bidrar darfor positivt till miljomalen

Paverkan pa luft

Luftmiljon inom omradet Ligger under MKN riktvarden for kvavedioxid (NO2).

Paverkan pa vatten

Den dagvattenutredning som tagits fram ger forslag pa fordrojnings- och reningsat-
garder for planomradet. Planforslaget medger ingen ny bebyggelse eller nagra hard-
gjorda ytor.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far utgifter for framtagande av detaljplanen och inkomster vid en
eventuell framtida forséljning av kvartersmarken. Vid en eventuell forséljning av
kvartersmarken beddms Fastighetsndmndens inkomster att 6verstiga utgifterna.

Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser for trafiknamnden.

Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser for Park- och Naturndmnden.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far idag intakter i form av hyra fran de verksamheter som hyr
byggnaderna inom planomradet. Fastighetsnamnden har idag utgifter for drift och un-
derhall av den befintliga bebyggelsen inom planomradet.

En eventuell forsaljning av kvartersmarken skulle innebara att hyresintakterna utgar
samt att Fastighetsnamnders utgifter for drift och underhall av fastigheten utgar.

| 6vrigt bedoms inte planen medféra nagra forandringar betraffande drift- och forvalt-
ningskostnader for kommunen.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Oversiktsplanen anger omrade med sérskilt stora varden for naturvard, friluftsliv,
landskapsbild, och kulturlandskap. Planen &r i 6verensstimmelse med Oversiktspla-
nen.
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Asa Lundborg Joel Andersson
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Distriktschef Exploateringsingenjor

Goteborgs Stad, Planhandling
21 (21)



