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Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den 26 mars 2013 att genasdinrad for
detaljplanefdrslaget. Forslaget har sants for ptteaenligt bifogad lista dver
samradskrets, bilaga 1, under tiden 10 april — 2].2013.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnaas&et och pa Kulturhuset Kaken
Harlanda Park under samradstiden. Forslaget fines fillgangligt pd Goteborgs Stads
hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Totalt har 24 yttranden inkommit under samradeavd innehaller synpunkter mot
nagon del av planforslaget. 8 av yttrandena konfrdersakagare och boende i
narheten.

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkjéiier intranget foreslagna
tennisbanor/tennisbyggnad gor i kulturmiljon kristgll och tjanstebostad som en gang
tillhort Lilla Torps gard fran boende och sakagafelymen for anlaggningen anses allt
for artframmande pa platsen. Kulturforvaltningem imte haft synpunkter pa
kulturmiljon som sadan utan enbart pa byggnadesnaenskilda objekt och anser att
bade stall och tjanstebostad ska ges rivningsfodohdskyddas med bestammelser som
skyddar byggnadens karaktar och arkitektoniskgaktr Nagon boende har ocksa haft
synpunkter pa parkeringsgarage och tennisbanooigsiwt mot Topelsgatan och dess
gaturum och hanvisar till den ursprungliga stadsghefran 1946.

Lansordningspolisen anser att utebanornas placséimgira inpa rytteriets hasthagar ar
hogst olampliga utifran hastens behov av aterhamtoch utgor en betydande
sakerhetsrisk for bade personal och hastar vidpaner till och fran hagarna eller vid
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traning pa ridbanan om bollar kommer flygande eglétsliga hoga ljud eller annat sker
som gor att hasten reagerar med flykt. Polisenratséennisbanorna liksom
forbindelsen med befintlig anlaggning vid hagarka Isyggas in och ljudisoleras.

Boende har haft synpunkter pa hunddagiset somuseidijiinstebostaden som upplevs
storande och till legalisering av denna anvandnplgnen jamte kennelverksamhet
vilket forsamrar deras boendemiljo.

Park och natur anser att inventerade trad av stoden ska matas in och bevaras i
detaljplan. Allt efter hand som trad maste tas slesi,nya planteras med ett minsta

stamomfang pa 20-25 cm 1 meter 6ver mark. Undegdkerlet ska de skyddsvarda
trdden och deras rotsystem stangslas in.

Miljondmnden betonar vikten av att utféra markmulp@ersokning for att klarlagga om
marken vid den tidigare handelstradgarden ar foade

Stallningstagande

Tennisverksamheten ar en viktig funktion for Gotgjscstads invanare varfor
kommunen vill verka for att verksamheten ska fasfatta finnas och utvecklas pa
platsen. | detaljplaneprocessen har motstaendessen behandlats. Mojlighet till
uppférande av en tennishall i anslutning till stalh tjanstebostad som en gang tillhort
Lilla Torps gard innebar att kulturmiljon far stiltaka och idrottsverksamheten far
utvecklas. Tjanstebostad och stall ges dock bestisemom rivningsférbud och
skyddsbestammelser mot férvanskning av respekiggrads arkitektoniska uttryck
for att pa sa vis skydda dessa enskilda objektihidtoriska varde. Foreslagen
bebyggelse i anslutning till ovanstaende byggnkdepletteras med
utformningsbestdmmelse om att volymer, fasadfahgroaterial samt detaljutformning
skall inordnas i den befintliga kulturhistoriskalj@m.

Mojlighet till justering av parkeringsgarage ochnesbanornas placering ut mot
Topelsgatan fér minimering av intrdng i gaturumimegransas pa grund av
tillganglighetskrav inom befintlig anlaggning, krpa férbattrad dagvattenhantering,
gallande parkeringsnormer samt skydd av befintiguegetation. Parkeringsgaraget
kommer att gravas ned nagot for att volymen skadresgs.

Plankartan justeras sa att endast inomhusbardistilirmast hasthagarna och att entré
till dessa ska ske via befintlig anlaggning forrathimera biltrafik vid hasthagarna.
Byggratt ges for inomhuspassagen mellan befintiiggning och féreslagen ny
tennisbyggnad sa att rytteriverksamheten avendinisgsvis kan bedrivas pa platsen.

Betraffande hunddagis som upplevs stérande sa géafjande oversiktsplan blandad
bebyggelse, vilket innebar att bade verksamhetebostader ska gynnas. | en stad dar
olika funktioner samsas och det innebar i viss atéstorningar blir fler an i ett

regelratt bostadsomradeetaljplanen justeras sa att kennelverksamhehiitéllatet

men mojlighet till hundagis kvarstar.

Inventerade trad av varde ar inmatta. lllustrakompletteras sa att dessa trad tydligt
framgar. Ingen byggratt tillats dar skyddsvardd fidcekommer och bygglov kravs for
fallning av trdd med en stamdiameter storre anM5Riankartan kompletteras med
upplysning om att trad och deras rotsystem skagstas in under byggskedet i de fall
dar skyddsvarda trad forekommer i nara anslutnihigyiggratt av nagot slag.

Plankartan kompletteras med upplysning om att maydumdersokning kravs infor
schaktning pa platsen for tidigare vaxthus.
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Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kuat beaktas genom mindre &ndringar i
planhandlingarna.

| en avvagning mellan enskilda och allménna inerdseddms bebyggelse i enlighet
med planférslaget som lamplig.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Peasananges int&Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamndeitillstyrker forslag till detaljplan for utbyggnaas kontor och
idrottsanlaggning vid Topelsgatan.

Kommentar: Noteras

2. Goteborg Energi AB (Fjarrvarmeinformerar om att den befintliga tennishallen
forsorjs med fjarrvarme for uppvarmning. Kommer dé@mkta dvertackningen av
utomhusbanor férorsaka en utdkning av energibehoveippvarmning kan det kravas
ombyggnad av bade servisledning och fjarrvarmeatsmtr

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras och informationelges exploatdren.

3. Goteborg Energi Gas Nat ABar inga driftsatta ledningar i direkt anslutniiil t
planomradet och darmed inget att erinra till deetade arbetena.

Kommentar:Noteras

4. Goteborg Energi Nat ABnformerar om att samtliga friliggande nya byggoaér

ska anslutas med ny servisledning. Anslutning skatighet med géllande standard och
avgifter. Matning till befintliga anlaggningar s@dem tennishallarna ar férlagd i gc-
bana 6ster om samma hallar. For att med sékerneiakbedoma hur stor den
tilkommande belastningen ar till elnétet beh6vs detaljerade uppgifter om
byggnadernas uppvarmningsform. Goteborg EnergtNskar delta vid slutmote eller
liknande och fa antagandehandlingarna tillskickidtisig nar denna finns tillganglig.

Kommentar: Yttrandet delges exploatoré&ir beaktande i genomférandet.

5. Kretslopp- och Vattennamndemeddelar att avfallsutrymmen ska vara
lattillgangliga bade for dem som lamnar avfall é@htémningsbilar som hamtar.
Tomningsbilar ska kunna hamta utan backrorelser.

Det forutsatts att tilkommande byggnader och agéinggar inom planomradet kan
anslutas till befintliga allmanna spill-, dag- adticksvattenledningar och till befintliga
forbindelsepunkter.
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Fastigheten 749:98 (parkeringen ut mot TOpelsgataahslutning till allman
spillvattenledning i Topelsgatan via privat ledniinger fastigheten Torp 749:135. Den
privata spillvattenledningen bér sékras med setvitu

Pa fastigheten Torp 47:3 finns en allman avloppsfegisom sékras med u-omrade.
Omradets storlek ska vara minst 3 m pa varje sida.

Kapaciteten pa allmanna ledningsnat for dricksvattedger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp B1;VAV publikation P 83.dtagiormala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar niva +51 m for Torp 43ch +89 m for resterande del av
planomradet. | det fall hogre tryck onskas faraletidnas och belastas av
fastighetsagaren.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas mediklagsystem. Kapacitet bedoms
som god.

Dagvatten ska fordréjas och vid behov avledasliithan avioppsledning i Topelsgatan
eller befintliga backar. Det ar viktigt att ordngéinningsmagasin for dagvatten fran
hardgjorda ytor. Man bor strava efter att skapstsgéa gronytor som mojligt for
infiltration av dagvattnet, vilket i sin tur minskelastningen pa miljon.

Materialval for utvandiga ytor ska valjas med ongspa miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar och zink undvikas fonatiska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Dikesomrade forlangs till planens norddstra hoamiill Ysters vag for att sékerstalla
dikets funktion genom hela planomradet. Vid dikatslutning byggs ny
dagvattenservis.

Plankartans bestammelse om lagsta golvniva aniirdagsta hojd fardigt golv, for att
anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska varafger éver marknivan i
forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdangialimant dag- och
spillvattensystem”.

Vid tradplantering galler som grundregel att eftdsglsavstand pa 4 meter mellan tradets
rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avstég fgrundregeln kan goras i speciella
fall efter godkannande fran Kretslopp och Vattem st& kommer att stalla krav pa att
skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar ska utfénasl ska da tecknas som anger att
Kretslopp och Vatten ej svarar for eventuella skamfotrad eller ledningar.

Det férutsatts att anslutning av tillkommande byayggr och anlaggningar kan goras till
befintliga forbindelsepunkter vilket betyder atjen utbyggnad av VA-ledningar
behdver ske. Anlaggningsavgifter for vatten- oclopp anses betalda med nuvarande
anslutningsforhallanden for Torp 47:3 och 749:T@Bkommande avgifter kan dock
komma att tas ut vid behov av 6kad vattenmatarksgiamch eller tilkommande
forbindelsepunkter. For dagvattenserviser som ki@vanslutning av dike kommer
anlaggnigsavgift enligt taxa for 2013 tas ut. Avgilir ca 70 000 kr. Fér Torp 749:98
kan aven tillkommande avgift for tomtyta bli aktueéroende pa hur fastigheten bildas.
Om avstyckning gors fran Torp 749:98 tas den tifikoande ytan med i
verksamhetsomradet for allman VA-anlaggning octmaér kan kompletterande
tomtyteavgift bli aktuell att ta ut. Prisuppgiftrkéamnas av Kretslopp och Vattens
handlaggare. Tomtyteavgiften ar 45,60 kr/kvm eMgttaxa for ar 2013.
Mervardesskatt tillkommer.

Kommentar:Merparten av framford information redovisas i sadshandlingen for
detaljplanen. Planbeskrivningen kompletteras mddgérelse fér mojligheten till och
krav pa tillgangliga avfallsutrymmen, informatioma@nlaggningsavgift for dike och
lagsta normala vattentryck i férbindelsepunkt artigjdsystem RH 2000.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsnedeso 4(15)



Plankartan justeras sa att majlighet finns for ntog av dagvattendike.

Plankartans justeras betraffande bestammelse @talgglvniva till "lagsta hojd fardigt
golv, for att anslutning med sjalvfall ska tillaté@s 0,3 meter 6ver marknivan i
forbindelsepunkt”.

Information betraffande tomtyteavgift noteras.

7. Kulturndmndenanser att stallet och tjanstebostaden har ettikdrégt
kulturhistoriskt varde och bor hanteras enligt plach bygglagens 8 kap 13 § (Forbud
mot foérvanskning, skyddsbestdmmelser i detaljplResterna av Lilla Torp har
lokalhistoriskt varde och utgor ett vardefullt kolement till miljon inom Stora Torp.

Inte bara tradgardsmastarebostaden utan avert statbanslutande byggnader och
resterna av den planterade allén har kulturhistansirden. Bada byggnaderna bor
skyddas med bestammelser om att byggnaderna imtied& och bestammelser som
skyddar byggnadernas karaktar och arkitektoniskgiakt bor inforas. Aven allén bor fa
skyddsbestammelser.

Kommentar:Allén ligger utanfor detaljplaneomradet. Alléerdntopskyddade enligt
Forordning (1998:1252) om omradesskydd, miljobalkem. varfér utokning av
planomradet inte kommer att ske.

Plankartan kompletteras med skydds- och varsamdsttsnmelse for bade stall och
tjanstebostad och foreslagen bebyggelse i anstutdikulturmiljon kompletteras med
utformningsbestdmmelser med hansyn till kulturmniljo

8. Lokalnamndenpapekar att foreslagen tillbyggnad av kontorsbygigm kommer att
paverka verksamheten vid Lilla Torps Behandlingski€omp 47:2) vid ett
forverkligande da det finns risk for insyn fran koret till behandlingshemmet

Darfor ska ett avtal slutas mellan kommunen soratféder Torp 47:2 och &agaren till
fastigheten Torp 47:3 om att fonster i de nya bygtpnna pa Torp 47:3 utforas pa ett
sadant satt att insyn pa Torp 47:2 férhindras, &tédolanteras som insynsskydd fran
Torp 47:3 mot Torp 47:2 samt att om verksamhetem faans pa Torp 47:2 anser att ett
plank i tomtgréns behdvs for att sékra insynssksidplanket uppféras och betalas av
Torp 47:3. Avtalet ska géalla &ven om fastighetdoyier dgare. Avtalet ska kopplas till
fastigheterna till féorman for Torp 47:2 och belatap 47:3 och vara klart innan
bygglov beviljas for fastigheten Torp 47:3.

Kommentar:Avtal i enlighet med det som beskrivs kommeratkhas innan bygglov
beviljas. Avtalet kan dock inte kopplas till fastegen.

9. Miljo- och klimatnamndenér positiv till planférslaget men lAmnar foljande
synpunkter:

» FOr att underlatta cykling bor vaderséakra cykelparigar skapas. Plats for
cykelparkering bor skapas i det nya underjordiskiaget.

» Det ar viktigt att utféra markmiljoundersokningér fatt klarlagga om marken
vid den tidigare handelstradgarden &r férorenad.
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« For att skapa uppmarksamhet pa dagvatten i bygskedst anser vi att fragan
ska lyftas genom en planbestammelse.

» Det ar positivt att plankartan innehaller en bestiaise om att marklov kravs
for fallning av trad med en diameter stérre an hboch att omgivande
skogsomrade planlaggs som natur.

Kommentar: Parkeringsgaraget rymmer enbart beréknat parksbetgpv for bilar.
Utrymme for vaderskyddade cykelparkeringsplatsersiinom kvartersmark i
anslutning till entrébyggnad. Plankartan kompleitened "plusmark” for
komplementbyggnader.

Plankartan kompletteras med upplysning om att mayundersokning kravs infor
schaktning pa platsen for tidigare vaxthus.

Plankartan kompletteras med upplysning om att dagg-dréneringsvatten skall férdrojas
fore avledning till allman dagvattenledning i Tégmgtan eller befintliga backar.
Fordrojningsvolymen skall motsvara 10 mm nederip@rdie hardgjorda ytorna inom
kvartersmark.

Plankartan kompletteras med planbestammelse onslattidade ytor inte far utforas i
koppar eller zink.

10. Park- och naturnamndetillstyrker planen men papekar att breddning av
hasthage/manege innebar att ett dike maste flgttsut. DA ska aven arrendegransen
flyttas i motsvarande grad sa att inte diket ligg@forvaltningens markarrende.

En gangvag i sydvastra delen av planomradet inglisdsom kvartersmark, delvis som
allman plats/natur. Forvaltningen anser att hetaggéidket ska dverforas till
kvartersmark. Daremot bor gangstraket langst séder med direkt koppling till
Iskallarliden sta kvar som allméan plats/natur.

Inventerade trad av stora varden ska matas in ecaras i detaljplan. Allt efter hand
som trad maste tas ner, ska nya planteras medrettanstamomfang pa 20-25 cm 1
meter 6ver mark.

Under byggskedet ska trdden och deras rotsystergsis in.
Oppna diken som ingar i dagvattensystem tar imeaftningen funktionsansvar for.

Kommentar:Om ridbana och dike flyttas 6ster ut kommer aveeralegransen att
flyttas. For dagvattendike pa kvartersmark ansviastighetsagaren, arrendatorn och
tomtrattshavaren. Plankartan justeras sa att gakgsnligt yttrande 6verfors till
kvartersmark.

Inventerade trad ar inmatta. lllustration kompletsesa att dessa trad tydligt framgar.
Ingen byggratt tillats dar skyddsvarda trad forekmen Plankartan kompletteras med
upplysning om att trad och deras rotsystem skagstas in under byggskedet i de fall
dar skyddsvarda trad forekommer i nara anslutnihigyiggratt av nagot slag.

11. Raddningstjansten Storgttebohgr inget att erinra mot planférslaget men
informerar om att behov av att komplettera befyalbrandposter kan uppsta.
Brandpostnéatet bor uppfylla VAV P83.
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Kommentar:Planbeskrivning kompletteras med angiven inforamati

12. Stadsdelsnamnd Orgryte-Harlanda

Stadsdelsforvaltningen ser positivt pa den tkadesaenhet som foreslas av GLTK.
Den kommer styrka bade tryggheten i omradet und&lide och ge forutsattningar for
okad folkhalsa.

Den planerade l6sningen att lAgga tennisbanor paégeringsplatserna ar en innovativ
|6sning pa den bristande ytan for ytterligare tehannor. Tennisbanorna bor dock fa
sadan tillrackligt skydd att de inte utsatter rgiyinde boende eller trafikanter for
storningar i from av buller eller tennisbollar.

Stadsdelsforvaltningen ser positivt till polisengjighet till 6kad ridverksamhet.
Utredningarna visar inte pa nagra ytterligare shiyar utav boende intill eller allergena
amnen kommer spridas.

Stadsdelsforvaltningen anser att de kontorsloksder planeras skall garantera
insynsskydd till Lilla Torps boende, med hansyhvrksamhetens funktion.
Kompensationsatgarderna skall genomforas satillattigerksamheten anser att de ar
nodvandiga. Om verksamheten paverkas negativt lskalerna placeras pa annan plats
eller tas bort fran planen. Lilla Torp &r ett viktcenter for barn med psykisk ohélsa och
verksamheten skall inte bli stord av byggnatioerdilamtida kontorsverksamheter.

Kommentar:Eventuellt storningsskydd for tennisbanorna hastelgygglovet. Avtal
gallande insynsskydd till Lilla Torps boende komrattrtecknas innan bygglov
beviljas.

14. Trafikndmndenhar inget att erinra mot planforslaget.
Kommentar:Noteras

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

16. Lantmaterimyndighetepapekar att ratt till utrymme for allman ledning pa
kvartersmark skapas inte automatiskt genom u-omirddtljplanen. Inom u-omradet
reserveras marken for allman ledning. Rattighetddning bor sedan skapas genom
ledningsratt, vilket ledningshavaren kan ansékahomlantmaterimyndigheten.

Kommentar:Noteras.

17. Lansordningspolisemar foljande synpunkter; Polisen har bedrivit
rytteriverksamhet pa Lilla Torp sedan 1961. Ryéeéir den del av Lansordningspolisen
i Vastra Gotaland. Polisiar verksamhet bedrivs énet dagtid som under kvéllar och
helger. Rytteriet ar en efterfrdgad resurs inonispal och utgdr en nationell resurs.

Polisens grundinstallning till féreslagen detaljpbr att tennisbanornas placering ar
hogst olamplig. Hastarna ar tranade for att kl@fagstningar i sitt arbete. Detta
forutsatter dock att hastarna har en lugn och thggmamiljo som skapar tillfalle for
tillracklig aterhamtning, efter och mellan arbetsgen. Trots mycket tréaning ar hastarna
flock- och flyktdjur som reagerar pa hastigt uppkanhandelser. En tennisbana som
saknar tak och vaggar kommer att komma i konflikdrpolisrytteriets verksamhet.
Detta da ljud och visuella intryck paverkar hassaoch forsamrar deras majlighet till
aterhamtning. Om en hast blir stressad under sdemden befinner sig i hagen kan
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stressen aven fortga da den ar inomhus vilket kedftna svarigheter for den att ata,
nagot som ar ytterst viktigt for hastars valbefimia Utifran djurskyddsregler, 2 §
Djurskyddslagen ska djur behandlas val och skydaatsonddigt lidande.

Utifran hastars behov av aterhamtning ar det halgsnpligt att placera tennisbanor
utan tak och vaggar sa tatt inpa en hage samtragandra hagar da spelet kommer att
stdra hastarna i deras aterhamtning. Ytterliggpekisar att risk for bollar som kan
komma flygande in i hagarna, vilket innebéar en tigagtorning for hastarna. Vid
traning pa ridbanan kan en sadan storning innedkaderisk bade for hastar och
personal och for hantering av hastarna till och fragarna innebér det en betydande
skaderisk.

Polisen anser att bestammelser om att tennisbahksom forbindelse mellan befintlig
anlaggning invid hagarna ska byggas in med takvéggar och ljudisoleras.

Om detaljplanen genomférs kommer trafiken till odeimed storsta sannolikhet att
oka, vilket kommer att paverka bade hastarnas d@etriing och den polisiara
verksamheten. Fler personer i omradet kommer atfdre storningar i verksamheten
och paverka/forsamra mojligheten att bedriva uthild av hastar och ryttare i lugn och
ro. Kommunen behéver darfér nogsamt 6vervaga atidsa trafiken och tillgangen

till omradet. Detta genom vagbommar eller annat kamférhindra eller atminstone
minimera mojligheten for besokare till tennisbarsoatt réra sig i omradet kring hagar
och huvudbyggnader

Polisen har inget behov av flytt av ridbanan ochis@ter sig forslaget. Polisen dnskar
dock ha mojlighet att ndgon gang i nara framtikatéller omdisponera befintliga
hagar inom redan forhyrd mark

Kommentar:Plankartan justeras sa att endast inomhusbatéis tilarmast hasthagarna
och att entré till dessa ska ske fran huvudbygdoradtt minimera biltrafik vid
hasthagarna. Byggratt ges for passagen mellantlgefaimlaggning och foreslagen ny
tennisbyggnad. Normal isolering for ekonomisk nghjet till uppvarmning av lokalen,
vilket ar en forutsattning for att ha verksamheatgmg aret runt, ger fullgod
ljudisolering.

Detaljplanen medger maijlighet till omdisponeringteafintliga hagar inom redan
forhyrd mark .

18. Lansstyrelseiar inget att erinra mot féreslagen detaljplan.
Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, sgab#a
Kommentar:Noteras

19. Skanova Natplanering D3Mar inget att invanda mot planforslaget och inferan
om attderas anlaggning runt och inom aktuellt exploagmimrade bestar av
kanalisation och markférlagda kablar. Detta franmébifogad lageskarta. Eventuella
undanflyttningar av Skanovas anlaggningar bekastaxploatoren, vilket bor framga i
genomforandebeskrivningen. For offert och bestddjrav undanflyttning kontakta
Skanova via eposskanova-remisser-goteborg@skanovagest fyra manader innan
paborjat arbete.

Pa fastigheten Torp 47:3 finns ledningsratt foiribfit kanalisationgkabelstrak.

Kommentar: Planbeskrivningens genomférande del kompletteres att eventuella
undanflyttningar av ledningar och tillhérande agjdiggar bekostas av exploatoéren. For
ovrigt sa delges yttrandet exploattren.
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20. Vasttrafikhar inget att invanda mot den foreslagna detalgiiarérende 10/0537.
Kommentar: Noteras

Sakéagare

23. HSB BRF Delsjovagen i Géteborgeddelar att de har intresse av att ta 6ver
Hammarbergs backe eller ingd i en gemensamhetsgmitéigav parkeringsskal.
Hammarbergs backe nyttjas redan for "vild parketifet har inte funnits nagon
uttalad rattighet for detta utan mojligheten atsarkerad dar har byggt pa
fastighetsagarens goda vilja. Vi har tidigare #idte kopa marken i avvaktan pa den
detaljplan som nu tas fram. Vi kan konstateraaatkarna i detaljplanen inte ar att
marken ska utnyttjas till nAgot speciellt andarWalill darfor att parkering tillats pa
omradet. Dagtid saval som nattetid star det 10iHs parkerade dar, sa behovet ar
stort.

Kontorsfastighetens utbyggnad ger enligt en bedidgindetaljplanehandlingen
ytterligare 20 bilar och enligt detaljplanehandéngska dessa fa plats i befintlig
anlaggning. Det pastaendet ar baserat pa kommueermgiska parkeringsnormer men
stammer inte med verkligheten. Foretag i kontotgfasten som namns i parkerings-
utredningen har vid flertalet tillfallen 6nskat hyparkeringar fran oss da deras egna inte
racker till. Anstéallda och bestkare soker sig déatifoBRF Delsjovagens omrade som
redan ar valfyllt med parkerade bilar och den komatebli fullt om bilarna som idag
star kring Hammarbergs backe inte far sta dar Bingran kring Hammarbergs backe
(mellan Iskallareliden 10 och 12 och tradgardsmmiettaden) foreslas darfor fa
beteckningen "parkering” i detaljplanekartan oclgemensamhetsanlaggning eller ett
markdvertagande bor genomforas som ger oss rédtafkiera kvartersmarken dar och
nyttja delar av den for parkering och vandning.

Vi vill passa pa att sakerstélla tillganglighetén funktionshindrade till Iskallareliden
12 genom att antingen ta déver den enskilda vagennkiabergs backe eller inga i en
gemensamhetsanlaggning med polisen och den fastigheidag inhyser ett
hunddagis. Iskallareliden 12 ligger efter en basie lutar cirka 15 % och den &r darfor
svar att ta sig till utan bil for funktionshindradéara bostader ar byggda kring ar 1950
nar synen pa tillganglighet var en annan vad dedady. Det ar varken rimligt eller
logiskt att forsoka bygga om och ordna tillgangétgn fran nagon annan sida an den
dar vi redan har husets entréer idag. Dar ar detnredgorlunda val ordnat for
angdoring, men vi har inte den juridiska rattertratikera dar om den enskilda vagens
agare far for sig att stanga vagen. Detsamma galbigheten att kéra vidare och
vanda pa lamplig plats. Aven for icke funktionshimde har vi haft problem bade
vintertid och sommartid d& den enskilda vagenseigae har haft nagot intresse av att
underhalla vagen enligt en standard vi anser &tagbdr.

En liten detalj — hagarna borde ha en egenskapsg@gonstans at vaster. Som det ser
ut nu far det finnas hagar anda ner i Hammarbeagkeb

Enskilda medlemmar har lamnat féljande synpunkter:
* Risk for storning av tennis om det blir en utomhasp
e Hunddagiset upplevs som stérande
» Detaljplanen far inte innebara ytterligare traf&k BRF Delsjovagens omrade
* Tennishall borde inte permanentas utan istall&ltigt bygglov
« Tennishallens utformning passar med sina storarmiiorer inte in i omradet
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« Tennishall gynnar ej oss narboende och tillfér tnusitivt till omradet
* Ordet kennel i "Anvandning av kvartersmark” inditeatt hunduppfédning
skulle kunna vara tillaten. Bor begransas till ehbanddagis.

Kommentar:Parkering ska i forsta hand I6sas inom den egstgfeeten och i andra
hand hyras inom annan fastighet. Ytor kring Hammayb backe som ingar
detaljplanen ar till for verksamheterna inom densanwarfor markagaren, i detta fall
kommunen, inte vill ge permanent tillstand for gaikg for utomstaende inom
omradet.

Plankartan kompletteras sa att mojlighet finnspiétkering. Kommunen har da vid
behov mgjlighet att upplata omradet for parkeridy. att bostadsrattsforeningen ska
kunna parkera inom aktuellt omrade kravs att eegdnas med kommunen.

Betraffande tillkommande kontorsbyggnad och bertigaekeringsbehov sa galler
angivet parkeringstal vid bedémning i detaljplarestk. Vid annat behov ska alternativ
parkering redovisas i bygglovet.

Betraffande synpunkter fran enskilda medlemmaustejas detaljplanen sa att enbart
inomhusbanor tillats sdder om befintlig anlaggnidigatt begransa storningar.
Tennisverksamheten ar en viktig funktion for Gotgjscstads invanare varfor
stadsbyggnadskontoret vill verka for att verksamheka fa fortsatta finnas och
utvecklas pa platsen. | beslutet om upprattanddesadjplan och i dess process har
motstaende intressen behandlats. Forslag till wpptte av en tennishall i anslutning
stall och tjanstebostad som en gang tillhort Lltaps gard innebar att kulturmiljon far
sta tillbaka och idrottsverksamheten utvecklasfiRea till och fran tennisanlaggningen
kommer att ske via Topelsgatan dar all parkerimyé&iksamheten finns. Plankartan
kompletteras med bestammelse "entré ska ske viadinyggnad” for foreslagna
tennisbyggnad sdder om befintlig anlaggning viikéehindrar onddig biltrafik i
anslutning till bostadsrattsféreningens omrade.

Detaljplanen ligger inom omrade som i gallande ékésplan anger blandad
bebyggelse, vilket innebar att bade verksamhetebostader ska gynnas. En stad dar
olika funktioner samsas innebar i viss man attnébgar blir fler an i ett regelratt
bostadsomrade. En verksamhet som hunddagis kiisg&mtd enligt djurskyddslagen
och utfardas av Lansstyrelsen, detta for djuressab®m verksamheten upplevs
stérande kan berord inkomma med klagomal till Mdj@altningens
halsoskyddsavdelning som i sin tur efter bedémkimgstalla krav pa verksamhetens
utformning for att minimera storningar mot omgivgém. Detaljplanen justeras dock sa
att kennelverksamhet ej blir tillatet.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

28. Boende Iskallareliden 3anser atforslaget att uppfora en byggnad pa marken dar
tradgardsmasteriet legat ar monstrudst, det fofstistandigt den miljo som bestar av
tradgardsmastarbostaden och av polisrytterietastilet ar battre att ytan aterstalls till
gronomrade och helt eller delvis anvandes som hgath

Kommentar:Genom bestammelser skyddas stall och tjanstebsstadnskilda objekt.
Foreslagen tennisanlaggning i anslutning till désgggnader kompletteras med
utformningsbestdmmelse om att volymer, fasadfalhgroaterial samt detaljutformning
skall inordnas i den befintliga kulturhistoriskaljém. Se ocksa kommentar till
foregaende yttrande.
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29. Boende Iskéallareliden 5anser att hallarna utmed Tdpelsgatan borde ligdiagna
pa samma distans som det befintliga kontorshusdttrédplantering mellan
Topelsgatan och de nya hallbyggnaderna sa att tgaées nedifran Delsjovagen sett
upp mot Delsjéreservatet enligt Tage William-Olssansprungliga stadsplan kan
aterupplivas. Se till sa att det blir kvalitet mgrdnska i gaturummet istéllet for tvart
om, med alltfér dominerande huskroppar. Det vamsslig tennisdacket borde ligga
langre sbder ut for att kontinuiteten efter konborset ska bli féljsam och for att
vegetationsstrakets flode ska bli obrutet. Tenmisb@a maste praglas av latthet och
transparens med gronska for att stadsfasta gréestimed Topelsgatan enligt den
ursprungliga planen. Gestaltningsidén bor varaiiessd av detta sa att kontakten med
Delsjoreservatet accentueras.

Den planerade tennishallen vid platsen fér degyéick vaxthuset utgor en alltfor stor
och artframmande volym i relation till omgivningsom har ett lokalhistoriskt véarde.
Platsens kvaliteter tas inte tillvara. Losningenngivaldigt frammande att
tennisanlaggningen ska behova expandera uppe garhdpga permanenta rattigheter
bor ges, tennishallen bér inte legaliseras i plaRéanering utmed platsens
forutsattningar med mojlighet att skapa mervardamnhissats totalt.

Befintligt hunddagis maste betraktas som en tiiféihyttjande av tradgardsmastare-
bostaden. Att stadsfasta detta tillsammans meddbeenksamheten angransande till ett
bostadsomrade kan bli ytterst stérande for omgyernoch ska inte legaliseras i
detaljplanen. Inhagnader runt fastigheten for humakaskull rimmar illa med
tradgardsmastarebostadens plats i miljon. Bevaimaindsset kan ej uppratthallas pa ett
satt som det formodas vara tankt. Mindre komplelmgygnader, alltsa flertalet, anges
kunna fa uppforas. Tillaten storlek framgar ej. \sadh dari ska inrymmas framgar inte
heller. Risken finns att ett i planen medgivet d&nédbkan tillatas expandera ytterligare.

Naromradet tillfors inget positivt varde genomtéifikt kennel. En mer bostadsanknuten
verksambhet, fritidsverksamhet, service, hantvede elylikt i huset skulle tilltala fler
och skulle kunna berika miljon istallet.

Ar omfattningen av parkeringen i planen tillrackii att tacka dagens behov jamte
tilkommande. Framraknade siffror 6verensstammier atitid som bekant med
verklighetens behov.

Befintliga kvaliteter gallande kulturmiljon som mglédjas at havererar bit for bit. Den
genomsikt som tidigare fanns fran Topelsgatan uppstallet har forsvunnit och
omvant utblicksmojligheter uppifran sett. Att upgdn ny hall i ett an kansligare lage
maste betraktas som onddigt och ogenomténkt. bpkaivningen anges att foreslagen
bebyggelse har en begransad paverkan pa stadshulanoiskapsbild och att
utbyggnaden inte bedoms orsaka nagon skada parkiljtin. Pastaendena ar ju helt
felaktiga enligt ovan.

Kommentar:Det ar en fin idé att forlanga befintlig allé entlen gamla stadsplanen.
Detta provades initialt i planskedet med tyvarr tessa stadsbyggnadsidéer fatt sta
tillbaka pga tillganglighetskrav inom befintlig @ gigning, krav pa forbattrad
dagvattenhantering och gallande parkeringsnornrat &a att skydda befintlig
tradvegetation. Parkeringsgaraget kommer att grd@dsiagot for att volymen ska
begransas.

Betraffande foreslagen tennisbyggnad séder om ttigfanlaggning och kulturmiljo: se
kommentar till yttrande 23 och 28.

Betraffande synpunkter kring tjanstebostadens fankse kommentar till yttrande 23,
sista stycket.
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Detaljplanen kompletteras med-Gamlingslokal for tjanstebostaden for en bredare
anvandning av kvarteret.

30. Boende Iskallareliden 10tycker att det ar bra att det gors i ordning darfdeut

lag en handelstradgard. Det ar dock mycket trafifnradet och vad jag forstar kommer
det att bli ordning pa det, &ven den vilda parkgginvid Hammarbergs backe. Vid ser
fram emot detta beslut.

Kommentar:Detaljplanen kompletteras sa att majlighet finiiptirkering vid
Hammarbergs backe. Kommunen kan da upplata omi@dearkering sa att det sker
under ordnade forhallanden. Plankartan kompleti@raa med plank inom samma
omrade sa att mojlighet finns till skydd mot bilatsgilkastare.

31. Boende Iskallareliden 12kar invandningar mot vissa delar av planforslaBet.ca
20 meter fran tradgardsmastarebostaden. Hur det fillatet att bedriva hunddagis dikt
an bostader ar vi madnga som standigt forvanas Beemdemiljon och
boendeattraktiviteten paverkas negativt nu ochigidom verksamheten ska fa fortga.
Att i det laget permanenta en l6sning som inte egehomforts fran borjan ar
beklammande. Det lilla roda huset med sina sniekdan sakert anvandas till nagot
mer andamalsenligt for oss boende eller for bamgaala i naromradet.

Att hundverksamheten omvandlas till kennel lateagqrast betryggande. Trafiken
formodas 6ka vid en legalisering av verksamhetem wovet lite om i foérlangningen.
Iskallareliden &r redan Overbelastad med bilar fri@noch fjarran och belaggningen pa
Hammarbergsbacke skots daligt av kommunen.

Gallande tennishallen pa toppen dar tradgardsnigistieligare 1ag verkar vara en
alldeles for stor hallbyggnad pa en alldeles fatglsom inte gagnar folk i naromradet
pa nagot satt. Att motas av detta inslag vid dagtipmenader upp mot skogen
forefaller drastiskt felplacerad. Platsen borderkaufa tillforas ett trevligare inslag som
istallet berikar miljon. Nagon verksamhet i komkioa med sittméjligheter dar
vaxthuset tidigare lag hade varit att foredra.

Jag ar emot att en plan genomdrivs som legalidezadel och tennishall pa kullen
eftersom detta forsamrar min boende milj6, sommedablivit forsdmrad av
hunddagiset.

Kommentar:Betraffande foreslagen tennisbyggnad sdder onmttigfanlaggning och
kulturmiljo: se kommentar till yttrande 23 och 28.

Betraffande synpunkter kring tjanstebostadens fankse kommentar till yttrande 23,
sista stycket. Detaljplanen kompletteras vidare @&dsamlingslokal for tjanste-
bostaden for en bredare anvandning av kvarteret.

32. Boende Iskallareliden 14will bevara omradet med det gamla huset som ntt ar e
trivsamt hunddagis. Huset &r en klenod fran 1808-kanske tidigare. Nej till
tennisbanor p& gamla tradgarden. Gor inga merppgirdenna fina miljo. Yttrande
inkom forsent.

Kommentar:Betraffande foreslagen tennisbyggnad sdder om ttigfemlaggning och
kulturmiljo: se kommentar till yttrande 23 och 28.

33. Boende Iskallareliden 14bnser att gora om tomten for det gamla vaxthuset t
tennisbana innebar att kulturmiljén kring Lilla oSlora Torp ytterligare férstérs och
bryts upp i icke sammanhangande omraden. Varférigtéllet utnyttia denna mojlighet
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till att séakerhetsstalla mojlighet till fortsattlowysverksamhet i omradet? | bevarande-
programmet star det: "Dessa rester av Lilla Tompldkalhistoriskt varde och utgor ett
vardefullt komplement till miljon inom Stora Torgéar vaxthus saknas."

Tyvarr har vaxthuset trots det rivits. Men nu firméjligheten att ateruppfora det. Det
allra basta vore att i detaljplanen reservera gtamart for odling (och forsaljning om
det kravs for affarsverksamhet) och satta reglevdsthusbyggnad med liknande
dimensioner som tidigare. Om detta anses ogenomnftirdagslaget ar ett alternativ att
reservera ytan for odling och ridhus. | detaljplakan man aven ange att omradet kan
anvandas for hagar for att pa sa satt ge poligerligare hagmark. Detta gor att
omradet latt kan goras om till vaxthus i ny detalip

Om inget av ovanstaende ar mojligt ar ett altevrati i detaljplanen reglera att den nya
tennisbanans utformning blir enklaste majliga sqpfuller kraven for att inte stéra
hastar och polisens verksamhet. Dvs. undvika erblgggnad utan istallet en
utomhusbana med bara hogt stangsel mot hasthagarna.

Detaljplanen &r otydlig nar det galler utformningtannisbanan vilket gor det svart att
ta stallning till den. Det kan bli allt frAn en esikitomhusbana till en 6ver tio meter hog
platlada med inomhusbanor. Detaljplanen borde &nafiadenna punkt for att tillse
minsta mojliga paverkan pa omradet i det fall @tinisbana absolut maste anlaggas. En
over tio meter hog platlada som ligger pa omrateétsta punkt kommer totalt
dominera omradet och sla sonder smaskaligheten.

For att tillfredsstalla GLTKs behov borde det fismagjlighet att t ex bygga om TV/A-
hallen sa att den rymmer 3 banor vilket ytan setiuvara tillracklig for. GLTKs
verksamhet har expanderat med tiden (senast nyl3@@eenligt detaljplanen) och att
anlagga 2 planer pa gamla vaxthustomten kanns sostdjord andning. Ytterligare
expansion i omradet blir svar. Battre att redamitta ett nytt omrade som mojliggor
expansion under manga ar.

Visserligen ar det bra att tradgardsmastarebostadgrmarkt men tyvarr forstors
mycket av det av den nuvarande anvandningen sonidagis eftersom ett tva meter
hogt stangsel uppforts runt huset. Stangslet hesudem behangts med presenningar
vilket gor att huset knappt syns och dessutom gjerigt utseende. Det basta vore att
reservera huset for odling och hantverk, icke stidea Eventuellt &ven forséljning om
det kravs for att kunna ha enklare affarsverksamaeslutning till vaxthuset.

Kommentar:Betraffande foreslagen tennisbyggnad sdder om ttigfemlaggning och
kulturmiljo: se kommentar till yttrande 23 och 28.

Betraffande synpunkter kring tjanstebostadens fankse kommentar till yttrande 23,
sista stycket. Detaljplanen kompletteras vidare @&dsamlingslokal for
tjanstebostaden for en bredare anvandning av kearte

34. Boende Topelsgatan 1@dipekar att ny trafikmatning behover goras, dassemaste
ar 5 ar gammal. Samma sak galler bullermatnind,lear gammal bullermétning maste
goras om.

Hur I6ses parkeringsplatser under byggtiden? Riskdrkeringsproblem for boende
om néarliggande gator kommer att anvandas av besdiadrottsanlaggningen.
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Vilka antaganden har gjorts angaende storanderundfyra utomhusbanor som
kommer att anvandas till 22.00 varje dag aret runt?

Kommentar:Berakning avseende trafikbuller har gjorts formkedetaljplan. Dessa
berakningar ar baserade pa dagens trafikflode &aw@ntad trafikokning pa grund av
detaljplanen. Berakningarna visar att gallandevéitden ej dverskrides. D& dagens
trafikflode pa Topelsgatan ar lagre an da bullenimgar gjordes torde resultatet av
berékningarna vara tillforlitiga och ny bullermétg inte nédvéandig.

Detaljplanen reglerar inte parkeringslosning férkéamheten under byggtiden.
Parkeringsmojligheten &r begransad under byggtidarkommer att inskranka
mojligheten till att bedriva tennisverksamhet unglerioden

Detaljplanen ger mojlighet till 2 utomhusbanor fmiépelsgatan och 2 inomhusbanor pa
tidigare vaxthusplats. Banorna mot gatan kommekuatha anvandas under
sommarhalvaret. Det finns inte framtagna riktvarfteridrottsanlaggningar. Dagens
parkering kommer att férlaggas i garage vilket dreatt ljud fran parkerande bilar
kommer att ersattas med ljud fran tennisbollar spilare fran kl 8 -22 samt
ljusanordning under kvallar. For att begransa smggar infors bygglovplikt pa
belysningstolpar. Eventuell bullerdampande belaggpia banorna hanteras i
bygglovet.

Ovriga

Utover ovanstaende framkom pa samradsmote synpumitigiffande féreslagna
tennisbanorna ut mot Topelsgatan som kan innelés&ad olycksrisk da ryttare
passeras forbi dessa pa Ysters vag och ljud frimigspel kan skramma hastarna, som
ar ett flyktdjur.

Kommentar:Mogjlighet till avskarmning finns inom byggratt.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer utéver mindre jugf@ri planhandlingen att det med
foljande andringar ar lampligt att ga vidare medliget:

« Tjanstebostad och stallbyggnad ges skydds- oclamdmstsbestammelser; q -
"byggnaden far inte rivas”,k - Vid underhall och andring av byggnaden ska
hansyn tas till dess ursprungliga karaktar ochtekloniska ambition”

¢ C;- samlingslokal tillkommer for tjanstebostaden nrelannelverksamhet utgar

» Mojlighet till dppna tennisbanor mellan stall o¢inistebostad utgar och
gestaltningskrav tillkommer fér byggratten

» Mdjlighet till parkering ges vid Hammarbergsbacke

» Mdjlighet till uppférande av plank

» Entrébestammelse "entré ska ske via huvudbygghédiyggratt i anslutning till
rytteriet

» Omrade for dagvattendike utdkas

» Bygglovpliktig for belysningsstolpar

» Maximalarea for forrad

» Oskyddade ytor far inte utféras av koppar ellekzin
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« Upplysningar pa plankartan: betraffande markmilensckning,
dagvattenhantering och att skyddsvarda trad odmisdetsystem ska stangslas in
under byggskedet

« lllustrationskartan kompletteras sa att inmattd tried hoga varden framgar

Maria Lissvall Asa Akesson
Tf Planchef Planarkitekt
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