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Sammanfattning:

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ar belaget vid Topelsgatan i dstralieste cirka 4 kilometer fran
Goteborgs centrum och 2,5 km fran Korsvagen.
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Oversiktskarta, se framsida for ortofoto dver planomradet i stérre skala.

Syftet med detaljplanen ar att ge Géteborg Lawmisiubb (GLTK) mojlighet att
utoka sin verksamhet med 4 tennisbanor samt bygdgiilpirande kontorsbyggnad
fran 1 till 2 vaningar. Planens syfte ar ocksaatPolisens rytteri majlighet till fler
ytor fér hagar samt att utdka byggratten for kosfastighet vaster om
tennisanlaggningen for att mojliggora utbyggnaddmalbefintligt hus.

Inom planomradet finns rester av det som en gangiita Torps gard. Kvar ar fd
tjanstebostaden samt tillhérande stall. Byggnadkggar i gallande plan pa mark
som inte far bebyggas.

Tjanstbostaden finns med i Bevarandeprogram fras bgh 1987 samt i Vardefulla
miljéer 1985 och &r ett viktigt minne fran den did detta var en herrgardsliknande
egendom och har tillsammans med stallet ett lokedhiskt varde.

Ett antal trad inom omradet bedéms ha hdga vatdand annat forekommer ask som
ar en rodlistad art.

Omradet har relativt god kollektivtrafikforsorjnirogh god tillganglighet for cykel-
och gangtrafikanter. Gang- och cykelvag finns uteégdelsgatan och Delsjévagen.

Planens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av 4 tennisbanérframfor befintlig anlaggning
mot Tépelsgatan pa nuvarande parkering Oster oantérf och tva séder om befintlig
anlaggning pa platsen dar vaxthuset till Lilla Topard har legat. For att klara
verksamhetens parkeringsbehov tillater detaljplatenedsankt parkeringsgarage i
ett plan med tennisbanor ovanpa ut mot Topelsg&tassa banor ska vara utebanor
medan verksamhet pa vaxthusplatsen maste ske irsoidhatt tennisspelandet inte
ska komma i konflikt med rytteriverksamheten. Plstimmelse reglerar detta.
Byggnaden ges ge utformningsbestammelser for @ttliva sig i den kulturhistoriska
miljon.
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Parkering med féreslagna tennisbanor ovanpa ut mot Topelsgatan

Stora delar av befintliga tennisbyggnader ligggéllande plan pa mark som inte far
bebyggas. Dessa legaliseras i planforslaget othédeefintliga utomhusbanorna pa
innergarden ges mojlighet att tackas 6ver. Denaargpkontorsdel som vetter ut mot
parkeringen far genom ut6kad byggratt utféras agingar.

Samtliga byggnader soder om tennisanlaggningelh; fétaad, Lilla Torps
tradgardsmastarebostad legaliseras. Tjansteboshestall ges skyddsbestammelser
som innebar att byggnad inte far rivas samt atecmill och andring av byggnaderna
ska ske med héansyn till dess ursprungliga karaldfrarkitektoniska ambitioner.

Ny hage foreslas intill féreslagna tennisbanor laéspn dar vaxthuset tidigare legat
och befintliga hagar kan utokas.

Detaljplanen medger en utbyggnad i 2 vaningar sansiuterrangvaning direkt soder
om befintlig byggnad pa kontorsfastigheten Tor@B4dch ca 6 meter in pa
fastigheten Torp 47:2. Aven Torp 749:135 berons$ vnan. Hogsta tillatna nockhojd
ar nagot lagre an pa befintligt kontorshus. Etabiméid kommer att behova tas ned.
Dessa trad har en viktig insynsskyddande funktioriflla Torps vardverksamhet
som bedrivs inom fastigheten Torp 47:2. FOr attugeratta detta skydd ska trad och
buskar aterplanteras i fastighetsgrans och i vias im pa Torp 47:2 sa att en
parkliknande avgransning mellan fastigheterna Képas. Darutover ska foreslagen
byggnads glaspartier som vetter mot Lilla Torps ket utforas pa ett sadant satt
att insyn forhindras. Dessa atgarder regleras mid. a
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Topelsgatan $

H Existing Office Buildir
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Sektion fran sydvast; befintligt kontorshus och fbreslagen/ byggnad i relation till vardbyggnad

Bestdmmelse om marklov for fallning av trad medlmeter stérre an 15 cm har
inforts pa plankartan for att skydda vardefullaltiagen byggratt har tillatits dar
dessa trad finns.

Foreslagen exploatering innebar begransad oknirgdelen hardgjord yta och
dagvattenfléden.
Overvaganden och konsekvenser

Hansyn har tagits till befintlig tradvegetation nteia varden inom planomradet. |
de fall trad maste tas ned ska aterplantering skeen kompensationsatgard. Om
traden maste tas ned bor de sparas som biologisksrébiodepa).

Tillkommande trafik vid genomférande av detaljplafedoms som mattlig och
kapacitet finns i vagnatet.

En bullermatning har gjorts. Trafikalstring p.gdetaljplanen innebar inte att gallande
riktvarden for buller dverskrids for intilliggandmestader eller for befintlig
kontorsbyggnad.

Polisens Rytteri ar en befintlig tillstandspliktigrksamhet med sarskilda krav for att
begransa omgivningspaverkan. Detaljplanen inneladgimell férandring mot dagens
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situation. Vegetation och ett hojdparti skdrmaaalaggningen mot intilliggande
bostader och forsvarar spridning av allergena amBedémningen ar att
anlaggningens omfattning med tillstand for 17 hésth begransad mojlighet till
stdrre expansion har acceptabel paverkan pa mamaikklsa och sakerhet.

Foreslagen utbyggnads har begransad paverkan jparkilion.
Foreslagen byggelsen har begransad paverkan arstadch landskapsbild.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen ar i 6verensstammelse med den gallavelsiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mota respektive verksméxpansionsbehov och ge
majlighet till utdkning av GLTK:s anlaggning medehnisbanor, mojlighet till 2
vaningar for kontorsdel samt anpassa planen filhthig verksamhet. Planens syfte ar
ocksa att ge Polisens rytteri mojlighet till fleoy for hagar samt att utdka byggratten
for kontorsfastigheten vaster om tennisanlaggningen

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ar belaget vid Topelsgatan i dstrali®dte cirka 4 kilometer fran
Goteborgs centrum och 2,5 km fran Korsvagen, s& lsid 1.

Planomradet omfattar cirka 7 hektar. Torp 47:3g@miat ago.

Kommunen har med tomtratt upplatit marken for GLI Knlaggning pa fastigheten
Torp 749:135. GLTK arrenderar aven ett omrade aorranlaggningen pa Torp
749:98 for parkeringsandamal.

Polisens Rytteri hyr ett omrade med tillhdrandeigghingar i den sédra delen av
planomradet pa kommunens fastighet Torp 749:98.

Den f.d. tjanstebostaden i den vastra delen avoptaadet innehas av
Kulturfastigheter i Goteborg AB (KIGAB), som i siar upplater byggnaden och det
angransande omradet till Delsjons hundcenter.

Fastigheten Torp 47:2 belastas av en kommunintankupplatelse for
gruppbostaden.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar &igtiassforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger blahddayggelse med grén- och
rekreationsomraden.

For omradet galler detaljplan F3193 och anger igénidamal med begransad
byggratt samt parkmark som vann laga kraft ar 18&&splan E3636 som anger
kontorsbebyggelse och vann laga kraft 1984 samdsglan F2626 som for berdrd del
anger bostadsandamal; mark som inte far bebygdasgarm laga kraft 1946.
Planernas genomforandetider har gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

Delsjoterrangen med blandskog av hog kvalitetatuted mot och berdr planomradet
I 6ster och i s6der. Tennisanlaggningen upptamand®d % av Torp 749:135 och
bestar i huvudsak av byggnader, tennisbanor odtepag och alltsa hardgjord ytor.
Torp 749:97 bestar ut mot TOpelsgatan av parkeytagsch i fastighetsgrans mot
GLTK finns en rad av uppvuxna adellévtrad med saiintlike som tar emot vatten
fran det branta skogspartiet direkt oster om plandoiet.

Torp 47:3 utgors av en kontorsbyggnad som tillsansmaed och anlagda gangar och
uteplats upptar 50 % av fastigheten. Ut mot To@etsgfinns anlagda grasytor och
planteringar. Séder om byggnaden och i anslutnihigs$tighetsgrans hojer sig
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marken 2-3 meter. Har finns plantering i slanttfélj uppvuxna adellévtrad som ar
fortsattningen av tradraden vid tennisanlaggningemen rida mot fastigheten sdder
om.

Direkt oster om tennishallarna finns en mindre lgesfad vag, Ysters vag, som angor
stall/hastanlaggningen pa Torp 749:97. Vagen kamtasjala adellovtrad med inslag
av gran med hoga naturvarden. Direkt sdder om sanfiggningen hojer sig marken
5-7 meter. Aven har forekommer stora adellovtraa, sk som ar en rodlistad art,
som omgardar byggnader och dess angoringsplategmindre hojdpartier
forekommer, kring vilket gangstigar leder ut tileBjoterrangen. Langst soder ut
finns 5 mindre och 1 stor hage for hastar. Har arken plan.

Park och Naturférvaltningen har gjort en tradineeimg och bedomt att markerade
trad enligt bild nedan har hoga varden.
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Parkering foljt av tradrida,

RN S

Seder om Egntorsbyggnad pa op 47:3,slant och tradrida.
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Hagar och ridbana Ié i soder.

Befintlig bebyggelse och dess verksamheter

Pa Torp 47:3 finns ett kontorshus i 2 vaningarc@tat inskjutet fran gatan, byggt pa
80-talet och upprustat under senare ar. Befintligasgaster expanderar varfor
fastighetsagaren 6nskar bygga till.

Pa Torp 749:135 finns GLTK:s tennisanlaggning. Byagerna for tennisverksam-
heten har tillkommit successivt. Den forsta halieed klar -68. Senast 2005 byggdes
kontorsdel ut mot parkering och Topelsgatan satdtRa banor langst i soder.
Sammanlagt rymmer anlaggningen idag 16 banor, \&gwtomhus samt kontor,
idrottsklinik, café och gym. Verksamheten ar tramdyh och det finns behov av fler
tennisbanor och kontorsytor.

Soder om GLTK péa Torp 749:98 finns rester av det so gang var lilla Torps gard.
Kvar ar fore detta tjanstebostaden, troligen ugpfdatrjan av 1800-talet samt ett
stall. Tillhérande vaxthuset revs for nagot ar sediinder senare ar har en storre
forrads- och garagebyggnad tillkommit i anslutniitigstallet och anpassats fint till
den aldre bebyggelsen. Inom omradet finns ocksélbana, hagar, ett mindre férrad
och en skrittmaskin.

Polisens rytteri har sin verksamhet i stall oclid&dsbyggnad och tillhérande hagar. |
tjianstebostaden finns ett hunddagis.

Polisens Rytteri har 16 hastar i drift, men tillet6r 17 hastar. Verksamheten ar av
allmant intresse med behov av att snabbt komma#anst i staden och laget med
narheten till bade staden och naturen ar optiNaltfinns behov av stérre hagar da de
enligt lagstiftning &r for sma.
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Tennisanlaggi tré ochkot6ré ut mot parkering och Topelsgatal

Fd tjanstebostad till Lilla Torps Gard, nu hunddagis
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Stallet, arrenderas av Polisens rytteri

Forrdd och garage for hastverksamheten

Fornlamningar och kulturhistoria

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Goteborgs Stad. Planhandling

10



Den fore detta tjanstebostaden ar ett viktigt mifnée den tid da detta var en
herrgardsliknande egendom och har tillsammans tadldtsett lokalhistoriskt varde
Byggnaderna utgor ett vardefullt komplement tilljom inom Stora Torp.

Tjanstebostaden finns med i Bevarandeprogram a5 bch 1987 samt i Vardefulla
miljoer 1985. En antikvarisk vardering har gjortedranledning av detaljplanen och
dar beddms tjanstebostaden och stallet med andkitarggnader besitta hdga
kulturhistoriska véarden.

Geoteknik

Tidigare utférda geotekniska utredningar har arsv&intinformation om befintliga
jordlager och geotekniska egenskaper inom detalgolanradet.

Enligt SGU:s jordartskarta utgors detaljplaneoratadster och soder till stérsta
delen av fastmark, berg i dagen eller tunt jordédeé berg, lokalt med
mellanliggande mindre omraden av lerjord. | derradelen av omradet utgérs
jordlager till storsta delen av lera med inblangrawv silt och sand, konstaterade
jordmaktigheter varierar fran nagon meter till Ganieter (vid tennishallens syddstra
horn). Inom laget for kontorsbyggnaden i nordvésterar jorddjupen mellan ca 3-10
m, leran ar har éverkonsoliderad.

Generellt utgors de l6sa jordlagren dverst av kongelera med upp till ca 2 m
maktighet som underlagras av siltig l6s-halvfast [gd ett skikt av friktionsjord innan
berget. Inom delar som ar hardgjorda kan det faasgifyllningsjord/barlager med
skiftande maktigheter. Ingen kvicklera har konsteinom omradet.

Vid en okularbesiktning av omradet 2013-02-11 sjamiforelser med utforda
geotekniska utredningar inom omradet kan det koersts att jordartskartan val
overensstammer med de verkliga forhallandena.

oy . Mg, g
Utdrag ur SGU.s Jordartskarta med det ungefarliga laget for detaljplaneomradet markerat med réd linje.

Det bedoms inte foreligga nagra sarskilda geot&knisoblem som skulle forsvara,
fordyra eller krava sarskilda atgarder for nu ptadebyggnation.
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Stabilitetsforhallanden

Stabilitetsforhallandena har tidigare utretts biéen och strax utanfor planerat
detaljplaneomrade. Infér nybyggnad av forradsbyggnasydost om tennishallen
konstaterades otillfredsstéllande stabilitet net taonishallen och en stabilitets-
hojande atgard med tryckbank och lattfylining utiés. Efter atgarderna kunde
slanten klassas som tillfredstallande stabil ighdt med IEG:s rapport 4:2010
detaljerad utredning.

Resultatet for stabilitetsberékningarna visar attamet kan klassas som
tillfredstallande stabilt aven efter en exploatgrita blivande tillskottslaster pa
marken kommer att bli begransade.

Bergteknik

Berg férekommer framforallt inom de dstra och satlkarna av omradet, vissa
sprangningsarbeten har utforts infor byggnationeteanishallens sydvastra gavel. |
den mot detaljplaneomradet gransande bergsslaiariligger ett antal block i
varierande storlek. | dagslaget bedoms befintligasslanter och block vara stabila.

Vid eventuella sprangningsarbeten skall en platsBpeiskanalys och ett
kontrollprogram for vibrationer mm uppréattas. Viergsschakt (sprangningsarbeten) i
narheten av bergsslanten i 6ster maste en bergsaikkanlitas for att bedoma
eventuella behov av blockrensning och bergsforstagsatgarder.

Radon

Enligt SGU.s oversiktliga radonriskkarta utgors adet av ett normalriskomrade. Pa
normalradonmark ska nya byggnader uppféras radoaskye, dvs en grundkon-
struktion som inte har uppenbara otatheter mot latrlRGrgenomforningar i
bottenplattan och kallaryttervaggar tatas.

Markmiljo

Bland befintliga och tidigare verksamheter inonmplaradet noteras den tidigare
handelstradgarden som en potentiell féroreningakBitanschtypiska fororeningar ar
olika bekampningsmedel och spill fran oljeeldadpuwismningsanlaggningar.
Vaxthusen som funnits inom planomradet ar idagarimmedan grundmurarna
fortfarande ar kvar. Inga markmiljoundersokningan@éorda.

Trafik och Parkering

Planomradet angors med bil fran Topelsgatan. Ralisgteri nas via Ysters Vag och
kontorsfastighetens parkering nas med via Lillatggtan. Hunddagiset nas via
Lillatorpsgatan, Iskéllareliden och Hammarbergskkac

Topelsgatan trafikeras idag av 2700 fordon/dygntiimg 2008), 350 fordon svanger
av vid Lillatorpsgatan. Mitt for tennisanlaggninghokontorsfastigheten passerar
saledes 2350 fordon/ dygn. Omradet har relativtlgiigktivtrafikforsorjning.
Narmaste hallplats ar belagen pa Delsjovagen ung@tim fran planomradet. Dar
passerar 5:ans sparvagn 1 gang i kvarten. Planetrinad god tillganglighet for
cykel- och gangtrafikanter, gang- och cykelvag iommed T6pelsgatan och
Delsjovéagen.

Befintliga verksamheter arrenderar av kommunengyargsplatser inom eller i direkt
anslutning till detaljplaneomradet. GLTK har 103ksaingsplatser till sitt
forfogande. Av dessa hyr GLTK i sin tur ut ca 28tpér under dagtid (kI 08-18) till
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bostadsrattsféreningen norr om Topelsgatan ockdiitorsverksamheten inom
planomradet. Kontoret hyr darutéver 26 parkeringisgir av kommunen direkt vaster
om den egna fastigheten i hornet TOpelsgatan/britesgatan.

Varme

Uppvarmning av befintliga anlaggningar sker medhjgrme. Anslutning sker fran
Topelsgatan, forutom stall och tradgardsmastaraasim ansluter i
Hammarbergsbacke.

El

Befintliga elledningar finns i TOpelsgatan och ¥st&¥ag. Vi behov av utokad
kapacitet pa elnatet finns transformatorstatiorr nor Tépelsgatan.

VA

Allméanna spill-, dag- och dricksvattenledningamrutbyggda till planomradet i
Topelsgatan. Allman dricksvattenledning finns aivgangvag sdder om planomradet.
Befintliga verksamheter inom planomradet ar ansltithdet allmanna VA-nétet.

Fastigheten Torp 749:98 ar ansluten till allmathsgitenledning i Topelsgatan via
privat ledning 6ver fastigheten Torp 749:135.

Pa fastigheten Torp 47:3 finns en allméan avloppster

Avfall

Mojlighet att sortera avfall inom respektive fabig bor ordnas. Fastighetségaren
ansvarar for att det lokala systemet for avfallséang fungerar gentemot
kommunens insamlingssystem och att det finns ¢klrga avfallsutrymmen som &r
lattillgangliga for den som lamnar avfall och féntningsbilar som hamtar.
Tomningsbilar ska kunna hamta utan backroérelser.

Storningar

Miljokvalitetsnormer for luft och riktvarden fordfikbuller overskrids ej inom eller i
anslutning till planomradet.

Polisens Rytteris lokalisering till omradet innebiétruppemot 17 hastar kan finnas
inom anlaggningen séder om kontor och tennislok&ar7-10% av Sveriges
befolkning ar allergiska mot hastar. Intill hdsk&ambhet finns allergener i luften.
Studier visar att forhodjda varden kan uppmatasomaadet till stall och hagar men
efter 50-100 meter fran kallan ar halterna mycégtleller ej méatbara. Studier av
hastallergener inomhus i bostader visar att erozstider mycket nara stall, ca 10
meter, har méatbara halter inomhus. Andra storniagar ljud och lukt kan
forekomma.

Stallet ligger 160 m fran befintlig kontorsbyggnad0 meter fran narmaste
bostadsbebyggelse respektive vardboende och 1% fréet@éennisanlaggningen.
Hagarna ligger 220 meter fran kontorsfastighet&0, meter fran vardboende, 80
meter fran tennisanlaggning och 72 meter fran nérenaostadshus.

Riktvarden for trafikbuller utmed Topelsgatan (mégar 2007) dverskrids inte.
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Detaljplanens innebdrd och genomférande
Bebyggelse, anlaggningar och anvandning

GLTK - Idrottsanlaggning

Detaljplanen medger uppforande av 4 tennisbanarframfor befintlig anlaggning
mot Topelsgatan pa nuvarande parkering Oster oantérf och tva séder om
idrottsanlaggningen pa platsen dar vaxthuset itlh Torps Gard har legat. For att
klara verksamhetens parkeringsbehov tillater datalen ett nedsankt
parkeringsgarage i ett plan med tennisbanor ovahp#t Tépelsgatan. Dessa banor
ska vara utebanor medan tennisspelande pa vaxttsepimaste ske inomhus for att
inte komma i konflikt med rytteriverksamheten. Rlastammelse reglerar detta.
Planen mojliggor for inbyggd forbindelse mellanibgig anlaggning och byggnaden
sOder om. Byggratten pa vaxthusplatsen har gestgdtinestammelse for inordnande i
den kulturhistoriska miljon.

Stora delar av befintliga tennisbyggnader ligggéllande plan pa mark som inte far

bebyggas. Dessa legaliseras i planforslaget othédeefintliga utomhusbanorna pa

innergarden ges majlighet till att tackas Over. @yt ges aven for att mojliggora for
2 vanings kontors del ut mot parkering som idafy é&ning.

Detaljplanen medger idrottsandamal, inklusive rglfle) som anvandning av
kvartersmarken for tennisanlaggningen.

T e ey

PRICPSEKTIN A-A PRNCPSEKTION-8.

Principritning for tennisanlaggning pa vaxthusplatsen

Polisens Rytteri och tradgardsmastarbostad

Samtliga byggnader s6der om tennisanlaggningelh; fét@ad, Lilla Torps
tjanstebostad ligger pa mark som inte far bebyggassa legaliseras.

Detaljplanen innebar att ny hage foreslas intilefdagna tennisanlaggning pa platsen
dar vaxthuset tidigare legat och ger mojlighetuikning av befintliga hagar.

Detaljplanen medger idrottsandamal, inklusive rgltiR1) som anvandning av
kvartersmarken for ridanlaggningen. For tradgardsarébostaden medges kontors-,
odlings-, hundpensionats- och hantverksandamal samlingslokal (K, L1, J1 och
C1). Mgjlighet ges for uppférande av mindre kompdettoyggnader i anslutning till
tjanstebostaden. Da tjanstebostaden och stall betiéarhoga lokalhistoriska varden
ges byggnaderna skyddsbestammelser.
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Kontor

Detaljplanen mojliggor for kontorsandamal (K) odbyggnad direkt sdder om
befintlig byggnad pa fastigheten Torp 47:3, i skipp mot och 6 meter in pa
fastigheten Torp 47:2. Foreslagen byggnad ar 2ngamiplus en suterrangvaning.
Hogsta tillatna nockhojd ar nagot lagre an pa iefirkontorshus. Ett antal trad
kommer att behtva tas ned. Dessa trad har en widymnsskyddande funktion for
den Lilla Torps vardverksamhet som bedrivs padastien Torp 47:2. For att
ateruppratta detta skydd ska trad och buskar aregohs i fastighetsgrans och i viss
man in pa Torp 47:2 sa att en parkliknande avgiagsnellan fastigheterna
aterskapas. Darutdver ska foreslagna byggnadeuagtaes som vetter mot Lilla
Torps Akutenhet utféras pa ett sddant satt athimégrhindra. Dessa atgarder regleras
med avtal. Som en extra atgard mojliggor detalptasiven for uppforande av plank i
fastighetsgrans.

ca #4840 ﬁf
= =
+47.35 g

— +3.90 Second Floor
z

Second Floor

First Floor

+4045 +0.60

First Floor

Ground Floor Ground Floor

Existing Building Extension

SECTION A l 450 l 15.25 l
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~ __

+7.35 g\jii ki] s

L
¢
]
)

W First Floor ¥ +4045
| Ava

+3745 Ground Floor +3745 { 74
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b
Y ca 840
f/;} LE V(;ﬁ? I \M$5 T T
I \ |

+3745 Ground Floor +3745

Extension Existing Building
SECTION C - EAST ELEVATION

Sektioner, foreslagen byggnad i relation till befintligt kontorshus. For féreslagen byggnads relation till
vardboende se sektion sid 3
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Fasad och utsnitt planldsning mot Torp 47:2. Morka partier samt pilar redovisar lagen for ej
genomsiktligt glas.

Ovriga anlaggningar

En transformatorstation, som ar avgorande for ogtgaelforsorjning, norr om
Topelsgatan ligger i gallande detaljplan p& mark sate far bebyggas. Denna
legaliseras genom byggratt med bestammelsen Eniskelinlaggning.

Genomfdrande

Avtal om genomfdrande av detaljplanen har teckmegd exploatérerna. Kommunen
ar huvudman for allman plats och dess framtida ddf underhall. Exploator/
fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvargatsm

Trafik och parkering

Trafikfloden
En beddmning om trafikbkning och kapacitet har tgjor

*  GLTK vill utdka med 4 tennisbanor som vid full téekg och singelspel
innebar, om spelarna aker bil utan samakning, ddofsrorelser/h utéver
befintlig trafik mellan kl 8 och 22. Planen innelmiksa att GLTK far bygga
pa befintlig kontorsdel med en vaning, ca 700 kvitket dock ska ses som
serviceytor till anlaggningen och endast innebaratékning med begransat
antal arbetsplatser, max 5. Om haélften tar bil déit 5 fordonsrorelser/dag.
Totalt 229 fordon/dygn.

« Kontorsutbyggnad pa Torp 47:3 innebar mojlighé#tll kontorsplatser utdver
befintlig verksamhet. Om hélften av de arbetandéitan till jobbet innebar
det 20 fordonsrérelser mellan kl 7 - 9 resp kl 1@ - Totalt 40 fordon/dygn.
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» Polisens rytteris eventuella utbékning av verksammebed 3 hastar och 6
poliser innebar da dessa ej ar i tjanst samtidigtréttokning pa 10
trafikrorelser per dag.

Den sammanlagda trafikdkningen forvantas till 2G@én per dygn vilket bedéms
som mattlig. Kapacitet finns i trafiknatet.

Gator, GC-vagar

Detaljplanen innebéar inga synliga forandringar afirligt gatu- och gang- och
cykelnat. For den del av Topelsgatan som ingatdljgéanen har gc-vagen pa den
sOdra sidan Overgatt fran kvartersmark, parkeilhgtt inga i lokalgata.

Parkering/cykelparkering

"Vagledning parkeringstal vid detaljplaner och blyg géller vid berakning av
parkeringsbehov. For kontor med ganska god koitettiktillganglighet galler 8
parkeringsplatser/1000 kvm fér sysselsatta oclp@rBeringsplatser/1000 kvm fér
bestkande. For aktuell kontorsfastighet Torp 4Tirden totala kontorsytan vid
utbyggnad, 2900 kvm vilket innebar ett behov pjpatkeringsplatser varav 2 for
besdkande.

Befintlig parkering som kontorsfastigheten hyr amimunen rymmer 26 parkeringar.
Tillammans med de parkeringar som hyrs av GLTK beslparkeringsbehovet vara

uppfylit.

Parkeringstal for cykel galler 13 platser/1000 Kkomtorsyta och 2 besdkande. Det
innebar ett totalt behov pa 44 cykelparkeringarykdme for cykelparkeringar finns
pa den egna fastigheten.

Detaljplanen mojliggor for bl a kontor for tjanstedtaden och innehaller ca 130 kvm
lokalyta. Enligt gallande norm innebér det ett bepé 1,5 parkeringsplatser
inklusive bestksparkering samt 2 cykelparkeringspla Dagens hunddagis har idag
en anstalld och tar emot max 25 hundar per dagiesga ar det ca 50 % som
kommer med bil fér hAmtning och ldmning. Det innmediéica 12 fordon kommer
morgon och eftermiddag/kvall. Utrymme finns for érigg med bil med dagens
situation och for parkering och cykelparkering aithan anvandning inom
fastigheten.

Parkeringstal for idrottsanlaggningar saknas déadtirottsverksamheter har vitt
skiljda behov. En parkeringsutredning, daterad gain2013, har darfor gjorts for
tennisanlaggning.

Det bedémda parkeringsbehovet baseras pa insanygdgfter fran telefonintervjuer
med personal fran de olika foretagen i GLTK:s agtigg. Flera av de intervjuade
personerna uppger att det tidvis ar sa pass falfigskeringen att besokare tvingas
uppsoka andra parkeringsplatser i omradet. Dargjtedes en separat uppskattning
av tennisklubbens parkerande gaster utifran inftiondran en intervju med
verksamhetschefen samt resultat utifran framtageakimingsmodell. Utifran
beréakningsmodellen beddms det finnas ett behowtadigare 25 parkeringsplatser
utover de redan befintliga 83 for att tillgodos¢ dieade behovet som en utbyggnad
till 20 tennisplaner medfor, dvs ett totalt parkgsbehov pa 108 p-platser.

En jamforelse kan goras med de 83 platser som fdaggtill de 16 tennisbanorna. De
ger i snitt 5,2 platser per tennisplan. 108 platifi€?0 tennisplaner ger ett snitt pa 5,4
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platser per plan. Ett nagot 6kat behov liggerjelimed de intervjuer som gjorts som
pekar pa att det tidvis ar mycket fullt pa parkgen.

Erforderliga parkeringsplatser ryms inom detaljglamom Torp 749:98 och
749:135. Detaljplanen majliggor for anlaggande #\i B-tal parkeringsplatser vid
Hammarbergs backe om utdkat parkeringsbehov upfistéerksamheterna inomR
eller for tjanstebostadens anvandning.

For cyklande finns i dag fem cykelstall utanfor GdsTanlaggning. Varje cykelstall
har kapacitet for fyra till sex cyklar. Vid en utignad beréknas det totala behovet
ligga mellan 25 till 40 cykelplatser. For att kurtdaka upp behovet behovs
ytterligare tva-tre cykelstall utéver dagens ferenDotala kapaciteten med sju
cykelstall blir saledes 28 till 42 cykelplatser.r8eningen ar baserad med
utgadngspunkt fran den period under aret med flddister, vilken &r var och
sommar, da det ofta ar 6ver 100 % belaggning pdy/kielplatser som finns.
Formodligen finns ett storre behov av cykelparkgainredan i dagslaget pa grund av
den hdga beldggningsgraden under sommarperiodeaitsyara upp mot detta
behov samt den férvantade dkningen av cyklistelewiégxpansion bor anlaggningen
kompletteras med ytterligare tre cykelstéll. Datlkkge en total kapacitet pa mellan
32 och 48 cykelplatser, beroende pa hur "val" nakerar sin cykel i stallet.
Utrymme finns inom den egna fastigheten.

Parkeringstal som gar att anvanda for polisenssegnket saknas. En bedomning har
gjorts utifran befintlig verksamhet. Polisen haaddl2 parkeringsplatser inom Torp
749:135. De har mellan 6 och 10 personer i tjadagtath vid toppar som mest 16
personer. Samtliga tar bilen till jobbet. Det firplaner pa att utoka verksamheten
fran 16 till 19 hastar. Det kraver 6 anstalldadith innebar att i snitt 11 personer &r i
tjanst varje dag. Befintlig parkering ar tillraakii normalfallet. Ett begransat
utrymme finns inom fastigheten att komplettera pterligare parkeringsplatser vid
en eventuell utdkning av verksamheten.

Ingen av de anstallda cyklar idag. Utrymme finrenirfastigheten i anslutning till
byggnader for uppférande av cykelstall for evertlkeimmande behov.

Tillganglighet och service

Narmsta servicebutik finns vid korsningen Delsjedi@lbergsgatan ca 700 meter
fran planomradet. | GLTK:s byggnader finns restagfeafé. Stérre mataffar och
alternativt restaurangutbud och annan service finch8/unkeb&ckstorget och vid
Lisebergsmotet ca 2 km bort.

Gang- och cykelvag forbinder planomradet med ktiltdafikhallplats 170 meter
bort.

Foreslagen utbyggnad ger ett 6kat kundunderlabefihtlig restaurang och till
kollektivtrafik.

Byggnadernas tillganglighet anses god.

Naturmiljo

Nagra trad; ek lind, och l6nn, i fastighetsgrandlane47:3 och 47:3 forsvinner nar
kontorsutbyggnad sker.

Av de trad inom planomradet som bedémts ha hogdewar2 grova ekar direkt dster
om GLTK:s parkering, nagra askar, 16nn och lind @dTK:s vastra parkering samt 3
askar, en bok 2 granar och 2 [6nnar sdder o temidggningen, kan samtliga utom
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mojligen en av ekarna dster om parkeringen finnas. KDetaljplanen tillater ingen
byggratt dar dessa trad finns och kraver marklovdtning av trad med en
stamdiameter storre &n 15 cm.

Om traden maste tas ned bor de sparas som biol@gisks (biodepa). Nedtagning av
trad bor ske under hosten/vintern for att minintésken for negativ paverkan pa
fagelliv.

Storningar

Luft

Foreslagen exploatering bedéms inte innebara §tikwalitetsnormer for luft
overskrids.

Buller

Riksdagens antagna riktvarden (proposition 19968)0r trafikbuller bér normalt
inte dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebigggeller vid nybyggnation eller
vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning bibstad

Dessa riktvarden kan aven galla for befintlig bdskebyggelse.

En bullermétning har gjorts. Tillkommande trafikh\genomférande av detaljplanen
innebéar ej att gallande riktvarden for buller 6keids for intilliggande bostader.

Naturvardsverket har tagit fram ytterligare rikidén for trafikouller i andra miljcer

an for boende, vard och undervisning Riktvardetfinetslokaler for tyst verksamhet,
dvs kontor, &r 40 dBA inomhus, &r satt for att sdreka kunna féras med normal rost
och med hansyn till allmén stdrning.

Riktvarden for kontorsverksamheten befaras ej d&vielss.

Hastverksamhet

Avstand bostadsbebyggelse - hagar ar idag som h@ewaeter. Foreslagen ny hage
ligger som narmst 62 meter fran bostadsbebyggelsstand stall, godsel -
bebyggelse ar oférandrat, som narmst 110 meteretdgégn och ett hojdparti skarmar
av anlaggningen mot intilliggande bostader ochviérar spridning av allergena
amnen.

Enligt vindmatningar har bostaderna vaster om agmémgen vindriktning mot sig,
dvs vind fran vaster eller nord vast ca 20 % asrtidnder aret.

Hasthallning ar en tillstandspliktig verksamhet nsédskilda krav for att begransa
omgivningspaverkan. Bedomningen ar att anlaggnisigenfattning med 16 hastar
(och begransad moijlighet till storre expansion)dwreptabel paverkan pa
manniskors hélsa och sékerhet.
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Manad Vindriktningar, % Vindhastighet, m/sek
N NO 0O SO S Sv V NV Vind- Medel- Maxvéarde
stilla’ vérde Dygn Timme

Januari 28 37 26 85 249 332 155 49 39 47 83 133
Februari 40 33 33 54 174 330 210 102 25 57 100 136
Mars 89 68 65 87 120 278 167 99 27 46 88 115
April 11,2 242 76 126 122 135 98 39 50 34 63 140
Maj 75 209 115 151 129 168 84 42 27 40 70 94
Juni 29 92 103 85 112 268 251 34 26 45 80 143
Juli 40 73 53 88 148 210 190 85 113 36 62 94
Augusti 60 252 206 130 48 129 95 36 43 30 75 111
September 136 217 65 69 103 163 126 47 75 34 59 78
Oktober 126 394 102 79 57 95 69 30 48 42 73 95
November 133 385 147 108 87 41 22 47 31 34 65 76
December 83 372 311 56 14 56 22 22 63 32 51 69
Hela aret 79 198 109 93 114 184 124 53 47 40 100 143

Anm Observationer vid miljiférvaliningens matstation i Ostra Nordstan, 30 m &ver markniva.
1 Vindstilla = Vind hégst 1 m/sek.

Belysning, insyn och ljud fran verksamhet

For att storningar fran tennisbanorna vid Topeksganinimeras infor bygglovsplikt
pa belysningsstolpar. Ljud fran tennisspel hantebygglov dar krav pa
ljudddmpande beldggning kan stéllas.

Mojlighet ges for uppférande av plank i fastighe#sgs for att hindra insyn till
vardverksamhet pa fastighet 47:2 samt for att lirstidrande sken fran bilars lyktor
for intilliggande bostadshus om parkering anlagigainmarbergs backe.

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Dag- och draneringsvatten skall fordrojas fore dnieg till allman dagvattenledning
| Topelsgatan eller befintliga backar. Det ar \gkitt ordna utjdmning av dagvatten
fran hardgjorda ytor. Man bor strava efter att ska@ stora gronytor som mojligt for
infiltration av dagvattnet. Fordrojning av dagvattainskar risken for
oversvamningar och forbattra kvaliteten pa dageattvilket i sin tur minskar
belastningen pa miljon.

Materialval for utvandiga ytor skall valjas med argom miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas fémainska risken for féroreningar i
dagvattnet.

En dagvattenutredning har gjorts. Utredningen Kiakgfintliga forhallanden for det
aktuella omradet samt uppstroms och nedstromsdhlitrgen foresprakar 2
fordréjningsmetoder for dagvatten; dikesfordrojnowh fordrojning i underjordiska
magasin. Ur reningssynpunkt bor diken bekladas t@légh och tatvaxande
grassorter. Underjordiska magasin har inte sammjbghmét till rening av dagvattnet
som diken. For att fa reduktion pa vattnet som fedls tak till dagvattenmagasin
foreslas grona tak.

Foreslagen exploatering innebar begransad okniregndelen hardgjord yta. Da
avvattning av planomradet ansluter till befintkgimbinerat ledningsnéat kan
fordrojning av mer dagvatten fran befintliga haaitgp ytor inom planomradet
minska risken for breddning av ledningsnatet. Bygyms, separerade ledningar i
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Topelsgatan ar det ocksa mojligt att det kommelasthardare krav pa fordrojning
av dagvattnet fére anslutning till kommunalt ledygnat.

En planbestdmmelse ger mojlighet att anordna diké&fdrojning av dagvatten
mellan Topelsgatan och foreslaget parkeringsdack.

Vatten, avlopp och spillvatten

Tillkommande byggnader och anlaggningar inom plardmi®t kan anslutas till
befintliga forbindelsepunkter.

Befintliga forbindelsepunkter for dricksvatten fsapprattade fran allmant
ledningsnat i Topelsgatan samt fran gangvag sdugslanomradet (Torp 749:98 &r
ansluten till ledning i gangvag). Kapaciteten génaht ledningsnat for dricksvatten
medger uttag av brandvatten motsvarande omradBdtypAV publikation P 83.
Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt matav niva + 51 m for fastigheten
Torp 47:3 och niva + 89 m for resterande del angiaradet enligt hojdsystem RH
2000. | de fall hogre vattentryck onskas far dettinas och betalas av fastighets-
agaren.

Avloppsnétet inom kvartersmark skall utformas samlikatsystem med skilda
ledningar for dag- och draneringsvatten respeldpitvatten. Befintliga
forbindelsepunkter for spillvatten finns uppréattadépelsgatan. Kapaciteten bedéms
vara god.

Det allménna ledningsnétet ar kombinerat vilket kerebara risk for uppdamning i
ledningsnéatet i samband med héaftig nederbdrd. Rgn-, och spillvatteninstallation
inom kvartersmark skall utformas med hansyn tippdg@gmningsnivan i avloppsnatet.

Det forutsatts att anslutning av tillkommande byaggr och anlaggningar kan goras
till befintliga férbindelsepunkter vilket betydett angen utbyggnad av VA-ledningar
behdver goras. Tillkommande avgifter kan dock konathdas ut vid behov av 6kad
vattenmatarkapacitet och eller tillkommande forleisépunkter. For dagvatten-
serviser som kravs for anslutning av dike kommégiggmingsavgift tas ut.

Med hansyn till risk for uppdamning i allméant dagh spillvattensystem har
plankartan en bestammelse som anger att lagstgBdiirdigt golv, for att anslutning
med sjalvfall ska tillatas, ar 0,3 meter éver marén forbindelsepunkt.

Vid tradplantering galler som grundregel att eftdtbsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avste€m grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkannande fran Gotedatien som da kan komma att
stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis éotap skall utforas. Vid avsteg fran
grundregeln skall avtal tecknas som anger att G@dte¥datten ej svarar for eventuella
skador pa trad eller ledningar, till exempel vitntvangning eller schaktarbeten.

U-omrade pa plankartan samt ledningsratt sakraraalledning pa Torp 47:3.
Servitut sakrar privat ledning pa Torp 749:135.

Brandvatten

Det finns brandposter i omradet bland annat erktdirenfor tennisanlaggningen.
Behov av att komplettera befintliga brandposter kppsta. Brandpostnatet bor
uppfylla VAV P83.
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varme

Utbyggnad av kontorshuset kraver troligtvis ombyadyav fjarvarmecentralen i
byggnaden, men inte serviceledning. Kommer dentgéinkertackningen av
utomhusbanor samt tillkommande byggnad foér tenmisbainebara en utdkning av
energibehovet for uppvarmning kan det kravas ombgdagav bade servisledning och
fijarrvarmecentral.

El och tele

Majlighet finns att ansluta sig till befintliga ebch telenat i omradet. Vi behov av
utokad kapacitet pa elnét finns transformatorstatiom planomradet norr av
Topelsgatan. Teleledningar och ledningsratt firéastigheten Torp 47:3.

Avfall
Mojlighet till tillgangliga avfallsutrymmen finngiom respektive fastighet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

| samband med byggnadslov kommer det att kravgdagsspecifik geoteknisk
utredning for att faststélla ett lampligt och siliigt grundlaggningssatt av planerad
bebyggelse.

Vid eventuella sprangningsarbeten skall en platsBbeiskanalys och ett
kontrollprogram for vibrationer mm uppréattas. Viergsschakt (sprangningsarbeten) i
narheten av bergsslanten i 0ster maste en bergsaikkanlitas for att bedoma
eventuella behov av blockrensning och bergsforastagsatgarder.

Markmiljo

Vid eventuell byggnation pa platsen for vaxthuseminer befintliga
grundkonstruktioner att rivas och marken plangdfastighetskontoret kommer da
att ta ansvar for markmiljoundersokning och eveldusaneringsatgarder.

Kompensationsatgard

Trad som maste tas bort vid utbyggnad av kontat7a och del av 47:2 ska
aterplanteras av exploator.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Den allménna platsmark som ingar i planomrade¢dam utbyggd eller ar utlagd som
naturomrade. | anslutning till planomradet finnsndn plats som forvaltas av
kommunen.

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudn@araflmén plats och ansvarar for
framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren for fastigheten Torp 47:3 utfor ochdmthr samtliga atgarder pa
kvartersmark inom den egna fastigheten.
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GLTK utfor och bekostar samtliga atgarder som siygandet av tennisbanorna. De
ansvarar aven for att iordningsstéalla och ers&tpatkeringsplatser som férsvinner
pa grund av att de nya banorna anlaggs pa denfimtliga parkeringen.

Kommunen ansvarar for att hagar fardigstalls.

Anlaggningar inom vattenomrade

Anlaggningsavgifterna for vatten och avlopp ansstalda med nuvarande
anslutningsforhallanden. Tillkommande avgifter kamma att tas ut vid behov av
Okad vattenmaétarkapacitet och/eller tillkommandéifidelsepunkter. Mervardesskatt
tillkommer.

Infor byggnation ska berdrd fastighetségare/expldabntakta Goéteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avdeewA-anslutningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Tomtindelningsplan finns. Om fastighetsgrans sktaf maste tomtindelningsplanen
upphévas, vilket regleras i planen som en admatigstbestammelse.

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Allman plats inom planomradet dgs av kommunen. Waghov av att [6sa in mark
finns saledes inte.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detatipta Den del av fastigheten Torp
47:2 som ar utlagd som kvartersmark overfors gefastighetsreglering till
fastigheten Torp 47:3. Aven en mindre del av fasttgn Torp 749:135 som &ar utlagd
som kvartersmark for kontorsandamal ska regleras iV Torp 47:3.

Omradet inom fastigheten Torp 749:98 som ska beds/gted en ny tennishall
overfors genom fastighetsreglering till fastighelemp 749:135.

Erforderlig fastighetsbildning ska vara genomfardan bygglov beviljas.

Servitut

Fastigheten Torp 749:98 ar ansluten till allmathsgttenledning i Tépelsgatan via
privat ledning 6ver fastigheten Torp 749:135. Dengia spillvattenledningen sékras
med servitut.

Ledningsratt

Pa fastigheten Torp 47:3 finns en allman avloppstegisamt teleledningar som
sakras med u-omrade och ledningsratt. Omradetglstka vara 3 m pa varje sida
om ledningen.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansdker om och agaren till den tilltradafagtigheten bekostar
lantmateriforrattning avseende regleringen av datkomrade som overfors fran
fastigheterna Torp 47:2 och Torp 749:135 till Tdip3.
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Kommunen ansoker ocksa om lantmateriforrattningende regleringen av
markomradet som Overfors fran Torp 749:98 tillifgiseten 749:135, vilken bekostas
av GLTK.

Kommunen ansvarar aven for att servitut och ledsriity bildas for berérda
ledningar.
Avtal

Befintliga avtal som berors

GLTK innehar fastigheten Torp 749:135 med tomwétt klubben arrenderar marken
med parkeringsplatser strax norr om anlaggningemtiattsavtalet justeras till ytan
och avgald som en f6ljd av fastighetsregleringen.

Polisens Rytteri har ett hyresavtal gallande huygdbhaden med stall och kontor,
garage, skrittmaskin och hinderforrad samt omrédet finns i anslutning till
anlaggningarna.

Den kommuninterna markupplatelse pa fastighetep 7dr2 gallande gruppbostaden
justeras till ytan som en foljd av fastighetsregigen.
Nya avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal ska tecknas mellan kommunen och dgarenasifijheten Torp 47:3 angaende
overlatelse och ersattning for berord del av fastign Torp 47:2. Mellan ovan
namnda parter ska det aven tecknas en déverenskemarmaende uppforandet av
insynsskydd mot gruppbostaden.

Avtal gallande fastighetsregleringen av den deflagtigheten Torp 749:135 som ska
overforas till Torp 47:3 ska tecknas.
Avtal mellan ledningségare och exploator

Ledningséagare ar skyldiga att bevaka sina ratteghmth samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna lednivefsnet. Avtal avseende
omlaggning av ledningar skall tecknas mellan legségaren och exploatéren. |
avtalet regleras ataganden sasom kostnader, uti®samt ansokan om ledningsratt.

Eventuell flytt av ledningar och tillhdrande anlagrggar bekostas av exploatéren.

Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2013

Granskning: 4 kvartalet 2013

Antagande: 1 kvartalet 2014

Om planen inte dverklagas faststall den fem veeli@r antagande.
Forvantad byggstart: 2 kvartalet 2014.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ataldgad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utasyanerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att géikakommunen tar fram ny plan
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eller &ndrar géllande plan. Fastighetsagaren dggrgenomforandetidens slut ingen
ratt till ersattning for forlorade rattigheter sdamns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran det datum da planenit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjorts mellan olika intressen:

Nollalternativet

Om detaljplanen inte upprattas kommer respektivksanhet inte kunna utvecklas.
Kontorsfastighetens hyresgaster maste flyttaitiaan plats. Polisen kommer inte
kunna folja EU: regler betraffande hagars storlek.

Tillganglighet
Den nya bebyggelsen utformas med god tillganglighet

Trygghet/sakerhet

Genom uttkade verksamheter befolkas omradet giedj bade dag och kvallstid.
GLTK:s verksamhet pagar fram till kI 22. Befintligang- och cykelbanan samt
parkeringar har god belysning och sakra dvergaaligsstfinns i anslutning till
planomradet och till sparvagnshallplats.

Sociala konsekvenser och barnperspektivet

Genom planen kommer omradet att fa ett 6kat anbetsplatser och utdkad idrotts-
verksambhet, vilket ar positivt. Detaljplanen innelé@a negativa konsekvenser for
barn.

Folkhalsa

Utbyggnad enligt planen beddms inte medféra nagrgdande storningar for
omgivningen. Utdkning av antalet tennisbanor gexdbinojlighet for idrottsutdvning.

Vardagsliv

Detaljplanens innebér att fler manniskor kommewistias inom omradet, vilket ger
Okad trygghet och starker underlaget fér servidelatlektivtrafik.

Visuell miljo
Foreslagen byggelse har begransad paverkan pawstadsh landskapsbild.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgiaatoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen saimawvvagning enligt 3 och 4 kap.
milj0balken. Vidare har detaljplanen provats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark o¢temamraden m.m.
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Inga riksintressen eller andra omraden med saeskiédur- eller kulturintressen
berors. Kontoret bedomer att redovisad anvandnamganses vara den fran allman
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forttigdgar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medféra att miljokvalitetsnomadiverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBag. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av dé&talp inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémnimge kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och anseita uppfyllda.
Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komepieg i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte adwéng av planomradet for de
andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor ketad i MKB-forordningen bilaga 2
inte behdver sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

« Inte anger forutsattningar for kommande verksanrhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 §hobilaga 3.

» Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

» Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.
 Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dgkrids.

» Inte patagligt paverkar nagra omraden eller nator kar erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintresseereiaturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att plaigenomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begdinintressen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljobedémning tileérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behoévs for aktuellt fileslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2012-11-23. Féljderndamens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darforleart sammanstallining av planens
miljokonsekvenser.

Naturmiljé

Planen kommer att innebéra att begransad natuatsprak for bebyggelse eller
annan anlaggning. Naturmark som i gallande pldvartersmark overgar till
naturmark. FOor nedtagande av skyddsvarda trad adersmark kravs marklov. Ingen
exploatering tillats dar dessa trad finns. De tréahdste tas ned ska sparas som
biologisk resurs (biodepa).
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Park- och naturforvaltningen, fastighetskontorets&LTK har skotselansvar for
omraden med skyddsvarda trad.

Kulturmiljoé

Foreslagen utbyggnad bedoms inte orsaka nagon pkaklaturmiljon.

Paverkan pa luft

Genomfdérande av detaljplanen beraknas inte nampaserka luftmiljon.

Paverkan pa vatten

Den planerade exploateringen innebar marginellriikav andelen hardgjorda ytor.
En sarskild dagvattenutredning har gjorts. Den vesdo I6sningar som sakerstaller
att vattenflodena till omgivande naturmark inte gr&as negativt.

Hasthallning

Polisens Rytteri ar en befintlig tillstandspliktigrksamhet med sarskilda krav for att
begransa omgivningspaverkan. Detaljplanen inneladgimell férandring mot dagens
situation. Vegetation och ett hojdparti skarmaaalaggningen mot intilliggande
bostader och forsvarar spridning av allergena amBedémningen ar att
anlaggningens omfattning med tillstand for 17 hasta begransad mojlighet till
expansion har acceptabel paverkan pa manniskasa béh sékerhet.

Trafik och Buller

Tillkommande trafik vid genomférande av detaljplaredoms som mattlig,
kapacitet finns i vagnatet.

Trafikalstring pa grund av detaljplanen innebaatejgallande riktvarden for buller
overskrids for intilliggande bostader eller for ipéfg kontorsbyggnad.
Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Fastighetsnamnden far inkomster fran markforséadjmich fran 6kade arrende- och
hyresintakter.

Fastighetsnamnden bekostar markmiljoundersoknihgsanering av omradet dar
vaxthuset tidigare stod. Fastighetsnamnden far &tgifter for uppférandet av hagar
och paddock.

Drift och forvaltning

Detaljplanen innebar inga forandringar avseendeaarfér drift och underhall.

GLTK, Polisens Rytteri mf.

GLTK bekostar uppforandet av de nya tennisbanoana $vriga atgarder som kravs
for att banorna ska kunna byggas. GLTK bekostan ésatmateriforrattningen
avseende omradet inom fastigheten Torp 749:98 samidis till Torp 749:135 och
kommer som en foljd av det aven att fa utgiftesrini av 6kad tomtrattsavgald.

Polisens Rytteri kommer att fa utgifter i form akade hyreskostnader.
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Inga ekonomiska konsekvenser uppstar for verksambieten gamla
tradgardsmastarbostaden.

Fastighet Torp 47:2
Avstar ett markomrade i fastighetens norra deltiltp 47:3.

Fastighet Torp 47:3

Exploatoren utfor och bekostar samtliga atgardervaétersmark inom den egna
fastigheten sdsom plantering av trad, uppforandeisynsskydd mot Torp 47:2 m.m.

Om behov finns att uttka parkeringsytan pa fasteyhd@orp 749:98 till
fastighetsgrans ska flytt av staketet som finna fi@éstighetens vastra grans bekostas
av agaren till Torp 47:3.

Exploatdren bekostar aven forrattningskostnadesnaen foljd av
fastighetsregleringen av markomradet fran Torp 4¢f2 Torp 749:135.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med gallande dversakisp

For Stadsbyggnadskontoret

Maria Lissvall Asa Akesson
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Mattias Prick
Distriktschef Exploateringsingenjor
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