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« Geoteknisk undersékning - Torp 11:5, Goteborg. Golder, 2017-10-11.
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o Tekniskt PM - Torp 11:5, Besiktning av bergslént. Golder, 2018-08-24.
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Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att ge férutséttningar for en fortdtning av bostéder pa fas-
tigheten Torp 11:5.
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Mdjlig fortitning om planen genomfors:

Overst: Tva villor dir befintligt hus behalls vid Bilderna till vinster visar sektioner fran soder
gatan men det ges majlighet att uppfora ett nytt och fran dster (gatan). Till hoger, hdr ovan, visas
hus i bakkant av fastigheten Torp 5:11. Sflygfoton med vy fran norr éver planomrddet.
Nedanfor: Ett flerbostadshus dar befintligt hus rivs  Pr incipsektionoer UEgr Sk?la”’ pa bebyggelsen
och ersdtts med ett flerbostadshus i lamellform. inom planomradet i forhéllande till omgivningen.

Planens innebérd och genomférande

Planomrédet, fastighet Torp 11:5, ligger ldngs med Goketorpsgatan. Detaljplanen
innebér att det kommer bli méjligt att uppfora ett flerbostadshus i lamell eller tvé vil-
lor inom planomrédet.

Overvaganden och konsekvenser

Viktiga fragor f6r planen har varit den tillatna bebyggelsens skala och placering
pa fastigheten. De bestdimmelser som foreslas i planen &r till for att sékerstélla att
solljus och skuggning f6r omgivande bebyggelse blir acceptabel och att gatu-
karaktiren inte ska fordndras i stérre grad.

I forevarande fall, med den péverkan som detaljplanen medfor pa befintlig bebyg-
gelse, bedoms det allménna intresset av att frimja bostadsbyggandet och utveckla
bostadsbestindet prioriterat framfdr befintlig bebyggelsestruktur med fristdende
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villor respektive enskilda intressen. Nyttan av planen stér i proportion till den
péverkan den innebér f6r omkringliggande bebyggelse och enskilda intressen.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planen avviker inte fran gillande Oversiktsplan.

Goéteborgs Stad, Planhandling 6 (30)




Planens syfte och férutsattningar

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att ge forutséttningar for en fortitning av bostdder pa
fastigheten Torp 11:5, vid befintlig bostadsbebyggelse.

Ldge, areal och markédgofoérhallanden

Ly S

Tingstadsvassen
/ Olskroken
Gterm— Kalltorp
Lunden
O E Planomrade
Garga
Garda ,
o Valigraven Torp
:
Delsjén

e
e
Planomrédet &r beldget vid Géketorpsgatan 47, i stadsdelen Torp, ungefér
3,2 kilometer §ster om Goteborgs centrum.
Planomrédet omfattar 1167 kvadratmeter (0,11 ha) och 4gs av ett privat bolag
(Viastprojekt AB).
L =4

Ortofoto éver planomradet fastigheten Torp 11:5 Flygfoto fran soder. Omgivande gatuvagndit
och omgivande bebyggelse. respektive sparvagnslinje vid Delsjovdgen.

Fastighetsédgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger att planomradet finns inom befintligt
bebyggelseomrade med dndringar och fornyelse av detaljplaner som pagar kontinuer-
li gt allt eftersom foridndrad markanvandmng blir aktuell.

14 ._mﬂ I ”,
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Utsnitt fran planen franar 1 93 7 med aktbeteckning 1480K-11-2157. Planomrddet omfattas av bestim-
melserna BF Il ddr bostadshus i tva vaningar fir uppforas, de ska placeras friliggande och pa fastighet-
er i samma vdderstreck som Torp 11:5 ska byggnaderna placeras ndgot forskjutet mot norr.

For omradet giller detaljplan med aktbeteckning 1480K-11-2157, som vann laga kraft
ar 1937. Planens genomfdrandetid har gatt ut. Berord fastighet omfattas ocksé av fas-
tighetsindelningsbestdmmelser (tomtindelning) frén 1937 med aktbeteckning
1480K-111-2603 f6r omradet.

Enligt planen fran ar 1937 far 20% av fastighetsytan bebyggas, i nuléget 4r 14% be-
byggd. De friliggande bostadshusen far uppforas i tvd vaningar och ha en hégsta
byggnadshéjd om 7,5 meter.

Mark, vegetation och fauna

Planomrédet bestér av en anlagd villatomt. Mot gatan finns olika sorters sten- och
asfaltsbelédggningar. Vistelseytorna inom planomradet bestér av grismattor och en i
viister trddbevuxen kraftigare sluttning nedat mot dster. Sluttningen bestar av under-
liggande berg. Den &stra delen av fastigheten har underliggande jordlager som bestér
av lera.

Geoteknik

Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs de ytliga jordlagren inom planomradet frimst av
glacial lera, men &ven morin och berg i dagen férekommer i ndromradet.

Den geotekniska utredningen, ”Geoteknisk undersékning - Torp 11:5”, daterad
2017-10-12, redovisar att i planomradets vistra del utgérs jorden 6verst av ett siltla-
ger f6ljt av torrskorpelera. Under torrskorpeleran aterfinns lokalt ett tunt lager frikt-
ionsjord ovan férmodat berg. Djup till fast botten &r ca 1,5-3 meter.

Goéteborgs Stad, Planhandling 8(30)




I den centrala delen av planomradet utgors jordlagerfljden lokalt dverst av matjord,
sedan torrskorpelera f5ljt av ett friktionsjordslager ovan formodat berg. Djup till fast
botten ir ca 3—4,5 meter.

I fastighetens Ostra del 4r djupet till fast botten avsevirt mycket storre, ca 20 meter,
jamfort med de hogst begrénsade djupen i den vistra och centrala delen av fastighet-
en. Overst utgérs jordlagerfsljden av en relativt méktig torrskorpelera (ca 34,5 me-
ter).

Oster om stodmuren, déir markytan ligger pé en lagre niva, har delar av torrskorpele-
ran tidigare schaktats bort och kvarvarande miktighet 4r ca 2 meter. Under torr-
skorpeleran aterfinns ett ca 13—17 meter méktigt lerlager foljt av ett ca 1,5-2,5 meter
maéktigt friktions-jordlager ovan férmodat berg.

For geotekniska atgérder avseende grundldggning, se vidare under ” Detaljplanens
innebord och paverkan” under rubriken “Geotekniska dtgdrder”.

Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Inga fornldmningar finns registrerade inom eller i anslutning till planomradet.

Planomrédet ingdr inte i ndgot specifikt utpekat bebyggelseomrade med héga kul-
turmiljovérden eller krav pa bevarande.

Det befintliga huset i planomradet &r en tvavaningsbyggnad med kéllare. Ett dubbel-
garage vetter ut mot gata i kéllarplanet. Taket &r ett tegelklétt sadeltak och fasaden
bestér av puts med kéllarvaningen markerad i avvikande firg.

Bebyggelsen i ndromradet bestar av tva olika sorters bebyggelse beroende pi om
byggnaderna ligger pa vistra eller 6stra sidan om Goéketorpsgatan, se flygfoto nedan.

Viister om gatan bestér bebyggelsen av friliggande bostadsbebyggelse i tva vaningar.
Bostadsbyggnaderna ligger placerade med forgardsmark, sé att det 4r 6 meter mellan
nérmsta fasad och gatan. Huvudbyggnaderna ligger nagot férskjutna mot norr pé re-
spektive fastighet.

Samtliga hus ldngs gatan har en kéllarvaning i suterringldge med garageinfart i gatans
nivé. Fastigheterna méter gatan med en stodmur. Fasader bestar av puts, tegel eller
plat. Léngs gatan finns byggnader med sadeltak eller platta tak.

Sammantaget foljer bebyggelsen i omrédet vister om Goketorpsgatan i stort de be-
stimmelser som angivits i planen fran 1937 (1480K-I1-2157).

Oster om Goketorpsgatan #r det tillatet att uppfora byggnader i tre vaningar med en
byggnadshdjd om 10,5 meter.

Husen pé denna sida gatan ligger placerade utefter principen hus i park och bestér av
smala léngor av flerbostadshus placerade i nordvist-sydostlig riktning.

Vid planomrédet byter bebyggelsen struktur da ett av flerbostadshusen mitt emot
planomrédet bestdr av en ombyggd garageldnga sammanbyggd med en flerbostads-
byggnad, denna byggnad har samma skala som &vriga flerbostadshus pa dstra sidan
om Goketorpsgatan men #r ndgra meter bredare. Detta hus ligger ritvinkligt placerat
utmed Goketorpsgatan och en intilliggande park.

Fasaderna pé samtliga byggnader pa denna sidan av gatan bestar av puts och taken &r
utformade med sadeltak belagda med takpannor.
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Flygfoto som visar bebyggelsestrukturen vid planomrddet och ndromrddet. Pd vistra sidan om G-
ketorpsgatan syns villabebyggelse med varierande fastighetsstorlekar och byggnadsareor for huvud-
byggnaderna, anpassade efter topografin i omrddet. Pa dstra sidan syns flerbostadshusen i lamellform
och det rdtvinkligt stallda flerbostadshuset pa motstdende sida om planomradet.

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger i stadsdelen Orgryte — Harlanda och som befolkningsméssigt #r en
av de storsta stadsdelarna i Géteborg med drygt 58 000 invanare. Planomréadet &r be-
laget i ett omrade dér bostadsbestandet utgors av en majoritet av hyresrétter. Inom
stadsdelen som finns flera sorters boende med olika upplatelseform; smahus, hyresrat-
ter och bostadsritter. Stadsdelen har ett Gverskott av bostadsritter och hyresritter i
forhallande till kommunen i sin helhet.
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Utsnitt fran sociotopkarta for stadsdelen. Karta som visar dgandeformer for bostadshusen i
Planomradets lige inom svart cirkel. ndromradet. Planomradets ldge inom svart cirkel.
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Planomradet ligger i primidromradet Lunden. Omradet karaktériseras av att det bor
fler unga men nagot férre barn 4n i Géteborg som helhet. Midngden boende i Lunden
forvintas oka med ca 4% till 2020 men det kan bli mer #n s& beroende av hur méanga
pagaende bostadsprojekt som kommer att genomforas.

Nérmaste gronomrade &r en park som ligger pa Ostra sidan om Goéketorpsgatan, unge-
fér 30 meter norr om planomradet, mellan flerbostadshusbebyggelsen och hornet
Arosgatan. Parken anvinds f6r vila, lek och naturupplevelse enligt sociotopkartan for
Orgryte. En lekplats finns anordnad inom parken.

Delar av parken kan komma att tas i ansprak for ett mindre flerbostadshus. Detaljpla-
nearbete pagar.

Andra gronytor som finns i ndromradet dr Lundenskogen respektive Ekkullen vid Bo,
det dr marker med naturkaraktir och #ldre 16vtrid, och som anvénds for bl.a. lek och
promenader. Delsjéomradet ligger ca 2 km ster om planomrédet.

Tillganglighet och service

Nirmast beldgna skola dr Kérralundsskolan (F-9) 400 meter séder om planomréadet. I
ndromradet finns dven Nya Lundenskolan (F-9) 650 meter, och Katolska skolan (F-9),
1 km vister om planomradet. Inom drygt 400 meter finns fem forskolor.

Mindre nérbutiker finns ldngs med Delsjovéigen och Munkebécksgatan samt vid
Bogatan. Storre matvarubutik och annan samhillsservice finns vid Munkebéckstorget
1,5 km norr om planomradet. Nérhélsa finns vid Ekmanska sjukhuset.

Trafik och parkering

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgéinglighet till kollektivtrafik. Ndrmaste kollektivtrafikhéll-
plats & Welandergatan, 250 meter fran planomréadet. 400 meter fran planomrédet
finns hallplatsen f6r Virginsgatan. Virginsgatan ar andhéllplats for 3:ans sparvégs-
linje. Hallplats Welandergatan trafikeras av 5:ans sparvégslinje. Bdda spérvagnslin-
jerna har under hogtrafik 8-10 minuter mellan avgangarna.

Gang- och cykeltrafik
Gangtrafik

Goketorpsgatan dr plan till karaktéiren utan nagra storre hojdskillnader. Gatan ar likt
omrédet i stort kantad av trottoar pa bagge sidor.

Fotgéngare kan ta sig fran planomradet till kringliggande kollektivtrafikstopp, skolor
och forskolor pa trottoar eller gangbana. Till Kirralundsskolan finns en alternativ
genare vig via en dterviéndsgata utan trottoar 150 meter av stréickan innan denna pé
nytt ansluter till gdngbana och trottoar. Denna skolvig kan ses som ett alternativ {or
dldre barn som kan uppfatta trafiksituationen pa den 150 meter l&nga 1agt trafikerade
strickan. Fotgéngare har dven alternativet att ga pa trottoar via Welandergatan och
Birkagatan. Sammantaget dr gdngvignitet bra for fotgidngare.
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Cykeltrafik

Cykeltrafiken gér i blandtrafik, pa kdrbanan pa Goketorpsgatan. Gatan dr 1agtrafike-
rad och rekommenderad hastighet dr 30 km/h i hela omradet. Cykelpendlarstrék finns
utmed Delsjovégen pé separerad gang- och cykelvig, ca 260 meter frén planomradet.

Biltrafik
Planomradet nas med bil fran Géketorpsgatan.

Goketorpsgatan dr en lagtrafikerad gata. Senast gjorda trafikrikning for Goketorpsga-
tan dr frdn 1992 dé en detaljplan for fastigheten Torp 32:8 vister om Goketorpsgatan
togs fram. UtifrAn métningar uppskattades AMVD (&rsmedelvirdet per vardagsdygn)
till 400 fordonsrérelser. Gatans utformning gor att hastigheten halls nere, enligt
samma métning var medianhastigheten 33 km/timmen pa gatan.

Motorfordonstrafiken har sedan 1992 varit pa en stabil nivé eller minskat de senaste

25 éren. Enligt kontinuerligt gjorda métningar frén ar 1975 — 2016, i ndromradet, har
trafikméngden pé gator som leder trafiken till G6ketorpsgatan minskat. Utifran dessa
miétningar kan slutsatsen dras att trafikméngden dven har minskat p& Goketorpsgatan.

Bilparkering

Parkering sker pa respektive fastighet i ndromradet. Nuvarande byggnad har tva gara-
geplatser med plats for att stiilla ytterligare tva bilar pa garagenedfarterna.

Liangs Goketorpsgatan, strickan Lévingsgatan-Welandergatan, finns oreglerad gatu-
parkering med mojlighet att parkera ungefér 25 stycken personbilar, P4 vistra sidan
av Goketorpsgatan finns sammanlagt ca 15 garageplatser for parkering inom de egna
fastigheterna.

P4 Gstra sidan av gatan finns det ca 30-35 p-platser pa kvartersmark och i garage.
Dessa parkeringar &r i anslutning till flerbostadshusen och huvudsakligen ordnade i
grupper med backning ut i Goketorpsgatan.

Parkering &r i dagslédget tilldten pa bigge sidor om gatan men gatuparkering sker dock
huvudsakligen pa den véstra sidan.

Sammanlagt finns det ca 70-90 p-platser i ndromradet beroende pa hur manga av ga-
ragen som anvinds for detta &ndamal.
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Goteborg Energi elndt

Ovan: Kartorna visar hur planomradet dr kopplat till olika tekniska system.

Eftersom planomradet redan dr utbyggt finns anslutning till vatten och avlopp, el- och
telendt, fjarrvirme samt vatten och avlopp. Ett dldre gasnétssystem finns i Goketorps-
gatan, planomradet dr inte anslutet till detta.
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger en fortiitning av bebyggelsen sa att en eller tvd huvudbyggnader
med sammanlagd hégsta byggnadsarea pa 300 kvm far uppforas. Det &r en 6kning
med 6% av den andel byggnadsarea som medges i planen fran &r 1937, i férhéllande
till planomréadets storlek.

Uppskattningsvis kan runt 10 ldgenheter tillkomma beroende pa vilket utbyggnadsal-
ternativ som viljs och vilka lidgenhetsstorlekar som byggs.

Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Byggnaderna inom planomradet foreslas fa uppforas till en hogsta hdjd om +40,3
meter ver kartans nollniva. Det innebér 10,5 meters byggnadshdjd. Hogsta nockhdjd
dr +43,6 meter 6ver kartans nollniva. Detaljplanen sékerstiller att tvé olika bebyggel-
sealternativ ska vara mojliga. Det ena alternativet &r tva friliggande villor och det
andra ett flerbostadshus med forutséttningar for ett lamellhus.

T
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Bebyggelse med tva byggnader for bostadsindamdl. Ett flerbostadshus 300 kvm stort med en storsta
bredd om 12 meter och storsta lingd 25 meter.
For bostadshus som &r storre dn 200 kvm finns planbestdimmelsen om att det ska pla-
ceras med kortsidorna i dst-véstlig riktning, med en storsta bredd om 12 meter och en
storsta lingd om 25 meter. Bestimmelsen infors for att sdkerstélla att byggnadsvoly-
mens utbredning mot gatan blir begréinsad och inte upptar for stor del av planomré-
dets bredd.

Planen foreskriver att byggnader ska placeras pa den sddra halvan av tomten, med ett
avstand om minst 4,5 meter till fastighetsgréns i séder och 6 meter mot gata.

I planen regleras sammanlagd balkongstorlek for varje vaningsplan. Bestimmelsen
foranleds av att andel balkonger pa den tillkommande bebyggelsen inte ska skilja sig
for mycket fran befintlig bebyggelse lings Géketorpsgatan. I planen finns planbe-
stimmelse om att den sammanlagda balkongytan far vara som hogst 50 kvm per va-
ningsplan (25 kvm per vaningsplan vid tva friliggande villor). Loftgéngar tillts inte.
Balkonger far inte sticka ut dver prickmark undantaget mot Goketorpsgatan av hén-
syn till nérliggande bebyggelse.
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Principsektioner for de olika exemplen for bebyggelse som kan byggas pd fastigheten om planen
genomfors. Principsektionerna visar hijdforhdllanden mellan befintlig bebyggelse, ny bebyggelse
och topografi. Detaljplanen mdijliggor for de bada alternativen.
Alternativ 1, dversta bilden, innebdr tva fristdende villor.
Alternativ 2, nedersta bilden, innebdr ett flerbostadshus i lamellform.

Slénten mot véster ska i huvudsak vara kvar och en bestimmelse om att nivaforind-
ringar ska tas upp genom slénter finns pa plankartan. Parkeringsytorna undantas fran
denna bestdmmelse da de bdr mdéta gatans niva. En bestimmelse infors om att stéd-
murar inom omrédet i anslutning till parkeringsytorna far vara hogst 1,2 meter hdga
vilket &r i linje med hur stoédmurar pé nirliggande tomter har anlagts.
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Ritningar pd foreslagen bebyggelse framtagna av exploator som underlag for denna detaljplan.

Mot gatan ska den nya bebyggelsen vara indragen 6 meter fran fastighetsgréns och
besté av forgardsmark, precis som 6vrig bebyggelse pa vistra sidan om Goketorpsga-
tan. I planen sikerstills detta genom att marken punktprickas med bestimmelsen att
marken inte far forses med byggnad. Forgadrdsmarken omfattas av planbestimmelsen,
’n;”, ddr en yta av hogst 50 % av férgardsmarken fér anvéndas for parkering och
utfart. Bestimmelsen finns {or att bibehalla det befintliga gaturummets trddgérdska-
raktér och skala.

Solférhallanden

I Boverkets forfattningssamling (BFS 2014:3, BBR 21) stér det om solljus att

... I bostdder ska nagot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum ddr mdnniskor
vistas mer dn tillfalligt ha tillgang till direkt solljus*. Studentbostdder om hogst 35
m2 behover dock inte ha tillgang till direkt solljus. (BFS 2014:3).”

*Direkt solljus definieras som ”Solljus som lyser in i rum utan att ha reflekterats”.

I en skrift fran Boverket ”Solklart, Boverket 1991 ndmns ett 6nskat virde pa solighet
i boendemiljon om minst fem timmars sol mellan klockan 9.00 — 17.00, vid vér- och
hostdagjamning, for bostaden och pé ndrmiljons lekytor och sittplatser.

Sol- och skuggforhallanden vid vinter- och sommarsolstand i svensk bebyggelse ar
extremsituationer. Var- och hgstdagjamning redovisas for att dessa tider visar en ge-
nomsnittlig situation f6r sol- och skuggférhallanden under ett ar.

En oversiktlig studie for solljus och skuggpéverkan av flerbostadshuset har tagits
fram, ”Solstudie - Detaljplan for Flerbostadshus vid Géketorpsgatan 477, daterad
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2018-11-12. Studien ger en uppfattning om solljus och skuggpaverkan pa tillkom-

mande och befintlig bebyggelse som berdrs, men &r inte exakt. I studien har endast
nérmiljon med topografi och bebyggelse tagits med. Ovrig topografi i omradet och
vegetation finns inte med i studien.

For befintliga forhéllanden 4r det frimst vid lunch och eftermiddag som befintlig be-
byggelse pa Torp 11:5 skuggar sodra fasaden pa bostadsbyggnaden pa Torp 11:4, se
bilder nedan fran solstudien. Framat eftermiddag/kvill skuggar inte husen varandra.

Planen mojliggor for ytterligare bebyggelse inom den sddra delen av planomréadet.
Flerbostadshuset kan uppforas hogre dn befintlig byggnad och kommer att skugga
soderfasaden pé bostadsbyggnaden pa Torp 11:4 mindre tid under vér- och host-
dagjédmning, jamfort med befintlig byggnad, se bilder fran studien nedan. Detta inne-
bér en forbittring for solférhallandena generellt under &ret. Delar av vinterhalvéret
innebir planen en forsdmring.

Flerbostadshuset kommer pé grund av sin léingd att skugga marken i den sddra delen
av fastigheten Torp 11:4 under en lidngre tid under dygnet, vid vér- och hostdagjam-
ning, jamf{ort med befintlig byggnad.

For fastigheterna ¢ster om planomréadet, Torp 32:7 och 32:8, kommer flerbostadshu-
set att ge mer skugga under vér- och hostdagjdmning jamfort med befintlig byggnad.
For Torp 32:8 &r det den sista delen pé véstra fasadens markplan och forsta véning
som far mer skugga pé sen eftermiddag/tidig kvéll, se bilder nedan. Féréindringen
innebir att antalet soltimmar i de tva berérda bostdderna minskar frdn ungefir 3 tim-
mar till 2 timmar under var- och hostdagjamning. Delar av vinterhalvéret innebér pla-
nen en férsdmring. For mitten av visterfasaden inom Torp 32:8 blir situationen béttre
j&mfort med befintlig byggnad.

For fastigheten Torp 32:7 blir halva gavelfasaden mot vister mer skuggad mot tidig
kvill, jaimf6rt med befintlig byggnad, se bilder fran studien nedan. Antalet soltimmar
tillgodoses i berdrd bostad i och med att den har fonster mot sdder.

Berorda bostidder kommer fortfarande att ha tillgang till direkt solljus (i enlighet med
BFS 2014:3). Kraven pa direkt solljus klaras och detaljplanen medfor inte nadgon be-
tydande oldgenhet f6r médnniskors hilsa, utifran miljobalkens bestimmelser

(MB 9 kap. 3 §).
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Solstudie vid vardagjamning 21/3
Befintlig byggnad fran vister

Flerb_ostadshus fran véster

kl. 17

kl. 17

Bilderna visar utdrag fran solstudien, befintlig byggnad till vinster respektive flerbostadshuset till higer.
Sol- och skuggforhallanden visas for vardagjdmning vid olika klockslag for att jadmféra principen i skillna-
derna i paverkan fran planomrddets byggnader pa intilliggande bebyggelse, notera de olika klockslagen.
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Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer nuvarande byggnad pa Torp 11:5 att rivas om en
ny stor byggnadskropp uppfors. Planen medger ocksa att nuvarande byggnad star
kvar och att bebyggelsen inom planomradet kompletteras med en ny byggnad.

Trafik, mobilitet och parkering

Fortitningen av planomradet innebér att bruttoarean for bostider kar fran

ca 500-600 kvm till strax 6ver 1000 kvm. Den 6kade exploateringen innebir att par-
keringar méste beredas plats, detta ska goras pé kvartersmark, dvs inom planomradet.
Nuvarande byggnad har haft 4 parkeringsplatser. Utredningen utgér fran att ett flerbo-
stadshus med 10 ldgenheter med genomsnittlig ldgenhetsstorlek kommer att byggas.

For 16sning for mobilitet och parkering har ”Mobilitets- och parkeringsutredning for
Detaljplan for flerbostadshus vid Géketorpsgatan, Torp”, daterad 2018-11-29, tagits
fram och resultatet redovisas nedan.

Planomrédets l4ge vid ett utbyggnadsomrade i mellanstaden, utifran Géteborgs stads
strategi for utbyggnadsplanering, ger normalspannet C. Inom normalspann C &r start-
viérdet for bilparkering 0,8 bilplatser per ldgenhet med genomsnittlig storlek.

- ..' s T A

@ Kollektivirafik hallpiats
(O Lekplais (¢ Kiart om offentlig)
@ Pergronomnide
@ ‘Lokatiorg
O Hencel
@ Sportanlaggning
@ skolaForskola
QO silpool
GC-vég (separerad

== w=  Barmidr
o= Planomrade

=— — Omride med radle 400 m
for lagesbedtmning

A e A

o o | TEisll s ‘ Y il J
Kartan visar utredningsomrddet (planomradet) med tecknet "+ och platser for kollektivtrafik, cykels-
trdk och service inom ett avstand pa 400 meter fran planomrddet.

Den sammanvigda tillgéngligheten bedéms som god for kollektivtrafik, cykel och
viss service sdsom forskolor, skolor och dagligvaruhandel. Inget lokalt torg finns
inom det avstind som krévs f6r avdrag. Inga avdrag frén startvirdena kan goras pa
grund av att full samhéllsservice inte finns inom 400 meter frén planomradet.

Niérhélsan kan nas med kollektivtrafik pa ca 10 minuter, inklusive gdngavstand. Den
dr ofta inte lika frekvent besokt dagligdags jimfort med annan service som finns inom
400 meter fran planomradet.
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Antalet cykelplatser &r 2,5 per ldgenhet med genomsnittsstorlek. Med 10 ldgenheter
ganger 2,5 cykelplatser blir det 25 cykelplatser. Parkeringsplatser for cykel anordnas
véderskyddat och i nérhet till byggnadens viktigaste entréer.

Antalet bilparkeringar ar faktorn 0,8 for ldge C. Med 10 ldgenheter ganger 0,8 blir det
8 bilplatser inklusive en parkeringsplats som ska vara fullt tillgénglig.

Planens genomf6rande bedoms inte ge nagon paverkan pa omkringliggande bebyg-
gelse och parkeringar, forutom tidvis vid byggskedet.

Antalet bilparkeringar &r faktorn 0,8 for lige C med avdrag for mobilitetsatgirder 0,1
(baspaketet plus tre mobilitetsatgérder ur stjdrnpaketet) ger en faktor pa 0,7. Med 10
lagenheter ganger 0,7 blir det 7 bilplatser inklusive en parkeringsplats som r fullt
tillgdnglig,

Om projektanpassning med en stdrre andel sma lédgenheter gors, kan ytterligare av-
drag frén normalspannet goéras, detta kriver en ny mobilitets- och parkeringsutredning
i bygglovskedet.

Ett mobilitetsavtal har uppréttats mellan exploatdren/byggherren och Goteborgs stad.
Avtalet &r kopplat till baspaketet samt ytterligare tre mobilitetsatgéirder specificerade
av exploatoren.

Om tva fristdende villor byggs behdver mobilitetsfragan ses 6ver.

Marken inom planomradet sluttar sa pass att det inte gar att géra en egen infart och
parkering, till den bostadsbyggnad som skulle kunna uppforas i den vistra delen av
planomradet, utan att géra for stor &verkan pa marken och berget i den vistra delen av
planomradet samt att {3 till tillrdcklig friyta f6r de boende i husen.

Parkering for boende i den vistra byggnaden bor anordnas i den stra delen av plan-
omrédet, ut mot Goketorpsgatan.

Friyta och siikerstiillande av de boendes mobilitetsbehov

Enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 8 kap 9§ ska det pa tomten eller i nirhet-
en av den i skilig utstrdckning finnas ldmpligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon samt tillrdckligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse. Om det
inte finns tillréickliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska friyta ord-
nas i forsta hand.

Friytan for de boende inom planomradet dr begrénsad vilket innebér att antalet parke-
ringar inom planomradet, utifran kraven i hur riktlinjerna &r utformade idag, far an-
passas till formén for friyta. De boendes mobilitetsbehov kommer att kunna sikerstil-
las genom de olika mobilitetsatgérderna.

Forgardsmark

Bebyggelseomradet vid véstra sidan av Géketorpsgatan har en karaktir mot gatan
med forgérdsmark med tridgérd, parkering ut mot gatan och i enstaka fall en separat
utfart frén fastigheten. Planbestimmelse, ” n;”, om att en yta av hégst 50 % av for-
gardsmarken far anvéndas for parkering och utfart finns pa plankartan. Bestimmelsen
finns for att bibehalla det befintliga gaturummets tradgardskaraktir och skala.

I bygglovsskedet hanteras utformningen av forgardsmarken dér fri sikt vid utfart ska
sikerstillas (sk. sikttriangel), exempelvis ska inte stodmurar eller skymmande objekt
vara hogre dn 0,8 meter.
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Trafiksituation

Planens genomférande innebér en liten 6kning av antalet fordonsrorelser, ca 6% om
tre fordonsrorelser per dygn och parkeringsplats anvinds som underlag. Okningen
sker dock frén en 1&g nivé (400 fordonsrorelser per dygn, ar 1992).

Tillganglighet

Byggnadernas tillgénglighet sikerstills genom att marken for tillfarts- och entré-
forhallandena forldggs i gatans nivé eller med en ramp upp till entrédérrens niva.

Om tva villor uppfors inom planomradet behtver en tillgdnglig entrévig till den
véstra huvudbyggnaden studeras ndrmre.

Friytor

Friytan inom planomradet minskar pa grund av den dkade byggnadsarean inom plan-
omréadet. Planering och utformning av friytorna f6r de boende behdver studeras vidare
i bygglovskedet. Storleken pa friytan behdver beaktas sérskilt i forhéllande till antalet
parkeringsplatser, utifran bestimmelserna i plan- och bygglagen.

Inga atgérder foreslas som tar befintliga allménna parker eller naturomraden i an-
sprak. De gronomréden och lekytor som finns i niromradet bedéms vara tillrickliga
dven efter det att en fortétning av bebyggelsen inom planomradet har genomforts. Det
pagar dock fortitning inom ramen for andra detaljplaner i omradet. Sker det fortét-
ning i alla dessa omraden framéver kommer behov av fler respektive storre allménna
gronytor och lekplatser att uppsta.

Sociala aspekter och atgéarder

Planf6rslagets genomf6rande innebdr en mindre fortétning av bostéder i ett parknéra
och kollektivtrafiknéra ldge.

Omkringliggande villabebyggelse kan uppleva det som stérande att ndrmiljon forind-
ras. Byggréttens placering pa tomten har lagts med for att solljus och skuggning pa
angrinsade fastigheter ska ge en begrinsad paverkan pa intilliggande bebyggelse.

Insyn mellan grannar kan upplevas som stérande. Det #r frimst grannen mot norr
(Torp 11:4) som kan 12 insyn fran hus till hus eller balkong till balkong. Bostadshuset
pé Torp 11:4 har sin s6dra langsida med mycket fonster, en balkong och en uteplats
placerade parallellt med fastighetsgridnsen vettande mot Torp 11:5.

Grannarna at véster avskiljs genom topografin och en tradrida och far dérf6r ingen
insyn. Grannen mot sdder (Torp 11:6) har huvuddelen av sina fénster pa langsidan av
huset som vetter mot Géketorpsgatan. Relativt sma fonsterytor vetter mot norr och
fastigheten Torp 11:5. Insyn kommer dock ske in pa sjdlva fastigheten.

Sammantaget innebér den foreslagna byggrittens placering med en f6rskjutning mot
soder att hinsyn har tagits till insynsproblematik grannar i mellan.
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Teknisk férsorjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet
och visar tv principlosningar som dr ldmpliga for att uppné stadens krav pé rening
och fordrojning av dagvatten.

Utredningen har utgatt fran ett utformningsalternativ som inte lingre r aktuellt avse-
ende huvudbyggnadens placering, andelen hardgjord yta och parkeringsplatser. Dag-
vatten- och skyfalls utredningen visar pa principldsningar f6r hantering av dagvatten
och skyfall och att hanteringen gér att 16sa inom planomrédet. Slutgiltiga 16sningar
hanteras och bevakas vid bygglovgivning.

De tva principlosningar som f6reslés i utredningen #r ett makadammagasin som kan
placeras i detaljplaneomréadets syddstra horn eller en regnrabatt som kan placeras ut-
efter planomradets sodra gréns. Bada principldsningarna behéver studeras om och
forédndras infor bygglovskedet da de stérre hardgjorda ytorna nu finns norr om den
foreslagna byggritten istéllet for s6der om som det visas i utredningen.

De volymer som foreslés i utredningen for dagvattenmagasin kan komma att justeras
nagot. Berdkningsgrunder for hur stora volymer som behdvs finns i utredningen och
kan anpassas i bygglovskedet utefter den bebyggelse som ska uppforas.

Enklare rening av dagvattnet kommer krévas for att ingen 6kning av féroreningshal-
terna till omgivningen ska ske. Gors detta klaras Goteborgs stads krav pa rening av
dagvatten med god marginal.

makadammagasin

[}

Principlosning for dagvattenhantering visas i bilden ovan. Pilarna visar i vilken rikining som dagvatt-
nets avrinning ska styras inom planomrddet. Allt dagvatten kan fordréjas och renas i ett makadam-
magasin innan det gdr vidare till det allmdnna néitet. Slutlig losning for dagvattenhanieringen bevakas
vid bygglovgivning.
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Skyfall

[ Goteborgs stads skyfallsmodell visas att planomradet inte far ndgra storre problem
vid ett skyfall, dvs vid ytlig avrinning vid regn med 100-ars aterkomsttid. For aktuell
fastighet blir lite vatten stdende norr om byggnaden. Detta kan 16sas med en ny hojd-
séttning och lutning p& marken for den nya bebyggelsen.

Krav stills pa att ny bebyggelse inte far férsémra skyfallssituationen for nirliggande
fastigheter. Marken runt planomradet lutar fran véster mot Oster, varpa omradet ster
om Goketorpsgatan far storre problem vid skyfall. En 16sning &r att hojdsétta parke-
ringsytan sa att en storre méngd vatten kan ansamlas mitt p& parkeringen. Den 16s-
ningen gor att planomradet paverkar nidromradet i mindre utstrdckning &n vad det gor
vid skyfall idag.

Forutom exemplet pa dagvattenhanteringen ovan foreslés det i utredningen att huset
bor placeras hogt och att parkeringen bor luta at det hall dagvattenhanteringen finns.
Om inte detta gors foreligger risk for 6versvdmning av byggnaden eller Goketorpsga-
tan vid skyfall.

Vatten och aviopp

Fastigheten dr idag ansluten till allmént ledningsnét f6r dricks-, dag- och spillvatten i
Goketorpsgatan. Kapaciteten pa allmént ledningsnét bedéms som god. Uppdimens-
ionering eller anldggning av fler serviser kan goras i Goketorpsgatan. Kapaciteten pa
allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omré-
destyp A:2; VAV publikation P83. Lagsta normala vattentryck i férbindelsepunkt
motsvarar +51 meter (RH2000). I de fall hégre vattentryck onskas far detta anordnas
och betalas av exploatdren alternativt respektive blivande fastighetséigare.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. Dag-, drén- och spillvat-
teninstallation inom kvartersmarken ska utformas med hénsyn till uppddmningsnivan
i det allménna avloppsnitet. Lagsta hojd pa fardigt golv ska, for att anslutning med
sjdlvfall ska tillatas, vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt.

Kommunens ledningsnit &r kombinerat vilket kréver ytterligare hénsyn.

Infor byggnation ska exploatéren kontaktat Kretslopp och vatten for information om
de tekniska forutsittningarna avseende V A-anslutningen.

Varme

Befintlig byggnad #r ansluten till Géteborg Energis fjarrvdirmenit. Planens genomfo-
rande innebér att en storre effekt behdver tas ut, om bebyggelsen ska férsorjas med
fjarrvarme. En forfragan bor goras, till Goteborg Energi infor bygglovskedet, om var
nya fjdrrvirmeanslutningar kan ske till befintligt allmént nét, f6r respektive nya
byggnader som byggs inom planomrédet.

El och tele

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Ndt AB i god tid innan arbetena ska pabérjas. Vid utforande av arbeten i nér-
heten av Géteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestdmmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas.
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Ovriga ledningar

Optokablar fran Goteborg Energi foljer fjarrvarmens placering. Géteborg Energi kan
vid forfragan leverera koaxialkabel med bredband till byggnader inom planomradet.

Avfall

Avfallshantering och anordning av utrymme for detta ska {6lja Goteborgs stads

?Gor rum for miljon. Planera, projektera och bygg for sdker och effektiv avfallshan-
tering i Goteborg.” Kommer flera byggnader att uppforas pa tomten ska sopkérl sam-
forldggas for byggnaderna.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgérder

Marken inom delar av fastigheten Torp 11:5 bedéms som séttningskénslig, enligt den
geotekniska utredningen. Alla foréindringar av lastférutséttningarna inom omrédet,
sdsom markbelastning, uppfyllnad, grundvattensinkning etc., kommer medfora att
sdttningar kan forvintas, vilket inom ett byggnadsldge dr en potentiell risk som kan
orsaka problem/skador/risker fér byggnaden.

[ 6vergangszonen, inom planomradet, dir lerméktigheten 6kar frdn 0 meter till 20
meter, kommer férvéintade séttningar att variera i storlek. Denna zon beddms stricka
sig ca 20 meter i vist-6stlig riktning och berget under leran kan ddrmed forvéntas ha
lutning ca 1:1, dvs. sléntberg.

Utredningen visar pa ldmpliga grundldggningstekniker for de forhallanden som réder
inom planomradet.

Grundlaggningsforhallandena varierar stort inom fastigheten och grundlédggningsme-
tod kommer ddrmed att variera inom olika delar av planerad byggnad. Den vistra
delen av planomradet har sddana férhallande att grundléiggning av byggnader kommer
att ske pé planspringt berg och for den Ostra delen av planomradet sker grundldgg-
ning pé lera.

For att undvika risk f6r skadliga séttningar ska byggnader inom den 0stra delen av
planomradet grundliggas med spetsburna pélar till berg, eller med en annan likvéirdig
metod. Beroende pa aktuell grundldggningsniva och lerdjup narmast fastmarkspartiet
i vister, kan det lokalt vara ldmpligt med urgrdvning och utskiftning till béttre massor
alternativt grundldggning pa plintar i delar av 6vergangszonen. Bedomd pélléangd &r
ca 3—20 meter, beroende pé lerdjup och avsténdet ned till berggrunden.

Eftersom det finns risk for sldntberg samt omrdden med litet grundlédggningsdjup, s
rekommenderar den geotekniska utredningen borrade pélar, dvs. att palarna borras ner
en bit i berg, alternativt att palarna forses med bergsko. Borrade palar har fordelen att
grundvattennivan inte paverkas och att kringliggande jordlager eller fastigheter pé-
verkas mindre av vibrationer (jimfort med slagna palar).

Innan arbeten med schakt och pélning pabérjas ska kontrollprogram och riskanalys
for omgivningspaverkan upprittas. Kontrollprogrammet ska i detalj beskriva hur
schakt- och grundlidggningsarbetena avses att bedrivas och hur krav i1 kontrollprogram
kommer att uppfyllas. For att minska omgivningspéaverkan vid byggande inom plan-
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omréadet pekar utredningen bland annat pa atgérder sdsom styrande av arbetsordning
samt dragande av lerproppar.
Stabilitet

I den geotekniska utredningen gérs bedomningen att totalstabiliteten fér marken be-
doms vara tillfredsstillande och utférandet av den bebyggelse som planen mojliggor
bedoms inte foréndra eller paverka totalstabiliteten i omradet, dvs ingen skredrisk
foreligger som foranleder sdrskilda &tgérder.

Bergteknik

Den bergtekniska utredningen “Tekniskt PM - Torp 11:5, Besiktning av bergsslant”,
daterad 2018-08-24, visar pa att det inte foreligger ndgon risk for blocknedfall eller
att nagra storre stenblock finns inom planomradet och behdver avldgsnas.

Buller

Négon bullerutredning bedéms med hénsyn till bullersituationen inte krdvas da gatan
ar lagtrafikerad.

Fastighetsindelning

Detaljplanen medger en fortétning av befintlig bebyggelse sé att en eller tva byggna-
der avsedda for bostadsdndamal far uppforas inom befintlig fastighet.

Planbestdmmelser géllande anvindning av kvartersmarken framgar av plankartan.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldaggningar inom kvartersmark

Exploatdr ansvara for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av anldggningar utanfor planomradet.

Drift och férvaltning

Exploat6ren forvaltar marken inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

De tidigare fastighetsindelningsbestimmelserna upphor att gilla i och med att detalj-
planen vinner laga kraft. Tomtindelning (1480K-111-2603) ska dirfor avregistreras for
fastigheten Torp 11:5.

Tva servitut finns registrerade pa fastigheten. Servituten tros inte paverkas av planfor-
slaget.
Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Det finns ingen allmén plats inom planomradet. Nagot behov av att 16sa in allmén
platsmark finns saledes inte.
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Fastighetsbildning

Minsta tillatna fastighetsstorlek enligt planen &r 1150 kvm. Ingen fastighetsbildning
krivs for detaljplanens genomforande. Beddmningen &r att det inte kommer finnas
ndgot behov av bildande av gemensamhetsanldggningar eller servitut. Det bedoms
inte heller finnas allménna ledningar som omfattas av nybildning, omprévning eller
upphédvande.

Om exploatdren ser behov av att reglera réttigheter som berdr andra fastigheter ska
exploatdren anséka om och bekosta eventuell fastighetsbildning.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Planforslaget medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser forutom upphévandet av
fastighetsindelningsbestimmelserna inom planomradet, enligt tomtindelning med
aktbeteckning 1480K-II1-2603.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Inga befintliga avtal pa Torp 11:5 berérs av planomradet. Planforslaget bedoms inte
heller medfora att avtal behover tecknas med kommun eller 6vriga fastighetségare.

Avtal mellan kommun och exploatér

Avtal géllande eventuella skador och justerande atgérder pa allmén plats mellan ex-
ploatér och kommunen har tecknats.

Exploatdren har triffat ett mobilitetsavtal med Trafikkontoret. Avtalets syfte 4r att
sdkerstilla de mobilitetsatgdrder som &r en forutsittning for att tillimpa ett reducerat
parkeringstal.

De mobilitetsatgidrder som framgér av mobilitetsavtalet ska vidmakthéallas under
minst 10 (tio) ar fran det att slutbesked for genomfoérd byggnation erhéllits.
Dispenser och tillstand

Planforslaget bedoms inte medfora att dispenser och tillstdnd behdver sokas.

Tidplan

Samrad: l:a kvartalet 2018
Granskning: 4:e kvartalet 2018
Antagande: 1:a kvartalet 2019

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft fem veckor efter antagande.

Genomfoérandetid

Under genomf6randetiden har fastighetséigaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skél f6relig-
ger. Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsidgaren dger efter genomf6ran-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.
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Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr fem &r frén det datum dé planen har vunnit laga kraft.

Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har gjorts mellan behovet av att bidra till bostadsforsétjningen
genom att fortéta staden respektive konsekvenserna fér omgivningen och befintlig
bebyggelsestruktur.

Den hojd, form och skala som foreslas i planen blir i huvudsak anpassad till de
flerbostadshus som ligger pa 6stra sidan om Goketorpsgatan. Detta medfo6r att
befintlig bebyggelsestruktur pa vistra sidan om Goketorpsgatan bryts.

Flerbostadshuset kommer utifrén solstudierna att skugga sédra fasaden pa bo-
stadsbyggnaden inom grannfastigheten Torp 11:4 mindre tid under var- och host-
dagjamning, jamfort med befintlig bebyggelse. Den s6dra markdelen av fastighet-
en kommer att skuggas mer i och med att byggnaden &r ldngre jamf{ort med befint-
lig byggnad. For de tva fastigheterna dster om planomradet, Torp 32:7 och 32:8,
kommer delar av vistfasaderna att skuggas mer under sen eftermiddag/tidig kvill.

Berdrda bostdder kommer fortfarande att ha tillgang till direkt solljus (i enlighet med
BFS 2014:3). Kraven pa direkt solljus klaras och detaljplanen medfor inte nadgon be-
tydande oldgenhet for ménniskors hélsa, utifran miljobalkens bestimmelser

(MB 9 kap. 3 §), varfor paverkan bedoms vara acceptabel.

Enligt de tidigare planbestimmelserna for omradet ska byggnader placeras in-
dragna frén gatan och forskjutna mot norr. I denna plan bibehélls avstdndet mot
gatan. Forskjutningen mot norr bedéms inte som ldmplig for flerbostadshuset eller
en ny byggnad i véstra delen av planomradet i och med att det skulle ge f6r stor
negativ paverkan pa solférhallandena pa fastigheten norr om planomrédet.

Eftersom parkeringen ska 16sas inom fastigheten bedoms det som biéttre att denna
forldggs i norrlédge och att kvarvarande yta mot séder kan anvindas av boende pa
fastigheten for utomhusvistelse istéllet fér parkering.

Planen medfor per automatik en dkad insyn for intilliggande fastigheter. Kommunen
bedémer dock att detta dr en generell konsekvens vid fortitning och inte av sddant
slag som medf6r betydande oldgenhet for ménniskors hélsa. Paverkan pé insyn be-
doms vara acceptabel.

Utifran att befintlig bebyggelse pa vistra sidan om Go6ketorpsgatan inte ingér i
ndgot utpekat bebyggelseomrade med krav pa bevarande eller att ndgra specifika
kulturhistoriska miljévirden har konstaterats f6r omradet bedéms planens paver-
kan pa bebyggelsestrukturen som godtagbar.

I forevarande fall, med den paverkan som detaljplanen medfor pa befintlig bebyg-
gelse, bedoms det allménna intresset av att frimja bostadsbyggandet och utveckla
bostadsbestandet* prioriterat framfor befintlig bebyggelsestruktur med fristdende
villor respektive enskilda intressen. Nyttan av planen star i proportion till den
paverkan den innebér for omkringliggande bebyggelse och enskilda intressen.

*Se angdende de allminna intressena i plan- och bygglagen, SFS 2010:900, 2 kap. 1§ och 3§.
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Nollalternativet

Om planen inte uppréttas kommer nuvarande byggnad att kunna renoveras eller en ny
byggnad kommer att kunna uppf6ras i samma skala och storlek, lika befintlig.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sett frén ett lokalt perspektiv &dr det villor som utgér huvuddelen av byggnadsbestén-
det i den del av Lunden som planomradet ligger. Planen innebér fler valmojligheter
vad géller bostadsstorlek fér de som Onskar bo i omradet om ytterligare flerbostads-
hus uppfors.

Beroende pa vilken typ av hus som uppf6rs och vilken ldgenhetsstorlek som viljs
kommer planens genomférande fé olika konsekvenser. Viljs fa och stora ldgenheter
bidrar planens genomf6rande till att fler barnfamiljer fér plats och att det finns méj-
lighet f6r kvarboende i omradet for dldre med stort utrymmesbehov. Viljs flera
mindre ldgenheter ges det mojlighet for unga och andra hushéll med mindre ytbehov
att bo med villakvalitéer.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en 1dmplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors.

Foreslagen plan dr en éndring inom ett redan bebyggt omrade som innebir att en for-
tdtning av staden i ett kollektivtrafikndra omrade kan ske.

Kontoret bedomer att redovisad anviandning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna verskrids. Detaljplanen dr forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nigon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.

Planen medger i 6vrigt inte anvidndning av planomradet for de dndamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MK B-forordningen bilaga 2 inte behdver beaktas
sdrskilt.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedémning med tillhérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behtvs for aktuell plan. Behovsbedémningen dr avstimd
med ldnsstyrelsen 2017-10-20, som gér samma bedémning som kommunen. Féljder-
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na av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dérfor
en kort sammanstillning av planens miljékonsekvenser.

Goéteborgs stads lokala miljomal

Kommunens miljomal Begrdnsad klimatpaverkan, Frisk lufi, Bara naturlig forsur-
ning och Ingen dvergddning paverkas positivt da anvéndningen av antalet fordon med
ej fornyelsebar energi kan héllas nere genom tillgédngen till kollektivtrafik och cykels-
trdk samt mobilitetsatgédrder som har avtalats i samband med planprocessen. Genom
det ska den sammanlagda effekten pa mingder forsurande &mnen och mingd kvéve-
dioxid fran privatbilstransporter minska. Fortétningen innebar att redan exploaterad
mark utnyttjas vilket ér yteffektivt och resurseffektivt for samhéllets gemensamma
investeringar och tillgangar.

Ovriga lokala miljémal paverkas varken positivt eller negativt, eller inte alls.

Naturmiljé

Sluttningen i véstra delen av planomréadet dr bevuxen med l6vtrdd som sannolikt
kommer paverkas av nya byggnader. Tradridan &r placerad i sin helhet pa privata fas-
tigheter och har inget utpekat naturvirde, men paverkar troligtvis lokalklimatet posi-
tivt.

Foljden av planens genomférande kan bli att sluttningen upplevs som kal om tréd tas
bort. Det innebér att intrycket av hdjden, som en grén skdrm som innesluter bebyg-
gelsen ldngs med Goketorpsgatan, fordndras.

Det bedéms dock som troligt att tridskdrmen som helhet bestér. Tradridan utgor in-
synsskydd mellan bebyggelse vister om planomradet och bebyggelsen ldngs med
Goketorpsgatan. Triaden dr dessutom placerade i en brant dér det rent praktiskt dr
svart att anvinda marken for ndgot byggnadsidndamal.

Kulturmiljo

Goketorpsgatan kommer fa delvis foréndrad stadsbild da det kommer ligga flerbo-
stadshus i samma skala pé bigge sidor om gatan. P4 véstra sidan om gatan kommer
den tidigare enhetliga bebyggelsen variera nagot mer &n tidigare.

Planens bestimmelser om tillaten byggnadshdjd och storlek innebér att det inte kom-
mer inf6ras nya volymer &n vad som redan finns representerat ldngs med Goketorps-
gatans olika sidor vilket gor att férindringen bedéms som godtagbar.

Paverkan pa luft

Planférslaget dr en komplettering av ett redan ianspréktaget omréde. Biltrafiken ldngs
gatan férvintas 6ka, men frén en 1dg niva och i begréinsad omfattning. Pdverkan pé
luftkvalitén i omradet forvintas bli marginell och inte §verskrida ndgon miljékvali-
tetsnorm.

Paverkan pa vatten

Foreslagna dagvattenldsningar kommer innebéra att ingen péverkan sker for omgiv-
ningen géllande vatten.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen fér inga investeringskostnader till f6ljd av planforslaget.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter, fran bruk-
ningstaxa samt kostnader for rénta och avskrivningar.

I 6vrigt fAr kommunen inga utgifter till f61jd av planen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren/fastighetségaren
Exploatoren/fastighetsigaren ska ta fram erforderliga utredningar.

Exploatoren/fastighetsidgaren bekostar eventuell fastighetsbildning som skulle kunna
uppsté till f6ljd av exploateringen samt plankostnader enligt plankostnadsavtal.

Exploator/fastighetségare ska std for eventuella kostnader for nya anslutningar till
allménna ledningsnit.
Fastighet Torp 11:5

Exploator/Fastighetsigaren dr ansvarig for att sjédlv kontakta ledningshavare och vig-
héllare for eventuella atgédrder som kan behdva goras infor genomférandet av planen.

Exploatdren ska st& for kostnaden for eventuella justerande atgérder som behdvs pa
angridnsande allmin plats. Detta regleras i avtal mellan exploatér och kommun, se
avsnitt "Avtal mellan kommun och exploatir”.

Overrensstimmelse med dversiktsplanen

Planen &r i 6verensstimmelse med géllande 6versiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret
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