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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Ddtamst i samradsskedet som moj-
ligheter att lAmna synpunkter finns. | gransknikgsiet kan anmarkningar framfé-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslutlseror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktisph och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande farande

v Sverkdagande,
Majlighet att Iamna synpunkter j
Information
Planarbetet startade 2014-12-16
Detaljplanen ar upprattad med normalt planférfaeand
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns paeborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvrigadiargar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmamsgatat03 17 Goteborg.

Information om planférslaget lAmnas av:

Helena Brategren, plankonsult, Stadsbyggnadskanttmeéd31-368 19 96
Asa Akesson, konsultsamordnare, Stadsbyggnadslebitibei031-368 19 52
Josefin Halldin, Fastighetskontoret, tfn 031-368641

Samradstid: 6 september — 17 oktober 2017
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Detaljplan for BmSS vid Goketorpsgatan
inom stadsdelen Torp i Goéteborg

Detaljplanen ar uppréttad enlig PBL 2010:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

» Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

Samradsredogorelse (upprattas efter samradet)
Granskningsutlatande (upprattas efter granskningen)
Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
Grundkarta

Utredningar.

Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, 2015-11-30
Dagvattenutredning, 2017-03-13
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Sammanfattning

Planens syfte och féru
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Orienteringsbild

Planomradet ar belaget 6ster om Goketorpsgatasdmdr om Arosgatan, cirka fyra
kilometer 6ster om Brunnsparken. Planomradet oenfatt 0,5 hektar mark, som ags
av Goteborgs Stad. Oversiktsplanen for Goteborgsnkon anger har "bebyggelse-
omrade med grén- och rekreationsytor”.

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett flerdagishus i en till tva vaningar. Byggna-
den ska kunna inrymma boende med sarskild semitea kallat BmSS-boende. De-
taljplanen syftar aven till att bekrafta den nateden av planomradet som parkmark.

Marken sluttar svagt fran Goketorpsgatan i vaster hivaer kring +29,5 — mot Oster
till nivaer kring +26,5. Marken inom planomradegjdits framst av lera.

Den tradbevuxna gronytan vid Goketorpsgatan haketyleboga ekologiska véarden.
Parken ar bevuxen med cirka 20 gamla, grova tradh§t ek) och flera aldre hassel-
buketter. Har finns ocksa en lekplats och en geusgtn anvands bland annat for lek,
fotboll och boule.
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Planens innebdrd och genomfdrande
\////\ \\;_,‘EQ*

Illustration

Planforslaget innebéar att den sédra delen av paaerbebyggas med en tvavanings-
byggnad. Parkeringsbehovet bedoms uppga till tlegpiagsplatser. De kan anordnas
pa kvartersmarken narmast Goketorpsgatan.

En omléggning av gangvégen langst i soder i pakkavs.

Overvaganden och konsekvenser

Kommunen har bedémt att ett genomférande av dé&iakp inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan.

En avvagning har gjorts dar vardet av ett boende séeskild service stéllts mot
bevarandet av hela parkmiljon. Stadsbyggnadskaniaregjort beddomningen att
ett boende med sarskild service vager tyngre aaraadet av grusplanen och de
tva, tre storre trad som behover avverkas for ajtipgora exploateringen.

En social konsekvensanalys och barnkonsekvensamalygenomforts. Platsen har
idag manga kvalitéer i den nara skalan kring bydgnaa, for narmiljon och i viss

man aven stadsdelen. De positiva delarna med piaé@t ar att manga av de varden
som finns pa platsen kan bevaras och att dettbliillskott med fler bostader med
stdd och service. Det sociala varde som paverkas anenojligheten till spontanlek.

Overensstammelse med oversiktsplanen

Planen 6verensstammer med Oversiktsplan for Gdgebor
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggmatw ett flerbostadshus i en till tva
vaningar. Byggnaden ska kunna inrymma boende mstlikkservice, ett sa kallat
BmSS-boende. Planforslaget medger cirka atta lagenbamt personalytor. Detalj-
planen syftar aven till att bekrafta den norra dele planomradet som parkmark.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget 6ster om Goketorpsgatasdmdr om Arosgatan, cirka fyra

Orienteringsbild

Planomradet omfattar cirka 0,5 hektar och ags aeli&igs Stad. Fastighetsagare och
rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun angsyggelseomrade med grén- och rekre-
ationsytor.

Gallande detaljplan aktnummer 2549 fran ar 194%adgls allman plats: park och
dels allmén plats: plantering, parkeringsplatsplats och dylikt (i den syddstra delen
av omradet). Genomforandetiden har gatt ut.
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Mark, vegetation och fauna
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Parkmilj i planomradets norra del. Grusplan i pamradets sodra del.

Omradet som ligger utmed den 6stra sidan av Gabsgatan utgors av ett plant
park- och lekomrade omgardat av bostadsbebygddksden sluttar svagt fran Go-
ketorpsgatan i vaster fran nivaer kring +29,5 & 168l nivaer kring +26,5. Marken
strax vaster om planomradet utgors av ett bebygjgiomrade med berg och fast-
mark. Marken inom planomradet utgors framst av, levad ett djup pa mellan 13 och
28 meter till fast berg. Strax dster om planomrdideis en lagpunkt dar dagvatten
ansamlas vid ett 100-arsregn enligt Goteborgs Stagfallsmodell.

Den tradbevuxna gronytan vid Goketorpsgatan haketywbga ekologiska varden
och forvaltas idag av park- och naturférvaltningearken ar bevuxen med cirka 20
gamla, grova trad (framst ek men aven al och ath)flera aldre hasselbuketter.

Dessa miljoer har en viktig ekologisk funktion it stort antal arter. Miljon ar ocksa
en del av en spridningskorridor och &r en sammalanide lank mellan adellévbe-
standen i Delsjbomradet, samt med andra gronytogparker och villatradgardar i
Orgryte.

Tre av traden i parken har pekats ut som sardiittdsvarda Bkyddsvarda trad i
Goteborgs kommur©mradet &r sarskilt viktigt eftersom det finngtgon trad med
potential att utvecklas till jattetrad (stbrre &n &) inom en inte alltfor aviagsen fram-
tid.

| parken har fyra rédlistade arter noterats, blandat brédmargsticka och korallticka
som &r knutna till gamla, grova adellovtrad. Dan§ flera signalarter i parken som
indikerar att hdga naturvarden finns i omradet.igavwardeelement i parken &r en
mycket grov laga, tva hogstubbar samt bestandgamla hasslar (se tabell 1). Gron-
ytan fyller aven funktion som rast- och fodosoksadar for faglar.

Naturvirde

Skyddsvirda trad Ek, 3 st

Rodlistad art Korallticka (NT) Brodmargsticka (NT) Krusbarsticka (NT)

Signalart Korallticka Glansflack Allémossa Guldlockmossa
Ovriga virdeelement Hogstubbar Grov laga Aldre hasselbuketter Stor mangd grova trad

Tabell 1. Sarskilda naturvarden i omradet.

Utover naturvardena har parken och de grova tréden hoga sociala varden. | den
sodra delen av parken finns en lekplats med erpmsgangst i séder.
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Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar idag obebyggt men omgardas av #&bshus i 6ster och soder. |
norr och vaster bestar bebyggelsen av storre vihom planomradet finns en anlagd
lekplats.

Bebyggelse norr om planomradet Flerbostadshus 6ster om planomradet

Sociala aspekter

Planomradet ligger i stadsdelen Orgryte — Harlasatasom befolkningsmassigt ar en
av de storsta stadsdelarna i Goteborg med dry§0B8nvanare. Planomradet ligger i
ett omrade med majoriteten hyresratter. Stadsdgeglar férdelningen mellan sma-
hus, hyresréatt och bostadsratt relativt val. Meerékott pa bostadsratter och hyres-
ratter i forhallande till kommunen i sin helhet.

Majoritet smahus
Majoritet hyresratt
Majoritet bostadsratt
Ingen majoritet

. Fa bostdder (<10)

Planomradet innehaller ett flertal sociala vardearken har rena rekreativa varden
for boende i omradet, s& som mojligheten att taremenad i en lummig miljé. Ge-
nom parken gar ett flertal stigar och parken foraad takt med arstiderna. Parken
har aven varden for lek genom den anlagda lekplateen &ven grusplanen som
majliggor till spontanlek.
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Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nds med bil fran Goketorpsgatan. Cykelvagante utbyggt utmed gatan,
men omradet har flera asfalterade gangbanor utmeeps ytterkanter samt inom
parkmiljon.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar Kalltorp/Togirka 500 meter fran planomradet.
Tillgangligheten anses godtagbar.

Teknik

Omradet ligger i ett redan exploaterat omrade offasgtruktur sa som vatten, fjarr-
varme, el och tele finns intill omradet.

Storningar

Buller och luftmilj6

Omradet beddéms inte vara bullerstaxftmiljokartor visar att omradet har en god luft-
miljo.

Detaljplanens inneb6rd och genomfdrande

Avsikten ar att uppfora en gruppbostad med sarsidtslice, ett sa kallat BmSS-bo-
ende. Detaljplanen mojliggor cirka atta lagenhéiedelat pa tva vaningar. Kommu-
nen ar genom lokalférvaltningen exploator och aresvir utbyggnad av kvarters-
marken.

En exploatering enligt planforslaget forutsattertidtd i den sodra delen av omradet
tas ner och att en grusad yta for spontanidrottaasprak. Detaljplanen sakerstaller
den norra delen av planomradet som parkmark. Géamslaget kan majoriteten av
lekplatsen bevaras.

Kvartersmarken ar inte markanvisad och kommeryagas ut av kommunen genom
Lokalférvaltningen. Kommunintern éverlatelse komragrske.

Kommunen &r huvudman fér allman plats och ansvarartbyggnad och framtida
drift och underhall.
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Bebyggelse, trafik och parkering

—

——

Illustration

Planforslaget innebéar att den sédra delen av paaerbebyggas med en tvavanings-
byggnad som ligger relativt ndra vagen for att meria andelen ytor for in- och av-
lastning.

Planforslaget bedoms inte medfora storre forandripg trafikflodet och parkering
kan anordnas péa kvartersmarken narmast Goketogpsdarkeringsbehovet for ett
BmSS i denna storlek ar cirka tre parkeringsplataeav en ska vara en handikapps-
plats.

Ingen utbyggnad av gang- och cykelvagnatet skenrlidggning av gangvagen i
parken langst i soder kravs.

Tillganglighet och service

Planen forutsatter ingen utbyggnad av kollektivikexd.

Tomten sluttar at 6ster och en god tillganglighet méigen kan uppnas om byggna-
den placeras nara gatan. Entréforhallandena hatdriariva med gatan.

For att nd ut i markniva i den 6stra delen av bygtgm kommer det att kravas ramper
och trappor utanfér byggnaden.

Goteborgs Stad, Planhandling 11 (22)



Friytor

Den tilkommande fastigheten bedéms som relatighlimen den begransade utemil-
jon pa tomtmarken kompenseras med laget invid parke

Lekmiljon med sandlada och gungor kan fortsattdspa platsen. Den grusplan som
finns idag kommer att tas bort.

Naturmiljé

En stérre och en mindre ek och ett antal hassettarkgplanomradets sydvastra del
behover avverkas for att mojliggora exploaterind@ platsen finns aven en
hdgstubbe (d6d ek) som beddms vara mojlig atieflighgre norrut.

Norr om den foreslagna tomtmarken vid Goketorpsygatar en storre ek som har bi-
ologiska varden genom dess storlek och att stan@msalbelyst. Ytan ndrmast eken
ar belagd med en bestammelse om att marken intéfégoras och att den ska vara
genomslapplig for vatten. Omradet runt tradet ide heller vara parkering eller
koryta.

Enligt planforslaget sakerstélls den norra delepaken genom anvandningen
PARK.

Sociala aspekter

En del av de sociala varden som platsen har idagrer att paverkas eftersom bade
parkmark och lekmiljoer minskar i omfattning. Plarslaget ar utformat for att mini-
mera denna paverkan, bygganden ligger i den sédiendav planomradet sa att gron-
ytan fortsatt &r sammanhangande och majoritetdekaviljon kvarstar.

Detaljplanen ger mdjlighet for fler personer metideav sarskild service att bo i
Torp. Eftersom det ar en fristdende byggnad getighéj for en bredare grupp av
brukare an om boendet skulle vara integreratflexthostadshus.

Teknisk forsérjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av Ramboll AB1203-13). Dagvatten fran om-
radet rinner via Delsjobacken som mynnar ut i Mélsdn. | dagvattenutredningen
fors ett resonemang som utgar fran recipienten Malsan, medan det i utredningen
anges att Delsjobacken inte ar klassad enligt kvttetsnormer (MKN). Detta ar
felaktigt, men eftersom MKN-klassningen stammerdxa@rens foérutom att Delsjo-
backen inte har problem med 6vergodning, sa bedfitta fel vara obetydligt.

Berakningar av dagvattenfloden fére och efter exjgiong har utforts for planomra-
dets avrinningsomrade samt endast for kvartersmakkid flodesberakningar efter
exploatering har ett scenario dar hela den avka#tdersmarken for boendet, totalt ca
1000 nt antagits kunna hardgoéras. Goteborgs Stad kraviireérdjningsvolym pa
kvartersmark pa minst 10 mmdivérdgjord yta, vilket i detta fall blir ca 10°m

Pa kvartermarken foreslas byggnaden avvattnasatijVattenmagasin forlagda under
parkeringen. Ett svackdike foreslas ocksa pa kamgrarkeringen sa att dagvatten
fran parkeringen forst genomgar en enklare remngn det nar rérmagasinen och
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slutligen forbindelsepunkten med anslutning tilfibéigt kombinerat ledningssystem
I GOketorpsgatan.

Nar det kommer till dagvattenhantering och framiféskyfallshantering pa allman
platsmark finns det dar mer tillganglig yta att smsprak. Da omradets lagpunkt lig-
ger nara avrinningsomradets upploppspunkt forédgminkten befastas ytterligare
genom exempelvis en marksankning for att magasnoegaattnet som genereras vid
kraftigare skyfall.

Fororeningsbelastningen beddms enligt dagvattethuitigen inte 6ka namnvart efter
exploateringen vilket gor att vidare fororeningstberingar inte behdvs. De dagvat-
tenatgarder som foreslas i form av rormagasin ogkaakamdike bor kunna avhjalpa
den 6kade fororeningsbelastning boendet kan konthmaealfora.

Vatten och aviopp

Plankartan innehaller en bestammelse som angk&gata hojd pa fardigt golv, for att
anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska varag@er éver markniva i férbindelse-
punkt. Forbindelsepunkten har uppskattats tilvata pa nivan +26 till +27 meter och
beroende pa hojdsattning av byggnad kan pumpningaha nodvanlig. | det illustre-
rade forslaget kommer det att I6sas med sjalvfall.

Infér byggnation ska berdrd fastighetsdgare/expldabntakta Goéteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avdeewA-anslutningen.
Varme

Den nya byggnaden kan anslutas till fjarrvarme.

El och tele

Bestéallning av utsattning respektive undanflyttnavgedningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paboiéd utférande av arbeten i nar-

heten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningarbasadmmelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Avfall
Avfallstomning sker fran Goketorpsgatan dar remfidgjsfordon kan stanna pa
vagen.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Fastighetskontoret har upprattat ett geoteknisktf@i\planomradet. Detta anger i sin
slutsats att:

Omygivet av bostadsbebyggelse och lokalgator utgiarsomradet av ett at oster svagt
sluttande parkomrade. Utifran tillgangliga uppgiften markférhallandena inom
planomradet bedoms det inte finnas nagra sarsgadéekniska hinder for en ytterli-
gare exploatering av omradet.

Inga stabilitetsproblem foreligger varken for nuarade eller blivande forhallanden.
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Planerad byggnation bedéms ur sattningssynpunkiiaekompensationsgrundlaggas
alternativt palgrundlaggas.

For byggnadslov/startbesked och dven for att eéifde befintliga markforhallan-
dena och darmed kunna detaljprojektera och falstd&hpligaste grundlaggningsme-
toden for planerad bebyggelse kommer det att krémgsdatsspecifik geoteknisk ut-
redning

Markmiljo

Det finns inga uppgifter om att marken skulle kunaga férorenad.

Arkeologi

Inga kdnda fornlamningar finns i inom planomradet.

Buller och luftmilj6

Omradet ar inte bullerstort och har en god luftinilj

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullrgikarbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnagatill till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar tatt-rech rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genonrdegéanaromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommuatienexploatoren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljébalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgéalegjorts i samrad med bertrda
kommunala forvaltningar: Vid en exploatering avrgrinradet vid Goketorpsgatan
kommer naturvarden kopplade till grova ekar attdgirade eller skadas. Med det
aktuella planforslaget falls en storre ek som lwingenseras, 6vriga trad som falls ar
inte lika vardefulla. Forslag pa kompensationsatggratt man utanfér planomradet
frihugger ett mindre skogsomrade med befintligasgrekar och ekar som har forut-
sattningar att vaxa sig grova i framtiden. Frihuggrkan ske i hela eller delar av det
utpekade omradet. Omradet forvaltas idag av PatkNaturférvaltningen. Utdver
detta bor forlusten av de sociala vardena som tamep har kompenseras. En mojlig-
het ar att forbattra mojligheten for rekreation sglontanlek i anslutning vid Elefant-
parken. Slutgiltig kompensationsatgard for de daciardena studeras vidare i plan-
arbetet.
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Karta 2. Kompensationsomrade i férhallande till ptenrade
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Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning somebar att ny fastighet kan bildas
med andamalet bostad och bostadsanknuten verksasyfftet med fastighetsindel-
ningen ar att mojliggora boende med sarskild senietaljplanen foreskriver en
stdrsta byggnadsarea pa 450 kvm.

Planbestammelser gallande anvandning av kvarteksochrallman platsmark fram-
gar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Planomradet bestar idag av befintlig park och latgplDel som inte laggs ut som
kvartersmark bostad och bostadsanknuten verksamigetetaljplan bestar av och
befasts som allman plats, PARK. Detaljplanen meidfget behov av utbyggnad av
allman plats.

Anlaggningar inom kvartersmark

Lokalférvaltningen ansvarar fér utbyggnad av anfédggar inom kvartersmark.

Drift och forvaltning

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudn@arafiman plats. Park och natur-
forvaltningen ansvarar for utbyggnad och framtidé& dch underhall.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

D& kommunen ager all mark inom planomradet kraegalfblanen ingen inlésen av
allman platsmark.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detafjpn. Da kommunen ager all mark
inom detaljplanen kommer avstyckning att ske i garés hand. Fore beviljande av
bygglov ska avstyckning av kvartersmarken vara gédad.

Gemensamhetsanlaggningar
Det beddms inte finnas nagot behov av bildandesavemsamhetsanlaggningar.

Servitut

Det bedéms inte finnas nagot behov av att bildavdservitut.
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Ansdkan om lantmateriforrattning
Kommunen ansdker om och bekostar erforderlig fhstgbildning.

Avtal

Befintliga avtal som berdérs

Inga befintliga avtal pa Torp 749:63 berérs av prardet.

Avtal mellan fastighetskontoret och lokalforvaltnin gen

En kommunintern upplatelse kommer att ske mellastiglaetskontoret och Lokalfor-
valtningen som reglerar marken/omradet dar nyagiragtaden kommer att byggas.
Dispenser och tillstand

Planférslaget bedoms inte medfora att dispensetilbstdnd behover sokas.

Tidplan

Samrad: 3:e kvartalet 2017
Granskning: 1:a kvartalet 2018
Antagande: 2:a kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas faststall den fem veefi@r antagande.
Forvantad byggstart: 2:a kvartalet 2019
Fardigstallande: 2:a kvartalet 2020

Genomférandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren etaldgad ratt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte andtas att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter pieae galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géallande plan. Fastighgasen ager efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for fodde réattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfdérandetiden ar fem ar fran det datum da planoanit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser
Overvaganden har gjort mellan olika intressen:

Under planarbetet har avvagningen mellan park ositéder statt i fokus. Park-
marken ar vardefull och innehdller manga arter bmdirandevarde, bland annat
ett flertal storre ekar. | planarbetets inledniag lhyggnaden tankt att placeras i
den norra delen av parken. Placeringen medford#eatgrusade ytan kunde be-
varas for spontanidrott. Under planarbetet harvédgning genomforts och var-
det av de storre ekarna vager tyngre an intressatt #evara grusplanen. Motiv
for bedomningen &r att grusplanen bedoms kan aatigd annan plats, daremot
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tar det over 100 ar att ersatta de storre tradéanfdislaget framarbetats har dven
fastigheten for bostadsandamal krympts ner tillrettimum, vilket gor att en
storre del av lekplatsen med dess sociala vardesédan sparas.

En slutlig avvagning har gjorts dar vardet av etrfde med sarskild service
stallts mot bevarandet av hela parkmiljon. Stadghggskontoret har gjort be-
domningen att ett boende med sarskild service v§gegre an bevarandet av
grusplanen och de tva, tre storre trad som betwmearkas for att mojliggora ex-
ploateringen.

Nollalternativet

Omradet forblir obebyggt och den sddra delen akgrakan anvandas for spontan-
lek. Inga bostader med sarskild service tillkommer.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Den 11 maj 2016 genomfordes stadsbyggnadskontorgbekshop med deltagare
fran forvaltningar och fastighetsagare for att gsata de sociala konsekvenserna av
ett genomférande av en detaljplan for BmSS vid Gdipsgatan.

Syftet med workshopen ar att analysera omradetitddes och brister idag samt de
kvaliteter och brister som detaljplanens genomfdegkan komma att medféra.

Stadens matris for social konsekvensanalys oclkbasekvensanalys anvandes for
att sortera kunskapen.

Fran analysen som anvandes framkom att platserhiglagnanga kvalitéer i den nara
skalan kring byggnaderna, narmiljon och i viss ragen stadsdelen. De positiva de-
larna med planforslaget ar att manga av de vardenfisins pa platsen kan bevaras
och att det blir ett tillskott med fler bostaderdrs#td och service. Det sociala varde
som paverkas mest ar mojligheten till spontanle&jligl kompensationsatgard kom-
mer att studeras vidare i detaljplanearbetet, exdéngvid Elefantparken.

Sammanhallen stad

Platsen har idag manga kvalitéer och ar generati@nskridande. Barriarverkan i
den lilla skalan ar liten da det ar fa bilréreleeh barn kan enkelt ta sig till parken
och rora sig relativt fritt. Omradet ar aven tikbggigt for personer med funktionsned-
sattning. Narheten till kollektivtrafik med sparvagér omradet tillgangligt aven for
den som inte har eller kan ta sig hit med bil, &sendet framst ar de i naromradet
som anvander platsen. Parken agerar idag som exspiits for naromradet och per-
soner pa cirka 500 meters avstand anvander parken.

Trottoarer och gangvagar ar utbyggda i omradet stemmdarden ar stundtals dalig.
Det saknas aven cykelbanor och tillgangligheten $@arvagnshallplatsen ar i behov
av forbattring. Sparvagen oster om planomradetaagaen som en barriar i stadsde-
len och parkmiljon ar relativt dold for utomstaende

Planférslaget medfor att personer med behov akidiservice kan bo i omradet och
ger en battre blandning av bostadsbestandet. Ettadkal bostader for personer med
behov av stdd i sin boendemiljo skapar en stadlféar Det ger mdjlighet fér gétebor-
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gare som idag bor pa "kopeplatser” pa annan oftyéta hem. Exploateringen kom-
mer leda till att en del naturvarden forsvinner eandel av en allmén yta tas i an-
sprak. Tillgangligheten till omradet kommer att ska under byggtiden.

Samspel

Platsen har idag starka kvalitéer for samspelotéklarande. Leken sker for barn i
olika aldrar och det ar enkelt for en vuxen atispatera barn som har olika behov da
det finns plats for bade anordnad och spontanlainrBantaget ar det en komplett
lekmiljo med lekplats, bollplan och naturmiljo iihtrarandra. Spar finns i parken fran
kojbyggen och grusplanen nyttjas for bland anntitdiboch boule. P& vintern nyttjas
grusplanen aven som skridskobana. Det finns avalité&er i den norra delen av par-
ken dar aldre trad och hassel utgor en utbildninlggaér "mulle” samlas for att visa
hasselnétter i naturlig miljo. For de vuxna ar gdatt viktig som en rekreativ miljo och
foraldrar kan traffas i samband med lek med barnen.

Det finns brister i parken dar bland annat dalitysring gér den mer svarutnyttjad
nar det ar morkt. Det borjar aven bli brist pa snésplaner i stadsdelen.

Genom planforslaget paverkas omradet ytor for Dk storre delen av gronomradet
kvarstar och ocksa den anordnade lekplatsen. Bestatkonsekvenser ger iansprak-
tagandet av grusytan som &ar den del dar spontanbgkeom storst. Grusytans bety-
delse ar dels ett bortfall i den nara skalan medkaxd andel fortatning har lett till att
det ar en bristvara i hela stadsdelen.

Vardagsliv

Platsen har idag en betydelse for en bred gruggeesoner, gammal som ung, som
anvander den i sitt vardagsliv dar den ar en deleavardagliga rutinerna. Platsen ar
lugn och vilosam, barnvéanlig och en bra yta attar&sinden i. Platsen utnyttjas framst
av personer som bor inom 500 meter, men ar avegudett inslag for de som endast
passerar omradet. De stora traden ger en skogak@eisutgor en bra rekreativ miljo

i vardagen for dem som i vardagen inte hinneptidtser sdsom Delsjon. En brist ar
att det finns fa parkbankar och att belysningeddig. Gangvagen som gar diagonalt
i omradet ar smal och inte tillganglig for dem nmedisatt rérelseformaga. | omradet
saknas goda cykelbanor och grusplaner for barnwslbotéva bollspel boérjar bli mer
sdllsynta i stadsdelen.

Bostaderna som tillkommer hamnar i en lugn och gndjo. Genom att byggnaden
ligger i den sddra delen av planomradet kan stelar év den grona ytan bevaras och
aven den anordnade leken. Planforslaget tillgodeisdrehov av bostad med sarskild
service. Planforslaget leder till en 6kad brissp# bollplaner i stadsdelen. | narom-
radet finns ett hart exploateringstryck och dahanga av grénytorna i stadsdelen
som kommer att paverkas. | en tatare stad betyslkvarvarande parkmiljoerna an
mer.

|dentitet

Platsens identitet och igenk&nning ligger till slet i det grona och att det ar natur-
skont. Platsens identitet ligger aven i att detriisocial plats dar besdkarna mots dver
generationsgranser och att barn i olika aldrarl&ka intill varandra. Platsen ger aven
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en trygghetskansla da den ar éverblickad av magga.ojligheten att ha en blan-
dad lekmiljo for bade stora och sma barn paveragrdsplanen forsvinner.

Halsa och sékerhet

Platsen ar idag en trygg plats for barn att leteh den framjar barns mgjlighet att
rora pa sig. Platsen ar relativt fri fran bullersidgar och dalig luftmiljo. De manga
vuxna i omradet och att ytan ar synlig fran fleigdnheter skapar en social trygghet.
Platsen har aven en halsoframjande aspekt genaméattiskor blir lugna av natur-
miljon. En brist i omradet ar att belysningen iksar ar dalig och darmed skapar en
kansla av otrygghet. Det ar idag ocksa personerkgorhil genom parkomradet, vil-
ket skapar en sakerhetsrisk.

Genom planférslaget skapas fler "6gon som ser” geatt platsen blir bemannad av
personal dygnet runt. Exploateringen ger ocks&djidl att trad tas ned och det blir
minskad gronska i parken. Exploateringen kan skayparo bland omkringboende for
Okad trafik och vilka de framtida boende blir. UnBgggskedet kommer det finnas
en risk i 6kad trafik och buller och det finns dek for att trad skadas.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgioatoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samaeragning enligt 3 och 4 kap.
milj0balken. Vidare har detaljplanen provats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark o¢temamraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med saeskidédur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandningakeses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutséagar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medféra att miljokvalitetsnomadiverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBag. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen medger ett boende med sarskild seranegarkmiljo med hdga natur-
varden. Paverkan pa dess varden begransas gengmalolgms placering i den sodra
delen av planomradet.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av déalp inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémmnimge kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och anset wppfyllda. Detaljplaneférslaget
medger endast en mindre komplettering i befindimmanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av plar@aet for de &andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordrgan bilaga 2 inte behover sarskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande av
detaljplanen:
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» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

» Inte anger forutsattningar for kommande verksanrhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 §tobilaga 3.

» Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

» Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.

 Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dg&rids.

» Inte patagligt paverkar nagra omraden eller nator kar erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintresseereiaturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att pisigenomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begdinintressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljobeddémning tiladrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planfégs|IBehovsbeddmningen ar av-
stamd med lansstyrelsen den 20 januari 2017. Lynetstn delade da kommunens
beddmning. Féljderna av planens genomférande stla altiid redovisas enligt PBL.
Nedan féljer darfor en kort sammanstallning av ptemiljokonsekvenser.

Miljiomal

Miljomalen om Levande skogar, God bebyggd miljo s&mhrikt vaxt- och djurliv
bedéms paverkas negativt med férslaget, om inteplemsationsatgarder genomfors.
Detta eftersom vardefulla trad tas ned och en gausym anvands for lek och boll-

spel tas i ansprak. Om foreslagna kompensationsiiiggenomfors kan paverkan bli
neutral.

Miljomalen om Begransad klimatpaverkan, Frisk |@&ra naturlig forsurning, Ingen
overgodning och Grundvatten av god kvalitet bedintespaverkas genom forslaget.

Ovriga miljdmal bedéms inte beréras.

Naturmiljo

Planférslaget medfor en paverkan pa naturmiljomiamlet. Tva till tre storre trad be-
hover avverkas samt ett antal hasselbuskage behtdverkas for att mojliggora ex-
ploateringen. Planen paverkar dven en hégstubbe.

Kulturmiljoé

Ingen kulturmiljo bedoms paverkas.

Paverkan pa luft

Paverkan pa luft bedoms som forsumbar.

Paverkan pa vatten

Paverkan pa vatten bedoms som férsumbar.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnamnden far inkomster i form av arliggifsar. Fastighetsnamnden far, i
egenskap av fastighetsagare, utgifter for forraggskostnader for avstyckning samt
eventuella kompensationsatgarder utanfor planorhrade

Trafiknamnden far inga utgifter till féljd av dejllanen. Da de redan idag skoter
lokalgatorna i anslutning till planomradet medféttd inte nagon extra ekonomisk
belastning for trafikndmnden.

Park- och Naturnamnden far inga utgifter till fofd detaljplanen. Da de redan idag
skoter parkomradet i planomradet medfor dettandgon extra ekonomisk belastning
for park- och naturnamnden.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i fornanliggningsavgifter, fran bruk-
ningstaxa samt kostnader for rénta och avskrivminga

Lokalnamnden far utgifter for uppférande av grupgteden inklusive anlaggningsavgifter,
ranta och avskrivningar samt 6kade driftskostn&dtegruppbostad.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagar e

Planforslaget bedoms inte medfora nagra kostn@demiskilda fastighetsagare.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Planen 6verensstammer med dversiktsplan for Gajebor

For Stadsbyggnadskontoret

Elin Johansson Asa Akesson Helena Brategren
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt
Radhuset Arkitekter AB

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Josefin Halldin
Distriktschef Exploateringsingenjor
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