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Detaljplan for bostader och férskola vid Toredammen
inom stadsdelen Alvsborg i Goteborg
Detaljplanen ar upprattad enligt PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser

+ llustrationsritning

+ Samradsredogdrelse

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
» Grundkarta (preliminar)

Utredningar:

« Solstudier, 2016-09-15, Krook& Tjader, rev. 2019-03-27

« Mobilitets- och parkeringsutredning, Sweco, daterad 2019-05-24

. Dagvattenutredning, Kretslopp och Vatten, 2018-04-27 rev. 2019-03-18

« Bullerutredning, Norconsult, daterad 2019-02-06

« Markmiljéundersokning, Rambdéll AB daterad 2018-12-06

« Naturvéardesinventering, Detaljplan for bostader och forskola vid Toredammen,
COWI, 2016-05-25

. Bergtekniskt utlatande, Goteborgs Stad Fastighetskontoret, 2015-04-01
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Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Planomradet ligger i stadsdelen Alvsborg, cirka 6 kilometer sydvast om Goteborgs
centrum. I planomradet ingar ett befintligt flerbostadshusomrade med byggnader upp-
forda under tidigt 1990-tal samt ett stérre grénomrade med hallmarkskaraktar. Omra-
det omfattar cirka 70 000 m2 och &gs av Skandia Bostadder AB och Gdéteborgs stad.

Befintlig bebyggelse i tre vaningar i planomradets syddstra del.

Syftet med detaljplanen &r att fortita bostadsomradet genom pabyggnad av befintliga
byggnader och etablering av nya byggnader. Darutover foreslas en ny forskola ppfo-
ras i gronomradet i anslutning till flerbostadshusomradet. Stengetsgatan ska goras om
till allman plats gata samt forlangas med en vandplats. Gatan ska utformas trafiksaker
for barn pa vag till och fran forskolan. Planen kan medverka till ett tillskott pa cirka
215 lagenheter. En ny forskola far uppféras i 2 vaningar och placeras i den sodra de-
len av planomradet. Den befintliga forskolan pa 3 avdelningar som finns inom plan-
omradet foreslas flytta in i den nya forskolan for att skapa battre utemiljoer for bar-
nen. Det blir ett nettotillskott pa cirka 50 forskoleplatser.

Planen tas fram enligt PBL (2010:900) och drivs med normalt planférfarande.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen innebar en mojlighet till fortatning av det befintliga bostadsomradet.
Detta kan astadkommas genom att fem befintliga byggnader tillats byggas pa med tva
vaningar. | den norddstra delen av planomradet foreslas tva byggnader i 4 respektive
fem vaningar uppforas. Mot Langedragsvagen skapas ett nytt kvarter i 3-5 vaningar
som &ven innebar att mindre verksamhet ska inhysas i bottenplanet. L&ngs Hasteviks-
gatan, pa den befintliga parkeringen, etableras byggnader i 3-5 vaningar dar verksam-
heter i bottenplanet medges.

Parkering ska ske inom kvartersmark i form av markparkering och genom etable-
ringen av tva parkeringsdack, ett i den syddstra delen av planomradet samt ett i den
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norra delen av planomradet samt mojlighet att uppfora parkeringsgarage under det
nya kvarteret i soder. Befintliga parkeringsplatser utdkas och rationaliseras for att
skapa en mer effektiv parkeringssituation. Detta innebdr att de befintliga garagen som
finns pa fastigheten kommer att rivas.

Forskolan, som far uppforas i 2 vaningar, placeras pa kommunal mark i den sodra de-
len av planomradet och tar en allméan gronyta i ansprak. Den befintliga forskolan pa 3
avdelningar som finns inom planomradet foreslas flytta in i den nya forskolan for att
skapa battre utemiljoer for barnen. Stengetsgatan ar idag pa kvartersmark. | samband
med detaljplanens genomférande kommer gatan ratas upp mot foérskolan och vid for-
skolan anldggs en véandplats med trafiksakra entréer for forskolebarn. Stengetsgatan
overgar till att bli allman plats for att sakra allmén tillgang till forskolan. | samband
med detta ses gatans standard Over och anpassas till trafikkontorets krav.

— e -
= ——aulpl( :

BATS

&n W

Illustration éver befintlig och foreslagen tillkommande bebyggelse. Ny bebyggelse redovisas med brun
kulor. Tva byggnader i 4 respektive 5-vaningar foreslas uppforas i nordost. Byggnader i 3-5 véaningar
etableras langs Hasteviksgatan och langs med Langedragsvagen. Mindre parkeringsdack uppfors i
syddst samt i nordost. En forskola i 2 vaningar anlaggs pa kommunal mark i den sédra delen av plan-
omrédet. Stengetsgatan ratas upp mot forskolan och en vandplats anlaggs. Gatan dvergar till allmén
plats.

Goteborgs Stad, Planhandling 6 (42)



Overvaganden och konsekvenser

Det rader stor brist pa bostader i Géteborg. Att méjliggora fler lagenheter i stadsdelen
Alvsborg, som till stor del domineras av smahusbebyggelse, utgor ett bra tillskott i
stadsdelen. Planen skapar mojlighet till ett storre antal lagenheter som kan komplet-
tera den befintliga bebyggelsen.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet avviker i skala mot omgivande sma-
hushebyggelse. Ett genomfdérande av planen i form av pabyggnad och etablering av
hus i upp till fem vaningar innebar att skillnaden i skala ytterligare okar. Det byggs
idag pa flera hall i staden som ett led i att fa ner bostadsbristen och fokus ligger pa att
fortata i lagen som redan har utbyggd infrastruktur for att pa ett effektivt satt nyttja de
resurser som redan finns. Redovisade solstudier visar pa viss skuggpaverkan pa omgi-
vande fastigheter med anledningen av den foreslagna exploateringen. De fastigheter
som paverkas bedoms ha solforhallanden som klarar riktvardena i Boverkets byggreg-
ler (BBR).

Bristen pa forskoleplatser i stadsdelen innebar att 6nskemal finns om att etablera en
forskola i gronomradet i den sodra delen av planomradet. En etablering av en forskola
med tillhérande gard kommer att ta i ansprak en stérre gronyta som i dagslaget an-
vands som ett rekreationsomrade av boende i naromradet. Forskolegarden ska dock
kunna nyttjas av allménheten under kvéllar och helger.

Avvikelser fran dversiktsplanen

| dversiktsplanen anges att inom mellanstaden ska vérdefulla gronomraden, narlek
och grona strak bibehallas och utvecklas. Borttagna naturvarden i tét bebyggelse ska
ersattas sa att forlusten kompenseras. En etablering av en forskola kommer att inne-
bara att en storre gronyta tas i ansprak for forskolans gard och byggnader. Kompen-
sationsatgarder ar darfor aktuella.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

For att mota den radande bostadsbristen i Goteborg behdver fler bostader byggas.
Kompletteringsbebyggelse ska prioriteras innan ny mark tas i ansprak. Bebyggelsen
bor placeras i anslutning till kollektivtrafik. En tatare stad blir mindre resurskravande
och darmed mera hallbar.

Syftet med detaljplanen &r att fortata ett befintligt flerbostadshusomrade genom pa-
byggnad med tva vaningar pa fem befintliga flerbostadshus. I den 6stra delen av om-
radet foreslas ett kvarter i 3-5 vaningar med krav pa verksamhet i bottenplanet mot
Langedragsvagen. | den norddstra delen foreslas tva byggnadskroppar i 4 respektive 5
vaningar. Langs Hasteviksgatan foreslas byggnadskroppar i 3-5 vaningar uppforas
med mojlighet till verksamheter pa bottenplanet. Planen inrymmer éven ett forslag pa
en etablering av en forskola i 2 vaningar med 6 avdelningar i den sodra delen av om-
radet. Stengetsgatan gors om till allmén gata for att sakra allman tillgang till forsko-
lan.

Planen kan medverka till ett tillskott pa cirka 215 lagenheter och tillskott av ca 50 st
forskoleplatser.
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Lage, areal och markagoforhallanden
Planomrédet ar beldget i stadsdelen Alvsborg, cirka 6 kilometer sydvist om Gote-
borgs centrum.

Goteborgs
centrum

Slottsskogen

O Planomrade

Orienteringskarta med planomradet markerat.

Planomradet omfattar cirka 70 000 m2 och &gs av Skandia Bostader AB och Gate-
borgs stad.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Befintlig bebyggelse d r den norra
delen av planomradet. Den sodra delen utgors av ett relativt kuperat gronomrade.

ma at.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger omradet som ett “bebyggelseomrade
med gron- och rekreationsytor. Bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre gron-
ytor med mera. Blandning av bostéder och icke storande verksamheter &r énskvard.”

Enligt 6versiktsplanen fran 2009 ska fortsatt planering i forsta hand ske med inrikt-
ning mot komplettering av den byggda staden i anslutning till befintlig eller planerad
kollektivtrafik. Oversiktsplan innebér att staden ska byggas inifran och ut. Strategin
for utbyggnadsplaneringen enligt 6versiktsplanen fokuserar pa mellanstaden som om-
fattar en stor del av bebyggda ytan inom kommunen.

Extra viktigt att beakta ar bland annat tillgang till gronomraden. Vardefulla gronomra-
den ska bibehallas och utvecklas och borttagna naturvarden i befintlig tat bebyggelse
ska erséttas sa att forlusten kompenseras. For att 6verbrygga barridrer och oka trygg-
heten bor befintliga bebyggelseomraden lankas samman genom ny bebyggelse eller
nya strak.

Strategi for Goteborg 2035-Utbyggnadsplanering godkéandes i byggnadsndmnden i
februari 2014. Strategin for utbyggnadsplaneringen fokuserar pa mellanstaden; det
sammanhangande stadsomradet utanfor stadskarnan som har god kollektivtrafik, bra
service och dar manga av stadens invanare bor och arbetar. Den tata staden ger fler
mojligheter att klara sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtrafik. Den tata
staden skapar ett storre underlag for service, handel, kollektivtrafik m.m. och en hdg
tathet ger ett stadsliv som &r attraktivt och skapar trygghet.

Omradet omfattas av tva gallande detaljplaner. Den storsta delen av planomradet om-
fattas av detaljplan F3868 fran 1991. Hela den norra delen ar planlagd for i huvudsak
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bostadsandamal. All byggratt ar i dagslaget utnyttjad. Den sodra delen foreskriver ett
allmant gronomrade. Genomforandetiden for planen har gatt ut.

En mindre del av planomradets norra del omfattas av detaljplanen F3307 fran 1970.
Omradet som omfattas av planen bestar av “allmén platsmark - park, plantering, lek-
plats o dyl”. Planens genomftrandetid har gatt ut.

Omradet berors av riksintresse for hogexploaterad kust enligt MB 4 kap 48§ dar sér-
skilda hushallningsbestammelser géller. Riksintresset ska inte utgora hinder for ut-
veckling av befintliga tatorter. Riksintresset ar darfor inte ett hinder for den aktuella
planldggningen som innebar en fortatning inom Goéteborg.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors av ett kuperat bergsparti med varierande berg i dagen och tunt
jordtacke pa berg samt daremellan jordfyllda svackor. Mindre trad, ljung och buskar
vaxer i partier dar tillrackligt jorddjup finns, vissa svackor och planare ytor dar natur-
liga draneringsforutsattningar saknas &r vattensjuka.

Nivaskillnaden varierar och ar generellt som hogst inom de centrala delarna med de
hogsta nivaerna kring + 40, marken sluttar i varierande grad at alla riktningar till ni-
vaer mellan cirka + 18 i vast och nordvast, + 27 i norr och cirka + 35 i Gster och
sOder.

Marklutningens variation ar stor, lokalt finns mycket branta partier med varierande
hojd fran ndgon meter upp mot 4-5 meter, omvaxlat med i stort sett plana delar. All-
mant utgdrs blottat berg av rundade relativt sprickfria flackare hallar. Lokalt ligger
aven block i varierande storlekar inom omradet.

Ett bergtekniskt utldtande, ”Bergtekniskt utldtande, Géteborgs Stad Fastighetskon-
toret, 2015-04-01" har tagits fram for att bedoma forutséttningarna for en exploate-
ring i omradet med tanke pa geoteknik, bergteknik, radon med mera. Fér en mer ut-
forlig beskrivning av befintliga geotekniska och bergtekniska forutsattningar hanvisas
till utredningen som bifogas planhandlingarna.

Bergarten inom omradet utgors av gnejsig granit. Berget har generellt relativt fa
sprickor och befintliga spricksystems riktningar varierar, ingen dominerande sprick-
riktning eller stupning har ddrmed kunnat utldsas. Bergets lutning, utseende och form
varierar stort inom omradet.
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Branta partier (t.v.) och sprickfria rundade héllar (t.h.) aterfinns inom planomradet.

Med radande forhallanden bedoms generellt ingen risk for bergras eller blockutfall fo-
religga inom planerat planomrade, inte heller bedéms det foreligga nagon rasrisk for
angransande omraden dér ett ras eller blockutfall skulle kunna paverka planomradet.
Da forutsattningarna kommer att forandras i samband med sprangningsarbetena maste
nya bergstekniska besiktningar utféras av erfaren bergtekniker bade fore och efter av-
slutade sprangningsarbeten.

Omradet ar klassificerat som ett normalriskomrade géllande radonstralning. Efter
eventuella sprangningsarbeten infor byggnation maste radonrisken utredas bade pa
berget och sprangstenen om den planeras att anvandas. Pa normalradonmark ska nya
byggnader uppforas radonskyddande.

Det bedoms inte foreligga nagra stabilitetsproblem inom planomradet. Inte heller be-
doms det finnas nagon erosion- eller Gversvamningsrisk inom omradet.

Sammanfattningsvis konstateras att inga storre bergtekniska eller geotekniska pro-
blem beddms finnas for en fortatning av omradet. FOr att minimera sprangnings- och
utfyllnadsarbetena bor dock byggnader och anldggningars placering och hojdsatt-
ningen anpassas till nuvarande marknivaer och forhallanden. En ytterligare exploate-
ring av omradet bedoms darmed som fullt majlig.

Om foreslagen byggnation genomférs kommer det att kravas sprangningsarbeten i ett
relativt tatbebyggt omrade. Vid sprangningsarbeten skall alltid en riskanalys utforas,
analysen skall beakta hur omgivningen kommer att paverkas av planerade arbeten av-
seende, vibrationer, damm, buller, tunga transporter mm. For att minimera riskerna
vid sprangning kan det komma att krdvas forsiktig sprangning det vill sdga tatare
borrning och sma sprangsalvor samt noggrann skyddstéckning vilket fordyrar pro-
jektet.

Vid eventuell utskiftning av befintlig jord som inte kommer ner till berg infér grund-
laggning av byggnad skall en schaktbottenbesiktning utféras av geoteknisk sakkunnig
person och dokumenteras innan ny fyllnadsjord far paforas och packas.

En naturvardesinventering har utforts, ”Naturvardesinventering detaljplan for bosta-
der och forskola vid Toredammen, COWI, 2016-05-25". Syftet med inventeringen har
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varit att studera om det finns nagra naturvarden inom omradet som man maste ta han-
syn vid planeringen av bostader och forskola. For en mer utforlig beskrivning av be-
fintliga naturvérden hanvisas till utredningen som bifogas planhandlingarna.

Planomradet ligger pa en hojd i anslutning till Toredammen vars omgivande grénom-
rade omfattar cirka 5 ha (5 000 m2). Inom planomradet finns cirka 1,3 ha (1 300 m2)
som bestar av hallmarksmiljé med mindre skogspartier.

Norra delen av planomradet utgors framst av urban miljé med bostader och hardgjord
mark. | nordéstra delen av planomradet finns en rand med gronomrade intill befintliga
bostader. Den sodra delen som befinner sig strax 6ster om Toredammen bestar av ett
sammanhallet naturomrade med hallmarkstorrang och mindre skogspartier. Omradet
praglas av bebyggelse och dppen héallmark med ljung bestaende av ett tunt jordlager
och indikationer pa igenvaxning. Enligt jordartskartan bestar marken av urberg med
sandig moréan strax sydost utanfor inventeringsomradet. Inga vattendrag, dammar el-
ler sjoar har patraffats inom inventeringsomradet.

Inom omradet forekommer inga formella skydd av naturvarden genom naturreservat
eller liknande. Vidare finns inte heller nagra nyckelbiotoper eller omraden som har
naturvérden enligt Skogsstyrelsen. Inga historiska artfynd av rodlistade arter finns
heller inom planomradet.

Naturvarden for omradets biotoper anges pa en skala 1-4 med klass 1 som “hdgsta na-
turvdrde”, klass 2 "hogt naturviarde” klass 3 "patagligt varde” och klass 4 "visst natur-
vérde”.

Totalt verifierades och klassificerades tre naturvardesobjekt inom omradet under in-
venteringen, se illustration pa foljande sida.

Ett naturvardesobjekt (nr. 1) med klassningen 4 “visst naturvarde” knutet till ek och
en naturtyp pa tillbakagang gjordes i planomradets nordéstra del. Omradet bestéar av
en halvéppen naringsfattig hallmarkstorrang pa urberg. Tradskiktet bestar framst av
primararter som oxel, rénn, sélg och vartbjork medan buskskiktet aterfinns smalbla-
diga gras, blabarsris och ljung. Férekomst av unga ekar visar en potential till natur-
varde pa sikt.

Den naturtyp som &r pa tillbakagang och darfor ar listad som skyddsvard i art- och ha-
bitatdirektivet &r hallmarkstorrangen. En hallmarkstorriang ar ett ”véaxtsamhalle med
torktaliga arter av karlvaxter, lavar och mossor pa silikatrika hallmarksytor. Hallarna
ar tidvis mycket torra och har ett tunt, flackvist forekommande jordtacke som maxi-
malt far tacka 50 % av ytan. Ytorna ar framst plana och éverskrider inte 30° lutning
och bestar oftast av naringsfattiga graniter och gnejser.

Naturtypen férekommer i huvudsak i omraden med nagon typ av stérning, t.ex. bete.
Kérlvaxter som fetbladsvaxter, styvmorsviol, tjarblomster, bergglim och mandelblom
karaktariserar naturtypen.”
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Naturvirdesobjekt nr.1

Naturvardesobjekt nr. 2

'Naturvardesobjekt nr.3 e

/

Ilustration dver de tre naturvardesobjekten som har &terfunnits inom planomradet.

Ett omrade (nr. 2) med hallmarkstorrang aterfinns dven inom det befintliga gronomra-
det i planomradets sodra delar. | omradet finns flera mindre skogspartier med trivial-
l6vskog med klassen 6vrig mark. Tradskiktet bestar framst av primararter som tall,
ronn, salg och vartbjork medan buskskiktet aterfinns smalbladiga grés, bergsyra,
bergglim, fetbladsvaxter och klockljung. Har finns ett mindre omrade med fuktmark
dar angsull, veketag, blatatel och fackelblomster vaxer.

Forekomsten av blatatel, 1ag vaxtlighet och fuktig mark innebéar att omradet kan ha
potential for att hysa klockgentiana.

Véxten klockgentiana har patraffats historiskt i omradet och ar en ansvarsart for
Vastra Gotaland. Klockgentiana &r en rodlistad art som ar kategoriserad som sarbar.
Fjarilen Alkonblavingen &r beroende av klockgentiana. Alkonblavingen ar en rod-
listad art som &r kategoriserad som starkt hotad. Klockgentiana eftersoktes sérskilt
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under inventeringen, dock gjordes inga fynd av véxten. | 6vergangsomradet till trivi-
allovskog finns murgrona som é&r fridlyst i 6vriga delar av landet, dock inte i Vastra
Gotaland.

Ett naturvardesobjekt (nr. 3) i form av ett mindre parti med ekar och inslag av yngre
ask som star i en vastvand slant aterfinns i planomradets sodra del. Buskskiktet bestar
av dod ved, blabarsris och smalbladiga gras. Omradet innehar naturvardesklass 3, vil-
ket innebar ett ”patagligt naturvarde” knutet till ek och ask. Inget av traden bedémdes
dock som “sirskilt skyddsviirda” enligt Naturvardsverkets kriterier.

Sammanfattningsvis finns vissa naturvarden kopplat till gronytor i form av hallmarker
i norr och soder inom planomradet samt ett mindre parti med ekskog i en sluttning.
Dessa naturvarden bor beaktas vid en exploatering. Arter som férknippas med hoga
naturvarden forekommer sparsamt, istallet &r det biotoptyperna som bedéms som
skyddsvarda da bade hallmarkstorrang och ekskog av ortfattig typ har en potential att
utveckla hoga naturvérden. Inga fynd har gjorts av skyddsvarda trad, klockgentiana
eller naturvardsarter (forutom ask). Detta pekar pa att omradet har vissa naturvarden,
framst knutet till adellévskog och naturtypen héllmarkstorrang.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns inte nagon skyddad bebyggelse inom det foreslagna planomradet. Inga fasta
fornlamningar finns inom planomradet.

Den befintliga bebyggelsen utgors av flerbostadshus fran 1990-talet, uppforda i 3-6
vaningar med fasadtegel. Balkongerna &r i huvudsak inglasade.

Byggnaderna ar utformade som lameller och placerade runt tva halvéppna gardar,
med en obehandlad gronyta mellan gardarna. Gardarna ar bilfria med ett nat av gang-
forbindelser.

Flerbostadshusomradet &r omgivet av smahusbebyggelse i vaster, norr och dster. Ska-
lan pa bebyggelsen som &r placerad pa hojden avviker skalméssigt starkt mot om-
kringliggande bebyggelse.
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Befintlig bebyggelse inom planomradet.

Sociala aspekter

Stadsdelen Alvsborg ar en av Goteborgs mest socialt homogena stadsdelar. 90 % av
bebyggelsen bestar av smahus i privat 4go. For att astadkomma en mer sammansatt
bebyggelse och mojliggdra att fler unga och gamla ska kunna bo kvar i sin stadsdel
finns det ett behov av en komplettering och fornyelse av bostadsbestandet i form av
mindre bostader sasom lagenheter, vissa av dem med hdga tillganglighetskrav for
aldre och funktionshindrade.

Inom planomradet finns ett storre sammanhéngande gronomrade som anvands av bo-
ende i naromradet.

Boende i omradet uppskattar sitt boende och framforallt narheten till omkringliggande
gronomraden. Bostadsomradet upplevs som trivsamt och tryggt. De bilfria innergar-
darna leder till en trygg lekmiljo for barn samt en god ljudmiljo.

Omradet ligger inte centralt i Goteborg men de boende upplever inte att man saknar
nagot i form av serviceutbud m m. Det finns mojlighet att nyttja bade buss- och spar-
vagnstrafik &ven om manga boende har tillgang till bil.

Det visuella intrycket mellan flerbostadshusbebyggelsen pa berget och villabebyggel-
sen nedanfor bergshdjden innebér en stark kontrast.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Omrédet nés med bil via Hasteviksgatan i norr och Léngedragsvégen i soder. Ars-
dygnstrafiken p& Hasteviksgatan (mellan Ornfeltsgatan och Léaktaregatan) ar i dagsla-
get cirka 1600 fordon/dygn. Arsdygnstrafiken p& Langedragsvéagen (mellan Nya
varvsallén och Minkgatan) &r cirka 6000 fordon/dygn. Arsdygnstrafiken pé& den
stracka av Langedragsvagen som passerar omradet bedéms vara cirka 1100 for-
don/dygn. Hastigheten pa den aktuella strackan av Langedragsvagen ar 30 km/h. Ett
flertal fartgupp ar utplacerade pa Langedragsvagen i anslutning till planomradet.

| direkt anslutning till planomradet finns smala trottoarer pa bada sidor om Lange-
dragsvagens och Hasteviksgatans korbana. Detta ar likt karaktaren pa gatorna i omra-
det i stort. I korsningen Langedragsvagen/Hasteviksgatan/Starbatsgatan passerar
gangstrak gatorna via évergangsstallen med mittrefuger som mojliggor att gaende kan
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korsa gatan i tva etapper. | korsningspunkterna dr gatan hastighetsbegransad till 30
km/h och hastighetssakrad med farthinder. Overgangsstallen finns aven pa Finnjolle-
gatan. Langre ut i gangnatet Gvergar smala trottoarer till kombinerade gang- och cy-
kelbanor, pa Langedragsvagen efter korsningen vid Nya Varvets skola samt vid Gran-
gatan langs med sparvagnssparen.

Separata cykelbanor finns inte i direkt anslutning till planomradet. Cykeltrafik sker i
blandtrafik i Langedragsvéagens och Hasteviksgatans korbana. Bade dessa gator ar
hastighetsdampade med fartgupp som en atgard bland annat for att forbattra gaturum-
met for cyklister. Langre ut i cykelnatet dvergar cykling till kombinerade gang- och
cykelbanor, pa Langedragsvagen efter korsningen vid Nya Varvets skola samt vid
Grangatan langs med sparvagnssparen.

Narmaste kollektivtrafikhallplatser &r busshallplatsen Toredamm som ligger i direkt
anslutning till planomradet norr om och Rengatan i nara anslutning nordost om plan-
omradet. Busshallplatserna trafikeras av linje 91 en gang var 15:e minut i hogtrafik (i
riktning mot innerstaden pa morgonen och i riktning fran innerstaden till planomradet
pa eftermiddagen). Sparvagnshallplatsen Hagen ligger pa ett avstand av cirka 400-me-
ter gangvag fran planomradets sodra delar. Hallplatsen trafikeras en gang var 5-10:e
minut i hogtrafik (i riktning mot innerstaden pa morgonen och i riktning fran innersta-
den till Hagen pa eftermiddagen). Tillgangligheten till kollektivtrafik anses som rela-
tivt god. Det finns narhet till hallplatser, dock &r linjerna som trafikerar omradet full-
belagda delar av strackorna mellan planomradet och innerstaden.

Parkering sker huvudsakligen i utkanterna av bostadsomradet vilket leder till stora
bilfria innergardar som lampar sig for barnlek. Parkering sker bade genom markpar-
kering eller i garageléngor.

Inom planomradet finns en forskola med tva avdelningar lokaliserad i bottenplanet pa
en av byggnaderna i den norddstra delen av omradet. Mindre lekplatser finns inom
bostadsomradet.

Omradet ligger pa en bergshojd och det finns relativt stora hojdskillnader inom bo-
stadsomradet. Tillgangligheten inom planomradet &r begransad, sarskilt for de som
bor uppe pa héjden och ska ta sig fran Langedragsvéagen och upp via Stengetsgatan.
Flexlinjen trafikerar Stengetsgatan vilket kompenserar bristande tillganglighet pa
grund av terrangforhallanden.

Den befintliga gangvag som léper genom gronomradet i den sédra delen av planomra-
det ar starkt kuperad och inte framkomlig for rorelsehindrade. | beskrivningen av
stadsdelen Alvshorg anges behov av att forbattra kollektivtrafiken i omradet: “Den
kollektivtrafik som idag trafikerar stadsdelen l6per till stor del i vissa véaltrafikerade
strak. Kollektivtrafiken skulle behdva kompletteras med anslutningstrafik i form av
en flexlinje, som stralar samman med den 6vriga trafiken i vissa punkter”.
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Karta som redovisar ett urval av offentlig och kommersiell service i planomradets narhet.

Teknik
Fjarrvarme, el och tele finns i omradet.

Allmant spill- och dagvattenledningsnét finns inom och i anslutning till omradet.
Storningar

Buller

Omradet ligger i anslutning till Langedragsvéagen och Hasteviksgatan. Bebyggelse
planeras i direkt anslutning till bade Langedragsvagen och Hasteviksgatan.

Trafiken pa Langedragsvagen ar utifran matningar 2017 cirka 1100 fordon/dygn. Tra-
fiken pa Langedragsvagen kommer att oka vid ett genomforande av planforslaget.
Hastighetsbegransningen pa den aktuella strackan &r 30 km/h och ett farthinder &r i
dagsldget placerat precis i anslutning till planomradet.

Trafiken pa Hasteviksgatan ar utifran matningar 2017 cirka 1600 fordon/dygn. Trafi-
ken pa Hasteviksgatan kommer att 6ka vid ett genomforande av planforslaget. Hastig-
hetsgransen pa den aktuella strackan av Hasteviksgatan ar 50 km/h och ett farthinder
finns placerat direkt norr om planomradet.

Infor granskning har en bullerutredning tagits fram, resultatet av den beskrivs under
rubriken ”Ovriga atgarder - Buller”.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger utbyggnad av ett befintligt bostadsomrade samt etablering av en
ny forskola. Totalt planeras for ett tillskott pa cirka 215 lagenheter och férskolan pla-
neras att inrymma sex avdelningar, vilket innebér totalt cirka 100 forskoleplatser. Den
befintliga férskolan med 3 avdelningar avses flyttas over till den nya foreslagna for-
skolan. Totalt bedoms det ge ett tillskott om sammanlagt 50 forskoleplatser. Planens
genomforande kommer att bidra till ett storre underlag for kollektivtrafiken och moj-
liggora etablering av lagenheter i en stadsdel som idag domineras av smahusbebyg-
gelse.

Detaljplanen medger uppforande av bostader pa ytor som i dagslaget utgors av parke-
ringsytor, gardsmiljoer eller mindre grénomraden i direkt anslutning till befintliga bo-
stader. De tillkommande byggnadskropparna ska bidra till en tydligare gards-/kvar-
terskansla. Planen tillater &ven pabyggnad pa befintliga hus. Féreslagna byggnaderna
far uppforas i 3-5 vaningar. Parkering ska ske inom kvartersmark i form av markpar-
kering och genom etableringen av tva parkeringsdack, ett i den sydostra delen av
planomradet samt ett i den norra delen av planomradet samt mojlighet att uppfora par-
keringsgarage under det nya kvarteret i soder. Befintliga parkeringsplatser uttkas och
rationaliseras for att skapa en mer effektiv parkeringssituation. Detta innebar att de
befintliga garagen som finns pa fastigheten kommer att rivas.

Planbestammelserna for parkeringsdacken medfér en mer flexibel framtida anvand-
ning sa att om vakanser uppstar kan de hyras ut till andra fastigheter.

En forskola i tva vaningar med sex avdelningar foreslas i omradets sodra del. Forsko-
lan och den tillhérande forskolegarden kommer att ta allmant grénomrade i ansprak.
En allmén gata pd mark som i dagslaget ar pa kvartersmark foreslas for att sakra till-
komst till férskolan.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall av den allménna gatan inom planomradet. Skandia Bostader AB
och Goteborg Energi ansvarar for utbyggnad inom kvartersmarken.

Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploattren.

Bebyggelse
Bostader

| dagslaget ar bebyggelsen utplacerad for att bilda halvoppna gardar medan parke-
ringsytor har placerats i anslutning till Hasteviksgatan och Langedragsva-
gen/Stengetsgatan, som fungerar som infarter till omradet. En omstrukturering och ut-
byggnad av parkeringsmajligheterna kommer att ske inom planomradet, 1as mer un-
der rubriken “Trafik och parkering”. De tva stora bilfria innergardarna kommer dock
att behallas.

De foreslagna byggnaderna innebdr att gaturummet forstarks pa en viss stracka av ga-
tan. Byggnaderna orienteras langs gatan, vilket forstarker upplevelsen langs gatan. En
planbestammelse om entréer mot gatan finns pa plankartan vilket forstarker trygg-
heten da majlighet finns att placera verksamheter langs gatan. Ett nytt kvarter etable-
ras i anslutning till Langedragsvagen dar hojden pa byggnaderna trappas upp fran 3
vaningar langs Langedragsvagen till 5 vaningar i norr.
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Anvindningen i omradet satts i stora delar till B — Bostader”. Byggratterna ar relativt
snavt reglerade, anpassade efter den befintliga bebyggelsestrukturen, for att inte pa-
verka omgivande fastigheter mer an nédvandigt.

R0

Illustration av planforslaget. Tillkommande bostadsbebyggelse illustreras i ljusbrunt, den nya férsko-
lan illustreras i rodbrunt medan befintlig bebyggelse inom planomradet illustreras i gratt.

Inom planomradet finns idag byggnader uppférda i 3-6 vaningar. Planforslaget inne-
bar att de byggnader som idag ar 3 vaningar kan byggas pa med 2 ytterligare va-
ningar.

Langs Hasteviksgatan etableras byggnader som kan uppforas i 3-5 vaningar. Hojden
pa byggnaderna och byggnaderna placering har reglerats i plankartan for att skapa ett
varierat uttryck trots en relativt lang fasad langs gatan. Séder om den planerade be-
byggelsen foreslas ett nytt parkeringsdack som kan uppforas i tva vaningar med moj-
lighet att parkera pa tak.
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llustration av tillkommande tre- till femvaningshus langs Hasteviksgatan.

For att tydliggora det norra parkeringsdackets lage i forhallande till narliggande be-
byggelse pa omgivningen har en sektion och ett fotomontage tagits fram. Kartan ne-
dan visar vart sektionen &r tagen.
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Sektion AA. Parkeringsdackets lage i forhallande till narliggande bebyggelse.

Fotomontage éver den foreslagna bebyggelsen vid Hasteviksgatan vid infarten till Ekorregatan. | mit-
ten pa bilden illustreras det norra parkeringsdécket.
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I nordost etableras tva nya byggnader i 5 respektive 4 vaningar. Ut6ver dessa byggna-
der foreslas ett nytt kvarter uppforas i anslutning till Langedragsvagen. Vaningsanta-
let tillats vara hogst 3 vaningar i syddst langs Langedragsvagen for att sedan trappa
upp till 5 vaningar i den norra delen.

Ilustration av pabyggnad av de befintliga trevaningshusen med tva vaningar, nya byggnaderna i nord-
ost i fyra respektive fem vaningar samt det nya kvarteret i sydost. Antalet vaningar i det nya kvarteret

foreslas vara 3 vaningar mot Langedragsvagen.

Fotomontage pa den foreslagna bebyggelsen vid Langedragsvagen. | hogra bildkanten illustreras det
sOdra parkeringsdacket.

Goteborgs Stad, Planhandling 22 (42)



Oster om kvarteret planeras ett parkeringsdéck i tva vaningar med majlighet att par-
kera pa taket. Nivan for det 6vre planet sétts till +37,8 meter 6ver nollplanet.

Det sodra parkeringsdacket far inte placeras narmare fastighetsgrans i oster an 2 me-
ter. Detta har sékerstéllts med prickmark. Detta innebdr att parkeringsdécket som
narmast kan uppforas 12,9 meter fran befintlig fastighet i 6ster, se sektion nedan. Kar-
tan nedan visar vart sektioner ar tagna. For bada parkeringsdéacken galler att trapphus
far utdver angiven nockhaojd uppforas till en storsta sammanlagd byggnadsarea om 20
m? till en hogsta byggnadshojd av 4,0 meter éver dvre bjalklag. Darutover far
racke/mur uppforas till en hdgsta hdjd om 1,3 meter, detta for att undvika blandning
fran bilar pa parkeringsdéackens 6versta plan mot omgivande bebyggelse.

+38.6 gf;‘; . +39,6 Saknar info om tak i GK, egen tolkning

+37,2 S5 Ty %l
Fig') [ 20
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Sektion B-B som visar det sddra parkeringsdéckets forhallande till villatomter i ster.
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Sektion C-C som visar det sodra parkeringsdackets forhallande till villatomter i 6ster.

Reglerade hojder for byggnader har anpassats till befintliga byggnaders pabyggnader
samt till terrdngen i omradet som manga ganger ar kraftigt kuperad. | detaljplanen re-
gleras inte antalet vaningar utan istallet regleras héjden pa byggnaderna via en be-
stammelse som anger en hdgsta nockhaojd i forhallande till grundkartans nollplan. En
nockhdjd innebar en hogsta tillaten hojd for taket. Tekniska anldggningar, savida de
inte ar allt for skrymmande kan 6verskrida denna hojd.

De foreslagna vaningsantalen med byggnader uppforda i upp till 5 vaningar avviker
fran bebyggelse som omger planomradet, dar bebyggelsen framst utgors av villor i 1-
2 vaningar. Stadshyggnadskontoret anser att hdjderna pa foreslagna byggnader &r ac-
ceptabla da skuggverkan ar begransad mot intilliggande fastigheter. De tillkommande
byggnadernas utseende i form av fasadmaterial med mera har inte reglerats i detalj-
planefdrslaget. Tillkommande bebyggelse regleras med specifika takvinklar, 27-40
grader, vilket géller for alla huvudbyggnader inom planomradet.

Uppforande av komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsyta pa 100 m?
tilldts pa innegardarna. Aven ett mindre omréade i norr medger uppférande av komple-
mentbyggnader. Hogsta tillatna nockhojd for komplementbyggnader ar 4,0 meter.
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Visualisering av planforslaget vid full utbyggnad.

Verksamheter

| den del av bostadshebyggelsen som ligger utmed Langedragsvéagen och Hasteviks-
gatan tillats mindre verksamheter i bottenplan. Bostadsanvandningen kompletteras i
detta l4ge med en centrumanvéndning, ”C: — Verksamheter medges i bottenplan”,
som innebar en flexibel anvandning som kan mojliggora etablering av smaskaliga
verksamheter. Langs med Langedragsvagen stélls krav pa att minst 50 kvm ska uppla-
tas som verksamhetslokal. En planbestammelse infors som innebér att ett fritt matt till
ovanliggande bjalklag pa minst 3,5 meter ska finnas pa bottenplanet och att entréer
ska placeras mot gata.

Forskola

Den befintliga forskolan som ar lokaliserad i bottenplan pa ett av flerbostadshusen i
den ostra delen av bostadsomradet foreslas pa sikt att flyttas till den nya forskolan i
sydvast. Forslaget ar att den befintliga forskolan kan ligga kvar pa dess nuvarande
plats fram till den nya forskolan &r uppford. Mojligheten att uppfora en lamplig for-
skolegard anses vara béttre pa den nya platsen som foreslas. Bedomningen ar att an-
vandningen ”B” kan anvandas da forskola i begransad omfattning som ar inrymd i ett
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

En etablering av en forskola, ”S”, i tva vaningar medges i planomradets sodra del.
Den maximala byggnadsytan, dvs. ytan byggnaden tar upp pa marken, sétts till 750
m2. Den maximala bruttoarean, dvs. de sammanraknade vaningsytorna satts till 1500
m2. Detta medger att 6 avdelningar kan inrymmas.

Prickmark infors for att precisera var forskolebyggnaden far uppféras och plusmark
for var eventuella komplementbyggnader i form av forrad far placeras. Bebyggelsen
styrs till att placeras i den Ostra delen av forskoletomten. Detta for att inte byggnaden
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ska placeras mitt i gronomradet. Forskolegardens storlek ar ca 3500 kvm vilket inne-
bar att 6nskemalet om att utemiljo pa 35 kvm/barn uppfylls.

Skola

Skolsituationen &r nagot anstrangd i Vastra Goteborg men Lokalsekretariatet (LS) har
gjort bedémningen att den har planen inte kan bidra till att I0sa det. LS har ett stort
antal projekt i planering for att utoka skolkapaciteten i stadsdelen. Detta foreslas go-
ras genom att utdka de befintliga skolorna Akeredsskolan, Pavelundsskolan, Lange-
dragsskolan, Vittnedalsskolan och Onneredsskolan. Samtliga bortsett fran Pavelunds-
skolan &r pagaende eller redan ansokta planarenden.

Bevarande, rivning

Ingen bostadsbebyggelse planeras att rivas. Befintliga garage bade i den norra och
den ostra delen av planomradet kommer att flyttas/rivas. Anledningen till detta ar for
att gora plats for nya bostéder, delvis ny dragning av Stengetsgatan samt for att rat-
ionalisera parkeringsplatserna inom omradet.

En transformatorstation som i dagslaget ar placerad langs Langedragsvagen behover
flyttas cirka 60 meter nordost langs véagen for att mojliggdra uppforandet av det nya
kvarteret langs Langedragsvagen.

Trafik och parkering

Den trafik som beraknas alstras av de tillkommande lagenheterna och forskolan vid
en maximal utbyggnad &r cirka 610 fordonsrorelser per dygn. Pa grund av framtagen
parkeringslosning for planomradet, dar den tillkommande parkering framst laggs i
parkeringsdack vid Stengetsgatan, har alstring for motorfordon beraknats ske pa
Langedragsvagen.

Det lokala gatunatet sa val som korsningen vid Langedragsvagen/Héasteviksga-
tan/Starbatsgatan bedéms ha tillracklig kapacitet for tillkommande trafik. Kapaciteten
i korsningen har sarskilt studerats och visat sig vara fullgod. Utdver simulering pa
korsningen har &ven platsbesok gjorts 26 oktober 2016 under morgonens timmar
(7.45-8.15). Stora delar av tiden fl6t trafiken acceptabelt. Vid nagot tillfalle uppstod
ko pa vagsegmentet mot Ica-butiken och skolan (cirka 3-6 fordon). Detta for att
manga lamnar sina barn pa skolan med bil. Vid avlamningsomradet rader ett mindre
kaos vid tiden strax innan skolstart. Platsbesoket bekréftade att korsningens kapacitet
ar fullgod. Daremot skulle atgarder for oskyddade trafikanter kunna goras. Sadana at-
garder far i sa fall utga fran skolans verksamhet for att skolan skulle kunna se éver sin
h&dmta/lamna-situation. Sammantaget ar kapaciteten tillracklig i det lokala gatunétet
och korsningen for kommande exploatering. Kobildning under morgontimmens 1am-
ning av barn till Nya Varvets skola l6ses inte via korsningens utformning.

Totalt beraknas cirka 490 fordonsrorelser per dygn belasta nérliggande statliga trafik-
leder. Forskolans bilresor bedoms vara lokala och belastar saledes inte det statliga
vagnitet. Detta ger att Hagenmotet belastas med ca 150 fordon per AMVD, vilket
motsvarar ca 15-20 fordon under maxtimmen. Kungstensmotet och Gnistdngsmotet
belastas tillsammans med ca 300 fordon per AMVD, vilket motsvarar ca 30-40 fordon
under maxtimmen. Hur denna trafik fordelas mellan de tva moten beror till stor del pa
radande trafiksituation och kan variera fran dag till dag.
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All tillkommande gang- och cykeltrafik hanvisas till de utrymmen som idag anvands
av trafikanterna. Bade Hasteviksgatan och Langedragsvagen har undersokts fran ett
gang- och cykelperspektiv. Utifran gatusektionernas bredder &r dagens utformning
den basta I6sningen med hastighetsddmpade kérbanor med cykeltrafik i blandtrafik
samt trottoar pa bada sidor. Ett undantag finns pa en delstracka mellan Stengetsgatan
och Nya Varvets skola dér kdrbanans bredd skulle kunna smalnas av och trottoar
breddas. Detta identifierade behov skulle forbéttra fotgangarnatet som inkluderar
strackor till kollektivtrafik och skola, bidra till ytterligare hastighetsdampning pa
strackans kdrbana samt bidra till tryggare gaturum for cyklister i blandtrafik. Strackan
ligger utanfor planomradet och registreras som behov for Trafikkontoret att hantera.

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram, daterad 2019-05-24. For par-
kering av cykel &r det tillkommande behovet for bostader och handelslokal 539 st cy-
kelparkeringsplatser (varav 538 st ar for bostader och 1 st for handel). I detaljplane-
omradet planeras det for cykelparkeringsplatser i byggnaderna for de boende/an-
stallda samt cykelplatser pa gardarna for besokare. Det kommer att sékerstallas att ba-
lans rader mellan utbud och efterfragan. Utformningen av cykelparkering kommer att
folja riktlinjerna och Goteborgs Stads cykelprogram. For forskolan uppgar behovet av
cykelparkering till 32 st platser for personal och angoring. Dessa platser hanteras
inom forskolans kvartersmark.

Det totala bilparkeringsbehovet anses vara 423 st bilparkeringsplatser varav 129 st &r
tillkommande for nya bostader, 290 st ar ersattningsplatser av befintliga parkeringar,
1 st ar parkering for handelslokalens personal/verksamhet och 3 st &r bilpoolsplatser
for att uppfylla baspaketet enligt anvisningarna i Goteborgs stads ”Riktlinjer for mo-
bilitet och parkering”. Totalt & behovet 423 bilparkeringsplatser varav 129 ér tillkom-
mande for nya bostader, 290 ar ersattningsplatser av befintliga parkeringar, 1 &r par-
kering for handelslokalens personal/verksamhet och 3 ar bilpoolsplatser. Inom detalj-
planeomradet planeras 386 bilparkeringsplatser fordelade pa markparkering och par-
keringsdéack. Av dessa ar 7 for rorelsehindrade och placeras pa gardarna i nara anslut-
ning till bostaderna. Resterande 37 platser anlaggs i parkeringsgarage under kvarteret
i soder sa att det planerade antalet parkeringsplatser for bil tacker behovet.

Platser for angdring till forskola (10 st) liksom platser for personal (5 st) hanteras
inom forskolans kvartersmark/allman platsmark.

Parkering for rorelsehindrad (PRH) ska alltid finnas inom 25 meter fran entré. For
verksamhet i bottenplan vid Hasteviksgatan sker angoring for leveranser samt all par-
kering pa kvartersmark. For verksamhet i bottenplan vid Langedragsvagen sker ango-
ring for leveranser samt besoksparkering for rérelsehindrad langs med Langedragsva-
gen. All annan parkering sker pa kvartersmark.

Gator, GC-vagar

Stengetsgatan ar idag kvartersmark. | samband med detaljplanens genomférande ratas
gatan upp mot forskolan och vid férskolan anlédggs en vandplats med trafiksékra en-
tréer for forskolebarn. Stengetsgatan dvergar till att bli allman plats for att sékra all-
man tillgang till forskolan. I samband med detta ses gatans standard dver och anpas-
sas till Trafikkontorets krav. Pa ena sidan om Stengetsgatans korbana anlaggs en 2
meter bred trottoar. Pa tre punkter langs med gatan anlaggs forhojda gangpassager for
att dampa motorfordons hastigheter och sékerstalla dvergangar for fotgangare. Cykel-
trafik sker fortsatt i blandtrafik i kdrbanan.
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Tillganglighet och service

Detaljplanen mgjliggor en etablering av mindre verksamheter i byggnaderna som pla-
neras langs med Langedragsvagen och Hasteviksgatan. Utmed Langedragsvagen och
Hasteviksgatan medges verksamhetslokaler i bottenvaning. Utmed Hasteviksgatan
finns krav pa att det ska finnas forhojt bjalklag for att eventuella bostader i framtiden
ska kunna omvandlas till verksamhetslokaler. Langs med Langedragsvagen stalls kra-
vet att minst 50 kvm ska upplatas som verksamhet.

Inom planomradet finns relativt stora hojdskillnader. Tillgangligheten ar inom plan-
omradet redan idag begransad, sarskilt for de som bor uppe pa hojden och ska ta sig
fran Langedragsvéagen och upp via Stengetsgatan. Flexlinjen trafikerar Stengetsgatan
vilket kompenserar bristande tillganglighet pa grund av terrangférhallanden. Detalj-
planen har undersokt mojligheten att géra Stengetsgatan tillgdnglig men konsekven-
serna av en tillganglig gata har varit for stora for att alternativet skulle vara aktuellt.
Att tillgangliggora Stengetsgatan for personer med nedsatt rorelseformaga skulle in-
nebéra sprangning i terrdngen, dkade kostnader, ledningsflytt samt att tillganglighets-
svarigheter med hoga lutningar forskjuts in pa gangbanor inne i bostadsomradet. Sam-
mantaget beddéms en tillganglig narmiljo viktigare an att Stengetsgatan ar tillganglig.
Planens genomforande innebér att dagens forutsattningar med hojdskillnader bestar.
Darmed sker inga forsamringar for befintliga boenden och tillkommande boenden far
likvardiga villkor. Utifran ovanstaende resonemang havdar detaljplanen avsteg fran
BBR 3:121 med hénsyn till terrangen.

Buller

En bullerutredning har tagits fram vilken ar daterad 2019-02-06. Berakningarna visar
att ekvivalent ljudnivan pa stora ytor ar lagre an 40 dBA och maximal ljudniva lagre
an 60 dBA inom planomradet. Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA,
klaras vid samtliga planerade bostader bade vid pabyggnad av befintlig bebyggelse
samt for ny bebyggelse.

Riktvardena gallande utemiljo, ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70
dBA, for ny bostadsbebyggelse uppfylls for samtliga planerade bostader. Ny bebyg-
gelse skarmar till viss del befintlig bebyggelse vilket innebar en forbattrad ljudmiljé
inom omradet for befintlig bebyggelse.
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I samband med detaljplanen har det &ven tagits fram ekvivalenta samt maximala bul-
lernivaer pa skolgardarna for de intilliggande skolorna Nya Varvetskolan och Hagens-
kolan. Skillnaden vad galler ljudutbredningen med anledningen av den féreslagna ex-
ploateringen anses vara ytterst liten och darfor foreslas inga atgarder vid skolorna.

Markmiljo

En dversiktlig miljoteknisk markundersokning har tagit fram, daterad 2018-12-06,
inom planomradet. | dagslaget finns det konstaterade fororeningar i marken inom den
undersokta fastigheten. | samband med markarbeten inom omradet bor férorenad jord
omhéndertas och transporteras till godkand mottagningsanléaggning.

Enligt Miljobalken 10 kap 8§ 11 ska den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts vara fororenat, genast underratta tillsynsmyndigheten om det
upptacks en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller ola-
genhet for manniskors halsa eller miljon.

Vidare ar det enligt 28 § Forordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd for-
bjudet att utan anmalan till tillsynsmyndigheten vidta en atgard som kan medfora
Okad risk for spridning eller exponering av foérorening om denna risk inte bedéms som
ringa. En skriftlig anméalan maste lamnas in till Miljéforvaltningen i god tid (sex
veckor) innan sanering paborjas.

Friytor

Det finns relativt stora friytor inom kvartersmarken i form av naturmark och lekytor
m.m. Etableringen av byggnader tar dock i ansprak del av dessa ytor.

Gardarna mellan befintliga byggnader kommer dock inte att berdras av den nya be-
byggelsen.

Gronomradet i soder, belaget pA kommunal mark, tas delvis i ansprak vid utbyggna-
den av forskolan med tillhérande forskolegard. Férskolegarden kan anvandas av barn
kvallstid.

Naturmiljo

| den sodra delen av planomradet kommer befintlig naturmark tas i ansprak for etable-
ring av en forskola med tillhdrande forskolegard. En stor del av gronomradet bevaras
dock och anvéndningen sitts till ”Natur — Naturomrade™.

Inom planomradet finns enligt naturinventeringen 3 omraden med naturvéarden, se il-
lustration pé sidan 11. ”Naturvédrdesobjekt nr 3” paverkas inte alls vid en utbyggnad
enligt planforslaget. "Naturvardesomride nr 1” paverkas marginellt av etableringen
av ett fyravaningshus i den nordéstra delen av planomradet. ”Naturvirdesomrade nr
2” paverkas till stor del vid etableringen av forskolan. Dock kommer en stor del av
naturvardesomradet inte bebyggas, utan utgdras av en forskolegard. Den nétning som
lekande barn utgor kan medverka till att hallmarkstorrangen kan utveckla &nnu hogre
naturvérden.
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Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Sammantaget bedémde kommunen att planen innebér en
paverkan pa gronomradet i den sodra delen av planomradet. Som kompensationsat-
gard kan upprustning av den befintliga gangvéagen och uppréjning av naturmarken bli
aktuellt.

Sociala aspekter

Gronomraden och lekytor paverkas negativt vid ett genomforande av planférslaget da
mark tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse och forskola med tillhorande forskole-
gard.

Planférslaget mojliggor etablering av fler hyreslagenheter vilket innebér att bland-
ningen av upplatelseformer i stadsdelen kan paverkas positivt. Med nya lagenheter
finns majlighet att bo kvar i omradet exempelvis om familjeférhallandena eller livssi-
tuationen foréndras.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Kretslopp och vatten, uppdaterad 2018-04-
27 reviderad 2019-03-18 med syfte att redovisa forutsattningar for lokalt omhanderta-
gande av dagvatten, fordréjning/rening av dagvatten samt eventuella tekniska skydds-
atgarder som kan behova vidtas i samband med den planerade exploateringen.

Omradet utgors av en bergshdjd som sluttar at alla vaderstreck. For att kunna utfora
flodesberakningar och féresla lésningar har planomradet delats in i tre avrinningsom-
raden med hansyn till befintligt ledningsnat.

Goteborgs stad staller krav pa att exploatoren ska fordréja 10 mm dagvatten per
kvadratmeter reducerad areal inom planomradet for att undvika 6versvamning pa
grund av nederbdrd. En utgangspunkt for utredningen ar att folja Miljoforvaltningens
riktlinjer och riktvarden for utsl&pp av fororenat vatten till recipient och dagvatten
samt dokumentet ”Reningskrav for dagvatten”. Recipient for dagvattnet dr Rivo fjord,
ca 350 m nordvast om planomradet och klassas som mycket kanslig recipient.

Hantering av dagvatten har foreslagits for olika ytor inom de tre delavrinningsomra-
dena. Generellt foreslas att avrinning fran tak pa befintlig bebyggelse leds till biofilter
i samband med ombyggnation istéllet for att som idag ga direkt till privat ledningsnat.
Aven avrinning fran nya byggnader foreslas avledas till ndgon form av biofilter. Dag-
vatten fran parkeringsytor kan hanteras i krossmagasin eller s.k. gréna dar. | den nya
lokalgatan foreslas en ledning med férdrgjning i krossmagasin innan anslutning till
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befintlig ledning i Langedragsvagen. Losningarna kan utformas sa att kraven pa for-
drojning uppfylls. I utredningen pa sid 19 ges forslag pa att fordrojning/rening under
parkeringsyta innan anslutningspunkt for det nya kvarteret i sydost. Nagon parkering
under kvarteret ar inte langre aktuellt utan parkeringen fér den byggnationen foreslas
ske i narliggande parkeringsdack. Ovriga atgarder som foreslas i dagvattenutred-
ningen anses kunna genomforas.

Fororeningsberékningar visar att fororeningshalterna minskar totalt sett med fore-
slagna atgarder efter exploatering jamfort med tidigare situation. Fosfor ar det enda
amnet som inte gar att rena ner till riktvardet. Med foreslagna I6sningar renas anda
fosfor till halter lagre an fore exploatering. Den totala méngden fosfor i kilo berdknas
dock vara densamma fore som efter exploatering. Féreslagna l6sningar bedéms dar-
med inte paverka majligheten att uppna faststallda MKN (miljokvalitetsnormer).

Vid insidan av de nya byggnaderna som planeras i norra delen av delavrinningsom-
rade 1, i anslutning till Hasteviksgatan, finns en lagpunkt. Det ar viktigt att hojdsatt-
ning runt de nya byggnaderna utformas s att katastrofavrinningen soder ifran avleds
mot Hasteviksgatan och inte riskerar att skada byggnaderna. | 6vrigt beddms ingen
dversvamningsrisk foreligga inom planomradet. Planforslaget bedoms inte heller pa-
verka dversvamningsrisken for nedstréms liggande bebyggelse, forutsatt att fore-
slagna atgarder vidtas.

Vatten och avlopp

En anslutningspunkt till det kommunala VA-systemet finns i Langedragsvagen, i nira
anslutning till infarten till omradet. Det kommunala va-systemet byggs ut i lokalgatan
for att dras fram till den planerade forskolan. Tillkommande bostader ska anslutas till
det kommunala VA-systemet. Intern tryckstegring kan komma att behdvas for de
hogre byggnaderna i omradet. Detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. Infor
byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for in-
formation om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme. Det kan bli aktuellt att forbattra kapaciteten
pa det befintliga systemet for att kunna mota behovet av uppvarmning som de fore-
slagna lagenheterna skapar. Inom planomradet finns fjarrvarmeledningar och fjarrvar-
meluftare som med foreslagen bebyggelse behdver flyttas. En sadan ledningsflytt be-
kostas av exploatdren.

El och tele

Planforslaget kommer till viss del innebéra en ny dragning av Stengetsgatan, dar el-
och teleledningar finns placerade. Dessa ledningar maste flyttas vid ett genomfdérande
av planforslaget. Gatans nya utformning innebér ocksa att fjarrvarmeluftare maste
flyttas vid genomfdrande av planforslaget.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.
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Planomradet har anpassats for att tillata en utbyggnad av befintlig transformatorstat-
ion i anslutning till vandplatsen vid Ekorrgatan. Planen mojliggor &ven en flytt av den
befintliga transformatorstationen vid Langedragsvigen. Anvandningen sétts till ”E1,
Teknisk anldggning, transformatorstation”.

Ovriga ledningar

En spillvattentunnel aterfinns cirka 40 meter under marknivan.

Avfall

En befintlig vandplats i den norra delen av planomradet bekréftas i planforslaget. En
ny vandplats med en diameter pa 25 meter planeras i anslutning till forskolan. Ut-
rymme for tillkommande avfallshanteringsutrymmen inryms inom kvartersmarken.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Baserat pa det framtagna geotekniska utlatandet, se avsnitt "Mark, vegetation och
fauna” pa sidan 9, bedoms inga speciella geotekniska atgarder vara nddvandiga vid ett
genomforande av planforslaget.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Detta innebéar att kommunen iordningstal-
ler allmén plats gata med tillnérande vandplats samt upprustning av gangvagar och
delomraden inom naturomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for bostadsanlaggningar inom kvartersmarken, med undantag
for omraden mérkta med Ex1 som Gaéteborg Energi ansvarar for. Goteborgs stad ansva-
rar for forskoletomten, som ligger pa kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Del av exploatorens fastighet Alvsborg 312:3, utgérande lokalgata, ska foras till en
kommunégd fastighet. Detta regleras i det genomférandeavtal som ska tecknas mellan
Skandia Bostader AB och kommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genom avstyckning fran Alvs-
borg 855:786 ska en ny fastighet bildas for andamalet skola.

Allman plats gata som ligger i den sodra delen av omradet ska fastighetsregleras fran
Alvsborg 855:786 och Alvsborg 312:3 till den kommunalagda fastigheten Alvsborg
855:69. For att sakerstélla den befintliga atervinningstationen vid Hasteviksgatan ska
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allmén plats gata och atervinning i norra delen av omradet regleras fran Alvsborg
312:3 till den kommunala fastigheten Alvsborg 855:786.

Kommunens fastighet Alvsborg 312:10 ska forvarvas av exploatéren och fastighetsre-
gleras till Alvshorg 312:3. Exploatorens fastighet kan dven komma att avstyckas om
det visar sig vara lampligare att delen som avgréansas av lokalgatan utgor en egen fas-
tighet.

Ledningsratt

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i exploateringsavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsédgare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsréitt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E: kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa kan sékerstéllas med ledningsrétt.
Ansdkan om lantmateriférrattning

Kommunen ansoker om lantmateriforréattning for avstyckning av skola samt for fas-
tighetsreglering av allmén plats gata och atervinning till kommunagd fastighet.

Exploatoren ansoker om fastighetsreglering av Alvsborg 312:10 till sin fastighet
Alvsborg 312:3.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphdavande av befintliga ledningsrétter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantméteriforrattning for dvriga atgarder regleras i ex-

ploateringsavtalet.

Ansdkan om ledningsratt sker till Lantmaterimyndigheten som prévar om ledningsrétt
kan upplatas.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstar/upplater | Markanvéandning
mark
Alvsborg 855:786 5322 m? Skola
Alvsborg 855:786 855 m? Gata
Alvsborg 855:786 | 113 m? Gata och Atervinning
Ny skolfastighet | 5322 m? Skola
Alvsborg 855:69 | 855 m? Gata
Alvsborg 855:69 | 2 367 m? Gata
Alvsborg 312:10 297 m? Bostéder/Centrumandamél
Alvsborg 312:3 297 m? Bostader/Centrumandamal
Alvsborg 312:3 113 m? Gata och Atervinning
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Alvsborg 312:3 2 367 m? Gata

Alvsborg 312:3 62 m? Atervinningstation/E;

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Inom planomradet innehar Goteborg Energi tva arrenden for transformatorstationer.
Till foljd av detaljplanen maste den ena flyttas till nytt lage, vilket medfor att nytt av-
tal maste upprattas. For den andra stationen mojliggors utbyggnad. Bada avtalen kan
ségas upp om de istéllet ersatts med ledningsratt.

Avtal mellan kommun och exploatdr

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden m.m. ska be-
skrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Skandia Bostader AB angdende genomfo-
randet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl. a. utbyggnaden av kommu-
naltekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att stalla en ekonomisk sakerhet i samband
med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genom-
forande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kom-
munen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For ex-
ploatdren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomfdrande tydlig-
gors och att exploattren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allman plats m.m.

Overenskommelse om fastighetsreglering ska upprattas mellan kommunen och Skan-
dia Bostader AB.

Ett mobilitetsavtal ska innan antagande av detaljplanen traffas mellan exploatdren och
Trafikkontoret. Syftet med avtalet ar att faststalla de mobilitetsatgarder som fram-
kommer i Mobilitets- och parkeringsutredningen. Mobilitetsatgarderna som kommer
att framga av mobilitetsavtalet ska vidmakthallas under minst 10 ar fran det att slutbe-
sked for genomford byggnation erhallits.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom de kommunagda fastigheterna Alvsborg 312:10 och Alvsborg 855:69 finns led-
ningar som omfattas av markupplatelseavtal mellan Géteborg Stad och Géteborg
Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Gote-
borgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
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omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Tidplan

Samrad: 3/4 kvartalet 2016

Granskning: 2 kvartalet 2019

Antagande: 4 kvartalet 2019

Om planen inte dverklagas faststélls den fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 3 kvartalet 2020

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjorts mellan olika intressen. Sammantaget innebar planforsla-
get en fortatning av ett befintligt boendeomrade samt en etablering av en forskola
i ett gronomrade dar infrastrukturen redan finns utbyggd vilket ar i enlighet med
bade 6versiktsplanen samt utbyggnadsstrategin. Trafikkontoret har sett till den
okade trafik som uppstar till foljd av exploateringen. Kapaciteten pa vagnatet ar
tillracklig aven for exploateringens tillkommande trafik. Bedomningen pa trafik-
natets kapacitet inkluderar nuvarande trafikfloden, tillkommande trafikfloden fran
narliggande pagaende och ej utbyggda detaljplaner samt tillkommande trafikflo-
den fran denna exploatering. Det blir kraftigt begransad parkering i omradet, det
blir avtal om mobilitetsatgarder kombinerat med ett planférslag som ska under-
latta for dem som vill ga, cykla och aka kollektiv.

Vad galler forskolans placering sa har platsen valts utifran att kommunen har radighet
over marken, att den ligger avskild fran trafik och pa sa vis utgdr en sékerhet och
minskad bullerpaverkan for barnen. For att kompensera for att en del av naturmarken
som tas i ansprak har kompensationsatgarder foreslagits i form av att rusta upp de
gangstrak som finns inom naturomradet, samt att naturvardsgallra. Forskolegarden
kommer ocksa att vara tillganglig pa de tider pa dygnet och de veckodagar da verk-
samheten inte &r igang.

Fortatningen av bostadsomradet avviker i skala mot omkringliggande smahus. Om-
fattningen av fortatningen bedoéms anda rimlig &ven om omkringliggande bostader
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och befintliga bostader inom flerbostadshusomradet kan paverkas av mer trafik i om-
radet och skuggningar fran de tillkommande byggnadskropparna.

Nollalternativet

Vid nollalternativet fortsatter befintlig detaljplan att galla. Omradet ar fullt utbyggt
enligt detaljplanen. Ingen tillkommande bebyggelse i form av bostader eller forskola
kan da uppforas. Bostader och forskoleplatser ar dvergripande och prioriterade mal
som om planfdrslaget inte genomfors ej &r mojliga att tillskapa.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En workshop for att identifiera sociala kvaliteter och brister i omradet for vuxna och
barn och for att ta upp vad som fungerar/inte fungerar samt vad som kan forbattras
genomfordes i november 2015. Deltog gjorde representanter fran stadsbyggnadskon-
toret, fastighetskontoret, park- och naturforvaltningen, miljoférvaltningen, fastighets-
agare och boende. Nedan foljer en sammanstéllning av slutsatserna fran workshopen.

Sammanhallen stad

Planprojektet kan medverka till en stdrre blandning av boendeformer inom stadsde-
len. | dagslaget inryms cirka 90 % av boendet inom smahus. Aldre manniskor kan fa
en majlighet att bo kvar i omradet dven pa alderns host utan att behova flytta in till de
mest centrala delarna av staden i och med att lagenheter och verksamheter tillkom-
mer.

Den foreslagna bebyggelsen avviker fran omkringliggande villabebyggelse genom sin
hojd och ”stadsméssighet”. Boende oroas for att kontrasten blir for stark mot villabe-
byggelsen. Effekten forstarks genom att bebyggelsen ar placerad hogt i landskapet.
Goteborgs stad har gjort en avvagning att den foreslagna bebyggelsen kan accepteras
trots att den paverkan som bedéms ske mot omkringliggande villabebyggelse.

Samspel

Planforslaget paverkar naturliga motesplatser (framst for barn) i form av gronomraden
inom exploatorens men dven pd kommunal mark. Boende i omradet har 6nskemal om
att utveckla gronomradena, exempelvis med bankar, grillplatser m.m. Planforslaget
innebéar att omraden som &r grona och dar barn leker paverkas negativt.

Den storre grénytan i den sodra delen av planomradet paverkas negativt vid en etable-
ring av en forskola med tillhdrande inhagnade forskolegard. Intranget blir patagligt
aven om forskolegarden skulle vara tillganglig under kvallar och helger.

Omradet upplevs i dagslaget som lugnt och skont med relativt fa manniskor som ror
sig genom omradet férutom de boende. Boende i omradet ar oroliga for att omradet
kommer att bli éverfullt vid en utbyggnad av éver 200 lagenheter. Man anser att om-
radet inte tal en sa stor utbyggnad. Stadens bedomning &r att det idag rader stor bo-
stadsbrist i Goteborg och det ar viktigt att fortata inom befintlig bebyggelse och det
med en hogre exploateringsgrad. Det byggs idag pa flera hall i staden som ett led i att
fa ner bostadsbristen och fokus ligger pa att fortata i lagen som redan har utbyggd in-
frastruktur for att pa ett effektivt satt nyttja de resurser som redan finns varfor detta
forslag har tagits fram.
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Vardagsliv

Eventuellt kan mer service skapas i form av kommersiella lokaler genom planforsla-
get. Boende i omradet upplever dock inte att de i dagslaget saknar nagot vad galler
serviceutbud, &ven om man inte ligger i de mest centrala delarna av Goéteborg.

Ett genomférande av planforslaget kommer att leda till mer trafik inom och i anslut-
ning till planomradet. Denna trafik skulle kunna bidra till kénsla av otrygghet, las mer
under rubriken “Hélsa och sékerhet”.

Gron- och lekytor kommer att paverkas negativt vid en etablering av nya byggnader.
Ytorna anvinds flitigt 1 dagsldget, frdmst av barn som utnyttjar “innergardarna” men
aven omradena i anslutning till bebyggelsen nyttjas frekvent. En konsekvens av fore-
slagna byggnadsplaceringar blir att lekytor och pulkabackar kan forstoras. Stadens be-
démning &r gron- och lekytor fortsatt finns inom omradet d&ven med den féreslagna
exploateringen.

Det storre gronomradet i planomradets sodra del anvands flitigt &ven om boende anser
att skotseln ar bristfallig. Omradet anvands ocksa som en passage. Dock kan omradet
upplevas nagot otryggt sent pa kvéllen pa grund av bristfallig belysning.

Busstrafiken fungerar bra, &ven om turtitheten kunde vara battre. Busshallplatserna
ligger bra lokaliserade och man anvander generellt bussarna oftare &n sparvagnen,
framst pa grund av sparvagnens langa restid till centrum.

Inom planomradet finns ingen tydlig métesplats. Métesplatserna bestar istéllet av
skola, forskola och matbutik i narheten av planomradet.

Identitet

Boende i omradet trivs generellt mycket med sitt bostadsomrade. Man ar stolt Gver
omradet och anser att det ar lugnt, tryggt och uppskattar narheten till gronomraden.
Utsikten som vissa lagenheter har ar mycket uppskattad. Omradet beskrivs aven som
mycket barnvanligt med sina bilfria innergardar och generésa gronytor.

En stark oro finns for att den foreslagna fortatningen kommer att inverka negativt pa
de kvaliteter som finns i omradet idag. Framst med tanke pa begransad utsikt, samre
skuggforhallanden och minskade lekytor for barnen.

Stadens beddmning &r att omfattningen av fortatningen ar rimlig &ven om omkringlig-
gande bostader och befintliga bostader inom flerbostadshusomradet kan paverkas av
mer trafik i omradet och skuggningar fran de tillkommande byggnadskropparna.

Halsa och sakerhet

Omradet upplevs generellt som tryggt, men undantag av vissa narbelagna gronytor
med bristfallig belysning. Trafiksituationen inom planomradet upplevs som relativt
god, framst med tanke pa de bilfria innergardarna. Dock kan trafikmiljon upplevas
mycket otrygg i anslutning till bilparkeringar och bilgarage nar man rér sig med barn
langs de odefinierade trafikytorna. Béttre och bredare trottoarer efterfragas.

Boende uttrycker en stark oro for den tillkommande trafiken pa grund av de nya bo-
stdderna samt den nya forskolan. Framst ar trafiksituationen kaotisk under rusnings-
timmarna utanfor planomradet. Problematik med trangsel och osakra gangpassager
uppstar framst vid Langedragsvagen/ Hasteviksgatan/Starbatsgatan. Stadens bedém-
ning angaende trafiksituationen beskrivs under rubriken Trafik och parkering”.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen (PBL) samt en avvagning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i en-
lighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
déms paverkas negativt. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara
den fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och fo-
religgande behov. Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.
Detaljplanen ar i stort forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Ett befintligt flerbostadshusomrade fortatas genom pabyggnad, tillbyggnad och ny-
byggnad. En férskola med 6 avdelningar anlaggs i ett grénomrade.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

¢ Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till staliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.
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Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddémningen &r av-
stdimd med lansstyrelsen 2015-10-23. Foljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Planen beddms Gverlag ha en positiv inverkan pa mojligheterna att na miljomalen da
foreslagen bebyggelse ligger relativt centralt i Goteborg och det finns goda mojlig-
heter att utnyttja befintlig infrastruktur samt anvanda sig av narliggande kollektivtra-
fik. De boende och verksamma i omradet bedéms ha att ha mindre behov av transpor-
ter och vara mindre bilberoende & om bostéderna och verksamheterna placerats i ett
mer externt lage. Samtidigt innebar planen trots allt en 6kad tathet och darmed mer

trafik. Denna 6kning far dock ses som marginell i ssmmanhanget. Sammantaget be-
doms de positiva effekterna overvaga.

Begransad klimatpaverkan - Fortatning ar ett effektivt satt att utnyttja redan ian-
spraktagen mark och befintlig infrastruktur. Forslaget bidrar till att trafikmangden
okar utifran tillnérande trafikberakning. Dock kan laget i narhet till bade buss och
sparvagn innebdra att en relativt stor del av de boende tar sig till och fran platsen med
kollektivtrafik.

Frisk luft — Den 6kade trafiken kommer att innebéra en nagot 6kad belastning pa luft-
miljon. | dagslaget beddms inga riktvéarden vara i nérheten av att 6verskridas. Planfor-
slaget bedoms inte innebara att nagra riktvarden overskrids.

Levande sjoar och vattendrag — Ett genomférande av planférslaget kommer att med-
verka till en 6kning av avrinnande dagvatten till befintligt dagvattensystem. Vattnet
beddms inte vara fororenat. Fororeningsberakningar visar att féroreningshalterna
minskar totalt sett med foreslagna atgarder efter exploatering jamfort med tidigare si-
tuation. Fosfor &r det enda &mnet som inte gar att rena ner till riktvardet. Med fore-
slagna l6sningar renas anda fosfor till halter lagre &n fore exploatering.

Hav i balans - Ett genomférande av planforslaget kommer att medverka till en 6kning
av avrinnande dagvatten till befintligt dagvattensystem. Vattnet bedéms inte vara for-
orenat.

God bebyggd miljo — Planforslaget innebdr till storsta del att en bebyggd fastighet
fortatas genom pabyggnad, tillbyggnad och nybyggnad i direkt anslutning till befint-
lig bebyggelse. Skuggning av befintliga l&genheter och nérliggande villor till f6ljd av
byggnationen beddms vara acceptabel. Ett genomforande av planforslaget kan bidra
till en uppblandning av boendeformer i stadsdelen.

Naturmiljo

En naturinventering har genomforts for att utreda om nagra stora naturvérden finns
inom planomrédet. Ett utpekat omrade med “visst naturviarde” kommer att paverkas
av etableringen av forskolan. Det ar framst rekreativa varden som kommer att paver-
kas negativt vid etableringen av forskolan i det befintliga gronomradet. Kompensat-
ionsatgarder foreslas ske genom upprustning av gangstrak inom naturomradet samt
naturvardsgallring.
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Kulturmiljo

Omradet ar inte utpekat i Goteborgs bevarandeprogram. Ingen utredning av fornlam-
ningar har bedomts ndédvéndig.

Paverkan pa luft

Luftmiljon kan paverkas marginellt negativt till foljd av 6kad trafik i omradet.

Solstudier

Solstudier har tagits fram, daterade 2019-03-27, for att visa de foreslagna byggnader-
nas paverkan pa omkringliggande bebyggelse. Solstudierna redovisas i en bilaga som
bifogas planhandlingarna. Redovisade solstudier visar pa viss skuggpaverkan pa om-
givande fastigheter med anledningen att den foreslagna exploateringen. De fastigheter
som paverkas bedoms ha solforhallanden som klarar riktvardena i Boverkets byggreg-
ler (BBR).

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av mark till exploat6ren och utgifter
for avstyckning av fastighet for forskola samt for del i utbyggnad av lokalgata.

Kostnader for att tillgangliggora delar av naturomradet samt for att forbattra gangva-
gar inom kommunens fastighet Alvsborg 855:786 delas mellan fastighetsniamnden
och park- och naturnamnden.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av anslutningspunkt och ledningar till férskolan.

Lokalnamnden far utgifter for byggnation av forskola.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Trafiknamnden far kostnader for forvaltning av lokalgatan.
Park- och Naturnamnden far kostnader for skotsel och underhall av naturomradet.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
driften av ledningar.

Lokalnamnden far kostnader fér kommunintern markupplatelse, ranta och avskriv-
ningar samt 6kade driftskostnader for forskolan. Lokalndmnden far intakter fran ut-
hyrning av anlédggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far kostnader for fastighetsreglering av lokalgata samt for kop och fastig-
hetsreglering av Alvsborg 312:10. Dessutom kan kostnader for avstyckning av Alvs-
borg 312:3 tillkomma. Vidare tillkommer kostnader for del av utbyggnad av lokalgata
och flytt av ledningar.
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Avvikelser fran oversiktsplanen

| dversiktsplanen anges att inom mellanstaden ska vardefulla gronomraden, narlek
och grona strak bibehallas och utvecklas. Borttagna naturvarden i tat bebyggelse ska
ersattas sa att forlusten kompenseras. En etablering av en forskola kommer att inne-
bara att en storre gronyta tas i ansprak for forskolans gard och byggnader. Behovet av
forskoleplatser har bedomts sa stort att en etablering i en del av det befintliga gronom-
radet ar acceptabelt. Kompensationsatgarder &r aktuella.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Agneta Runevad
Planchef Plankonsultsamordnare

Olof Halvarsson
Planeringsarkitekt, Radar Arkitektur

For Fastighetskontoret

Distriktschef Exploateringsingenjor
Charlotta Cedergren Anna Eckerstig
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