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Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Behovet av bostider i Goteborg &r stort. Syftet med planen dr mojliggéra en fortt-
ning av bostéder i flerbostadshus med lokaler for verksamheter i bottenplan. Planom-
radet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och kollektivtrafik.

Planen tas fram enlig PBL (2010:900, SFS 2014:900) och drivs enligt standardplan-
forfarande.

IS|httal0amm

Planomradets Idge i staden, vid Bjorlandavdgen.

Planens innebérd och genomférande

Planen mgjliggdr en komplettering med omkring 114 ldgenheter samt lokalytor inom
befintlig kvartersstruktur. Ny bebyggelse utformas med sammanbyggda husvolymer
mot Bjorlandavégen och en ldgre fristdende byggnad mot Gamla Bjérlandavégen. Hu-
sen foreslas bli tva och en halv till sex vaningar héga, med en nedtrappning mot den
ldgre villa- och radhusbebyggelsen vid Gamla Bjorlandavégen. Krav stills pa att loka-
ler for centrumédndamal ska finnas i markplan mot Bjérlandavigen.

Overvidganden och konsekvenser

Kommunens motiv till forslaget dr att tillskapa nya bostédder och lokaler i ett attraktivt
lage inom den redan utbyggda staden samt att stéirka befintliga stadsstrédk och service.
Komplettering med nya bostédder och lokaler har vigts mot enskilda intressen ifréga
om insyn, solfdrhédllanden och trafik. Det stora behovet av fortidtning med bostéder
maste dven vigas mot paverkan pa stadsbilden som helhet. Planomréadet ingar i ett
prioriterat utbyggnadsomrade for bostédder enligt strategi for utbyggnadsplanering i
Goteborgs Stad.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen dverensstimmer med Sversiktsplanen.
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggra bostdder i flerbostadshus med lokaler f6r
verksamheter i markplan.

Lige, areal och markédgofdrhallanden

Planomradet ir beldget vid Klgvervallsgatan i ndrheten av Bjurslitts torg, cirka 4
kilometer nordvist om Goteborgs centrum.

Planomrédet omfattar cirka 0,4 hektar och #gs till stdrsta delen av Skanska genom
Vistlokaler KB.

Fastighetséigare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

185:1

Kv 185 Lyckoloften

rivet

Utsnitt ur grundkarta

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger ”Bebyggelseomrade med gron- och re-
kreationsytor. Blandning av bostéider och icke stdrande verksamheter dr 6nskvérd.”

For fastigheten Tolered 185:1 géller stadsplan 11-3418 som vann laga kraft ar 1974.
Detaljplanen anger anvéndningen handel, dock ej handel med livsmedel. For fastig-
heten Tolered 731:817 i norra delen av planomradet géller stadsplan I1-3319 som
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vann laga kraft r 1972 och stadsplan [1-2587 som vann laga kraft &r 1945. For det ak-
tuella planomradet medger planerna allmén plats, gata. Planernas genomfSrandetid
har gétt ut.

Det finns inga tomtindelningsbestimmelser inom planomréadet.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet sluttar svagt at norr, med en héjdskillnad pa 2 till 3 meter fran norr till
sdder. Stdrre delen av omradet utgdrs av hardgjorda ytor i form av kvarldimnad be-
tongplatta och asfalterad parkeringsyta. Smala remsor grisbevuxen mark finns i norra
och i dstra delen.

Marken inom omradet bestar av fyllnadsmassor ovan den naturliga jordlagerfsljden
av lera och ett tunt lager med friktionsjord pé berg.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

En verksamhetsbyggnad med jérnhandel har tidigare funnits pa platsen. Byggnaden
revs under 2017.

Det finns inga kédnda fornldmningar inom planomradet.

Tvé omraden i anslutning till planomradet dr utpekade som kulturhistoriskt virde-
fulla. Dels Bjurslitts torg och bostdderna dster om torget som uppfordes 1950-52, dels
lamellhus och radhus ldngs Gamla Bjrlandaviigen vidster om planomréadet som upp-
fordes 1948 respektive 1962. Omrédet vid Bjurslétts torg &r mycket representativt for
tiden omkring 1950.

Vy over Klovervallsgatan mot norr med den numera rivna verksamhetsbyggnaden till
hoger i bild, april 2016.

Villabebyggelsen sdder om omréadet &r uppford i en och en halv till tva vaningar.
Strax véster om omréadet finns radhus i tva vaningar, uppférda under slutet av 1990-
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talet, och lingre bort kulturhistoriskt intressanta lamellhus i tvd och en halv véning.
Oster om omradet finns radhus och villor i tvd vaningar.

Norr om Bjérlandavigen ligger Bjurslitts torg med bebyggelse i tre vaningar samt Hi-
singens forsta hghus med nio vaningar.

Cirka 150 meter 8ster om planomradet, pa parkeringsytor mellan Bjorlandaviigen och
Fyrklovergatan, byggs nya kvarter med flerbostadshus i fyra till sju vaningar. Exploa-
teringen &r en del av jubileumssatsningen.

Vy vid Gamla Bjérlandavdgen Vy vid Bjorlandaviigen

Sociala foérutsattningar

En analys av omradets sociala fSrutsittningar har utforts tillsammans med deltagare
fran stadens forvaltningar och fran byggherren. Nedan sammanfattas vad som fram-
kom under analysarbetet.

Det finns en stor blandning av bostadstyper inom omrédet vilket dr en styrka. Méanga
dldre bor i villaomradena och efterfragar en mer bekvim boendeform men i dagslédget
saknas alternativ som t.ex. trygghetsboende i omradet och i stadsdelen i stort.

Omradet priiglas av karaktiristisk 50-talsbebyggelse vilket ger en tydlig identitet till
omradet. Ett exempel p& denna karaktér aterfinns pa Bjurslétts torg strax norr om
planomradet. Har har tidigare funnits en bredd av service men idag kan det uppfattas
vara i behov av upprustning. Viss service i form av livsmedelsbutik, pizzeria och
sushi finns emellertid kvar vilket &r en stor tillgdng for omradet. Storre serviceutbud
nés med en bussresa till Backaplan, Wieselgrensplatsen eller centrum.

Omrédet upplevs gronskande med ménga villatrddgardar och bostadsgérdar. Dessu-
tom finns manga mindre och stérre park- och naturomréden pé géngavstind. Omradet
har dock dalig orienterbarhet dir det kan upplevas svart att hitta till omgivande mal-
punkter.

Bjorlandavigen upplevs som en barridr eftersom den &r bred och relativt trafikerad.
Vigen kan vara svar att ta sig 6ver bade for barn och for personer med ndgon form av
funktionsnedsittning. Intill viigen ligger ett sparvagnsreservat i form av en grésyta.
Eftersom ytan inte anviinds och ligger i anslutning till véigen bidrar den till barridref-
fekten.
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Trafik och parkering, tillgédnglighet och service

Omradet nis med bil frin Bj6rlandavigen eller Gamla Bjérlandavégen. Dubbelriktad

cykelbana samt gingbana finns utmed bada sidor av Bjorlandavigen. Gator i omridet
har géngbana pa 6mse sidor, med undantag for Gamla Bjorlandavéigen pa strickan s6-
der om planomradet och Régakern p4 strickan &ster om planomrédet.

......

Planomradets lige i Tolered

Nérmaste busshéllplats &r belédgen pa Bjorlandavégen ungefir 20 meter frdn planom-
radet. [ motsatt riktning avgér bussen fran andra sidan Bjorlandavigen, dit det &r cirka
100 meter. Tillgéingligheten bedoms som god.

Inom 1 kilometers avstand finns tre skolor, Toleredsskolan F-9, Lerlyckeskolan F-6
och Bjurslittsskolan F-6, samt ett antal fSrskolor. Det rader brist pa skolplatser och
forskoleplatser i ndiromradet (2018). En ny forskola planeras vid Sldttadammgatan,
500 meter norr om planomrédet.

Norr om Bjurslitts torg finns Slitta Damm och Hisingsparken, som &r av betydelse
som gronomrade for hela staden. Vid Sldtta Damm finns éven idrottsplats med flera
fotbollsplaner. Sydvist om planomradet finns stadsdelsparken Flunsasparken med en
vilbesokt scen for evenemang. Nirmaste kommunala lekplats ligger cirka 1 kilome-
ters avstand.

Vid Bjurslitts torg finns vardcentral, livsmedelsbutik, pizzeria, sushirestaurang, fri-
sOrsalong med mera. Wieselgrensplatsen har ett storre utbud av service och ligger pa
géng- och cykelavstand, cirka 1,2 kilometer s6der om planomradet.

En bensinmack finns vid Bjérlandavigen mellan torget och planomradet.
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Teknik
I omrédet finns kommunalt vatten och avlopp med kombinerat spill- och dagvatten.

Fjérrvirmeledning finns i Klovervallsgatan men har troligtvis inte tillréicklig kapacitet
for anslutning. Dock finns fjdrrvirme i ndromradet och den nya bebyggelsen kan an-
slutas.

Goéteborg Energi Nét AB forsorjer omradet med el. En ny servis behdver installeras
fran nirliggande station Vallpojksgatan for att elfSrsorja den nya bebyggelsen.

Géteborg Energi GothNet AB kan ansluta omradet till fiber.

Teleledningar finns i omréadet.
Stérningar

Buller

Omrédet paverkas av trafikbuller frén Bjérlandavédgen. En bullerutredning har upprét-
tats enligt 4 kap 33a§ plan- och bygglagen (PBL). Bullerutredningen innehéller en re-
dovisning av beréknade virden f6r omgivningsbuller. Fér sammanfattning och konse-
kvensbeddmning 1ds under Detaljplanens innebdrd och genomftrande.

Luftmiljé

Beddmningen &r att samtliga miljokvalitetsnormer klaras pé platsen och att det dérfor
inte behdvs nagon luftutredning. En luftutredning har gjorts for ett nérliggande fortit-
ningsomrade vid Fyrklvergatan som styrker detta. I rapporten beridknas att samtliga
miljokvalitetsnormer for luft klaras med god marginal. Byggandet av nya hus i enlig-
het med detaljplanen beddms leda till att halterna av luftfSroreningar utmed Bjor-
landavéigen $kar, men att risken for 6verskridanden av miljskvalitetsnormerna dr sma.
Det lokala miljomalet for kvévedioxid och inandningsbara partiklar (PM10) kan en-
ligt rapporten komma att §verskridas.

Markmiljé

Omradet har tidigare anvints for jirnhandel, verkstad, batuppstillning samt lager och
parkering och uppstillning av fordon. Den potentiellt mest miljéfarliga verksamhet
som bedrivits dr battvitt vilken har skett pd hardgjord yta utomhus dér tvittvatten
leddes till dagvattenbrunn utan oljeavskiljare. Det finns inga kénda mark- eller grund-
vattenfororeningar inom fastigheten. Fastigheten ér inte identifierad i ldnsstyrelsens
EBH-databas, det nationella registret Sver potentiellt férorenade omréden.

Radon

Markradonmiitningar som utfSrts inom planomradet visar pa laga halter. Baserat pa
resultatet samt SGU:s stralningskartering rekommenderas dock att grundliggningen
utfors radonséker i enlighet med fSrsiktighetsprincipen.

Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av ett nytt bostadskvarter med omkring 114 ligen-
heter samt lokaler f6r centruméndamal i entréplan och parkering i killarplan.
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Den nya bebyggelsen fSreslas uppforas i kvartersstruktur mellan tvi till sex vaningar.
Forslaget innebir att ett garage kommer beh6va anordnas under foreslagen bebyg-
gelse for att tillgodose behovet av parkering. En innergérd bildas genom att kéllarpla-
net byggs 6ver med ett planterbart bjilklag.

Planen anger att minst 200 kvm lokalyta ska finnas i markplan mot Bjorlandavigen.
Behovet av lokaler viintas 6ka i detta lige om Bjorlandavégen i framtiden omvandlas
till Stadsboulevard. Planen stiller inga krav p4 att lokalytor ska finnas mot Gamla
Bjorlandavigen eftersom lidget dr mindre attraktivt for verksambheter, lokaler fér cent-
rumindamdl medges dock inom hela kvarteret.

Planen medger att nya gangbanor kan byggas lings med Gamla Bjorlandavégen och
Régakern inom allménplats, gata. Fér byggnation i fastighetsgréins kan dven spont pa
allmén platsmark komma att bli aktuellt.

. Avtal om genomftrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren. Kom-
munen 4r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

‘*f»._ \ U'rl%avégen 1“

eX véiningar mot
Bj¢rlandavégen med
lokaler i bottenplan C

|/ Under gérden
i\ finns garage i

Y Fem véningar
inklusive sockel-

N .
f— - > \ 7
B NN N .
X \ - N =
f \ N Tvé- och en- )
~ o halvvaning

Lllustrationskarta, exempel pa hur ny bostadsbebyggelse kan placeras.

Bebyggelse

Utgangspunkten for forslaget dr att etablera en ny stadsmissig hojdskala i omrédet
samtidigt som tillkommande bebyggelse anpassas till omgivande sméaskalig radhus-
och villabebyggelse. Avsikten &r att bostéderna ska upplatas i bostadsrittsform.
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Som underlag till detaljplanen har ett forslag till byggnadsutformning tagits fram av
Erséus arkitekter. Forslaget ir ett exempel pé hur bebyggelsen kan utformas till f51jd
av detaljplanen.

Ny bebyggelse placeras i en halvsluten kvartersstruktur och delas upp i byggnadsvo-
lymer som forskjuts mot varandra och som ges olika h&jd. Avsikten &r att skapa vari-
ation och fa en bra anpassning till omgivande gator.

Planens bestimmelser mojliggor att en byggnadskropp i upp till sex véningsplan kan
byggas mot Bjérlandavigen. Mot Gamla Bj6rlandavégen foreslds en lidgre fristdende
byggnadskropp i tv till tre vaningar. Mot 6vriga gator medges fyra till fem véningar.

Mot Bjérlandavigen och Gamla Bjorlandavégen begriinsas bebyggelsens héjd genom
en bestimmelse om hgsta byggnadshdjd 6ver angivet nollplan. Taket ska vara utfor-
mad med sadeltak med en takvinkel mellan 20 till 38 grader. Inom 6vriga delar av
kvarteret, dir bebyggelsen &r ténkt att uppfras med flackare tak, regleras hdjder ge-
nom hogsta totalhdjd Sver angivet nollplan. Minsta respektive storsta taklutning &r
inom dessa delar 15 till 38 grader.

Detaljplanen medger totalt 13 200 bruttototalarea (BTA) inklusive kéllarplan fordelat
pé sex olika egenskapsomraden. Hogsta bruttototalarea reglerar vad som far byggas
per egenskapsomrade ovan och under mark.

I s6der inom gérdsytan ges m&jligt att uppfora cykelverkstad, cykelforrad eller andra
gemensamhetsbyggnader.

Detaljplanen stiller krav pé att minst tva entréer ska finnas i markplan mot Bjérlanda-
végen, mot §vriga gator ska minst en entré finnas.

Balkonger tilldts generellt kraga ut maximalt 1,5 meter &ver allmén plats, om de &r
placerade pé en héjd som Gverstiger 4 meter. Mot Ragékern tillats dock inte bal-
konger kraga ut 6ver allmén plats, gatan.

Hogst 50% procent av den sammanlagda fasadldngden mot respektive gata far upptas
av balkonger, riknat per vaningsplan. Inskjutande partier rdknas som en del av fasad-
langden.

Exempel pa sektion genom foreslagen bebyggelse, Erséus arkitekter.
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Volymstudie, Erséus arkitekter.
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Ny bebyggelse sedd fran Bjorlandaviigen, Erséus arkitekter.
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Ny bebyggelse sedd fran Gamla Bjérlandavigen, Erséus arkitekter.

Bevarande och rivning

Befintlig handelsbyggnad inom fastigheten revs i september 2017.

Trafik och parkering

Planomréadet kan forsorjas via det befintliga vagnétet. Ténkt byggnadsutformning
anger infart till parkeringsgarage via Ragéikern, men planen medger dven att infart
placeras mot Klovervallsgatan eller Gamla Bj6rlandavigen. Vid Bjorlandavigen ra-
der utfartsforbud.

Siktlinjer ska beaktas i utformningen av in- och utfarten till garage och parkeringar pa
gard.

Lings med Gamla Bjorlandavigen och Ragékern inkluderas mark for allmén plats,
GATA for nya géngbanor.

Parkering och cykelparkering

All parkering inklusive cykelparkering for de som bor, arbetar inom eller besoker
planomradet ska anordnas inom kvartersmark. Parkering for bostider och kontor av-
ses 10sas i garage under kvarteret. Enstaka besoksparkering kan lokaliseras pa gardsy-
tan.

En sérskild mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram som ger férlag p4 mo-
bilitetsatgérder for att minska parkeringsbehovet och antalet bilresor. Utredningen ba-
seras pa en byggnation om 114 lidgenheter och lokaler for verksamhetséindamal om
400 m2 BTA.

Planomradet ligger inom normalsspannsomrédet B. Prioriterade utbyggnads- och
kraftsamlingsomraden. Projektet bedoms ha god sammanvigd tillgénglighet och inne-
héller en hog andel smaldgenheter vilket ger en sénkning av p-talet. Med foreslagna
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mobilitetsatgirder uppgar parkeringsbehovet till 40 p-platser for bil och 244 cykel-
platser, inklusive parkeringar for specialcyklar. Utan mobilitetsatgédrder bedéms par-
keringsbehovet for bil uppgé till 61 p-platser samt 238 cykelplatser for verksamheter
och bostider.

P-talet utan mobilitetsatgirder (steg 3) uppgér till 0,50 bilplatser per ldgenhet samt 10
platser per 1000 m? BTA verksamheter. For cykelplatser giller 2 platser per ligenhet
samt 40% av antalet sysselsatta och samtidiga besdkare till verksamheten. Om mobili-
tetsatgéirder genomfors (steg 4) sinks P-talet till 0,3 bilplatser per ldgenhet. Parke-
ringstalet for cykel respektive verksamheter blir oforéindrat.

Parkeringsutredningen kan behova justeras infor bygglov utifrdn aktuell omfattning.

Det finns oreglerad parkering p& gatumark i néra anslutning till projektet. En utred-
ning om de oreglerade gatorna &r genomfdrd. Om problem med parkeringsflykt upp-
star vid inflyttning bér eventuellt gatorna kring planomradet regleras.

Avtal om mobilitetsatgérder har tecknats mellan exploatren och kommun.

Tillgdnglighet och service

Detaljplanen stiller krav pé att lokaler for centruméndamal om minst 200 kvm lokal-
yta ska finnas i markplan mot Bjérlandavégen. Inom hela planomradet medges ocksa
centruméndamal.

Tillgéngligheten till kollektivtrafik &r god. Projektet i sig medfor inga krav pa forind-
ringar av kollektivtrafiken men exploateringen bidrar till 6kat antal resenérer.

Pa grund av att markomradet #r relativt plant bedéms tillgéingligheten ga att 16sa.
Inom byggnadskvarteret kommer det att finnas hissar och loftgangar.

Nya gangbanor foreslés bli 2 meter breda.

Friytor

Detaljplanen styr att den centrala delen av kvarteret ska vara en innergard med plan-
terbart bjélklag. Mindre platsbildningar kan utformas inom kvartersmark i hérnen mot
Gamla Bjoérlandavigen. Planforslaget ger dven mojlighet att bygga taktrddgérd.

Bostadsgard, uteplatser och mgjlig takterrass véinds mot sdder och sydvist.

Det &r brist pa allménna lekplatser i ndromradet. Det dr dérfor av stor vikt att utom-
husmiljé inom kvarteret far en god utformning samt att garden utformas med hénsyn
till barn och unga. Den upphdjda garden bér konstrueras med ett planterbart bjélklag
som mdjliggdr ett jorddjup om minst 1 meter for att tréid ska kunna planteras.

Naturmiljé

Ingen naturmiljé tas i ansprak.

Sociala aspekter och atgérder

Forslaget innebér en breddning av bostadsutbudet i omradet. Aktuellt byggnadsfor-
slag innehaller manga mindre ligenheter som ofta efterfragas av studerande och unga.
Dértill kan nybyggda smélidgenheter med god tillgéinglighet vara ett alternativ fSr
dldre.
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Mal och atgirder sammanfattas enligt tabell nedan.

Mil

Atgiird

Skapa lagenheter for en &ldre malgrupp.

Nya ldgenheter med god tillgéinglighet
och méjlighet for gemensamhetslokal.

Bidra till méten mellan ménniskor och Gver
generationsgrénser.

Méjliggora lokal som ocksd kan anvén-
das som féreningslokal och motesplats.

Bidra till en promenadvénlig och tillgéing-
lig fysisk milj6.

Avsitta mark for tillrdckligt breda trot-
toarer. Sékerstilla entréer mot omgi-
vande gator.

Bidra till underlag for service pa Bjurslétts
torg.

Bidra till ett tryggt omréde.

Nya bostider i omrédet.

Skapa en upplevelse av framsida mot Bjor-
landavégen.

Stélla krav pa verksamhetslokaler i bot-
tenvaningen mot Bjdrlandavégen

Bidra till omréddets identitet.

Uppmuntra en arkitektur som bide

sticker ut och passar in och styra detta
genom att reglera maximal byggnads-
volym.

Lis mer om sociala konsekvenser under Overviiganden och konsekvenser.
Teknisk férsoérjning

Dagvatten

Fastigheten &r ansluten till det befintliga kombinerade ledningsnétet. Dagvatten frin
omrédet leds till reningsverket Ryaverket och den slutgiltiga recipienten dr Gota dlv.

Aktuellt forslag pa dagvattenhantering innebér att dagvatten avleds ytligt via stuprors-
ledningar till planerade rormagasin i norra och sddra delen av planomradet. Forbin-
delsepunkt for dagvatten finns upprittad i fastighetens nordvéstra hdrn. Nya forbin-
delsepunkter for dagvatten kan upprittas med anslutning till befintlig kombinerad led-
ning i Bjérlandavigen och Klévervallsgatan.

DA planen stiller krav péa sadeltak samt medger att bebyggelse placeras i fastighets-
gréns finns begrinsat med utrymme for ledningar vid Ragakern och Klévervallsgatan
pé kvartersmark. Enskilda ledningar for dagvatten som faller pa takytor mot Rigékern
och Klvervallsgatan far forldggas inom allmén plats, gata i anslutning till fasadliv.
Detaljplanen medger att servitut for enskilda ledningar fér finnas pa allménplats, gata.
Fordr6jning och rening ska ske pa kvartersmark.

Efter ombyggnad kommer den totala médngden fororeningar fran omradet att minska.
Enligt berdkningar kommer halter av samtliga fororeningar uppfylla malvirden fran
kretslopp och vatten.
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Skyfall

Med avseende pa dversvimningsrisk vid skyfall freslds att innergdrden hojdsitts sé
att den sluttar mot kvarterets sydostra ppning. Detta for att fSrhindra att ett instéingt
omride bildas. Skyfallsskydd i form av exempelvis kantsten ldngs planomradets s6dra
grins foreslas for att forhindra att omrédet belastas med vatten frin uppstréms be-
ldgna omraden.

Ny bebyggelse kommer innebdra att Gversvimningsvolymer som idag uppstdr inom
planomradet trings undan. Denna volym uppgar till ca 33 m? och &r i skyfallssam-
manhang en liten miingd. Volymen kan omhéndertas genom att skapa ytor pa inner-
girden dir vatten tillfilligt kan ansamlas. Om vatten tillits ansamlas pd gérden (ca
165 m?) skulle detta innebéra ett maximalt djup pé ca 20 cm.

Det ska finnas en marginal p 0,2 m mellan hogsta niva vid skyfall och vital del av
“byggnadsfunktionen”. Det innebir att fiirdig golvniva i markplan bér vara légst
+14,6 m 6ver nollplanet. Under denna niva bor byggnadsdelar utforas vattentéta. De-
taljerad héjdséttning av mark, gérd, skyfallsskydd samt fardig golvniva tas fram vid
slutgiltig projektering.

Strickan lings Bjérlandaviigen, norr om planomréadet, dr identifierad som en ldmplig
skyfallsled i strukturplanen for Kvillebéickens avrinningsomréde.

Vatten och aviopp
Allménna VA-ledningar finns i anslutning till planomréadet.

Det allminna avloppsledningsnitet i omradet dr kombinerat vilket kan innebéra risk
for uppdamning i ledningsnétet i samband med kraftiga regn. Dag-, dréin- och spillvat-
teninstallation inom kvartersmark ska utformas med hénsyn till uppddmningsnivan i
kombinerat ledningsniit.

Fastigheten Tolered 185:1 &r ansluten till dricks-, spill- och dagvatten. Befintlig for-
bindelsepunkt finns vid fastighetens nordvéstra horn. Det &r dven mdjligt att ansluta
fastigheten mot kombinerad ledning i Bjorlandavégen och Klsvervallsgatan.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. For anslutning med sjélv-
fall ska férdigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i férbindelsepunkt. De bygg-
nader som inte kan uppfylla Kretslopp och vattens krav pa firdigt golv kan inte fa
sjdlvfallsanslutning till det allménna avloppssystemet. Avledningen kan da goras ge-
nom tryckavlopp fran fastigheten. Fastighetségaren ska sjilv bekosta eventuellt be-
hov av pumpning.

Anliggningsavgifterna for vatten och avlopp &r beroende av hur manga nya f6rbindel-
sepunkter som upprittas. Anlédggningsavgift for befintlig forbindelsepunkt &r betald
sedan tidigare.

Infor byggnation ska berérd fastighetséigare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
fSr information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A:2 (VAV publikation P 83). En uppstillningsplats for ridd-
ningsfordon planeras vid cykelviigen norr om planomradet.
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Viarme

Uppvirmning avses ske med fjérrvirme. Fjérrvirmeledning finns i Klévervallsgatan
men denna har troligtvis inte tillricklig kapacitet for anslutning. Dock finns fjdrr-
vérme i ndromradet.

El och tele

Géteborg Energi Nit AB befintliga kablar (10 kV och 0,4 kV) i nédrheten till fastig-
hetsgrinsen pd $stra sidan, Klovervallsgatan. Kablar kan komma i konflikt med bygg-
nationen av planerad byggnad beroende pa byggmetod under marken (till exempel
spontning). Vid utférande av arbeten i nirheten av Géteborg Energi Nét AB:s anlidgg-
ningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar foljas. Bestillning av utséttning
respektive undanflyttning av ledningar ska ske till G6teborg Energi Nét AB i god tid
innan arbetena ska paborjas. ExploatSren bekostar en eventuell flytt av ledningar.

I den sydviistra delen av fastigheten finns icke- driftsatta el- och gasledningar som
kan tas bort i samband med byggnation.

For att m6ta kommande byggnation bor en ny servis installeras fran nérliggande stat-
ion, Vallpojksgatan d& befintligt kabelskép i anslutning till fastigheten Tolered 185:1
inte har tillricklig kapacitet.

Avfall

Miljorum for sortering av avfall ska lokaliseras s att de nds med god tillgénglighet
for savil de boende som vid himtning av avfallet med sopbil. M&jliga placeringar &r i
bottenplan i anslutning till Klévervallsgatan och Gamla Bjérlandavégen.

Ovriga atgérder

Geotekniska atgérder

En geoteknisk utredning och ett projekterings PM geoteknik har upprittats for plan-
forslaget.

Totalstabiliteten for befintliga forhallanden och planerad bebyggelse inom och i an-
slutning till fastigheten anses vara tillfredsstéllande med hénsyn till nivaskillnader.
Temporira schaktsldnter behdver dock sdkras i byggskedet.

Den forekommande leran inom omradet &r sdttningskénslig. Omréadet ska utformas pa
ett sadant sitt att en permanent séinkning av grundvattennivan inte uppstér. Rekom-
mendationer for grundldggning ges i tillhdrande projekterings PM for geoteknik.
Byggherren ansvarar for att uppritta geoteknisk kontroll och riskanalys i byggskedet.

De planerade byggnaderna f6reslas grundlidggas pa spetsburna betongpélar till berg
(stodpélning). Byggherren ombesdrjer och bekostar alla atgirder.

Markmiljé

For att identifiera potentiella féroreningar har en miljteknisk grundvatten- och mar-
kundersokning upprittats. Det konstateras att i den ytliga jorden finns spar av tidigare
verksamheter avseende metaller och PAH. Halter dverskridande tillimpade riktvirden
for kinslig markanvéndning, motsvarande bostider, finns i en punkt i omradets sddra
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h&m. I grundvattnet har jamfSrt med dricksvattenkriterier patriiffats forhojda halter av
fréimst aluminium.

Med hinsyn till de fororeningar som pétréffats i jorden beddms sanering behévas. 1
samband med rivning av den befintliga betongplattan bor det Gversta lagret av fyll-
nadsjorden hanteras separat och klassas for att avgdra huruvida det fritt kan dteran-
véndas inom fastigheten eller inom annat projekt. De pétréiffade halterna i fyllnadsjor-
den foranleder inget annat krav pé deponering &n en deponi for [FA-massor om de
inte provtas och klassas om i samband med schaktning.

Nir det versta lagret av fyllnadsmassor om ca 0,3-0,5 meter avldgsnats frin fastig-
heten kvarstar ingen fororeningsproblematik som skulle kunna vara menlig for en om-
stillning av fastigheten frén industrigindamal till bostadséindamal.

Pa plankartan anges en bestimmelse om att marken inom omrédet ska saneras innan
startbesked for byggnation far ges.

Vid sanering av fororenad mark ska en anmilan goras till tillsynsmyndigheten i god
tid innan arbetena pabdrjas. I aktuellt fall dr milj6forvaltningen i Géteborg tillsyns-
myndighet.

Byggherren ombes&rjer och bekostar alla atgéirder.

Buller

Planomréadet ér utsatt for buller fran Bj6rlandavégen och ljudnivéer fran vigtrafik kan
dérfr medfora bullerstdrningar for den planerade bostadsbebyggelsen.

En bullerberdkning har upprittats enligt 4 kap 33a §. Bullerberdkningen redovisar be-
rdknade virden for omgivningsbuller. For fasad mot Bjorlandavigen uppgér ekviva-
lent ljudniva till som mest 60-63 dBA. I 6vrigt uppgar ekvivalent ljudnivd som mest
till 57-59 dBA. I bullerutsatta ldgen i de s6dra hdrnen planeras sméalédgenheter om max
35 kvm. Storre ldgenheter behdver ha méjlighet att vidra mot utemiljé med hogst 55
dBA samt hogst 70 dBA maximal ljudnivé pa natten, vilket uppfylls mot gérden.

Gemensamma uteplatser bedoms klara trafikbullerférordningens krav.

Tillkommande flerbostadshus &r utformad i ett kvarter som sluter sig mot Bjérlanda-
vigen och har 6ppna horn mot befintlig villabebyggelse i séder. Detta ger god ljud-
milj6 pd gérden. Ekvivalent ljudniva pd innergérden uppgér som mest till 40-42 dBA
vid fasad. I bostddernas nirhet finns tillgéng till rekreation i god ljudmilj6é inom be-
fintliga gronomraden pa 200-500 meters gdngavstand.

Planbestdimmelser med riktvérden for buller anges pa plankartan. Dessa riktvérden
dverensstimmer med riktvérden i "Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggna-
der” (2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvéirdena som finns i Férord-
ningen om trafikbuller géller dven for planbestimmelser om buller.
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Exempel pa ligenhetslosningar mot Bjorlandaviigen. Ldigenheter som inte kan utformas
genomgdende mot gard foreslas utgoras av smaldgenheter om hogst 35 kvm. Bild fran
Erséus arkitekter.
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Utsnitt ur bullerkarta tillhirande trafikbullerutredning, AF infrastructure. Kartan redovi-
sar de ekvivalenta ljudnivderna vid fasad. De delar av den norra fasaden ddr bullervir-
den delvis dverstiger 60 dBA har markerats med rott.

Kompensationsatgéard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullmiktige arbeta med kompensat-
ionsatgirder for att sikerstilla géteborgarnas tillgang till virdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgérder innebdr att natur- och rekreationsvirden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgérder i ndromradet i forsta hand.
Dessa dtaganden &r frivilliga atgirder som kommunen eller exploatéren tar sig utd-
ver vad som krdvs enligt miljobalken.

Eftersom inga natur- eller rekreationsvirden finns pa platsen idag beddms kompensat-
ionsatgérder inte vara nddvéndiga. Norr om planomrédet véxer tre trdd. [ det fall tré-
den kan paverkas av exploateringen ska dessa skyddas eller vid behov ersittas i enlig-
het med anvisningarna i Teknisk handbok.
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Fastighetsindelning

Detaljplanen medfSr behov av fastighetsreglering for att 6verfdra ca 70 kvm mark
fran kvartersmark till allmén platsmark. Syftet &r att anléigga nya gdngbanor i anslut-
ning till kvarteret.

Huvudinriktningen #r att det bildas en fastighet, planen forhindrar dock inte uppdel-
ning av fler fastigheter.

Inom planomradet kan servitut bildas f6r enskilda ledningar samt for balkonger, vilket
framgér av plankartan.
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Kartan visar planens konsekvenser for fastigheter inom planomradet. Gramarkerade om-
raden dvergar fran kvartersmark till Allmdn plats, Gata.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Exploatdr och kommunen avser teckna exploateringsavtal géllande utbyggnad av an-
laggningar pé allmén plats. Samt ett sérskilt avtal géllande spont pé allmén plats.
Anldggningar inom kvartersmark

Exploatér ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.
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Drift och férvalitning

Trafikkontoret har drift- och forvaltningsansvar for allmén platsmark bendmnda som
GATA.

Kretslopp och Vatten ansvarar for drift och fSrvaltning av allméin VA-anldggning.

Fastighetsiigare ansvarar for drift och f6rvaltning av anléggningar inom kvartersmark
samt for de enskilda ledningar inom allmén platsmark som regleras genom servitut.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i alilmén plats, inlésen

Detaljplanen medfSr en riittighet och skyldighet f6r kommunen att 16sa in mark for
allmin plats.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

De delomrdden som utgdr allmén plats, ska genom fastighetsreglering Sverforas till
lamplig kommunal fastighet.

Fore beviljande av bygglov skall reglering av fastighet enligt ovan vara genomford.

Servitut

Fastighetens réttighet att ha privata ledningar pa allmén plats, samt utkragande balkonger
over allmin plats kan sékerstdllas med bildande av servitut.

Markavvattningsféretag

Det finns inga markavvattningsforetag inom planomradet.

Ansdkan om lantméteriférriattning

Kommun ans6ker om lantmiéterifSrrittning. Fastighetsbildningen bekostas av exploatér.
Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploattr angdende genomfrandet av pla-
nen. Genom exploateringsavtalet regleras bl a utbyggnaden av kommunaltekniska an-
ldggningar inom avtalsomradet, fastighetsbildningsfragor, ledningsflytt, mm. Exploa-
toren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att stélla en
ekonomisk sikerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor
bland annat att planens genomfrande sékerstills ekonomiskt samt att samordningen
mellan exploatdren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark re-
spektive allmén plats. F6r exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader for
planens genomfGrande tydliggdrs och att exploatdren kénner till kommunens intent-
ioner avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Avtal kommer dven att tecknas mellan exploatdr och kommunen gillande spont pa
allmén plats, samt ett for mobilitetsatgérder.
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Avtal mellan ledningségare och exploatér

Inom kommunigda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Géteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncer-
nens ledningar inklusive tillbehor i G6teborgs Stad.

Ledningségare #r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med exploatSren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omléggning av led-
ningar bér avtal tecknas mellan ledningsédgaren och exploatdren for att sikerstilla ata-
ganden vad giller kostnader, utférande samt ledningsritt.

Tidplan

Samrad genomfordes januari — februari 2018.

Granskning genomfrdes september 2018 — oktober 2018.
Antagande: 1:a kvartalet 2019

Om planen inte dverklagas faststélls den fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart: 3:e kvartalet 2019

Genomfdrandetid

Under genomf6randetiden har fastighetséigaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomfSrandetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetséigaren édger efter genomfran-
detidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomftrandetiden dr fem ér frin det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Staden har en Svergripande mélséttning om att planera for fler bostéder for att minska
bostadsbristen. Kommunens motiv till férslaget &r att tillskapa nya bostéder och loka-
ler i ett attraktivt lige inom den redan utbyggda staden samt att stirka befintliga stads-
strék och service. Komplettering med nya bostéder och lokaler har viigts mot en-
skilda intressen i friga om foréindrade gaturum, solforhéallanden och trafik. Det stora
behovet av fortitning med bostéider maste dven vigas mot paverkan pa stadsbilden
som helhet. Bostadsbyggande ér ett prioriterat politiskt mél i Goteborg. Straket utmed
Bjorlandavigen dr ett utpekat som prioriterat utbyggnadsomrade enligt Strategi for
Utbyggnadsplanering, Goteborg 2035, som beslutats av Byggnadsndmnden 2014.
Strategin fokuserar det sammanhéngande stadsomradet strax utanfér Gteborgs in-
nerstad som har god kollektivtrafik och dir manga av stadens invénare bor idag.

Eftersom planforslaget dr utformat for att ge en ny stadsmissig bebyggelse mot Bjor-
landaviigen avviker bebyggelsen delvis i skala och hojd jamfort med omgivande be-
byggelse. For att f4 en god anpassning till omgivande radhus- och villabebyggelse har
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kvarteret en 6ppnare form och ligre hushdjder mot séder. Dértill har kvarteret delats
upp i olika volymer for att ge ett mer varierat uttryck.

Trafiken beddms 6ka nagot lokalt. Okningen bedoms som liten da redan befintliga
verksamheter genererar trafik. P4 ldngre sikt bedoms fortitning i 1igen med god kol-
lektivtrafik och i anslutning till service minska det totala behovet av transporter. For-
slaget har utformats for att minska behovet av parkering och biltransporter genom
mobilitetsitgérder.

Nollalternativet

Nollalternativet innebdr att planomrédet fortsatt kan anvindas for handel. Det beddms
medf6ra fiirre ménniskor som bor i omradet, och ddrmed mindre underlag for kollek-
tivtrafik och service, samt sémre trygghet sirskilt kvills- och nattetid.

Ljusforhallanden

Exploatoren har 14tit utfora solstudier utifrdn planerad byggnadsutformning. Viss
skuggningseffekt kan noteras for radhusen vid Ragakern strax Gster om planomréadet.
Tva av radhusen paverkas av skuggning efter klockan 16:00-17:00 under sommar och
sensommar. Aven den gemensamma lekplatsen vid Rdgakern skuggas delvis under
dessa tider. Radhusen vid Klovervallsgatan kan delvis komma att skuggas fore
klockan 08:00 under var och forsommar. Ovriga fastigheter paverkas i mycket be-
grinsad omfattning.

Skuggningseffekten beddms inte vara betydande.

Inom kvarteret visar solstudierna att man har skuggeffekter under delar av dagen, men
att alla delar av kvarteret har sol under négon del av dagen. Gérdsytan skuggas under
morgon och kvillstid, men dr delvis solbelyst under formiddag och eftermiddag och
helt solbelyst mitt pd dagen.

Nedan redovisas utsnitt ur solstudien for maj till augusti, klockan 16:00 och klockan
18:00. Samtliga studerade tillfillen finns redovisade i bilagd solstudie.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Planforslaget skapar bittre underlag for kollektivtrafik vilket pa sikt kan innebéra att
stadsdelen knyts ndrmare Gvriga staden. Bjorlandavigens barridreffekt minskar négot
genom att verksamhetslokaler och entréer vinder sig mot gaturummet. De lokalytor
som fOrslés enligt planen bedéms ocksé bidra till att stérka straket langs med Bjor-
landavigen.

Samspel

En skyddad bostadsgérd planeras i mitten av kvarteret och mojliggor for lek, mdten
och vila i anslutning till bostaden. M&jligheten att utforma bra grénytor for lek be-
griinsas av att garden utgdrs av ett Gverbyggt killarplan samt att bebyggelsen ér tit.
Tillgangen till kommunala lekplatser i niromradet &r relativt 1ag. Pa lingre avstand
finns dock flera utflyktsmal som riktar sig till barn och unga.
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En fortétning bidrar till ett bittre underlag for befintlig service vid Bjursléttstorg ge-
nom ett storre fléde av ménniskor.

Forslaget innebir att byggnaden placeras i liv med gata med nya entréer, fonster och
balkonger som vinder sig mot omgivande gator, vilket kan bidra till att platsen upp-
levs mer trygg. Eftersom bebyggelsen dr hdgre 4n nérliggande hus bor stor omtanke
ges gestaltningen mot omgivande gator och bottenplan mot gérd sé att milj6n inte
upplevs tréng eller mork.

Vardagsliv

Planforslaget bedoms forbittra majligheten till ett fungerande vardagsliv. Ett genom-
fSrande av planen bidrar till ett storre och mer varierat boendeutbud med nya tillgéing-
liga ldgenheter.

Ett genomfSrande av planen ger kat underlag for befintlig service vid Bjursléttstorg.

Identitet

Foreslagen bebyggelse har en hégre exploateringsgrad jamfort med angréinsande
villa- och radhusbebyggelse. Tillsammans med pagdende planliggning for bostider
vid Fyrkloversgatan etableras en ny hjdskala i omradet. Byggnadsutformningen skil-
jer sig mot omréadets 6ppna bebyggelsestruktur genom att den &r placerad i kvarters-
form med kringbyggd géard. Planférslaget medverkar till att foréindra omradets identi-
tet och bedoms som helhet bidra till att omradet upplevs tétare och mer stadslikt.

Hélsa

Exploateringen forbittrar mdjligheten att promenera genom att en ny géngvég tillfors
utmed Régékern samt att gdngvégar breddas kring kvarteret. Dirtill forbittras trygg-
hetsupplevelsen i omradet genom fler bostéider och lokaler i markplan.

Gronska i omréadet 6kar nagot jaimfort med idag genom gréna tak och upphdjd inner-
gard. Forslaget medfor dock inte gronska i ndgon storre omfattning.

Enskilda ldgenheter som vetter mot Bjorlandaviigen kommer att paverkas av bullerni-
véer 6ver 60 dBA och utformas genomgdende eller som sméldgenheter.

Utbyggnadsforslaget berdknas ge en 6kning av trafik pd maximalt 200 fordonspassa-
ger per dygn. Stadsbyggnadskontorets bullerberékningar visar att ekvivalent ljudnivé
kan 6ka 1-3 dBA till f51jd av tillkommande trafik. Ljudmiljon for bakomliggande be-
byggelse blir saledes i stort sett oforéindrad utifrén dagens situation. De stérningar
som kan uppkomma beror frimst pa &kat antal fordonspassage jimfort med nuléiget.
Trafiken 6kar mest utmed Ragékersgatan och Gamla Bjérlandavigen procentuellt
sett.

Fler trafikrérelser i omradet kan paverka trafiksédkerhet och luftkvalitet lokalt. Totalt
sett bedoms dock forslaget leda till mindre utsléppsméngder genom att utbyggnaden
bidrar till en titare stad och dirmed mindre transportbehov.
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Miljdkonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avviigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen berdrs. Detaljplanen ligger i anslutning till en vérdefull kulturmiljé
i form av bostadsbebyggelse samt Bjurslitts torg frén perioden runt 1950-talet. Den
kulturhistoriska miljon bedoms téla en foréindring om hénsyn tas vid utformningen av
den nya bebyggelsen. Inga andra omréden med sirskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret bedémer att redovisad anvidndning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna &verskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomftrande av detaljplanen inte kommer att medfora
négon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneftrslaget
medger en komplettering i befintlig sammanhdllen bebyggelse. Planforslaget medger i
Ovrigt inte anvéindning av planomréadet for de &ndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte behdver sdrskilt beaktas.

Kommunens stédllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomftrande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och dédrmed inte kriver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger fSrutséttningar for kommande verksamheter eller &tgérder som kréver
tillstdnd enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

¢ Inte bed6ms negativt pdverka m&jligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

¢ Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte pétagligt pdverkar nidgra omraden eller natur som har erkéind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen fr Géteborgs kommun samt att planens genomfrande ger upphov
till paverkan pa ett begréinsat omrade och pé begrinsade intressen.
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Kommunen har dirmed beddmt att en miljobeddmning med tillhdrande miljdkonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planfrslag. Behovsbedémningen &r av-
stimd med ldnsstyrelsen den 16 juni 2017. F6ljderna av planens genomftrande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan fSljer dérfor en kort sammanstillning av pla-
nens miljékonsekvenser.

Miljsmal
Fortitning i kollektivtrafiknira och centrala ldgen bidrar till att uppnd miljomélet Be-
grinsad klimatpaverkan.

For miljomalet god byggd miljo &r god ljudmilj6 en viktig parameter. Enskilda bost-
der som vetter mot Bjdrlandaviigen har bullervirden ver 60 dBA. Planftrslaget har
dock utformats i enlighet med gillande riktviirden for buller genom att ligenhetslos-
ningarna i utsatta ligen &r mindre &n 35 kvm eller genomgéende mot ljuddimpad
gard. Sammantaget bedoms malet om god byggd milj6é kunna uppnés genom att den
tillkommande bebyggelsen bidrar till en attraktivare stadsmilj6 och fler bostéder i ett
attraktivt lége.

Planen bedoms inte berbra miljémélen om ett rikt odlingslandskap och myllrande
vétmarker samt levande skogar. Ovriga miljémal bedéms inte paverkas vare sig posi-
tivt eller negativt.

Naturmiljé

Inga sirskilda naturviirden bedéms piverkas.

Kulturmiljé

Den nya bebyggelsen har i viss mén anpassats till befintlig bebyggelse. Den hogsta
byggnadskroppen #r den som tillits mot Bjérlandavigen, vilket bedoms passa bra mot
det storre och bredare stadsrummet. De nya byggnaderna trappas sedan ned mot
Gamla Bjorlandavigen i sdder.

Paverkan pa luft

Detaljplanens paverkan pa luft bedoms forsumbar.

Paverkan pa vatten

Den planerade exploateringen innebér ingen forindrad andel hardgjorda ytor. En ut-
redning som berdr dagvattenhanteringen har tagits fram och redovisar exempel pa 16s-
ningar som sikerstiller att vattenflsden tas omhand s att omgivande omriden inte
péverkas negativt. Grundvattenkvaliteten ska inte forsémras av planfrslaget.

Efter ombyggnad och rening i forslagna dagvattenanlidggningar minskar den totala
méingden fSroreningar frén omradet. Enligt upprittad dagvattenutredning &verskrids
miljoforvaltningens grinsvirden fr kadmium, TBT och PCB édven efter exploatering.
Utredningen bygger dock pa schablonberikningar och det konstateras att oséikerheten
kring berikningen av halter for PCB och TBT ér stor.

I tillhérande markmiljdundersSkning har analyser av jordmassor fran platsen utforts. I
dessa analyser har inga forhojda halter av PCB eller kadmium pétriffats.
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Dagvatten fran planomrédet leds genom kombinerat ledningsniit till Ryaverket. Den
planerade markanvéndningen inom planomradet klassas som mindre belastad yta, vil-
ket gor att det stélls krav pé fordrjning men ej specifika krav pa rening.

Planen bedéms inte ha negativ pa verkan pA MKN for Géta dlv eller Kvillebécken, da
savil halter som totala miingder av fororeningar minskar efter ombyggnation och f6-
reslagen rening av dagvattnet. Vid braddning kommer vattnet orenat att sléppas ut till
Kvillebdcken, som &r klassad som en kénslig recipient. Briddning sker endast vid
kraftiga regn da ledningsnitets kapacitet verskrids.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnimnden far utgifter for byggnation av géngbana, vilket ticks av exploate-
ringsbidrag frén exploatdr.

Trafikndmnden far inga utgifter.

Park- och Naturndmnden far inga utgifter.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anlédggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av ledningsnit.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafikndmnden far kostnader for drift av anléiggning i form av riinta och avskrivningar
samt for sktsel och underhall av gdngbanan.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt drift.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren fér intéikter i samband med forséljning av planerade bostadsritter.

Exploatdren fér utgifter for utbyggnad av kvartersmark, exploateringsbidrag for gatu-
kostnader, eventuell flytt av ledningar, fastighetsbildning, erséttning for markintrang
for ledningar, anslutningsavgifter for va, el och tele m.m.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen dverensstimmer med &versiktsplanen for Géteborg.

For Stadsbyggnadskontoret d
W DW @ Qv\)(ﬂt Lo, vﬂ

Karoline Rosgarth Asa Akesson
Planchef Konsultsamordnare

Hglena Brategren
Plankonsult
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For Fastighetskontoret

Annika Wingfors andra Klang

Distriktschef . Exploateringsingenjc
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