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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Behovet av bostédder i centrala och halvcentrala

lagen i Goteborg dr stort. Syftet med detaljplanen dr

mojliggora en fortdtning av bostdder med moderna rooss D
och tillgéngliga ldgenheter i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse vid Fyrkloversgatan.

Lundby
Brdmaregarden

Planomradet ligger i nédra anslutning till befintlig
kollektivtrafik.

Denna plan ingér i BoStad2021. BoStad2021 ar

namnet pé ett samverkansprojekt mellan Goteborgs

Stad och byggaktdrerna. Satsningen innebér att 7

000 nya bostéder, utéver ordinarie bostadsproduk-  Planomradets lige i staden
tion, ska vara fiirdigstillda senast under 2021 da illustrerat med rod cirkel.
Goteborg fyller 400 ar.

Planen tas fram enligt PBL (2010:900,SFS 2014:900) och drivs enligt standard plan-
forfarande.

Lundbyvassen

Planens innebérd och genomférande

Planforslaget innebér att den befintliga parkeringsytan mellan Bjérlandavigen och
Fyrkloversgatan tas i ansprak for ny bebyggelse. Planen mojliggér en komplettering
med cirka 260 lagenheter. | omradet planeras f6r en blandning av hyresritter, bostads-
ritter och studentldgenheter.

Planforslaget medger att ny bostadsbebyggelse uppfors pa befintliga markparkeringar
i anslutning till Fyrkléversgatan. Flerbostadshus mellan 4-7 vaningar foreslas uppfo-
ras i en kvarterstruktur mellan Bjérlandavigen och Fyrkloversgatan. Mellan husen
finns utrymme for mindre bostadsgéardar. Bilparkering for bade befintliga och till-
kommande bebyggelse anordnas inom omradet. Detaljplanen medger att ett parker-
ingshus i 6 vaningar kan uppforas i anslutning till infarten vid Fyrkloversgatan. Par-
kerings tillats dven i garage under planerad bostadsbebyggelse.

Inom planen stills krav pa lokaler for centrumidndamal i del av parkeringsgaragets
markplan samt krav pé forh6jd véningsh6jd 1 markplan mot Bjorlandaviigen i de hog-
re byggnadskropparna. Lokaler for centrumédndamal medges dven i 6vriga delar av
planen. Parkeringshuset integreras i den planerade bebyggelsen med studentbostédder
mot Gster. Besoksparkering till planerade verksamheter kan anordnas i anslutning till
lokalerna i planomradets stra del.
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BJORLANDAVAGEN

| Takterrass || Teknikvaning

Hllustrationsplan éver planforslaget. (Arkitekterna Krook & Tjdder)

Overvaganden och konsekvenser

Det réder brist pé bostidder i Goteborg. Stadsbyggnadskontoret anser att en attraktiv
bostadsmiljé kan uppnas med god tillgénglighet till service i kollektivtrafiknéra lige
genom en fortdtning pé den aktuella platsen.

De befintliga parkeringar som finns pa platsen ska ersittas inom detaljplanen. Att
ersétta markparkeringar med parkering i garage innebér en hogre kostnad per parker-
ing &n i dagsldget. Att samla parkeringar i garageldsningar innebér dock att marken
kan anvdndas mer effektivt och ge plats till fler bostéder.

En exploatering enligt férslaget innebér att samlingslokalen Knuten forsvinner. Det
finns dock andra samlingslokaler inom det befintliga bostadsomradet.

En biotopskyddad allé behéver tas ner till férman for exploateringen. Allén beddms
ha laga naturvirden och det allménna intresset av bostadsexploatering bedoms viga
tyngre &n bevarandet av allén. Allén foreslas kompenseras genom plantering av en
trddrad norr om planomradet. Lansstyrelsen har beslutat att ge dispens for att pa fas-
tigheterna Tolered 122:2 respektive 122:3 i Goteborgs kommun ta bort tradraden med
sammanlagt 54 hamlade popplar.

Trafikkontoret utreder méjligheten att omvandla Bjorlandavégen till en stadsboule-
vard. Planf6rslaget dr utformat for att skapa kvarter mot Bjorlandavigen med en
stadsmissig bebyggelse. Forslaget motverkar inte en sadan utveckling av gaturum-
met.

Efter samrad har det omrade som i samradshandlingen redovisades som parkeringsyta
i soder tagits bort da parkeringen ryms inom den norra delen.

Ett antal av ligenheterna inom planomrédet avviker fran de bullerriktvirden som &r
angivna i géllande bullerforordning. Stadsbyggnadskontoret motiverar lampligheten
av foreslagen bebyggelse med att bebyggelsens placering och utformning stirker
kvartersstrukturen och stadsméissigheten i omradet samt ger en béttre luftmiljé. Bo-
stiderna kan uppna goda ljudmiljder genom enklare tekniska 19sningar och det finns
god tillgénglighet till tysta miljGer sdsom bostadsgardar och rekreativa omraden.

Avvikelser fran éversiktsplanen

Forslaget 6verensstimmer med gillande Gversiktsplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte
Syftet med detaljplanen dr mojliggora en fortitning av bostdder med moderna och

tillgdngliga ldgenheter i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse vid Fyrkloversga-
tan.

Planf6rslaget innebir att den befintliga parkeringsytan mellan Bjérlandavigen och
Fyrkloversgatan tas i ansprak for ny bebyggelse. Planen mgjliggor en komplettering
med cirka 260 ldgenheter. Bilparkering for bade befintliga och tillkommande bostédder
ska rymmas inom detaljplanen. Detaljplanen styr dven att lokaler for centruméndamal
tillskapas 1 del av parkeringsgaraget samt medger anvindning for centruméndamal
inom hela planomrédet.

Ldge, areal och markdgoférhallanden
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Ungefirlig avgransning av planomradet.

Planomradet 4r beldget norr om Fyrkloversgatan, cirka 4 kilometer norr om Géte-
borgs centrum. Planomradet &r cirka 1,4 hektar och omfattar tva fastigheter. Fastighe-
terna Tolered 122:3 och 122:2. Bada fastigheterna &dgs av Stena Fastigheter vist AB.

Grundkarta med plangrans.
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Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger pagaende markanvindning, bebyggel-
seomrdde med gron- och rekreationsytor for omradet. Blandning av bostédder och icke
storande verksamheter dr 6nskvird. Planomradet ligger inom det avgridnsade omradet
som Gversiktsplanen definierar som mellanstaden dér det finns stor potential for kom-
pletterande bebyggelse genom att ge ytor effektivare markanvindning.

Kommunala strategier

Planforslaget foljer intentionerna i stadens strategidokument, ”Trafikstrategi for en
ndra storstad”, ”Gronstrategi for en tdat och gron stad” samt “Strategi for utbygg-
nadsplanering”. Planforslaget syftar till att utveckla och fortita ett omrade i den re-
dan byggda staden dér invanare bor och arbetar. En tétare stad skapar underlag for
service, handel och kollektivtrafik vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. I en titare
stad ges fler mojligheter att klara sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtra-
fik. Planomradet ligger inom prioriterat utbyggnadsomréde som finns avgrinsat i sta-
dens strategi for utbyggnadsplanering.

Enligt Goteborgs stads budget 2016 ska bl.a. Géteborg vara en jamlik stad, d.v.s. vi
ska minska klyftorna och 6ka den sociala hallbarheten. Bostadsbristen ska byggas
bort och bostadsbehoven tillgodoses bittre. Nybyggnation ska fortita, komplettera
och utveckla staden dér befintliga resurser och redan gjorda investeringar kan utnytt-
jas effektivt. Nybyggnation ska bidra till hdgre tithet i redan befintlig bebyggelse
samt en storre mangfald av bade innehall och minniskor. G6teborgarna ska inom
géngavstand ha god kollektivtrafik, service, affirer, skolor, torg och grénytor. Inrikt-
ningen ska vara att utveckla en blandstad med mer liv och rorelse, 6kad trygghet och
fler motesplatser. Det innebir en stadsbild med mer utrymme fér ménniskor och
mindre for bilar. Staden ska byggas sa att bilen blir mindre nédvéndig.

Nybyggnation ska framf6rallt ske i redan exploaterade ldgen med god kollektivtrafik.
Virdefulla naturomraden ska bevaras. Barnperspektivet ska prigla utvecklingen av
staden. Den fysiska tillangligheten till hela stadsrummet ska 6ka genom att fysiska
hinder byggs bort. Inriktningarna i gronstrategin ska tillimpas. Parkering pa tomtmark
ska premieras. Parkeringsplaneringen ska folja trafikstrategins inriktning.

Bostadsbristen ska motas genom kraftigt 6kat bostadsbyggande. Bostad #r en rittighet
och en del av den generella vilfarden. Andelen hyresritter i nybyggnation ska 6ka.

Detaljplaner

Omradet omfattas av forslag till dndring av stadsplanen for delar av stadsdelarna
Kvillebicken och Tolered i Goteborg fran 1957, med aktnummer 2887. Planen anger
for omradet "Gg — omrade far anvindas endast for garagedndamdl, dock ma trans-
Jormatorstation uppforas ddr byggnadsnimnden provar detta ldmpligt” och prickad
mark som inte far bebyggas. Planens genomférandetid har gatt ut.
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Mark, vegetation och fauna

Planomrédet utgér idag en asfalterad markparkering samt vigomrade for Fyrklovers-
gatan med vindplan. Inom omradet finns &ven en mindre samlingslokal och en boule-
plan tillhorande det befintliga bostadsomradet.

Bilden visar markparkeringen i anslutning till befintlig bebyggelse.

Mellan parkeringsytan och en angrinsande gang- och cykelbana lings Bjorlandavi-
gen, finns en allé med hamlade popplar som ligger inom planomrédet och berors av
den foreslagna exploateringen. En 6versiktlig inventering &r gjord av kommunens
park- och naturférvaltningen. Allén riktar sig inte mot nagon speciell mélpunkt, utan
omgérdar parkeringen och fungerar som en avskérmare mot det intilliggande trafik-
omradet. Det ér totalt 54 hamlade popplar samt 4 stubbar. Tridden 4dr 41 cm i diameter.
Allén bedoms ha laga naturvirden. Traden saknar stérre haligheter och dod ved finns
bara i form av sma grenstumpar fran hamlingen. Ingen svamppévixt noterades. Ett
10-tal lavarater noterades pa stammarna. Dessa dr samtliga allménna arter i denna typ
av milj6. Mossfloran dr sparsam med vanliga arter. Vid inventeringstillfillet notera-
des fagellivet vara mycket sparsamt, i niirheten noterades en kraka och en ringduva.
Inga fagelbon noterades.

Allén omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken 7 kap. 11§. Allén star i
stadsmiljo utan kontakt med annat storre gronomrade och bedéms inte ha nagon funk-
tion som spridningsstrak till gronomraden.

™

e,

forslaget.
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Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns inga kénda fornlimningar.

I direkt anslutning till planomradet ligger det befintliga bostadsomradet Fyrklévern
med flerbostadshus i lameller om 4 vaningar. Bostidderna &r en del av Stena Fastighe-
ters befintliga bostadsbestand och bestér framst av storre hyresldgenheter med 3-4
rum och kdk. Den foreslagna bebyggelsen ska bli en del av bostadsomradet Fyrklo-
vern.

Bilden visar delar av den befintliga bostadsbebyggelsen med gardsmiljo.

Bostadsomréadet norr om Bjorlandavigen ingar i gédllande bevarandeprogram for Go-
teborg ”Kulturhistorisk virdefull bebyggelse i Géteborg”. Vid Arvid Lindmansgatan
ligger " Trestadshusen”, som omfattar de tre experimenthusen: Géteborgshuset,
Stockholmshuset och Malméhuset (kv 158:9). De tillkom 1951 med anledning av
debatten om smalhus och bredare hustyper.

L

Bilden visar avgrdnsning for bevarandeprogram for Goteborg med brun skraffering
samt ungerfarlig plangrdns med bla linje.
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Sociala aspekter

Kring Fyrkloversgatan bor knappt 1500 personer. Angrinsande till Stena Fastigheters
hyreshus finns kvarter med smahus. Fyrklévern &r ett mangkulturellt omrade dir ca
hilften av invanarna har ett ursprung fran Iran, Turkiet, Chile, Bosnien, Somalia och
Irak. Detta gor Fyrkloversomrédet till ett mangkulturellt bostadsomrade. In- och ut-
flyttningen ligger pa tio procent per ar, vilket 4r en normal niva och visar pa att
mdnga av de boende trivs i sitt omrade. Nagot som #r karaktaristiskt fér Fyrklovers-
omradet, i jaimforelse med andra primdromraden i Lundby, 4r de manga stora barnfa-
miljerna.

Fyrkloversomradet med omnejd &r ett av de mest socioekonomiskt utsatta omradena i
Lundby. Den socioekonomiska situationen inom omrédet ser ut att ha forbéttrats pre-
cis som for vriga Lundby.

Inom ramen for arbetet med detaljplanen genomférdes en social konsekvensanalys
samt en barnkonsekvensanalys genom en workshop med representanter fran stadens
forvaltningar samt fran fastighetsdgaren. Nedan f6ljer en redovisning av sociala vér-
den i den befintliga miljon kring Fyrkloversgatan. Bokstéiver i texten hénvisar till kar-
ta pa foljande sida. (For att ta del av analysen Sver konsekvenser av planforslaget, lis
mer under Overviganden och konsekvenser.)

Inom bostadsomradet Fyrklvern finns fler organiserade motesplatser och aktiva or-
ganisationer s& som Léxhjilpen och Kvinnogruppen. Det finns dven flera samlingslo-
kaler dér olika typer av aktiviteter tar plats exempelvis Grindstugan (I), Knuten (A)
och 58:an (F). Inom omrédet finns ocksa utomhusmiljéer som blivit informella mé-
tesplatser for olika sociala grupper; utanfor kiosken (E), utanfor frukt- och gronsaks-
handeln (D), vid forskolans uteplats (H) och intill dldreboendet och forskolan vid
Sockenvégen (K). Det har funnits flera uppskattade aktiviteter i omradet s som FC
Fyrklévern och cykelverkstaden (C) vilka dock inte #r aktiva i dagsldget. Flera av
dessa motesplatser dr viktiga for hela stadsdelen.

I anslutning till de befintliga bostidderna finns lekytor samt bollplaner for barn och
unga. Fotbollsplanen (G) anvinds idag i begrdnsad utstriackning da den inte bedéms
vara i gott skick. En upprustning av planen dr énskvird. Den asfalterade basketboll-
planen (J) anvinds framst for lek av mindre barn och inte som basketbollplan. P4 gar-
darna finns det ocksa odlingslotter och grillplatser som anvinds av de boende i omra-
det. Den bouleplan (B) som finns vid parkeringsplatserna har 1ag anvindningsgrad
idag.

Inom omradet finns en kiosk och en mindre frukt- och gronsakshandel som siljer
livsmedel. Vid Wieselgrensplatsen finns ett storre utbud av nérservice sa som apotek
och restauranger. Backaplan som ligger cirka 1,3 km &ster om planomradet har ett
stort handelsutbud. Bjurslittstorg ligger nira planomradet.

Planomradet ligger cirka 500 meter fran Hisingsparken och Flunsasparken som har
rekreativa virden med naturupplevelser och motionsspar. De nérliggande gronomra-
dena uppfattas dock som avligsna av boende i omradet och Bjérlandavigen dr en
barridr som avskdrmar omradet mot norr.
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Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Planomrédet nds med bil fran Wieselgrensgatan. En separat gang- och cykelvég finns
direkt vister om planomradet vilken knyter samman Bjoérlandavigen och Gamla Bjor-
landavigen. Separata gang- och cykelvigar finns dven langs Bjorlandavigen och
Wieselgrensgatan. Gardsgatorna inom det befintliga bostadsomradet Fyrklovern dr
bilfria och tillgéingliga for gangtrafikanter.

Parkering sker idag framst pa den markparkering som foreslas bebyggas. Ett 40-tal
parkeringsplatser finns ocksa i garage i bottenvaningarna av de befintliga bostadshu-
sen lidngs Fyrkloversgatan.

Nirmaste kollektivtrafikhallplats &r beldgen pa Wieselgrensgatan i direkt anslutning
till planomradet vid korsningen Wieselgrensgatan/Bjorlandavagen. Denna busshall-
plats trafikeras av sex busslinjer. In till centrala Goteborg tar det ca 15 minuter. Spér-
vagnshallplatsen vid Wieselgrensplatsen ligger cirka 800 meter séder om planomradet
och trafikeras av 4 sparvagnslinjer. Tillgéngligheten anses god.

Inom Fyrkléverns bostadsomrade ligger forskolan Gryningen. Planomradet ligger
dven i ndra anslutning till Bjursléttskolan med arskurserna F-6 samt till férskolan
Sockenvégen 26.

Teknik

Allmént VA-ledningsnit finns utbyggt i Fyrkloversgatan. [ gatans véstra del finns
separata ledningar for spillvatten och dagvatten. Ca 90 m vister om Wieselgrensgatan
gér de ihop till en kombinerad avloppsledning. I Wieselgrensgatan, ca 2 meter dster
om planomréadet, ligger en dricksvattenhuvudledning med dimensionen 1 000 mm.

Den &r kiinslig och en flytt dr kostsam. Byggnader ska inte placeras ndrmare dn 5 me-
ter till denna.

Stérningar

Buller

Trafikbuller frin angrinsande vigar medfor hdga bullervirden inom planomradet. En
bullerutredning har upprittats enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av berdknade virden for omgivningsbuller. For sammanfattning och kon-
sekvensbedémning 14s mer under Detaljplanens innebord och genomforande/Ovriga
atgarder.

Luftmiljo
Luftkvaliteten vid Fyrkloversgatan i Goteborg bedoms i nuliget klara samtliga milj6-

kvalitetsnormer med god marginal. Lds mer under Detaljplanens innebérd och ge-
nomforande/Ovriga dtgdrder.

Markmiljo

Utférda undersokningar visar att det finns fororeningar i de fyllnadsmassor som i hu-
vudsak underlagrar omradets parkeringsytor. Férekommande fororeningar &r olje-
kolviten, PAH:er och metaller med halter som dverstiger Naturvardsverkets generella
riktvirden for kinslig markanvindning (KM, bostédder etc.). I ett par provtagnings-
punkter har dven halter hogre 4n riktvirden f6r mindre kénslig markanvéndning
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(MKM, handel, industri, trafik etc.) uppmditts. Provtagning av asfalt tyder pa att det
Overlag inte 4r s kallad tjirasfalt.

Foéroreningarna inom planomradet foranleder atgérder innan marken blir limplig for
planerat dndamal. Fyllnadsmassornas miktighet 4r begrénsad till i storleksordningen
0.5-1 m vilket gor att de till stérsta delen kommer att avldgsnas av tekniska skl i
samband med omrddets utbyggnad. Det finns inget som tyder pa att nddvindiga at-
girder inte skulle vara méjliga att genomfora eller att exploateringen inte skulle kun-
na béra kostnaderna. Lids mer under Detaljplanens innebird och genomforan-
de/Ovriga atgdrder.

Dagvatten fran planomréadet avleds via kombinerat avloppsledningsnit till Ryaverket.
Planen riskerar didrmed inte att forsvira mojligheterna att uppna miljokvalitetsnor-
merna for Kvillebicken.

Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av cirka 260 ligenheter samt lokaler for centrumiin-
damaél och parkeringshus pa en yta som idag anvénds for markparkering i anslutning
till befintliga bostider.

Bostadshusens hojd varierar mellan 4-7 véiningar och foreslds uppforas i en kvarters-
struktur mellan Bjorlandavégen och Fyrklgversgatan. Mellan husen finns utrymme for
mindre bostadsgardar. Bilparkering for bade befintliga och tillkommande bebyggelse
ska rymmas inom omréadet. Forslaget innebdr att ett parkeringsgarage anordnas under
foreslagen bebyggelse och att ett parkeringshus uppfors i planomradets stra del. Par-
keringshuset tillats i 6 vaningar. [ anslutning till parkeringshuset medges bostider
vilka i forslaget &r illustrerade som mindre ldgenheter avsedda for studenter. Dessa
kan fa tillgang till en takterrass ovan delar av parkeringshuset.

Lokaler for centruméndamal ska finnas i markplan i parkeringsgaragets 6stra del. En
besoksparkering till lokalerna anordnas i anslutning till butikens entréer. Lokaler kan
dven uppforas i 6vriga delar av omradet. Det kan véntas en okad efterfragan pa loka-
ler i detta lige om Bjorlandavigen i framtiden omvandlas till en stadsboulevard. I de
hogre byggnadskropparna mot Bjérlandavégen stélls dirfor krav pa forhdjda vaningar
i markplan.
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Vy over planomradet fran éster. (Arkitekterna Krook & Tjdader)
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Vy over planomradet fran vister. (Arkitekterna Krook & Tjdder)

Bebyggelse

Utgangspunkt i forslaget &r att binda ihop befintliga och nya bostédder genom att skapa
en kvartersstruktur med girdsytor mellan byggnadskropparna som en forléingning
norrut av bostadsomradet Fyrklovern. Placeringen av bebyggelsen ér fordelaktig for
bade befintliga och tillkommande bostdder da bebyggelsen fungerar som en buller-
dampande skirm mot Bjorlandavigen. Gardar och uteplatser for de nya bostiderna
viénds mot séder.

Forslaget innebir en komplettering av cirka 260 ligenheter. I omrédet planeras for en
blandning av hyresritter, bostadsritter och studentléigenheter. Ungefér hélften av 14-
genheterna foreslas bli av mindre storlek, 1-2 rok. Flerbostadshus med bostider i 4-7
vaningar medges. Ovan detta kan en vaning med f6rrad och teknikutrymmen till-
komma. Bebyggelsens hégsta tilldtna nockhojd regleras pé plankartan. Dirtill regleras
takvinkeln med syftet att anpassa takvinkel mot Fyrkloversgatan till befintliga hus
men tillata en hégre vinkel f6r vindsférrad mot Bjorlandavigen.
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En variation av byggnadshéjder ska ge en dynamik till bostadskvarteren. I bottenva-
ningarna pa de hdgre husen mot Bjorlandavigen krivs forhdjd takhojd for att mojlig-
gora verksamheter och handel i1 framtiden.

Infarten vid Fyrkloversgatan far en ny karaktér och gestaltning nér det ges plats for
handel och studentlégenheter i ett attraktivt och strategiskt lige som kan bli en knut-

punkt i omradet.

Oppningar mot
Bjt')rlandavéigen P-hus Takterrass

i r .

—-.-.r-“-‘-

Bostadskvarter med hyresratter och bostadsratter R
runt mindre gardar med cykelférrad m.m studentlagenheter
g Y s Lokal i bottenvaning

Llustrationsplan over planforslaget. Streckad linje illustrerar utbredningen av gara-
get under bebyggelsen och bostadsgardarna. (Arkitekterna Krook & Tjdder)

Vy mot planomradet och infarten till Fyrkloversgatan fran korsningen Wieselgrens-
gatan/Bjorlandaviigen. Mot éster frontar verksamheter i bottenvaningen samt en ga-
vel av studentligenheter. Parkeringshuset dr integrerat i kvarteret. (Arkitekterna

Krook & Tjdder)
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BJORLANDAVAGEN

Sektion genom bostadskvarteret mot éster. Under bostadshuset och garden ligger det
underjordiska garaget. Sektionen visar den higre bostadsdelen mot Bjorlandavigen
med 7 bostadsvaningar samt vinds- och teknikvdaning. Vaningen i markplan har en
forhdajd bottenvaning som lampar sig for en framtida verksamhetslokal. (Kanozi Arki-

tekter)
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Sektion genom bostadskvarteret mot vdster Sektionen visar den ldgre bostadsdelen
mot Bjorlandavigen med 5 bostadsvaningar samt vinds- och teknikvaning. (Kanozi

Arkitekter)
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Sektion genom bostadskvarteret mot norr. Sektionen visar den ldgsta bostadsdelen
med 4 vaningar som dr tvdrstdlld mot Fyrkloversgatan. I bakkant illustreras de hogre
byggnadsdelarna mot Bjorlandaviigen. (Kanozi Arkitekter)
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Sektion genom parkeringshuset och studentligenheterna mot norr. Sektionen visar de
6 vaningarna i parkeringshuset samt mojligheten att parkera pa taket. Boende och
besokare angor studentldgenheterna och parkeringshuset genom ett gemensamt
trapphus. Studentldigenheterna kan fa en gemensam uteplats pa taket till parkerings-
huset. (Kanozi Arkitekter)

Utformning

Utformningen av bebyggelsen regleras inte i detaljplanen utan hanteras i den parallel-
la bygglovsprocessen. Hir redovisas principer som diskuterats.

Grunden till gestaltningskonceptet for omradet &r idén om kvartersstaden. Genom att
gestalta de nya husen i anslutning till nirmiljon sa att kvartersliknande strukturer vix-
er fram, med vildefinierade innergardar mellan nya och befintliga hus viver man
samman omradet.

De nya flerbostadshusen ska ha en inbordes sammanhallen gestaltning, dér den mer
slutna bostadshusstrukturen har ett tydlig sldktskap med det 6ppna parkeringshuset.
Det ska dven gestaltningsmissigt bindas samman med det befintliga byggnadsbestéan-
det i omrédet.
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Infor granskning har utformningen studerats mer i detalj med fokus pa materialval,
skala, avstand, och vaningshdjd for att uppna malet for en kvartersliknande struktur.

Bostadshusens fasader kan utformas i matrisgjuten betong som ger struktur och varia-
tion. Fasaderna kan dven ges olika kul6r och mindre bursprak i for att ge skapa ett
véxlande uttryck som visuellt kan dela upp bebyggelsen i mindre volymer. Vertikali-
teten i de hogre byggnadsdelarna kan markeras vid trappuppgangarna.
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Exempel pa hur bostadshusen kan gestaltas mot Bjorlandavigen. (Kanozi Arkitekter)

Studentbostdderna samspelar med den Gvriga bostadsbebyggelsen gillande material
och kulor. Parkeringshuset kan ges ett mer transparent fasadmaterial for att 14tta upp
intrycket av volymen samt ge 6ppenhet for en 6kad trygghetskinsla. Aven hér kan
material och kulor varieras for att skapa accenter i fasaden. Stor vikt ska laggas vid
gestaltningen av parkeringshuset.
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Exempel pa hur studentbostdderna och parkeringshuset kan gestaltas. (Kanozi Arki-
tekter)

Lackad perforerad plit skapar transparens i fasaden pa parkeringshuset.

Bostadsgardarna, uteplatser och ndrmiljén

Bostadsomradet pa Fyrkloversgatan ska ha trygga omgivningar med utemiljéer som
inbjuder till aktivitet och méten mellan ménniskor. Strukturen i omradet syftar till att
skapa en trygg miljé bade i de offentliga och de privata miljéerna samt efterstriva att
framkalla en tydlig rorelse mellan gator, entréer och forbindelsepunkter.
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Fran gang- och cykelstraket lings Bjorlandavigen finns dppna passager som bjuder in
i omrédet. P4 gardarna finns utrymme att placera cykelforrad och rum for atervinning.
Gestaltningsmaéssigt kan bostadsgardarna vara besldktade med varandra genom mate-
rial, belysning och dterkommande detaljer. Bade de nya och de befintliga bostadsgar-
darna ska kunna nyttjas av alla boende i omradet. Fyrkl§versgatan ramas in av den
nya bebyggelsen och blir ett skyddat strak i omradet.

Storre delen av ldgenheterna har egna uteplatser i form av balkonger. De hogre bygg-
nadsdelarna har enskilda balkonger medans de ldgre har entrébalkonger som dven kan
utformas for att ge mer privata sfirer for de enskilda ldgenheterna.

Vy éver Fyrkloversgatan fran vdster. Bilden visar hur den nya bebyggelsen méter
Fyrkloversgatan och den befintliga bebyggelsen. (Arkitekterna Krook & Tjdider)

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer den befintliga samlingslokalen, Knuten, att rivas.
Det féreligger inte ndgot kulturhistorisk virde 6ver byggnaden.

Trafik och parkering

Fler bostidder i omradet kommer att innebira en viss kning av trafiken pa de nirlig-
gande gatorna. Ett tillskott av ca 260 bostdder bedéms dock inte ha en betydande pa-
verkan pa trafikmiljon. Det strategiska liget, med god tillging till kollektivtrafik, kan
innebira ett minskat bilbehov. Gatumiljon pa Fyrkloversgatan beddéms bli béttre da
infart till parkering koncentreras till den 6stra delen av omradet vilket innebér att fiirre
bilar trafikerar den vistra delen av Fyrkl6versgatan.

Bjorlandavigen omfattas av ett trafikreservat och det finns tidiga tankar om att i fram-
tiden utveckla detta vigomrade till en stadsboulevard.

Trafikkontoret beddmer att detaljplanens genomforande kommer innebira en ytterst
marginell pdverkan pa det statliga vignitet. En bedémning av trafikfordelningen dr
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gjord utifran forvintade trafiksiffror ar 2035. Av de 400 extra amvd (arsmedelvar-
dagsdygnstrafik) sa belastar 60 amvd Hisingsleden, 20 &mvd Lundbyle-
den/Hisingsleden, 20 amvd Lundbyleden/Hjalmar Brantingsgatan samt 40 &mvd
E6/Lundbyleden. Dialog pagar mellan Trafikkontoret och Trafikverket om pagéende
detaljplaners paverkan pa det statliga vignitet.

Gator

Planomradet kommer fortsatt angdras fran Wieselgrensgatan och Fyrkloversgatan.

Parkering /cykelparkering

En exploatering enligt férslaget innebér att befintlig markparkering tas i ansprék for
ny bostadsbebyggelse. Planforslaget innebir att parkering, fér bade nya och befintliga
bostédder, frimst koncentreras till ett parkeringsgarage under foreslagen bebyggelse
samt ett parkeringshus i den Ostra delen av planomradet.

Det finns idag 328 markparkeringar inom omradet. Av dessa ir cirka 35 stycken kon-
stant outhyrda. Darmed bedoms 293 parkeringsplatserna behdva ersittas inom plan-
omrédet.

Parkeringstalen dr beridknade efter kommunens gillande vigledning till parkeringstal
och planomradet bedoms ligga inom omrade med god tillgénglighet till kollektivtra-
fik. Forslaget f6ljer BoStad2021:s hanteringsprinciper for parkering vilket dr samma
niva som bygglov i géllande vigledning for parkeringstal.

Berdkning av antal parkeringar enligt planférslag

Parkeringsgarage 200 P-platser

Parkeringshus 209 P-platser

Markparkering 56 P-platser

TOTALT 465 P-platser

Berdkning enligt parkeringstal for detaljplan

Befintliga parker- 293 P-platser

ingar att ersatta.

Liagenheter 21501 BTA | 159 P-platser

Studentlagenheter | 2277 BTA 9 P-platser Berdkning med 4 P-plats/1000
kvm BTA
(P-tal ej angivet i vagledning,
uppskattning gjord av stads-
byggnadskontoret)

Verksamhetslokal | 370 BTA 9 P-platser

TOTALT 470 P-platser
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Berdkning enligt parkeringstal fér bygglov

Befintliga parker- 293 P-platser

ingar att ersitta.

Sma lagenheter 1- | 107 Igh 50 P-platser

2 rok.

Ligenheter 3-4 rok | 117 Igh 76 P-platser

Studentlagenheter | 36 Igh 7 P-platser Berdkning med 0,2 P-
plats/ldgenhet (P-tal ej
angivet i vagledning,
uppskattning gjord av
stadsbyggnadskontoret)

Verksamhetslokal | 370 BTA 7 P-platser

TOTALT 433 P-platser

Cykelparkering for de som bor, arbetar inom eller besoker planomradet ska anordnas
inom kvartersmark. Utrymme for cykelparkering och cykelforrad finns i anslutning
till de foreslagna bostdderna. Kommunens vigledning till parkeringstal for cykelpar-
kering f6ljs inom planforslaget. Nedan redovisas en berdkning av kravet pa antal cy-
kelparkeringar for projektet enligt stadens végledning for parkeringstal.

Berdkning av behov av antal cykelparkeringar enligt vigledning
DP Bygglov
Bostdder, férrad 594 st 520 st
Bostdder, entré 237 st 260 st
Verksamheter 4 st 3st
TOTALT 835 cykelparkeringar | 783 cykelparkeringar

Tillgénglighet och service

Efter ett genomforande av planen 6kar tillgéingligheten till service genom att fler loka-
ler for centrumverksamheter kan tillskapas inom omradet.

Byggnadernas tillgénglighet blir god. Alla bostadsentréer kan nas med enkelhet. Han-
dikapparkering kan anordnas lings Fyrkloversgatan i nira anslutning till entréer.

Friytor

Den planerade bebyggelsen blir en del av bostadsomradet Fyrklovern. De friytor for
lek och rekreation som finns inom de befintliga bostadskvarteren ska dven vara till-
gingliga for boende i de nya husen. Mindre ytor for lek och bostadsnira rekreation
kan &ven anordnas pd de mindre bostadsgardar som tillskapas inom planomrédet.
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Stena Fastigheter har planer pa att géra upprustningar i delar av den befintliga miljén
som kompensation for de ytor som tas i ansprak av ny bebyggelse. Detta genomfors
inom den ordinarie forvaltningen och omfattas inte av detaljplanens genomf6rande.

Naturmiljo
Ingen naturmark tas i ansprék for foreslagen bebyggelse.

Poppelallén inom omréadet omfattas av generellt biotopskydd. En dversiktlig inventer-
ing &r gjord av kommunens park- och naturfrvaltningen och allén bedéms ha 1aga
naturvirden. Med hénsyn till den rddande bostadsbristen bedéms det allménna intres-
set av att bygga bostider i ett l4ge néra befintlig service och kollektivtrafik, viga
tyngre én bevarandet av allén. Det allminna intresset av bostadsexploatering ir skilet
for linsstyrelsens dispens fran biotopskyddet med hénsyn till det ridande behovet av
bostéder i strategiska ldgen.

Allén foreslas kompenseras genom att en ny tridrad anldggs direkt norr om planom-
radet pa allmén platsmark. Detta innebér en kompensation som kan ske i nira anslut-
ning till den befintliga platsen. En kompensation i detta mojliggér dven att kompensa-
tionen kan genomforas néra i tiden. Det illustrerade forslaget visar en tridrad med
popplar som motsvarar titheten i den befintliga allén vilket innebir att ca 60 trid kan
placeras i en sammanhéngande tridrad. En kompensation kan 4ven innebiéra en vir-
dedkning da ddlare trdd med forslagsvis 16nnar kan planteras. Detta skulle dock inne-
béra ett mindre antal trid da de kriver ett stérre avstind mellan triden.

Omradet norr om planomrédet &r ett trafikreservat och det finns tankar om att om-
vandla detta omrade till en stadsboulevard i framtiden. Dessa planer 4r dock inte be-
slutade och &r i ett tidigt idéskede. Trafikkontoret har infor granskning av detaljplanen
studerat utrymmet for en framtida fyrfiltsvig plus GC-bana inom viigreservatet for
Bjorlandavigen. Trafikkontoret konstaterar att det finns utrymme kvar f6r plantering
av en ny trddrad norr om den befintliga GC-vigen.

Det &r inte mojligt att kompensera for allén inom planomradet med hénsyn till 6nskad
exploateringsgrad och foreslagen kvartersstruktur som #r studerad utifran luft- och
bullermiljs. Det finns dven befintliga samt foreslagna ledningsdragningar inom plan-
omradet vilket skulle forsvara en plantering inom omradet. Stadsbyggnadskontorets
bedémning &r att féreslagen kompensation bér ses som langsiktigt och tillricklig for
ett genomfoérande av detaljplanen.
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Hlustration av foreslagen kompensation med en tridrad norr om planomradet.
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Lansstyrelsens villkor fér dispens.

1. Allén ska erséttas med minst 54 16vtradd i form av en enkelsidig allé och placeras
mellan nuvarande allé och Bjérlandavigen.

2. Om trdd beh6ver avverkas under faglars hickningstid (april-augusti) maste forst, i
samrad med ornitologisk kompetens, utredas om nigon prioriterad fagelart hickar
eller troligtvis hickar i tradet. Om sa &r fallet ska en anmélan skickas till Lansstyrel-
sen. Avverkning far da ske forst efter att Lansstyrelsen hanterat fragan i sirskild ord-
ning.

3. Detta beslut giller endast under férutsittning att Detaljplan fér bostdder vid Fyr-
kloversgatan inom stadsdelen Tolered i Géteborg antas och vinner laga kratft.

4. Atgirderna ska vara utférda inom detaljplanens genomforandetid annars upphor
dispensen att gilla.

5. Fotodokumentation som styrker att kompensationsétgérder i form av aterplantering
har utforts ska skickas till lansstyrelsen senast den 28 februari 2022.

Sociala aspekter

Planférslaget innebdr ett tillskott av ldgenheter och byggaktoren planerar for olika
boendeformer sa som hyresritter, bostadsritter och studentldgenheter. Fler bostider i
omradet medfor fler ligenheter med bittre tillgénglighet och fler mindre ldgenheter
kompletterar de storre i befintliga hus och bidrar till att ménniskor kan bo i omradet
under olika skeden i livet.

Planforslaget innebér att en samlingslokal och en boulebana i omradet férsvinner vid
den befintliga parkeringen. Detaljplanen medger att samlingslokaler kan uppforas i de
tillkommande byggnaderna. Stena Fastigheter har planer pa att géra upprustningar i
delar av den befintliga miljon som kompensation f6r de ytor som tas i ansprak. Detta
genomfors inom den ordinarie férvaltningen och omfattas inte av detaljplanens ge-
nomférande.

Den 6ppna parkeringsytan som idag finns i omradet kan uppfattas som en otrygg
plats. Fler bostédder och fler som rér sig i omradet kan innebéra en 6kad upplevd
trygghet i omradet.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

Allmént dagvattenledningsnit finns i Fyrklgversgatan. Anslutning av planomrédet ska
ske till denna ledning. Kapaciteten pa det allminna dagvattenledningsnitet dr god.
Kretslopp och vatten stiller krav pa en férdrjning med 10 mm per kvadratmeter
hardgjord yta inom kvartersmark

En dagvattenutredning har genomforts, daterad 2016-09-01. Avrinningen fran plan-
omradet kommer ¢ka i framtiden, frimst beroende pa okad nederbérd i samband med
klimatforandringarna. Kapaciteten pa det befintliga ledningsnitet for spill- och dag-
vatten bedéms god.
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Planomradet delas lampligen in i 5 tekniska avrinningsomrdden. (Ramboll)

Dagvattenutredningen redovisar ett forslag till dagvattenhantering enligt principer
nedan:

e Innergérdarna i avrinningsomrade 1-4 forses med fordréjningsmagasin i form
av vixtbaddar

e [ avrinningsomrade 5, som utgdrs av en parkeringsplats, foreslas dagvatten
fordrgjas i en underjordisk stenkista foljt av en avstingningsbar brunn — i hin-
delse av en olycka

® Anslutning till befintligt dagvattennit foreslas ske i fyra punkter
e Foreslagna fordrojningsanldggningar bidrar till att rena dagvattnet
e Nya dagvattenledningar foreslas luta med 5 promille inom planomradet

e Vid extrem nederbord kommer dagvatten att rinna ytledes. Detta innebir att
marken maste planeras sd att vatten kan rinna till eller samlas pa en plats dér
vattnet inte orsakar skada pa byggnader eller konstruktioner samt inte utgor ett
hinder vid evakuering

e Avrinning av dagvatten bort frén huskropparna mot den nedsinkta grénytan
ska sdkerstillas med hjilp av hojdséttning.

Genom att 1ata dagvattnet passera en stenkista eller en vixtbddd sker erforderlig re-
ning for att understiga Goteborgs stads riktviarden for dagvatten. Utan rening riskerar
riktvirdena att §verskridas.

En skriftlig anmilan ska ske till Miljoforvaltningen inf6r anldggandet av dagvatten-
hantering.

Dagvatten fran planomradet leds via kombineratledningsnit till Ryaverket. Planen
paverkar ddrmed inte markavvattningsforetaget Kvillebdcken eller dess miljokvali-
tetsnormer.

For att undvika problem vid skyfall bor dagvattensutredningens rekommendationer
foljas vid detaljprojekteringen av marken. Innergérdar, parkeringsplatser och gata
foreslés utformas pa sadant sitt att marken lutas mot foreslagna fordrdjningsanligg-
ningar. Befintliga markhdojder antas i férsta hand styra framtida hojdsittning, men for
att fa en siiker avrinning av dagvatten bort fran huskropparna mot férdrdjningsmaga-
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sinen foreslas markytan att luta ca 5% de forsta 3 meterna och direfter ca 1%
(Svenskt Vatten, publikation P105).

For mer detaljerade redovisningar av foreslaget for respektive avrinningsomrade samt
hantering vid skyfall och fororeningsberikning se bilagd dagvattenutredning.

Vatten och avlopp

Allmént VA-ledningsnit for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns utbyggt i
Fyrkloversgatan. Ca 90 m véster om Wieselgrensgatan gar de ihop till en kombinerad
avloppsledning. VA-anslutning av planomrédet ska goras till Fyrkloversgatan. Dag-
vatten-, dridnvatten-, och spillvatteninstallation inom kvartersmark ska utformas med
hénsyn till uppddmningsnivan i avloppsnitet. Avloppsnitet inom kvartersmark ska
utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dagvatten- och dréneringsvat-
ten respektive spillvatten.

Kapaciteten pé allmént ledningsnit for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2; VAV publikation P 83. Ligsta normala vattentryck i forbin-
delsepunkt motsvarar nivan + 50 m, héjdsystem RH2000. I de fall hégre vattentryck
Onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren. Kapaciteten pa allmént led-
ningsnét for dricksvatten 4r tillréicklig.

"Kapaciteten pa befintligt ledningsnét for spillvatten och dagvatten bedoms inte vara
tillréicklig. Ledningsnéten behdver en 6kad kapacitet infor ett genomférande av de-
taljplanen. Detta hanteras i samrad med Kretslopp och vatten.

I Wieselgrensgatan, ca 2 meter dster om planomradet ligger en dricksvattenhuvudled-
ning med dimensionen 1 000 mm. Den dr kénslig och en flytt &r kostsam. Byggnader
tillats inte placeras inom 5 meter frén denna.

Infor byggnation ska berord fastighetsdgare/byggaktor kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska f6rutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Foreslagen bebyggelse kan anslutas till fjarrvirme.

El och tele

Befintlig transformatorstation (1246 Fyrkloversgatan) nordost om planomrédet klarar
inte den kapacitet som krévs for att ansluta de planerade bostéderna.

Ett nytt omrade for transformatorstation finns inom planomradet vid 6stra parkering-
en.

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nér-
heten av Goteborg Energi Nit AB:s anliggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas.

Ovriga ledningar

Inom planomradet finns en driftsatt gasledning. Gasledningen behéver flyttas som en
konsekvens av exploateringen. Ett u-omrade for nytt lige for gasledningen finns re-
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dovisat pa plankartan. Byggakt6éren samrader med ledningsédgaren om en flytt av led-
ningen.

Det finns allménna ledningar i planomréadets 6stra del. Ett u-omraden har ritats in pa
plankartan for att sikra ledningarnas strickning.

Avfall

Den étervinningsstation som finns inom planomradet kommer att tas bort vid en ex-
ploatering enligt forslaget. Planomradet kommer ha gemensam avfallshantering med
det 6vriga bostadsomradet inom Fyrklévern. Underjordbehéllare eller motsvarande
kérl for avfallshantering kan placeras ut i ldgen tillgdngliga for himtfordon.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgiarder och markmiljo

Tellstedt i Goteborg AB har pa uppdrag av Stena Fastigheter utfort en geoteknisk och
miljéteknisk undersokning av marken inom exploateringsomradet, daterad 2015-09-
18 samt en kompletterande miljéteknisk utredning som redovisar analysresultatet fran
provtagningen av asfalt inom omradet, daterad 2016-01-14. Infor granskning av plan-
forslaget har en ytterligare komplettering genomforts som delvis syftar till att avgrén-
sa de tidigare patridffade fororenade fyllnadsmassorna, daterad 2016-10-05.

Geoteknik
Omradena har en lutning pa mindre 4n 1/10 vilket goér att stabiliteten bedoms som

tillfredstédllande f6r befintliga férhallanden. Vid schaktning och uppfyllning i arbets-
skedet ska stabiliteten kontrolleras med stabilitetsberdkningar.

Utifran sittningsberdkningen kan konstateras att stora séttningar kommer att bildas
vid belastning av leran. Sittningarna kommer att pagé under lang tid, léngre &n 100 ar
som berékningen visar, pa grund av den stora miktigheteten av lerlagret. Uppfyllna-
der pa leran ska ddrmed undvikas.

Da omradet &r relativt stort rekommenderas att fler kolvprovtagningar utfors for att fa
en klarare uppfattning om lerans egenskaper, sdrskilt lerans sittningsegenskaper. Yt-
terligare portrycksmitningar i befintliga och kompletterande portrycksmaitare rekom-
menderas om byggnaderna ska uppforas med kéllare for att utreda den 6vre akvifé-
rens tryckniva.

Utifran utforda undersékningar pa planomradet bedéms omradet vara sdkert att be-
bygga. Den mycket sittningskénsliga leran ska dock beaktas i kommande planerings-
och projekteringsskeden.

Markmiljo
Tellstedt i Goteborg AB, bedomer att undersékningsomrédet ska vérderas enligt kins-
lig markanvindning (KM), da markomradet planeras bebyggas med bostéder.

Inom fastigheten finns fororeningar som 6verstiger KM, men ¢j MKM (mindre kéns-
lig markanvéndning).

Tellstedt i Goteborg AB gor vidare bedomningen att de hdgsta féroreningshalterna
patriffas i det 6vre fyllnadsmaterialet. Orsaken till detta kan rimligtvis vara att under-
lagrande lera &r sapass impermeabel att fororeningarna stannar pa denna niva.

Goteborgs Stad, Planhandling 27 (46)




Inom omréidet kan jordlagerfoljden och fyllnadsmassornas sammansittning variera
stort, varfor féroreningarnas art och spridning pa djupet kan variera. Tellstedt i Géte-
borg AB beddmer att en mer noggrann kartliggning av fororeningar bér utforas inom
fastigheten, innan grundliggningsarbetena paborjas.

Analyserna pa asfaltsproverna visar att det i dessa punkter inte forekommer tjdrasfalt.
I punkt A2 (se bilagd undersokning), har dock halten av PAH-16 uppmiitts till

110 mg/kg Ts (riktvérdet for ateranviindning av asfalt utan sirskilda foreskrifter ér
70 mg/kg Ts).

Strax norr om planomradet finns tva stycken kemtvittar som dr MIFO- klassade i
klass tva. Det finns vildigt lite kéint om tviittarna. Tvitten pa fastigheten Tolered
157:2 togs ur drift pd 1950-talet och det dr oklart om det fanns en tvitt pa Tolered
158:9 enligt uppgifter i miljoforvaltningens arkiv. Miljéférvaltningen anser med hén-
visningen till kunskapsunderlaget att det dr mycket svart att utfora en miljdteknisk
markundersokning som kan ge kunskap om eventuella fSroreningar fran tvittarna.

I 6vrigt sa saknar miljoforvaltningen kunskap om historiska verksamheter inom plan-
omrédet.

WSP har genomfort en komplettering av tidigare undersékningar och redovisar fol-
jande fororeningssituation.

Aldre asfaltsbeliggning forekommer inom delomraden och utgér idag parkeringsytor.
Asfaltsbeldggningen har ett birlager/konstruktionslager med bitumenindriinkt maka-
dam som patriffas under asfaltsbeliggningen. Asfaltsbeldggningen pavisar generellt
halter av PAH som underskrider 70 ppm enligt miljoforvaltningens riktlinjer, dock
har ett tidigare analyserat asfaltsprov pavisat halter 6verskridande 70 ppm. Det ér
oklart om tidigare provuttag for asfalt &ven har analyserat underliggande makadam
med bitumen eller enbart beldggningen.

Sammanfattningsvis visar underliggande fyllnadsmassor (ca 0,2 - 0,7m av sand, grus
och sten) underlagrat makadam uppmitta halter av framst PAH-M och PAH-H &ver-
skridande generellt riktviarde for KM och for enstaka prov verskridande MKM. 1
enstaka provpunkter pétraffas &ven exempelvis tyngre alifater (>C16-C35) och tyngre
aromater (>C10-C16, >C16-C35) 6verskridande generellt riktvirde for KM. Dessa
massor dr troligtvis paverkade fran ovanliggande asfaltsbelidggning med bitumenind-
rankt makadam.

Vid tidigare utforda undersokningar har dven enstaka halter av bly, kvicksilver och
zink uppmitts i enstaka provpunkter. Halterna har patréffats i samma fyllnadslager
som &r paverkat av alifater, aromater och PAH.

Samtliga analyser underskrider laboratoriets detektionsgrins for klorerade 16snings-
medel. Analys av porgas har skett inom béda fastigheterna. Porgas analyserades med
anledning av kemtvittsverksamheter som funnits pa angrinsande fastigheter.

Naturliga jordarter bedoms underskrida haltnivaerna for kénslig markanvindning
(KM) avseende metaller och organiska dmnen.

Vid utveckling av fastigheterna kommer anldggningstekniskt schaktarbete genomfs-
ras enligt tekniska krav vid omstillningen av omradet. Detta medfor att férorenade
fyllnadsmassor behdver hanteras i entreprenaden. Schaktmassor i det tekniska schak-
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tet forutsétts behdva transporteras till en godkdnd mottagningsanliggning f6r omhin-
dertagande.

Utifran erhallna analysresultat avseende jordprovers innehall av metaller och organis-
ka @mnen, finns inget som tyder pa en omfattande féroreningsproblematik inom be-
rort omrade. Fyllnadsmassor under asfaltsbeldggning bedéms som férorenade.

Naturliga jordarter beddms underskrida haltnivaer for kénslig markanvindning (KM)
avseende metaller och organiska dmnen.

En grov bedémning av hur mycket fyllnadsmassor som behdver avyttras har tagits
fram baserat pd genomforda undersékningar. Forutséttningar for beddmningen &r att
samtliga fororeningspaverkade fyllnadsmassor schaktas ur och att tgardsmalet #r att
kvarldmnade jordmassor ska understiga Naturvardsverkets generella riktvirden for
kénslig markanvindning (KM).

Bedomd yta Mangd
Asfalt inkl. makadam Ca 8 000 m* 2000 ton
Fylinadsmassor till 2
mottagningsaniaggning Ca 11000 m 9900 ton

Grov uppskattning av mdngder for mottagning.

WSP ser inga hinder med fortsatt projektering och arbete med detaljplanen for bersrt
omréde for Tolered 122:2 och Tolered 122:3 med avseende pad markfororeningar.

Det pévisade fororeningsinnehallet foranleder till upplysningsskyldighet enligt miljs-
balkens 10 kapitel. Tillsynsmyndighet ska dérfor informeras om att en miljounder-
sokning har utforts och delges resultat av densamma.

Arkeologi

Inga kénda fornldmningar berors av planforslaget.

Buller

I planbestdimmelse om buller pa plankartan finns riktvirden for ljudnivaer. Dessa
riktvérden §verensstimmer med riktvirden i ”Foérordningen om trafikbuller vid bo-
stadsbyggnader” (2015:216). Definitioner och férklaringar till riktvirdena som finns i
forordningen om trafikbuller géller 4ven for planbestimmelsen om buller.

En trafikbullerutredning fran Akustikforum, daterad 2016-12-13, har upprittats enligt
4 kap 33a §. Bullerberikningen redovisar beriknade virden for omgivningsbuller. Fér
foreslagna flerbostadshus med fasad mot Bjorlandaviigen uppgar ekvivalent ljudniva
till som mest 60-63 dBA. Pa kortsidor uppgar ekvivalent ljudniva som mest till 58-61
dBA. Mot innergérdarna i séder uppgar ekvivalent ljudnivé till 48-53 dBA. Foér de
enkelsidiga studentlidgenheterna i dster uppgér ekvivalent ljudniva till 58-60 dBA. For
den norra gaveln verskrids riktvirden for buller pa en mindre del med 1 dBA. D4
bostéderna inte har nigra fonster 4t detta hill bedoms dock detta inte som en berik-
ningsgrundande fasad.

Ett antal hornldgenheter uppfyller inte riktvirdena i férordningen med foreslagen ex-
ploatering. God ljudmilj6 kan dock astadkommas genom enklare tekniska 16sningar
sa som bullerskérm vid balkong. Bebyggelsens utformning och placering har stude-
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rats noggrant i planarbetet och lampligheten av forslaget motiveras med att stads-
byggnadskontoret vill skapa en kvartersstruktur som inbjuder till rérelse mellan
byggnaderna for en dkad stadsmissighet. Bullerpaverkan skulle kunna reduceras yt-
terligare genom att bebygga fastigheten med ett langt sammanhéngande lamellhus
vilket dock bedoms innebéra en sdmre luftmiljé samt innebér en 6kad barridreffekt
mot Bjorlandavigen enligt G6teborgs stads ”Vigledning for trafikbuller i planering-
en” bor undantag kunna goras fran funktionskraven i forordningen vid exempelvis
hornlédgenheter som inte klarar kravet om hilften av bostadsrummen mot ljudddampad
sida. Foreslagna avsteg fran férordningen som presenteras nedan bedéms som god-
tagbara med hédnsyn till det stora behovet av bostdder i kollektivtrafiknira lige med
nérhet till befintlig service. Kontoret har gjort avvigningar for att finna den mest
lampliga placeringen och strukturen av exploateringen med hénsyn till bullerpaver-
kan.

Nedan sammanfattas trafikbullerutredningen samt foreslagna avsteg fran férordning-
en.

Beskrivning av befintlig ljudmiljon

Omrédet dr bullerutsatt fran Bjorlandavigen som trafikeras av ca 16000 fordon per
dygn. Bostéderna planeras ligga knappt 30 meter fran vigmitt. Bullerkéllorna ér
frimst bilar och bussar samt en del lastbilar. I &ster ligger Wieselgrensgatan men den-
na beréknas inte bidra till ljudnivan i ndimnvérd omfattning. I omradet ligger inga
bullrande industrier utan ljudbilden domineras av trafikbuller.

Mest trafik (giller dven kollektivtrafik) gar mellan ca kl 07.30 — 08.30 samt mellan ca
k1 16.00 och 17.30 pa eftermiddagen. Uppskattningsvis gar 13% av dygnstrafiken
nattetid, alltsd mellan kl 22.00 och 06.00. Under maxtimmen gar ca 10% av dygnstra-
fiken vilket motsvarar ca 3dBA hégre ljudniva jamfort med medelvirdet under ett
dygn. Bussarna borjar ga lite innan 06.00 och sista buss gar lite efter midnatt p4 var-
dagsdygn.

Pé Bjorlandavigen dr andel tung trafik ca 7-8% och ca 1-2% pa Fyrkloversgatan som
dr en atervdndsgrénd till de boendes parkering.

Inom gangavstand fran planomréadet ligger flera relativt tysta miljoer med ljudniva
lagre dn 50 dBA;

- Slétta damm, ca 400 m. Naturomrade med motionsspar och naturstigar.
- Sldtta damm fornborg med utsikt, ca 1000 m
- Tvé stora fotbollsplaner, gris, ca 500 m.

- Flunsasparken, ca 400 m.

Trafikbullerberikning
Beridkningen &r baserad pa trafiksiffror levererade av Trafikkontoret.

Ljudnivan pé de bullerutsatta fasaderna mot norr blir ca 60 — 63 dBA ekvivalent ljud-
niva och 72 — 74 dBA maxniva vid passage for tungt fordon. Detta innebér att minst
hélften av bostadsrummen i en bostad med fasad mot norr ska vara vinda mot en
ljudddmpad sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden, och
minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot en sida didr 70 dBA maximal
ljudnivé inte &verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Hornldgenheterna som planeras utmed Bjoérlandavigen klarar inte kravet om hilften
av bostadsrummen mot ljudddmpad sida.

Fyrkléversgatan

~ = . - - e 3D vy viisterut
b & ] e N i —— : ~| 2016 Junl Ah 3

Ekvivalent ljudniva
Trafikkmingd enligt
prognos 2035,

uppdaterad 2016-06-22
Gbg Stad

R

| Ekvivatent ljudnivh Lisaq
I B el 20 pPa (frifalt)

|
45 < <= 50

50 < <= 6%

Goleborg 2016-06-22
Andreas Cedas
Rilning 5644-25

%ﬁﬂ?

Hornldgenheter markerade med lila cirkel klarar inte kravet om hdlften av bostads-
rummen mot ljudddmpad sida.

Hornlédgenheterna har ingen fasad mot séder. En enklare bullerskidrm vid balkongerna
1 Oster kan skapa en bullerddmpad fasad med en beréknad ljudniva pa ldgre &n 55
dBA. En inglasning enligt utredningen med en skirm pa ca 2 meter skulle ge en in-
glasning av ca 40 procent av balkongen. Utredningen redovisar dven méjligheten att
ytterligare démpa bullernivaerna genom att man kan montera ljudabsorbent i taket
samt ljudabsorberande material pa fasad for att minska reflektioner. (I redovisad be-
rdkning dr dock fasaden reflekterande.)
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Bjfrlandavagen

Fyrkidversgatan

3D vy nordviist
2016 Junl Alt 3

Ekvlvalent ljudniva
Trafikmidngd enligt

prognos 20385,
uppdaterad 2016-06-22

| Gbg Stad

Ekvivalent ljudniva Lagq
1dB ref 20 pPa (frifslt)

<= 45
45 < <= 50

50 < <= 55

55 = <= 60
60 < <= 65
65 <

Gaoteborg 2016-06-22
Andreas Cedas
Ritning 5644-27a

il

Med en bullerskdrm vid balkongerna kan en ldgre ljudniva tillskapas vid fasaderna.

Bjorlandavigen

Oppningshara
fonster

|

Al

|

=

Principskiss over hornldgenhet som visar hur ljudddimpad sida kan skapas genom en
enklare bullerskdirm (a) samt illustrerar ocksa mojligheten att montera ljudabsorbent
i taket (b) samt ljudabsorberande material pa fasad (c) for att minska reflektioner.

Ovriga ligenheter inom planomradet bedéms klara kravet om minst hilften av bo-
stadsrummen mot ljudddmpad sida. Nedan foljer principskisser for vriga ligenheter

med fasad mot bullerutsatt sida.
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Bjorlandaviigen

Lagenhetstyp A2 (3:a) Ligenhetstyp B (3:a)

| |
—
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| =
| | = | 1
- K =T h:_‘ll_ 5 .
Oppningsbara Nl I.g | . |! Oppningsbara
{énsler | fonster

Principskiss over ldgenheter i den hogre byggnadsdelen med fasad i norr mor Bjor-
landavdgen. Ligenheterna dr genomgaende med ljudddimpad sida mot séder.

w
a
—
~
S
e

Oppningsbara
[anster,
ljudniva
53-55dBA

Principskiss over ldgenheter med gavel mot Fyrkloversgatan. Ligenheter dv genom-
gdende med ljudddmpade sidor at vdster och oster.

Studentldgenheterna i den &stra delen av planomradet dr sma, enkelsidiga ldgenheter
om max 35 kvm. Bullerutredningen visar att pa den Ostra fasaden uppgér ekvivalent
ljudniva till 58-60 dBA. For den norra gaveln 6verskrids riktvirden for buller pa en

mindre del med 1 dBA. Om bostdderna inte har nagra fonster 4t detta hall bedoms

dock detta inte som en berdkningsgrundande fasad.
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Fyrkléversgatan

30 vy Ysterut
2018 junl Alt 3

Ekvivalent Hudniva
Traflkmingd enligt
prognos 2036,

uppdaterad 2016-06-22
Gbg Stad

a

Elevivalent §udnivé La.q
idB ref 20 pPa (frifalt)
<= 45
45< <= 50

Gateborg 2016-06-22
Andreas Cedas
Ritning 5644-26

USTIE
(<4774

Bilden visar bullerberdkningen for foreslagna studentligenheter i oster. I bullerut-
redningen har en berdikning gjorts med 8 bostadsviningar for studentligenheterna. 1
planforslaget medges endast 7 vaningar.

Enligt forordningen bor ekvivalent ljudnivan for uteplats vara hogst 50 dBA och max
ljudniva bor vara hogst 70 dBA. Da formuleringen bor i férordningen #r allt for vag
som planbestimmelse 4r planbestimmelsen skarpare formulerad 4n frordningen gil-
lande denna aspekt. Bullernivaerna dr ndgot hdgre 4n riktlinjerna pa gardarna. Detalj-
planen hindrar dock inte att plank uppfors vilket kan skapa bullerskyddade uteplatser
lokalt pa gardarna. Bullerutredningen visar att plank kan vara en 18sning. Héjd, ut-
bredning, placering och utformning av plank vid uteplatser méaste studeras nédrmare i
bygglovet for en bra helhetslésning utifran ljud, sol, trygghet och stadsmiljé. Det 4dr
varken Onskvirt eller nodvindigt att avskdrma gardarna helt.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullmiktige arbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstilla gteborgarnas tillgang till virdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgirder innebir att natur- och rekreationsvirden som
gér forlorade genom exploatering ersitts genom atgirder i ndromrédet i f6rsta hand.
Dessa dtaganden dr frivilliga atgérder som kommunen eller byggaktoren atar sig ut-
over vad som krivs enligt miljébalken.

En utvirdering av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samrad med berérda
kommunala férvaltningar.

For planens genomforande krivs biotopskyddsdispens for dverkan pé den tridallé
som finns inom planomradet enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Averkan pa allén ska
kompenseras. Lis mer under kapitel Naturmiljé pa sid. 23.

I 6vrigt finns ingen natur som behdver kompenseras.
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Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestimmelser faststillda som tomtindelning, 1480K-I1I-6856 och
1480K-111-4992 f6r 122-Bjélbojarlen i Tolered, upphdr att gélla inom planomradet.

Kvartersmarken for bostdderna m.m. kan delas in i en eller flera fastigheter.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldggningar inom allmén plats

Ingen allmén platsmark ingar i planomradet.

Anldggningar inom kvartersmark

Byggaktoren ansvarar for utbyggnad av anléggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet

Héngande belysning #r anlagt mellan befintliga hus lingsmed Fyrklversgatan och
géngbanan norr om Bjorlandavigen. For att projektet ska bli genomforbart krivs att
denna tas ner och belysning anléggs pa annat sitt.

Géng- och cykelbanan norr om planomradet kommer att anslutas mot kvarteret.
Finansiering av entréer samt passager kommer att ske genom exploateringsbidrag.

Pa Fyrkloversgatan kommer ny géngbana att anldggas samt justeringar av kantstéd
mm.

Drift och férvaltning

Kommunen, genom trafikndmnden, ansvarar for drift och férvaltning av allmén plats
utanfor planomrédet.

Byggaktoren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmarken.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsbildning av Tolered 122:2 och Tolered 122:3 kan komma att ske for att dér-
efter bilda en eller flera fastigheter. 3D-fastighet kan komma att bildas for parker-
ingsgaraget.

Rittigheter kan komma att omprévas alternativt bildas.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen medger bildande av tredimensionella fastigheter. Vid bildande av tredi-
mensionella fastigheter behgver réttigheter sikerstillas genom t.ex. inréttande av
gemensamhetsanlidggningar eller bildande av servitut.

Parkeringsplatser for bilar féreslas ordnas i garage under kvarteren. Tredimensionell
fastighetsbildning kan ske for hela eller delar av detta.
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Gemensamhetsanldaggningar

Inom plankartan finns ingen reservering for gemensamhetsanlédggningar, "g". Fastig-
hetsdgarna kan sjélva vilja att ans6ka om att bilda gemensamhetsanldaggningar for
gemensamma anliggningarna ddr de kommer 6verens om att det ar lampligt, till ex-
empel for kvartersgardar och parkeringsgarage m.m. Ingaende fastigheter samt {6r-
delning av andelstal f6r drift och underhall kommer att ske vid en anldggningsforrétt-
ning.

Servitut

Befintligt servitutsavtal, 1480IM-12/20857.1, inom Tolered 122:2 till {6rmén for To-
lered 731:257, avses bli oforindrad. Planen hindrar inte utévandet och hindrar inte
heller ett eventuellt upphidvande. Avtalet avser cykelparkering samt att 6ka framkom-
ligheten for vig- och kollektivtrafik i planomradets norddstra del. Omradet omfattar
cirka 169 kvm. Kommunen #ger ritt att inom servitutsomradet anldgga, bibehalla och
underhalla cykelparkeringen samt omradet f6r viig- och kollektivtrafik. Kommunen &r
enligt avtalet skyldig att underhélla samt skéta cykelparkeringen samt omrédet for
vég- och kollektivtrafik.

Ledningsritt

Vid omlédggning av ledningar till f51jd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprdvas att gilla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sékerstillas
med ledningsritt, till forman for respektive ledningsédgare.

Sékerstéllandet av ledningsritt for allmédnna ledningar inom omrédden markerade med
u pa plankartan provas i en lantmiéteriforrittning.

Nya eller ombildade ledningsritter kan endast forldggas inom u-omrade i planen.

Befintlig transformatorstation norr om planomradet saknar planstéd. Ett E-omréade
laggs till inom planen f6r att mojliggora for flytt av transformatorstationen. Transfor-
matorstationen ska upplatas med ledningsriitt.

Markavvattningsféretag

Dagvatten fran planomréadet avleds via kombinerat avloppsledningsnit till Ryaverket
Planen paverkar ddrmed inte markavvattningsforetaget i Kvillebdcken.

Ansdékan om lantméteriférrittning

Respektive ledningsédgare ansvarar f6r ansokan om lantméteriforréttning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphivande av befintliga ledningsritter.

Byggaktéren anséker och bekostar forrittning for dndring av fastighetsindelning inom
kvartersmak samt bildande av eventuella gemensamhetsanldggningar och servitut.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning av Tolered 122:2 och Tolered 122:3 kan komma att ske for att dér-
efter bilda en eller flera fastigheter.

Ledningsritter kan komma att nybilas alternativt ombildas inom fastigheten Tolered
122:2.

Goteborgs Stad, Planhandling 36 (46)




Avtal

Avtal mellan kommun och byggaktoér

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och byggaktoren angiende genomforandet av
planen.

Avtal mellan ledningséagare och byggaktoren

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med kommu-
nen/byggaktdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och kommu-
nen/byggaktéren for att sékerstilla ataganden vad giller kostnader, utforande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Befintlig allé i planomradets norra del omfattas av generellt biotopskydd, denna
kommer att behdva tas ner for att mojliggora planerad bebyggelse. Ansokan om dis-
pens fran biotopskyddet sker till Lansstyrelsen. Beslut om dispens mottogs 2017-02-
02. Las mer under kapitel Naturmiljo pa sid. 23.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2016

Granskning: 4 kvartalet 2016

Antagande: 1 kvartalet 2017

Om planen inte dverklagas faststills den fem veckor efter antagande.
Forvéantad byggstart: 3 kvartalet 2017

Fardigstillande: 2 kvartalet 2020

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till erséttning for férlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Goteborgs Stad, Planhandling 37 (46)




Overviganden och konsekvenser

Det réder brist pa bostader i Géteborg. Stadsbyggnadskontoret anser att en attraktiv
bostadsmiljé kan uppnas med god tillgéinglighet till service i kollektivtrafiknira lige
genom en fortdtning pa den aktuella platsen.

De befintliga parkeringar som finns pa platsen ska ersittas inom detaljplanen. Att
ersitta markparkeringar med parkering i garage innebir en hogre kostnad per parker-
ing 4n i dagsldget. Att samla parkeringar i garagelosningar innebér dock att marken
kan anvéndas effektivare och ge plats till fler bostéder.

En exploatering enligt férslaget innebér att samlingslokalen Knuten forsvinner. Det
finns dock flera andra samlingslokaler inom det befintliga bostadsomréadet. Stena fas-
tigheter har dven planer pa att renovera den befintliga samlingslokalen Grindstugan i
bostadsomradet.

En biotopskyddad allé behover tas ner till fsrmén for exploateringen. Allén bedoms
ha laga naturvirden och det allménna intresset av bostadsexploatering bedoms viga
tyngre dn bevarandet av allén vilket bor utgora skl for dispens. Allén foreslas kom-
penseras genom plantering av en trddrad norr om planomradet.

Trafikkontoret utreder mgjligheten att omvandla Bjérlandavigen till en stadsboule-
vard. Planforslaget dr utformat for att skapa kvarter mot Bjorlandavigen med en
stadsmissig bebyggelse. Planforslaget innebér att lokaler kan tillskapas i markplan
mot Bjoérlandavigen.

I planomradets dstra del medges bostédder. Planforslaget illustrerar hiar mindre bosti-
der avsedda for studenter. Léget &r bullerutsatt men kontorets bedomning &r att bul-
lernivaerna kan &verskridas pa den norra gaveln da bostdderna i det ldget inte kommer
ha nagra fonster. Detta ger enkelsidiga ldgenheter mot 6ster med en max ekvivalent
niva om 60 dBA.

Ett antal hornldgenheter mot norr inom planomréadet avviker fran de riktvirden som &r
angivna i gillande férordning. Stadsbyggnadskontoret motiverar l1dampligheten av {6-
reslagen bebyggelse med att bebyggelsens placering och utformning stérker kvarters-
strukturen och stadsméssigheten i omradet samt ger en béttre luftmiljé. Bostdderna
kan uppna goda ljudmiljoer genom enklare tekniska 16sningar och det finns god till-
génglighet till tysta miljéer i ndromrade sasom bostadsgardar och rekreativa omraden.
Stadsbyggnadskontoret motiverar avsteg fran forordningen med hénsyn till det stora
behovet av bostédder i centrumnira lidge med god tillgang till kollektivtrafik.

Nollalternativet

Utan ny detaljplan tillats endast garage uppforas pa platsen och omradet kommer fort-
satt att anvindas for parkeringsdndamal. Detta forhindrar stadens 6vergripande mal-
sdttning om att komplettera staden i strategiska ligen med god kollektivtrafik, nira till
service och befintliga infrastruktur samt med tillgéng till rekreationsomraden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Stena Fastigheter har initierat ett dialogarbete dér boende i omradet bjuds in till sam-
tal om den pagaende fordndringen av omradet. Inom ramen f6r planarbetet har dven
en socialkonsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys genomf6rts genom en intern
workshop med deltagare fran stadens férvaltningar och fran byggaktoren. Vid work-

Goteborgs Stad, Planhandling 38 (46)




shoptillfillet deltog 4ven personer fran stadsdelsforvaltningen med god insyn i omra-
det. Nedan sammanfattas synpunkter pa planforslaget med hinsyn till sociala vérden i
omradet och konsekvenser for barn och unga.

Sammanfattningen nedan &r uppdaterad i enlighet med granskningsforslaget i samrad
med stadsdelsf6rvaltningen.

Sammanhallen stad

Huvudtemat dr att motverka segregationen, och en nyckelfrdaga dr att overbrygga
barridrer. Barridrer kan vara fysiska eller mentala och olika for barn och vuxna.
Sociala och rumsliga sammanhang/kopplingar och strak/hdlsa och trygghet/variation
och blandning

En exploatering enligt férslaget kan Sverbygga barridrer i staden och stadsdelen da
nya métesplatser kan skapas. De manga aktiviteterna som finns i omradet kan bidra
till att skapa gemenskap mellan boende i bade befintliga omradet och nya bostéder.
Det &r viktigt att det finns métesplatser och kopplingar 1 omradet som bidrar till hela
omrédet ses som ett Fyrklévern bade fysiskt och mentalt.

Olika boendeformer med hyreslidgenheter, bostadsritter och studentldgenheter innebir
moten mellan ménniskor i olika &ldersgrupper.

Med verksamheter och bostédder i anslutning till parkeringsentréerna blir detta en plats
dar ménniskor rér sig vilket kan bidra till en 6kad uppfattning av trygghet.

Kvartersstrukturen kommer skapa nya rérelsemonster inom savil det nya som det
befintliga bostadsomradet.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsdttningar for att skapa tillit och delaktig-
het. Vilka forutsdttningar har platsen/omradet att stodja jamstdllt och jamlikt sam-
spel? Moten, kontakter och lek/ gemensam neutral arena/ privata och offentliga mil-
Jjoer/ orienterbarhet och trygghet

Fler boende i omréadet kan ge en 6kad integration med barn och vuxna fran olika om-
raden och sociala férhallanden som méts i skolor, pa lekplatser och andra métesplat-
ser i omréadet och i stadsdelen.

En exploatering enligt férslaget innebér att samlingslokalen Knuten forsvinner. Detta
dr en negativ paverkan av forslaget da mer st6d behovs for idrotts- och ungdomsverk-
samheter som delvis har bedrivit sin verksamhet i lokalen.

De planer som finns pé att rusta upp delar av den befintliga utemiljon och samlingslo-
kalen Grindstugan kommer innebéra ett tillskott i omradet.

De foréndringar som dr gjorda infor granskning med bevarande av bollplanen i séder
innebdr att en social yta fortsatt blir kvar i omradet.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebdr att alla gruppers, dven barns och ungas, vardagli-
ga rutiner och aktiviteter blir utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen
skapar forutsdttningar for ett jamstdllt, jamlikt och praktiskt vardagsliv.
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Tillgang och tillgdnglighet/ olika behov och livssituationer/utbud och variation/ ser-
vice och aktiviteter

En exploatering enligt férslaget kan innebira en upprustning av lokalgatan vilket ar
positivt. Genom att samla parkeringen i anslutning till infarten av Fyrkloversgatan
kommer férre bilar att réra sig ldngs gatan och tryggare for barn att sjélva rora sig
genom bostadsomradet.

Mindre och tillgéngliga ldgenheter kommer att innebér att fler kan bo i omradet under
olika stadier i livet.

Mer bebyggelse och nya strak ger en dkad trygghet och nya rérelseménster i omradet.

Olika boendeformer med hyresldgenheter, bostadsritter och studentldgenheter innebér
moten mellan ménniskor i olika aldersgrupper.

Med verksamheter och bostider i anslutning till parkeringsentréerna blir detta en plats
dédr ménniskor ror sig vilket kan bidra till en 6kad uppfattning av trygghet.

Kvartersstrukturen kommer skapa nya rérelsemonster inom savil det nya som det
befintliga bostadsomradet.

Okningen av bostider innebir ett 5kat behov av forskoleplatser. Ny forskola har inte
bedomts 1ampligt inom planomradet med anledning av ndrheten till Bjérlandavigen
och bullernivaerna. Alternativa platser studeras i ndromrédet och planlédggs separat.

Identitet

Temat utgar fran tva olika innebérder av identitet. Dels handlar det om mdnniskorna
och deras identitet, dels om den byggda miljons karaktdr och samspelet ddir emellan.
Karaktdr och upplevelse/ virdering och tolkning/ historiskt djup och berdittelser/
tillhorighet och delaktighet/ sammanhang och kontinuitet

Det #r positivt att det byggs i omradet och att boende ser att man satsar pa nya bosti-
der och att omradet betraktas som attraktivt ldge i staden. Det &r &ven positivt for
stadsdelen med fler invanare.

Det finns ocksé en risk i att komplettera ett befintligt omrade med ny bebyggelse da
det kan skapa klyftor mellan omradena. Det &r viktigt att det nya omradet integreras i
det befintliga och att hela omradet ses som ett Fyrklovern.

Den foreslagna gestaltningen for bostadsbebyggelsen med entrébalkonger i for den
ldgre bebyggelsen och enskilda balkonger pa den hégre bebyggelsen skapar en varia-
tion i kvarteren vilket ger en dynamik till omradet som helhet. Det &r positivt med en
hog ambition for fasadgestaltningen.

Det &r viktigt att studera utformningen av parkeringshuset for att skapa trygga miljéer
i anslutning till denna. Det 4r positivt att parkeringsgaraget har kortats ned fran sam-
radsforslaget da en kortare fasad kan uppfattas som mer tilltalande i gatunivan.

Halsa och sidkerhet

Halsobegreppet handlar om att framja jamlik och god livskvalitet samt att skydda
fran olyckor och annan negativ paverkan. For att barn ska kunna och vilja vara fysisk
aktiva utomhus behover ndrmiljo vara stimulerande och trafiksdker.
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Trafiksdkerhet och hdlsoaspekter/ trygghet och dppenhet/ orienterbarhet och éver-
blick/miljoer for fysisk aktivitet och sociala sammanhang

Moderna bostdder med hissar 6kar tillgdngligheten i omradet.
Det finns risker under byggtiden med paverkan av buller och byggdamm.

Mindre trafik pa Fyrkloversgatan innebér sikrare miljer for oskyddade trafikanter.
Det vidgar barnens sjdlvstidndiga rorelse radie kring hemmet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den frén allmén syn-
punkt mest ldmpliga utifran planomréadets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen dr
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planforslaget innebér en komplettering av bostadsbebyggelse inom ett befintligt bo-
stadsomrade med kinda forhéllanden. Planforslaget innebér en viss 6kning av trafiken
i omradet men det bedéms inte som betydande. Omradet bedoms inte som kénsligt for
fordndring eller som kénsligt for ytterligare storningar. En foréndring enligt planen
kan paverka buller- och luftkvaliteterna i omradet.

Kommunen har bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget
medger i 6vrigt inte anviindning av planomradet f6r de indaméal som anges i PBL 4
kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt beak-
tas.

Kommunens stillningstagande grundar sig p4 beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar fér kommande verksamheter eller &tgérder som kréver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljémal.
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e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlimningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker fér ménniskors hilsa eller f6r miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljékvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Gteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begridnsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljébedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ir
avstimd med ldnsstyrelsen 2015-10-23. Féljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dérfor en kort ssmmanstillning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

For staden som helhet dr en fortdtning inom befintliga bostadsomriden i kollektivtra-
fikndra ldge positivt. Nérheten till sparvagnshéllplats samt nirheten till bra cykelstrak
skapar alternativ till bilen. En fortiitning i detta kollektivtrafiknira ldgen kan begrinsa
klimatpéverkan. Med en titare stad kan fler invanare fa nira till mataffiren, skolan,
busshéllplatsen osv. Mélet dr en mer hallbar stadsutveckling i enlighet med &versikts-

planen. Goteborgs Stad har dven som mal att stilla om trafikarbetet i en mer hallbar
riktning, och just en 6kad tithet ses som en av nycklarna for detta.

For miljomalet God bebyggd miljé dr god ljudmiljé en viktig parameter. For ett antal
av tva av ligenheterna i planforslaget overskrids riktvirden for buller i hérnlédgenhe-
ter. Stadsbyggnadskontoret bedémer dock att foreslagen bebyggelse éndé kan anses
folja miljémalet da tillkommande bebyggelse bidrar till en aktiv och attraktiv stads-
miljo och ger ett tillskott av bostdder i ett attraktivt lige.

Odlingslandskap eller vatmarker paverkas inte av planforslaget. Byggnationen forut-
sitts bli giftfri. Boendemiljon i ndromréadet dr god och kommer att forbli god med
foreslagen byggnation.

Den planerade exploateringen innebér ingen fordndrad andel hardgjorda ytor. En dag-
vattenutredning ar framtagen.

Goteborgs stad har 12 lokala miljomal som é&r beslutade av kommunfullméiktige. Av
dessa 12 bedoms planforslaget kunna ha en negativ paverkan pa foljande; Begrinsad
klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning. Detta till f61jd av en 6kad trafik i
omradet. Miljomalet Ett rikt véxt och och djuret kan paverkas negativt av att poppel-
allén tas ned men det kan &ven paverkas positivt av att grona gérdar tillkommer p3 en
plats som tidigare var asfalterad. Miljomélet God bebyggd milj6 paverkas positivt av
att en attraktiv bostadsmilj6 tillskapas i centrumnira ldge som ger méjligheter for en
fortsatt positiv stadsutveckling av Géteborg.
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Naturmiljoé

Ingen naturmiljo eller Natura 2000 omrade paverkas av planforslaget. Planomradet dr
redan ianspraktaget for markparkering. Den allé som paverkas av forslaget ska kom-
penseras for.

Dagvatten fran planomradet avleds via kombinerat avloppsledningsnit till Ryaverket.
Planen riskerar dédrmed inte att férsvara mojligheterna att uppna miljékvalitetsnor-
merna for Kvillebdcken.

Kulturmiljo

Ingen kulturmilj6 paverkas av forslaget.

Paverkan pa luft

En Luftmiljoutredning, (Utredningsrapport 2015:11b, reviderad april 2016), har upp-
rittats av Miljoforvaltningen Goteborgs stad. Luftkvaliteten vid Fyrkloversgatan i
Goteborg bedoms i nulédget klara samtliga miljokvalitetsnormer med god marginal.

Byggandet av nya hus i enlighet med detaljplanen for omradet kommer 6ka halterna
av luftfororeningar utmed Bjorlandavigen. Risken for 6verskridanden av miljskvali-
tetsnormerna dr dock sma. D4 detaljplanen reglerar att det ska finnas slipp mellan
byggnadskropparna mot Bjorlandavigen kommer det verkliga halterna vara ligre én
de som #r redovisade i utredningen vilka #r berdknade utifran ett pessimistiskt scena-
rio med hogre, obrutna fasader mot Bjérlandavigen. Det lokala miljomalet for kvive-
dioxid kommer troligtvis att Gverskridas vid en byggnation enligt forlaget. Konse-
kvenserna av detta bedoms dock inte vara betydande.

Goteborgs Stad, Planhandling 43 (46)




Solstudie

En solstudie fran Krook & Tjidder, daterad 2016-06-29, visar att den foreslagna explo-
ateringen inte innebdr en betydande skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse. De nya
bostidderna far goda solforhallanden. Delar av bostadsgéardarna skuggas av den befint-
liga bebyggelsen under stora delar av dagen vid var- och histdagjamning. De flesta av
lagenheterna har dock egna uteplatser och de befintliga gardarna i omradet som finns
tillgéngliga for boende har goda solférhallanden.

En mindre del av markplan i den del av kvarteret som &r tvérstélld Fyrkloversgatan
skuggas storre delen av dagen under var- och hostdagjdmning. Detta utrymme é&r inte
lampligt for bostadslédgenhet men kan anvéndas for annat dndamal s& som f6rrad,
samlingslokal eller dylikt. Nedan presenteras utdrag ut solstudien. Solstudien bifogas
planhandlingen i sin helhet.

21MARS 15.00

Bilderna visar skuggbildning pa gardsmiljéer under mars manad.

214U 03 i

21 JUNE 1500

Bilderna visar skuggbildning pa gardsmiljoer under juni manad.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndgmnden beddms inte fa nigra intikter eller kostnader till f61jd av planfor-
slaget.

Trafikndmnden bed6ms inte fa nagra utgifter till f6ljd av planférslaget.
Park- och Naturnimnden bedéms inte fa nagra utgifter till f5ljd av planforslaget.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av nya anslutningspunkter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Fastighetsndamnden beddms inte fa nagra kostnader till f6ljd av planforslaget.

Trafikndmndens kostnader for skotsel och underhall av gatumarken blir nagot hégre
pa grund av anslutningen mellan allménna gang- och cykelbanan norr om planforsla-
get mot kvartersmarken samt kostnader for skétsel och underhéll av ny tridrad.

Park- och Naturndmnden bedéms inte fi nagra okade kostnader.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for
rédnta och avskrivningar samt driften av va-anldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for byggaktoren

Byggaktoren bekostar samtliga atgirder inom kvartersmark och far utgifter for bland
annat bygglov, anslutningsavgifter till el-, tele- och lantméteriforrittningar m.m.

Byggaktoren bekostar dven ledningsflytt, kompensation for tridallén samt etable-
ringsskotsel, omldggning av belysning, anslutning mellan fastighetsgrins och befint-
lig gang- och cykelvig samt atgéirder pa Fyrkloversgatan.

Byggaktdren far intdkter fran forsiljning av bostadsritter och/eller hyresintikter fran
hyresritter samt verksamhetslokaler.
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Overrensstimmelse med oversiktsplanen
Detaljplanen verensstimmer med dversiktsplanen.
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