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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nér detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Maojlighet att Iamna synpunkter

Eventuellt
program
F . . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande farande

P ev. dverklagande
Majlighet att lamna synpunkter o s [
Information
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt
Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planférslaget [amnas av:

Stefan Rosén, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 04
Lena Melvinsdotter, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 92
Roger Mansson, Trafikkontoret, tfn 031-749 60 39

Granskningstid: 17 augusti 2016 — 6 september 2016
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Detaljplan for Styrso Skéaret pensionat och bo-
stader inom stadsdelen Styrsd i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad enlig PBL 2010:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

» Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestdimmelser inklusive grundkarta

Ovriga handlingar:
» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

Geoteknisk utredning, 2015-05-08, rev 2016-05-13 Structor Mark AB
Markteknisk undersékningsrapport (MUR), 2015-05-08 Structor Mark AB
Bergteknisk utredning, 2015-05-08, rev 2016-05-02 Structor Mark AB
Dagvattenutredning, 2016-02-19 Rambdll

Naturvardesinventering, 2014-12-12 Park och Natur

Bebyggelse- och landskapsanalys 2016-05-31 Radar

Arkeologisk utredning, 2015:8 Rio - Goteborg
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ligger pa on Styrso i Goteborgs sodra skargard. Detaljplanen skapar moj-
lighet att komplettera bebyggelsen vid pensionatet som ligger cirka 400 meters gang-
vag fran farjelaget Styrso Skaret.

| detaljplanen ingar befintlig anvandning pensionat (hotell/restaurang) och gruppbo-
stdder (bostader) samt tillkommande bostader i form av villor och flerbostadshus (bo-
stader). Syftet ar att skapa en bred anvandning och att omradet ska kunna anpassas
efter olika tiders behov. Detaljplanen syftar aven till att den tillkommande bebyggel-
sen mot havet ska vara i en skala som aterfinns pa andra platser pa Styrso och dar
husens sockel & markerad och fasaderna ljusa. | den véastra delen av planomradet syf-
tar detaljplanen till att skapa en mer nedtonad bebyggelse som ansluter till omgiv-
ningens hojd och fargsattning.

Planens inneb6rd och genomférande

Forslaget innebér att cirka 50 bostader i form av ett grupphusomrade och mindre fler-
bostadshus kan uppforas. Pensionatet kan kompletteras med ytterligare hotellrum al-
ternativt bostader. Vid pensionatet foreslas dven ett “sommarcafé” med utstallnings-
och samlingslokal for boende i omradet. Vid planens genomforande kommer grupp-
bostaderna pé berget och huset Appelbo som idag anvands som ett Bed and Breakfast,
att rivas. Planomradet utgors endast av kvartersmark.

_H-_—_

Foreslagen ny bebyggelse, streckad linje avser byggnadskontur for gruppbostéder
och lagenheter. Fotomontage av Radar arkitektur och planering.
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Overvaganden och konsekvenser

Nastan alla pa Styrso bor i smahus. Att ge mojlighet till byggande av hyres- och
bostadsréatter &r mycket angeldget. Storre variation av boendeformer och lagenhets-
storlekar ger fler manniskor mojlighet att bosétta sig i skargarden och aven att bo kvar
vid dndrade familjeforhallanden. Det okar daven mojligheterna att behalla kommunal
och kommersiell service.

Antalet arbetsplatser inom stadsdelen &r litet och ett tillskott vore positivt. En naring
som forvantas bli viktigare ar turism. Konflikter med andra intressen kan dock uppsta
och en utveckling av turismen staller 6kade krav pa exempelvis renhallning, skotsel,
batplatser/gasthamnar och annan service. Kultur och natur som bidrar starkt till omra-
dets attraktivitet staller ocksa krav pa skétsel och bevarande.

Viktigt for Sodra Skargardens utveckling &r en val fungerande kollektivtrafik med
korta restider sa att parkeringsbehovet pa fastlandet inte ska oka.

Planomradet ligger delvis inom strandskyddat omrade. Foreslagen bebyggelse ligger i
anslutning till befintlig bebyggelse och beror i huvudsak redan ianspraktagen mark,
varfor det finns skal for dispens fran strandskyddet.

| forslaget har en avvagning gjorts mellan intresset av att bevara befintliga byggnader
pa grund av kulturmiljévarden och intresset av att tillskapa fler bostader. Bedomning-
en ar att intresset av fler bostéder vager tyngre och att planen genom utformningsbe-
stdammelser tar hansyn till omkringliggande bebyggelse och landskap.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Forslaget 6verensstammer med géllande Oversiktsplan.

| beskrivning av stadsdelen Sodra Skargarden (2008) som utgjorde planerings-
underlag till éversiktplanen anges att stadsdelen ar/har:

« En levande skargard, aret runt
« Ett viktigt turistmal och rekreationsomrade
* En bilfri stadsdel med i huvudsak bostader

« Homogen befolkning och ensidigt bostadsutbud
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojligheter att komplettera bebyggelsen i anslut-
ning till Pensionat Skaret pa Styrso. | detaljplanen ingar befintlig anvandning pens-
ionat (hotell/restaurang) och gruppbostéader (bostader), samt tillkommande bostader i
form av grupphusomrade och flerbostadshus (bostéder). Syftet ar att skapa en bred
anvandning och att omradet ska kunna anpassas efter olika tiders behov. Detaljplanen
syftar dven till att den tillkommande bebyggelsen mot havet ska vara i en skala som
aterfinns pa andra platser pa Styrsé och dar sockeln ar markerad och fasaderna ljusa. |
den vastra delen av planomradet syftar detaljplanen till att skapa en mer nedtonad
bebyggelse som ansluter till omgivningens hojd och fargsattning.

Enligt den fordjupade dversiktsplanen for Styrsé (FOP) ska kommunen medverka till
att forutsattningar skapas for ett fortsatt helarsboende i omradet, d.v.s. framja till-
gangen pa sysselsattning, behalla och utveckla basservicen pa de olika 6arna samt
arbeta for bibehallandet av en god miljo. Ett fortsatt helarsboende i omradet forutsat-
ter tillgang till service i en viss omfattning. Det ar viktigt att tillgodose de behov som
de helérsboende i omradet har. FOP Styrsé rekommenderar bl.a. fortitning intill be-
fintlig bebyggelse och att mindre verksamheter som inte stor ndrboende ska kunna
inforlivas i bostadsbebyggelsen. Det &r angeléaget med bostader med nya upplatelse-
former.

Enligt kommunens budget 2015 ska bostadsbristen byggas bort och genom béttre pla-
nering bidra till att utjamna de socioekonomiska skillnaderna i staden. Hus som ger
fler bostader pa samma yta ska prioriteras. Huvudinriktningen ar att alla bostader ska
vara tillgangliga och det behovs fler boendealternativ for personer med funktionsned-
sattning. Vid nybyggnation ska de upplatelseformer som ar underrepresenterade i
befintliga bostadsomraden framjas. Arbetet med att ta fram mellanboendeformer
sasom trygghetsbhoende, seniorboende och gemenskapsboende ska intensifieras. Det
ar viktigt med storre mangfald av boendeformer i alla stadsdelar. Nya omraden ska
planeras med hdg tathet och pa ett sétt som blandar handel, service och smaskaligt
naringsliv med bostader. Genom att bygga langs kollektivtrafikstrak dar etablerad
handel och service finns minskar behovet av bilresande och ny infrastruktur. Tillgang-
ligheten ska vara god i alla omraden.
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Lage, areal och markagofdrhallanden
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Planomradet &r beldget pa 6stra delen av Sfyrsé, vui sodra kbrsningeh av Svante
Orells vag och Skaretvagen, ca 400 meters gangvag fran farjelaget Styrso Skaret.
Styrso ligger cirka 15 km sydvast om Gaéteborgs centrum.
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Grundkarta med plangréans

Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar och &r i bade privat och kommunal dgo. Fastig-
hetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen. Den kommunala
fastigheten Styrso 2:613 ar kommuninternt upplaten till lokalforvaltningen.
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Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger féljande under pagdende markanvénd-
ning: bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Omradet gransar i sydvast
till utbyggnadsomrade for bostader m.m. Den dstra delen ligger inom omrade med
risk for oversvamning och hoga vattenstand. Som pagaende anvandning anges dven
forandrad anvandning, omrade med sarskilt stora varden for naturvard, friluftsliv,
landskapshild och/eller kulturlandskap samt havsomrade med sarskilt stora varden
for naturvard, friluftsliv och/eller yrkesfiske.

FOP Styrso (antagen 2003) redovisar omradet med nuvarande markanvandning: sko-
lor, samlingslokaler m.m. och omrade for forandring pa kort sikt, huvudsakligen en-
bostadshus.

Omradet &r inte detaljplanelagt.

Planomradet ligger delvis inom strandskyddat omrade.

Riksintresse

Styrso ar belaget inom ett omrade som utgor riksintresse for kulturmiljévard och fri-
luftsliv. Styrsé socken &r en kulturhistoriskt sett varierad skargardssocken och ingar i
fangst- och skepparsamhallen, som &r valbevarade och unika med jordbruksinslag.
Goteborgs skargardsskjutfalt ar ett riksintresse for totalforsvaret och hela Styrso lig-
ger, i planhanseende, inom paverkansomrade for buller, sakerhet eller annan aspekt.
Den Ostra sidan av Styrso dr endast i begransad grad berord av bullerpaverkan fran
Gateborgs skargardsskjutfalt.

Planomradet ligger precis utanfor riksintressena kommunikation, sjéfart och hamn.

Mark, vegetation och fauna

Omradet utgors i Oster av tradgardar med klippta grasmattor, hackar, frukttrad och
tallar. 1 vaster, bakom pensionatet och Appelbo, ligger marken hogre och har bland-
skog, stora trad, sly och buskig vegetation samt berg i dagen. Marknivaerna varierar
mellan cirka +1meter i 6ster och +14 meter i norr. Utanfor omradets norra grans stiger
marken upp mot +40 meter.

Enligt geotekniskt PM (Structor 2015-05-08) bestar jorden i den laglanta delen narm-
ast viken, overst av ett tunt mulljordslager foljt av siltig lera. | ytan finns en torr-
skorpa bildad ner till cirka 1,5 — 2 m djup. Utmed viken, i anslutning till gatan, utgors
de évre jordlagren av fyllning. Leran vilar pa berg eller ett tunnare friktionsjordslager
ovan berg. Jorddjupen varierar inom omradet mellan cirka 3 och drygt 13 m.

| den 6stra delen av omradet, dster om befintligt gruppboende, aterfinns en plan,
mindre jordtackt dalgdng som omgardas av fastmark. Jorddjupen bedéms vara matt-
liga. Inom 6vriga delar av omradet bedoms marken utgoras av fastmark, tunna lager
friktionsjord eller berg-i-dagen. Utmed gangvagen, néra stranden, finns fyllning med
krossmaterial vilken dven fungerar som ett erosionsskydd.

Radonmatning i jorden inom omradets laglanta delar har inte utforts da jorden konsta-
terats besta av forhallandevis maktiga lager vattenmattad (och darmed tét) lera. Ra-
donmatning har utforts pa berghallar inom fastmarkomradet. Det omrade dar marken
utgors av 16s lera hanfors till 1agriskomrade med avseende pa radonhalter. Gamma-
stralningen fran berggrunden motsvarar Iag- och normalriskomrade.
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Park- och naturférvaltningen har genomfort en naturinventering. Omradet gransar i
soder till blandskog med hackningsomrade for svartmes, sparvhok, sydlig grasiska
och parluggla. Enligt en artlista nedtecknad med hjéalp av Rodlistade arter i Sverige
2005 framgar att de tre forstnamnda ingar i Fredade arter (Nationally protected) och
parlugglan ingar i Fageldirektivet. Eftersom detta omrade ar ganska stort i jamforelse
med bebyggelseomradet, sa anser Park- och naturférvaltningen att populationerna inte
paverkas av bebyggelse.

Planomradet ligger i ett omrade dar miljon ar lamplig for mindre hackspett, men en-
ligt Artportalen har inga observationer gjorts av denna fagel i omradet (eller pa
Styrs6) de senaste 10 aren. Detta gor det troligt att inte det hackar mindre hackspett pa
on.

Fornlamningar

Inom planomradets nordvastra del finns

oy
en fornldmning. Rio- Natur och Kultur- ﬁ‘?\"“
kooperativ har under sommaren 2015 ~ Y

utfort en Arkeologisk utredning. Inga ~
anlaggningar patraffades i gravenheterna,
men fynd i form av slagen flinta, kvarts
och bergart patraffades i fyra av schakten
och i tva av provgroparna. Bland fynden
finns en fragmenterad skafthalsyxa av
diabas, en avslagsskrapa och flintavfall
som genom sin sénderdelning kan dateras
till senneolitikum-aldre bronsalder. Fyn-
den har féranledde registreringen av en ; & ‘
boplats. i .

Rio Goteborg Natur- och Kulturkoopera- T
tiv har efter ovanstaende utredning &ven [f |
utfort en avgransande forundersokning av = —]

,,,,,,,

fornlamningen, till hoger ses den fore- — e
slagna avgransningen for fornlamningen. e :
Foreslagen avgransning av fornlamning

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Till detaljplanen finns en bebyggelse och landsskapsanalys framtagen som beskriver
omradets framvaxt och byggnaders placering.

Under senare delen av 1800-talet var Styrso ett eftertraktat badparadis. En av dem
som lockads hit och hittade sin plats pa Styrst Skaret var Peter Silfverschiold. Han
var barnlékare och anlade ett hem for tuberkulossjuka barn, Styrso kustsanatorium,
byggar 1893. Kustsjukhuset byggdes pa platan i tre vaningar plus inredd vind och
maste ha uppfattats som mycket framtradande byggnad, da &ven vegetationen var gles
pa grund av avverkning. Nockhojden pa kustsjukhuset uppskattas till ca 20 m. Kust-
sjukhuset revs 1981. | samma l&ge ligger idag byggnader med kommunal verksamhet,
uppforda under 80, 90-tal, vilka &r en vaning hoga och har stora morka tak vilka pa
hall smalter samman med de naturliga omgivningarna.
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Kustsjukhuset fran sydost Kustsjukhuset fran nordost

Omradet ar idag tydligt praglat av en blandning av boendeformer och verksamheter.
Kommunen har lokaler for, t ex kontor, vardhem och férskola. Verksamhetshuset
Pensionat/Restaurang Skaret har restaurang pa entrévaning och boende pa éverva-
ning. Byggnaden uppférdes 1936 och var en personalbyggand for sjukskoterskor.
Efter detta var den kontor for den kommunala verksamheten och byggdes om till
pensionat 1999. 1 villa Applebo bedrivs Bed and breakfastverksamhet och fungerar
samtidigt som bostad.

Pensionat/Restaurang Gruppboende Appelbo som idag anvands
Skéaret som ett bed- and breakfast

Byggnadsar och byggteknik skiljer sig i omradet. Samtliga hus bar dock tydliga spar
av brukskaraktar och materialen ar traditionella och taliga. Skalan i omradet har varie-
rat sedan omradet forst bebyggdes.

Byggnaderna i det framre omradet ligger som solitéarer placerade i bakkant av tomter-
na, nara naturmark. Tradgardar med grasmattor och odlingar &r arrangerade pa tomt-
marken utefter Skaretvagen. Enklare paviljongbyggnader finns placerade i tradgar-
darna. Byggnaderna ar i flera fall utférda som en kombination av volymer ibland ut-
fort som en estetisk/rumslig effekt, ibland som kompletteringar till befintliga hus, da
ofta pa baksidan av byggnaden, fran vagen sett. Ljus, stdende trapanel ar det domine-
rande fasadmaterialet, men puts férekommer.

Den stora u-formade byggnaden, strax norr om planomradet, innehaller stadsdelsfor-
valtningens kok, en forskola och en bassang. Kommunen har kvar verksamheter i
form av gruppboendet fran 80-talet i planomradets vastra del. En byggnad i anslut-
ning till gruppbostaden &r i privat dgo och star forfallen.

Sociala aspekter

Styrso ar centralort i sodra skargarden och har cirka 1400 invanare. Bebyggelsen pa
Styrso ar lokaliserad till de norra delarna av 6n och bestar i huvudsak av en- och tva-
familjshus med ett stort inslag av fritidshus. Det befintliga bostadsbestandet ar av hog
kvalitet men valmojligheter betréffande bostadsformer ar begrénsat. Cirka 25 procent
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av fastighetsbestandet ar fritidshus och anvénds darfor enbart under vissa delar av
aret, framst under sommaren.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas via Skaretvagen. Pa Styrso ar det inte tillatet med privatbilar utan trafi-
ken utgors av gaende, cyklister, mopedister, mindre elbilar, taxi/fardtjanst, sopbil och
utryckningsfordon. Narmaste farjeférbindelse till fastlandet finns vid Styrso Skaret,
cirka 400 meter s6der om planomradet. Farjan till Saltholmen tar cirka 15-30 minuter.

Planomradet ar kuperat. Omradet ligger pa en plata i vaster dar de stérsta hojderna
uppgar till 15 meter dver havet. | 6ster dar vaganslutningen sker ar nivan omkring 1,5
meter. | vissa partier nar lutningen éver 10 %. Val inne pa den tillkommande tomt-
marken bedéms god tillganglighet kunna skapas. Tillgangligheten till och vid farje-
forbindelsen &r god.

Narmaste livsmedelsbutik ligger cirka 1,5 km nordvést om planomradet. Grundskola
F-5 ligger cirka 2 km nordvéast om planomradet. Vardcentral, grundskola 6-9, biblio-
tek och aldreboende finns inom 1 km fran planomradet. Forskola med lekplats och
vardhem/dagcentral finns pa den angrénsande fastigheten norr om planomradet.

Gronomradet sydvast om planomradet ger mdjlighet till promenader i naturen. Natur-
stigen som utgar fran Styrso Skaret ar 4 km lang och fungerar aven for permobil.
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1. Planomradet. 2.Hallplats Styrso Skaret. 3. Hallplats Styrso Bratten. 4. Forskolor.
5. Bibliotek. 6. Grundskola. 7. Mataffar.

Teknik

Det finns ingen fjarrvarme pa Styrso. Uppvarmningsformer som alternativ till direkt-
verkande eluppvarmning ar énskvarda t.ex. bergvarme, varmevaxlare etc.

Anslutningspunkt for el och tele finns i Skéretvagen.
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Storningar

Buller

Planomradet paverkas av buller fran skargardsskjutfaltet. Det ar Forsvarsmakten som
bedriver évningsverksamhet med saval skarp som l6s ammunition.

Det finns forslag om att utoka antalet dagar som skjutningar ska tillatas.

Hoga vattennivaer

De Ostra delarna av planomradet, narmast vattnet, ligger inom omrade med risk for
6versvamning. Goteborgs Oversiktsplan rekommenderar att bebyggelse inte placeras
narmre an +2,5 meter dver havet med tanke pa hoga vattenstand.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen mojliggor ett flertal olika utbyggnadsmajligheter inom ett redan ian-
spraktaget omrade. Inom planomradet tillats det uppforas bostader, hotell, vandrar-
hem och restauranger. Detaljplanen &r utformad sa att dessa verksamheter kan fore-
komma inom hela planomradet. Den troliga utbyggnaden ar anda enligt foljande:

Pensionatet utvecklas med en tillbyggnad norrut med cirka 10 lagenheter. Detaljpla-
nen ger aven majlighet till att vindsvaningen pa nuvarande pensionat byggs om. Da-
gens byggnad for gruppboende kan erséttas med en effektivare byggnadstyp som in-
ryms i en tatare exploatering med upp till 4 vaningar och omkring 15 lagenheter. Den
overgivna byggnaden séder om gruppboendet ersatts med ett grupphusomrade med
mindre villor och parhus som ligger i naturen. Appelbo rivs och ersatts med en storre
byggnadskropp innehallande cirka 15 lagenheter.

Detaljplanen ar darigenom i linje med den fordjupade 6versiktsplan som finns for
Sodra Skargarden. Detta da den bidrar till utvecklingen av turismen och tillhérande
service. Detaljplanen mojliggor aven till fler boendeformer pa Styrso.

Del av fastigheterna Styrso 2:33 och 2:115 som ar i kommunal &go och blir kvarters-
mark i planforslaget, ska dverforas till Styrsd 2:214 och 2:645 och kommer eventuellt
att markanvisas av fastighetsnamnden. Overenskommelse om fastighetsbildning
kommer att tecknas med exploatdrerna. Exploator/fastighetsdgare ansvarar for ut-
byggnad av kvartersmark. Det finns ingen allméanplatsmark inom planomradet. Den
angransande allménna platsmarken innehar enskilt huvudmannaskap, vilket innebar
att kommunen inte ar huvudman.
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Bebyggelse

Planomradet bestar av 4 delomraden
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[llustration med en mojlig utbyggnad av omradet

1: Gruppbostader och lagenheter

I den nordvastra delen av planomradet finns
idag en byggnad i en vaning som innehaller
gruppbostader. Detaljplanen ger mojlighet
for att den kan ersattas med en eller flera nya
byggnader. Inom dessa byggnader kan ett
boende med sarskilt och service inrymmas
tillsammans med hyresldgenheter. Detalj-
planen medger en mojlighet att bygga fyra
vaningar med en nockhéjd pa 13,2 da en
eventuell hdogre bebyggelse &n idag har stéd

I det bakomliggande berget. Gruppbostader och lagenheter ar illu-
strerad med streckad linje.

Detta delomrade ligger hogre &n pensionatet
och bebyggelsen i bakgrunden bor inte bli allt for i6gonfallande. Det finns darfor en
bestammelse om fargséttning som haller bebyggelsen nedtonad sa att den smalter in i
naturen. "Fasader ska naturbehandlas alternativt malas med farg innehallande minst
20 % svarta och 10 % kuldrthet enligt NCS-skalan.” Med naturbehandling avses t.ex.
Sioobehandling, jarnvitriol, varmebehandling, larktra eller liknande. Aven taken ska
hallas matta och gra for att smalta in i naturen.
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2: Grupphusbebyggelse

Léangre in pa den nya véagen och pa hoj-
den bakom Appelbo uppfors ett grupp-
husomrade bestaende av friliggande eller
delvis sammanbyggda byggnadskroppar.
Den byggnad som idag finns pa platsen
rivs. Bostaderna regleras till att maximalt
fa uppforas i tva vaningar dar dven vin-
den kan inredas. Inom planen beddms det
att 8 storre bostader alternativt fler om
villaenheten delas i flera lagenheter in-
ryms. Detta delomrade har samma typ av fargsattningsbestammelse som delomrade 1
men en lagre tillaten nockhojd da det ligger mer exponerat mot havet. Omradet far
exploateras med en storsta sammalagd byggnadsarea av 750 m?. Utdver detta far ut-
hus och forrad eller dylikt uppforas till en storlek av totalt 100 m?.

Grupphusomrade syns i bakgrunden i
gratt.

En planbestammelse finns for att det i detta l&ge inte ska bli en allt for stor byggnads-
kropp varpé den storsta sammanbyggda byggnadsdelen far uppga till hégst 200 m?.
Den storsta tillatna nockhojden ar 10 meter.

3: Pensionatet

Fastigheten dar pensionat Skéret ligger
far en byggratt som majliggor en utbygg-
nad med ungefar 270 m?. Denna ar tankt
att bli lagenheter men kan enligt detalj-
planen &ven anvandas som fler rum for
uthyrning. Dagens pensionatsbyggnad &r
omkring 480 m? totalt, inklusive veranda
och utbyggnader. Byggratten regleras
genom bestdmmelsen e;- 750m? som
anger den maximala byggnadsarean for

huvudbyggnader. Utdver detta far kom- Pensionat Skaret med hojt tak samt ny

plementbyggnader uppforas med en max-  pyaqnadskropp till héger.
imal byggnadsarea p& 100 m?. Byggna-

dens hojd regleras genom en nockhdjd som far vara 13,2 meter. Takvinkeln regleras
till att ligga mellan 30 och 38 grader. Detta m6jliggor att vindsvaningen kan byggas
om och utnyttjas som vaningsplan.

For att byggnaden inte ska uppfattas som en 4-vaningsbyggnad samt smalta in i skar-
gardsmiljon finns en bestammelse om att fasadutformningen mot Gster (mot havet)
ska utformas sa att vaningsantalet visuellt upplevs som maximalt 3 vaningar och dar
sockeln ska vara markerad. Byggratten ar utformad sa att det berakningsmassigt ar
mojligt att bygga en 4 vaningsbyggnad. Takkupor far hdgst uppta 1/4 av takets langd.
Markering av sockel/sockelvaning liknar det traditionella byggandet utmed véstkusten
dar det ofta finns hoga stengrunder som bildar en kallare som till stor del ligger ovan
jord.

Fasadutformningen regleras genom en bestdmmelse om att huvudbyggnaderna (uto-
ver sockelvaning) ska klas med staende trapanel. Fargsattningen ska vara ljus och den
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far maximalt innehalla 15% svarta. Taken ska vara matta och rodfargade som pa dvrig
befintlig bebyggelse langs vattenbrynet.

For att ta hansyn till kulturmiljon och omkringliggande bebyggelse finns en bestam-
melse om att balkongfronter ska klas med staende traribbor. Denna bestammelse
hindrar glasade balkonger som inte stdmmer in med omkringliggande bebyggelse. Det
finns &ven en utformningsbestammelse om att fonster ska ha en vertikal indelning. En
bestammelse finns ocksa om att byggnader inte far ssmmanbyggas inom byggratten
vid pensionatet med undantag for bottenvaningen.

| den Gstra delen av omradet och pa ytan mot omrade 4 tillats endast komplement-
byggnader. I detta Iage &r det tillexempel lampligt med enklare byggnader som utgor
komplement till huvudverksamheten t.ex. tillfalliga verksamheter sisom sommarcafé
eller samlingslokal alternativt &ven ett lusthus. For komplementbyggnader ar det
hogsta tillatna nockhojden 4,5 meter och storsta byggnadshojd 3 meter.

4: Appelbo

Befintligt byggnad planeras att rivas och
ersdttas med en byggnad som i storlek
liknar den planerade utbyggnaden vid
pensionatet. Detaljplanen reglerar den
storsta byggnadsarean till 250 m?. Ut mot
vagen finns byggrétt for komplement-
byggnader. Dessa far uppga till hdgst 100
mZ. Nockhéjden &r reglerad till 13,2 me-
ter och taklutningen ska ligga mellan 30-
38 grader. Fasadutformningsbestammel-
serna ar samma som for byggréatten for
pensionatet och finns hdr av samma an-
ledning. Totalt bedéms det inrymmas

cirka 15 lagenheter i byggnaden. Bygg-
ratten ar begransad i Oster pa grund av
6versvamningsrisk.

Ny byggnad som ersétter Appelbo, i bak-
grunden syns grupphusbebyggelsen i
omrade 2.

Generella bestimmelser som galler for
hela planomradet &r bland annat de om takkupornas bredd och att komplementbygg-
nader ska ha en byggnads- och nockhojd pa maximalt 3 respektive 4,5 meter.

Bevarande, rivning

Skarets brokighet vittnar om en lang historia dar rivningar, nybyggnation och om-
byggnation som bidragit till omradets karaktir. Appelbo bar drag av ett klassiskt vést-
kusthus och ligger valplacerat i landskapet vilket bidrar till kulturmiljon. Byggnaden
kan dock inte betraktas som unik eller bevarandevard. Vid planens genomforande
kommer byggnaderna med gruppbostéder och Appelbo att rivas. Detaljplanen skyddar
inte heller byggnaden dér nuvarande pensionat och restaurang idag finns.

Trafik och parkering

Appelbo nas via Skaretvagen. Pensionatet och tillkommande bebyggelse pa hajden
bakom nas via Svante Orells vag. Vagen som idag gar till gruppbostaderna kommer
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att byggas om och forlangas. Vid slutet av végen anldggs en vandplats och detaljpla-
nen mojliggor en eventuell framtida vag till omraden vésterut som enligt 6versikts-
planen kan komma att bebyggas pa langre sikt. Storre fordon sa som sophamtnings-
fordon kommer att behdva backvénda pa vandplatsen.

Parkeringar for golfbilar eller motsvarande kommer att finnas bade utomhus och i
form av carportar. Handikapparkering ska anordnas nara byggnaderna for att séker-
stélla tillgangligheten for fardtjanst.

Parkering pa fastlandet

Parkeringssituationen pa fastlandet avhjalps bast genom okat kollektivt resande. En
mojlighet att forbattra parkeringssituationen kan vara att utoka antalet platser for
bilpoolsbilar sa att fler har mojlighet att valja bilpoolen framfor att &ga en egen bil.

En utredning for trafik- och parkeringssituationen vid Saltholmen pagar. Syftet ar att
ta fram forslag pa hur parkeringssituationen kan forbattras och utdkas pa Salthol-
men/Langedrag, sa att boende och foretag i sodra skargarden dven fortsattningsvis ska
kunna ges mojlighet att parkera hér.

Tillganglighet och service

Tillgangligheten till kollektivtrafik och lokal service bedéms som fortsatt god da det
ar nara till farjan och fullt utbyggt vagnat pa on.

Friytor

En lekplats foreslas inom kvartersmarken. | 6vrigt foreslas inga friytor inom planom-
radet.

Naturmiljo

Faglars hackningsmiljo i narheten bedoms inte paverkas av detaljplanens genomfo-
rande.

Byggratterna ar placerade med tanke pa att bevara hojdpartier och hallar samt sam-
manhdngande grona delar. Storre trad ska bevaras och ingrepp i naturen i form av
stora sprangningar undvikas. En del &dellovtrad behdver tas bort for den planerade
bebyggelsen men en planbestdimmelse anger att tradd med en stamdiameter éver 20 cm
ska bevaras.

Upphéavande av strandskydd

Idag omfattas delar av omradet av strandskydd. Vid en detaljplanelaggning ska en
omprévning ske mot sex sarskida skél for dispens och upphévande av strandskydd
enligt miljobalken.

De sex skalen ér:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften.

2. genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet.
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4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genom-
foras utanfor omradet.

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet.

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Ungefarligt omrade fér strandskydd o ————— -® 100 meter fran strandkanten

A: Omraden betecknade med A beddms idag vara ianspraktagna pa ett sadant satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Motiv for upphéavande: skal nummer 1.

B: Omradet ligger mellan de tva omraden betecknade med A och remsan ar belagd
med strandskydd da fastigheten inte ar kopplad till en byggnad. Idag upplevs ytan
som att vara en del av den tomt som tillhor pensionatet och kan darfor sagas sakna
betydelse for det som strandskyddet &r tankt att skydda. Ytan B kan darfor bedéms pa
liknande satt som omraden markerade med A. Se bild pa nastkommande sida.

Motiv for upphéavande: skal nummer 1.
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Ungefarligt omrade for strandskydd i omrade B.

C: Omrédet ar genom bebyggelse (Appelbo) till stora delar avskild frén stranden och
markomradet bedoms darfor uppfylla kriteriet avgréansat fran vattenomrade genom
bebyggelse.

Omrade C bedéms inte utgora ett sadant omrade som i Strandskydd - en vagledning
for planering och prévning. Handbok 2009:4 beskrivs som: "Ett omrade kan trots att
det ar val avskilt fran stranden vara av stor betydelse for djur- och vaxtliv och all-
méanhetens tillgang till strandomraden, det kan till exempel réra sig om viktiga lokaler
for hotade arter eller platser som &r intressanta strévomraden eller fina utsiktspunk-
ter.”

Skalet for denna bedémning &r att befintlig byggnad (Appelbo) bryter siktlinjen till
stranden och omradet bedéms inte innehalla sadana lokaler for hotade arter eller vara
en plats som &r intressanta strévomraden eller fina utsiktspunkter. De fina utsikts-
punkterna fran denna del av Styrso ligger véster om planomradet. Genom planforsla-
get undantas dven den bergsrygg mellan omrade C och Appelbo dar det finns bast
mojlighet till utblickar mot vattnet. Denna yta kvarstar inom strandskyddat omrade.
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Appelbo bryter siktlinjen till stranden. Bild tagen fran den bergsrygg déar strandskyd-
det kvarstar.

Ett andra skal for upphavande ar att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose
ett angeldget allméant intresse. Det angeldgna allmanna intresset ar att tillskapa fler
bostader i nya boendeformer pa Styrso. Planforslaget medger en ny boendeform i
form av ett grupphusomrade. Omradet ar aven utpekat i dversiktsplanen och andra
strategiska dokument dar bedomningen &r att omradet ar lampligt for bebyggelse. Vid
avvagningen om atgarden maste ske inom strandskyddsomradet gér kommunen be-
démningen att det ar angeléget att fortata befintliga bebyggelseomraden pa 6arna i
Sodra Skargarden. | skargarden har majoriteten av bebyggelsen tillkommit inom 300
meter fran havet och speciellt i narheten till hamnarna. Eftersom 6arna ar bilfria och
transportmedlet fran dem idag &r med férja ar det en lamplig struktur att fortsatta pa.
Om nybyggnation sker utanfor strandskyddat omrade i S6dra Skargarden skapas en
icke 6nskvérd struktur. Den tillkommande bebyggelsen beddoms darfor inte kunna
placeras utanfor strandskyddat omrade och samtidigt ge samma positiva effekt till
samhaéllet.

| den fordjupade Gversiktsplanen for Styrso anges dven ett bebyggelseomrade vister
om planomradet. Det &r saledes dven ett angelaget allmant intresse att mojliggdra en
byggnation av vag genom omrade C for att inte hindra en fortsatt utbyggnad enligt
oversiktsplanen.

Motiv for upphavande, skal nummer 2 och skal nummer 5.

Sammanvagd beddémning:

Intresset av att ta planomradet i ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset. Skalet
for denna bedémning é&r:

e Delar av den aktuella marken ar belagen pa redan ianspraktagen mark.

o Den aktuella platsen &r avskuren fran stranden av bebyggelse och saknar dar-
for betydelse for allménhetens friluftsliv.

e Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse.

e Tillgangligheten till strandomradet forsvaras inte.

Goteborgs Stad, Planhandling 21 (32)



e Fri passage langs stranden enligt 7 kapitlet 18 f § miljobalken paverkas inte.

e Planutformningen har tagit hansyn till strandskyddets intresse genom att un-
danta en bergskant soder om planomradet.

En planbestammelse som upphaver strandskyddet finns pa plankartan.

Sociala aspekter

Planen medger ny bebyggelse i enbostadshus och mindre flerbostadshus, vilket skapar
forutsattningar for en mer blandad bebyggelse &n vad omradet har idag. Detta kan i
sin tur skapa forutsattningar for storre variation i malgrupper for boende.

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med bertrda forvaltningar, dar resultatet har inarbetats i hand-
lingarna. Se kapitel Konsekvenser nedan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning daterad 2016-02-19 har tagits fram av Rambdll. Utredningen
ger forslag pa en mojlig 16sning for hanteringen av dagvattnet.

Befintlig avvattning bestar av stupror som ansluts till ett draneringssystem dit dven ett
antal dagvattenbrunnar ar anslutna. Systemets utlopp har inte kunna identifieras i
kartmaterial eller i falt men antas mynna i havet. Backen vast och nordvast om plan-
omradet avrinner delvis in mot planomradet men paverkar inte planerade byggnader.
Havet tillats redan idag 6versvamma de lagre delarna av planomradet vid hogvatten.
Det finns inga planer pa kustskydd. Den planerade bebyggelsen kommer att medféra
ett okat flode vid nederbord. | och med att skargardsmiljon ar sa kéansligt gestalt-
ningsmassigt foreslas dagvattnet tas omhand sa naturligt som majligt. Vatten fran tak
och tillkommande hardgjorda ytor kan slappas till omgivande mark for 6versilning
och vaxtupptag. Dér storre floden ska tas omhand forstarks de befintliga vattenvégar-
na som finns i omradet genom att utformas med svagt skalade diken, som &r en del av
grasmattan. Vattnet kommer fran de planerade utbyggnaderna till storsta delen hamna
i en lagpunkt mot den befintliga vagen vid havet. En ny trumma foreslas laggas under
vagen som utlopp fran lagpunkten.

Fororeningshalten i dagvattnet fran omradet ar lag da omradet i princip ar fordonsfritt.
Med foreslagen dagvattenlosning uppnas god dagvattenkvalitet. Den planerade be-
byggelsen kommer att ligga ovanfor vattnet medan den planerade parkeringen kom-
mer att dversvammas. Appelbo kommer behéva en ny infart om behovet att nas med
fordon vid hogvatten finns. Nar normalvattenytan stigit hojs ocksa grundvattenytan.
Appelbos grundlaggning kan komma att paverkas av den hojda grundvattenytan bero-
ende pa hur den dréaneras.

| planomradet finns utrymme for att ta hand om dagvattnet i ytor med korsmark och
prickmark.
Vatten och avlopp

Planomradet &r forsorjt med kommunalt vatten och avliopp som den nya bebyggelsen
kan ansluta till. Pumparna for spillvatten kommer att behéva uppgraderas genom ex-
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ploateringen. Om planen ut6kas med mer &n 75 tillkommande boende behdver dven
spillvattenledningen i havet bytas vilket &r en storre investering.

Kapaciteten for dricksvatten pa befintligt ledningsnét medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A:1(VAV publikation P 83)

Infér byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp- och Vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

Varme

Fjarrvarme finns inte utbyggt pa Styrsd. Uppvarmningsformer som alternativ till di-
rektverkande eluppvarmning ar 6nskvérda t.ex. bergvarme, varmevéxlare etc.

El och tele
Anslutningspunkt for el och tele finns i Skédretvégen.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Ellevio i
god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten av lednings-
agarens anléggningar ska bestammelser fér markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

I miljohus inom fastigheterna ska det finnas plats for vanlig soppase, biologiskt avfall
och grovavfall.

Vid slutet av den nya vagen anldggs en vandplats med plats for sopbilen att back-
vanda.

Oversvamning

| detaljplanen finns bestammelse om att byggnader under nivan 2,5 meter 6ver grund-
kartans nollplan ska utféras som en vattentat konstruktion alternativt talas att ver-
svammas. Den huvudsakliga delen av byggratterna ligger pa nivaer éver 2,5 meter
och det som med storsta sannolikhet hamnar i de laglanta delarna ar komplement-
byggnader samt den befintliga pumpstationen.

Kretslopp och vatten har som policy att elen i samhallskritiska pumpstationer ska sak-
ras mot hogvatten. Denna pumpstation raknas inte som samhéllskritisk. Pumpstation-

en behover pa sikt sakras mot stigande havsnivaer. Detta ar ett langsiktigt arbete som

kommer att goras i samband med planerat underhall.

Vid hoga vattenstand riskerar Skaretvagen narmast havet ligger som mest laglant att
6versvammas. Svante Orells vag ligger mer hdglant och bedéms inte kunna éver-
svammas men sammanstralar med Skaretvagen ett par hundra meter norr ut och denna
punkt ligger ocksa laglant. Vid hoga havsnivaer gar det dven att ta sig vaster ut in i
naturomradena via vandringsslingor till mark som ligger héglant och som inte paver-
kas av hoga vattenstand.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning daterad 2015-05-08 rev 2016-05-13 ar framtagen av
Structor. Denna visar pa att stabilitetsférhallandena ar tillfredstallande for befintliga
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forhallanden. Marken kan i omradets laglanta ostra delar belastas med sma perma-
nenta laster om cirka 10 kPa, exempelvis sma byggnader, utan att omradets stabilitet
aventyras. Dock finns en dverhangande risk for stora konsoliderings- och krypsatt-
ningar eftersom sattningar redan bedéms paga under nuvarande férhallanden. Med
hansyn till ledningar i mark bor uppfylinader saledes undvikas inom dessa omraden. |
évrigt inom fastmarkomradena kan hogre laster tillatas utan att omradets totalstabilitet
aventyras.

Stabilitet for tillfalliga schakt- och fyllningsarbeten ska verifieras i samband med de-
taljprojektering om schaktdjup eller fyllningshdjd éverstiger 0,5 m.

Inom fastmarkomradena kan byggnader grundlaggas med platta pa mark eller med
plintar till berg alternativt pa avsprangt berg. For byggnader som hamnar néara fast-
marksgransen dar jorddjupen dr sma kan grundlaggning med plintar eller med packad
fyllning efter urgravning av forekommande 16s jord G6vervagas. Ar jorddjupen storre
kan palning vara ett alternativ.

En upplysning pa plankartan anger att: Under niva +4 far marken maximalt belastas
med 10 kPa on inte annan stabilitetshojande atgard utfors. Grundlaggning rekommen-
deras ske med platta/plintar/palar till fast botten/berg.

Arkeologi

Arkeologisk utredning ar genomford under sommaren 2015 dér en boplats patraffa-
des. Denna har genomgatt en avgransande forundersokning. En fornlamning ar skyd-
dad enligt kulturmiljélagen och ingrepp i fornlamningen kraver tillstand fran Léanssty-
relsen. Pa plankartan finns en upplysning som informerar om detta.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Ingreppet &r sa pass litet i sammanhanget att kompensat-
ionsatgarder inte bedoms vara nédvandiga. Naturomradet ar fortsatt sammanhéng-
ande, vilket ar viktigt ur biologiskt/ekologiskt perspektiv.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Ingen allman platsmark ingar i planomradet. | anslutning till planomradet finns an-
slutning till gemensamhetsanléaggning for vag (Styrso ga:3) som forvaltas av Styrso
vagforening. Marken utanfor planomradet ar inte planlagd.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvarters-
mark.
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Inom omrade for teknisk anlaggning (E-omrade pa plankartan) finns en befintlig
pumpstation.

Drift och forvaltning

Respektive fastighetségare ansvarar for drift och forvaltning inom kvartersmark. Bli-
vande gemensamhetsanldggning kommer att forvaltas av deltagande fastigheter.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allméan plats, inlésen

Ingen allmanplatsmark ingar i planomradet.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska ny- och ombildning av fastighet-
er/gemensamhetsanlaggning/servitut/ vara genomford.

Fastighetsreglering ska ske mellan berorda fastigheter inom planomradet. Overens-
kommelse om fastighetsreglering ska traffas mellan berorda fastighetsagare. En moj-
lig fastighetsreglering redovisas under rubriken Fastighetsrattsliga konsekvenser.

Avstyckning kan dven ske inom planomradet for att bilda nya fastigheter, men kréavs
inte for att erhalla bygglov.

| samband med 6vriga fastighetsbildningsatgarder kan fastighetsbestamning av den
sOdra gransen for Styrsd 2:214 bli nédvandig vid genomforandet av detaljplanen for
att anpassa byggratten till fastighetsgransens exakta lage da den &r oklar.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensambhetsanlaggning for vag kan inrattas inom plankartans g-omrade. Delta-
gande fastigheter bor vara Styrsé 2:613 och 2:645 och eventuellt nybildade fastigheter
for bebyggelsen i sydvastra delen av planomradet. Inom g-omradet kan dven gemen-
samhetsanléaggning for vatten- och avloppsledningar komma att inréttas. Om det finns
behov av gemensamma dagvattenanlaggningar sa bor dessa ocksa inrattas som ge-
mensamhetsanlaggning for berdrda deltagande fastigheter. Forvaltning av nyinrét-
tande gemensamhetsanlédggningar kan antingen ske genom delé&gar- eller forenings-
forvaltning.

Alternativ till att inratta gemensamhetsanlaggning for védg ar att ansluta vagen till den
befintliga Styrs6 ga:3 som forvaltas av Styrsé vagforening.

Det finns mojlighet att inrdtta gemensamhetsanlaggning for lekplats inom detaljpla-
nen. En prévning av inrattande av gemensamhetsanlaggning och deltagande fastighet-
er gors med stdd av anldggningslagen och genomfors i kommande lantmateriforratt-
ning. Inrattande av gemensamhetsanlaggning for lekplats kravs inte for att erhalla

bygglov.

Enligt dagvattenutredningen foreslas en ny trumma laggas under Skaretvagen, vilken
forvaltas av Styrso vagférening. Om anlaggningar, tillhérande de i detaljplanen inga-
ende fastigheterna, ska anldggas inom Styrso ga:3 behdvs dverenskommelse tréffas
med Styrso véagforening.
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Servitut

Det finns ett befintligt servitut for vag som belastar Styrsé 2:613 till forman for
Styrs0 2:645. Servitutet sammanfaller inte med den yta som lagts ut for vdg (g) i de-
taljplanen. Inrattas gemensamhetsanlaggning for vag ska befintligt servitut for vag
upphavas. Sakerstalls ratt till utfart fér den nya bebyggelsen i sydvast via servitut
istallet ska det befintliga servitutet for vag &ndras i sin utbredning att sasmmanfalla
med g-omradet/vagen. Det befintliga servitutet paverkar dven byggratten inom Styrso
2:613.

Avtalsservitut finns for befintlig vattenledning, som belastar Styrsé 2:214.

Om nya vatten- och avloppsledningar ska dras inom kvartersmark fram till de kom-
munala ledningarna i Skaretvagen kan servitut behéva bildas for att sékerstélla led-
ningarnas framtida ratt inom privat mark.

Ledningsratt

De delar av befintliga allménna ledningar (vatten- och avloppsledning) som hamnar
pa kvartersmark, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstéllas med
ledningsratt till forman for respektive ledningséagare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare &r dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsagare anséker om ledningsrétt.

Inom fastigheten Styrsé 2:612 finns en befintlig pumpstation, vilken har markerats
med E pa plankartan. Fastigheten dgs av kommunen.

Ansbdkan om lantmateriférrattning

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i
Overenskommelse om fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan anges mojliga fastighetsrattsliga konsekvenser per fastighet i x kvm mark. Den
exakta arealen preciseras och faststélls i lantmateriforrattningen.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Styrso 2:33 Ca 1482 m? Kvartersmark
Styrso 2:115 Ca 1383 m? Kvartersmark
Styrso 2:214 Ca 630 m? Ca 10 m? Kvartersmark
Styrso 2:645 Ca 2250 m? Kvartersmark
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Avtal

Befintliga avtal som berérs

Befintligt kommuninternt avtal med Lokalforvaltningen avseende markupplatelse av
Styrs0 2:613 kan komma att berdras i genomforandet av detaljplanen.

Avtal mellan kommun och exploator

Avtal om fastighetsbildning kommer att uppréttas mellan kommunen och inom plan-
omradet ingaende fastigheter och dess dgare, innan detaljplanen antas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstalla dtaganden vad géller kostnader, utforande samt
ledningsratt.

Tidplan

Samrad: 23 sep — 3 nov 2015

Granskning: 3 kvartalet 2016

Antagande: 4 kvartalet 2016

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan
eller &ndrar géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomférandetidens slut ingen
rétt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Gruppboendet i den norddstra delen &r fortsatt kvar och den 6vergivna byggnaden star
kvar eller rivs. Pensionatet kan inte vaxa och inga lagenheter tillkommer. Appelbo
star kvar. Naturmark i sydvast lamnas opaverkad.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

En ny bebyggelse som delvis bestar av mindre flerbostadsbebyggelse, kan medverka
till att minska segregation och 6ka blandningen i bebyggelsemonster. Det kan ocksa
oppna for mojligheten for kvarboende pa 6n, dven om familjeforhallanden eller livssi-
tuation forandras.

Komplementbyggnaden vid pensionatet, med rum for tillfalliga verksamheter sa som
sommarcafé eller samlingslokal, bidrar till fler méjligheter for moten.

Samspel

Fler boende langs den gata som idag slutar vid den 6vergivna delen vid gruppbosta-
derna dkar mojligheten till moten och paverkar den upplevda tryggheten positivt.

Det &r viktigt att gator och strak gors tydliga och val upplysta for att skapa en god
trygghetsupplevelse, vilket i sin tur ar viktigt ur ett jamlikhetsperspektiv.

Planen mojliggor uppforande av en ny lekplats.

Vardagsliv

Att bo eller arbeta pa en 6 innebéar en vardag med langa resor till arbete och service
utdver det som finns pa on. Planomradet ligger en bit bort fran centralorten med ser-
vice men det finns forskolor néra.

Identitet

Har samsas bostader och kommunal verksamhet med pensionatet som &r en malpunkt
for turister och besokande. Straket narmast havet upplevs som typisk skargardsmiljo
med bebyggelsen indragen fran vattnet, klippt gras, frukttrad och klipphéllar. Det &r
en plats som forknippas med rekreation och aterhamtning.

Omradets identitet kan komma att andras om det endast blir permanenta bostader
inom planomradet.

Halsa och sakerhet

Trafiksakerheten pa 6n ar god da det inte forekommer nagon vanlig biltrafik. Dock
trafikeras omradet av manga, tysta, elbilar som kan innebéra en risk.

Barn som bor nara vatten har ofta en riskmedvetenhet och nagon sarskild avgransning
mot havet har inte bedomts vara nédvéandig. Daremot kan det vara lampligt med av-
gransningar vid de stora hojdskillnaderna/stupen i omradets véstra delar.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintressen och andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Den paverkan som sker bedoms uppvagas genom mdjlighet till fortsatt och utdkad
6vernattningsmojlighet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran
allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande
behov. Planen beddéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Detaljpla-
nen &r forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.
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Kommunen har darmed bedomt att en miljébedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2015-02-27. Foljderna av planens genomfdrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

En avstamning har gjorts mot stadens lokala miljokvalitetsmal. Hur planen dverens-
stammer med dem redovisas nedan i korthet.

e Ett flertal av stadens miljomal, exempelvis "Bara naturlig forsurning”,” Ingen
overgodning” och "Giftfri milj6”, anses inte paverkas av planen och kommen-
teras darfor inte.

e Gillande "Begransad klimatpaverkan” kan ambitionen att byggnader ska upp-
foras enligt de riktlinjer som finns i stadens program fér miljoanpassat byg-
gande, ha en positiv inverka pa malet.

e Delar av planen innebér att gronytor med busk- och tradvegetation forsvinner,
men dessa omfattar inga storre naturvarden. Da stora gronomraden finns utan-
for planomradet, omojliggors inte forutséttningar for "Ett rikt djur- och véxt-
liv” i omradet samt malet med ”Levande skogar”.

e Planen 6verensstammer med OP vilket 4r en parameter for “God bebyggd
milj0”. Nya moderna bostader utgor bra forutsattningar for god innemiljé och
hallbara system for t ex avfall och energi.

e Planforslaget innebdr att ett antal nya bostader tillkommer inom omradet, vil-
ket sannolikt kommer att ge en 6kning av antal fordon vid den redan idag hart
belastade Saltholmen. Det kan paverka stadens mal om "Frisk luft”.

Naturmiljo

Naturmiljén som forsvinner i och med planens genomfdrande beddms ha mindre
varde, varfor konsekvenserna géllande naturmiljon bedéms som laga.

Kulturmiljo

| forslaget har en vagning gjorts mellan intresset av att bevara befintliga byggnader pa
grund av kulturmiljovarden och intresset av att tillskapa fler bostader. Beddmningen
ar att intresset av fler bostader vager tyngre och att planen genom utformningsbe-
stammelser tar hansyn till omkringliggande bebyggelse och landskap.

Fotomontage med foreslagen bebyggelse till héger i bild.
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Planforslaget tar fasta pa flera av de viktiga karaktarsdragen for bebyggelsen pa 6stra
Styrs6. Av de bilder som finns i bebyggelse- och lanskapsanalysen framgar tydligt att
det &r en, i vissa avseenden brokig bebyggelse, dar inte minst dagcentralen avviker i
skala, utbredning, fargsattning och materialval. Platsen har utvecklats under lang tid
och byggnaderna har tillkommit med olika motiv, funktion och vid olika tillféallen.

I planbestdmmelserna regleras bland annat utformningen av byggnaderna. Exempel-
vis styrs att fasaderna ska klas med staende trapanel, vilken kulr de ska ha och att
sockeln ska markeras. Balkongfronter ska klds med staende traribbor och fonster ska
ha en vertikal indelning. En bestammelse finns att byggréatten vid pensionatet inte far
sammanbyggas annat an i bottenvaning. Utover det finns en bestammelse som saker-
staller att storre trad sparas. Sammantaget omfattas bade bebyggelse och natur av be-
stdmmelser som

relaterar till karaktaren pa Gstra Styrso. Planforslaget bekraftar aven de grona slappen
mellan bebyggelsen.
Paverkan pa luft

Da det inte forekommer normal personbiltrafik pa Styrsé kommer ett okat antal bo-
stdder endast att innebéra en marginell 6kning av antalet fordonsrérelser, vilket i sin
tur innebér att utslappen endast dkar marginellt.

Paverkan pa vatten
Dagvattenutredningen som foljer med detaljplanen anger att féroreningshalten i dag-
vattnet fran omradet ar 1ag da omradet i princip ar fordonsfritt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark och utgifter for del
i arkeologiska och geotekniska utredningar samt del i forrattningskostnader (inrat-
tande av gemensamhetsanléggning).

Trafiknamnden och park- och naturnamnden och far inga utgifter eller inkomster av
detaljplanen.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter och utgif-
ter for storre pumpar. Om planen utdkas med mer &n 75 tillkommande boende beho-
ver aven spillvattenledningen i havet bytas. Utgiften for stérre pumpar och en ny
spillvattenledning i havet berdknas till totalt ca 7 Mkr.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kretslopp och vattenndmnden far intakter fran brukningstaxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Respektive exploator/fastighetsagare far utgifter for att iordningsstélla kvartersmar-
ken inklusive kostnader for lantméteriforrattning, avgifter for vatten och avlopp, el

och tele. Vidare har i planomradet ingaende fastighetsagare kommit 6verens om en
fordelning av kostnader for arkeologiska och geotekniska utredningar.
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Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen éverensstammer med Oversiktplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Birgitta L66f
Planchef

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergran
Distriktschef

Plankonsulter

Robin Sjostrom
Planarkitekt
Rambodll

Stefan Rosén
Planarkitekt

Lena Melvinsdotter
Exploateringsingenjor

Hillevi Kittel
Planarkitekt
Ramboll
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