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Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planférslaget |amnas av:

Anna-Maria Ceder, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 44
Maria Agren, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 39
Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 09
Henrik Andersson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 37

Utstallningstid: 15 december 2010 — 25 januari 2011

Ovriga handlingar
Program med samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

Utredningar
VA-utredning for Styrso 1:104, 1:96 m fl, WSP, 2010-10-22

Beréknings-PM dagvatten Styrsd, WSP, 2010-10-21
Geotekniskt PM-planeringsunderlag, WSP 2006-12-11, rev 2010-06-21
Naturmiljéundersbkning, Mattsson & Molander, juni 2009

Styrsd 149, 437 och 439 inom Styrsd 1:104 m fl, Arkeologisk forundersokning, Rio
Kulturkooperaiv 2009

Styrsd 1:104 m fl Sarskild utredning (arkeologi), Rio Kulturkooperativ 2009
Forstudie for omrade pa Styrsod, Goteborgs Stadsmuseum 2009-04-28

Bebyggelsefordag har tagits fram av Tham och Videgard Arkitekter och utformning av vagar
har tagits fram av Helhetshus/ WSP.
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Detaljplan for bostader inom Styrs6 1:104, 1:96 m fl inom stadsdelen
Styrso i Goteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggande av nya bostéder i anslutning till
befintlig bebyggel se pa den nordvastra delen av Styrsd, huvudon i Sodra Skéargarden.
Den nya bebyggelsen ska ha en sammanhdllen gestaltning vars utgangspunkt &r att
bebyggel sen anpassastill landskapet med kuperade hdllmarker och dalstrék. Forslaget
rymmer sammanlagt ca 40 bostéder och medger en variation inom omradet, med
friliggande enbostadshus, parhus och radhus. En tomt intill Dammkarssvagen har
madjlighet att &en inrymma en annan anvandning an bostéder, t ex forskola, handel,
vard eller kontor. Entomt i nordvéastradelen av omradet kan utéver bostader inrymma
kontorsandamal.

En ny lokalvag genom omradet ansluter till befintligt vagnét vid Dammkarrsvagen
respektive Kolkérrsvagen. En gangstig forbinder omradet med Kolkarrsvéagen i
nordvast. Allmanheten kan ta sig genom omradet for at nd naturmark och badplats
sydvéast om omrédet. Inom planomradet finns mark reserverad for tva
transformatorstationer och en atervinningsstation.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allmén plats.
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Handlingar

Planhandlingar:

Planbeskrivning (denna handling)
Genomférandebeskrivning
Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

[lustrationsritning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samrédsredogorelse detaljplan

Program, godkant av BN Sodra Skargarden 2009-06-09
Samrédsredogorelse for program, 2009-05-25

Utredningar:

VA-utredning for Styrso 1:104, 1:96 m fl, WSP, 2010-10-22
Beréknings-PM dagvatten Styrsd, WSP, 2010-10-21

Geotekniskt PM-planeringsunderlag, WSP 2006-12-11, rev 2010-06-21
Naturmiljéundersbkning, Mattsson & Molander, juni 2009

Styrst 149, 437 och 439 inom Styrsd 1:104 m fl, Arkeologisk forundersokning,
Rio Kulturkooperativ 2009

Styrst 1:104 m fl Sarskild utredning (arkeologi), Rio Kulturkooperativ 2009
Forstudie for omrade pa Styrsd, Goteborgs Stadsmuseum 2009-04-28

Bebyggelseforslag har tagits fram av Tham och Videgard Arkitekter och utformning av
vagar har tagits fram av Helhetshus/ WSP.

Forutsattningar

Lage

Planomradet &r belaget pa nordvéastra delen av Styrsd, ca600 m fran Styrsd Tangen.
Omrédets avgransning i vaster foljer gransen for strandskyddat omrédet, i sbder gransar
omrédet till befintlig bebyggelse. Delstréckor av Kolkarrsvagen i norr respektive
Dammkarrsvégen i Oster ingdr i planomradet.
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Planon adets lage pa Syrsod

Areal och markagoforhallanden

Planomr&det har en areal pa ca 40 000 m*. De storstaing&ende fastigheterna &r Styrsd
1:104 som &gs av Styrsd Utveckling AB och 1:301 som &gs av Goteborgs kommun.
Ovrigaberorda fastigheter & bl a Styrsd 1:69, 1:96, 1:106, 1:286, 1:413 och s:28,
samtliga &gs av enskilda

Planforhallanden

Goteborgs oversiktsplan

Goteborgs dversiktsplan, antagen 26 februari 2009, redovisar omradet som mark for
utveckling av bostader. For Styrso finns en fordjupad 6versiktsplan, antagen februari
2003. Planomradet redovisas som omrade med férandrad markanvandning pa kort sikt
till bostader samt bostadsanknuten service, huvudsakligen enbostadshus.

' Fordjupad dversikisplan for STYRSO
- Markanvandningskarta

B
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_\\Q MNuvarande markanvanrdning Féréndring pa kort sikl
A\ T Hinisisakligen bustEde Hinudsakligen enbostadshus
( Bestader sam: boslckanknulen seevice L Dostader samt bostadsanknuten service
o Huvudseklioan arbetsolatser = Himugsakligen arbateplatser
i \ i Korslorandusin, by . b v //Jﬁ Kankr Industr, lager, hamn mm

A - Handzl mm % Skalor, sarmlings okalar mm
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E
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Utdrag ur fordjupad Oversiktsplan for Syrso
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Detaljplan

Nordostra delen av planomradet omfattas av detaljplan, aktnummer F X1V 2226 fran
1952, och anges som allmanplatsmark — park. Planens genomforandetid har gétt ut.
Styrst 1:286 omfattas av detaljplan, aktnummer F X1V 2199 fran 1973, planen anger
bostadsandamal — fristaende hus, genomforandetiden har gatt ut. Styrso 1:96 samt 1:104
omfattas inte av detaljplan.

Program

Program for planomradet godkandes av byggnadsnamnden Sodra Skargarden 2009-06-
09. Detaljplanen foljer inriktningen i programmet.

Riksintressen och forordnanden

Miljcbalken stéller ansprak pa att hansyn skatastill olika intressen inom vissa angivna
omraden vid planering. Deintressen och omréden som omfattas av lagen har bedomts
vara vasentliga for hela riket, darfor anvands beteckningen riksintresse for att beskriva
hur viktigt intresset &r.

Kulturmiljovard

Goteborgs sidra skargard ar av riksintresse for kulturmiljovarden. On Styrss ingdr i sin
helhet i dettaomrade. Dessutom finns ett flertal fasta fornlamningar, som skyddas enligt
lagen om kulturminnen.

Totalférsvaret
Totalférsvaret har intressen i skargarden. Militér 6vningsverksamhet pagar regel bundet.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB

Goteborgs kustomrade och skargardar &r i sin helhet av riksintresse med hansyn till de
natur- och kulturvarden som finns dér. Helt nya omraden for fritidshusbebyggel se far
inte tillkomma och miljostérande industri enligt 4 kap 18 MB far inte férlaggas inom
omradet. Bestammelserna skall dock inte forhindra utvecklingen av befintliga tétorter.

Strandskydd

Planomradet gransar i vaster till omrade med strandskydd. Detaljplanen motverkar inte
syftet med strandskyddet och i planen sdkerstélls allménhetens tillganglighet till
naturomraden i vaster och soder.

Mark och vegetation

Planomrédet &r belaget i ett typiskt kustlandskap dér de htgsta partierna medger fri sikt
ut over havet i flerariktningar. Marknivaerna varierar mellan +25 mi sankornainne i
omréadet till +34 m pa hojderna.

En naturmiljéundersokning har utforts inom planomradet. Planomradet utgorstill
storsta delen av kuperade hallmarker dar berget oftast gar i dagen. Tva distinkta dalstrék
mellan bergknallarna loper genom omrédet. Ett langst i vaster som gar genom hela
omrédet i nord-sydlig riktning och ett som gar fran Dammkarrsvagen i Oster véasterut till
omradets centrala del. Ett |junghedsfragment har utbildats pa sandmark i sbdra delen av
dalstraket i vaster. Utmed Dammkarrsvéagen i oster, inklusive slanten upp mot namnda
dalstrak, finns angs- och lundvéaxter. Langst i soder i detta omrade vaxer ett bestand av
vastkustbjornbéar. Denna art & rodlistad | kategori NT (missgynnad).
Naturvardesbedomningen anser att detta omrade har naturvéarden (klass 111) medan
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Ovriga delar av planomradet endast har lagre naturvéarden (klass 1V). De arter som
paréaffades inom planomradet finns redovisade i naturmiljéundersokningen,

Kvarstaende sengardsgardar inom dalstraken tyder pa att det tidigare har varit
betesmark. Vissa partier kan mojligen ocksa ha varit uppodlade. Hela omradet befinner
sig i en sen igenvaxningsfas och ala partier, dar jordtacket ar tillrackligt tjockt, &r tackta
av en svargenomtranglig vegetation av trad och buskar. En forekomst av jungfru Marie
nycklar finns i den vastra dalgangen. Jungfru Marie nycklar & den vanligaste orkidén i
trakten och &r liksom alla andra orkidéer fridlyst, men den kan inte betecknas som

hotad.

Landskapsbild

Planomradet &r beléget i ett kustomrade med stora landskapsvéarden. Den befintliga
bebyggel sen ligger traditionellt i dalstraken och till viss del en bit upp langs
bergssidorna. Fran angransande omraden upplevs planomradet som ett stort
landskapsrum. Det &r forst inne i omradet som man upplever de mindre rummen i
sankorna. Det storalandskapsrummet avgransas i vaster av havet och i norr, 6ster och
soder av befintlig bebyggelse. Omradet ligger hogre an omgivande bebyggelse varfor
avgransningen sdval i landskapet som mot bebyggelsen &r tydlig.

Omar ker ade omraden utgors av hallmarker. X markerar vaxtplats for Jungfru Marie
nycklar och fyllt gront omrade ar vaxtplats for vastkustbjornbér.

Geotekniska forhallanden och radon

Geotekniska forhallandet har utretts av WSP. Omradet utgors huvudsakligen av ett
bergparti med genomskérande, jordfyllda svackor i form av dalgangar med i huvudsak
nord-sydlig och 6st-vastlig utstrackning. De uppstickande bergspartierna utgors i
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huvudsak av kalt berg med grés- och buskvegetation i skrevor. Jorddjupen bedoms vara
sma, upp till 1 meter inom st6rre delen av planomradet undantaget svackan i omradets
sodra del samt den centrala 6st-vastliga dalgangens mynnig i vaster, mot
Dammkarrsvégen.

Stabilitetsforhallandena inom omradet & mycket goda och nagon risk for skred eller ras
i egentlig beméarkelse till foljd av planerade byggnader och méttliga uppfyllnings- och
schaktningsarbeten finns inte generellt. Inom omraden med storre jorddjup maste dock
detaljerad geoteknisk undersokning utforas infor bygglov for att utrona férekomsten av
lera och dess egenskaper.

Stabilitetsforhallandena langs bergssidorna inom omradet ar generellt goda tack vare
gynnsam uppsprickning i berggrunden. Innan utbyggnad behdver branta bergspartier
besiktigas av bergsakkunnig med fokus pa |6sa bergblock och risk for bergras. Pa nagot
stdlle inom omrédet forekommer branta bergslanter.

Omrédet &r klassat som normalriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta
(Rapport 2002:27). Panormalradonmark krévs radonskyddande utforande for
byggnader dar manniskor vistas stadigvarande.

R&da omraden har jorddjup mer &n 1 meter, bruna rektanglar markerar identifierade
ber gsbranter/block som kréver besiktning.

Kulturhistoria och fornlamningar

Med anor fran 800-talet & skargardsdarnai Sodra Skargarden bland de aldst bebodda
trakterna i goteborgsomradet. Sodra Skargarden bestar av et trettiotal storre och mindre
Oar utan fast landsforbindel se. Asperd, Branno, Kopstadsd, Styrso, Donso och Vrango
har aretruntboende befolkning. Antalet bofasta invanare &r cirka 4 500. Pa sommaren
tredubblas befolkningen.
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En arkeologisk utredning har utfortsinom planomrédet i april 2009 av Rio
Kulturkooperativ pa uppdrag av lansstyrelsen. En fornlamning var kand sedan tidigare,
RAA Styrs 149, en boplats. Utredningen visade att det finns ytterligare tre omraden
med |amningar av sadan art at de kan betraktas som fasta fornlamningar. Ett flertal
aldre senmurar patraffades. En arkeologisk forundersokning har utforts for
fornlamningarna RAA Styrsd 149, 437 och 439 i november 2009 av Rio
Kulturkooperativ. Forundersokningen resulterade i att Styrsod 439 utgar som
fornlamning. Styrso 149 och 437 gar vidaretill sarskild undersokning (fd
slutunderstkning) i samband med exploatering. Tillstand krévs fran Lansstyrelsen for
ingrepp i fast fornldamning, enligt kulturminneslagen 2 kap 128.

M

'

7 /NSt 437

- // S

ﬂ /_\) ( i : Schakt

Fornlamningarna Syrso 149 och 437 kréver sérskild undersokning i samband med
exploatering (utdrag ur Arkeologisk férundersokning, Rio Kulturkooperativ 2009)
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Befintlig bebyggelse

Planomradet &r obebyggt. | direkt anslutning finns bebyggelse mot norr, 6ster och sider.
Bebyggelsen & en blandning av permanentbostader och fritidshus. Den karaktéaristiska
skargardsbebyggel sen aterfinns huvudsakligen i Styrsd by och Styrsd Tangen. Kring det
aktuella planomrédet & bebyggelsen langt mer varierad med bostadshus fran 1950-talet
och framét. Bebyggelsen varierar i storlek, form, arkitektur, farg och material.

Ett traditionellt drag i bebyggelsen langs hela Bohuskusten &r att den ligger relativt 1agt
och ofta i kanten av hdjdpartier. Bebyggelsen foljer terréngen och man har inte byggt
uppe pa bergen. PAStyrsd ar det fa byggnader vars nockhojd & hégre én
omkringliggande bergknallar. Det ger en bibehallen siktlinje runt om och ger intryck av
att bebyggelsen underordnat sg landskapet och dess storslagenhet. Den dldre
bebyggel sen ligger ocksa mycket tét, dels for att den byggbara ytan var begransad och
dels for att spara pa odlingsmarken. De dldsta husen var ofta enkelhus pa I3g sockel.
Under 1800-talets andra halft blev det populért med hus pa dubbel bredd, med
maskinhyvlad panel och dekorativa snickerier. Dessa hus har ofta en hdg stensockel.
Flertalet av dem malades med oljeféarg i ljusa kul6rer. De villor som tillkommit under
1900-talets andra hélft har varierande utformning — vissa har tegelfasader, men den
Overvagande delen ansluter genom ljust fargsatta trdpaneler till den &dre bebyggelsen.
Gemensamt for de olika hustyperna ér att de ofta har sadeltak téacktaav ler- eller
betongtegel.

'31

Vy mot planomradet sett fran norr

Service

Forskola finns pa samtliga hel arsbebodda dar, Asperd, Brannt, Kopstadso, Styrso,
Donso och Vrangd. Pa Styrso finns en |&g- och mellanstadieskola (K alvhagskolan) och
en hogstadieskola (Styrsdskolan). Hogstadieskolan betjéanar hela Sodra Skargarden,
medan mellanstadiet tar emot elever fran Asperd, Branno och Képstadsd forutom
Styrsobarnen. Skolbarnomsorg erbjuds. Sodra Skargardens fritidsgard finnsii
Styrsoskolan. Pa fritidsgarden erbjuds aktiviteter i form av dppen verksamhet eller
gruppverksamhet. Fritidsgarden &r Oppen vissa kvallar under veckan.
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En vardcentral &r beldgen vid Styrso Bratten. Lakare, distriktslakare och tandlékare har
mottagning i vardcentralen. Ett ldreboende med ca 40 lagenheter finnsintill Bratten.
Dessutom finns bostader med en dagcentral padstrasidan av 6n for funktionshindrade.
Hemtjansten kompletterar dessa verksamheter med sitt arbete ute i hemmen.

Livsmedelsbutik finns bl avid Styrsd Tangen.

Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Bebyggelse

Landskapsbild och gestaltning

Det &r viktigt at ny bebyggelse inordnar sig i landskapet for at behdlla de kvaliteter i
landskapsbilden som finns idag. Bebyggelsen behdver ha en sammanhallen gestaltning
som tar sin utgangspunkt i omradets natur- och landskapsforutsittningar. Bebyggel sens
form, placering, hdjdséttning, fargsattning och materialval bor haen tydlig koppling till
omradets kuperade hallmarker och dalstrak.

Bostader och 6vrig bebyggelse

Detaljplanen innebér att planomradet kan bebyggas med i huvudsak bostéder. Fordaget
medger en variation inom omradet med friliggande enbostadshus, parhus, radhus och ett
pa mindre flerbostadshus och méjliggér ca 40 bostader sasmmanlagt Genom foreslagen
placering av bebyggelsen pa hojder och i sénkor & avsikten att minimera ingrepp och
paverkan pa naturen och landskapet.

Tham & Videgéard Arkitekter har tagit fram forslag till utformning av en grupp av
bebyggel se inom Styrsd 1:104 och del av 1:96 pa uppdrag av fastighetsagaren.
Forslagets angreppssitt och moderna formsprak kan ge en grupp med bebyggelse som
leder till ett spannande arkitektoniskt tillskott pa Styrso.

Pa hojderna foreslas enbostadshus som placeras in i landskapet med sma ingrepp i
marken for att ge upplevelsen att de ligger fritt i naturen. Husen byggs pa plintar, &r laga
och ligger lagre an topparna i landskapet inom och kring planomradet.

| de l&gre partierna foreslas parhus/radhus som foljer sankornas eller dalgangarnas
riktning. Byggnaderna placeras sa att en téthet skapas langs vagen i den centraladelen
av omradet for att sedan glesa ut och bli friare pa htjderna och i kanterna av omradet.
Mellan byggnaderna finns generdsa slépp for siktlinjer och mojlighet att tasig ut i
naturen. Avgransning av tomter med staket eller liknande begréansas for at fa karaktéren
av husinplacerade i landskapet. Sprangning och utfylinad ska begrénsas.

Byggrétten i omradets nordvéastradel kan innehalla kontor och bostader.

| planomradets norra del mot Kolkérrsvagen finns nagra tomter for friliggande
enbostadshus med mindre styrd utformning jamfort med gruppbebyggelsen.

Planen ger en flexibilitet i anvandning av byggrétten vid infarten till omradet. Tomten
har beteckningen BDHK S vilket innebér bostader, vard, handel, kontor €ller
skolandamal. Avsikten & att denna ska kunna nyttjas for framtida behov i stadsdelen.
Anvandningen av byggnaden kan éndras efter nya behov som uppstar.

Huvudinfarten till omrédet blir fran Dammkarrsvagen i Gster, den nya lokalvagen inom
omradet ansluter aven till Kolkarrsvégen i norr.
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En gangstig forbinder omradet med Kolkéarrsvagen i nordvast. Allmanheten kan ta sig
genom omradet for att nd naturmark och badplats vaster om omradet.

—— T el _— w0 EEH |

Sektion genom lokalvagen med ” dalgangshus” intill vagen och ett femkantigt hus pa
berget ovanfor (Tham & Videgard arkitekter)

Exempel pa utformning med femkantiga |aga enbostadshus pa berget ovanfor
Kolkarrsvagen (Tham & Videgard arkitekter)
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Exempel pa utformning av husi dalgang med karaktaristiskt tak som binder samman
flera bostadshus (Tham & Videgard arkitekter)

Detaljplanens byggrétter regleras enligt nedan. Forklaringen i kursiv stil bor l&ésas
tillsammans med illustrationsritningen.

e Mingtatomtstorlek & 750 kvm. Endast friliggande enbostadshus. Stérsta
byggnadsarea & 160 kvm for huvudbyggnad och 20 kvm for komplementbyggnad.
Hogst en huvudbyggnad och en komplementbyggnad per tomt. Galler for fyra tomter
mot Kolkérrsvagen som kan bebyggas med enplanshus.

& . Minstatomtstorlek & 750 kvm. Endast friliggande enbostadshus. Stérsta
byggnadsarea & 130 kvm for huvudbyggnad och 20 kvm foér komplementbyggnad.
Hogst en huvudbyggnad och en komplementbyggnad per tomt. Galler tva tomter i
nordost som kan bebyggas med 1,5-planshus.

€ Mingtatomtstorlek & 400 kvm. Storstatomtstorlek & 600 kvm. Endast
friliggande enbostadshus. Stérsta byggnadsarea ar 200 kvm per huvudbyggnad.
Fristdende komplementbyggnader far  uppféras. Galler for femkantiga enplanshus
som grundl&ggs pa plintar pa berg enligt illustrationen.

(A Hogs tre l&genheter per huvudbyggnad. Storsta byggnadsarea & 200 kvm
per huvudbyggnad. Fristaende komplementbyggnader far € uppforas. Galler byggr étter
avsedda for parhus, radhus eller mindre flerbostadshus.

& Stérsta sammanlagda byggnadsarea. Begransar antalet hus/tomter inom
respektive omrade.

Detaljplanen har bestammelser om fasadmaterial och kulor for att bebyggelsen skall
sméltain i omgivningen. Med en dov fargskala pa fasad, fonsterkarmar, tak och dylikt
kan bebyggel sen anpassas till naturens farger och dérmed inte dominera i landskapet.
Taken for gruppbebyggelsen har relativt [aga takvinklar for at minska byggnadernas
volymer.
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Bestammelse anger att grundlaggning ska ske paplintar for hus pa berg inom
gruppbebyggel sen. Utformning med synliga plintar & énskvérd.

Referensbilder som exempel pa anpassning till natuf och topografi.
(www.skogsindustrierna.org)

Friytor

Lek och rekreation

Det finns gott om plats for lek pa marken mellan tomter och hus i omrédet. Det &
majligt at ordna en mindre yta med lekredskap. Forutsattningarna for rekreetion
bedoms vara goda pa Styrso.

Natur

En flik med allmén plats natur reserveras i vastra delen for att behdlla allménhetens
tillganglighet till berget i vaster. Planomradets norddstra del mot korsningen
Kolkarrsvéagen — Dammk arrsvagen behalls som allmén plats natur i enlighet med
gallande detaljplan. En gangstig mellan Styrsd 1:286 och 1:208 ligger inom allméan plats
natur.

Om vaxtplatsen for véastkustbjornbér vid Dammkarrsvagen riskerar att spolieras vid
planerad dtervinningsstation ska buskarna flyttas till annan lamplig plats inom omradet.

Inom tomten "BK” i nordvéastra delen av planomradet finns enligt utférd
naturmiljéundersokning 2009 en vaxtplats for Jungfru Marie Nycklar. Orkidéen Jungfru
Marie Nycklar &r fridlyst och omfattas av fridlysningsforeskrifter. Vid en exploatering
kan dispens fran artskyddet behtvas. Dispens soks hos lansstyrelsen.

Trafik

Biltrafik

Pa Styrso rader forbud mot trafik med motordrivet fordon, med undantag for tillfalligt
bestkande fordon, moped och golfbil med eldrift. En ny allmén lokalvég genom
omradet ansluter till befintligt vagnat vid Dammkarrsvagen respektive Kolkéarrsvagen.
Huvudinfarten blir fran Dammkarrsvagen dar vagen ska utforas enligt typsektion 1 med
en 4,0 meters korbana. Lokalvagen fortsitter genom omradet dver berget i den norra
delen och angluter till Kolkérrsvagen, kérbanan & i dennadel 2,5 meter och
motesplatser ordnas med max 75 meters avstand. Utover korbanaryms stédremsor och
erforderliga diken inom allméan plats lokalvag.
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Vandradier och kurvor anpassas efter sophil och raddningsfordon. Maximal lutning pa
allmén plats - lokalvag far vara8 %. Omradets beldgenhet samt befintlig vagstruktur pa
on gor att omfattningen av bergschakt inom omradet behtver begransas. | mojligaste
man anvands uttagna bergmassor inom omradet for utbyggnad av végar och
infrastruktur. For angoring till bostadshus som inte nas via lokalvagen behtvs
kompletterande mindre végar, dessa vagar bor ha hdgst 12 % lutning.

Gangstrak/naturgtigar pa kvartersmark mellan tomter utférs som grusad stig med god
anpassning till bergets nivakurvor.

Forslaget kan komma att bidratill ndgot 6kad trafik genom Styrso By.

TYPSEKTION 1

VAITMRACE €5

Sk 02

SR 025 KORBAYA 4.0 /o DKE S

TYPSEKTION 2

VAGIMRAJE 4.0

SR_CIZ’S KORBANA 25 SR C>/_2'5 ! DIKESARVISMING 05

Lokalvagen genom omr adet utformas med typsektion 1 den forsta delen fran
Dammkarrsvagen i Gster och 6vergar i en smalare vag, typsektion 2, Gver berget och
ansluter till Kolkarrsvageni norr.

Parkering/cykelparkering

Uppstallningsplats for elbil inklusive laddningsmajlighet bor finnas intill varje bostad,
inom kvartersmark. Aven vaderskyddade cykelparkeringar bor finnas. Det finns
mojlighet att anslutasig till en bilpool med platser pa Saltholmen. For nérvarande finns
tvaplatser, vid kat behov kan fler platser till bilpool prioriteras genom en
omdisponering av platserna

Nya bostader pa Styrso innebér ett okat behov av parkeringsplatser pa fastlandet.
Passagerarbétarnatill Goteborg angdr Saltholmen. Ar 2009 skapades 120 nya
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parkeringsplatser pa Saltholmen i samband med att godstrafiken flyttades till Fiskeback.
Det rader fortfarande brist pa parkeringsplatser pa Saltholmen, vantetiden &r lang for en
plats. Ett arbete med att ta fram gemensamma planeringsforutséttningar for hela
Goteborgs skargard med arnas koppling till fastlandet pagar aven i kommunen.

Kollektivtrafik

De téagte farjeforbindelserna gar fran Styrsod Bratten. Det ndrmsta farjeléget & dock
Styrsd Tangen ca 600 m fran planomradet. Transporter till fastlandet sker med hjalp av
bét till/fran Saltholmen. Styrsbbolaget (Vasttrafik) skéter de kollektiva transporterna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En VA-utredning har tagits fram for planomradet av WSP. Planomradet anslutstill
kommunalt VA via Kolkérrsvégen i norr och via Dammkarrsvagen i oster. Allménna
ledningar forlaggs sa langt mojligt i allman plats mark lokalvag och/eller natur.
Spillvatten ska sa langt mojligt aviedas med sjalvfall till anslutningspunkt. Lagsta
golvniva for anslutning till allméant spill- och dagvattennét & 0,3 meter Gver marknivai
forbindel sepunkt. Hus placerade pa lagre niva behover en pumpanl aggning.

La&gsta normala vattentryck i forbindel sepunkt & +68 m. Material for utvandiga ytor bor
véljas med omsorg och oskyddade ytor av zink och koppar undvikas. Spillvatten fran bl
a Styrso leds via en tryckavloppsledning till fastlandet och vidare till Gryaabs
avloppsreningsverk. Denna ledning kommer i framtiden att erséttas av nya ledningar till
fastlandet.

Dag- och draneringsvatten

Ett fordag till dagvattenhantering har tagits fram av WSP i dialog med Goéteborg
Vatten. | omrédet finns en stor andel berg i dagen och déremellan buskvegetation, ljung
och tréddungar i dalgangar. | svackor och lagpunkter finns vattensamlingar.

Avrinningen behdver fordrojas inom omradet. Forslaget innebér att fordréjningen sker i
makadamdiken langs delar av lokalvagarna. Planbestammelse anger " dike” pa
plankartan. | makadamdikena laggs en draneringsledning i hogsta maéjliga niva for att
uppna stérsta mojliga fordréjningsvolym. Dag- och dréaneringsvatten fran fastigheter
anslutstill tét dagvattenledning alternativt till dréneringsledning i makadamdike. Da
fastigheterna grénsar till naturmark som &r hogre belégen &n tomtmarken bor
avskarande diken anléggas for at skydda fastigheterna mot ytavrinning.

Brandvattenforsdrjning

K apaciteten paallméant uttag nét medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp
Al; VAV publikation P83. Konventionellt system anvénds for slackning av brander,
dvs vatten direkt fran brandpost. Brandposter ska anléggas med max 150 meters
avstand.

Uppvéarmning, el och tele
Bergvarme eller luftvarmepump kan vara lampligt for uppvarmning av bost&derna
Farrvarme finns inte utbyggt.

Anslutning till el kan ske till befintligt nét i Kolkarrsvagen och Dammkérrsvégen. Inom
planomrédet finns mark reserverad for tva transformatorsationer, en ny och en
befintlig.
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Planbestammelse om allmén luftledning infors for befintlig luftledning (el) i omradets
sodra del.

Avfall
Atervinningsstation féresl&s utmed Dammkérrsvégen, strax sydvéast om tidigare plats.

Grundlaggning

Grundlaggning kan utforas paplintar eller plattor pa avsprangt eller naturligt berg. | den
man grundl&ggning skall ske inom jordfyllda omraden maste jordens egenskaper
bestdmmas forst. Vid forekomst av organiskt material i sdnkor ska detta bortschaktas
fore grundlaggning av byggnad.

Sprangning

Vid sprangningsarbeten bor en riskanalys med avsikt pa omgivningspaverkan uppréttas.
Den skall redovisa omgivande bebyggel se och eventuellarestriktioner avseende
vibrationspaverkan padenna. Den skall dven beskriva omfattning av syneforréttning av
kringliggande byggnader och forslag till 1ampliga métpunkter for vibration.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m m

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Kommunen har bedomt at forslaget inte har nagon negativ paverkan pariksintressen
for forsvaret eller pa sarskilda natur- eller kulturintressen. Kontoret bedomer att
redovisad anvandning kan anses vara den ur allman synpunkt mest lampliga utifran
planomrédets forutséttningar och féreliggande behov. Planen bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna Overskrids. Detaljplanen & forenlig med kommunens
Oversiktsplan.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddomning enligt PBL 5 kap. 18 8§ och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 §for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Planférslaget medger
i Ovrigt inte anvandning av planomradet for de andamd som anges i PBL 5 kap. 18 §,
varfor kriteriernai MKB-férordningen bilaga 2 inte behtver sarskilt beaktas.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och déarmed inte kréaver tillstand enligt MB
7 kap. 28 8.

e Inte medger verksamheter eller &garder som kraver tillstand enligt MKB-
forordningen bilaga 1 och 3.

e Intenegativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal.
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e Inte ger upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap,
fornldmningar, vatten etc.

e Integer upphov till betydande risker for manniskors héalsa eller for miljon.
e Intebidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat. Foredaget omrade
ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Riksintresset galler for hela sodra
skargarden och ska g hindra utveckling av 6arna.

Y tterligare motiv till sélliningstagandet &r at planen foljer intentionerna uppsattai
Goteborgs oversiktsplan, samt fordjupad Gversiktsplan for Styrso samt att planens
genomfdrande ger upphov till paverkan pa ett begrénsat omrade och pa begransade
intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobeddémning med tillhdrande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen i september 2008. Fdljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer darfor en kort sammangtélining av
planens konsekvenser.

Landskapsbild

Planomradet &r belaget i ett kustomrade med stora landskapsvéarden. Den befintliga
bebyggelsen ligger traditionellt i dalstraken och till viss del en bit upp langs
bergssidorna. Den nya bebyggelsegruppen kommer &t ligga relativt hdgt, men bedéms
kunna ansluta till naturen och landskapet paett positivt sétt och utan at det omgivande
kustlandskapet blir patagligt paverkat.

Pa hojderna foreslas enfamiljshus som kan placeras in i landskapet utan storreingrepp i
marken och ligga fritt i naturen. Placeringen av enfamiljshusen pa hojderna motiveras
av att detta &r |3ga byggnader som trots sin placering ligger lagre an topparnai
omkringliggande landskap.

| de l&gre partierna foreslas parhus/radhus som foljer sankornas/dalgangarnas riktningar.
Byggnaderna placeras sd att en tathet skapas i den centrala delen av omradet 1angs
vagen for att sedan glesa ut och bli friare pa hdjdernaoch i kanternaav omradet. Mellan
byggnaderna finns generdsa slépp for siktlinjer och mojlighet att ta g ut i naturen.

Kulturmiljo

Goteborgs Sodra Skargard omfattas av riksintresse for kulturmiljovérd. On Styrsd ingér
i sin helhet i dettaomrade. Dessutom finns ett flertal fasta fornlamningar, som skyddas
enligt lagen om kulturminnen. Omradet ligger inte i nagot av de omraden som pekats ut
som mest vardefulla inom riksintresset. Den féreslagna utbyggnaden bedéms darmed
inte medféra ndgon pétaglig skada pa riksintresseomradets kulturvarden. En arkeologisk
forundersokning pagar eftersom flera fynd har gjort i omrédet.

Naturmiljé och friluftsliv

Sodra Skargarden &r i sin helhet riksintresse for friluftslivet. Sjalva planomradet &r i sin
hel het undantaget bestammel serna och den féreslagna utbyggnaden bedoms vara
forenlig med riksintresset. Planomradet medfor inget intrang pa strandskyddat omrade.

Foreslagen bebyggel se anses ge goda mojligheter for allméanheten att 18t tasig ut |
naturen och mot havet genom omradet. Planen kan inte heller anses begransa eller
hindra tillgangligheten till strandskyddat omrade.
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En naturundersOkning har genom{orts for att se 6ver forckomsten av mindre blavinge
(Cupido minimus) som ir landets minsta blavingeart. Férutom pa Oland och Gotland,
dar den &r mer utbredd, har den endast spridda férekomster 1 landet. Den #r dock starkt
lokaltrogen och har ofta héga populationstatheter dir den forekommer. Arten ar
rddlistad 1 kategorin NT (hdnsynskridvande). Den dr beroende av getvippling (dnthyllis
vulneraria), och pa denna véxt ldgger den sina dgg och larverna édter av och utvecklas
ocksd pd denna vixt. (Nationalnyckeln). Getvippling férekommer pa solvarma
torrdngar, giarna med kalkrikt jordticke, som till exempel skalgrus. Den blommar pa
forsommaren och det &r ocksd d& den mindre bldvingen har sin flygperiod.

2006 finns en registrering av fjarilen pd nordvistra Styrsé samt pa Vrango 2008.

Undersokningen visar att det inte forekommer getvippling inom planomradet och
lampliga vixtplatser for denna art saknas uppenbarligen inom omradet och ddrmed
saknas ocksd ldmpliga habitat for mindre blavinge dér.

Storningar — buller

Planomrédet ligger inom riksintresse fOr totalfdrsvaret. Hela Styrsé ligger inom det sk
paverkansomrédet i planhinseende for buller, sikerhet och annan aspekt. Arendet har
remitterats till Férsvarsmakten. Férsvarsmakten anger i sitt svar att planomradet i
begriansad omfattning kan berdras av buller fran skjutverksamhet. Foreslagen
bebyggelse inom det begriansade planomradet bedoms dock inte innebéra risk for
pétaglig skada pa riksintressecomradet och Férsvarsmakten har dérfér inget att erinra.
Péverkan pa boendes hilsa bedoms bli ringa dé skjutverksamheten ges begransningar i
sitt tillstand,

Fortsatt arbete

Utstéllningsskedet dr det sista skedet da synpunkter pa fdrslaiget kan ldmnas till
stadsbyggnadskontoret. Detaljplanen antas slutligen av byggnadsndmnden.

SAMRAD ANTAGANDE

Genomférandetid
Genomforandetiden utgér 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.
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Fastighetskontoret

Planhandling Exploateringsavdelningen

2010-11-30 Henrik Andersson

FN Diarienummer: 0740/01 Telefon: 031-368 12 37

Plannummer: (FIla 5106) E-post: henrik.andersson@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Bostader inom Styrso 1:104 och 1:96 mfil
inom stadsdelen Styrso i Goteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen géller foljande tidsplan:
Samrad 4 kv. 2009
Utstéllning 4 kv. 2010
Antagande 2 kv. 2011

Laga kraft 2 kv. 2011

Genomforandet av planen mojliggor uppforande av bostidder inom omradet.

Detaljplanen medger @ven en byggritt som kan anvéndas som bostad, skola, vard,
handel eller kontor om behov uppstar och en byggritt som medger bostad eller kontor.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret 1(8)



Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar riaknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet
med planen och detaljplanen far inte édndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Markagoférhallanden m.m.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.

Styrso 1:104 dgs av Styrso Utveckling AB hidanefter kallad exploatdr. Exploatdren har
forvirvat den del av fastigheten Styrs6 1:96 som ingar i planomradet. Forrittning dr sokt
men har dnnu inte avslutats.

Styrso 1:106, Styrso 1:413, Styrso 1:286 och Styrso 1:69 ir privatigda.
Styrso 1:301 dgs av Goteborgs kommun.
Styrso S:28 utgor samfilld mark for flera fastigheter och dess dndamal dr gangvig.

Huvudmannaskap, allman plats

Detaljplanen foreskriver sk enskilt huvudmannaskap. Det innebir att fastighetsdgarna
inom planomradet dr ansvariga for utbyggnad och framtida drift och underhall av
allmin plats inom planomradet. Styrso vagforening kommer att bli ansvarig for drift och
underhall av den del allmin plats, lokalvidg som skall inga i Styrso ga:3 inom
planomradet. Omfattning av erforderliga gemensamhetsanlidggningar framgar av
avsnittet om fastighetsrittsliga fragor nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark
Respektive exploator/fastighetsigare ansvarar for atgiarder inom kvartersmark.

De boende inom planomradet kommer att svara for framtida drift och underhall av
gemensamhetsanliggningar beldgna inom kvartersmark samt for den del allmén
platsmark som inte ingar i Styrso ga:3.

Avtal

Ett avtal skall tecknas mellan Fastighetskontoret och exploatdren innan antagandet av
detaljplanen. Avtalet skall bl.a. reglera eventuell markoverlatelse, samarbete med Styrso
Vigforening samt utbyggnad och upplatande av mark for gemensamma gator och
ledningar m.m.

Ett avtal skall tecknas mellan Goteborg Vatten och exploatdren innan antagandet av
detaljplanen. Avtalet skall bl.a. reglera utbyggnad av makadamdiken och flytt av
ledningar m.m.

Ett arrendeavtal for atervinningsstation skall tecknas mellan fastighetsédgaren till Styrso
1:301 och Forpacknings- och tidningsinsamlingen AB for omradet markerat med "E,”.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen ger mojlighet att bilda fastigheter for bostadsdandamal samt en fastighet for
bostad, kontor, handel, skolverksamhet eller vard och en fastighet for bostad eller
kontor. Resterande mark inom planomradet ingar i olika gemensamhetsanldaggningar for
végar, gronomraden och naturmark samt mark for atervinningsstation och
transformatorstationer. De gemensamhetsanldggningar som behovs for att fastigheterna
ska kunna bildas ndmns i1 avsnittet om gemensamhetsanldggningar.

Lantmiteriforrittning avseende fastighetsreglering av mark fran Styrso 1:96 till Styrso
1:104 &r sokt. Fastighetsregleringen krivs for att omradet skall stimma 6verens med
detaljplanen.

Del av fastigheten Styrs6 1:301 och Styrsé 1:106 kan markoverforas genom
fastighetsreglering till Styrso 1:104.

Del av Styrso s:28 som ir beldgen pa kvartersmark foreslas markdverforas genom
fastighetsreglering till Styrso 1:104.

Del av fastigheterna Styrso 1:104, 1:286 och 1:413 foreslas bilda ny bostadsfastighet.

Mark inom planomradet som ingar i de olika gemensamhetsanldggningarna foreslas
utgora ny marksamfillighet till fastigheterna inom planomradet

Erforderliga fastighetsbildningar inkl. ombildning av Styrsé ga:3 och bildande av ovriga
gemensamhetsanliggningar m.m. skall vara genomforda innan bygglov beviljas.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintlig gemensamhetsanldggning for vig, Styrso ga:3 omprovas 1 kommande
lantméteriforrittning da andelstalen anpassas till den utokade byggritt som planen
medfor samt att anliggningens utrymme anpassas efter den del av den nya lokalvéigen
som skall inga i Styrs6 ga:3. Fastigheter som bildas inom planomradet skall inga i denna
gemensamhetsanliggning. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Styrso
Vigforening.

Gemensamhetsanldggningar for resterande allmén platsmark, kvartersgator med
tillhorande gangstrak, va-ledningar och gronomraden bildas i forrédttningen. Ingaende
fastigheter i de olika gemensamhetsanldggningarna kommer att vara fastigheter som &r
beldgna inom planomradet.

Fordelning av andelstal for drift och underhall kommer att ske vid
anlidggningsforrattning. Gemensamhetsanldggningarna bor forvaltas av en eller flera
samfillighetsfoéreningar som skapas i samband med anldggningsforrittningen.

Servitut och ledningsratt
Servitut bildas for utfart mot lokalvig till forman for de fastigheter som inte ingar i en
gemensamhetsanldggning for kvartersgata.

Servitut bildas for va-ledning fran forbindelsepunkt till fastighetsgrins till forman for de
fastigheter dér ledningen inte ingér i en gemensamhetsanldggning.

De utrymmen som &r markerade med “dike” foreslas upplatas med ledningsritt till
Goteborg Vatten.
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Befintlig luftledning inom omrade markerat med “’I”” kan sikerstillas genom bildande av
ledningsritt for allménna ledningar.

Befintligt avtalsservitut (upprittat 1988-12-20) mellan Goteborgs kommun sasom dgare
av Styrso 1:301 och Yngeredsfors Kraft AB sasom dgare av Hammero 14:3 foreslas
upphivas da det inte lingre anses aktuellt pa grund av tidigare ledningsomdragning till
befintlig transformatorstation. Befintligt omrade for transformatorstationen vid
Dammkérrsvagen dr redan upplatet med ledningsritt till Yngeredsfors Kraft AB.

Det utrymme som krévs for ny transformatorstation foreslas upplatas med ledningsritt
till Fortum Distribution AB.

AnsOkan om lantmateriforrattning

Respektive fastighetsdgare ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning pa
kvartersmark. Exploatoren ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning
rorande allmin platsmark. Ledningsinnehavare ansoker om och bekostar forrittning for
bildande av ledningsritt for el.

Tekniska fragor

Trafik

Planomradet nas fran Kolkérrsvigen och fran Dammkérrsviagen.

Den sektion av lokalvdgen som dr bendmnd med “typ 17 skall ha en kérbana som &r
minst 4 meter bred. Den sektion av lokalvigen som &dr benimnd med “typ 2” skall ha en
korbana som dr minst 2,5 meter bred. Métesplatser skall ordnas med max 75 meters
avstand. Utover korbanan skall dven stodremsor och erforderliga diken inrymmas inom
allmin plats, lokalvég. Se figur 1 planbeskrivningen under avsnitt trafik.

Maximal lutning pa allmén plats, lokalvdg dr 8 %. For kvartersgata bor maximal lutning
vara hogst 12 %.

Berorda fastighetsidgare utfor och bekostar utbyggnad av lokalvidg samt kvartersgator
med tillhérande gangstrak inom planomradet. Exploatoren kontaktar Styrso
Vigforening innan utbyggnad av lokalvag paborjas. Efter utbyggnad skall
anlidggningarna forvaltas av Styrso Vigforening samt den eller de
samfillighetsféreningar som bildas for de olika gemensamhetsanliggningarna.

Parkering

Parkering for el-bil samt laddningsplats foreslas ske inom respektive tomt eller vid varje
bostad.

Parkering for vanliga bilar sker pa fastlandet. En parkeringsko dr upprittad for de
parkeringsplatser som dr beligna pa Saltholmen som finns till fér de boende pa
Skidrgardsoarna. Anmilning sker till Goteborgs Stads Parkerings AB (P-bolaget).
Exploatoren har for avsikt att bilda en bilpool med parkering pa Saltholmen dit boende
inom planomradet kan ansluta sig.

Kollektivtrafik

Firjetrafik ombesorjer transporter till och fran Styrso. Kollektivtrafikforsorjningen
vidare fran Saltholmen och Langedrag in mot G6teborgs centrum anses som god.
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Tillganglighet
Omradet &r kuperat varfor kraftiga lutningar maste accepteras. Kompletterande viagar
fran lokalviag upp till bostadshusen pa hillmarkerna bor ej ha en storre lutning dn 12%.

Natur

Tanken &r att bebyggelsen ska samspela med landskapet for att gora sa liten inverkan pa
befintlig naturmark som mojligt. Sprangning, schaktning och utfyllnad minimeras for
att behalla omradets karaktir. Byggnader som placeras uppe pa bergshillarna ligger
delvis pa plintar och tradgardarna dr sma.

Inom omraden mirkt med n,”far tomter inte avgriansas med staket eller mur.

Fyra mindre delar inom planomradet utgor allmén plats, naturmark for att sékerstilla
allmidnhetens tillganglighet till naturmark. Naturmarken foreslas forvaltas av den
samfillighetsforening som bildas for gemensamhetsanldggning for naturmark.

En naturmiljounders6kning har utforts i juni 2009 for att sékerstélla och inventera de
naturvirden som finns inom omradet. Omradet vid atervinningsstationen utgor véxtplats
for vastkustbjornbir. Eventuellt kan véxterna flyttas till annan lamplig plats inom
planomradet. En forekomst av jungfru Marie Nycklar som &r en fridlyst art har
patriffats vid byggritten for bostdder och kontor. Tillstand alternativt dispens krivs av
Lansstyrelsen innan byggnation paborjas.

Vatten- och avlopp

En va-utredning har utforts av WSP Samhillsbyggnad under hosten 2010. Utbyggnaden
bekostas av berorda fastighetsédgare.

Anslutning av dricks- spill- och dagvatten till allmént ledningsnét kan ske 1
Kolkarrsviagen och Dammkérrsvigen. Allménna ledningar inom planomradet forlaggs
sa langt det 4r mojligt i allmédn platsmark, lokalvidg och/eller natur. Spillvatten ska sa
langt som mojligt avledas med sjélvfall till anslutningspunkt. Vissa byggnader kan
behova forses med en pumpanldggning och en allmén trycksatt ledning dras till
forbindelsepunkten. Ligsta normala vattentryck i forbindelsepunkt dr +68 m. I de fall
hogre vattentryck onskas far detta ordnas och bekostas av exploatdren. Kapaciteten pa
allmint nédt medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp Al; VAV publikation
P 83. Brandposter ska anldggas och bekostas av Géteborg Vatten med max 150 meters
avstand. Avloppsnitet inom planomradet ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dridneringsvatten respektive spillvatten. Dréneringsvatten far inte
pakopplas pa spillvattenledning.

Spillvatten fran Styrso, Brianno, Asperd och Kopstadso leds via en tryckavloppsledning
till fastlandet och vidare till Gryaabs avloppsreningsverk. Denna ledning kommer i
framtiden att erséttas av nya ledningar till fastlandet.
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Dagvatten

Dag- och drinvatten skall foretrddesvis tas om hand lokalt inom kvartersmark genom
infiltration eller 1 andra hand fordrdjas 1 magasin och vid behov avledas till allmént
dagvattensystem. WSP Samhillsbyggnad foreslar i sin utredning att man anlagger
makadamdiken utmed lokalvigen. I samtliga makadamdiken ldggs en dridneringsledning
i hogsta mojliga niva for att uppna storsta mojliga fordrojningsvolym. Exakta nivaer tas
fram i projekteringsskedet. Det kénsliga omradet runt sankmarken i séder kan drineras
ut genom ledningssystem som ansluts och slidpps 1 makadamdike utmed lokalvigen.
Befintliga fastigheter utanfor planomradets sodra del bor efter genomforda atgérder fa
en minskad avbordning.

De fastigheter som angrénsar till naturmark som &r hogre beldgen dn tomtmarken bor
avskirande diken anldggas ldngs fastighetsgriansen for att skydda fastigheterna mot
ytvattenavrinning. Utformning av dessa diken tas fram i projekteringsskedet.

Det dr viktigt att ordna utjdmning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor striava
efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for infiltration av dagvattnet. ;\tgﬁrder att
fordroja dagvatten kan forbittra kvaliteten pa dagvattnet och dirmed minska
belastningen pa miljon.

Avfallshantering

Befintlig atervinningsstation flyttas till nytt 1dge inom planomradet strax soderut langs
Dammkirrsviagen. Marken foreslas upplatas med arrende till Forpacknings- och
tidningsinsamlingen AB.

Uppvarmning
Husen foreslds viarmas upp av ett lokalt uppvarmningssystem genom bergvirme eller
luftvirmepump enligt gidllande normer.

Elledningar

Befintlig transformatorstation ar beldgen vid Dammkaérrsvédgen. En ny
transformatorstation maste anldggas inom planomradet for att forsorja den planerade
bebyggelsen med el.

Elledningar finns utbyggda inom och i anslutning till omradet. Krivs det flytt av
ledningar inom planomradet skall detta bekostas av berdrd fastighetsdgare. Anslutning
kan ske i nédrliggande gator.

Teleledningar

Teleledningar finns utbyggda i anslutning till omradet. Anslutning kan ske i nédrliggande
gator.

Markmiljo
Inga kidnda markf6roreningar finns inom planomradet.

Luft och buller

Planomradet kan bli utsatt for bullerstorningar fran skjutdvningar av Forsvarsmakten.
Bullernivan overstiger gillande riktvirden for bostdder men adr av sadan liten omfattning
och frekvens att det inte bedoms paverka minniskors hilsa.
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Geoteknik
WSP Samhillsbyggnad har utrett de geotekniska forhallandena.

Grundliaggning kan huvudsakligen ske pa fast berg, plintar pa berg eller plattor pa
avspriangt berg. Vid tva mindre omraden krévs en detaljerad geoteknisk undersokning
utforas for att utreda eventuella lokala stabilitetsproblem i samband med byggnation.
Under byggnader och uppfyllningar for kvalificerade dndamal skall ytjordskiktet av
mulljord schaktas bort. Risk for blocknedfall kan finnas lokalt inom omradet och det &r
fastighetsidgarens ansvar att undersoka dir kvartersmark kan paverkas. Losa block i
branta slédnter ska tas bort eller sékras.

Byggnader ska utféras med radonskyddande konstruktion.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har utforts for planomradet. Inom planomradet finns en sedan
tidigare kiind fornlimning, RAA Styrsoé 149. Den betraktas som en fast fornlimning och
klassas som en boplats fran sten- eller bronsaldern. Denna fornldamning kriver en
arkeologisk forundersokning innan marken kan tas i ansprak for bebyggelse eller
liknande. Inom omradet finns dven tva kulturhistoriska lamningar samt 4-5 st
stenldmningar. Dessa bor kontrolleras 1 samband med den arkeologiska
forundersokningen for att virdera deras kulturhistoriska betydelse.

En arkeologisk forundersokning har utférts under november 2009. Férundersokningen
resulterade i att RAA Styrso 439 utgir som fornlimning. Diremot visar
forundersokningen att det krivs en slutundersokning for RAA Styrsd 149 och RAA
Styrs6 437 att ga vidare till slutundersokning. Exploatoren skall ansoka om
slutundersokning innan byggnation paborjas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utgifter

Fastighetsnamnden far utgifter for erforderlig lantméteriforrittning och eventuell
ledningsflytt. Sker ingen markoverlatelse till exploatoren far Fastighetsndamnden dven
utgifter for utbyggnad av vig, makadamdiken och va-ledningar m.m. for foreslagen
bebyggelse pa kommunens mark.

Goteborg Vatten far en kostnad for upprittande av en eller flera forbindelsepunkter for
andamalen dricks-, spill- och dagvatten, anldggande av makadamdiken, eventuell
ledningsflytt samt anldggande av en eller flera brandposter.

Inkomster
Fastighetsndmnden far en inkomst fran markforsaljning alternativt tomtréttsupplatelse.

Kretsloppsndamnden far en inkomst i form av anldggningsavgifter for vatten och avlopp.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren bekostar samtliga atgidrder inom sin del av kvartersmarken och far utgifter
for fastighetsbildning, anslutning till befintlig gemensamhetsanldggning, bygglov,
anslutningsavgifter till el-, tele- och va-ledningar, arkeologiska undersokningar samt
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eventuella utgravningar, anldggande av lokalvig, kvartersgator, makadamdike samt va-
ledningar m.m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Beroirda fastighetsidgare far utgifter for bygglov, anslutningsavgifter till el-, tele- och va-
ledningar, utbyggnad av vég, utbyggnad av va-ledningar. fastighetsbildning samt
anslutning till gemensamhetsanliggning, eventuell ledningsflytt m.m.

Drift och underhall av naturmark, gronomrade inom kvartersmark, lokalvig,
kvartersgata med tillhérande gangstrak och va-ledningar inom planomradet skdts av den
eller de samfillighetsféreningar som bildas i anldggningsférrattningen. I forréttningen
sdtts andelstal [or respektive fastighet som ingédr. Kostnader for drift och underhall
fordelas enligt andelstalet.

Ekonomiska konsekvenser for Styrs6 Vagférening
Styrsé Végforening far en inkomst for anslutning av ny bebyggelse till Styrsé ga:3.

Styrsé Viagforening far en kostnad for drift och underhall av lokalvig som kommer att

ingd i Styrso ga:3. B /
W <

tom I - ol b —
(it — 2B,
Charlotta (lf'.edergren J Henrik Andersson
Avdemingschefl Distriktschef _ Handldggare
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4 Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Samradsredogorelse

Datum: 2010-11-30 Sirpa Antti-Hilli
Diarienummer: 0740/06 Telefon: 031-368 16 09
E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Bostader inom Styrso 1:104, 1:96 m fl
inom stadsdelen Styrs6 i Goteborg

PUL-version

Samradsredogorelse

Genomfdrande

Byggnadsnamnden Sodra Skéargarden besl6t den 9 juni 2009 att genomfora samréd for
detaljplaneforslaget. Planforslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista dver
samradskrets, bilaga 1. Férdaget har varit tillgangligt pA kommunens hemsida.

Forslaget har varit utstallt pa dels stadsbyggnadskontoret och dels Sodra Skargardens
Stadsdelskontor pa Styrsd under tiden 14 oktober — 24 november 2009.

Den 10 november 2009 holls 6ppet hus pa stadsdel skontoret. Tjansteman fran
stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret och exploattren fanns paplats for att svara
pafragor och taemot synpunkter fran berdrda och intresserade.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter galler utformningen av vagar
inom omradet, tillgangligheten for rorelsehindrade och raddningsfordon riskerar att bli
dalig.

Kontoret har bedomt &t forslaget behover studeras vidare infor utstalning, sarskilt vad
gdller vagar, VA och dagvatten.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnatstill fastighetskontoret.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har ssmmanfattats nedan. Yttranden i original finns pa
stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetsnamnden ser positivt pa planforslaget som majliggor tillskapande av ca 30
bostader pa Styrso och tillstyrker planforslaget.

Storre delen av exploateringen sker pa mark som ags av Styrsd Utveckling AB.
Detaljplanen foreskriver sk enskilt huvudmannaskap vilket innebér att fastighetségarna
inom planomrédet ansvarar fér och bekostar utbyggnad av alman platsmark. En ny
lokalvag kommer delvis att anléggas pa kommunagd mark. Styrso végforening overtar
drift och underhall av del av lokalvagen nér den &r anlagd, resterande del avses forvaltas
av en samféallighetsforening.

Fastighetsnamnden far utgifter for de &géarder som rér kommunens mark sdsom
erforderlig lantméteriforrattning, eventuell ledningsflytt, eventuella arkeologiska
understkningar samt utbyggnad av vég och va-ledningar foér foreslagen bebyggelse pa
kommunens mark.

Fastighetsnamnden far en inkomst fran markférsaljning alternativt tomtréttsupplatel se.

Styrso Utveckling AB bekostar samtliga étgarder inom sin del av kvartersmarken inkl
utbyggnad av lokalvag, gc-vag, kvartersgator och va-ledningar mm.

Avtal kommer att upprétas mellan kommunen och Styrsd Utveckling AB innan en
detaljplan for omrédet antas for at reglera eventuell markoverlatelse, samarbete med
Styrso Vagforening samt utbyggnad och upplatelse av mark fér gemensamma gator och
ledningar mm.

Fastighetsnédmnden tillstyrkte planprogrammet 2008-12-08. Programmet prévade
lampligheten av en bostadskomplettering inom omradet. Stadsdelsnamnden betonade
vikten av att etablering av hyresrétter mojliggors pa Styrso. Fored agen detaljplan
medger att bostéderna upplats som hyresrétt.

Goteborg Energi Fjarrvarme har inget att erinra. Fjarrvarme saknas pa Styrso.
Goteborg Energi Gas har inget at erinra.

Fortum, Néatplanering, meddelar att det finns en befintlig luftledning 0,4 kV i
planomrédets sodradel. | befintliga vagar intill planomradet finns jordkablar for
hégspanning 10 kV och lagspanning 0,4 kV. Hansyn maste tas till dessa ledningar vid
utbyggnad. Om négon ledning maste andras eller flyttas far den som begér detta safor
kostnaden. E;-omraden pa plankartan for befintlig och ny transformatorstation godkanns
av Fortum.

Kommentar: Luftledningen i planomradets sidradel sskerstélls genom att
bestammelsen | "marken skall vara tillganglig for dlman luftledning” infors pa
plankartan. | samrad med Fortum har platsen for ny transformatorstation andrats.

Lokalforsorjningsnamnden har inget att erinra.

Kulturndmnden konstaterar att stadsbyggnadskontoret tagit hansyn till
Kulturforvaltningens synpunkter, dels fran sartmotet dels fran den forstudie for
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kulturmiljon som Stadsmuseet utfort. Forstudien gjordes med anledning av att
planomrédet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden. | planférslaget
behandlas kulturlamningarna inom omradet enligt kulturforvaltningens och
lansstyrelsens beslut. Det innebar bland annat att en arkeologisk utredning utforts och
att befintliga fornlamningar i pagaende process behandlas enligt kulturminneslagens
bestammelser. Kulturforvaltningen har med anledning av ovanstaende inget ytterligare
att tillagga i @rendet.

Miljonamnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutséttning att planbeskrivningen
kompletteras med en beskrivning av bullerpaverkan fran forsvarets verksamhet.

Kommentar: Hela Styrso ligger inom det sk paverkansomrédet i planhéanseende for
buller, sakerhet och annan aspekt. Arendet har remitterats till Forsvarsmakten efter
samrédstiden. FOrsvarsmakten anger i sitt svar att planomrédet i begransad omfattning
kan beroras av buller fran skjutverksamhet. Foreslagen bebyggelse inom det begransade
planomrédet bedoms dock inte innebéra risk for pataglig skada pa riksintresseomradet
och Forsvarsmakten har darfor inget att erinra. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
paverkan pa boendes halsa blir ringa da skjutverksamheten ges begransningar i sitt
tillstand.

Namnden for Goteborg Vatten yitrar sig enligt foljande. For va-anslutning av ny
bebyggel se fordras en utbyggnad av dricks- och spillvattenled-ningar och eventuellt
aven dagvattenledningar i lokalgataom ca 330 m. | Kolkérrsvagen respektive
Dammkérrsvégen fodras en utbyggnad av dagvattenledningar om ca 180 m respektive
90 m.

Gemensamhetsanlaggning for VA behover bildas for fastigheter intill kvartersgata
Plankartan ska justeras under punkt 4 dar det stér att ” Kvartersmark mellan byggnader
ska vara tillgangliga for allmanna underjordiska ledningar” . Texten ska justeras sa att
det avser enskilda ledningar, inga allménna ledningar avses anlaggas pa kvartersmark.
Plankartan skall ocksa kompletteras med en bestammelse om att lagsta hojd pa fardigt
golv, for at anslutning med sjalvfall skall tillatas, skall vara+ 0,3 m 6ver marknivai
forbindel sepunkt med hansyn till risk for uppddmning i allmént dag- och
spillvattensystem. Avloppsvatten fran utrymmen lagre én denna niva maste pumpas.

Om befintligatrad skall kvargdintill va-ledningar, galler som grundregel att ett
skyddsavstand pa4 m mellan trédets rothals och ytterkant ledning skall hdllas. Avsteg
frén grundregeln kan goras endast i speciella fall och efter godkannande fran Goteborg
Vatten som da kan komma att stélla krav pa att skyddsdtgarder, exempelvis rotsparrar
skall utforas. Vid avsteg fran grundregeln skall avtal tecknas om att Goteborg Vatten g
svarar for eventuella skador patrad eller ledningar, till exempel vid rotintrangning eller
schaktarbeten.

Genomford dagvattenutredning foreslar att dagvattnet skall avledastill dike utmed
lokalgatan men &r skriven med utgangspunkt att gatan skulle vara kvartersmark. En
kompletterande utredning med systemlsning behovs for att kontrollera att en 6ppen
dagvattenltsning & mojlig.

Kostnad som belastar Géteborg Vatten & utbyggnad av va-ledningar pa en total stracka
om ca 600 mvilket har berdknatstill 6,5 Mkr. Mervardesskatt tillkommer.

Inkomst till Kretsloppsnamnden i form av anldggningsavgift har berdknatstill 2,6-4,2
Mkr enligt va-taxa for & 2009. Mervardesskatt tillkommer. Avgiften beror pavilken
form av bosté&der och va-anslutningar som 6nskas for planerade parhus/radhus.

Fortsatt va-planering 6nskas i samarbete med 6vriga aktérer. En samordningsansvarig
for all utbyggnad av infrastruktur behdver ocksa utses.
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Kommentar: Efter sasmradstiden har dagvatten, vatten- och avlopp utrettsi dialog med
Goteborg vatten. Bestammelsen om allmanna underjordiska ledningar pa kvartersmark
utgér. Allmanna V A- och dagvattenledningar forlaggsi lokalvag eller allman platsmark
natur. For fordréjning och viss rening av dagvatten anldggs makadamdiken utmed vissa
strackor av befintlig och ny lokalvég, planbestammelsen "dike” infors pa plankartan.
Plankartan kompletteras &ven med en bestammelse om lagsta hojd pa fardigt golv for
anslutning med sjalvfall till allmént ledningsnét.

Park- och naturnamnden konstaterar at planomradet i vaster gransar till omrade med
strandskydd. Detaljplanen motverkar inte syftet med strandskyddet och i planen
sakerstélls tillgangligheten for allméanheten till naturomradet. En mindre del i
planomradets sidra del utgor allmén plats — natur men med enskilt huvudmannaskap
vilket innebér att fastighetsagarna & ansvariga for utbyggnad och framtida drift och
underhall.

En naturmiljéundersokning har genomforts och ett omrade med naturvérden, klass 1|
(av totalt IV klasser) har identifieratsi det sydostrahornet av planomrédet. Har
forekommer bestand av det rodlistade vastkustbjornbaret. Om denna lokal riskerar att
forstoras vid exploateringen bor vaxten flyttas till annan lamplig lokal i nérheten.
Ovrigadelar av omrédet hanforstill klass 1V, dvs de har lagre naturvéarden.

Arkeologisk utredning har genomforts och en boplats har hittats vilket, enligt
kulturminneslagen, fordrar en arkeologisk forundersbkning. Denna kommer att
genomféras och arbetas in i utstdllningshandlingen. Aven andra kulturhistoriska
l[amningar har upptéackts.

Kommentar: Noteras.

Raddningstjansten vill fortydliga att brander forutsétts slackas med vatten direkt fran
brandpogt, dvs konventionel It system. Det innebér att det i omradet bor finnas
brandposter med maximalt 150 meters inbordes avstand.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med brandvattenforsorjning.

Stadsdel snamnden Alvsborg anser att det & angelaget for Sodra Skargarden med
befolkningsokning och fler bostader for at kunna upprétthalla en godtagbar offentlig
och kommersiell service. Det finns &ven planer paca 10 bostader pa Brannt och 20-25
lagenheter pad Donsd. Hur skargardsborna skatasig till och fran fastlandet, mellan 6arna
och hur bilparkeringen anordnas har ocksa avgorande betydel se for skargardens
utvecklingsmdjligheter.

Det &r fortfarande stora problem med att fa parkeringsplats vid Saltholmen, trots att
drygt 100 nyaplatser har tillkommit under senaste aret. Parkerings- och trafikproblemen
vid Saltholmen dkar med 6kande befolkning i Sodra Skargarden. | samrédsredogorelsen
frén maj 2009 framgar att Géteborgstrafikkontor i grunden &ar positivt till
detaljplaneforslaget men samtidigt anser att parkeringsproblemen pa Saltholmen maste
vara losta innan ny bebyggel se tillkommer. | det aktuella detaljplaneforslaget skriver
stadshyggnadskontoret at det &r lang ko till parkeringsplatser pa Saltholmen och att de
som flyttar in i de nya bostaderna kommer att erbjudas att fa anslutasig till en bilpool
med platser pa Saltholmen.

Forvaltningen instammer i trafikkontorets synpunkt att fragan om var de boende ska
stdlla sina bilar maste [6sas innan nya bostader byggs i Stdra Skargarden. Arbetet kring
hur parkerings- och trafikproblemen ska |6sas maste fortsitta. Sommartid okar trafiken
och behovet av parkeringsplatser ytterligare da sommargaster och badgaster soker sig
till Saltholmen och vidare till Sodra Skéargarden.

Kommentar: Se kommentar till Trafikndmnden.
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Trafiknamnden konstaterar att deras synpunkt under programsamradet angaende
parkeringssituationen pa Saltholmen kvarstér. De anser vidare att ambitionsnivan vad
gdller tillganglighet for rérelsehindrade, raddningstjang, fardtjanst, sophamtning etc &r
for 1&g. Trafikkontoret erbjuder fordjupade diskussioner om utformningen av gata, vagar
mm.

Trafikkontoret anser bl a att genom smarre justeringar och béttre terranganpassning kan
majoriteten av bostadshusen fa forhallandevis god tillganglighet, 5% eller mindre
lutning. Enbostadshusen pa bergen har 50-100 meter till den allménna véagen och
damed inte tillganglighet for R&ddningstjansten m fl. Samtliga hus behtver ha
tillganglighet fram till en punkt i ndraanslutning till bostadsentréerna.

Kommentar: Parkeringsproblemet vid Saltholmen kan inte |6sas i en enskild
detaljplan. Trafiksituationen pa fastlandet avhjalps béast genom okat kollektivt resande.
En parkeringsko ar uppréttad for de parkeringsplatser som &r belagna pa Saltholmen
som finns till for de boende pa skargardsoarna. For att forbéttra parkeringssituationen
for de boende i skargarden skapades cirka 120 nya p-platser pa Saltholmen 2009. Detta
ar dock inte tillrackligt for att garantera parkeringsplats for samtliga fastboende i
skargarden.

Som aternativ till egen bil finns mojlighet att ansluta sg till en bilpool som har platser
pa Saltholmen. For nérvarande finns tva bilplatser reserverade for en bilpool.

Lokalvagens utformning har diskuterats med trafikkontoret. V agen placering och
hojdséttning har studerats for att fa béttre tillganglighet och terrénganpassning.
Lokalvagen blir genomgaende, huvudentrén blir fran Dammkarrsvéagen, vagen Gvergar
till en smalare vagbredd med métesplatser nér den gar 6ver berget och ansluter till
Kolkarrsvagen.

Planbestammelse anger 8% som hogsta lutning for lokalvag inom alman plats. Tva
olika typsektioner anger minsta bredd for kérbana. Stadsbyggnadskontoret anser att
krav pa lagre lutning riskerar att leda till for storaingrepp i terrangen. Vid
detaljprojektering infor utbyggnad &r det viktigt at stréva efter sa god tillganglighet som
mojligt med hansyn till omradets forutsittningar.

Statliga och regionala myndigheter m fl

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 12 kap 1 8 PBL och nu
kanda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att
provas. Lansstyrelsen befarar inte at riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer
att skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer
enligt miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid
med gallande bestammel ser, eller att bebyggelse blir olamplig med hansyn till de
boendes och 6vrigas hdlsa eller sakerhet eller risken for olyckor, dversvamning eller
erosion.

Lansstyrelsen har noterat att kommunen har beslutat att fortskrida med planarbetet trots
Lansstyrelsens synpunkter i yttrande daterat 2008-12-19. Lansstyrelsen har forstaelse
for om kommunen vill ga vidare med planarbetet. Lansstyrelsen vidhaller dock
synpunkternai sitt yttrande att det i nulaget inte gar att bedomai vilken omfattning
planomrédet kommer att paverkas av buller fran den verksamhet som Forsvarsmakten
avser bedriva. Tillstandsprévning for forsvarets skjutvalt i Goteborgs sodra skargard
pagér och handlaggs av lansstyrelsen. Forsvarsmakten har inte haft ndgot att erinra mot
planprogrammet enligt synpunkter i yttrande daterat 2008-12-11.
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| nuldget kan lansstyrelsen inte beddma om en detaljplan enligt forslaget kan vara
lampligt med avseende pa hélsa for de boende i de foreslagna bostaderna. Lansstyrelsen
anser dock att det ar ett kommunalt beslut om man skall ga vidare med detaljplanering
enligt samradsforslaget.

Lansstyrelsen finner det postivt at man avser att flytta vastkustbjornbar till en annan
lamplig plats inom omradet om den riskerar att spolieras vid planerad
atervinningsstation utmed Dammkarrsvagen. Enligt planbeskrivningen finns det
forekomst av orkidén Jungfru Marie nycklar inom planomradet. Alla orkidéer &
fridlystaoch omfattas av fridlysningsforeskrifter. Det &r forbjudet att inom landet
plocka, grava upp €ller pa annat sétt tabort eller skada vilt levande exemplar av denna
art. Det & ocksa forbjudet att ta bort eller skada fron eller andra delar frén denna art.
Vid en exploaering som beror fridlysta arter kan dispens fran artskyddet komma att
behdvas. Lansstyrel sens mojlighet att ge digpens & mycket begransad.

Arkeologisk forundersdkning har utforts under hosten 2009. Forundersokningen
foranleder att man gar vidare med slutundersokning for tvaav de patréffade
fornlamningarna. Fortsatt samrad behover ske med lansstyrel sens kulturmiljéenhet om
eventuella slutundersokningar i omradet.

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
L ansstyrelsen delar kommunens asikt.

Vad som angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning vid en
avvagning mellan olika framf6rda synpunkter.

L ansstyrel sens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

Kommentar: Hela Styrso ligger inom det sk paverkansomradet i planhénseende for
buller, sakerhet och annan aspekt. Arendet har remitterats till Forsvarsmakten efter
samrédstiden. FOrsvarsmakten anger i sitt svar att planomrédet i begransad omfattning
kan beroras av buller fran skjutverksamhet. Foreslagen bebyggel se inom det begransade
planomrédet bedoms dock inte innebéra risk for pataglig skada pa riksintresseomradet
och Forsvarsmakten har darfor inget att erinra. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
paverkan pa boendes halsa blir ringa da skjutverksamheten ges begransningar i sitt
tillstand. Vaxtplatsen for Jungfru Marie nycklar ligger i vaster, i utkanten av
planomrédet. Omradet ligger inom kvartersmark for bostader som inte far bebyggas
(prickmark pa plankartan). Upplysning infors pa plankartan angaende sarskild
undersokning (fd slutundersokning) av fasta fornlamningar.

Lantméaterimyndigheten har inget att erinra mot forslaget.
F orsvar smakten(H dgkvarteret) har inget att erinra mot detaljplaneftrslaget.

F 6rsvar smakten(H dgkvarteret) svarar foljande pa skrivel se fran stadsbyggnadskontoret
(2010-06-27). Planomradet kan i begransad omfattning bertras av buller fran
skjutverksamhet inom riksintresseomradet Goteborgs skargardsskjutfalt (vastra Galtero,
Stora Starholmen och Kansd). Detta géller framgent da onmrédet &r ett av
forsvarsmakten utpekat riksintresse. Foreslagen bebyggel se inom det begrénsade
planomrédet bedoms dock inte innebéra risk for pataglig skada pa riksintresseomradet.
Forsvarsmakten har déarfor ingen erinran mot planforslaget.

Sakagare

Styrso Utveckling AB informerar om att diskussioner pagar med &garetill Styrsod 1:286,
1:413 och 1:272 om fastighetsbildning. Om en 6verenskommelse kan tréffas bor planen
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medge upp till fem tomter 1angs vagen & 700-800 nv’, med en stérsta byggnadsarea om
5*160 .

For ett av de planerade husen paberget sydvast om Styrso 1:272 vill fastighetsagaren ha
mojlighet till tvaalternativ. Antingen ett husi utférande som 6vriga ” berghus’ med
tillganglighet och anslutningar fran Kolkéarrsvégen, alternativt en avstyckningsbar tomt
med bestdmmelser lika Ovriga tomter langs Kolkarrsvagen.

Bostadshusen planeras fa solceller pataken for laddning av elbilar, bolaget vill forsakra
sig om att detaljplanen medger det.

Kommentar: Planforslaget har bearbetats vad géller hus och vagar i samarbete mellan
stadsbyggnadskontoet och Styrso Utveckling AB. Forslaget medger fyratomter med
friliggande enbostadshus mot Kolkarrsvagen mellan Styrso 1:286 och 1:272. En
flexibilitet finns vad gdler tomten sydvast om Styrso 1:272.

Solvarmeanlaggningar & normalt inte bygglovspliktigaom de inte innebar att
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas.

Fastighetsagare Styrso 3:317 vidhaller tidigare |amnade synpunkter i programskedet.
En vindstudie saknas, ny bebyggelse blir vindutsatt och det tidigare obebyggda omradet
kan ledatill forandrade klimatforhallanden for befintlig bebyggel se.

Utford naturmiljoundersokning ar otillrécklig. Den har utforts av tva personer under en
dag, fler tillfalen behovs for artbestdmning av idegran, flora och fauna

Foreslagen bebyggel se ndra Styrsod 3:317 kommer genom de stora hojdskillnaderna att
ge en betydande siktpaverkan och ljusavskarmning.

| samradsredogoérelsen star att plankartan ska kompletteras med lagsta hojd for fardigt
golv, det har inte skett.

| planbeskrivningen pastas att det omgivande kustlandskapet inte paverkas patagligt.
Mot detta pastéende talar fotot med utsikt mot Vinga som finns pa parmensinsidai

" Forgtudie for omrade pa Styrsd”. Planomradet blir val synligt fran havet och
inseglingen till Goteborg. Axell anser att en miljokonsekvensbeskrivning skall
uppréttas.

| samradsredogorelsen talas om Skaraborgs Regemente. Det &r fel part vilket framgér av
forsvarets Forfattningssamling FFS 2009:2. Verksamheten i Goteborgs skargards
skjutfalt hanteras av C MarinB, Marinbasen i Karlskrona.

Fastighetsforteckningen finns inte utlagd pa kommunens webbplats, dar saknas
information om en sdan har uppréttas.

| genomférandebeskrivningen talas felaktigt om Branno végforening.

Planen bor redovisa hur laget paverkar energiforbrukningen. Ar det ett energisndlt 1age?
Ar det ur energisynpunkt lampligt att byggai ett s3 vindutsatt 14ge? Vilka berakningar
har gjorts?

Om planforslaget vinner laga kraft i foreliggande skick anser Axell att det finns skal att
begéra en réttsprovning enligt EU-reglerna eftersom forslaget syfte uppenbarligen ar att
ensidigt gynna en enskild exploattr.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret anser att omfattningen av utférd naturmiljéunder-
sokning ar tillracklig som underlag for detaljplan. Lansstyrelsen och Park- och
naturnamnden har inte haft nagra synpunkter pa utredningens utférande eller innehdll.

Omrédet ndrmast Styrso 3:317 som avses bebyggas &r ett dalstrak med busk- och
tradvegetation. Byggnaden pa Styrso 3:317 ligger paen lagre niva, sbder om
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planomrédet. Byggnaden kommer inte att bli skuggad av ny bebyggelse. Sikten fran
befintlig byggnad &r redan i dagsléaget begransad pagrund av nivaskillnaden,
planforslaget innebar ingen storre forandring.

En planbestammelse inférs som anger lagsta golvhojd i forhallande till marknivan vid
forbindel sepunkt for VA for anslutning med sjalvfall till allman VA-ledning.

Stadsbyggnadskontoret vidhaller att planforslagets paverkan pa kustlandskapet inte ar
paaglig.

Genomfoérd behovsbeddmning kom fram till att planforslaget inte innebér betydande
paverkan pa miljon. En miljokonsekvensbeskrivning behover inte upprétas.
Lansstyrelsen insgdmmer i beddomningen.

Skaraborgs Regemente & remissinstans och yttrade sig i programskedet och ingér
darfor i samradsredogorelsen. | samradsskedet har &ven Forsvarsmaktens hogkvarter
skriftligt meddelat att Forsvarsmakten inte har nagot att erinra. Ytterligare samréd har
hallits med Forsvarsmakten.

Fastighetsforteckningar kan inte publiceras pa kommunens hemsida med hansyn till
Personuppgiftslagen (PUL). En fastighetsforteckning har uppréttats och finns
fortecknad som handling i planbeskrivningen, sidan 1.

Genomforandebeskrivningen réttas vad géller vagf dreningens namn.

Hus pa berg far ett vindutsatt 1age. Husen bor utforas lufttata for att minimera
energidtgang, transmissions och ventilationsforluster. Ny bebyggelse blir smaskalig, 1-2
vaningar med flacka tak, och bedoms inte paverka lokaklimatet for omgivande
bebyggel se pa ndgot méarkbart sitt.

Planomradet finns utpekat som omrade for bostader i fordjupad Oversiktsplan for Styrso,
antagen 2003. Aven dversiktsplanen for Goteborg redovisar omrédet som mark for
utveckling av bostéder. Oversiktsplanerna visar hur kommunen vill att marken ska
anvandas i framtiden. Pa Styrsd &r det av allmént intresse att ka befolkningsunderlaget
for att behdllaoch utveckla social och kommersiell service. | detaljplanen gors en
avvagning mellan allméanna och enskilda intressen.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Hyresgastforeningen Frélunda har inget att erinra.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar ar [ampligt att gavidare
med forslaget.

Lokalvég inom planomrédet samt dvriga vagar har studerats for att fa en béttre
tillganglighet for gaende och de fordon som ska trafikera omradet. Det har utmynnat i
en andrad dragning av lokalvagen inom omradet. Lokalvagen fran Dammkarrsvagen
forlangs Over berget och anslutstill Kolkarrsvagen vaster om Styrso 1:272.

Bestammelser om tva olika typsektioner och hogsta lutning for lokalvag (8%) infors.

En flik med allmén plats natur inforsi vastradelen for att behdlla allménhetens
tillganglighet till berget i vaster. Planomradets norddstra del mot korsningen
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Kolkérrsvigen — Dammkérrsvigen dndras till allmén plats natur med syfte att behalla
berget som naturmark istdllet for att berget ingdr 1 tomtmark.

Ge-vigen mellan Styrso 1:286 och 1:208 dndras till gdngstig inom allmén plats natur
eftersom den blir {or brant for att fungera som cykelvig.

Ny transformatorstation flyttas till nytt lige som krdver mindre ingrepp 1 naturen.

Planbestdmmelse om allman luftledning infors for befintlig luftledning (el) i omréidets
sOdra del.

Bebyggelsens placering och hustyper justeras utifran den nya vigdragningen.
Tomten/byggritten i nordvist ges en flexibel anvindning med bostédder och kontor.

Hogsta nockhdjder som plushdjder infors for byggritterna utmed Kolkarrsvigen for att
dessa byggnader inte skall skymma utsikten f6r byggnader séder om.

Planbestimmelserna om utnyttjandegrad och hushdjder justeras for att bli tydligare och
mer flexibla. ;

Utfartsforbudet mot Kolkérrsvéigen utgar.

Utford dagvattenutredningen redovisar nya makadamdiken for férdréjning och viss
rening av dagvatten. Planomridet utokas med delstrackor av Kolkérrsvagen och
Dammkarrsvigen. Inom allmén plats lokalvig reserveras omrade for dike utmed

vigarna. Makadamdiken skall dven anlidggas utmed del av den nya lokalvigen.

Planbestdmmelse infors for att sikra att atgérder genomférs vid branta bergslinter och
16sa block.

Bestdmmelsen om allménna underjordiska ledningar inom kvartersmark utgdr.

Illustrationsritning, plan- och genomférandebeskrivning uppdateras och kompletteras.
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Sandlista

Kommunala namnder och bolag m fl

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nét AB
Kretsloppsnamnden
Kulturndmnden

L okalf6rsorjningsndmnden
Lokalsekretariatet

Miljonamnden

Namnberedningen

Namnden for Géteborg Vaten
Park- och naturnamnden
Ré&ddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsnamnden i Sodra Skargarden
Stadsdelsnamnden i Alvsborg
Stadskansliet

Trafiknamnden

Statliga och regionala myndigheter m fl

Lantméterimyndigheten i Goteborg
Lansstyrelsen

Forsvarsmakten Skaraborgs regemente
Svenska Kraftnét

Skanova Nétplanering D3N

Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare
Hamtas fran fagtighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,

boende

Hyresgastféreningen RegionV Sverige

2(2)

Ovriga

Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen i Goteborg
FTI AB Forpacknings och
tidningsnsamlingen

Fortum distribution nétplanering

FOr intern uppfoéljning

Kristina Eliasson
Christina Widén
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403 17 Goteborg

Forslag till detaljplan for bostéder pa Styrso 1:104 och i:96 m fl

i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan
Bandlingar daterade 2009-10-14 [6r samrad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen {PBL)

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Liansstyrelsen beddmer med hidnsyn till ingripandegrundemai 12 kap 1 §
PBL och nu kinda forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt fo1-
slaget inte kommer att provas,

Motiv for bedémningen

Lénsstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljébalken (MB) patagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att mil-
jokvalitetsnormer enligt miljébalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7
kap. miljobalken upphivs 1 strid med géllande bestimmelser, eller att be-
byggelse blir oldmplig med hiinsyn till de boendes och dvrigas hilsa eller
sikerhet eller till risken for olyckor, Sversviimning eller erosion.

Rad om tillaimpningen av PBL och MB

Linsstyrelsen har noterat att kommunen har beslutat att fortskrida med
planarbelet trots Linsstyrelsens synpunkter 1 yttrande daterat 2008-12-19.
Lansstyrelsen har forstielse fér om kommunen vill gd vidare med planarbe-
tet. Lansstyrelsen vidhaller dock synpunkterna i sitt yttrande (datcrat 2008-
12-19) att det i nuldget inte gér att beddma i vilken omfattning planomridet
kommer att paverkas av buller fran den verksamhet som Forsvarsmakten
avser att bedriva. Tillstandsprovning for forsvarcts skjutfilt i Goteborgs
Sddra skédrgard pagdr och handliggs av Linsstyrelsen. Férsvarsmakten har
inte haft ndgot att erinra mot planprogrammelt enligt synpunkter i yttrande
daterat 2008-12-11.

I nuliget kan Linsstyrelsen inte beddma om en detaljplan enligt foreslaget

kan vara lampligt med avseende pé hiilsa {61 det boende i de féreslagna bo-
stiderna. Lénsstyrelsen anser dock att det dr ett kommunalt beslut om man

skall ga vidare med detaljplanering enligt samrddsforslaget.

Naturvirden

Lénsstyrelsen finner det positivt att man avser att {lylta viistkustbjornbir till
annan lamplig plats inom omradet om den riskerar att spolieras vid planerad
atervinningsstation utmed Dammkiirrsviigen.

Sida

1{2)
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403 40 GOTEBORG
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Enligt planbeskrivningen finns det férekomst av orkidén Jungfru Marie
nycklar inom planomradet. Alla orkidéer ér fridlysta och omfattas av frid-
lysningsforeskrifter. Det dr [orbjudet att inom landet plocka, griva upp eller
pa annat sitt ta bort eller skada vilt levande exemplar av denna art. Det dr
ocksa forbjudet att ta bort cller skada fron eller andra delar fran denna art.
Vid en exploatering som berdr fridlysta arter kan dispens fran artskyddet
komma att behovas. Linsstyrelsens mdjligheter att ge dispens dr mycket
begrinsad.

Fornldmningar ,
Arkeologisk forundersokning har utforts under hosten 2009. Férundersok-
ningen foranleder att man gar vidare med slutundersokning for tva av de
patriffade fornldmningarna. Fortsatt samrad behdver ske med Linsstyrel-
sens kulturmiljéenhet om ev. slutundersdkningar i omradet.

Behovsbedomning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa mil-
jOn. Linsstyrelsen delar kommunens asikt.

Beredning

Infor Lénsstyrelsens bedémning i drendet har berorda statliga sektorsfore-
tridare beretts tillfille att limna synpunkter. Vad som angivits ovan giller
som statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvigning mellan olika
framfrda synpunkter. I den slutliga handldggningen av drendet har dven
arkitekt Nirmala Blom-Adapa, samhillsbyggnadsenheten deltagit.
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Eva-Lotta Bengtsson Nirmala Blom-Adapa

Kopia till:

Forsvarsmakten, P4 Skaraborgs Regemente (Mj Anders Edholm, Pelle
Holmstrom, Box 604, 541 29 Skovde)

Lénsstyrelsen/

Kulturmiljdenheten (Leif Johansson)

Miljoskyddsenhet (Kerstin Harvenberg)

Samhillsbyggnadsenheten enligl expeditionslista



