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Information

Handlingarna (gj fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/byggabo Valj under " Hitta snabbt”, ” Aktuella planprojekt” och klicka
pa” Bostader inom Styrso 1:104 och 1:96 m fl”. Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll,
ovriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa Stadsbyggnadskontoret.

Information om planforslaget [amnas av:

Anna-Maria Ceder, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 44
Maria Agren, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 39

Samradstid: 14 oktober — 24 november 20009.
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) Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Planhandling Distrikt Soder, Plangruppen
Samradshandling Anna-Maria Ceder

Datum: 2009-10-14 Telefon: 031-368 19 44

Diarienummer: 0740/06 (Flla xxxx) E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for bostader inom Styrs6 1:104 och 1:96 m fl inom
stadsdelen Sodra Skargarden i Goteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra byggande av nya bostéder i anslutning till
befintlig bebyggelse pa den nordvastra delen av Styrso, huvuddn i Sodra Skargarden.
Den nya bebyggelsen ska ha en sammanhallen gestaltning vars utgangspunkt ar att
bebyggelsen anpassas till landskapet med kuperade hallmarker och dalstrak. Forslaget
medger en variation inom omradet, med friliggande enbostadshus, parhus och radhus.

Den nya lokalvagen inom omradet ansluter till befintligt vagnat vid Dammkarrsvégen.
En gang- och cykelvag forbinder omradet med Kolkarrsvagen. Allméanheten kan ta sig
genom omradet for att na naturmark och badplats véaster om omradet. Inom planomradet
finns mark reserverad for tva transformatorstationer och en atervinningsstation.

Handlingar

Planhandlingar:
e Planbeskrivning (denna handling)
e Genomfdrandebeskrivning
e Plankarta med bestdammelser
Ovriga handlingar:
e lllustrationsritning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Program, godkant av BN Sodra Skargarden 2009-06-09
e Samradsredogodrelse for program, 2009-05-25

e Naturmiljéundersdkning, Mattsson & Molander, juni 2009
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e Forstudie for omrade pa Styrso, Géteborgs Stadsmuseum 2009-04-28

[lustrationer samt underlag till forslag framtagna av Tham &Videgard Hansson
Arkitekter

Forutsattningar

Lage

Planomradet &r belaget pa nordvastra delen av Styrso, ca 600 m fran Styrso Tangen.
Omradet avgransas i norr av Kolkarrsvagen och i 6ster av Dammkarrsvagen. Omradets
avgransning i véster foljer strandskyddsgrénsen och i sdder befintlig bebyggelse.

Areal och markagoférhallanden

Planomrédet har en areal pa ca 38 000 m?. De stdrsta ingdende fastigheterna &r dels
Styrs6 1:104 som &gs av Styrsd Utveckling AB och dels 1:301 som &gs av Goéteborgs
kommun. Ovriga berérda fastigheter, bl a Styrsé 1:96, 1:106 1:286, 1:413 och s:28 som
ags av enskilda.

Planforhallanden

Goteborgs oversiktsplan

Goteborgs 6versiktsplan, antagen 26 februari 2009, redovisar omradet som mark for
utveckling av bostader. For Styrso finns en fordjupad Oversiktsplan, antagen februari
2003. Planomradet redovisas som omrade med forandrad markanvandning pa kort sikt
till bostdder samt bostadsanknuten service, huvudsakligen enbostadshus.
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Férdjupad 6versiktsplan fér STYRSO

Markanvandningskarta

Nuvarande markanvéndning

Huvudsakligen bostader
Bostader samt bostadsanknuten service

Huvudsakligen arbetsplatser
Kontor industr, lager, hamn mm

Skolor, samlingslokaler mm
l:l Park- och idrottsomraden

Féréandring pa kort sikt

Huvudsakligen enbostadshus
Bostader sami bostadsanknuten service

7 Huvudsakligen arbetsplatser
% Kontor.indusiri, lager. hamn mm

% Skolor, samlingslokaler mm

#7 Grénomraden

Begravningsplatser

Gronomraden Bevarandeomrade

D Begravningsplatser
; Vatten

Utdrag ur fordjupad 6versiktsplan for Styrso

Detaljplan

Norra och 6stra delen av planomradet omfattas av detaljplan, aktnummer F XIV 2226,
och anges som allmanplatsmark — park. Planens genomforandetid har gatt ut. Styrsé
1:96 samt 1:104 omfattas inte av detaljplan.

Program

Program for planomradet godkéandes av byggnadsnamnden Sodra Skargarden 2009-06-
09. Detaljplanen foljer inriktningen i programmet.

Riksintressen och forordnanden

Miljobalken staller ansprak pa att hansyn ska tas till olika intressen inom vissa angivna
omraden vid planering. De intressen och omraden som omfattas av lagen har bedomts
vara vasentliga for hela riket, darfor anvands beteckningen riksintresse for att beskriva
hur viktigt intresset &r.

Kulturmiljovard

Goteborgs sodra skargard ar av riksintresse for kulturmiljévarden. On Styrso ingdr i sin
helhet i detta omrade. Dessutom finns ett flertal fasta fornlamningar, som skyddas enligt
lagen om kulturminnen.

Totalférsvaret
Totalforsvaret har intressen i skargarden. Militar 6vningsverksamhet pagar regelbundet.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB

Goteborgs kustomrade och skargardar &r i sin helhet av riksintresse med hansyn till de
natur- och kulturvarden som finns dar. Helt nya omraden for fritidshusbebyggelse far
inte tillkomma och miljostorande industri enligt 4 kap 18 MB far inte forlaggas inom
omradet. Bestammelserna skall dock inte forhindra utvecklingen av befintliga tétorter.

Strandskydd

Planomradet gransar i vaster till omrade med strandskydd. Detaljplanen motverkar inte
syftet med strandskyddet och i planen sékerstélls tillganglighet fér allmanheten till
naturomradet.
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Mark, vegetation och landskapsbild

Planomradet ar belaget i ett typiskt kustlandskap dar de hogsta partierna medger fri sikt
ut 6ver havet. En naturmiljéundersokning har utférts inom planomradet.

Planomradet utgors till storsta delen av kuperade hallmarker dar berget oftast gar i
dagen. Tva distinkta dalstrak mellan bergknallarna I6per genom omradet. Ett langst i
vaster som gar genom hela omradet i nord-sydlig riktning och ett som gar fran
Dammkarrsvéagen i oster vasterut till omradets centrala del. Ett ljunghedsfragment har
utbildats pa sandmark i sodra delen av dalstraket i vaster. Utmed Dammkarrsvagen i
oster, inklusive slanten upp mot namnda dalstrak, finns angs- och lundvéxter. Langst i
soder i detta omrade vaxer ett bestand av vastkustbjornbar. Denna art ar rodlistad i
kategori NT (missgynnad). Naturvardesbedémningen anser att detta omrade har
naturvarden (klass I11) medan 6vriga delar av planomradet endast har lagre naturvéarden
(klass 1V). De arter som patraffades inom planomradet finns redovisade i
naturmiljéundersokningen.

Kvarstaende stengardsgardar inom dalstraken tyder pa att det tidigare har varit
betesmark. Vissa partier kan méjligen ocksa ha varit uppodlade. Hela omradet befinner
sig i en sen igenvaxningsfas och alla partier, dar jordtacket ar tillrackligt tjockt, ar tackta
av en svargenomtranglig vegetation av trad och buskar. En férekomst av jungfru Marie
nycklar finns i den véstra dalgangen (vaxtplatsen markerad med x pa kartan nedan).
Jungfru Marie nycklar ar den vanligaste orkidén i trakten och ar liksom alla andra
orkideer fridlyst, men den kan inte betecknas som hotad.

Marknivaerna varierar mellan +25 m i sankorna inne i omradet till +34 m pa hojderna.
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Dalstraken (B), ljunghedsfragment (C) och kantzonen mot Dammkarrsvéagen (D).
Omarkerade omraden utgors av hallmarker. X markerar vaxtplats for Jungfru Marie
nycklar och fyllt gront omrade ar vaxtplats for véastkustbjornbar.

Planomradet ar beléaget i ett kustomrade med stora landskapsvarden. Den befintliga
bebyggelsen ligger traditionellt i dalstraken och till viss del en bit upp langs
bergssidorna. Fran angransande omraden upplevs planomradet som ett stort
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landskapsrum. Det ar forst inne i omradet som man upplever de mindre rummen i
sénkorna. Det stora landskapsrummet avgréansas i vaster av havet och i norr, éster och
soder av befintlig bebyggelse. Omradet ligger hogre &n omgivande bebyggelse varfor
avgransningen saval i landskapet som mot bebyggelsen ar tydlig.

Geotekniska forhallanden och radon

Omradet bestar huvudsakligen av berg i dagen och berg med ett tunt jordtécke.
Grundlaggning kan i stor utstrackning ske direkt pa berg eller plintar pa berg. Vid
forekomst av organiskt material i sénkor ska detta bortschaktas fore grundlaggning av
byggnad. Risk for blocknedfall kan finnas lokalt inom omradet, det kommer att utredas i
det fortsatta planarbetet.

Omradet &r klassat som normalriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta
(Rapport 2002:27). Pa normalradonmark kréavs radonskyddande utférande for
byggnader d&r ménniskor vistas stadigvarande.

Kulturhistoria och fornlamningar

Med anor fran 800-talet &r skargardsodarna i stadsdelen sodra skargarden bland de &ldst
bebodda trakterna i géteborgsomradet. Stadsdelen Sodra Skargarden bestar av ett
trettiotal storre och mindre 6ar utan fast landsforbindelse. Asperd, Brannd, Kopstadso,
Styrso, Donso och Vrango har aretruntboende befolkning. Antalet bofasta invanare &r
cirka 4 500. P4 sommaren tredubblas befolkningen.

En arkeologisk utredning har genomférts inom planomradet i april 2009 av Rio
Kulturkooperativ pa uppdrag av lansstyrelsen. En fornlamning var kand sedan tidigare,
RAA Styrso 149, en boplats. Utredningen visar att det finns ytterligare tre omraden med
lamningar av sadan art att de kan betraktas som fasta fornlamningar. Ett flertal aldre
stenmurar patraffades. En arkeologisk forundersékning kommer att genomféras och
resultatet kommer att inarbetas i utstallningshandlingen.

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r obebyggt. | direkt anslutning finns bebyggelse mot norr, 6ster och soder.
Bebyggelsen &r en blandning av permanentbostéder och fritidshus. Den karaktéristiska
skargardshebyggelsen aterfinns huvudsakligen i Styrso by och Styrsé Tangen. Kring det
aktuella planomradet ar bebyggelsen langt mer varierad med bostadshus fran 1950-talet
och framat. Bebyggelsen varierar i storlek, form, arkitektur, farg och material.

Ett traditionellt drag i bebyggelsen langs hela Bohuskusten &r att den ligger relativt lagt
och ofta i kanten av hojdpartier. Bebyggelsen foljer terrangen och man har inte byggt
uppe pa bergen. Pa Styrso ar det fa byggnader vars nockhdojd ar hogre an
omkringliggande bergknallar. Det ger en bibehallen siktlinje runt om och ger intryck av
att bebyggelsen underordnat sig landskapet och dess storslagenhet. Den &ldre
bebyggelsen ligger ocksa mycket tatt, dels for att den byggbara ytan var begransad och
dels for att spara pa odlingsmarken. De aldsta husen var ofta enkelhus pa lag sockel.
Under 1800-talets andra hélft blev det populart med hus pa dubbel bredd, med
maskinhyvlad panel och dekorativa snickerier. Dessa hus har ofta en hdg stensockel.
Flertalet av dem malades med oljefarg i ljusa kuldrer. De villor som tillkommit under
1900-talets andra hé&lft har varierande utformning — vissa har tegelfasader, men den
Overvagande delen ansluter genom ljust fargsatta trapaneler till den aldre bebyggelsen.
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Gemensamt for de olika hustyperna &r att de ofta har sadeltak tackta av ler- eller
betongtegel.

-

Vy mot planomradet fran norr

Service

Forskola finns pa samtliga helarsbebodda Gar, Asperd, Branno, Kopstadso, Styrso,
Donso och Vrangd. Pa Styrso finns en 1ag- och mellanstadieskola (Kalvhagskolan) och
en hogstadieskola (Styrsoskolan). Hogstadieskolan betjanar hela Sodra Skargarden,
medan mellanstadiet tar emot elever fran Asperd, Branno och Kopstadso forutom
Styrsébarnen. Skolbarnomsorg erbjuds. Sodra Skargardens fritidsgard finns i
Styrsoskolan. Pa fritidsgarden erbjuds aktiviteter i form av 6ppen verksamhet eller
gruppverksamhet. Fritidsgarden &r dppen vissa kvallar under veckan.

En vardcentral &r belagen vid Styrso Bratten. Léakare, distriktslakare och tandlékare har
mottagning i vardcentralen. Ett aldreboende med ca 40 lagenheter finns intill Bratten.
Dessutom finns bostader med en dagcentral pa ostra sidan av 6n for funktionshindrade.
Hemtjénsten kompletterar dessa verksamheter med sitt arbete ute i hemmen.

Livsmedelsbutik finns bl a vid Styrs6 Tangen.

Storningar — buller

Planomradet kan bli utsatt for storningar pga buller fran forsvarets skjutfalt i Sodra
Skargarden. Lansstyrelsen har en pagaende tillstandsprévning for forsvarets skjutfalt i
Sodra Skargarden. I nulaget ar det darfor inte klarlagt hur planomradet kan paverkas av
buller i framtiden. En tidig bedomning &r dock att paverkan pa boendes hélsa blir ringa
da skjutverksamheten &r begransad.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Bebyggelse

Landskapsbild och gestaltning

Det &r viktigt att ny bebyggelse inordnar sig i landskapet for att behalla de kvaliteter i
landskapsbilden som finns idag. Bebyggelsen behdver ha en sammanhallen gestaltning
som tar sin utgangspunkt i omradets natur- och landskapsforutséttningar. Bebyggelsens
form, placering, hojdsattning, fargséttning och materialval bor ha en tydlig koppling till
omradets kuperade hallmarker och dalstrak.

Bostader och ovrig bebyggelse

Detaljplanen innebar att planomradet kan bebyggas med bostader. Forslaget medger en
variation inom omradet med friliggande enbostadshus, parhus, radhus och ett mindre
flerbostadshus. Genom foreslagen placering av bebyggelsen pa hojderna och i sankorna
minimeras ingrepp och paverkan pa naturen och landskapet.

Tham & Videgard Hansson Arkitekter har tagit fram forslag till utformning av ny
bebyggelse inom planomradet pa uppdrag av fastighetsagaren. Forslagets angreppssatt
och moderna formsprak kan ge ett spannande arkitektoniskt tillskott pa Styrso.

Pa hojderna foreslas enbostadshus som placeras in i landskapet med sma ingrepp i
marken for att ge upplevelsen att de ligger fritt i naturen. Husen ar laga och ligger lagre
an topparna i landskapet inom och kring planomradet.

| de lagre partierna foreslas parhus/radhus som foljer sankornas eller dalgangarnas
riktning. Byggnaderna placeras sa att en tathet skapas langs véagen i den centrala delen
av omradet for att sedan glesa ut och bli friare pa héjderna och i kanterna av omradet.
Mellan byggnaderna finns generdsa slépp for siktlinjer och mojlighet att ta sig ut i
naturen. Avgransning av tomter med staket eller liknande begransas for att behalla
intrycket av hus i landskapet. Sprangning och utfyllnad ska begransas.

Ilustration av enbostadshus pa berget ovanfor Kolkarrsvagen (Tham & Videgard
Hansson)
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En lokalvag inom omradet ansluter till befintligt vagnat vid Dammkarrsvagen. Tre
tomter for friliggande enbostadshus angérs med gemensam vag fran Kolkarrsvagen och
en tomt angors direkt fran Kolkarrsvégen.

En gang- och cykelvag forbinder omradet med Kolkarrsvagen. Allméanheten kan ta sig
genom omradet for att na naturmark och badplats vaster om omradet.

[lustration av hus i dalgang (Tham & Videgard Hansson)
Detaljplanens byggratter regleras enligt nedan.

e1 Enbostadshus (villatomter), med en storsta byggnadsarea pa 160 m2.for
huvudbyggnad och 20 m? fér komplementbyggnad. Minsta tomtstorlek ar 600 m.

e Enbostadshus (berghusen), med en storsta byggnadsarea pa 200 m2. |
byggnadsarean inryms uteplats samt garage/forrad.

Grundlaggning ska ske med plintar. Utformning med synliga plintar ar énskvard.

es Parhus och radhus (dalhusen), med en storsta byggnadsarea pa 200m2,
Varje husléanga har en storlek som mojliggor 1-3 lagenheter. Dalhusen uppférs med
nagra undantag i ett plan. Fasadmaterial etc bor utformas lika som berghusen.

€4 Bestammelsen anger storsta sammanlagda byggnadsarea for att begransa
begransa antalet byggnader inom respektive delomrade.
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Referensbilder som exempel pa anpassning till natur och topografi.
(www.skogsindustrierna.org)

Detaljplanen har bestammelser om fasadmaterial och kulor for att bebyggelsen skall
smalta in i omgivningen. Med en dov fargskala pa fasad, fonsterkarmar, tak och dylikt
kan bebyggelsen anpassas till naturens farger och darmed inte dominera i landskapet.
Taken har relativt laga takvinklar for att minska byggnadernas volymer. Eventuellt kan
tak forses med sedum (fetbladsvéxter).

Planen ger en stor flexibilitet for anvandning av byggnaden vid infarten till omradet.
Tomten har beteckningen BDHKS vilket innebér bostader, vard, handel, kontor eller
skolandamal. Avsikten &r att denna ska kunna nyttjas av stadsdelen eller som
bostadskomplement. Anvéndningen av byggnaden kan dndras efter behov som kan
variera over tid.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns gott om plats for lek pa marken mellan tomter och hus. Det ar majligt att
ordna en mindre yta med lekredskap. Forutsattningarna for rekreation beddéms vara goda
pa Styrso.

Natur

Ett mindre del i planomradets sodra del utgor allman plats — natur for att sékerstalla
allménhetens tillganglighet till angransande naturmark.

Om véxtplatsen for vastkustbjornbar riskerar att spolieras vid planerad
atervinningsstation utmed Dammkarrsvagen ska buskarna flyttas till annan lamplig plats
inom omradet.

Trafik

Biltrafik

Ny allménplats — lokalvég utférs enligt ”Styrso standard”. Det innebér bl a att
korbanebredden ska vara 3,5 meter med mdjlighet till méte med max 75 meters avstand.
Vid motesplats ska vagen ha en korbar bredd om 5 m. Detta ger en vagbredd pa 5,5 m
vilket inkluderar korbana, stddremsor och eventuellt dike. VVandradier och kurvor
anpassas efter sopbil och raddningsfordon. Maximal lutning pa allmén plats - lokalvag
far vara 8 %. Lokala avvikelser medges for anslutningsvagar over berg till enskilda
fastigheter.
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Omradets belagenhet samt befintlig vagstruktur pa 6n gor att omfattningen av
bergschakt inom omradet behdver begransas. | méjligaste man anvéands uttagna
bergmassor inom omradet for utbyggnad av végar och infrastruktur.

For att ang6ra bostadshus pa hallmarkerna behévs kompletterande mindre vagar, dessa
vagar far ha hogst 12 % lutning.

Forslaget kan komma att bidra till ndgot 6kad trafik genom Styrso By.

Gang- och cykeltrafik
En gang- och cykelvag sammanbinder lokalvagen inom omradet med Kolkarrsvagen.

Gangstrak/naturstigar utfors som grusad stig med god anpassning till bergets
nivakurvor.

Parkering/cykelparkering

Uppstélliningsplats for elbil samt laddning bor finnas intill varje bostad inom
kvartersmark. Det &r for narvarande lang ko till parkeringsplatser pa Saltholmen.
Avsikten ar att de boende ska ges mojlighet att ansluta sig till en bilpool med platser pa
Saltholmen.

Véderskyddade cykelparkeringar bor finnas vid varje bostad.

Kollektivtrafik

De basta farjeforbindelserna gar fran Styrso Bratten. Det narmsta farjelaget ar dock
Styrso Tangen ca 600 m fran planomradet. Transporter till fastlandet sker med hjélp av
bat till/fran Saltholmen. Styrsobolaget (Vasttrafik) skoter de kollektiva transporterna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Anslutning av dricks-, spill- och dagvatten till allmént ledningsnat kan ske i
Kolkarrsvagen och Dammkarrsvagen. Kapaciteten pa allmant nat medger uttag av
brandvatten motsvarande omradestyp Al; VAV publikation P 83. L&gsta normala
vattentryck i forbindelsepunkt ar +68 m. Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas
som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive
spillvatten. Material for utvandiga ytor bor valjas med omsorg och oskyddade ytor av
zink och koppar undvikas. Spillvatten fran bl a Styrso leds via en tryckavloppsledning
till fastlandet och vidare till Gryaabs avloppsreningsverk. Denna ledning kommer i
framtiden att ersattas av nya ledningar till fastlandet.

Dagvatten

Omradet praglas av kuperad bergterrang med vegetation som foljer i sankor och
dalgangar. Ett fatal infiltrationsmojligheter finns inom omradet. Dessa féljer i huvudsak
den foreslagna lokalvéagen. Fran vandslingans hojdpunkt avleds vatten d&ven mot norr i
sankan ner mot Kolkéarrsvagen. | soder finns ett sankare omrade som avleder vatten ner
mot Styrso 3:317.

Som princip for att leda bort och fordréja dagvattnet inom omradet foreslas 6ppna diken
utmed lokalvagen. Vid omradets tva anslutningspunkter mot befintligt dagvattensystem
anordnas dessutom fordrojningsmagasin. Oppna diken med fordréjande funktion
redovisas med blatt pa kartan nedan. Oppna diken utformas med stor omsorg och
anpassas i sin utformning till omradets karaktar i 6vrigt. Att redovisa vattnets vag pa ett
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genomarbetat och pedagogiskt sétt, exempelvis med stensatta diken, 6kar sannolikheten
for att de boende tar ett storre ansvar for skotseln av detsamma.

Omhéandertagande av dagvatten (Helhetshus)

Det kansliga omradet runt sankmarken i soder kan draneras ut genom ledningssystem
som ansluts och slapps i 6ppet dike utmed lokalvagen. Ytvattnet inom samma omrade
leds pa samma vis till det 6ppna diket utmed lokalvéagen. Befintliga fastigheter nedanfor
detta omrade kommer efter genomforda atgarder att fa en minskad avledning.

Vid dragning av anslutningsvagar 6ver berg placeras vagtrummor i lagpunkter for att
forhindra isbildning och kvarstaende vatten. Den totala avledningen av vatten paverkas
inte.

Bostaderna utmed Kolkarrsvagen bedoms inte tillfora befintligt system nagot dverskott
av dagvatten. Anslutning av dessa fastigheter sker i ny vég. Dagvatten leds till 6ppet
dike utmed nya végen. Diket utgor fordréjningsmagasin.

Varme
Bergvarme eller luftvarmepump foreslas for uppvarmning av bostaderna.

El och tele

Anslutning kan ske till befintligt nat i Kolkarrsvdgen och Dammkérrsvégen. Inom
planomradet finns mark reserverad for tva transformatorstationer, en ny och en
befintlig.

Avfall
Atervinningsstation féreslas utmed Dammkarrsvégen, strax sydvast om tidigare plats.

Grundlaggning

Grundlaggning kan huvudsakligen ske pa fast berg.
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Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m m

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Kommunen har bedémt att forslaget inte har nagon negativ paverkan pa riksintressen
for forsvaret eller pa sérskilda natur- eller kulturintressen. Kontoret bedémer att
redovisad anvandning kan anses vara den ur allmén synpunkt mest lampliga utifran
planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar forenlig med kommunens
Oversiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
foérordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Planforslaget medger
i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i PBL 5 kap. 18 §,
varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB
7 kap. 28 8.

e Inte medger verksamheter eller atgarder som kraver tillstand enligt MKB-
forordningen bilaga 1 och 3.

e Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljémal.

e Inte ger upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap,
fornldamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller

internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat. Foreslaget omrade
ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Riksintresset géller for hela sodra
skargarden och ska ej hindra utveckling av 6arna.

Ytterligare motiv till staliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Goteborgs dversiktsplan, samt fordjupad 6versiktsplan for Styrsd samt att planens

genomfdrande ger upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade
intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbedémningen ar
avstamd med lansstyrelsen i september 2008. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av
planens konsekvenser.
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Landskapsbild

Planomradet &r belaget i ett kustomrade med stora landskapsvarden. Den befintliga
bebyggelsen ligger traditionellt i dalstraken och till viss del en bit upp langs
bergssidorna. Den nya bebyggelsegruppen kommer att ligga relativt hogt, men beddéms
kunna ansluta till naturen och landskapet pa ett positivt satt och utan att det omgivande
kustlandskapet blir patagligt paverkat.

Pa hojderna foreslas enfamiljshus som kan placeras in i landskapet utan storre ingrepp i
marken och ligga fritt i naturen. Placeringen av enfamiljshusen pa hojderna motiveras
av att detta ar laga byggnader som trots sin placering ligger lagre an topparna i
omkringliggande landskap.

| de lagre partierna foreslas parhus/radhus som foljer sankornas/dalgangarnas riktningar.
Byggnaderna placeras sa att en tathet skapas i den centrala delen av omradet langs
vagen for att sedan glesa ut och bli friare pa héjderna och i kanterna av omradet. Mellan
byggnaderna finns generdsa slépp for siktlinjer och mojlighet att ta sig ut i naturen.

Kulturmiljo

Goteborgs Sodra Skargard omfattas av riksintresse for kulturmiljévard. On Styrso ingér
i sin helhet i detta omrade. Dessutom finns ett flertal fasta fornlamningar, som skyddas
enligt lagen om kulturminnen. Omradet ligger inte i nagot av de omraden som pekats ut
som mest vardefulla inom riksintresset. Den foreslagna utbyggnaden bedéms darmed
inte medféra nagon pataglig skada pa riksintresseomradets kulturvérden. En arkeologisk
forundersokning pagar eftersom flera fynd har gjort i omradet.

Naturmiljé och friluftsliv

Sodra skargarden ar i sin helhet riksintresse for friluftslivet. Sjalva planomradet ar i sin
helhet undantaget bestammelserna och den féreslagna utbyggnaden bedéms vara
forenlig med riksintresset. Planomradet medfor inget intrang pa strandskyddat omrade.

Foreslagen bebyggelse anses ge goda majligheter for allméanheten att latt ta sig ut i
naturen och mot havet genom omradet. Planen kan inte heller anses begransa eller
hindra tillgangligheten till strandskyddat omrade.

En naturundersokning har genomforts for att se 6ver férekomsten av mindre blavinge
(Cupido minimus) som &r landets minsta blavingeart. Férutom pa Oland och Gotland,
dar den &r mer utbredd, har den endast spridda férekomster i landet. Den &r dock starkt
lokaltrogen och har ofta héga populationstatheter déar den férekommer. Arten &ar
rodlistad i kategorin NT (hansynskrdvande). Den &r beroende av getvappling (Anthyllis
vulneraria), och pa denna vaxt lagger den sina dgg och larverna ater av och utvecklas
ocksa pa denna véxt. (Nationalnyckeln). Getvappling forekommer pa solvarma
torrangar, garna med kalkrikt jordtacke, som till exempel skalgrus. Den blommar pa
forsommaren och det &r ocksa da den mindre blavingen har sin flygperiod.

2006 finns en registrering av fjarilen pa nordvastra Styrso samt pa Vrango6 2008.

Understkningen visar att det inte forekommer getvéappling inom planomradet och
lampliga véxtplatser for denna art saknas uppenbarligen inom omradet och darmed
saknas ocksa lampliga habitat for mindre blavinge dar.

Stérningar

Det aktuella utbyggnadsomradet berdrs enligt tillgangligt underlagsmaterial fran
Forsvarsmakten av bullerstorningar fran skjutévningar. Den framtida omfattningen av
skjutdvningar ar inte klarlagd, en tillstdndsprévning behandlas for narvarande av
Lansstyrelsen.
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Fortsatt arbete

Detaljplaneforslaget ar foremal for samrad under hosten 2009. Syftet med samrad ar att
ge berérda mojlighet att lamna information om omradet och ge synpunkter pa forslaget.
Planférslaget bearbetas infor utstallning. Under utstallningsskedet kan ytterligare
synpunkter [amnas. Detaljplanen antas av byggnadsnamnden.

SAMRAD — ( ANTAGANDE

Genomfdorandetid
Genomfdrandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Birgitta LO6f Sirpa Antti-Hilli Anna-Maria Ceder
Planchef Planarkitekt Norconsult AB
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) Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Planhandling Exploateringsavdelningen

2009-10-14 Henrik Andersson

FN Diarienummer: 0740/01 Telefon: 031-368 12 37

Plannummer: (Flla Xxxx) E-post: fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Bostader inom Styrso 1:104 och 1:96 m fl
inom stadsdelen Sodra Skargarden i Goteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomfdrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen géaller féljande tidsplan:
Samrad 4 kv. 2009
Utstallning 1 kv. 2010
Antagande 2 kv. 2010

Laga kraft 2 kv. 2010

Genomfdrandet av planen mojliggor uppférande av bostader inom omradet.

Detaljplanen medger dven en byggratt som kan anvandas som bostad, skola, vard,
handel eller kontor om behov uppstar.
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Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggrétt).

Markagoforhallanden m.m.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Styrs6 1:104 &gs av Styrsd Utveckling AB hadanefter kallad exploator. Exploatdren har
forvarvat den del av fastigheten Styrso 1:96 som ingar i planomradet. Forrattning ar sokt
men har &nnu inte avslutats.

Styrs6 1:106, Styrso 1:413 och Styrsd 1:286 ar privatagda.
Styrs6 1:301 ags av Goteborgs kommun.
Styrso S:28 utgor samfalld mark for flera fastigheter och dess andamal ar gangvag.

Huvudmannaskap, allman plats

Detaljplanen foreskriver sk enskilt huvudmannaskap. Det innebér att fastighetsagarna
inom planomradet ar ansvariga for utbyggnad och framtida drift och underhall av
allman plats inom planomradet. Branno vagforening kommer att bli ansvarig for drift
och underhall av den del allman plats, lokalvag som skall inga i Styrs6 ga:3 inom
planomradet. Omfattning av erforderliga gemensamhetsanlaggningar framgar av
avsnittet om fastighetsrattsliga fragor nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark
Respektive exploator/fastighetsagare ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

De boende inom planomradet kommer att svara for framtida drift och underhall av
gemensamhetsanldggningar beldgna inom kvartersmark samt for den del allmén
platsmark som inte ingar i Styrso ga:3.

Avtal

Ett avtal skall tecknas mellan kommunen och exploatéren innan antagandet av
detaljplanen. Avtalet skall bl.a. reglera eventuell markoverlatelse, samarbete med Styrso
Véagforening samt utbyggnad och upplatande av mark for gemensamma gator och
ledningar m.m.

Ett arrendeavtal for atervinningsstation skall tecknas mellan fastighetsagaren till Styrso
1:301 och Forpacknings- och tidningsinsamlingen AB for omradet markerat med "E,”.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen ger mojlighet att bilda fastigheter for bostadsandamal samt en fastighet for
bostad, kontor, handel, skolverksamhet eller vard. Resterande mark inom planomradet
ingar i olika gemensamhetsanlaggningar for vagar, gronomraden och naturmark samt
mark for atervinningsstation och transformatorstation. De gemensamhetsanlaggningar
som behdvs for att fastigheterna ska kunna bildas namns i avsnittet om
gemensamhetsanlaggningar.

Lantmateriforrattning avseende fastighetsreglering av mark fran Styrsé 1:96 till Styrso
1:104 ar sokt. Fastighetsregleringen kravs for att omradet skall stimma 6verens med
detaljplanen.

Del av fastigheten Styrsé 1:301 och Styrso 1:106 kan markoverfdras genom
fastighetsreglering till Styrso 1:104.

Del av Styrso s:28 som &r belagen pa kvartersmark féreslas markdverféras genom
fastighetsreglering till Styrs6 1:104.

Del av fastigheterna Styrso 1:104, 1:286 och 1:413 féreslas bilda ny bostadsfastighet.

Mark inom planomradet som ingdr i de olika gemensamhetsanlaggningarna foreslas
utgora ny marksamfallighet till fastigheterna inom planomradet

Erforderliga fastighetsbildningar inkl. ombildning av Styrsé ga:3 och bildande av 6vriga
gemensamhetsanldggningar m.m. skall vara genomfdrda innan bygglov beviljas.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintlig gemensamhetsanlaggning for vég, Styrso ga:3 omprdvas i kommande
lantmateriforrattning da andelstalen anpassas till den utokade byggratt som planen
medfor samt att anldggningens utrymme anpassas efter den del av den nya lokalvagen
som skall inga i Styrso ga:3. Fastigheter som bildas inom planomradet skall inga i denna
gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Styrso
Véagforening.

Gemensamhetsanlédggningar for resterande allman platsmark, kvartersgator med
tillhérande gangstrak, va-ledningar och grénomraden bildas i forrattningen. Ingaende
fastigheter i de olika gemensamhetsanlaggningarna kommer att vara fastigheter som &r
belagna inom planomradet.

Fordelning av andelstal for drift och underhall kommer att ske vid
anlaggningsforrattning. Gemensamhetsanlaggningarna bor forvaltas av en eller flera
samfallighetsforeningar som skapas i samband med anldggningsforrattningen.

Lampligt ar att skapa en mindre gemensamhetsanlaggning for vag for de tre fastigheter
som bildas vid Kolkarrsvagen i den norra delen av planomradet.

Servitut och ledningsratt

Inom kvartersmark mellan byggnader &ger ledningsinnehavare ratt att sakerstalla nya
eller befintliga allméanna ledningar med ledningsrétt.

Befintligt avtalsservitut (upprattat 1988-12-20) mellan Goteborgs kommun sasom agare
av Styrso 1:301 och Yngeredsfors Kraft AB sasom &gare av Hammero 14:3 foreslas
upphavas da det inte langre anses aktuellt pa grund av tidigare ledningsomdragning till

Goteborgs Stad Fastighetskontoret 3(7)



befintlig transformatorstation. Befintligt omrade for transformatorstationen vid
Dammkarrsvagen ar redan upplatet med ledningsratt till Yngeredsfors Kraft AB.

Det utrymme som kravs for ny transformatorstation foreslas upplatas med ledningsrétt
till Fortum Distribution AB.

AnsOkan om lantmateriforrattning

Respektive fastighetsagare ansoker om och bekostar erforderlig fastighetshildning pa
kvartersmark. Exploatéren ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning
rorande allman platsmark. Respektive ledningsinnehavare anséker om och bekostar
forrattning for bildande av ledningsratt for el och tele.

Tekniska fragor

Trafik
De byggnader som placeras i norra delen av planomradet cirka 3-4 st far en gemensam
infart fran Kolkarrsvagen.

Resterande del av planomradet far sin tillfart fran Dammkarrsvagen.

Gator, gang- och cykelvag

Berdrda fastighetségare utfor och bekostar utbyggnad av lokalvag, kvartersgator med
tillhorande gangstrak samt gang- och cykelvag inom planomradet. Efter utbyggnad skall
anlaggningarna forvaltas av Styrso Véagforening samt den eller de
samfallighetsforeningar som bildas for de olika gemensamhetsanldggningarna.

Parkering
Parkering for el-bil samt laddningsplats foreslas ske inom respektive tomt eller vid varje
bostad.

Parkering for vanliga bilar sker pa fastlandet. En parkeringsko ar uppréattad for de
parkeringsplatser som ar beldgna pa Saltholmen som finns till for de boende pa
Skargardsoarna. Anmaélning sker till Géteborgs Stads Parkerings AB (P-bolaget).
Exploatoren har for avsikt att bilda en bilpool med parkering pa Saltholmen dit boende
inom planomradet kan ansluta sig.

Kollektivtrafik

Farjetrafik ombesorjer transporter till och fran Styrso. Kollektivtrafikforsérjningen
vidare fran Saltholmen och Langedrag in mot Géteborgs centrum anses som god.

Tillganglighet
Omradet ar kuperat varfor kraftiga lutningar maste accepteras. Kompletterande vagar
fran lokalvég upp till bostadshusen pa héallmarkerna bor ej ha en storre lutning an 12%.

Natur

Tanken ar att bebyggelsen ska samspela med landskapet for att gora sa liten inverkan pa
befintlig naturmark som mojligt. Sprangning, schaktning och utfyllnad minimeras for
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att behalla omradets karaktar. Byggnader som placeras uppe pa bergshallarna ligger
delvis pa plintar och tradgardarna ar sma.

Inom omraden markt med "n;"far tomter inte avgransas med staket eller liknande.

En mindre del i planomradets sydvastra del utgér allmén plats, naturmark for att
sakerstélla allmanhetens tillganglighet till angransande naturmark. Naturmarken foreslas
forvaltas av den samfallighetsforening som bildas for gemensamhetsanlaggning for
naturmark.

En naturmiljoundersdkning har utforts for att sékerstélla och inventera de naturvérden
som finns inom omradet. Omradet vid atervinningsstationen utgér vaxtplats for
vastkustbjornbér. Eventuellt kan vaxterna flyttas till annan lamplig plats inom
planomradet.

Vatten- och avlopp

Exploateringen forutsétter att ett lokalt ledningsnat for vatten och avlopp byggs inom
planomradet. Uthyggnaden bekostas av berorda fastighetséagare.

Anslutning av dricks- spill- och dagvatten till allméant ledningsnéat kan ske i
Kolkarrsvagen och Dammkarrsvagen. Kapaciteten pa allmant nat medger uttag av
brandvatten motsvarande omradestyp Al; VAV publikation P 83. Lagsta normala
vattentryck i forbindelsepunkt ar +68 m. | de fall hogre vattentryck onskas far detta
ordnas och bekostas av exploatren. Avloppsnatet inom planomradet ska utformas som
duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive
spillvatten. Draneringsvatten far inte pakopplas pa spillvattenledning.

Spillvatten fran Styrso, Branno, Asperd och Kopstadso leds via en tryckavloppsledning
till fastlandet och vidare till Gryaabs avloppsreningsverk. Denna ledning kommer i
framtiden att ersattas av nya ledningar till fastlandet.

Dagvatten

Dag- och drénvatten skall foretréddesvis tas om hand lokalt inom kvartersmark genom
infiltration eller i andra hand fordréjas i magasin och vid behov avledas till allman
dagvattenledning. Exploatoren har utfort en dagvatten- och vagutredning under varen
2009. Denna utredning foreslar ppna diken utmed lokalvagen. Vid omradets tva
anslutningspunkter mot befintligt dagvattensystem anordnas dessutom
fordrojningsmagasin. Oppna diken anordnas med stor omsorg och anpassas till
omradets karaktar. Det kansliga omradet runt sankmarken i séder kan draneras ut
genom ledningssystem som ansluts och slapps i 6ppet dike utmed lokalvégen. Befintliga
fastigheter utanfor planomradets sodra del bor efter genomforda atgarder fa en minskad
avbordning. Vid dragning av anslutningsvagar 6ver berg placeras vagtrummor i
lagpunkter for att forhindra ishildning och kvarstaende vatten.

Bostaderna utmed Kolkarrsvéagen i norra delen av planomradet bedéms inte tillfora
befintligt system nagot 6verskott av dagvatten. Dagvattnet leds till 6ppet dike utmed
dess infartsvag.

Det &r viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bér strava
efter att skapa s& stora grénytor som méjligt for infiltration av dagvattnet. Atgérder att
fordroja dagvatten kan forbattra kvaliteten pa dagvattnet och darmed minska
belastningen pa miljon.
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Avfallshantering

Befintlig atervinningsstation flyttas till nytt lage inom planomradet strax soderut langs
Dammkarrsvagen. Marken foreslas upplatas med arrende till Férpacknings- och
tidningsinsamlingen AB.

Uppvarmning
Husen foreslas varmas upp av ett lokalt uppvarmningssystem genom bergvéarme eller
luftvarmepump enligt géllande normer.

Elledningar

Befintlig transformatorstation ar beldgen vid Dammkarrsvéagen. En ny
transformatorstation maste anlaggas inom planomradet for att forsorja den planerade
bebyggelsen med el.

Elledningar finns utbyggda inom och i anslutning till omradet. Kravs det flytt av
ledningar inom planomradet skall detta bekostas av berord fastighetsagare. Anslutning
kan ske i ndrliggande gator.

Teleledningar

Teleledningar finns utbyggda i anslutning till omradet. Anslutning kan ske i narliggande
gator.

Markmiljo
Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet.

Luft och buller

Planomradet kan bli utsatt for bullerstorningar fran skjutévningar av Forsvarsmakten.
Bullernivan cverstiger gallande riktvarden for bostader men ar av sadan liten omfattning
och frekvens att det inte bedéms paverka manniskors hélsa.

Geoteknik

Grundlaggning kan huvudsakligen ske pa fast berg eller plintar pa berg. Vid férekomst
av organiskt material i sankor ska detta bortschaktas fore grundlaggning av byggnad.
Risk for blocknedfall kan finnas lokalt inom omradet och det &r fastighetsagarens ansvar
att undersoka dar kvartersmark kan paverkas.

Byggnader ska uppftras med radonskyddande konstruktion.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har utforts for planomradet. Inom planomradet finns en sedan
tidigare kand fornlamning, Styrsd socken nr 149. Den betraktas som en fast fornlamning
och klassas som en boplats fran sten- eller bronsaldern. Denna fornlamning kraver en
arkeologisk forundersékning innan marken kan tas i ansprak for bebyggelse eller
liknande. Inom omradet finns aven tva kulturhistoriska lamningar samt 4-5 st
stenlamningar. Dessa bor kontrolleras i samband med den arkeologiska
forundersokningen for att vardera deras kulturhistoriska betydelse. Exploat6ren har
ldmnat in en begdran om arkeologisk forundersokning till Lansstyrelsen.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utgifter

Fastighetsnamnden far utgifter for erforderlig lantméteriforrattning, eventuell
ledningsflytt och eventuella arkeologiska undersokningar ifall arkeologiskt material
patraffas inom Styrso 1:301. Fastighetsnamnden far dven utgifter for utbyggnad av vag
och va-ledningar for foreslagen bebyggelse pa kommunens mark.

Goteborg Vatten far en kostnad for upprattande av en eller flera forbindelsepunkter for
andamalen dricks-, spill- och dagvatten.

Inkomster
Fastighetsnamnden far en inkomst fran markforséljning alternativt tomtrattsupplatelse.

Kretsloppsnamnden far en inkomst i form av anlaggningsavgifter for vatten och avlopp.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren bekostar samtliga atgarder inom sin del av kvartersmarken och far utgifter
for fastighetsbildning, anslutning till befintlig gemensamhetsanléaggning, bygglov,
anslutningsavgifter till el-, tele- och va-ledningar, arkeologiska undersokningar samt
eventuella utgréavningar, anldggande av lokalvdg, gc-vag, kvartersgator samt va-
ledningar m.m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Berdrda fastighetsagare far utgifter for bygglov, anslutningsavgifter till el-, tele- och va-
ledningar, utbyggnad av vég, utbyggnad av va-ledningar, fastighetsbildning samt
anslutning till gemensamhetsanlaggning, eventuell ledningsflytt m.m.

Drift och underhall av naturmark, grénomrade inom kvartersmark, lokalvéag, gang- och
cykelvag, kvartersgata med tillhérande gangstrak och va-ledningar inom planomradet
skots av den eller de samfallighetsforeningar som bildas i anlaggningsforrattningen. |
forrattningen satts andelstal for respektive fastighet som ingar. Kostnader for drift och
underhall fordelas enligt andelstalet.

Ekonomiska konsekvenser for Styrso Vagforening
Styrso Vagfarening far en inkomst for anslutning av ny bebyggelse till Styrso ga:3.

Styrso Vagforening far en kostnad for drift och underhall av lokalvag som kommer att
inga i Styrso ga:3.

Peter Junker Karin Frykberg Henrik Andersson
Avdelningschef Distriktschef Handl&ggare
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