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Detaljplan for bostader inom Styrsd 1:104, 1:96 m fl inom stadsdelen
Styrso i Goéteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen #r att mojliggdra byggande av nya bostéder i anslutning till
befintlig bebyggelse pa den nordvistra delen av Styrso, huvudon i Sédra Skérgérden.
Den nya bebyggelsen ska ha en sammanhallen gestaltning vars utgdngspunkt 4r att
bebyggelsen anpassas till landskapet med kuperade hédllmarker och dalstrék. Forslaget
rymmer sammanlagt ca 40 bostdder och medger en variation inom omradet, med
friliggande enbostadshus, parhus och radhus. En tomt intill Dammkérssvégen har
mdjlighet att iven inrymma en annan anvidndning &n bostéder, t ex forskola, handel,
vérd eller kontor. En tomt i nordvistra delen av omradet kan utéver bostdder intrymma
kontorsdndamal.

En ny lokalvig genom omrédet ansluter till befintligt vagnat vid Dammkérrsvigen
respektive Kolkdrrsvigen. En géngstig forbinder omradet med Kolkérrsvigen i
nordvist. Allménheten kan ta sig genom omradet for att nd naturmark och badplats
sydvist om omradet. Inom planomréadet finns mark reserverad for tva
transformatorstationer och en dtervinningsstation.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allmén plats.
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Handlingar

Planhandlingar:
e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Genomftrandebeskrivning

e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:
o [llustrationsritning
e Grundkarta
o Fastighetsforteckning
e Utlatande
e Samradsredogorelse detaljplan
e Program, godként av BN Sodra Skirgarden 2009-06-09
e Samradsredogorelse for program, 2009-05-25
Utredningar:
e VA-utredning for Styrs6 1:104, 1:96 m fl, WSP, 2010-10-22
e Beriknings-PM dagvatten Styrsé, WSP, 2010-10-21
e  Geotekniskt PM-planeringsunderlag, WSP 2006-12-11, rev 2010-06-21
¢ Naturmiljéundersékning, Mattsson & Molander, juni 2009

o Styrsd 149, 437 och 439 inom Styrsé 1:104 m fI, Arkeologisk férundersékhing,
Rio Kulturkooperativ 2009

e  Styrsod 1:104 m fl Sérskild utredning (arkeologi), Rio Kulturkooperativ 2009
e Forstudie for omrade pa Styrsd, Goteborgs Stadsmuseum 2009-04-28

Bebyggelseforslag har tagits fram av Tham och Videgard Arkitekter och utformning av
végar har tagits fram av Helhetshus/ WSP.

Forutsattningar

Lage

Planomradet dr beldget pa nordvéstra delen av Styrso, ca 600 m frén Styrsé Téngen.
Omrédets avgransning i vister foljer gransen for strandskyddat omradet, i séder grénsar
omradet till befintlig bebyggelse. Delstrdckor av Kolkérrsvigen i norr respektive
Dammkérrsvigen i 6ster ingér i planomradet.
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Planomrédets laige pa Styrso

Areal och markédgoforhallanden

8

Planomradet har en areal pa ca 40 000 m?. De storsta ingdende fastigheterna r Styrsd
1:104 som dgs av Styrsd Utveckling AB och 1:301 som &gs av Goteborgs kommun.
Ovriga berorda fastigheter #r bl a Styrso 1:69, 1:96, 1:106, 1:286, 1:413 och s:28,

samtliga #gs av enskilda.

Planférhallanden

Goteborgs dversiktsplan

Goteborgs oversiktsplan, antagen 26 februari 2009, redovisar omradet som mark for
utveckling av bostidder. For Styrso finns en férdjupad dversiktsplan, antagen februari
2003. Planomradet redovisas som omrade med fordndrad markanvéndning pé kort sikt

till bostidder samt bostadsanknuten service, huvudsakligen enbostadshus.

'f" - "\'\.‘

Utdrag ur fordjupad oversiktsplan for Styrso

' Fordjupad oversiktsplan for STYRSO

Markanvandningskarta

Nuvarande markanvandning

g [—'—] Huvudsakligen bostéder

4

]

Bostadar sam! bostadsanknuten service

} Huvudsakligen arbetsplatser
Konlor industd, lager. hamn mm
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Handel mm
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EWJ Park- och idrotisomraden

s {_iJ Groénomraden

Begravningsplatser

; Vatten

Géteborg Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning

Férandring pa kort sikt

Huvudsakiigen enbostadshus
Bostader samt bostadsanknuten service

Huvudsakligen arbetsplatser
Kontor.incustsi, lager, hamn mm

Skolor, samlingstokater mm

Gronomraden

: Begravningsplatser

i "1 Bevarandeomrade
-




489

Detaljplan

Nordéstra delen av planomradet omfattas av detaljplan, aktnummer F XIV 2226 frén
1952, och anges som allménplatsmark — park. Planens genomforandetid har gatt ut.
Styrs6 1:286 omfattas av detaljplan, aktnummer F XIV 2199 frdn 1973, planen anger
bostadsdndamal — fristdende hus, genomférandetiden har gétt ut. Styrsd 1:96 samt 1:104
omfattas inte av detaljplan.

Program

Program for planomrédet godkéndes av byggnadsndmnden Sodra Skérgarden 2009-06-
09. Detaljplanen foljer inriktningen i programmet.

Riksintressen och f('irordnanden

Milj6balken stéller ansprék pa att hinsyn ska tas till olika intressen inom vissa angivna
omraden vid planering. De intressen och omrdden som omfattas av lagen har bedomts
vara visentliga for hela riket, darfor anvéinds beteckningen riksintresse for att beskriva
hur viktigt intresset 4r.

Kulturmiljévard

Goteborgs sodra skirgard dr av riksintresse for kulturmiljovarden. On Styrso ingér i sin
helhet i detta omrade. Dessutom finns ett flertal fasta fornldmningar, som skyddas enligt
lagen om kulturminnen.

Totalfoérsvaret
Totalforsvaret har intressen i skirgarden. Militdr dvningsverksamhet pagér regelbundet.

Sarskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap MB

Goteborgs kustomréde och skdrgardar dr i sin helhet av riksintresse med hénsyn till de
natur- och kulturvirden som finns ddr. Helt nya omraden for fritidshusbebyggelse far
inte tillkomma och miljostorande industri enligt 4 kap 1§ MB fér inte f6rldggas inom
omradet. Bestimmelserna skall dock inte forhindra utvecklingen av befintliga tétorter.

Strandskydd

Planomradet grénsar i vister till omradde med strandskydd. Detaljplanen motverkar inte
syftet med strandskyddet och i planen sikerstills allménhetens tillgdnglighet till
naturomraden i vdster och soder.

Mark och vegetation

Planomradet &r beldget i ett typiskt kustlandskap dér de hogsta partierna medger fri sikt
ut 6ver havet i flera riktningar. Marknivéerna varierar mellan +25 m i sdnkorna inne i
omradet till +34 m pa hoéjderna.

En naturmiljounders6kning har utforts inom planomradet. Planomréadet utgérs till
storsta delen av kuperade hillmarker ddr berget oftast gar i dagen. Tva distinkta dalstrdk
mellan bergknallarna 1oper genom omréadet. Ett lingst i véster som gér genom hela
omrédet i nord-sydlig riktning och ett som gér fran Dammkérrsvégen i dster vésterut till
omradets centrala del. Ett l[junghedsfragment har utbildats pa sandmark i sédra delen av
dalstréket i vister. Utmed Dammkérrsvigen i 6ster, inklusive slédnten upp mot ndmnda
dalstrék, finns dngs- och lundvixter. Langst i s6der i detta omrade vixer ett bestand av
vistkustbjornbér. Denna art dr rodlistad i kategori NT (missgynnad).
Naturvirdesbeddmningen anser att detta omréde har naturvirden (klass I1I) medan
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ovriga delar av planomradet endast har 14gre naturvérden (klass IV). De arter som
pétriaffades inom planomradet finns redovisade i naturmiljoundersékningen.

Kvarstdende stengdrdsgardar inom dalstraken tyder pa att det tidigare har varit
betesmark. Vissa partier kan méjligen ocksa ha varit uppodlade. Hela omradet befinner
sig i en sen igenvixningsfas och alla partier, dér jordtéicket &r tillrdckligt tjockt, dr tdckta
av en svargenomtringlig vegetation av trdd och buskar. En férekomst av jungfru Marie
nycklar finns i den vistra dalgdngen. Jungfru Marie nycklar &r den vanligaste orkidén i
trakten och #r liksom alla andra orkidéer fridlyst, men den kan inte betecknas som
hotad.

Landskapsbild

Planomradet &r beldget i ett kustomrade med stora landskapsvérden. Den befintliga
bebyggelsen ligger traditionellt i dalstraken och till viss del en bit upp léngs
bergssidorna. Fran angrinsande omraden upplevs planomradet som ett stort
landskapsrum. Det dr forst inne 1 omradet som man upplever de mindre rummen i
sdnkorna. Det stora landskapsrummet avgrinsas 1 véster av havet och 1 norr, dster och
sdder av befintlig bebyggelse. Omradet ligger hogre &n omgivande bebyggelse varfor
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Dalstrdken (B), ljunghedsfragment (C) och kantzonen mot Dammbkdirrsvigen (D).
Omarkerade omraden utgors av héillmarker. X markerar véixtplats for Jungfru Marie
nycklar och fyllt gront omrdade dr viixtplats for vdstkustbjornbdir.

Geotekniska forhallanden och radon

Geotekniska forhallandet har utretts av WSP. Omréadet utgors huvudsakligen av ett
bergparti med genomskérande, jordfyllda svackor i form av dalgangar med i huvudsak
nord-sydlig och 6st-véstlig utstrackning. De uppstickande bergspartierna utgors i
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huvudsak av kalt berg med gris- och buskvegetation i skrevor. Jorddjupen bedoms vara
sma, upp till 1 meter inom stérre delen av planomradet undantaget svackan i omrédets
sddra del samt den centrala dst-vistliga dalgdngens mynnig i véster, mot
Dammkirrsvigen.

Stabilitetsforhillandena inom omréadet #r mycket goda och ndgon risk for skred eller ras
i egentlig bemérkelse till f61jd av planerade byggnader och mattliga uppfyllnings- och
schaktningsarbeten finns inte generellt. Inom omraden med storre jorddjup méste dock
detaljerad geoteknisk undersokning utforas infor bygglov for att utréna forekomsten av
lera och dess egenskaper.

Stabilitetsforhdllandena ldngs bergssidorna inom omradet &r generellt goda tack vare
gynnsam uppsprickning i berggrunden. Innan utbyggnad behdver branta bergspartier
besiktigas av bergsakkunnig med fokus pa 16sa bergblock och risk for bergras. P4 ndgot
stille inom omréadet forekommer branta bergslénter.

Omrédet dr klassat som normalriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta
(Rapport 2002:27). P4 normalradonmark krévs radonskyddande utférande for
byggnader dédr ménniskor vistas stadigvarande.

Roda omréaden har jorddjup mer dn 1 meter, bruna rektanglar markerar identifierade
bergsbranter/block som krdver besiktning.

Kulturhistoria och fornlamningar

Med anor frén 800-talet &r skidrgardsoarna i Sodra Skérgarden bland de dldst bebodda
trakterna i goteborgsomréadet. Sodra Skédrgarden bestar av ett trettiotal storre och mindre
dar utan fast landsforbindelse. Asperd, Brénng, Kopstadsd, Styrso, Donsd och Vrangd
har aretruntboende befolkning. Antalet bofasta invéanare dr cirka 4 500. P4 sommaren
tredubblas befolkningen.
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En arkeologisk utredning har utforts inom planomradet i april 2009 av Rio
Kulturkooperativ pd uppdrag av lansstyrelsen. En fornldmning var kind sedan tidigare,
RAA Styrsé 149, en boplats. Utredningen visade att det finns ytterligare tre omraden
med ldmningar av sddan art att de kan betraktas som fasta fornlamningar. Ett flertal
dldre stenmurar pétriffades. En arkeologisk forundersékning har utforts f6r
fornlimningarna RAA Styrsé 149, 437 och 439 i november 2009 av Rio
Kulturkooperativ. Forundersokningen resulterade i att Styrs6 439 utgér som
fornldmning. Styrsé 149 och 437 gar vidare till sdrskild undersékning (fd
slutunderstkning) i samband med exploatering. Tillstdnd krévs fran Lansstyrelsen for
ingrepp i fast fornldmning, enligt kulturminneslagen 2 kap 12§.

RIS (v AL Schakt
NN A A [ y SN Py T

Fornldamningarna Styrsdé 149 och 437 krdver sdrskild undersokning i samband med
exploatering (utdrag ur Arkeologisk forundersokning, Rio Kulturkooperativ 2009)
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Befintlig bebyggelse

Planomradet dr obebyggt. I direkt anslutning finns bebyggelse mot norr, dster och sdder.
Bebyggelsen dr en blandning av permanentbostider och fritidshus. Den karaktaristiska
skdrgirdsbebyggelsen aterfinns huvudsakligen i Styrso by och Styrsé Téngen. Kring det
aktuella planomradet dr bebyggelsen langt mer varierad med bostadshus frén 1950-talet
och framét. Bebyggelsen varierar i storlek, form, arkitektur, firg och material.

Ett traditionellt drag i bebyggelsen lings hela Bohuskusten &r att den ligger relativt lagt
och ofta i kanten av hojdpartier. Bebyggelsen foljer terrdngen och man har inte byggt
uppe pa bergen. Pa Styrsé ér det fa byggnader vars nockhdid &r hogre én
omkringliggande bergknallar. Det ger en bibehallen siktlinje runt om och ger intryck av
att bebyggelsen underordnat sig landskapet och dess storslagenhet. Den éldre
bebyggelsen ligger ocksé mycket tétt, dels for att den byggbara ytan var begréinsad och
dels for att spara pé odlingsmarken. De #ldsta husen var ofta enkelhus pé 14g sockel.
Under 1800-talets andra hilft blev det populért med hus pa dubbel bredd, med
maskinhyvlad panel och dekorativa snickerier. Dessa hus har ofta en hog stensockel.
Flertalet av dem malades med oljefirg i ljusa kuldrer. De villor som tillkommit under
1900-talets andra hilft har varierande utformning — vissa har tegelfasader, men den
dvervigande delen ansluter genom ljust firgsatta trapaneler till den dldre bebyggelsen.
Gemensamt for de olika hustyperna &r att de ofta har sadeltak téckta av ler- eller
betongtegel.

Vy mot planomradet sett fran norr

Service

Forskola finns pa samtliga helarsbebodda 6ar, Asperd, Branng, Kopstadso, Styrso,
Donsd och Vrangd. P Styrso finns en ldg- och mellanstadieskola (Kalvhagskolan) och
en hogstadieskola (Styrsoskolan). Hogstadieskolan betjanar hela Sodra Skérgarden,
medan mellanstadiet tar emot elever fran Asperd, Brannd och Kopstadso forutom
Styrsdbarnen. Skolbarnomsorg erbjuds. Sodra Skérgardens fritidsgard finns i
Styrstskolan. Pa fritidsgarden erbjuds aktiviteter i form av 6ppen verksambhet eller
gruppverksamhet. Fritidsgarden &r 6ppen vissa kvéllar under veckan.
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En vardcentral dr beldgen vid Styrs6 Bratten. Likare, distriktsldkare och tandldkare har
mottagning i vardcentralen. Ett dldreboende med ca 40 lagenheter finns intill Bratten.
Dessutom finns bostéider med en dagcentral pé 6stra sidan av 6n for funktionshindrade.
Hemtjinsten kompletterar dessa verksamheter med sitt arbete ute i hemmen.

Livsmedelsbutik finns bl a vid Styrsé Tangen.

Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Bebyggelse

Landskapsbild och gestaltning

Det &r viktigt att ny bebyggelse inordnar sig i landskapet for att behalla de kvaliteter 1
landskapsbilden som finns idag. Bebyggelsen behdver ha en sammanhéllen gestaltning
som tar sin utgdngspunkt i omréadets natur- och landskapsforutséttningar. Bebyggelsens
form, placering, hojdséttning, firgsittning och materialval bor ha en tydlig koppling till
omrédets kuperade hdllmarker och dalstrék.

Bostader och dvrig bebyggelse

Detaljplanen innebir att planomrédet kan bebyggas med i huvudsak bostédder. Forslaget
medger en variation inom omradet med friliggande enbostadshus, parhus, radhus och ett
par mindre flerbostadshus och mojliggor ca 40 bostdder sammanlagt Genom féreslagen
placering av bebyggelsen pa hojder och i sénkor #r avsikten att minimera ingrepp och
péverkan pa naturen och landskapet.

Tham & Videgard Arkitekter har tagit fram forslag till utformning av en grupp av
bebyggelse inom Styrsd 1:104 och del av 1:96 pa uppdrag av fastighetsidgaren.
Forslagets angreppssitt och moderna formsprak kan ge en grupp med bebyggelse som
leder till ett spdnnande arkitektoniskt tillskott pa Styrso.

P4 hojderna foreslas enbostadshus som placeras in i landskapet med sma ingrepp i
marken for att ge upplevelsen att de ligger fritt i naturen. Husen byggs pa plintar, &r 1dga
och ligger ldgre dn topparna i landskapet inom och kring planomrédet.

I de ldgre partierna foreslds parhus/radhus som f6ljer sdnkornas eller dalgdngarnas
riktning. Byggnaderna placeras s att en téthet skapas ldngs végen i den centrala delen
av omradet for att sedan glesa ut och bli friare pa hojderna och i kanterna av omradet.
Mellan byggnaderna finns generdsa sldpp for siktlinjer och mojlighet att ta sig ut i
naturen. Avgrinsning av tomter med staket eller liknande begrinsas for att {4 karaktdren
av hus inplacerade 1 landskapet. Spréngning och utfyllnad ska begrénsas.

Byggritten i omradets nordvéstra del kan innehélla kontor och bostider.

I planomrédets norra del mot Kolkérrsviigen finns nagra tomter for friliggande
enbostadshus med mindre styrd utformning jamfort med gruppbebyggelsen.

Planen ger en flexibilitet i anvindning av byggritten vid infarten till omrédet. Tomten
har beteckningen BDHKS vilket innebér bostédder, vard, handel, kontor eller
skolindamal. Avsikten &r att denna ska kunna nyttjas for framtida behov i stadsdelen.
Anvindningen av byggnaden kan dndras efter nya behov som uppstar.

Huvudinfarten till omradet blir fran Dammkérrsvigen i dster, den nya lokalvdgen inom
omradet ansluter dven till Kolk&rrsvédgen i norr.
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En gingstig forbinder omradet med Kolkédrrsvégen i nordvist. Allménheten kan ta sig
genom omradet for att nd naturmark och badplats vister om omrédet.

L

b e 0w

Sektion genom lokalviigen med “dalgdngshus” intill viigen och ett femkantigt hus pa
berget ovanfor (Tham & Videgard arkitekter)

Exempel pd utformning med femkantiga laga enbostadshus pa berget ovanfor
Kolkdrrsviigen (Tham & Videgard arkitekter)
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Exempel pd utformning av hus i dalgang med karaktéristiskt tak som binder samman
flera bostadshus (Tham & Videgard arkitekter)

Detaljplanens byggritter regleras enligt nedan. Forklaringen i kursiv stil bor lédsas
tillsammans med illustrationsritningen.

el Minsta tomtstorlek dr 750 kvm. Endast friliggande enbostadshus. Storsta
byggnadsarea dr 160 kvm for huvudbyggnad och 20 kvm f6r komplementbyggnad.
Hogst en huvudbyggnad och en komplementbyggnad per tomt. Gdller for fyra tomiter
mot Kolkdrrsviigen som kan bebyggas med enplanshus.

€ . Minsta tomtstorlek &r 750 kvm. Endast friliggande enbostadshus. Storsta
byggnadsarea dr 130 kvm for huvudbyggnad och 20 kvm for komplementbyggnad.
Hogst en huvudbyggnad och en komplementbyggnad per tomt. Gdller tva tomier i
nordost som kan bebyggas med 1,5-planshus.

€3 Minsta tomtstorlek dr 400 kvm. Storsta tomtstorlek dr 600 kvm. Endast
friliggande enbostadshus. Stdrsta byggnadsarea &r 200 kvm per huvudbyggnad.
Fristiende komplementbyggnader far ¢j uppforas. Gdller for femkantiga enplanshus
som grundldggs pa plintar pa berg enligt illustrationen.

€4 Hogst tre ligenheter per huvudbyggnad. Stérsta byggnadsarea dr 200 kvm
per huvudbyggnad. Fristdende komplementbyggnader far ej uppforas. Galler byggrdtter
avsedda for parhus, radhus eller mindre flerbostadshus.

es Storsta sammanlagda byggnadsarea. Begrdansar antalet hus/tomter inom
respektive omrdde.

Detaljplanen har bestimmelser om fasadmaterial och kulér for att bebyggelsen skall
smélta in i omgivningen. Med en dov firgskala pé fasad, fénsterkarmar, tak och dylikt
kan bebyggelsen anpassas till naturens firger och ddrmed inte dominera i landskapet.
Taken for gruppbebyggelsen har relativt 1aga takvinklar for att minska byggnadernas
volymer.
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Bestdmmelse anger att grundlaggning ska ske pa plintar f6r hus pa berg inom
gruppbebyggelsen. Utformning med synliga plintar dr énskvérd.

Referensbilder som exempel pd anpassning till natur och topografi.
(www.skogsindustrierna.org)

Friytor

Lek och rekreation

Det finns gott om plats for lek pd marken mellan tomter och hus i omradet. Det &r
mojligt att ordna en mindre yta med lekredskap. Forutsattningarna for rekreation
bedéms vara goda pa Styrso.

Natur

En flik med allmén plats natur reserveras i véstra delen for att behalla allménhetens
tillgdnglighet till berget i vister. Planomradets nordgstra del mot korsningen
Kolkérrsvigen — Dammkérrsvigen behdlls som allmén plats natur i enlighet med
gillande detaljplan. En géngstig mellan Styrs6 1:286 och 1:208 ligger inom allmén plats
natur.

Om vixtplatsen for vistkustbjornbidr vid Dammkérrsvagen riskerar att spolieras vid
planerad atervinningsstation ska buskarna flyttas till annan lamplig plats inom omrédet.

Inom tomten "BK” i nordvistra delen av planomradet finns enligt utford
naturmiljoundersdkning 2009 en vixtplats f6r Jungfru Marie Nycklar. Orkidéen Jungfru
Marie Nycklar #r fridlyst och omfattas av fridlysningsforeskrifter. Lansstyrelsen har gett
dispens fran férbudet.

Trafik

Biltrafik

P4 Styrso rader forbud mot trafik med motordrivet fordon, med undantag for tillfalligt
besdkande fordon, moped och golfbil med eldrift. En ny allmén lokalvig genom
omréadet ansluter till befintligt vignit vid Dammké&rrsvigen respektive Kolkérrsvigen.
Huvudinfarten blir frin Dammkérrsvigen ddr vigen ska utforas enligt typsektion 1 med
en 4,0 meters kdrbana. Lokalviigen fortsdtter genom omradet 6ver berget i den norra
delen och ansluter till Kolkdrrsvigen, kérbanan &r i denna del 2,5 meter och
motesplatser ordnas med max 75 meters avstand. Ut ver kdrbana ryms stodremsor och
erforderliga diken inom allmén plats lokalvig.
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Vindradier och kurvor anpassas efter sopbil och rdddningsfordon. Maximal lutning pa
allmén plats - lokalvig far vara 8 %. Omradets beldgenhet samt befintlig végstruktur pa
on gor att omfattningen av bergschakt inom omrédet behover begrinsas. I mojligaste
mén anvinds uttagna bergmassor inom omradet fo6r utbyggnad av vigar och
infrastruktur. For ang6ring till bostadshus som inte nés via lokalvégen behdvs
kompletterande mindre vagar, dessa vigar bor ha hogst 12 % lutning.

Géngstrak/naturstigar p& kvartersmark mellan tomter utfors som grusad stig med god
anpassning till bergets nivakurvor.

Forslaget kan komma att bidra till ndgot 6kad trafik genom Styrso By.

TYPSEKTION 1
VAGOMRADE 65

SR 025
SR 0.25 KORBANA 40 /. DKE 15

TYPSEKTION 2

VAGOMRADE 4.0

SR 0.25 KORBANA 25 SR 025 | DIKESANVISNING 05

Lokalviigen genom omrddet utformas med typsektion 1 den forsta delen fran
Dammbkdirrsviigen i dster och dvergdr i en smalare vig, typsektion 2, over berget och
ansluter till Kolkdrrsvdgen i norr.

Parkering/cykelparkering

Uppstillningsplats for elbil inklusive laddningsméjlighet bor finnas intill varje bostad,
inom kvartersmark. Aven viderskyddade cykelparkeringar bor finnas. Det finns
mdjlighet att ansluta sig till en bilpool med platser pa Saltholmen. For ndrvarande finns
tvé platser, vid 6kat behov kan fler platser till bilpool prioriteras genom en
omdisponering av platserna.

Nya bostider pa Styrso innebér ett 6kat behov av parkeringsplatser pa fastlandet.
Passagerarbitarna till Géteborg angér Saltholmen. Ar 2009 skapades 120 nya
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parkeringsplatser pa Saltholmen i samband med att godstrafiken flyttades till Fiskebdck.
Det rader fortfarande brist pa parkeringsplatser pa Saltholmen, véntetiden &r 1&ng for en
plats. Ett arbete med att ta fram gemensamma planeringsforutsétiningar for hela
Goteborgs skirgird med darnas koppling till fastlandet pdgér dven i kommunen.

Kollektivtrafik

De titaste firjeforbindelserna gér fran Styrsod Bratten. Det nédrmsta firjeldget dr dock
Styrsé Tangen ca 600 m fran planomradet. Transporter till fastlandet sker med hjélp av
bat till/frdn Saltholmen. Styrsébolaget (Visttrafik) skoter de kollektiva transporterna.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

En VA-utredning har tagits fram f6r planomradet av WSP. Planomradet ansluts till
kommunalt VA via Kolkérrsvigen i norr och via Dammkérrsvégen i dster. Allménna
ledningar forliggs sa langt méjligt i allmén plats mark lokalvig och/eller natur.
Spillvatten ska sa langt mojligt avledas med sjélvfall till anslutningspunkt. Lagsta
golvniva fér anslutning till allmént spill- och dagvattennit &r 0,3 meter ver markniva i
forbindelsepunkt. Hus placerade pé ligre niva behdver en pumpanlédggning.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt dr +68 m. Material for utvindiga ytor bor
viljas med omsorg och oskyddade ytor av zink och koppar undvikas. Spillvatten fran bl
a Styrso leds via en tryckavloppsledning till fastlandet och vidare till Gryaabs
avloppsreningsverk. Denna ledning kommer i framtiden att erséttas av nya ledningar till
fastlandet.

Dag- och draneringsvatten

Ett forslag till dagvattenhantering har tagits fram av WSP i dialog med Géteborg
Vatten. I omradet finns en stor andel berg i dagen och déremellan buskvegetation, ljung
och triddungar i dalgdngar. I svackor och lagpunkter finns vattensamlingar.

Avrinningen behdver fordrojas inom omrédet. Forslaget innebdr att fordrojningen sker i
makadamdiken lings delar av lokalvdgarna. Planbestimmelse anger “dike” pa
plankartan. I makadamdikena lggs en dréneringsledning i hogsta mojliga niva for att
uppn stérsta mojliga fordrojningsvolym. Dag- och dréneringsvatten frén fastigheter
ansluts till tit dagvattenledning alternativt till dréaneringsledning i makadamdike. Da
fastigheterna grinsar till naturmark som #r hogre beldgen &n tomtmarken bor
avskirande diken anldggas for att skydda fastigheterna mot ytavrinning.

Brandvattenférsoérjning

Kapaciteten pa allmént uttag nit medger uttag av brandvatten motsvarande omrédestyp
Al; VAV publikation P83. Konventionellt system anvinds for slickning av brénder,
dvs vatten direkt fran brandpost. Brandposter ska anldggas med max 150 meters
avsténd.

Uppvarmning, el och tele
Bergvirme eller luftvirmepump kan vara lampligt fér uppvarmning av bostéderna.
Fjarrvdrme finns inte utbyggt.

Anslutning till el kan ske till befintligt nét i Kolkérrsvdgen och Dammkérrsvégen. Inom
planomrédet finns mark reserverad for tvé transformatorstationer, en ny och en
befintlig.
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Avfall
Atervinningsstation foreslas utmed Dammkérrsvégen, strax sydvést om tidigare plats.

Grundlaggning

Grundliggning kan utforas pé plintar eller plattor pa avspréngt eller naturligt berg. I den
man grundliggning skall ske inom jordfyllda omraden maste jordens egenskaper
bestimmas forst. Vid forekomst av organiskt material i sénkor ska detta bortschaktas
fore grundliggning av byggnad.

Spréngning

Vid spriingningsarbeten bor en riskanalys med avsikt pa omgivningspéverkan uppréttas.
Den skall redovisa omgivande bebyggelse och eventuella restriktioner avseende
vibrationspéverkan pa denna. Den skall dven beskriva omfattning av syneférrittning av
kringliggande byggnader och forslag till 1ampliga métpunkter for vibration.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m m

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Kommunen har beddmt att forslaget inte har ndgon negativ paverkan pa riksintressen
for forsvaret eller pa sdrskilda natur- eller kulturintressen. Kontoret beddmer att
redovisad anvindning kan anses vara den ur allmén synpunkt mest ldmpliga utifran
planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte medftra att
miljokvalitetsnormerna &verskrids. Detaljplanen 4r forenlig med kommunens
Oversiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier 1 MKB-
forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Planforslaget medger
i 6vrigt inte anvindning av planomréadet for de dndamal som anges i PBL 5 kap. 18 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig p& bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstind enligt MB
7 kap. 28 §.

e Inte medger verksamheter eller &tgirder som krdver tillstdnd enligt MKB-
férordningen bilaga 1 och 3.

o Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal.

e Inte ger upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk méngfald, landskap,
fornldmningar, vatten etc.
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e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

e Inte patagligt paverkar négra omréden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat. Foreslaget omrade
ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden Riksintresset giller for hela sodra
skiirgdrden och ska ej hindra utveckling av darna.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Goteborgs dversiktsplan, samt fordjupad éversiktsplan for Styrs6 samt att planens
genomforande ger upphov till paverkan pa ett begransat omréde och pa begriansade
intressen.

Kommunen har dirmed bedémt att en miljobedémning med tillhorande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt plantérslag. Behovsbeddmningen &r
avstimd med lénsstyrelsen i september 2008. Foljderna av planens genomfsrande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer ddrf6r en kort sammanstéllning av
planens konsekvenser.

Landskapsbild

Planomradet dr beliget i ett kustomrade med stora landskapsvérden. Den befintliga
bebyggelsen ligger traditionellt i dalstraken och till viss del en bit upp ldngs
bergssidorna. Den nya bebyggelsegruppen kommer att ligga relativt hogt, men beddms
kunna ansluta till naturen och landskapet pa ett positivt sétt och utan att det omgivande
kustlandskapet blir patagligt pdverkat.

P4 hojderna foreslas enfamiljshus som kan placeras in i landskapet utan storre ingrepp i
marken och ligga fritt i naturen. Placeringen av enfamiljshusen pé hojderna motiveras
av att detta 4r ldga byggnader som trots sin placering ligger ldgre &n topparna i
omkringliggande landskap.

I de lagre partierna foreslas parhus/radhus som foljer sinkornas/dalgéngarnas riktningar.
Byggnaderna placeras sa att en téithet skapas i den centrala delen av omradet lings
viigen for att sedan glesa ut och bli friare pa hojderna och i kanterna av omrédet. Mellan
byggnaderna finns generdsa slédpp for siktlinjer och mdjlighet att ta sig ut i naturen.

Kulturmiljé

Goteborgs Sodra Skérgard omfattas av riksintresse for kulturmiljovérd. On Styrs6 ingar
i sin helhet i detta omrade. Dessutom finns ett flertal fasta fornldimningar, som skyddas
enligt lagen om kulturminnen. Omradet ligger inte i nagot av de omraden som pekats ut
som mest virdefulla inom riksintresset. Den foreslagna utbyggnaden bedoms didrmed
inte medfora nagon pataglig skada pé riksintresseomradets kulturvérden. En arkeologisk
forundersokning pagar eftersom flera fynd har gjort i omradet.

Naturmiljoé och friluftsliv

Sodra Skirgarden #r i sin helhet riksintresse for friluftslivet. Sjdlva planomrédet &r i sin
helhet undantaget bestimmelserna och den foreslagna utbyggnaden bedéms vara
forenlig med riksintresset. Planomradet medfor inget intrang pa strandskyddat omréde.

Foreslagen bebyggelse anses ge goda méjligheter for allménheten att l4tt ta sig ut i
naturen och mot havet genom omrédet. Planen kan inte heller anses begrinsa eller
hindra tillgéngligheten till strandskyddat omréde.

En naturundersokning har genomforts for att se dver férekomsten av mindre blavinge
(Cupido minimus) som &r landets minsta bldvingeart. Ar 2006 finns en registrering av
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fjdrilen pa nordvistra Styrsd samt pd Vrangd 2008. Undersdkningen visar att det inte
forekommer getvippling inom planomradet och lampliga véxtplatser f6r denna art
saknas uppenbarligen inom omréadet och ddrmed saknas ocksa ldmpliga habitat for
mindre bldvinge dir.

Inom planomrédet finns en vixtplats med Jungfru Marie nycklar som &r en fridlyst art.
Inom omradet hickar Gratrut som ocksa #r fridlyst samt rddlistad (ndra hotad).
Linsstyrelsen har 2011-03-25 gett dispens fran f6rbud att ta bort Jungfru Marie nycklar
inom Styrsd 1:104 och 1:96. De exemplar som behdver tas bort bor planteras pd lamplig
plats i nérheten.

Storningar — buller

Planomrédet ligger inom riksintresse for totalforsvaret. Hela Styrso ligger inom det sk
paverkansomradet i planhénseende for buller, sékerhet och annan aspekt. Arendet har
remitterats till Forsvarsmakten. Forsvarsmakten anger i sitt svar att planomradet i
begrinsad omfattning kan berdras av buller frén skjutverksamhet. Féreslagen
bebyggelse inom det begrinsade planomradet beddms dock inte innebéra risk for
pataglig skada pa riksintresseomradet och Forsvarsmakten har didrfor inget att erinra.
Péverkan pa boendes hiilsa bedoms bli ringa dé skjutverksamheten ges begridnsningar i
sitt tillstand.

Genomférandetid
Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

> ( .

. LA b :
Forpn Cbiibiyun oy Cadl_
Birgitta Loof Sirpa Antti-Hilli Anna-Maria Ceder '
Planchef Konsultsamordnare Norconsult AB

Goteborg Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 17



Hh03

. Antagen av /BN d /6-20//
Goteborgs Stad § :2992 0\; ald

Planhandling Exploateringsavdelningen

2010-11-30 . Henrik Andersson

Rev: 2011-05-31 o Telefon: 031-368 12 37

FN Diarienummer: 0740/01 E-post: henrik.andersson@fastighet.goteborg.se
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Detaljplan for Bostader inom Styrs6 1:104 och 1:96 mfi
inom stadsdelen Styrsé6 i Goteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomf6randebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istéllet av plankartan och planbestimmelserna. GenomfSrandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad 4 kv. 2009

Utstéllning 4 kv. 2010

Antagande 2 kv. 2011

Laga kraft 2 kv. 2011 (forutsatt att detaljplanen inte §verklagas)

Genomforandet av planen mojliggér uppforande av bostidder inom omrédet.

Detaljplanen medger dven en byggritt som kan anvéndas som bostad, skola, vard,
handel eller kontor om behov uppstar och en byggrétt som medger bostad eller kontor.
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Genomférandetid
Genomférandetiden 4r 10 &r rdknat frén det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgéng fortsitter planen att gélla, men den kan da &ndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har rtt till ersittning (fér exempelvis forlorad

byggrétt).

Markagoforhallanden m.m.

Fastighetsédgare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Styrsé 1:104 dgs av Styrs6é Utveckling AB hiddanefter kallad exploatér. Exploatdren har
forvirvat den del av fastigheten Styrso 1:96 som ingér i planomradet. Forréttning dr sokt
men har dnnu inte avslutats.

Styrso 1:106, Styrso 1:413, Styrs6 1:286 och Styrsd 1:69 &r privatidgda.
Styrso 1:301 dgs av Goteborgs kommun.

Styrs6 S:28 utgdr samfilld mark for flera fastigheter och dess d&ndamaél ar géngvig.

Huvudmannaskap, allmén plats

Detaljplanen foreskriver sk enskilt huvudmannaskap. Det innebér att fastighetségarna
inom planomrédet dr ansvariga for utbyggnad och framtida drift och underhéll av
allmin plats inom planomradet. Styrsé vigforening kommer att bli ansvarig for drift och
underhéll av den del allméin plats, lokalvdg som skall inga i Styrso ga:3 inom
planomradet. Omfattning av erforderliga gemensamhetsanldggningar framgér av
avsnittet om fastighetsréttsliga fragor nedan.

Anldggningar inom kvartersmark
Respektive exploator/fastighetsdgare ansvarar for dtgérder inom kvartersmark.

De boende inom planomradet kommer att svara for framtida drift och underhall av
gemensamhetsanldggningar beldgna inom kvartersmark samt f6r den del allmén
platsmark som inte ingar i Styrso ga:3.

Avtal

Ett avtal skall tecknas mellan Fastighetskontoret och exploatéren innan antagandet av
detaljplanen. Avtalet skall bl.a. reglera eventuell markdverlatelse, samarbete med Styrso
Vigforening samt utbyggnad och upplatande av mark f6r gemensamma gator och
ledningar, utbyggnad av makadamdiken, flytt av ledningar m.m.

Ett arrendeavtal f6r atervinningsstation skall tecknas mellan fastighetsédgaren till Styrsd
1:301 och Forpacknings- och tidningsinsamlingen AB f6r omradet markerat med “E,”.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen ger mojlighet att bilda fastigheter for bostadséndamal samt en fastighet {6r
bostad, kontor, handel, skolverksamhet eller vard och en fastighet for bostad eller
kontor. Resterande mark inom planomradet ingar i olika gemensamhetsanldggningar for
vigar, gronomraden och naturmark samt mark for atervinningsstation och
transformatorstationer. De gemensamhetsanlédggningar som behovs for att fastigheterna
ska kunna bildas ndmns i avsnittet om gemensamhetsanldggningar.

Lantmiterif6rrittning avseende fastighetsreglering av mark fran Styrso 1:96 till Styrso
1:104 #r sokt. Fastighetsregleringen krévs for att omradet skall stimma 6verens med
detaljplanen.

Del av fastigheten Styrsé 1:301 och Styrsé 1:106 kan markoverforas genom
fastighetsreglering till Styrso 1:104.

Del av Styrso s:28 som #r beldgen pa kvartersmark foreslas markoverforas genom
fastighetsreglering till Styrso 1:104.

Del av fastigheterna Styrs6 1:104, 1:286 och 1:413 foreslés bilda ny bostadsfastighet.

Mark inom planomradet som ingdr i de olika gemensamhetsanldggningarna foreslas
utgora ny marksamfillighet till fastigheterna inom planomridet

Erforderliga fastighetsbildningar inkl. ombildning av Styrs6 ga:3 och bildande av 6vriga
gemensamhetsanldggningar m.m. skall vara genomf6rda innan bygglov beviljas.

Gemensamhetsanldaggningar

Befintlig gemensamhetsanlidggning for vdg, Styrso ga:3 omprovas i kommande
lantmiéteriforritining da andelstalen anpassas till den ut6kade byggratt som planen
medfor samt att anldggningens utrymme anpassas efter den del av den nya lokalvigen
som skall ingd i Styrsd ga:3. Fastigheter som bildas inom planomradet skall ingd i denna
gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Styrso
Vigforening.

Gemensamhetsanldggningar for resterande allmén platsmark, kvartersgator med
tillhoérande géngstrak, va-ledningar och gronomraden bildas i férréittningen. Ingdende
fastigheter i de olika gemensamhetsanldggningarna kommer att vara fastigheter som ar
beldgna inom planomrédet.

Fordelning av andelstal f6r drift och underhéall kommer att ske vid
anldggningsforrittning. Gemensamhetsanldggningarna bor forvaltas av en eller flera
samfillighetsféreningar som skapas i samband med anléggningsforréttningen.

Servitut och ledningsratt
Servitut bildas for utfart mot lokalvig till forman for de fastigheter som inte ingér i en
gemensamhetsanldggning for kvartersgata.

Servitut bildas for va-ledning fran forbindelsepunkt till fastighetsgrins till formén for de
fastigheter ddr ledningen inte ingér i en gemensamhetsanldggning.

De utrymmen som #r markerade med “dike” foreslas upplatas med ledningsritt till
Goteborg Vatten.
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Befintligt avtalsservitut (upprittat 1988-12-20) mellan Goteborgs kommun sdsom dgare
av Styrso 1:301 och Yngeredsfors Kraft AB sésom &dgare av Hammero 14:3 foreslés
upphivas d& det inte lingre anses aktuellt pa grund av tidigare ledningsomdragning till
befintlig transformatorstation. Befintligt omréde for transformatorstationen vid
Dammkaérrsvigen dr redan upplatet med ledningsrétt till Yngeredsfors Kraft AB.

Det utrymme som krdvs for ny transformatorstation foreslas upplatas med ledningsrétt
till Fortum Distribution AB.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Respektive fastighetsigare anssker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning pa
kvartersmark. Exploatdren anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning
rérande allmin platsmark. Ledningsinnehavare anséker om och bekostar forréttning for
bildande av ledningsritt f6r el och tele. Kommunen anséker om och bekostar {orréttning
for bildande av ledningsritt for vatten och avlopp.

Tekniska fragor

Trafik

Planomrédet nas fran Kolkérrsvigen och frdn Dammkiérrsvéigen.

Den sektion av lokalvidgen som #r bendmnd med typ 17 skall ha en kdrbana som &r
minst 4 meter bred. Den sektion av lokalvidgen som dr bendmnd med “typ 2” skall ha en
korbana som dr minst 2,5 meter bred. Motesplatser skall ordnas med max 75 meters
avstand. Utdver korbanan skall dven stodremsor och erforderliga diken inrymmas inom
allmén plats, lokalvég. Se figur i planbeskrivningen under avsnitt trafik.

Maximal lutning pa allmén plats, lokalvig &r 8 %. For kvartersgata boér maximal lutning
vara hogst 12 %.

Berorda fastighetsigare utfor och bekostar utbyggnad av lokalvég samt kvartersgator
med tillhérande gangstrak inom planomradet. Exploatoren kontaktar Styrso
Vigforening innan utbyggnad av lokalvdg paborjas. Efter utbyggnad skall
anldggningarna forvaltas av Styrsé Vigforening samt den eller de
samfillighetsforeningar som bildas for de olika gemensamhetsanldggningarna.

Parkering

Parkering for el-bil samt laddningsplats foreslas ske inom respektive tomt eller vid varje
bostad.

Parkering for vanliga bilar sker pa fastlandet. En parkeringské &r upprittad for de
parkeringsplatser som dr beldgna pa Saltholmen som finns till for de boende pa
Skérgérdsoarna. Anmilning sker till Géteborgs Stads Parkerings AB (P-bolaget).
Exploatoren har for avsikt att bilda en bilpool med parkering pa Saltholmen dit boende
inom planomradet kan ansluta sig.

Kollektivtrafik

Firjetrafik ombesorjer transporter till och fran Styrss. Kollektivtrafik{6rsérjningen
vidare fran Saltholmen och Lingedrag in mot Géteborgs centrum anses som god.
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Tillgéanglighet
Omradet dr kuperat varfor kraftiga lutningar maste accepteras. Kompletterande véigar
fran lokalvig upp till bostadshusen pé hillmarkerna bor ej ha en storre lutning &n 12%.

Natur

Tanken 4r att bebyggelsen ska samspela med landskapet for att gora sa liten inverkan pé
befintlig naturmark som mdjligt. Springning, schaktning och utfyllnad minimeras for
att behalla omradets karaktdr. Byggnader som placeras uppe pa bergshillarna ligger
delvis pa plintar och trddgardarna dr sma.

Inom omréden mirkt med “n;”fér tomter inte avgriansas med staket eller mur.

Fyra mindre delar inom planomrédet utgér allmén plats, naturmark for att sikerstilla
allminhetens tillgdnglighet till naturmark. Naturmarken f6reslas forvaltas av den
samfillighetsforening som bildas f6r gemensamhetsanldggning for naturmark.

En naturmiljéundersdkning har utforts i juni 2009 f6r att sékerstilla och inventera de
naturviirden som finns inom omréadet. Omradet vid atervinningsstationen utgér véxtplats
for vistkustbjornbir. Eventuellt kan vixterna flyttas till annan lamplig plats inom
planomradet. En férekomst av jungfru Marie Nycklar som é&r en fridlyst art har
pétriffats vid byggritten for bostédder och kontor. Tillstdnd alternativt dispens krdvs av
Lansstyrelsen innan byggnation paborjas.

Vatten- och avlopp

En va-utredning har utforts av WSP Samhillsbyggnad under hosten 2010. Utbyggnaden
bekostas av berorda fastighetsédgare.

Anslutning av dricks- spill- och dagvatten till allmént ledningsnét kan ske 1
Kolkérrsvigen och Dammkérrsvigen. Allméinna ledningar inom planomréadet forldggs
sa langt det dr mojligt i allmén platsmark, lokalvig och/eller natur. Spillvatten ska s&
langt som mojligt avledas med sjdlvfall till anslutningspunkt. Vissa byggnader kan
behodva forses med en pumpanliggning och en allmén trycksatt ledning dras till
forbindelsepunkten. Ligsta normala vattentryck i forbindelsepunkt &r +68 m. I de fall
hogre vattentryck 6nskas far detta ordnas och bekostas av exploatdren. Kapaciteten pa
allmént nit medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp Al; VAV publikation
P 83. Brandposter ska anléggas och bekostas av Goteborg Vatten med max 150 meters
avstand. Avloppsnitet inom planomradet ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. Draneringsvatten fér inte
pakopplas pa spillvattenledning.

Spillvatten fran Styrsd, Brannd, Asperd och Kopstadso leds via en tryckavloppsledning
till fastlandet och vidare till Gryaabs avloppsreningsverk. Denna ledning kommer i
framtiden att ersittas av nya ledningar till fastlandet.
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Dagvatten

Dag- och dréinvatten skall foretrddesvis tas om hand lokalt inom kvartersmark genom
infiltration eller i andra hand fordrdjas i magasin och vid behov avledas till allmént
dagvattensystem. WSP Samhiéllsbyggnad foreslér i sin utredning att man anlédgger
makadamdiken utmed lokalvigen. [ samtliga makadamdiken ldggs en dréneringsledning
i hogsta mojliga niva for att uppna storsta mojliga fordrojningsvolym. Exakta nivéer tas
fram i projekteringsskedet. Det kénsliga omradet runt sankmarken i séder kan dréneras
ut genom ledningssystem som ansluts och sldpps i makadamdike utmed lokalvigen.
Befintliga fastigheter utanfor planomrédets sdra del bor efter genomforda atgirder fa
en minskad avbordning.

De fastigheter som angrénsar till naturmark som 4r hogre beldgen &n tomtmarken bor
avskidrande diken anliggas lings fastighetsgrinsen for att skydda fastigheterna mot
ytvattenavrinning. Utformning av dessa diken tas fram i projekteringsskedet.

Det dr viktigt att ordna utjimning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor strdva
efter att skapa sa stora gronytor som méjligt for infiltration av dagvattnet. Atgérder att
fordroja dagvatten kan forbéttra kvaliteten pa dagvattnet och ddrmed minska
belastningen pa miljon.

Avfallshantering

Befintlig &tervinningsstation flyttas till nytt lige inom planomrédet strax soderut lings
Dammkirrsviigen. Marken foreslds upplatas med arrende till Forpacknings- och
tidningsinsamlingen AB.

Uppvédrmning
Husen foreslas virmas upp av ett lokalt uppviarmningssystem genom bergvarme eller
luftvdrmepump enligt géllande normer.

Elledningar

Befintlig transformatorstation &r beldgen vid Dammkérrsvigen. En ny
transformatorstation méste anldggas inom planomradet for att forsorja den planerade
bebyggelsen med el.

Elledningar finns utbyggda inom och i anslutning till omradet. Krévs det flytt av
ledningar inom planomréadet skall detta bekostas av berdrd fastighetsdgare. Anslutning
kan ske i nédrliggande gator.

Teleledningar
Teleledningar finns utbyggda i anslutning till omradet. Anslutning kan ske i nérliggande
gator.

Markmiljo
Inga kéinda markfororeningar finns inom planomradet.

Luft och buller

Planomradet kan bli utsatt f6r bullerstérningar fran skjutdvningar av Férsvarsmakten.
Bullernivén dverstiger géllande riktvirden for bostédder men &r av sadan liten omfattning
och frekvens att det inte bedéms paverka ménniskors hélsa.
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Geoteknik
WSP Sambhillsbyggnad har utrett de geotekniska férhéllandena.

Grundldggning kan huvudsakligen ske pé fast berg, plintar pa berg eller plattor pa
avsprangt berg. Vid tvd mindre omraden krdvs en detaljerad geoteknisk undersskning
utforas for att utreda eventuella lokala stabilitetsproblem i samband med byggnation.
Under byggnader och uppfyllningar for kvalificerade dndamal skall ytjordskiktet av
mulljord schaktas bort. Risk for blocknedfall kan finnas lokalt inom omréadet och det &r
fastighetséigarens ansvar att undersoka dir kvartersmark kan paverkas. Losa block i
branta slénter ska tas bort eller sékras.

Byggnader ska utforas med radonskyddande konstruktion.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har utforts for planomradet. Inom planomradet finns en sedan
tidigare kénd fornlimning, RAA Styrso 149. Den betraktas som en fast fornldmning och
klassas som en boplats fran sten- eller bronsaldern. Denna fornldmning kréver en
arkeologisk forundersokning innan marken kan tas i ansprak for bebyggelse eller
liknande. Inom omradet finns dven tva kulturhistoriska ldmningar samt 4-5 st
stenldmningar. Dessa bor kontrolleras i samband med den arkeologiska
forundersokningen for att virdera deras kulturhistoriska betydelse.

En arkeologisk férundersokning har utforts under november 2009. Férunderstkningen
resulterade i att RAA Styrsé 439 utgar som fornlimning. Déremot visar
forundersdkningen att det krivs en slutundersékning for RAA Styrss 149 och RAA
Styrso 437 att gé vidare till slutundersékning. Exploatoren skall anséka om
slutunderskning innan byggnation paborjas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utgifter
Fastighetsndmnden far utgifter for erforderlig lantméteriforréttning samt for utbyggnad
av lokalvig enligt andelstal f6r den mark som kvarstéar i kommunens dgo.

Goéteborg Vatten far en kostnad for uppréttande av en eller flera forbindelsepunkter f6r
dndamalen dricks-, spill- och dagvatten, anldggande av makadamdiken samt anldggande
av en eller flera brandposter.

Inkomster
Fastighetsndmnden fér en inkomst frdn mark{forséljning.

Kretsloppsndmnden fér en inkomst i form av anldggningsavgifter for vatten och avlopp.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren bekostar samtliga atgdrder inom sin del av kvartersmarken och fér utgifter
for fastighetsbildning, anslutning till befintlig gemensamhetsanlédggning, bygglov,
anslutningsavgifter till el-, tele- och va-ledningar, arkeologiska undersokningar samt
eventuella utgrivningar, anldggande av lokalvig, kvartersgator, makadamdike samt va-
ledningar, eventuell ledningsflytt m.m.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Berorda fastighetsdgare fér utgifter for bygglov, anslutningsavgifter till el-, tele- och va-
ledningar, utbyggnad av vég, utbyggnad av va-ledningar, fastighetsbildning samt
anslutning till gemensamhetsanlidggning, eventuell ledningsflytt m.m.

Drift och underhall av naturmark, gronomrade inom kvartersmark, lokalvég,
kvartersgata med tillhdrande gangstrak och va-ledningar inom planomradet skots av den
eller de samfillighetsforeningar som bildas i anldggningsforréttningen. I férréttningen
sdtts andelstal for respektive fastighet som ingar. Kostnader for drift och underhéall
fordelas enligt andelstalet.

Ekonomiska konsekvenser fér Styrso Végférening
Styrs¢ Vigforening far en inkomst f6r anslutning av ny bebyggelse till Styrso ga:3.

Styrsod Vigforening far en kostnad for drift och underhall av lokalvdg som kommer att
ingé 1 Styrso ga:3.

u’h Vel

kCharlot‘[a Cedergren § Henrik Andersson <"
Tf. Avdelningschef Handlaggare
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