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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemaél och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter limnas senast under
granskningstiden.

Nér detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i dversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Planinformation

Beslut om uppdrag att uppratta forslag till detaljplan, BN 2018-10-23, §558
Detaljplanen ar upprittad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pé Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samradstid:

Samrédstiden &dr 2021-05-26 — 2021-06-15

Information om planforslaget ldmnas av:

Monica Kovacs, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 47

Sara Brycke, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 52

Karl Fyhr, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 52
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Samrad
Datum: 2021-05-26
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0710/14 Diarienummer FK: 3368/19

Handldggare SBK Handldggare FK

Monica Kovacs Sara Brycke

Tel: 031-368 19 47 Tel: 031-368 12 52
fornamn.efternamn(@sbk.goteborg.se fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Bostader vid Villabrovagen inom
stadsdelen Styrso i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta med bestimmelser, illustrationsritning och grundkarta
Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2020-04-21.

e Utlatande avseende risk for bergras och/eller blocknedfall, Bergab, 2020-04-28.

e PM Buller - Paverkan pé nya bostdder pa Styrso 2:546 fran Goteborgs
skargérdsskjutfilt, Stadsbyggnadskontoret, April 2019 rev 2021.

e Solstudie, Forum arkitekter, 2021-04-01.
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

ke

* Planomradet

Askims Fjord

Donsé

Figur 1. Planomrddets lige pa norra Styrso centralt i Goteborgs sédra Skérgdrd.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora tillkommande bostadsbebyggelse pa den privata
fastigheten Styrso 2:546. Gillande detaljplan anger kvartersmark for bostdder, mark
belagd med byggnadsforbud, sé kallad punktprickad mark. Nér gidllande plan upphévs
aterintrader strandskydd. Det aterintrddande strandskyddet upphévs i samband med
antagande av foreliggande planforslag. Omradet beror flera riksintressen. Plandrendet
drivs med sa kallat standardforfarande enligt Plan- och bygglagen.

Planens innebord och genomférande

Planen medger maximalt tre bostadshus och tre komplementbyggnader inom
planomrédet. Planen medger att tre tillkommande fastigheter bildas. Planomradet angors
fran Villabrovigen i viéster, via en befintlig privat angdringsvdg. Den nya bebyggelsen
kan anslutas till kommunalt vatten- och avlopp och nyttja befintlig kommunal service.
Elnét finns via Ellevio. Inom planomradet skall dagvatten fordréjas och renas innan
anslutning till befintligt dagvattennit. Ombildning och eller nybildning av servitut for
intern angoring inom planomradet behovs. Exploatoren ansvarar for genomforandet och
alla kostnader kopplade till genomforandet.

Overviaganden och konsekvenser

Planforslaget bedoms kunna genomforas utan risk for skada pé négot riksintresse och
utan skada péa ndgot annat allmént intresse.

Del av planomrédet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Nér géllande detaljplan
ersitts aterintrader strandskydd, som direkt upphdvs i och med att den nya planen antas.
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Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att det finns skél att upphdva det aterintradande
strandskyddet inom planomradet.

Planforslaget bedoms kunna genomforas utan att mojligheten att uppné de lokala
miljomaélen paverkas och utan att ndgon miljokvalitetsnorm (MKN) 6verskrids och utan
forhindrande av att nagra uppsatta mil om miljokvalitetsnormer kan uppnas.

Kontoret har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora ndgon
betydande miljopéaverkan. Lénsstyrelsen har per epost 2020-03-27, meddelat att de delar
kommunens bedomning.

Ett sa kallat sdrskilt skyddsvdrt trdd, en stor lind med hélighet 1 huvudstammen, kommer
behova tas ner for att nyttja byggrétten.

De narmsta grannarna far en forandrad narmiljé och mindre utsikt, ett par

grannfastigheter far minskad havsutsikt.

Figur 2. Foto éver planomrddet fran dster mot vist — nordvdst och farleden mot farjeldget Tangen, Kdllo
skymtar i fonden till hoger i bild.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planforslaget stimmer med Fordjupad 6versiktsplan for Styrso antagen 2003.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora tillkommande bostadsbebyggelse pa del av
Styrso 2:546. Inom planomradet skall 3 bostadshus med vardera en komplementbyggnad
medges. Inom planomradet planldggs dven en befintlig intern angéring pa privat mark.
Bestdmmelserna i planforslaget syftar till att reglera den tillkommande bebyggelsen i
h6jd och markavtryck sa att de inordnar sig i ndromradet sa langt som mojligt, och sa att
intillboende ska kunna bedéma hur deras utsikt kan paverkas av planforslaget. Vidare har
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det inforts forhallandevis detaljerade utformningsbestimmelser och i viss man
placeringsreglering i syftet att den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till den
befintlig kulturmilj6 och pa lampligt sétt inordnas i landskapsbilden, framst sett fran
havet och farleden, men éven fran Villabrovdgen mot havet. Planforslaget ska kunna
genomfOras utan att 6ka belastningen pé kénslig recipient som ar slutmottagare av
dagvatten fran planomradet och dess omgivning. Detta har legat till grund for
bestimmelser kopplat till dagvatten.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomrédet ar beldget pa norddstra delen av Styrso vid Villabrovégen, cirka 16
kilometer sydvast om Goteborgs centrum, se ovan, figur 1.

JSL8
£O:20

Figur 3. Grundkarta med planomrddet inringat med réd grins.
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Planomradet omfattar cirka 0,3 hektar och dgs av privata markégare. Fastighetsdgare och

rattighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och

rekreationsytor. En fordjupning for Styrso, antagen av kommunfullméktige 2003, anger

huvudsakligen bostdder. Som fordndring pa kort sikt anger den huvudsakligen
enbostadshus, bostdder samt bostadsanknuten service.

Villabrovégen, véster om planomrédet, dr en samfilld vag planlagd som allmén plats,
vag.

For omradet géller detaljplan 1480K-XIV-2226, som vann laga kraft ar 1951. Hela
planomradet ar planlagt for kvartersmark, bostider men utgors till 6vervigande del av
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mark belagd med byggforbud, sa kallad punktprickad mark. Planens genomforandetid har
gétt ut.

Planforslaget har stod i 6versiktsplan och fordjupad oversiktsplan och foregés ej av
programarbete.

Strandskydd

Planomrédet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. I samband med att gillande
detaljplan XIV-2226 ersitts med en ny detaljplan aktualiseras strandskyddsfragan och
strandskydd éterintrdder for planomradet. I denna plan upphévs strandskyddet inom hela
planomradet i och med antagande av detaljplanen. Se vidare under kapitel, Detaljplanens
innebérd och genomforande samt kapitel Overviganden och konsekvenser.

Riksintresse kulturmiljoé

Styrso ingar i ett riksintresse for kulturmiljovard (Styrsé O 7) med motiveringen kust-
och skérgirdsmiljo med varierat innehall fran stenaldern till nutid. Riksintresset omfattar
hela Goteborgs Sodra skirgard. Notera att planomréadet inte ligger inom eller i néra
anslutning nagon av de kulturmiljéer som utpekats som sérskilt bevarandevirda i
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, bevarandeprogram for Goteborg, som antogs av
kommunfullméktige ar 1999.

Riksintresse totalférsvaret

Omrade av riksintresse for totalforsvaret omfattar Kinso, Galteré och omgivande
vattenomrade med smédar. Planomradet ligger inom sé kallat paverkansomrade for
ndmnda riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvéra anvindningen av omradet. Detta innebér bl.a. att ljudutbredning fran
verksamheten maste beaktas vid planldggningen.

MB 4 kap, Sarskilda hushallningsbestammelser for vissa omraden i landet
Kustomradena och skéirgarden fran norska griansen och soderut omfattas generellt av
sarskilda hushéllningsbestimmelser enligt miljobalken fjirde kapitel. Bestimmelserna i 4
kap 1 § anger att omradena pé grund av sina natur- och kulturviarden som helhet &r av
riksintresse. Ingrepp i miljon far endast goras pé ett séitt som inte patagligt skadar dessa
virden. Bestdmmelserna ska emellertid inte hindra utvecklingen av titorter och det lokala
nidringslivet. Soder om Brofjorden i Lysekil far enligt 4 kap 4 § ny enskild
fritidsbebyggelse inte tillkomma annat dn som komplettering till befintlig.

Kénslig recipient och marin milj6

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen avvattnas avrinningsomradet for Villabroviagen
mot den kustvattenrecipient som kallas Branno-Styrséomradet och som é&r en del av
vistkustens inre kustvatten som tillhor Kattegatt. Recipienten ar statusklassad och har
problem med 6vergddning, fororeningsbelastning och en del morfologiska
paverkansfaktorer kopplat till infrastruktur (sjéfart) muddringar och smabatshamnar.

Ar 2019 beddémdes recipienten ha ej god kemisk status” och den ekologiska statusen
klassades som mattlig. Malet &r att uppna god kemisk status 2021 med undantag for nigra
fororeningstyper och god ekologisk status 2027.
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8 2
Figur 4. Bild frdan dagvatten- och skyfallsutredningen. En karta éver recipienten Brinnd-Styrséomrddet
(streckat omrdde) enligt VISS (2020-03-05), Vatteninformationssystem Sverige. Cirkeln visar den aktuella
planens ungefdirliga ldge.

En bit utan for strandlinjen finns ett strdk av algrds. Algrisingar ir en typ av marin miljo,
viktig bland annat som uppvéxtmiljo for fisk, och som skyddads av Miljobalken.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet ligger i en lagpunkt, med markniva mellan runt +3 till +6 meters niva,
mellan hojder intill redan befintlig bebyggelse. Det avgrinsas fran Villabrovéigen av en
mur och en uppvuxen hick av bok. Markytan bestar till vervigande del av anlagd
grasmatta med planterade buskar och trdd men dven ett par stora gamla trad. Centralt i
omrédet finns en stor lind som beddms vara ett skyddsvért trad av typ haltrad som &r dver
40 cm i diameter. Detta trad star pa ett sddant sitt att det bedoms mycket svart att utnyttja
byggritten pa ett lampligt sitt och samtidigt ha kvar tridet. For vésentlig paverkan pa
skyddsvérda trdd krivs foregaende sa kallat 12:6 MB (Miljobalken) samrad med
Lénsstyrelsen. Som visentlig pdverkan rdknas avverkning men éven toppkapning och
kraftig beskérning eller placering av byggnad eller gravarbeten narmre tridet dn 15
ganger stamdiametern. Samrad har skett med Lansstyrelsen angdende detta trad.
Lansstyrelsen har meddelat att, triddet och konsekvenser pé triadet samt eventuella
kompensationsatgirder skall beskrivas planhandlingen. Da kan 12:6 samradet hanteras
samordnat inom ramen for detaljplaneprocessen. Se vidare under kapitel Detaljplanens
innebérd och genomforande samt kapitel om Overviiganden och konsekvenser. 1
planomrédets syddstra hom stér en stor ek som ej bedoms behdva paverkas av
planforslaget.

Utover ovan ndmnda haltrdd finns inga indikationer pa sirskilda naturvérden.
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Figur 5. Centralt i bilden syns den stora lind som dr ett sd kallat haltrdd.
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Figur 6. lllustration, linden som liten gron symbol inlagd pa grundkartan och med foreslagna grinser i
planforslaget for orienteringens skull.

Geotekniskt utgdrs marken inom planomradet av berg i dagen samt tunt jordticke, SGUs
jordartskarta visar pa postglacial sand langst i vést. Vid platsbesok noterades berg i dagen
nagra meter fran fastighetsgransen i nordvést. Omréadet ingér i en dversiktlig
stabilitetskartering (Sweco, 2011) dér berdkning utforts for en sektion inom angransande
fastighet i véster. Utredningen visar pé tillfredstéllande stabilitet for hela omradet.

Markytan dr generellt relativt flack med en svag lutning mot nordvést, samt med rundade
berghéllar dér berget gar upp i dagen. I fastighetens syddstra horn har sprangning utforts i
bergets nedre del (frdn markytan och ca 1,5 m upp). Ovanfor det spriangda partiet
fortsétter berget uppéat ca 4 meter i form av naturligt rundade héllar och in en liten bit pa
fastigheten intill, Styrs6 2:618. I de naturliga héllarna ovan det spréangda partiet har bultar
gjutits fast.

Béde det berg som spréingts fram, samt de naturliga héllarna i anslutning till detta beddms
stabila. Risk for ras eller blocknedfall bedoms inte foreligga, se bilaga.
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Marken inom planomrédet klassas som normalriskomrade med avseende pad markradon
enligt SGU:s radonriskkarta. I bygglovsskedet rekommenderas att en radonriskutredning
utfors for att verifiera radonriskklassningen.

Marken bedoms som lamplig for planerad exploatering. Det bedoms inte forekomma
nagra stabilitetsproblem, varken for jord- eller bergsslidnter, som berdr planomradet.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Figur 7. Vy Gver planomrddet fran oster. o

Det finns inga kénda eller utpekade mojliga fornlédmningar inom eller i anslutning till
planomradet. Planomradet ligger inte inom nagot av de omradden som pekas ut som mest
vérdefulla enligt kommunens bevarandeprogram men ingar i omrade av riksintresse for
kulturmilj6. Se avsnitt ovan om Planforhdllanden och tidigare stillningstaganden. Efter
samrad med kulturférvaltningen och bygglovavdelningen har konstaterats att det framst
ar landskapsbilden fran havet och fran Villabrovigen mot havet som skall beaktas hir och
bor foranleda anpassning av bebyggelsen men dven att vissa utformningsbestimmelser
hér bedoms motiverade som en anpassning till omrédets karaktér.

P& planomradet finns ett gésthus och en s.k. padeltennisbana med tillfalligt bygglov.
Naromradet ar bebyggt med enbostadshus av varierande karaktar. Allt frdn mindre
enklare fritidshus pa generosa fastigheter till enbostadshus mer lika villor for
helérsboende.
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Sociala forutsattningar

Styrso ar centralort 1 sodra delen av skiargarden med cirka 1400 bofasta invanare och ca
700 delarsboende. Flertalet av byggnaderna pa Styrso ar fristdende smahus. Bestandet av
hyresritter och bostadsratter ar litet. Farjeldgena ar naturliga motesplatser for boende pa
6n men det finns dven de som har egna bétar att ta sig till fastlandet med. I ndromradet till
planen finns méanga delarsboenden pa relativt stora tomter. Det fanns en strdvan i den
gamla byggnadsplanen att halla omrédet glest men moderna tider har gett en tétare
bebyggelse och fler ménniskor har ddrmed fatt mdjlighet att bo i detta strandnédra omréade.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet och service

Styrso ar bilfritt med undantag for fardtjanst, taxi och arbetsfordon. Vigarna dr smala,
oftast 2,5 — 3 meters kdrbanebredd och trafikeras av géende, cyklister, flakmoped, goltbil
och fordon med tillstédnd.

Planomrédet angors fran den samféllda vigen Villabrovigen, allmén plats, via en privat
vég, kvartersmark, inom planomréadet. Den interna véigen ligger till 6vervigande del pa
fastigheten Styrso 2:546. Villabrovigen ar en grusvig, med cirka 2,5 meter bred korbana,
utan nagon officiell hallfasthetsklassning. Byggforetaget Linus Markbygg AB har dock
intygat att den regelbundet anvénts for tunga transporter sdsom hjullastare och dumprar i
samband med byggnation och reparationsarbeten inom planomrédet. De har sjdlva
trafikerat Villabrovdgen med bl.a. hjullastare och grivmaskiner med en last pa 6 ton och
9 ton.

Parkering skall anordnas inom den egna fastigheten och tillgénglig entré skall anordnas
inom varje fastighet och angdringsplats for exempelvis fardtjanst méste finnas inom 25
meter frén de planerade nya husen.

Broforbindelse finns mellan Styrsé och Dons6. Pa 6n finns tre hamnar med
farjeforbindelse till andra 6ar i Sodra skérgérden och till Saltholmen. Frén Saltholmen
kan man ta sig vidare med buss, sparvagn och bil mot centrala Géteborg. Narmaste
kollektivtrafikhéllplats dr Styrso Bratten cirka 650 m (fagelvigen) frén planomradet.
Skérgérdsbaten mellan Styrsoé och Saltholmen tar 15 - 25 minuter. Hela resan fran
planomrédet till centrala Goteborg med kollektivtrafik tar mellan 1-1,5 timme.
Tillgdngligheten har beddmts vara godtagbar. Pa Styrso finns tva grundskolor,
Styrsoskolan 6-9 och Kalvhagskolan F-5. Lokaler for Styrso bibliotek finns i
Styrsoskolan. Brattenskogen 6 dr en forskola i 8ldrarna 1 till 5 &r. Kommunal lekplats
finns vid Styrsé Bratten. Har finns dessutom boulebana, beachvolleybollplan och
tennisbanor. Néra Tangen och Sandvikshamnen finns Utterviksbadet. P& 6n finns dven
vardcentral, tva livsmedelsbutiker, affarer, flera restauranger/caféer, post, systembolag,
idrottsklubbar, bathamnar, smabéatsvarv med tillhérande forsiljning av battillbehor etc.

Teknisk forsorjning

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp finns i Villabrovéigen. Kapaciteten pa
allmént ledningsnét for dricksvatten motsvarande omradestyp A:1 (VAV publikation P
83). Vattenledningen &r enkelmatad och medger uttag av brandvatten pa 10 1/s.
Dagvattenledning finns i Villabrovidgen. Denna ledning &r stundtals full varfor det krévs
fordréjning och rening av dagvatten frén planomradet innan dagvatten avleds till
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kommunal ledning i Villabrovidgen. Den kommunala ledningen mynnar i havet, se dven
ovan avsnitt om kénslig recipient. Under hogsidsong kan dricksvattnet ha 1ag kapacitet,
Kretslopp- och vatten har dock tittat pa frigan och medgivit att tre bostadshus kan
anslutas utan atgérder i 6vergripande system.

Elnitshavare dr Ellevio och Skanova AB har teleledningar i omrédet.

Risk och storningar

Buller

Goteborgs skirgardsskjutfilts Gvningsomrade bestar av en rad 6ar och skér i den yttre
delen av Goteborgs sddra skirgard. Oarna som ingr i skirgardsskjutfiltet ir av
riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap 9 § andra stycket miljobalken (MB). En
beddmning om skottbuller fran skjutfiltet har gjorts av Stadsbyggnadskontoret, Buller-
PM 2019, och som har setts 6ver i april 2021 efter att del av Forsvarsmaktens ansdkan
om utdkad verksamhet vid Goteborgs skargéardsskjutfalt delvis beviljats av regeringen.

En bullerutredning enligt 4 kap 33a § MB bedoms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas. Skélen motiveras nedan:

Verksamheten inom Goteborgs skérgéardsskjutfaltet orsakar hoga ljudnivaer och medfor
att tillimpliga riktvéarden kvillstid pé helgdagar och nattetid, for finkalibrig ammunition,
kommer att Gverskridas inom planomridet. Vidare medfor verksamheten inom skjutfaltet
en risk att tillimpliga riktvirden dag- och kvillstid pa vardagar respektive helgdagar, for
finkalibrig ammunition, 6verskrids inom planomradet. Riktvardet for grovkalibriga vapen
Overskrids ddremot inte inom planomradet. Totalt paverkas planomradet av buller Gver
tillimpliga riktvarden under hogst 100 kalender-dygn/ar. I den buller PM (april 2021)
som ligger som bilaga till planforslaget redovisas dessa mojliga 6verskridanden grundligt
och ett resonemang fors. Resonemanget dr bland annat kopplat till nivn pa ndmnda
Overskridanden, art av buller, tidpunkter de kan forekomma och en bedémning av
forekomster i1 praktiken, forhirskande vindriktning och att antal ytterligare aspekter som
redovisas i PM:n. Planomrédet sitts dven in i sitt helhetssammanhang vad géller buller
dér planomréadet, exempelvis finns ej biltrafik annat &n yrkestrafik.

Mot bakgrund av ovan ndmnda resonemang fran Buller PM gor Stadsbyggnadskontoret
den sammantagna bedomningen att skottbuller inte utgdr nagot hinder for
bostadsbyggnation inom planomradet.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten pé Styrso ar bra. Miljokvalitetsnorm for utomhusluft ér satt som
dygnsmedelvirde, planomradet klarar detta med god marginal enligt miljoforvaltningens
karta i stadens gemensamma GIS-visualiseringsverktyg, gokart.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger mer &dn 10 meter frén havet och marknivén ligger som ligst pé cirka
3.5 1 RH2000, man klarar ddrmed den gillande planeringsnivén for Kust Géteborg med
god marginal. Planomradets angoring vid Villabrovégen ligger runt 2.3 d.v.s. 1agt men
sakkunnig pad SBKs Strategiska avdelning har 2020-01-09 studerat fragan och beddmt att
det ar acceptabelt. Planomréadet bedoms ej vara utsatt for 6versvimningsrisk p.g.a hogt
vattenstand, fragan har dven tidigare stimts av med Lansstyrelsen vid ett s kallat LARK-
mote. Goteborgs dversiktsplan rekommenderar att bebyggelse inte placeras ndrmre dn
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planeringsnivén +2,5 meter 6ver havet med tanke pa hoga vattenstand. Med hénsyn till
dimensionerande vidderhdndelse och havshéjning avriknat landhdjning samt konstruktion
for bjilklag anges ldgsta fardig golvniva for bostadshus till +2,7, medan den for
komplementbyggnader med kortare livsldngd, av 1agt varde, och dér fa personer vistas
har lagsta fardig golvniva +2,5.

Insatssituation

Réaddningsstation finns pa Donsd. Raddning behover kunna komma till med slackbil som
kraver barighetsklass BK2, se avsnitt ovan om Trafik, parkering, kollektivtrafik och
tillgéinglighet och service, for information om bérighet pa Villabroviagen. Det finns
befintliga brandposter i ndrheten av planomradet och dessa medger enligt information
frén Kretslopp- och vatten uttag for brandvatten pa 10 I/s.

Detaljplanens innebord och genomfoérande

Detaljplanen medger tre huvudbyggnader och tre komplementbyggnader inom
planomradet som till 6vervdgande del tidigare varit belagt med forbud att uppfora
byggnader. Vidare reserveras inom kvartersmarken utrymme for den interna
angoringsvagen i planforslaget.

Ingen allmén plats ingér i planomradet. I anslutning till planomradet finns allmén plats
med enskilt huvudmannaskap. Planomrédet nés via Villabrovéigen som ligger pé samfalld
privatigd mark. Vid behov av att styra upp forvaltning av vigen kan forslagsvis en
gemensamhetsanlidggning bildas, se med under avsnitt om gemensamhetsanliggningar.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Planomrédet planldggs dnyo som kvartersmark for anviandningen bostider, B, men
byggritten ses 6ver. Utnyttjandegraden inom planomradet regleras genom att planen
endast medger tre huvudbyggnader och tre komplementbyggnader inom planomradet.
Storsta byggnadsytan mot mark for varje enskild huvudbyggnad &r 150 kvadratmeter och
storsta byggnadsyta mot mark for varje enskild komplementbyggnad &r 20 kvadratmeter.

5 0 25 50m
L n ]

STYRSG

Figur 8. Utsnitt visande den formella plankartan, ur plankarta med grundkarta och illustration for Detaljplan
for bostider vid Villabrovigen. Bestimmelserna beskrivs i texten ovan och nedan bilden.
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Planomradet har ett par meters nivaskillnad mellan nordvéstra hérnet och syddstra delen.
Som en anpassning till dessa nivaforhéllanden och for att begrinsa intrdnget, pa fraimst
havsutsikt for intilliggande bebyggelsen soder om och sydost om planomrédet regleras
hogsta nockhdjd for bebyggelse till +12,5, +13,0 respektive +14,0 ldngst i Oster. For att
undvika for dominerande fasadliv och maximering av byggritt i alla led, kompletteras
bestimmelse om hogsta nockh6jd med en bestimmelse om byggnadshdjd om 5,5 meter
for huvudbyggnad och 3,0 meter for komplementbyggnader. P4 huvudbyggnader medges
utover hogsta byggnadshdjd uppskjutande byggnadsdelar anordnas till totalt en tredjedel
av langsgaende fasads ldngd. Sddana byggnadsdelar skall dock utfoéras minst 0,4 meter
indragna fran fasad och de far ej skjuta upp hogre én 1,0 meter under hogsta nockhojd for
respektive byggritt. Bestimmelse om hur hogt uppskjutande delar far skjuta upp och om
krav pé indrag frén fasadliv syftar till att tillkommande bebyggelse ska hallas i viss man
nétt i sina hogre delar och ej skall bli for dominant i landskapsbild och nérmiljo.
Samtidigt bedoms det viktigt att mojliggora takkupor och liknande for en viss flexibilitet i
utformning i senare skede i samband med bygglovsprocessen.

10 0 25 59m

Vegetationskladda
tak

Bioinfiltration

belaggning

Infiliration i grényta
Svackdike
Dagvattenledning
Markavrinning
Kulvert

o
O
l:l Genomslépplig
B
f—

Figur 9. lllustration av mojlig bebyggelse inom planomrddet. Intern angéring i norr. Tre bostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och skisserad dagvattenhantering.

Det har ej bedomts motiverat att styra fastighetsindelning i detaljplanen varfor en viss
flexibilitet varit nodvandig vad géiller byggnaders placering. For att 4nda sikerstilla
genomblick genom planomrédet fran intilliggande hus och som i avsikt att byggnader
inom planomrédet ¢j skall 1dsas samman till en volym i landskapsbilden sett fran havet,
har bestimmelse inforts om att huvudbyggnad ska placeras minst 8,0 meter fran annan
huvudbyggnad.
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Figur 10. Situationsplan som visar sektionerna A-A, B-B och C-C nedan. Kdlla: Forum Arkitekter AB.

SEKTION A-A
Stoamur 0
Mark terrasseras for att lja befintig markniva
¢ um K=
a1 \\
X,
- . 3
BEFINTLIG ZABE, 0 T _l
MARKNNVA .t N = FGasm
HAVSNIVA . Wf o
VILLABROVAGEN 0 50m
| ! | ! ! |
I T T T 1 ‘

Figur 11. lllustration, sektion A-A, Villabrovdgen till véinster i bild. Kdlla Forum Arkitekter AB.

SEKTION B-B

BEFINTLIG
MARKNIVA

HAVENIVA oo

Figur 12. [llustration, sektion B-B, planomrddet med intilliggande befintlig bebyggelse. Kdlla Forum
Arkitekter AB.
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SEKTION C-C

BEFINTLIG ]
MARKNIVA [ a8

HAVSNIVA

Figur 13. lllustration, sektion D-D, planomradet med intilliggande befintlig bebyggelse. Kdlla Forum
Arkitekter AB.

Som en anpassning till kulturmiljén infors bestimmelse om takvinkel mellan 24 och 38
grader kompletterat med bestimmelse om sadeltak, och bestimmelse om att fasader ska
utformas av trd. Vidare har bestimmelse om att byggnader ska ha traditionellt ljus
fargséttning inforts som en anpassning till kulturmiljon.

Nér det géller komplementbyggnader samt fran huvudbyggnad eventuella utskjutande och
uppskjutande byggnadsdelar, kan dock undantag fran bestimmelse om sadeltak och
minsta takvinkel medges.

I planomradets norra del sékerstélls den interna angoringsvégen pa kvartersmark och
samma omrade reserveras for gemensamhetsanlidggning, g, for att sékerstilla att en
gemensamhetsanldggning for vig skall kunna bildas, om den interna vigen 6nskas
regleras pé detta sitt i framtiden.

Den administrativa planbestimmelsen, a;, anger att strandskyddet dr upphévt i samband
med antagande av detaljplanen.

Kopplat till risk for dversvimning med anledning av forhdjda havsnivéer och extrema
viderhédndelser infors bestimmelse om att huvudbyggnad ska utforas for att klara
hogvatten till nivan +2,7 och att eventuella 6ppningar i byggnad pa en ldgre niva &n +2,7
ska anordnas med dversvimningsskydd.

Som en del i arbetet med planforslaget har skolstudier utforts. Solstudie, som redovisar en
mdjlig placering av den nya bebyggelsen med det maximala markavtryck planen medger
och maximal nockhojd som planen medger ligger som bilaga till planforslaget, Solstudie
Forum arkitekter 210401. Pa grund av planomradets ldge invid en védg och i en lagpunkt,
beddms paverkan pa intilliggande husen och deras tridgérdar bli liten.
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Figur 14. Vy fran Villabrovdgen mot havet och farleden norr om Styrsé. Redan befintligt hus pd Styrsé 2:546
och en tillhérande terrasskonstruktion skymtar ovan taket pa den tillkommande byggnaden och vister om
den, ndrmre Villabrovigen. Illustration utford med stéd av en 3d- modell, framtagen med kommunens
grundkarta som grund. Bild: Forum Arkitekter AB.

Figur 15. Vy frdn farleden mot soder och planomrddet. Tillkommande byggnader har réda tak. lllustration
utford med stod av en 3d- modell, framtagen med kommunens grundkarta som grund. Bild Forum Arkitekter
AB.
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Figur 16. Vy mot sydsydvdst fran bryggan norr om Villabrovdgen. Tillkommande byggnader har réda tak.
Hllustrationen utford med stéd i 3d-modell framtagen med kommens grundkarta som grund. Bild Forum
Arkitekter AB.

Planforslaget ska kunna genomforas utan att 6ka belastningen pa kinslig recipient som ar
slutmottagare av dagvatten fran planomradet och dess omgivning. Detta har legat till
grund for bestimmelser kopplat till dagvatten. Se nedan under teknisk forsérjning,
rubriken dagvatten.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Planomradet angors via allmén plats och samfélld vig. Den sista biten av angoring sker
via befintlig angdring pa kvartersmark inom planomrédet. Inga sirskilda ombyggnader
krévs. Angdringsvig inom kvartersmarken &r tryggad med servitut. Eventuellt kan
servitut behdva ombildas eller gemensamhetsanldggning for vig komma att bildas for de
tillkommande byggnaderna tillsammans med befintliga som redan nyttjar nimnda vig.
Eventuellt kan gemensamhetsanldggning for Villabroviagen behova bildas.

Parkering/ cykelparkering
Enligt riktlinjer for mobilitet och parkering i G6teborgs Stad, ska inom skargarden
tillampas parkeringstalet 0 for bil.

Tillgdnglighetsanpassad parkering for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga finns att tillgé 1 anslutning till Saltholmens férjeterminal

Parkeringstalet for cykel ar enligt riktlinjen 2,5 cykelparkeringar per lagenhet. Det
innebér for 3 ldgenheter 8 cykelplatser inom planomradet. Till detta bor ldggas plats for
parkering av den typ av skrymmande mopedfordon som ofta nyttjas pa Styrso.
Erforderlig parkering for mopeder och cyklar skall anordnas inom respektive fastighet.
Erforderlig plats for friyta och parkering &r dven en forutsittning enligt Plan — och
bygglagen for att en fastighet skall anses lamplig.

Kollektivtrafik
Planen nyttjar befintlig kollektivtrafik.

Tillganglighet

Byggnadernas tillginglighet sdkerstills genom att angdringen till dem och entréer
utformas pa tillgéngligt sétt. Inom 25 meter fran bostadshus skall det vara mojligt att
angora ett fordon som exempelvis fardtjanstfordon.
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Service
Planen medfor endast tre tillkommande bostdder och forutsitts kunna nyttja befintlig
service.

Friytor och naturmiljo
Behov av friyta for lek- och rekreation skall tillgodoses inom den egna fastigheten.

Ett sa kallat haltrad, i form av en stor och hélig lind, beldget pa véstra delen av
planomradet kommer sannolikt tas bort i och med plangenomforandet. Vid nedtagande av
tradet rekommenderas fastighetsdgaren att ersitta tridet med ett nytt trdd i annat ldge och
dé helst ett sa kallat blommande trdd dé det gynnar pollinerare, det befintliga tradet &r en
lind och det klassas som ett blommande trad.

Upphavande av strandskydd

Planomrédet ligger inom omrade dér strandskydd éterintrdder vid planldggning.
Detaljplanen innebar upphévande av strandskyddet inom foreslagna byggritter och
tomtmark inom planomradet, se plankarta. Skilet/skdlen till upphévande av strandskyddet
ar:

e Omradet dér strandskyddet upphévs &r beldget pa redan ianspraktagen mark och
saknar darfor betydelse for strandskyddets syften. Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 1.
Omradet dar strandskyddet upphédvs utgors av till storsta delen grasbekladd resp.

for bebyggelse eller anlédggning i ansprakstagen tomtmark som del av en befintlig
bostadsfastighet.

e Omradet dér strandskyddet upphédvs dr vil avskuret fran strandlinjen av
bebyggelse och saknar darfor betydelse for allminhetens friluftsliv. Miljobalken
7 kap. 18 ¢ § 2.

Strandskydd
som upphévs

Figur 17. Karta som redovisar Lénsstyrelsens tolkning av 100 meter fran strandlinjen samt planomrddets
ldge inom detta avstand frdn strandlinjen. Strandskydd dterintrdider over hela planomrddet och upphdvs inom
hela planomradet i samband med antagande av forslaget till detaljplan.
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For djupare resonemang se vidare i imnet under kapitel Overviganden och konsekvenser,
langre ner.

Sociala aspekter och atgarder

Foreslagen detaljplan bidrar till tre tillkommande bostdder pd Brannd inom redan
privatiserad och ianspraktagen mark. Inga strukturer pa 6n bedéms paverkas av denna
plan som innehéller sé fa tillkommande bostéder och nyttjar befintlig teknisk och social
infrastruktur. Foreslagen detaljplan bedoms ej paverka négra sociala aspekter i ndgon
ndmnvérd positiv eller negativ riktning.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning, 2020-04-21, har utforts och utgdr bilaga till
planhandlingen. For att planforslaget skall anses 1dmpligt krdvs férdrdjning och rening av
dagvatten innan anslutning till kommunal dagvattenledning i Villabrovégen.

Vegetationskladda tak

Bioinfiltration

Infiltration | grényta

Tomt2
g 811kvm

Kulvert

Svackdike

Dagvattenledning

Figur 18. Bild fran Dagvatten- och skyfallsutredning tillhorande detaljplanen, redovisande foreslagen
l6sning for omhdndertagande och rening av dagvatten, notera att sedan utredningen utfordes har storsta
byggnadsyta for huvudbyggnad minskats till 150kvm.

For att uppna bade reningskrav och stadens krav pa fordr6jning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas att dagvatten- och skyfallslosning samordnas 1 ett
dike/ rdnna langs norra delen av planomradet kombinerat med genomslapplig yta pa
uppfarter, en bioinfiltrationsanldggning i véster, grasytor for infiltration av regnvatten
samt grona tak pé bodar.
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17m .

Lutning= 0,8 m/m
Bragg=1m

Figur 19, Bild fran Dagvatten- och skyfallsutredning tillhorande detaljplanen, redovisande en schematisk
skiss over dikesdimensioneringsforslag.

Totalt behdver dagvattenanldggningar fordrdja en dagvattenvolym om totalt 10 m® inom
planomradet. Utredningens foreslagna anliggningar beriknas uppta en yta av ca 134 m?.
Om fastigheter styckas av behover bioinfiltrationen och diket vara
gemensamhetsanldggningar. Dagvattnet kommer att ledas mot den nordvéstra delen av
omrédet liksom idag, dér anslutning till dagvattenledning i Villabrovdgen kan ske.

Figur 20. Bilder fran Dagvatten- och skyfallsutredning tillhérande detaljplanen, exempelbilder visande dike
(Helsingborg), vegetationsklidda tak (Oslo).

I syfte att sékerstélla utymme for fordrojning- och rening av dagvatten har
planbestdmmelse inforts som reglerar att maximalt 40 % av marken inom planomradet far
hardgoras. I begreppet hardgjort inrdknas hér sa vil huvudbyggnader och skdrmtak och
komplementbyggnader som tita markbelédggningar och eller tita grundldggnings-
konstruktioner som exempelvis for en padeltennisbana. Detta har bedomts nédvandigt da
den tillkommande exploateringen méste utforas pa ett sadant sétt att den redan anstrangda
situationen ej forvirras och sa att forutsiattningarna for berord kinslig recipient ej
forsamras. Upplysning om att dagvatten skall fordrdjas och renas innan anslutning till
dagvattenledning har lagts till plankartan. Pa planillustrationen har den principlsning
som foreslogs i ovan ndmnda utredning redovisats, &ven om andra motsvarande eller
battre losningar for detta kan byggas.

Materialval for utvéndiga ytor ska viljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.
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Vatten och avlopp

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp sker vid Villabroviagen. Om det planeras
markarbeten ndrmare 4n 10 m frén VA-anldggning ska Kretslopp och vatten f4 mojlighet
att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar fér markarbeten” pa
Goteborg stads hemsida. Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta
Kretslopp och vatten for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-
anslutningen.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand p& minst 4 m mellan
tradets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg frén grundregeln kan gdras endast
efter godkdnnande fran Kretslopp och vatten. Avloppsnitet inom kvartersmark ska
utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dréneringsvatten
respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska tillatas ska fardigt golv vara
minst 0,3 meter Over markniva i forbindelsepunkt, med hénsyn till risk f6r uppddmning i
allmént dag- och spillvattensystem. Om ledningsnétet &r kombinerat krévs ytterligare
hénsyn.

Om anslutning av bebyggelse sker genom samfillighet med en gemensam servis géller att
varje byggnad bor vara placerad 0,3 meter 6ver kringliggande marknivéa/gata.

Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 58 m (RH2000). Hogre
vattentryck ordnas och betalas av fastighetsdgaren. Kostnaden for eventuell utbyggnad av
allménna VA-ledningar och anldggningsavgifterna inom planomréadet kan inte berdknas
for tillfallet.

Varme
Uppvéarmning sker genom enskilda anldggningar.

El och tele

Ellevio ar elndtshavare och Skanova ansvarar for tele- och dataledningar i omréadet.
Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till berérd
ledningségare i god tid innan arbetena ska péborjas. Vid utforande av arbeten i niarheten
av Ellevios eller Skanovas anldggningar ska respektive anlaggningsdgares bestimmelser
for markarbeten foljas. Ellevios heter, markarbeten vid elkablar.

Ovriga ledningar
Inom planomradet finns enskilda ledningar som fastighetsdgaren behdver beakta.

Avfall

Planforslagets tre hushall skall nyttja inom planomradet redan befintlig struktur for
avfallshantering. Kretslopp och vatten har efter startmotet meddelat att utdkning med tre
hushall gér bra. Vid den interna angéringsvégen finns plats for hushéllssopor (brannbart
och komposterbart). Avfallshimtning sker med s.k. sickhimtning med 4-hjuling. Ovriga
avfallsfraktioner ldmnas pa Kretsloppsplatsen vid Styrsé Skiret.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

I samband med planarbetet har utldtande avseende risk for bergras och/eller blocknedfall,
Bergab, 2020-04-28, tagits fram, se bilaga. Ingen sadan sérskild risk bedémdes foreligga.
Utdver sedvanliga geotekniska atgérder i bygglovsskedet rekommenderas att en
radonriskutredning utfors for att verifiera radonriskklassningen.
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Buller

En bedomning om skottbuller har gjorts av Stadsbyggnadskontoret. Se bilaga, Buller-PM,
april 2019 rev. april 2021). Stadsbyggnadskontorets beddmning ér att skottbuller fran
skjutfiltet inte utgdr ett hinder for bostadsbyggnation inom Styrso 2:546.

Oversvamningsrisk

Framkomhghet:
vallenmivi
under 20 ¢m

Figur 6. Visualisering av tabell 3. Vénster bild: mox diup 0,2 m. Héger bild- min 0,2 meters marginal till fivdigt golv och
vital del nédvandig for b}'gg:nﬂchﬁm.imbn firam maximal vattenniva

Figur 21. Bilder fran Dagvatten- och skyfallsutredning tillhérande detaljplanen, illustrerar hur ny
bebyggelse skall utformas.

Planomradet ligger mer dn 10 meter fran havet och marknivan ligger 6ver géllande
planeringsnivan for Kust Goteborg med god marginal, arbete pagér for skdrpning av
dessa planeringsnvéer. Kopplat till risk for 6versvamning kopplat till hoga forhojda
havsnivaer och extrema viaderhdndelser infors bestimmelse om att huvudbyggnad ska
utforas for att klara hogvatten till nivan +2,7 och att eventuella 6ppningar i byggnad pé en
lagre niva dn +2,7 ska anordnas med dversvamningsskydd.

Insatssituation
Nérmsta raddningsstation dr pad Donsd, vid projektering av byggnader och placering bor
insatstid beaktas, &ven med avseende pa att framkomlighet, forutséttas kunna variera.

Kompensationsatgarder

Inom den véstra byggritten finns en lind som beddmts vara ett s.k. skyddsvért trdd i form
av s.k. haltrad. For att kunna nyttja vistra byggréitten kan eventuellt
kompensationsatgérder enligt Miljobalken komma att krdavas. Detta kommer framga vid
det sé kallade 12:6 samrad enligt Miljobalken som kravs for att {2 tillstand att ta bort
linden.

Fastighetsindelning

Servitut, gemensamhetsanliggningar, m.m, framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allméan plats

Ingen allmén platsmark ingér i planomradet. I anslutning till planomradet finns allmén
plats gata, med enskilt huvudmannaskap. Planomradet nés via Villabrovédgen, som
forvaltas av deldgarna till samfélligheterna Styrso s:53 och Styrso s:56. Stor del av
vagnatet pa Styrso ligger inom Styrso ga:3 som forvaltas av Styrso vigforening.
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Anlaggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
anldggningarna inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Tillfartsviag till planomradet, Villabrovégen, ar privatdgd och beldgen inom Styrsd s:53
och s:56. For eventuella nybildade fastigheter bor rittighet att nyttja vagen bildas.
Nybildade fastigheter bor ven anslutas till Styrso ga:3 for ratt till vig fram till farjeldget.

Drift och forvaltning

P4 Styrso ingér stora delar av viagnitet i gemensamhetsanlidggningen Styrso ga:3 som
forvaltas av Styrso vagforening. Villabrovégen &r privatigd och forvaltas av deldgarna till
Styrso s:53 och s:56.

Kvartersmarken forvaltas av respektive fastighetsdgare.

Berorda fastighetsdgare ansvarar for den dagvattenhantering som ska ske inom
planomradet, se ovan under teknisk forsorjning, rubriken dagvatten. Om en
gemensamhetsanldggning behover inréttas for att reglera anlaggande, drift och underhall
av dagvattenanordningar ansvarar berorda fastighetségare for att en sddan inréttas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Kvartersmarken for bostadsdndamal ar tidnkt att genom fastighetsbildning avstyckas till
maximalt tre nya fastigheter.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Fore beviljande av bygglov ska
erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns en befintlig genomsamhetsanldggning, Styrso ga:1, for enskilda
spill- och vattenledningar som ansluter till kommunala vatten- och avloppsledningar i
Villabrovégen.

De nybildade fastigheterna bor anslutas till Styrso ga:3 for rétt till vig. Styrso ga:3
forvaltas av Styrso viagforening.

Planomrédet nés via Villabrovédgen som ar privatdgd och beldgen inom Styrso s:53 och
Styrsd s:56. Végen dr planlagd som allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap enligt
byggnadsplan 1480K-X1V-2226. Forutséttningar foreligger for att vid behov inritta
gemensamhetsanldggning for viagen i enlighet med Anlédggningslagen.

Gemensambhetsanldggning for védg kan bildas for tillfartsvigen inom planomréidet, inom
omrade betecknat med g i plankartan. Vigen omfattas i1 dagsldget av ett antal
servitutsrittigheter, vigens faktiska ldge avviker dock fran réttigheternas, se nedan under
avsnitt om servitut. En gemensamhetsanldggning ersétter i ett sddant fall befintliga
servitutsrattigheter. Om gemensamhetsanldggning inte bildas for vigen bor en
servitutsrittighet bildas for eventuella nybildade fastigheter.

Bildande alternativt omprévning av en gemensamhetsanldggnings dndamal, utrymme och
andelstal sker vid lantméteriforrattning pa ansokan av fastighetsdgarna.
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Gemensamhetsanldggningens omfattning, deligande fastigheter och andelstal for
fordelning av kostnader for utbyggnad samt drift och underhall av
gemensamhetsanldggningen provas i sin helhet av Lantméterimyndigheten genom en
anldggningsforrittning. Berorda fastigheter kan teckna en 6verenskommelse om bildande
av gemensamhetsanldggning som bifogas ansdkan. I samband med
anldggningsforrittningen beslutar lantméterimyndigheten om eventuell ersittning for
markupplételse till forméan for gemensamhetsanlédggningen samt eventuell erséttning for
overforing av fastighetstillbehor, se avsnitt om ekonomiska konsekvenser.

Servitut

Tillfartsvdg inom planomradet, fran Villabrovagen, ar befintlig och nyttjas av dgarna till
Styrso 2:588, 2:607, 2:610 och 2:618. Servitutsrittighet till forman {for dessa fastigheter
finns for utfart som belastar fastigheten Styrso 2:546. Végens verkliga placering avviker
dock négot frén servituten och belastar fastigheterna Styrso 2:607 och 2:588. Det finns
inga kinda rattigheter for vagens faktiska ldge i de delar den avviker fran servituten.
Réttigheterna bor dndras sé att de stimmer 6verens med vagens faktiska ldge, alternativt
bor vigen byggas om i 6verenskommelse med befintliga servitut. Bildande alternativt
omprovning av ett servitut sker vid lantméteriforréttning pa ansokan av fastighetsdgarna.

Ett alternativ till servitut &r att en gemensamhetsanldggning bildas for végen, se vidare
under avsnitt om gemensamhetsanldggning ovan.

Ledningsratt

Ledningsédgare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsidgare ansoker om
ledningsritt.

Markavvattningsforetag
Det finns inget markavvattningsforetag inom planomradet.

Ansoékan om lantmateriférrattning
Respektive fastighetsdgare ansvarar for och bekostar ansékan om lantméteriforrattning
for genomforande av planen.

Ansokan om anldggningsforrattning kan begéras bade av dgare till fastigheter som ska
delta i anldggningen samt &dgare till fastigheter som helt eller delvis ska anvidndas for
allmén plats enligt detaljplan. Berorda fastigheter i en anldggningsforrttning ar de
fastigheter som beddms ha nytta av anldggningen samt de som belastas av anldggningen.

Avtal

Avtal mellan exploator och 6vriga fastighetsagare

Om gemensamhetsanldggning ska bildas for tillfartsvigen inom planomradet bor en
overenskommelse om bildande av gemensamhetsanléggning upprittas emellan dgarna till
Styrso 2:588, 2:607, 2:610, 2:618, 2:546 samt eventuella nybildade fastigheter.

I det fall nybildade fastigheter inom planomrédet istillet ska fa ritt att nyttja tillfartsvigen
med stod av servitut bor exploatdren teckna dverenskommelse om bildande av servitut
med dgarna till Styrsd 2:588, 2:607 och 2:546 till forman for nybildade fastigheter inom
planomradet, forutsatt att vagen ska vara kvar i sitt befintliga lage.
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Overenskommelsen bifogas ansdkan om gemensamhetsanliiggning alternativt servitut till
lantméterimyndigheten.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Ledningsédgare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omldggning av
ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och exploatdren for att sékerstilla
ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

Inom foreslagen byggritt i vistra delen av planomradet finns en lind av sadan storlek och
typ att den av bedomts utgora ett sd kallat Adltrdd och gér under kategorin sdrskilt
skyddsvdrt trdd. For att fritt kunna utnyttja den véstra byggrétten maste tradet tas bort.
Innan s&dan eller dylik &tgird paborjas krivs enligt Miljobalken, sé kallat anmélan till
Léansstyrelsen och ett sé kallat 12:6 samrad. Det kan stéllas krav pa
kompensationsatgdrder. Lansstyrelsen har skriftligt meddelat att samradet angaende
ndmnda hdltrdd kan samordnas med detaljplaneprocessen. Darfor beskrivs triadets virden
ovan i kapitel om Befintliga forhdllanden, i detta kapitel om Detaljplanens innebérd och
genomforande samt nedan i kapitel om Overviganden och konsekvenser.

Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2021

Granskning: 4 kvartalet 2021

Antagande: skiftet 4 kvartalet 2021 /1 kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 1 kvartalet 2023

Férdigstéllande: 1 kvartalet 2033

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomf6randetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen andras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ér frdn den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Tio ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Vid tiden for planbesked och uppstart av planarbetet fanns en 6nskan frén politiker att
prova mojligheter till flerbostadshus. Nér planarbetet inletts visade det sig att sokanden,
tillika fastighetségaren, endast var intresserad av att enbostadshus provas i plan varfor
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drendet togs pa nytt till nimnden. Ndmnden beslutade dé att ta fram forslag till detaljplan
enligt sokandens onskan, dvs enbostadshus. Planforslaget i sig reglerar dock inte
fastighetsbildning, i annan mén 4n att intern angdringsvag reserveras, varfor olika
upplételseformer/ boendeformer i teorin beddms mojliga. Det kan dock konstateras att
kulturmiljon, sérskilt landskapsbilden, foranlett omfattnings- och utformningsregleringar
som é&r svara att klara med annat 4n sméhus. Hénsyn till befintlig havsutsikt for
intillboende har dven beaktats och paverkat begrinsning av bebyggelsens omfattning.

Planomrédet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. I samband med att planen antas,
upphévs det aterintrddande strandskyddet inom planomréadet. Stadsbyggnadskontorets
beddmning 4r att det finns skél att upphdva det aterintridande strandskyddet.
Avvigningar géllande ianspraktagande av icke allemansrittsligt tillgénglig redan
ianspraktagen mark for det har gjorts mellan detaljplanens syfte och strandskyddets syfte.
I en fastighetsreglering fran 1900-talets borjan, framgér att marken som har skiftats
mellan enskilda personer ar beligen mellan tva fastigheter sedan tidigare bebyggda med
bostadshus. Vid fastighetsregleringar 2009 och 2015 ingar marken i en bostadsfastighet.
Kontoret gor hirav bedomningen att marken sedan lange har varit i ansprakstagen for
privata andamal som del av en bostadsfastighet och att allménhetens tilltrdde hdrmed har
varit utsldckt en langre tid. Utéver ndmnda haltrid, bedoms vérdet for vixt- och djurlivet
som begréinsat. Vad giller strandskydd, bedoms sammantaget att planforslaget ej
paverkar strandskyddets syfte.

Nollalternativet

Nollalternativet det vill sdga att ingen ny detaljplan gors for omradet innebér att
planomradet nyttjas som trddgard och fortsétter nyttjas som tradgérd. Gillande detaljplan
ligger kvar och inget strandskydd aterintrdder och upphévs. Inga bostdder kan tillkomma
inom planomradet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

Utgangspunkten ar barnkonventionens fyra vigledande principer nedan, men alla
konventionens 54 artiklar giller.

e Alla barn har samma réttigheter och lika virde (Artikel 2),

e Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som ror barn (Artikel 3),

e Alla barn har rétt till liv och utveckling (Artikel 6) och

e Alla barn har rétt att uttrycka sin mening och f& den respekterad (Artikel 12).

Planforslaget bedoms ej paverka eller berora nagon av de fyra ovan ndmnda principer
annat 4n i den lilla skalan pa familjeniva att fler barn forutsétts fi mojlighet att vistas i en
barnvinlig miljo och att barn forutsétts fi béttre forutséttningar att umgas med och eller
mota flera andra barn och vuxna dé flera familjer far mdjlighet att bo inom planomrédet.
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Sammanhallen stad

Pé marginell nivéa bidrar planforslaget till mer sammanhallen stad da en tétare bebyggelse
medges inom planomradet vilket ger mdjlighet till fler interaktioner, och forutsétts kunna
ge 0kade forutsattningar for utbyte 6ver generationsgrianser och oka tryggheten.

Samspel

Marginellt bedoms planforslaget ge battre tillit och delaktighet, motivering samma som
ovan.

Vardagsliv

Marginellt bedoms planforslaget ha en positiv paverkan pa de aspekter kopplade till
vardagsliv for de som bor vid planomradet vad géller ett jimstallt, jimlikt och praktiskt
vardagsliv och Tillgang och tillgénglighet/ olika behov och livssituationer. Pa individniva
kan det dock sékert upplevas som nagot negativt att dela utrymmet med flera familjer det
vill séga fa en titare bebyggelse kring sin bostad med allt vad det medfor.

Identitet

Med foreslagna begrinsningar av bebyggelsen och foreslagna utformningskrav som
foranletts av framforallt riksintresse for kulturmiljé beddms planforslaget ej paverka den
byggda miljons identitet eller berdrda méanniskor eller samspelet mellan bygd miljé och
ménniskorna.

Halsa och sédkerhet
Planomradet kommer fortsdtta vara ett omrade av hus med egen tradgard. Den begrinsade
biltrafiken pa Styrso innebér en siker miljo for barn.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna &verskrids. Detaljplanen dr forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Stillningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p&d beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstind enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for minniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omstindigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

o Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2020-03-27. Lansstyrelsen delade dd kommunens
beddmning. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstillning av planens miljokonsekvenser.

Miljdmal

Miljomalet, god bebyggd miljo, bedoms paverkas marginellt positivt, genom ett 6kat
antal bostédder inom bebyggd struktur. Mél om ett rikt véxt- och djurliv, delmal om
sociala virden, paverkas marginellt positivt da det blir fler bostdder med
promenadavstind med ett varierat vaxt- och djurliv inom femhundra meter frén sin
bostad.

Planen beddms inte berdra miljomalen om giftfri miljo ett rikt odlingslandskap och
myllrande vatmarker eller levande skogar. Ovriga miljomal beddms inte paverkas vare
sig positivt eller negativt.

Naturmiljo

Ett sarskilt skyddsvart triad, ett sa kallat haltrad, behover sannolikt avverkas for att
byggritten ska kunna nyttjas fullt ut. Det forutsitts att Lansstyrelsen vid samrad om detta
kan kréva att det kompenseras pa nagot lampligt sétt. Tradet omndmns o beskrivs i
kapitlen ovan.

Kulturmiljo

Landskapsbilden har beaktats. Planbestimmelser har inforts for att reglera bebyggelsens
omfattning, utformning och placering sé att den inordnas i kulturmiljon. Se visualisering
frén farleden och fran pir/ brygga i Villabrovigens forldngning, ovan i avsnittet
Bebyggelse under kapitel, om Detaljplanens innebérd och genomférande.

Paverkan pa luft
Detaljplanens paverkan pa luft bedoms forsumbar.

Paverkan pa vatten

Med foreslagna 16sningar for fordrojning och rening av dagvatten inom planomradet
beddms den fordndrade markanviandningen inte leda till 6kad risk for 6versvimning inom
eller nedstroms planomradet. Fordr6jning och rening av dagvattenkan ske inom
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planomréadet och den fordndrade markanvindningen bedoms inte leda till att
miljokvalitetsnormer for vatten i recipienten dverskrids eller dventyras. Géllande normer
for omgivande kustvatten Branno-Styrsdomradet dr god kemisk status ar 2021 och god
ekologisk status ar 2027.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av det allmdnna VA-nétet.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rinta
och avskrivningar samt driften av VA-anldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren (Styrso 2:546)

Exploatoren bekostar samtliga dtgdrder inom kvartersmark och far utgifter for b.la.
fastighetsbildning, intrddeserséttning for anslutning till gemensamhetsanldggning,
eventuell ersittning for upplétet utrymme, bygglov, anslutningsavgifter for el, tele och
VA, dagvattenatgirder, geotekniska undersokningar, bergteknisk utredning och atgarder
m.m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Styrs6 2:607 och 2:588

Fastighetsdgaren kan fa en inkomst i form av eventuell erséttning for mark som
ianspraktas for gemensamhetsanldggning alternativt servitut for vig. Fastighetsdgaren kan
fa en utgift for lantméterikostnader vid eventuellt bildande av gemensamhetsanldggning
eller omprévning av servitutets lage for vig.

Styrs6 2:610 och 2:618
Fastighetsdgarna kan fa en utgift for lantméterikostnader vid eventuellt bildande av
gemensamhetsanldggning eller omprévning av servitutets lage for vag.

Styrso s:53 och s:56

Deldgarna kan fa en inkomst i form av eventuell ersittning for mark som ianspraktas for
gemensamhetsanldggning alternativt servitut for viag. Deldgarna kan fa en utgift for
lantmaterikostnader vid eventuellt bildande av gemensamhetsanldggning for vag.

Ekonomiska konsekvenser fér Styrsé Vagférening
Styrs6 vigforeningen far en inkomst i form av intridesersittning for varje ny fastighet
som ansluts till Styrso ga:3.
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