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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

\ )

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Information

Planarbetet startade 2017-11-15

Detaljplanen ar upprattad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Irén Forsberg, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 59
Anna Eckerstig, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 97
Karl Fyhr, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 52

Samradstid: 29 augusti — 19 september 2019
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling

Samradshandling
Datum: 2019-08-29
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0395/13 Diarienummer FK: 4023/18
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Irén Forsberg Anna Eckerstig

Tel: 031-368 16 59 Tel: 031-368 11 97

fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se  fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for bostader och teknisk anlaggning vid Styrsé Tangen-
vag inom stadsdelen Styrsé6 i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser, illustrationsritning och grundkarta

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

. Dagvatten-PM (Kretslopp och vatten, 2018-11-28)

. Buller-PM paverkan fran Géteborgs skargardsskjutfalt (SBK, 2019-02-20)
« Mobilitet och parkeringsutredning (SBK, 2019-04-29)

. Geotekniskt utlatande (SBK, 2019-05-20)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Gallande detaljplan anger allmant andamal dvs statlig eller kommunal verksamhet.
Syftet med planen ar att mojliggora byggratt for ett flerbostadshus i 1/1,5-plan och ut-
rymme for teknisk anldggning for telekommunikation.

Planomradet ar belaget centralt pa Styrso vid Styrsé Tangenvag och gransar mot s6-
der till Styrso kyrka. Omradet omfattar fastigheten Styrso 2:523, totalt 632 kvadrat-
meter.
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Oversiktskarta med aktuellt omréde markerat
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Befintlig byggnad, vy fran Styrso Tégen\./é%
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och re-
kreationsytor. Den fordjupade 6versiktsplanen for Styrsé anger huvudsakligen bosté-

der samt bostadsanknuten service. Gallande detaljplan (byggnadsplan) akt XI1V-2226,
faststalld 1951-12-22, anger allmant a&ndamal.

Omradet omfattas av riksintresseomrade for kulturmiljévard (Styrsé O7). Kustomradena
och skargarden fran norska gransen och séderut omfattas ocksa generellt av sérskilda hus-
hallningsbestammelser enligt miljébalken 4 kap.

Marken inom omradet ar flackt med grasbevuxen yta och kraftigt hdgbevuxet
buskage langs véstra och Ostra gransen. Norddstra delen av omradet &r hardgjord. Det
finns inga forutsattningar for stabilitetsrelaterade problem.

Soder om planomradet ligger Styrsé kyrka med kyrkogard.

Ingen biltrafik ar tillaten pa Styrsé med undantag for fardtjanst, taxi och arbetsfordon.
Resor sker till fots, med cykel, moped eller golfbil. P& 6n finns tre hamnar med farje-
forbindelse till andra 6ar i Sodra Skargarden och till Saltholmen. Da biltrafik inte &r
tillaten pa on har de boende sina fordon parkerade pa Saltholmen. Ytorna pa Salthol-
men &r dock begrénsade.

Kommunalt vatten- och avloppsledningsnét finns utbyggt i omradet. Dagvattennét &r
inte utbyggt i omradet, men ligger inom Kretslopp och vattens verksamhetsomrade
for dagvatten. Utbyggnad av allméant dagvattennat beddms till 25 meter.

Buller fran forsvarsmaktens skjutfalt maste beaktas sa att verksamheten inte forsva-
ras. Stadsbyggnadskontoret gér bedomningen att skottbuller fran skjutfaltet inte utgor
nagot hinder for byggnation i det aktuella planomradet.
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Planens inneb6rd och genomférande

T 4015w
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Fasad mot sydost, Vilborg Arkitekter

rIW I

Detaljplanen medger byggrétt for ett flerbostadshus och teknisk anlaggning. Bosta-
derna och teknikanlaggningen nas via Styrsd Tangenvag.

——

Parkering for cyklar, mopeder och eldriven golfbil sker pa egen fastighet. Inga mobi-
litetsatgarder genomfars. Enligt Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs
Stad ligger utredningsomradet inom zon E, Skargard utan fysisk forbindelse till fast-
land. Inom skargarden tillampas parkeringstalet noll. For de bebyggda delarna av
sodra skargarden som idag har parkering vid Saltholmen, galler detta tills det finns en
varaktig losning for ytterligare parkeringsplatser for bil.

Fastigheten ar ansluten till kommunala vatten- och avloppsledningar i Styrsé Tangen-
vag. Beroende pa hur mycket dricksvatten som behdvs kan en storre servis till fastig-
heten vara nodvandig.

Fastighetens Ostra del inom planomradet reserveras for befintliga allméannyttiga un-
derjordiska teleledningar.

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran det datum da planen vinner laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overviagande har gjorts mellan att bibehalla nuvarande teknisk enplansbyggnad for all-
méant andamal och intresset att mojliggora byggratt for ett flerbostadshus i 1,5 plan med
mindre lagenheter och teknisk anlaggning. Eftersom det finns mycket fa lagenheter i
skargarden bedoms intresset av ombyggnad till ett flerbostadshus med sma lagenheter
i en befintlig bostadsmiljo véga tyngre.

Behovet av nuvarande tekniska byggnads omfattning har minskat efter forandrad tek-
nik for telekommunikation.

Riksintresset for kulturmiljovard bedéms inte patagligt paverkas eftersom planomra-
det inte ligger i nagot av de omraden som pekas ut som sarskilt vardefull enligt beva-
randeprogram eller riksintresse for kulturmiljo.

Tillaten nockhdjd har anpassats till kringliggande bebyggelse i 1,5-plan, sa att paverkan
pa omgivningen och riksintresset for kulturmiljo minimeras. Bestammelser som reglerar
tak- och fasadmaterial har lagts till for att anpassa bebyggelsen till omgivningen med
hansyn till kulturmiljon.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora na-
gon betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedéms inte ha ndgon paverkan pa MKN (miljokvalitetsnormer).
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Overensstammelse med o6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstammer med oversiktsplanen och fordjupad 6versiktsplan for
Styrs0. Planforslaget som ligger inom riksintresse "Hogexploaterad kust” &r forenligt
med riksintresset.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggratt for ett flerbostadshus i 1/1,5-plan-
med mindre lagenheter och utrymme for teknisk anlaggning for telekommunikation.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget centralt pa Styrso, norr om Styrsé kyrka i Sodra skargarden,
cirka 16 kilometer sydvést om Gaéteborgs centrum och cirka 14 kilometer sydvést om

Frolunda Torg.

Styrso

Donso |f]

Planomradet motsvarar fastigheten Styrso 2:523 och omfattar 632 kvadratmeter.
Fastigheten &gs av privat fastighetsagare.
Ingen allmén platsmark ingar i planomradet.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun, antagen av kommunfullméktige 2009-02-26,
anger bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Blandning av bostader och
icke storande verksamheter ar 6nskvéard. Sodra skargarden bedéms enligt versikts-
planen som skyddsvard genom sin relativa orérdhet. En fordjupad dversiktsplan for
Styrso, antagen av kommunfullméktige 2003-12-11, anger huvudsakligen bostader
samt bostadsanknuten service.

For omradet galler detaljplan (byggnadsplan) X1V-2226, som vann laga kraft ar 1951.
Planens genomforandetid har gatt ut. Omradet ar planlagt som allmént &ndamal i pla-
nen.
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Riksintressen

Styrso ingar i ett riksintresse for kulturmiljovard (Styrsé O 7) med motiveringen kust-
och skargardsmiljo med varierat innehall fran stenaldern till nutid. Riksintresset om-
fattar hela Goteborgs Sodra skargard. Planomradet ligger inte inom nagot av de omra-
den som pekas ut som mest vardefull enligt kommunens bevarandeprogram.
Omraden av riksintresse for totalforsvaret omfattar Kénso, Galteré och omgivande
vattenomrade med smadar. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara anvandningen av omradet. Detta innebér bl.a. att ljudutbred-
ning fran verksamheten maste beaktas vilket i det har fallet berdr Styrso.

Sarskilda bestammelser enligt miljobalken

Kustomradena och skargarden fran norska gransen och soderut omfattas generellt av
sarskilda hushallningsbestammelser enligt miljobalken 4 kap. Bestammelserna i 4 kap
1 § anger att omradena pa grund av sina natur- och kulturvarden som helhet ar av
riksintresse. Ingrepp i miljon far endast goras pa ett satt som inte patagligt skadar
dessa varden. Bestammelserna ska emellertid inte hindra utvecklingen av téatorter och
det lokala naringslivet.

Soder om Brofjorden i Lysekil far enligt 4 kap 4 § ny enskild fritidsbebyggelse inte
tillkomma annat &n som komplettering till befintlig.

Mark, vegetation och fauna

Marken inom omradet har en svag lutning fran soder till norr mot Styrsé Tangenvag
(ca +14 — +12,5 meter). Omradet ar till stor del grasbevuxet med undantag av nord-
ostra delen som ar hardgjord for parkering och entré. Langs omradets véstra och Gstra
grans finns hogvuxet buskage.

Det finns inga indikationer pa sarskilda naturvarden som hindrar planlaggning.

o \ = S —— e
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Geotekniska forhallanden

Markomradet inom den aktuella fastigheten Styrso 2:523 bestar enligt SGU:s jordarts-
karta av svallsediment/sand. Tidigare geoteknisk utredning fran angransande fastighet
i sydost visar pa ett tunt sandlager med delvis gyttjiga lerskikt, ovan 6-9 meter l9st
lagrad lera med skikt av sand och skalgrus som overst ar gyttjig, som i sin tur vilar pa
berg eller fast botten. Variation i lerans méktighet och fasthet inom omradet innebér
risk for ojamna sattningar. Darfor ska eventuell nybyggnation inom planomradet fore-
gas av en geoteknisk undersékning for att utreda grundlaggningsforhallandena inom
aktuell fastighet. Detta utfors i bygglovsskedet.

Omradet klassas som normalriskomrade med avseende pa markradon enligt SGU:s ra-
donriskkarta.

Marken inom omradet bedoms som lamplig for planerad exploatering. Omradet har
endast sma nivaskillnader och inga stabilitetsproblem bedoms foreligga, varken for
jord- eller bergslanter inom eller i direkt anslutning till planomradet som kan paverka
dess lamplighet.

Fornlamningar och kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Styrso ar en del av den kulturhistoriska miljon som omfattar hela skargarden med
fornlamningar fran forhistorisk och historisk tid, kulturlandskap och olika typer av
skargardsbebyggelse.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet.

Langlivade traditioner och sarpraglande lokaliteter

Styrso har sedan lang tid varit huvudon i S6dra Skérgérden. Inom norra delen finns
fyra bebyggelsegrupper som har olika karaktar: Jordbruksbyn med kyrkan mitt pa 6n,
strandomradet vid Halsvik, fiskeldget i Tdngen och fOre detta badortsomradet kring
Bratten. | soder ligger resterna av Styrsos aldsta kyrkoplats. Denna del har ocksa ett
flertal 1amningar fran forhistorisk tid och 1500-talets sillfiskeperiod. Pa 1500-talet var
Styrsds invénare fiskarbonder. On var delad mellan tre gérdar: Sérgarden, Norgarden
samt Vastergarden eller Tangen. Bebyggelsen Iag i huvudsak inom nuvarande Kyrk-
byn dar en kyrka av tra uppfordes 1632. Den ersattes med en ny av sten 1751 och
1796 gjordes en tillbyggnad i dster. Under 1700-talets sillfiskeperiod fick fisket storre
betydelse men i borjan av 1800-talet 1ag fortfarande storre delen av bebyggelsen inom
byn vid jordbruksmarken. Bratten hade en stdrre anldggning for sillsalteri och ett
vardshus, Obergska vardshuset.

Inspiration fran fastlandet

Till Bratten kom de forsta sommargasterna redan 1845 och badbassang anlades pa
1850-talet. Fran 1869 nar en angbatslinje dppnats mellan Styrsé och Goteborg utveck-
lades Bratten till en fashionabel badort. Har tillkom nu kall- och varmbadhus, restau-
rang m.m. och pa 1880-talet borjade ”Sillskapet Arbores™ att utfora stora planteringar
i omradet. Pakostade privata villor byggdes bade vid Bratten och langs ett strak bort
mot Tangen forbi kyrkan. Efter 1930-talet forandrades 6ns karaktar delvis. Jordbruket
lades ner och delar av akermarken bebyggdes med bostadshus bitvis i en mer ordnad
struktur. Badorten vid Bratten avvecklades succesivt under denna period och den
stora badrestaurangen forstordes vid en brand 1960. Vid Tangen minskade fisket men
verksamheten finns delvis kvar vid en ny hamn i Sandvik. Trots férandringar finns
valbevarade miljoer kvar inom Kyrkbyn, Halsvik, Tangen och Bratten och det finns
aven intressanta byggnader utanfor dessa omraden.
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Bebyggelsestruktur och byggnadstradition

Kyrkbyn eller Styrso by ligger ungefar mitt pa on intill Styrsé garde med fore detta
akermarken. Genom byn gar den gamla vagen som i forlangningen leder till Halsvik
och Bratten. Narmast gérdet ar bebyggelsen tat och omfattar bland annat flera bo-
stadshus pa enkel bredd samt enstaka uthus. Ett sarskilt karaktaristiskt parti ar gardets
norddstra del med en rad 14ga husgavlar. Mot norr finns nagra storre bostadshus samt
Styrso kyrka med kyrkogard och fore detta préastgard. Bostadshusen har enkel eller
dubbel bredd och hir finns en sa kallad framkammarstuga som troligen &r fran 1700-
talet. Kyrkbyn och strandomradet i Halsvik visar tillsammans den kombination av
fiske och jordbruk som var karaktaristiskt for Styrso under lang tid. Kyrkbyn med gér-
det och den gamla vagen utgdr en vérdefull miljé dér den agrara prageln och delar av
1700-talsbebyggelsen finns kvar. Kyrkan utgor fortsatt ett viktigt landmarke och ori-
enteringspunkt i landskapet dar den visuella tillgangligheten fran gatunatet utgor en
viktig forutsattning.

Det aktuella planomradet ligger inte i ndgot av de omraden som pekas ut som sarskilt
vardefull enligt bevarandeprogram eller riksintresse for kulturmiljo.

Exempel pa angransande bebyggelse:

Byggnad 6ster om planomradet ngnad nordvast om planomrédet
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Sociala forutsattningar

Styrso ar den sodra delen av skargardens centralort med cirka 1400 bofasta invanare
och ca 700 delarsboende.

Flertalet av byggnaderna pa Styrso ar fristaende smahus. Bestandet av hyresrétter och
bostadsratter ar liten.

Foljande underlag ar hamtat ifran Vastra Goteborgs Lokala utvecklingsprogram 2017.

Farjelagena &r naturliga motesplatser for de boende pa 6n, da alla passerar har. For-
bindelserna mellan darna och Saltholmen tvingar resendrerna att anpassa sin vardag
efter tidtabellen.

Narheten till Goteborgs arbetsmarknad gor ett aretruntboende pa Styrso attraktivt.
Styrso har till storsta delen arbetstillfallen inom utbildning, vardomsorg och forvalt-
ning.

De boende uppskattar den lugna, tysta och bilfria miljon och det kanns tryggt att bo
dar.

Det &r god samharighet bland de boende och det finns en mentalitet att hjalpas at.

Skargarden har stora varden for natur- och kulturmiljon samt for det rorliga friluftsli-
vet.

Trafik och parkering, tillgdnglighet och service

Det &r inte tillatet med privatbilar pa Styrso, undantaget ar fardtjanst, taxi och arbets-
fordon. Véagarna ar smala, oftast 2,5 — 3 meters korbanebredd och trafikeras av ga-
ende, cyklister, flakmoped, golfbil och fordon med tillstand.

Broforbindelse finns mellan Styrsd och Donso.

Pa 6n finns tre hamnar med farjeforbindelse till andra 6ar i S6dra Skargarden och till
Saltholmen. Fran Saltholmen kan man ta sig vidare med buss, sparvagn och bil mot
centrala Goteborg. Narmaste kollektivtrafikhallplats ar Styrso Bratten ungefar 630 m
(fagelvagen) fran planomradet. Skargardsbhaten mellan Styrso och Saltholmen tar 15 -
25 minuter. Hela resan fran planomradet till centrala Géteborg med kollektivtrafik tar
mellan 1-1,5 timme. Tillgangligheten anses godtagbar.

Pa Styrso finns tva grundskolor, Styrsoskolan 6-9 och Kalvhagskolan F-5. Lokaler for
Styrso bibliotek finns i Styrsdskolan. Brattenskogen 6 ar en forskola i aldrarna 1 till 5
ar. Kommunal lekplats finns vid Styrso Bratten utrustad med gungor, rutschkana,
lekskepp, gungdjur och klattervagg. Har finns dessutom boulebana, beachvolleyboll-
plan och tennisbanor.

Néra Tangen och Sandvikshamnen finns Utterviksbadet.

Pa on finns dven vardcentral, tva livsmedelsbutiker, affarer, flera restauranger/caféer,
post, systembolag, idrottsklubbar, bathamnar, smabatsvarv med battillbehor etc.
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Skola, lekplats, aldreboende, bibliotek, etc.

Teknik
Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Omradet ar val forsorjt med allmant va-ledningsnat. Anslutning kan ske till Styrsé
Tangenvag. Utbyggnad av allmant dagvattennat bedoms till 25 meter.

Fastigheten Styrso 2:523 har anslutning till Styrsé Tangenvag. Beroende pa hur
mycket dricksvatten som behdvs kan en stdrre servisledning inom fastigheten vara
nodvéndig.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A:1 (VAV publikation P 83). Vattenledningen &r enkelmatad
och uppfyller planens krav pa brandvatten pa 10 I/s.

Ellevio AB &r leverantor av el i omradet.

Skanova AB har teleledningar i omradet.
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Storningar

Buller

Goteborgs skargardsskjutfalts 6vningsomrade bestar av en rad 6ar och skar i den yttre
delen av Goteborgs sodra skargard. Oarna som ingdr i skargardsskjutfaltet ar av riks-
intresse for totalforsvaret enligt 3 kap 9 8 andra stycket miljobalken (MB).

En bedémning om skottbuller fran skjutfaltet har gjorts av Stadsbyggnadskontoret
(Buller-PM daterat februari 2019). Bedémningen utgar fran Forsvarsmaktens yrkande
om en utdkning av verksamheten vid Goteborgs skargardsskjutfalt.

En bullerutredning enligt 4 kap 33a § MB beddms med hénsyn till bullersituationen
inte behovas. Skalen motiveras nedan:

Planomradet som motsvarar fastigheten Styrsé 2:523 ligger utanfor de utredningsom-
raden som redovisas i bullerutredningskartorna. For Styrso 2:523 &r det bara skjutning
med tung kulspruta fran bat utanfor Kénso samt sprangning med 2 kg laddning som
riskerar att Overskrida riktvardena. Det berdknade vardet for tung kulspruta riskerar
att overskrida riktvardet kvallstid helger, dvs. en gang per ar. Vad galler sprangning
sa overskrids bara riktvardet i det fall antalet detonationer 6ver 90 dB Gverskrider 100
per ar. D& antalet detonationer 6ver 90 dB beskrivs som nagra 10-tal och ett fatal be-
doms det sammanlagda antalet med god marginal ligga under 100 detonationer per ar.

Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att skottbuller inte utgor nagot hinder for
byggnation pa Styrso 2:523.

Detaljplanens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen medger ett flerbostadshus for mindre lagenheter samt teknisk anlaggning
for telekommunikation.

Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

' — & 7 =

Volymmodell, Vilborg Arkitekter
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Illustrationer visar tva forslag: Ombyggnad av befintligt hus till vanster och nybygg-
nad till hdger. Befintlig teknikdel i nuvarande byggnad bevaras, Vilborg Arkitekter

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora ett flerbostadshus for tva till tre mindre la-
genheter och teknikstation for telekommunikation pa fastigheten med minsta fastig-
hetsstorlek pa 600 kvm. Fastigheten far bebyggas med stérsta byggnadsarea pa 165
kvm for bostader och 35 kvm for teknisk anlaggning. Tillaten nockhojd, takvinkel,
takform, fasadmaterial, kulor etc. har anpassats till radande bebyggelsestruktur.

Nybyggnad eller omgestaltning

Vi komplettering eller uppforandet av ny byggnad ska radande bebyggelsestruktur
och skala pa denna plats gélla. Detta innebér att byggnadens utbredning, riktning och
totalh6jd begransas pa plankartan for att passa in i bebyggelsestrukturens huvudsak-
liga typologi. Sarskild hansyn ska i detta avseende visas radande lokala byggnadstrad-
itioner. Vidare forutsatts siktlinjer fran Styrsé Tangenvag mot kyrkan bevaras enligt
dagens forhallande. Ytterligare visuella begransningar eller hinder bor undvikas i alla
rumsliga nivaer. Gestaltning av byggnad bor hallas enkel till uttryck och total kompo-
sition, men avancerad med avseende pa val av material dar lokala traditioner med
bruk av sten samt tra ska lamnas foretrade. Kuloren bor hallas ljus i syfte att anpassas
till kringliggande aldre byggnaders kulorskala. Radande principer for omradet &r bo-
stadshus i en till tva vaningar, sadeltak med utstickande fall, med stabil grund och en
fasad med en regelbunden fonstersattning och symmetriskt placerade entréer. Uttryck
formas med hjélp av fasadernas trapaneler av varierande typ och orientering. Marken
ska ordnas pa ett satt som dverensstammer med omgivningens karaktéar. Hardgjord tat
markbeldggning, skdrmar och andra visuella hinder ska undvikas.

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Forhallanden bedéms bli samma som idag, det vill séga bra tillgang till gang- och cy-
kelvagar bade utmed detaljplaneomradet och i dess naromrade.
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Parkering/cykelparkering
Parkering for cykel, flakmoped och eldriven golfbil sker pa egen fastighet.

Enligt riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs Stad ska inom skargarden till-
lampas parkeringstalet 0. For de bebyggda delarna av Sodra Skargarden som idag har
parkering vid Saltholmen, géller detta tills det finns en varaktig I6sning for ytterligare
parkeringsplatser for bil. Tillgdnglighetsanpassad parkering for personer med nedsatt

rérelse- eller orienteringsformaga finns att tillga i anslutning till Saltholmens farjeter-
minal.

Tillganglighet och service

Tillganglighet till kollektivtrafik och service kommer inte att forandras i omradet. Pa
Styrso finns en anropsstyrd kollektivtrafik som kallas Flexlinjen Styrs6-Donso. Det ar
en liten buss. Fardtjanst kan bestallas vardagar samt helger.

Byggnadens tillganglighet sakerstalls genom att anpassa entréforhallandena till mark-
planet.
Friytor

Det finns gott om plats for lek pa marken mellan tomter och hus i omradet. Férutsatt-
ningarna for rekreation bedéms vara goda pa Styrs. Nagon naturmark tas inte i an-
sprak.

Naturmiljo

Sodra Skargarden &r i sin helhet riksintresse for friluftslivet. Sjalva planomradet &r i
sin helhet undantaget bestammelserna och den féreslagna byggratten for bostader be-
doms vara forenlig med riksintresset.

Sociala aspekter och atgarder

N&armiljon blir mer levande for manniskor nar nya bostader anlaggs.

Detaljplanen innebar ett tillskott av mindre bostader som gér det méjligt for unga och
seniorer att bo kvar i skargarden.

Pa Styrso finns goda forutsattningar for lek, samspel och vardagsliv sérskilt for barn,
da on ar fri fran biltrafik. Har ar man pa gott och ont relativt isolerad fran staden pa
fastlandet.

Omradet kommer efter planens genomférande att fa tillskott av ett flerbostadshus som
stadsdelen prioriterar for att utveckla Sodra skargarden.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Allmant dagvattennét finns inte utbyggt i omradet, planen ligger inom Kretslopp och
vattens verksamhetsomrade for dagvatten. Fér planen bedéms behovet av allmént
dagvattennat till 25 meter.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dé&r dagvattnet genereras.
Materialval for utvandiga ytor ska valjas med omsorg om miljén. Till exempel ska

Goteborgs Stad, Planhandling 17 (25)



oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Skyfallshantering

Planen paverkas inte av skyfallsproblematiken.

Skyfallskarta

Vatten och avlopp

Planomradet &r val forsorjt med allmant VA-ledningsnat. Anslutningspunkterna for
vatten och avlopp ar beldgna i Styrso Tangenvag.

Ledningsnatskarta
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Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Uppvarmningsmetod har &nnu inte valts. Detaljplanen styr inte valet av 16sning for
uppvarmning.

El och tele

Befintliga ledningar for el och telekommunikation finns inom éstra delen av planom-
radet. Omradet for ledningarna har markerats med beteckningen u pa plankartan, vil-
ket innebar att de inte behdver flyttas da de har planstod.

Bestéllning av utsattning respektive eventuell undanflyttning av elledningar ska ske
till Ellevio AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nar-
heten av Ellevio AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten vid elkablar

foljas.

Avfall

Sopkarlen for hushallsavfall placeras pa fastigheten. Vid tomning dras karlen fram till
Styrs6 Tangenvag.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom omradet bedoms som lamplig for planerad exploatering. Omradet har
endast sma nivaskillnader och det bedoms inte foreligga stabilitetsproblem varken for
jord- eller bergsslanter inom eller i direkt anslutning till planomradet som kan paverka
dess lamplighet.

Mot bakgrund av jordprofilens karaktér och att méktigheterna varierar inom markom-
radet ska eventuell nybyggnation inom planomradet foregas av en geoteknisk under-
sokning for att utreda grundlaggningsférhallandena inom aktuell fastighet. Detta ut-
fors i bygglovsskedet.

Buller

En beddmning om skottbuller fran Forsvarsmaktens narliggande skjutfalt har gjorts av
Stadsbyggnadskontoret (PM daterat februari 2019). Stadsbyggnadskontoret gor be-
domningen att skottbullret inte utgdr ett hinder for byggnation i det aktuella planomra-
det som ligger utanfor de utredningsomraden som redovisas i bullerutredningskar-
torna.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullmaktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebdr att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.
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| detta fall behdvs inte kompensationsatgarder eftersom inga natur- eller rekreations-
varden gar forlorade. Marken &r tidigare bebyggd inom kvartersmark.

Fastighetsindelning
Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Detaljplanen medfér inget behov av utbyggnad av anléaggningar utanfoér planomradet.

Drift och forvaltning

Exploatoren forvaltar marken inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Det finns ingen allman plats inom planomradet. Nagot behov av att 16sa in allméan
platsmark finns saledes inte.

Fastighetsbildning

Det omrade som pa plankartan markerats med E kan komma att styckas av och bilda
en egen fastighet, alternativt sékerstéllas med ledningsratt.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten Styrso 2:523 inom planomradet ar ansluten till befintlig gemensamhetsan-
laggning Styrso ga:3 for véagar. Styrsd ga:3 forvaltas av Styrso véagforening. Idag ar
fastighetens andamal “allmént &ndamal” men i och med den nya detaljplanen kom-
mer fastigheten att ha &indamal “bostad”. Detta kan komma att paverka fastighetens
andel i Styrso ga:3. Denna reglering sker i sa fall mellan fastighetségaren och forval-
taren till Styrso ga:3.

Om fastighetsdgaren ser behov av att reglera réttigheter som berdr andra fastigheter
ska fastighetsédgaren ansoka om och bekosta eventuell fastighetsbildning.

Ledningsratt

Inom omradet som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa kan sékerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till en egen fastig-
het. Detta regleras mellan fastighetsagaren och ledningsagaren.

Omradet markerat med u pa plankartan skapar en mojlighet att anlagga allmannyttiga
ledningar inom angivet omrade, for att pa sa satt kunna ansluta till den tekniska an-
laggningen. De allménnyttiga ledningarna kan sékerstéllas med ledningsratt, vilket i
sa fall regleras mellan fastighetsagaren och ledningségaren.
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Pa Styrso 2:523 finns det idag befintliga ledningar for el och for telekommunikation.
Ledningarnas nuvarande placering ar inom omradet markerat med u pa plankartan,
vilket innebér att de inte kommer att behdver flyttas da de har planstod. De befintliga
ledningarna har dock ingen rattighet sa for att sakerstélla dessa behéver man ansoka
om ledningsrétt. Detta regleras mellan fastighetséagaren och ledningsagaren.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt.

Avtal

Avtal mellan ledningségare och exploatér

Om ledningsrétt ska sokas for de allménnyttiga ledningarna samt den tekniska anlégg-
ningen ska en 6verenskommelse om ledningsratt upprattas mellan ledningsagare och
fastighetsagare. Alternativt kan ett avtalsservitut upprattas for att trygga ratten att an-
ldgga ledningar och teknisk anlaggning.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med fastighetséga-
ren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Dispenser och tillstand

Planfdrslaget bedoms inte medfora att dispenser och tillstand behdver sokas.

Tidplan

Samrad: Tredje kvartalet 2019

Granskning: Fjarde kvartalet 2019

Antagande: Forsta kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: Ett till tre ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Fardigstallande: Ett ar efter forvantad byggstart.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med detaljplanen och planen far inte andras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjorts mellan olika intressen.
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Byggnadens utbredning, riktning och totalhdjd har anpassats till kringliggande bebyg-
gelse sa att paverkan pa omgivningen och riksintresset for kulturmiljé minimeras.

Kommunen har bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra na-
gon betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedéms inte ha ndgon paverkan pa MKN (miljokvalitetsnormer).

Nollalternativet

Om planen inte genomfors innebér det att byggnaden endast far anvandas for allman
verksambhet, det vill sdga verksamhet med kommunal eller statlig huvudman. Stadsde-
len kommer fortsatt ha brist pa flerbostadshus, vilket innebar att det frangar stadsde-
lens prioriteringar for att utveckla Sodra skéargarden.

Sammanhallen stad
Narmiljon far en komplettering av bostader nar lagenheter byggs.

Havet ér en barriéir” mot fastlandet vilket gor att man pa Styrso i stor utstrackning ar
beroende av féarjetidtabellen.

Samspel

Skargardsmiljon ar genuin med dess 6ppna dngar, grona ytor, den bilfria och den
lugna och tysta miljon.

Omradet ligger vid Styrs6 Tangenvég och gransar till Styrso kyrka, vilket gor att
manniskor ror sig har. Styrsoborna mots i hamnarna, pa skargardsfarjorna, i kyrkan
och genom foreningsliv och idrotten.

Det finns en god samhdrighet bland de boende och en mentalitet att hjalpas at. Det &r
ett bra samhélle att bo i dar de ocksa kanner sig trygga.

I narmiljon saknas sérskilda lekplatser, den narmaste &r vid Styrso Bratten. | skargar-
den lever man relativt isolerat fran dvriga staden.

Vardagsliv

Styrso ar den sodra delen av skargardens centralort med cirka 1400 bofasta invanare
och cirka 700 delarsboende.

Narmiljon kommer att fortsétta vara ett smahusomrade med bostader och natur. Pa
Styrso finns tillgang till dagligvaruaffarer, kommunal service inom skola, vard och
omsorg.

Farjelagena ar naturliga motesplatser for de boende pa 6n, da alla passerar har. For-
bindelserna mellan 6arna och Saltholmen tvingar resendrerna att anpassa sin vardag
efter tidtabellen.

Narheten till Goteborgs arbetsmarknad gor ett aretruntboende pa Styrso attraktivt.
Styrso har till storsta delen arbetstillfallen inom utbildning, vardomsorg och forvalt-
ning.
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Identitet

Platsens karaktar forandras fran allmant andamal till bostadsandamal for smalagen-
heter och teknisk anlaggning for telekommunikation. Kyrkan med kyrkogard och dess
gravplatser &r en identitet i narmiljon.

Styrso har en stark lokal identitet.

Halsa och sakerhet

Narmiljon kommer fortsétta vara ett smahusomrade. Styrso ar bilfritt vilket innebér en
sékrare miljo for barn.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbheddémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planomradet &r tidigare bebyggd mark. Planens genomférande mojliggor att befintlig
byggnad for teknisk anlaggning aven kan anvandas for bostadsandamal.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i Gvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdmd med lansstyrelsen 2019-02-15. Foljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan féljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.
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Miljomal
Planen beddms paverka miljomalet, god bebyggd miljo, positivt genom en attraktiv
bebyggelsestruktur, mojlighet till god avfallshantering samt god inomhusmiljo.

Planen beddms inte beréra miljomalen om, ett rikt odlingslandskap och myllrande
vatmarker samt levande skogar. Ovriga miljomal bedéms inte paverkas vare sig posi-
tivt eller negativt.

Naturmiljo

Planomradet &r tidigare bebyggd mark. Genomférandet medfér inte nagon betydande
paverkan pa naturmiljon.

Kulturmiljo

Sodra skargarden och Styrso ingar i riksintresse for kulturmiljovard MB 3 kapitlet 6 §.
Aktuellt planforslag bedoms inte gora dverkan pa intressets karnvarden sa som redovi-
sade i beslutet. Sarskilt utpekad kulturhistorisk vérdefull byggnad (Styrs6 kyrka) med
kyrkogard soder om planomradet bedéms inte paverkas negativt av planens genomfo-
rande. Paverkan av den visuella tillgangligheten fran Styrsé Tangenvag mot kyrkan
som landmarke och orienteringspunkt i landskapet genom en justerad totalhdj i forhal-
lande till befintlig byggnad, beddms som obetydlig. Platsens allmanna kulturvarden sa
som framfors i denna handling ska sérskilt beaktas vid genomférande av andringar,
och forutsatts med anledning av detta inte paverka platsen eller dess omedelbara om-
givning negativt.

Platsen ar kénslig, men planforslaget begrénsat/rimligt i detta fall.

Paverkan pa luft

Detaljplanens paverkan pa luft bedéms férsumbar.

Paverkan pa vatten

Detaljplanen beddms inte ha ndgon paverkan pd MKN (miljokvalitetsnormer) for vat-
ten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen far inga investeringskostnader till foljd av planforslaget.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter fran bruk-
ningstaxa samt kostnader for utbyggnation av dagvattennatet, ranta och avskrivningar.
Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Fastighetsdgaren ska ta fram erforderliga utredningar.

Fastighetsdgaren bekostar eventuell fastighetsbildning som skulle kunna uppsta till
foljd av exploateringen samt kostnader enligt plankostnadsavtal.
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Fastighetsdgaren ska sta for eventuella kostnader for nya anslutningar till allméanna
ledningsnat.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med 6versiktsplanen och Styrso fordjupad 6versiktsplan.
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