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Sammanfattning

Planens syfte och forutséttningar

Planens syfte 4r att bekrifta pigdende anvéndning for bostads- och hotellindamal
samt att m&jliggdra ett mindre tillskott med bostdder och hotell.

Planens innebdrd och genomférande

Detaljplanen ger stod till fortsatt anvéndning for bostads- och hotelléindamal, samt
mé;jliggor att pagdende anvindning utvecklas med ett mindre tillskott av bostider och
hotell. En del av gillande plan [1-5163 upphévs inom planomrédet och dess bestim-
melser 6verfors till foreliggande detaljplaneforslag. Fastighetsindelningsbestimmelser

‘ I11-2228 och I11-7614 upphivs inom planomréadet. Detaljplanen innehéller inte nagon
allmén platsmark.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

‘ Planfrslaget verensstimmer med kommunens Sversiktsplan.

Befintligt bostadshus och hotell, gdrdsfasader och méten med grannfastigheter
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Befintligt utseende, hornet Baldersgatan/Stampgatan (Krook & Tjdder)
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Planens syfte &r att bekrifta pagdende anvéndning i form av bostéider och hotell 1 ett
befintligt vaningsplan som saknar planstod idag, genom att dndra bestimmelser i gél-
lande plan som reglerar byggnadernas héjd. Planens syfte &r ocksa att mojliggora ett
mindre tillskott om cirka 10 nya bostéder och cirka 200 m2 hotell, till storsta delen
genom att dndra de bestimmelser i géllande plan som reglerar byggnadernas hdjd och
begrénsar inredning av vind, och till en mindre del genom att méjliggéra nya vénings-
plan mot Stampgatan som en anpassning till 6vrig befintlig bebyggelse i kvarteret.

Planomradets ldge i centrala Goteborg,

Lédge, areal och markédgoférhallanden

Planomrédet &r beldget vid Baldersgatan och Stampgatan, cirka 1000 meter frén
Brunnsparken. Planomradet omfattar cirka 0,2 hektar och dgs av tvé enskilda fastig-
hetsigare. Fastighetsdgare och réttighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen f6r Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och re-
kreationsytor. Fér omradet giller detaljplan 11-2183, som vann laga kraft ar 1938, och
vars genomforandetid har gatt ut. Fér omradet géller ocksa detaljplan II-5163, en tidi-
gare dndringsplan med syfte att bekrifta och mojliggora anvéndning pa och under in-
nergardar, som vann laga kraft 2012 och vars genomforandetid gick ut 2017-07-23.
Fastighetsindelningsbestdmmelser I11-2228 och 11I-7614 géller inom omradet.

Utanfor planomradet, i en mindre del av kvarteret, géller detaljplan II-2146, som dven
den omfattas av den tidigare dndringsplanen 11-5163. Detaljplan [1-2146 berérs inte av
detta detaljplaneforslag.
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Detaljplanens innebord och genomfdrande

Detaljplanen ger stdd till fortsatt anvéndning som bostads- och hotelldndamal, samt
mojliggor att pagdende anvindning inom fastigheterna utvecklas med ett mindre till-
skott av bostider och hotell, till stérsta delen inom en ny vindsvaning. Detta m&jlig-
gors genom #ndring av gillande plan II-2183, en stadsplan fran 1938. Géllande plan
11-2183 ligger kvar och fortsitter att gélla i alla aspekter som inte berdrs av dndring-
arna. Anvindningen hotell (O) tillfors till Stampen 13:14 for att sakerstélla att till-
kommande vindsvéning kan anviindas som hotell, som &r pagéende anvéndning inom
fastigheten. Anviindningarna bostéder (B) och affirsindamal (h) fortsétter att gélla for
bada fastigheterna inom planomradet eftersom stadsplanen fran 1938 ligger kvar.
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Plankarta/grundkarta med plangrdns

Gillande plan 11-5163, en tidigare &ndringsplan (ADP), upphévs inom planomrédet
och dess bestimmelser dverfors till foreliggande detaljplan. Detta eftersom det &r
oldmpligt att ha tvd ADP som &verlappar varandra pé en dldre stadsplan. Utanfor det
nu aktuella planomrédet fortsitter I[-5163 att gilla tillsammans med underliggande
plan frén 1938.

Fastighetsindelningsbestdimmelser 111-2228 och 11I-7614 upphévs inom planomradet.

Exploatér/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
Detaljplanen innehéller inte ndgon allmén platsmark.

Bebyggelse

Befintliga byggnader uppfordes i bérjan av 1960-talet och &r exempel pa en stram och
aterhallsam modernistisk arkitektur med enkla men omsorgsfullt utformade detaljer
och materialval. Stampen 13:30 bebyggdes omkring 1960 med ett bostadshus, och
Stampen 13:14 bebyggdes omkring 1963 med ett kontorshus som senare har dndrat
anviindning till hotell. De bada byggnaderna har olika fasadgestaltning som uttrycker
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de olika dindamal som de byggdes for, men de har samtidigt en sammanhéllen gestalt-
ning med bland annat gemensam takfotslinje samt lika materialval. De kopparbe-
klidda taken har en sérskilt stark enhetlighet och uppfattas som ett enda gemensamt
tak ver de bada fastigheterna. Husen byggdes med en indragen takvéning som utgér
vaning 7, i strid med gillande plan som anger hogst 6 vaningar léngs Baldersgatan
och runt hdrnet mot Stampgatan. Avvikelsen gjordes i enlighet med de stora méjlig-
heter till avsteg som fanns vid den tiden. En mindre del mot Stampgatan &r planenligt
uppford till 5 vaningar.
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Principsektion, tillkommande volym gulmarkerad (Krook & Tjdder)

Stora delar av 6vrig bebyggelse i kvarteret har ocksd byggts med liknande stora avvi-
kelser fran gillande plan betriffande byggnadshdjder. Angrénsande fastighet vid
Stampgatan 4r bebyggd med bostadshus fran 1970-talet som har 6 vaningar plus en
indragen takvéning, dér gillande plan anger hdgst 5 vaningar. Angrénsande fastighet
vid Baldersgatan &r ett bostadshus i 6 vaningar fran 1930-talet som ingér i bebyggel-
sen runt Odinsplatsen. Kvarteret inneholl tidigare smaskalig industri och mindre bo-
stadshus. Nuvarande bebyggelse i kvarteret tillkom under en lang tid, vilket har bidra-
git till en varierad och delvis brokig bebyggelse. Fasadmaterialet tegel, om &n i olika
kuldr och uttryck, #r gemensamt for bebyggelsen i kvarteret. P4 andra sidan Balders-
gatan finns en mer enhetlig kvartersbebyggelse i 6 vaningar fran 1930-talet.

Byggnaderna inom planomrédet fSreslés ha kvar sin befintliga indragna takvaning
samt byggas pa med en ny vindsvaning mot Baldersgatan. I princip ska den befintliga
takvaningens takfotshojd gilla 4ven som ny byggnadshdjd, med cirka 0,5 meter som
byggnadsteknisk marginal for att forbattra genomforbarheten. Den nya takvaningen
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mot Baldersgatan mdjliggors inom ett sadeltak med hogst 45 graders takfall fran tak-
foten, i enlighet med tillimpningen av byggnadshojd.

En mindre del mot Stampgatan foreslds byggas pa med en vdning som en anpassning
till 6vrig bebyggelse lings Stampgatan. Inom en mindre del, vid mdtet mot en grann-
fastighet vid Stampgatan, foreslés &ven en ny indragen takvéning. Nérmast grannfas-
tigheten mot Stampgatan #r plankartan utformad med indragningar samt f6rbud mot
uteplats/takterrass, med syfte att minimera insyn och skuggning for en befintlig ligen-
het hégst upp i grannfastigheten.

Den foreslagna utformningen innebér en forédndring av taklandskapet karaktér men
bedsms ha en liten paverkan pé stadsbilden och pé hur befintliga byggnader uppfatt-
tas, eftersom takvaningens indragning gor att den inte syns s mycket frdn markniva.
Takkupor méjliggdrs mot garden. De solstudier som tagits fram visar att grannfastig-
heterna skuggas marginellt av tillkommande byggnadsdelar. Vid var- och host-
dagjimning kommer innergéarden att skuggas cirka 30 minuter tidigare 4n idag. Se-
nare pa varen och tidigare pa hosten kommer bortfallet av sol pd innergérden vara
mindre &n 30 minuter.

Foreslagen pabyggnad med en vindsvaning ger inga utdkade krav pa brandsléckning
eller utrymning.
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Fasad mot Stampgatan, tillkommande delar gulmarkerade (Krook & Tjider) '

Trafik och parkering

Parkering for tillkommande bostéder kan anordnas i befintliga garage inom fastighet-
erna. Omrédet nds med bil fran omgivande gator. GC-vig finns bland annat pa Frigg-
agatan och vid Odinsplatsen.

Tillganglighet och service

Nérmaste kollektivtrafikhéllplats &r beldgen pa Stampgatan ungefir 100 meter fran
planomradet. Tillgdngligheten anses god. Ett visst utbud av forskolor och skolor finns
i ndromréadet. En mindre forskola finns pa innergéarden i det aktuella kvarteret. Det dr
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brist p4 parker och gréonomraden i stadsdelen. Odinsplatsen, cirka 100 meter frédn
planomradet, har byggts om till en liten gron park for vistelse och lek. Tradgardsfor-
eningen ligger cirka 700 meter frin omréadet. Begravningsplatsen vid Stampgatan ar
en tillgdng som grén lunga. Dagligvaruhandel finns bland annat pé Friggagatan.

Befintligt utseende mot Baldersgatan (Krook & Tjcider)
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Friytor

P4 innergarden inom fastigheterna finns méjlighet till gemensam utemiljé och lek.

Sociala aspekter och atgarder

Inom stadsdelen finns det behov av fysiskt tillgéngliga bostéder samt hyresritter. De-
taljplanen kan bidra till att tillgodose dessa behov. Det finns ocksa behov av trygg-
hetsbostider fSr #ldre samt ligenheter med vissa former av boendestdd. Bostéiderna
som tillskapas inom detaljplanen kan vara lampliga for detta. Fler boende &kar beho-
vet av social service som forskola.

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet ddr dagvattnet genereras.
Goteborgs Stad stiller krav pa en viss férdrojning av dagvattnet inom fastigheten.
Moiliga ytor for fordréjning finns pa gardarmna inom fastigheterna. Grona tak kan bi-
dra till f6rdrojning, beroende pa takens utformning. Dagvattenanslutning kan ske till
allmént ledningsniit.

Ett enklare PM for dagvatten ska tas fram som belyser fordrojning och paverkan pa
MKN f{or vatten.

Materialval for utviindiga ytor ska viljas med omsorg om miljén. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Vatten och aviopp

Planomradet dr vil forsorjt med allmédnt VA-ledningsnit, anslutning kan ske till Bal-
dersgatan. For att anslutning med sjélvfall ska till&tas ska férdigt golv vara minst 0,3
meter ver markniva i forbindelsepunkt, med hénsyn till risk for uppddmning i det
kombinerade ledningsnitet. Kretslopp och vattens fordrdjningskrav for dagvatten ska
uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnét. Krav vad géller avskiljning av for-
oreningar i dagvattnet ska vara uppfylit.

L&gsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivén + 50 m (RH2000). I
de fall hogre vattentryck Snskas far detta ordnas och betalas av fastighetségaren. Led-
ningsnétets kapacitet medger ej uttag till sprinklers.

Kapaciteten p4 allmint ledningsnit f6r dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A:2 (VAV publikation P 83).

Om markarbeten planeras ndrmare &n 10 meter fran VA-anléggning ska Kretslopp
och vatten i mdojlighet att granska arbetet enligt rutin “Kretslopp och vattens anvis-
ningar for markarbeten” pa Goteborgs Stads hemsida.

Infor byggnation ska berord fastighetsigare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutséittningarna avseende VA-anslutningen.
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Varme

Uppvérmning avses ske med befintlig fjarrvirmeanslutning. Befintlig servisledning
bedoms riicka, men befintlig fjarrvirmecentral p4 Baldersgatan 2 kan behdva byggas
om.

El och tele

Befintliga ledningar och anldggningar kan nyttjas.

Avfall

Eftersom en utdkning av antal ligenheter och hotellyta medfor storre avfallsméngder
s& behdver befintlig avfallshantering ses over. Eventuella behov av att justera avfalls-
hanteringen behdver klargoras. Vid en versyn behdver dven lokalisering av avfalls-
hanteringen ses 6ver da det idag &r en lang dragvig mellan kérl och sopbil.

Stérningar

Buller

Bullerberiikningar har gjorts av Stadsbyggnadskontoret. Inga befintliga eller tillkom-
mande byggnadsdelar utsétts for hogre ekvivalent ljudnivé dn 65 dB(A) vid fasad. Be-
fintlig takvaning och tillkommande byggnadsdelar utsitts for hogst 62 dB(A) ekviva-
lent vid gatufasad. Det #r hogst ljudnivéer mot Stampgatan, och avsevirt lidgre nivéer
mot Baldersgatan. Mot innergérden utsétts befintliga eller tillkommande byggnadsde-
lar for hogst 52 dB(A) ekvivalent vid fasad. Miljoforvaltningens bullerkartliggning
visar att bullernivéerna i markplan pé innergarden inte §verskrider 50 dB(A) ekviva-
lent, vilket ger goda forutséittningar for att ha gemensam utemiljo pa garden.

Oversvimningsrisk

Planomradet bedoms inte paverkas av nu kiinda héga vattenstand. Vid 6versvimning
till skyddsnivén +2,8 paverkas Odinsplatsen och en mindre del av Baldersgatan. Till-
gingligheten till planomradet sékras via Stampgatan. Omradet 6versvimmas inte vid
ett sa kallat 100-arsregn.

STAMPEN

Oversvdmningsrisk, violett firg markerar skyddsnivin +2,8
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Kvavedioxid, dygnsmedel 2013 (Miljoférvaltningen)

Luftmiljé

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet riskerar inte att Sverskridas. Miljoforvaltningen
har bedomt att ndgon luftmiljoutredning inte behéver tas fram.
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Fastighetsindelning

Tva fastighetsindelningsbestimmelser finns och de upphivs inom planomrédet.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatdr/fastighetséigare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Drift och forvaltning

Exploator/fastighetsigare ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmark.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2017

Granskning: 2 kvartalet 2018

Antagande: 1 kvartalet 2019

Om planen inte verklagas faststills den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 3 kvartalet 2019

Fardigstillande: 2 kvartalet 2020

Genomférandetid

Genomfdrandetiden #r fem ar frén det datum dé planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skil foreligger. Ef-
ter genomforandetidens slut fortsdtter planen att gélla tills kommunen tar fram ny
plan eller #indrar géllande plan. Fastighetséigaren dger efter genomforandetidens
slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga
planen.

Overvidganden och konsekvenser

Overvidganden och konsekvenser

Avvigningar har gjorts mellan olika intressen. Detaljplanen bedoms innebéra positiva
konsekvenser for fastighetsigarna som far mgjlighet att utveckla fastigheterna som in-
gar i planen. Detaljplanen bedéms inneb#ra smé negativa konsekvenser for omkring-
liggande fastigheter och for innergérden dir det bland annat finns en lekplats och ute-
milj6 for en forskola. Detaljplanen bedéms fa positiva konsekvenser for stadens mél
att fler ménniskor ska bo och arbeta nira kollektivtrafik och service. Detaljplanen be-
doms fa sméd konsekvenser for stadsbilden och i dvrigt inga negativa konsekvenser for
staden. Sammantaget s& bedoms fastighetséigarnas intressen och maluppfyllnaden f6r

staden uppviga de begrinsade negativa konsekvenserna for grannfastigheter, boende,
barn och stadsbild.
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Nollalternativet

Om planen inte upprittas kommer pagiende anvéndning att fortg, men fastighetsa-
garna kan inte utveckla fastigheterna genom att tillskapa bostéder eller hotell.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
milj6balken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m. Inga riksin-
tressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berdrs. Kontoret
beddmer att redovisad anvindning kan anses vara den frdn allmén synpunkt mest
limpliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen bedoms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r forenlig med
Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt att ett genomférande
av detaljplanen inte kommer att medfora nigon betydande miljopdverkan. Detalj-
planeforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig ssmmanhéllen be-
byggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte anviindning av planomradet for de &nda-
mal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte
behover sirskilt beaktas. Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen foljer
intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens ge-
nomforande ger upphov till paverkan pa ett begréinsat omréde och pa begrinsade in-
tressen. Kommunen har dérmed beddmt att en miljébedomning med tillhérande mil-
jokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens
genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dérfor en kort sam-
manstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal
Naturmiljo

Planen péaverkar inga naturvérden.

Kulturmiljo

Planens genomf6rande beddms kunna ske i samklang med befintlig bebyggelse, och
péaverkar inga stora kulturmiljévéirden.

Paverkan pa luft

Planen bidrar till att fler kan bo néra kollektivirafik och med goda cykelmdjligheter
och bedoms dérfor ha en positiv paverkan betriffande klimatpaverkan och frisk luft.
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Paverkan pa vatten

Planen bidrar till att fler kan bo nira kollektivtrafik och med goda cykelmdjligheter
och bedsms dirfor ha en positiv paverkan betréffande vergddning och forsurning.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Ekonomiska konsekvenser fér exploatdren

Exploatorerna far kostnader for utbyggnad av kvartersmark.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planfbrslaget verensstimmer med kommunens &versiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret

wf m ‘» | L,r \)/jjb‘w
Karoline Roe. Stefan Roscg
Planchef Planarkitekt
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