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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
| . : " Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande,
Majlighet att lamna synpunkter -
Information
Planarbetet startade 2014-12-16
Detaljplanen ar upprattad med enkelt planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:
Stefan Rosén, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 04

Granskningstid: 4 april — 25 april 2018
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling

Datum: 2018-04-04
Aktbeteckning: 2-5478

Diarienummer SBK: 0500/12
Handlaggare SBK

Stefan Rosén

Tel: 031-368 18 04
Stefan.rosen@sbk.goteborg.se

Andring av del av detaljplan F2183 samt upphavande av del av

Andring av detaljplan 5163
inom stadsdelen Stampen i Géteborg

Detaljplanen &r uppréattad med enkelt planforfarande enligt PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestdmmelser, grundkarta och illustration

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

 Bullerberakningar (Stadsbyggnadskontoret 2015-11-03)
+ Solstudier (Krook & Tjader 2017-10-24)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Planens syfte ar att bekrafta pagaende anvandning for bostads- och hotellandamal
samt att mojliggora ett mindre tillskott med bostéder och hotell.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen ger stod till fortsatt anvandning for bostads- och hotellandamal, samt
mojliggor att pagaende anvandning utvecklas med ett mindre tillskott av bostader och
hotell. En del av gallande plan 11-5163 upphéavs inom planomradet och dess bestam-
melser overfors till foreliggande detaljplaneforslag. Fastighetsindelningsbestdmmelser
[11-2228 och 111-7614 upphévs inom planomradet. Detaljplanen innehaller inte nagon
allmén platsmark.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planfdrslaget 6verensstdammer med kommunens 6versiktsplan.

Befintligt bostadshus och hotell, gardsfasader och moten med grannfastigheter
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Befintligt utseende, hdrnet Baldersgatan/Stampgatan (Krook & Tjader)

Goteborgs Stad, Planhandling 6 (17)



Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Planens syfte ar att bekréfta pagaende anvandning i form av bostader och hotell i ett
befintligt vaningsplan som saknar planstod idag, genom att &ndra bestammelser i gal-
lande plan som reglerar byggnadernas hojd. Planens syfte ar ocksa att méjliggora ett
mindre tillskott om cirka 10 nya bostader och cirka 200 m2 hotell, till stérsta delen
genom att &ndra de bestammelser i gallande plan som reglerar byggnadernas hojd och
begransar inredning av vind, och till en mindre del genom att méjliggora nya vanings-
plan mot Stampgatan som en anpassning till évrig befintlig bebyggelse i kvarteret.

Planomradets lage i centrala Géteborg,

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget vid Baldersgatan och Stampgatan, cirka 1000 meter fran
Brunnsparken. Planomradet omfattar cirka 0,2 hektar och &gs av tva enskilda fastig-
hetsagare. Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och re-
kreationsytor. For omradet galler detaljplan 11-2183, som vann laga kraft ar 1938, och
vars genomforandetid har gatt ut. Fér omradet galler ocksa detaljplan 11-5163, en tidi-
gare andringsplan med syfte att bekrafta och majliggora anvandning pa och under in-
nergardar, som vann laga kraft 2012 och vars genomforandetid gick ut 2017-07-23.
Fastighetsindelningsbestammelser 111-2228 och 111-7614 galler inom omradet.

Utanfor planomradet, i en mindre del av kvarteret, galler detaljplan 11-2146, som dven
den omfattas av den tidigare &ndringsplanen 11-5163. Detaljplan 11-2146 ber6rs inte av
detta detaljplaneforslag.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen ger stod till fortsatt anvandning som bostads- och hotellandamal, samt
mojliggor att pagaende anvandning inom fastigheterna utvecklas med ett mindre till-
skott av bostader och hotell, till storsta delen inom en ny vindsvaning. Detta mojlig-
gors genom andring av gallande plan 11-2183, en stadsplan fran 1938. Gallande plan
11-2183 ligger kvar och fortsétter att gélla i alla aspekter som inte berérs av dndring-
arna. Anvandningen hotell (O) tillfors till Stampen 13:14 for att sékerstélla att till-
kommande vindsvaning kan anvandas som hotell, som &r pagaende anvandning inom
fastigheten. Anvandningarna bostader (B) och affarsandamal (h) fortsatter att galla for
bada fastigheterna inom planomradet eftersom stadsplanen fran 1938 ligger kvar.
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Plankarta/grundkarta med plangrans

STAMPEN

Gallande plan 11-5163, en tidigare dndringsplan (ADP), upphévs inom planomradet
och dess bestammelser dverfors till foreliggande detaljplan. Detta eftersom det ar
olampligt att ha tvd ADP som 6verlappar varandra pa en aldre stadsplan. Utanfor det
nu aktuella planomradet fortsatter 11-5163 att galla tillsammans med underliggande
plan fran 1938.

Fastighetsindelningsbestammelser 111-2228 och 111-7614 upphavs inom planomradet.

Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
Detaljplanen innehaller inte nagon allman platsmark.

Bebyggelse

Befintliga byggnader uppfordes i bérjan av 1960-talet och ar exempel pa en stram och
aterhallsam modernistisk arkitektur med enkla men omsorgsfullt utformade detaljer
och materialval. Stampen 13:30 bebyggdes omkring 1960 med ett bostadshus, och
Stampen 13:14 bebyggdes omkring 1963 med ett kontorshus som senare har andrat
anvandning till hotell. De bada byggnaderna har olika fasadgestaltning som uttrycker
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de olika andamal som de byggdes for, men de har samtidigt en sammanhallen gestalt-
ning med bland annat gemensam takfotslinje samt lika materialval. De kopparbe-
kladda taken har en sarskilt stark enhetlighet och uppfattas som ett enda gemensamt
tak over de bada fastigheterna. Husen byggdes med en indragen takvaning som utgor
vaning 7, i strid med géllande plan som anger hogst 6 vaningar langs Baldersgatan
och runt hornet mot Stampgatan. Avvikelsen gjordes i enlighet med de stora mojlig-
heter till avsteg som fanns vid den tiden. En mindre del mot Stampgatan ar planenligt
uppford till 5 vaningar.
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STAMPEN 13:14 STAMPEN 13:30

Fasader mot Baldersgatan, tillkommande volym gulmarkerad (Krook & Tjader)
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Principsektion, tillkommande volym gulmarkerad (Krook & Tjader)

Stora delar av 6vrig bebyggelse i kvarteret har ocksa byggts med liknande stora avvi-
kelser fran gallande plan betraffande byggnadshojder. Angransande fastighet vid
Stampgatan ar bebyggd med bostadshus fran 1970-talet som har 6 vaningar plus en
indragen takvaning, dar gallande plan anger hogst 5 vaningar. Angransande fastighet
vid Baldersgatan &r ett bostadshus i 6 vaningar fran 1930-talet som ingar i bebyggel-
sen runt Odinsplatsen. Kvarteret innehdll tidigare smaskalig industri och mindre bo-
stadshus. Nuvarande bebyggelse i kvarteret tillkom under en lang tid, vilket har bidra-
git till en varierad och delvis brokig bebyggelse. Fasadmaterialet tegel, om an i olika
kulor och uttryck, & gemensamt for bebyggelsen i kvarteret. Pa andra sidan Balders-
gatan finns en mer enhetlig kvartersbebyggelse i 6 vaningar fran 1930-talet.
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Byggnaderna inom planomradet foreslas ha kvar sin befintliga indragna takvaning
samt byggas pa med en ny vindsvaning mot Baldersgatan. | princip ska den befintliga
takvaningens takfotshojd gélla aven som ny byggnadshajd, med cirka 0,5 meter som
byggnadsteknisk marginal for att forbattra genomférbarheten. Den nya takvaningen
mot Baldersgatan mojliggors inom ett sadeltak med hogst 45 graders takfall fran tak-
foten, 1 enlighet med tillampningen av byggnadshdjd.

En mindre del mot Stampgatan foreslas byggas pa med en vaning som en anpassning
till dvrig bebyggelse langs Stampgatan. Inom en mindre del, vid métet mot en grann-
fastighet vid Stampgatan, foreslas dven en ny indragen takvaning som tar hansyn till
befintliga bostader i grannfastigheten.

Den foreslagna utformningen innebar en férandring av taklandskapet karaktar men
bedéms ha en liten paverkan pa stadsbilden och pa hur befintliga byggnader uppfatt-
tas, eftersom takvaningens indragning gor att den inte syns sa mycket fran markniva.
Takkupor majliggors mot garden. De solstudier som tagits fram visar att grannfastig-
heterna skuggas marginellt av tillkommande byggnadsdelar.

Foreslagen pabyggnad med en vindsvaning ger inga utokade krav pa brandslackning
eller utrymning.
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STAMPEN 13:30 STAMPEN 13:29, GATUHUS
Fasad mot Stampgatan, tillkommande delar gulmarkerade (Krook & Tjader)

Trafik och parkering

Parkering for tillkommande bostader kan anordnas i befintliga garage inom fastighet-
erna. Omradet nas med bil fran omgivande gator. GC-vég finns bland annat pa Frigg-
agatan och vid Odinsplatsen.

Tillganglighet och service

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar belagen pa Stampgatan ungefar 100 meter fran
planomradet. Tillgangligheten anses god. Ett visst utbud av forskolor och skolor finns
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i naromradet. En mindre forskola finns pa innergarden i det aktuella kvarteret. Det ar
brist pa parker och gronomraden i stadsdelen. Odinsplatsen, cirka 100 meter fran
planomradet, har byggts om till en liten gron park for vistelse och lek. Tradgardsfor-
eningen ligger cirka 700 meter fran omradet. Begravningsplatsen vid Stampgatan &r
en tillgang som gron lunga. Dagligvaruhandel finns bland annat pa Friggagatan.

Befintligt utseende mot Baldersgatan (Krook & Tjader)
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Friytor

Pa innergarden inom fastigheterna finns mojlighet till gemensam utemiljc och lek.

Sociala aspekter och atgarder

Inom stadsdelen finns det behov av fysiskt tillgdngliga bostdder samt hyresrétter. De-
taljplanen kan bidra till att tillgodose dessa behov. Det finns ocksa behov av trygg-
hetsbostader for &ldre samt lagenheter med vissa former av boendestdd. Bostaderna
som tillskapas inom detaljplanen kan vara lampliga for detta. Fler boende 6kar beho-
vet av social service som forskola.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras.
Goteborgs Stad staller krav pa en viss fordréjning av dagvattnet inom fastigheten.
Mojliga ytor for fordrojning finns pa gardarna inom fastigheterna. Grona tak kan bi-
dra till fordrojning, beroende pa takens utformning. Dagvattenanslutning kan ske till
allmént ledningsnat.

Ett enklare PM for dagvatten ska tas fram som belyser fordrojning och paverkan pa
MKN for vatten.

Materialval for utvandiga ytor ska valjas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Vatten och avlopp

Planomradet ar val forsorjt med allmant VVA-ledningsnat, anslutning kan ske till Bal-
dersgatan. For att anslutning med sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3
meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med hansyn till risk for uppdamning i det
kombinerade ledningsnatet. Kretslopp och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska
uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnat. Krav vad galler avskiljning av for-
oreningar i dagvattnet ska vara uppfylit.

Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m (RH2000). |
de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. Led-
ningsnétets kapacitet medger ej uttag till sprinklers.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A:2 (VAV publikation P 83).

Om markarbeten planeras narmare an 10 meter fran VA-anlaggning ska Kretslopp
och vatten f4 mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvis-
ningar for markarbeten” pa Goteborgs Stads hemsida.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.
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Varme

Uppvéarmning avses ske med befintlig fjarrvarmeanslutning. Befintlig servisledning
bedoms racka, men befintlig fjarrvarmecentral pa Baldersgatan 2 kan behdva byggas
om.

El och tele

Befintliga ledningar och anlaggningar kan nyttjas.

Avfall
Befintlig avfallshantering kan fortga. Fastighetsagarna bor se 6ver dragvégar.

Storningar

Buller

Bullerberdkningar har gjorts av Stadsbyggnadskontoret. Inga befintliga eller tillkom-
mande byggnadsdelar utsatts for hogre ekvivalent ljudniva an 65 dB(A) vid fasad. Be-
fintlig takvaning och tillkommande byggnadsdelar utsatts for hogst 62 dB(A) ekviva-
lent vid gatufasad. Det ar hogst ljudnivaer mot Stampgatan, och avsevart lagre nivaer
mot Baldersgatan. Mot innergarden utsétts befintliga eller tillkommande byggnadsde-
lar for hogst 52 dB(A) ekvivalent vid fasad. Miljoforvaltningens bullerkartlaggning
visar att bullernivaerna i markplan pa innergarden inte dverskrider 50 dB(A) ekviva-
lent, vilket ger goda forutsattningar for att ha gemensam utemiljo pa garden.

Oversvamningsrisk

Planomradet beddoms inte paverkas av nu kanda hoga vattenstand. Vid 6versvamning
till skyddsnivan +2,8 paverkas Odinsplatsen och en mindre del av Baldersgatan. Till-
gangligheten till planomradet sakras via Stampgatan. Omradet 6versvammas inte vid
ett sa kallat 100-arsregn.

Luftmiljo

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet riskerar inte att dverskridas. Miljoforvaltningen
har bedomt att nagon luftmiljoutredning inte behover tas fram.

STAMPEN

Oversvamningsrisk, violett farg markerar skyddsnivan +2,8
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Kvavedioxid, dygnsmedel 2013 (Miljoférvaltningen)

Fastighetsindelning

Tva fastighetsindelningsbestammelser finns. En gallande fastighetsindelningsbestam-
melse upphéavs inom planomradet.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Drift och férvaltning

Exploator/fastighetségare ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmark.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2017

Granskning: 2 kvartalet 2018

Antagande: 2 kvartalet 2018

Om planen inte 6verklagas faststélls den fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 3 kvartalet 2018

Fardigstéallande: 2 kvartalet 2019

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Ef-
ter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram ny
plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetségaren ager efter genomforandetidens
slut ingen ratt till erséattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga
planen.

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden och konsekvenser

Avviégningar har gjorts mellan olika intressen. Detaljplanen beddms innebdra positiva
konsekvenser for fastighetsagarna som far mojlighet att utveckla fastigheterna som in-
gar i planen. Detaljplanen bedéms innebéra sma negativa konsekvenser for omkring-
liggande fastigheter. Detaljplanen bedoms fa positiva konsekvenser for stadens mal
att fler manniskor ska bo och arbeta néra kollektivtrafik och service. Detaljplanen be-
doms fa sma konsekvenser for stadsbilden och i 6vrigt inga negativa konsekvenser for
staden.

Nollalternativet

Om planen inte upprattas kommer pagaende anvandning att fortga, men fastighetsa-
garna kan inte utveckla fastigheterna genom att tillskapa bostéader eller hotell.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m. Inga riksin-
tressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berdrs. Kontoret
bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar férenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbheddtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt att ett genomforande
av detaljplanen inte kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan. Detalj-
planeforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen be-
byggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de anda-
mal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte
behover sarskilt beaktas. Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer
intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens ge-
nomfdrande ger upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade in-
tressen. Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande mil-
jokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens
genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sam-
manstallning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal
Naturmiljo

Planen paverkar inga naturvarden.

Kulturmiljo

Planens genomférande beddms kunna ske i samklang med befintlig bebyggelse, och
paverkar inga stora kulturmiljovarden.

Paverkan pa luft
Planen bidrar till att fler kan bo néra kollektivtrafik och bedéms darfor ha en positiv
paverkan betraffande klimatpaverkan och frisk luft.

Paverkan pa vatten

Planen bidrar till att fler kan bo nara kollektivtrafik och bedéms darfér ha en positiv
paverkan betraffande 6vergddning och forsurning.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatérerna far kostnader for utbyggnad av kvartersmark.

Overrensstammelse med oversiktsplanen

Planfdrslaget 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Stefan Rosén
Planchef Planarkitekt
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