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Detaljplan for Lillhagen inom stadsdelen Backa, Goteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att mojliggora for 600-700 nya bostader. Vid bostadskompletteringen
behalls en stor del av befintliga verksamheter for att skapa ett levande och blandat om-
rade. Nagra av de befintliga verksamheterna, som réattspsyKkiatri och evakueringsbosta-
der for aldreboende, ska flyttas fran planomradet. De tva vita skivhusen med tillhrande
administrationsbyggnad, verkstadsbyggnaderna pa kullen i véaster, hospicet, en mindre
byggnad i mitten av planomradet och ett hus vid den norra entrén foreslas rivas.

Befintliga varden som parker, skogsomraden, fornlamningar och kulturmiljoer skyddas i
detaljplanen. Utgangspunkten for all tillkommande bebyggelse ar att den ska anpassas
till omradets karaktar. Stor vikt ska ocksa laggas vid landskapsanpassning.

| anslutning till planomradets norra infart skapas en entréplats dar butiker i bottenvanin-
garna med fordel lokaliseras. Infarten flyttas dessutom nagot norrut och busshallplats
och framkomlighet for kollektivtrafiken forbéttras.

Handlingar

Planhandlingar
» Planbeskrivning (denna handling)

» Genomfdrandebeskrivning
e Plankarta med bestammelser
» Samradsredogorelse
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Ovriga handlingar

» Program med samradsredogorelse for Lillhagsparken, godkéant av BN september
2009

» Fastighetsforteckning

» Kvalitetsprogram

* Grundkarta

Utredningar for framtagandet av detaljplanen

» Lillhagsparken Trafikbullerutredning, PM 7, Akustik Forum 2013-09-13

* Riskutredning for detaljplan, Lillhagsparken, COWI, 2011-10-19

*  Geoteknisk utredning for detaljplan. Tyréns AB, 2011-09-13, reviderad 2013-05-23
» Dagvattenutredning. Tyréns AB, 2011-09-14

» Arkeologisk utredning, Rio kulturkooperativ, 2011-10-26

» Lillhagen, Antikvarisk beskrivning och beddmning, Stadsbyggnadskontoret 2012-
02-17

* Inventering av mindre hackspett vid Lillhagsparken, Goteborgs stad infor ny
detaljplan 2012, Calluna 2012-06-29

» Naturvéardes- och tradinventering samt fagelutredning infor detaljplan vid
Lillhagsparken, Goteborgs stad 2012, Calluna 2012-12-06

« Inventering av biotoper fér den mindre hackspetten kring Backadalen, Géteborgs
kommun 2013, Underlag for detaljplan, Naturcentrum AB, 2013-02-15

e Lillhagsparken, Goéteborgs kommun, Vibrationsutredning for planerad nybyggnad
av flerbostadshus, Metron Miljokonsult AB, 2012-08-29

e Gron Resplan "light” Lillhagen, PM, Trivector 2013-06-27

Utredningar for framtagandet av programmet

» Buller vid Lillhagsparken — Goteborgs stad, Rapport 2008:86. Trivector Traffic AB,
2008-12-05

 Lillhagsparken, Goteborg — Bullerberakningar utomhus fran tagtrafik fran
Bohusbanan, PM 12-03469-08121600. AF-Ingemansson AB, 2008-12-16

»  Kulturmiljobeskrivning — Lillhagsparken med byggnader. Archidea AB, 2008-06-13

» Geoteknisk undersokning: PM betraffande geotekniska forhallanden. GF Konsult
AB, 2008-04-21

» Inventering och kategorisering av befintliga bilplatser i Lillhagsparken samt
parkeringsrakningar. Viproj AB, juni 2008

e Enbedémning av Lillhagenomradets ornitologiska kvaliteter — med artlista och
inventeringsprotokoll. Géteborgs Ornitologiska férening genom John Thulin,
augusti 2000

» Inventering av karlvaxtfloran och naturvéardesbeddémning av Lillhagsparken. Urban
Nordenhéll, sommaren 2000
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FoOrutsattningar
Lage

Planomradet omfattar Lillhagsparkens sjukhusomrade inklusive de norra f.d. tjanstebo-
stdderna och ar belaget inom stadsdelen Backa, cirka 8 kilometer norr om Goéteborgs
centrum (drygt 6 kilometer fagelvagen). Planomradet avgransas av Lillhagsbackens dal-

gang i norr, av en skogskladd hojd i 6ster, av Skalltorpsvagen samt bostader i sdder och
av Bohusbanan i vaster.

Areal och markagofoérhallanden

Planomradet omfattar cirka 43 hektar och bestar av fastigheten Skogome 4:1 och delar

av fastigheterna Skogome 7:1, Skogome 2:71, Skogome 3:1 och Backa 766:489, som
alla 4gs av Goteborgs kommun.
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Planomradets lage i staden
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Planomradets avgransning

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (antagen av kommunfullméktige 2009-02-26)
anger aktuellt planomrade som forandrat bebyggelseomrade med gron- och rekreations-
ytor med blandning av bostader, arbetsplatser, service och annan icke-stérande verk-
samhet. | ett stérre sammanhang ligger planomradet i vad 6versiktsplanen kallar "mel-
lanstaden”, vars angivna strategi ar att "komplettera och blanda, utveckla stadsdelens
kvaliteter, bygga i forsta hand pa ianspraktagen mark, bygga tatare kring bytespunkter
och kollektivtrafikstrak, kraftsamla kring knutpunkter, ta tillvara vardefulla grénomra-
den och strak samt skapa goda maéjligheter att ga och cykla”. Planforslaget ar i enlighet
med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan
Planomradet saknar detaljplan.

Program

Program for planomradet har godkants av byggnadsnamnden september 2009. Detalj-
planen foljer inriktningen i programmet, som &r att utveckla Lillhagsparken fran ett
sjukhus- och verksamhetsomrade till blandstad med nya bostader, arbetsplatser, vard,
skola m.m. Detaljplanen omfattar ett nagot mindre omrade an programomradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 4(28)



Riksintressen och férordnanden

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Direkt vaster om planomradet finns
Bohusbanan som ar av riksintresse for kommunikation. Bohusbanan bedoms inte pa-
verkas av planforslaget. | 6vrigt finns i planomradet en kand fornlamning som é&r skyd-
dad av kulturminneslagen. Den arkeologiska utredningen har identifierat ytterligare
fornlamningar i omradet (se under Fornlamningar och kulturhistoria nedan).

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en vastersluttning utmed Kvillebackens dalgang. Strax vaster om
planomradet och Lillhagsvégen stracker sig langs Kvillebacken ett omrade med betes-
marker, angsmarker, buskridaer och vatmarker. Omradet ar utpekat som ekologiskt sar-
skilt kansligt (ESKO). Aven strax sdder om planomradet finns ett utpekat ESKO-omra-
de. I planomradets 6stra delar finns en l6vskogsbekladd hojd. I dvrigt finns inom hela
omradet vardefulla ddell6v- eller 16vrika skogar samt ett rikt fagelliv. En back, Lillhags-
backen, strécker sig i 6st-véstlig riktning langs plangransen i norr. Ett antal mindre béc-
kar finns i skogsomradet i dster. Inom omradet finns ett flertal trad som har ett stort na-
turvarde.

Inom planomradet finns &ven flera iordningsstéllda parker. Det ursprungliga syftet for
dessa parker var att erbjuda patienter som lag inlagda pa sjukhuset "kontemplativa pro-
menader”. Parkerna i de centrala delarna har en mycket formell karaktér, medan parker-
na som gransar till skogsomradet i oster har en mer informell karaktér.

Planomradet sluttar at vaster. Vid skogsbrynet i 6ster ar markhéjden +32 meter och i
planomradets vastra del +6 meter. | den vastra delen mot Lillhagsvagen finns tva kullar
med vérdefulla ek- och bokskogsbestand.

Naturvarden

En naturvérdes- och tradinventering samt fagelutredning har tagits fram under hésten
2012 som en del av planarbetet. Dessutom har en inventering av mindre hackspett ut-
forts i juni 2012.

Tva omraden inom planomradet har klassats till klass 2, hogt naturvérde, vilket innebéar
att omradena ar av kommunalt intresse. Tre omraden har klassats till klass 3, naturvarde,
vilket innebéar att omradena ar av lokalt intresse. Bada klass 2 omradena bestar av adel-
Iovskog. De hdga naturvardena ar i knutna till det aldre tradskiktet med stor andel natur-
vardestrad och inslag av jattetrad, dod ved, topografi, smabiotoper och brynmiljoer.

Inom omradet forekommer ett stort antal naturintressanta trad av olika tradslag. Manga
ar grova och det forekommer aven jéttetrad. Traden har olika strukturer som skapar var-
defulla livsmiljoer for djur och andra vaxter.

Delar av planomradet bedoms ha hogt fagelvarde respektive fagelvarde. Mindre hack-
spett har vid flera tillfallen observerats i planomradet och fast mindre hackspett troligt-
vis inte hackade i omradet under 2012, anvands delar av planomradet for fodosok. Min-
dre hackspett ar skyddad enligt Artskyddsférordningen. Under fagelinventeringen ob-
serverades daven storre hackspett och grongéling.

Som en del av ett narliggande detaljplanearbete, ”Bostader i Backadalens villaomrade”,
har en inventering av biotoper for den mindre hackspetten tagits fram. Denna invente-
ring tacker ett omrade som stracker sig fran Brunnsbo i soder till Skogome i norr och
avgransas av Bohusbanan i vaster och E6 i vaster. | denna inventering har omraden
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inom detaljplanen for Lillhagsparken pekats ut som Iamplig respektive mycket lamplig
miljo for mindre hackspett. Dessa omraden planlaggs framfor allt som naturmark. Dock
innebar planforslaget att mindre delar av dessa omraden kan bebyggas.

En planerad gang- och cykelbro éver Lillhagsbacken med tillhérande urglesning kan be-
roende pa placering utgora ett intrang i en mycket lamplig biotop for mindre hackspett
och maste utforas med hogsta varsamhet och expertis.

Stadshyggnadskontorets bedémning &r att bestandet av mindre hackspett inte paverkas
namnvart av ingreppen i denna hackspettsbiotop.

Naturmark i séder med alar och liten back Stora och delvis flerhundraariga ekar vid
Hokallans vag

Brynmiljo

Backravinen

Adellovskog pa “verkstadskullen”
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Geotekniska forhallanden

En o6vergripande geoteknisk undersdkning gjordes 2008 i anslutning till planprograms-
arbetet. Denna visar att delar av planomradet bestar av mark med otillfredsstallande
markbeskaffenhet. Sjukhusomradet ligger pa fastmark eller tunna lerlager och sluttnin-
gen at vaster mot Kvillebacken bestar av lerfyllda dalsankor med fastmarkspartier mel-
lan. Aven marken langs Lillhagsbéacken bestar till stor del av lera.

Den fordjupade geotekniska undersokningen (2011-09-13, reviderad 2013-05-23) be-
skriver byggbarhet, radonrisk, berg- och blocknedfallsrisk samt omgivningspaverkan for
planomradet, indelat pa fyra delomraden: mellersta omradet, Dalagérde, sjukhusomradet
och ostra Lillhagsparken.

Samlingskarta 6ver geoteknisk bedémning och riktlinjer. Sektionerna S1, S2:1-3 forklaras i text
pa féljande sidor.
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Mellersta omradet

Byggbarhet

Planen medger tvavaningshus i suterrangutférande. Utforda stabilitetsberakningar visar
att sakerheten ar tillfredsstéllande fér denna belastning.

Pa grund av lerans séttningsbenéagenhet och risken for ojamna lerdjup, bor en sattnings-
utredning utféras om en grundlaggningsmetod véljs som belastar marken. Foreslagen
grundlaggning av husen ar stalrorspalar till berg. Vid palning maste hansyn tas till den
sensitiva leran och risken for kvicklera. Palar med begransad massundantrangning re-
kommenderas.

Berg- eller blocknedfall
Risk for blocknedfall pa vég eller kvartersmark bedoms vara obefintlig.

Radonrisk

Med hénsyn till uppmatta radongashalter bedéms omradet utgora hogriskomrade. Fyll-
ningen bor darfor schaktas bort vid byggnation och ersattas med massor dar radonhalten
understiger normalvéarden. Alternativt kan byggnaderna byggas radonsakert.

Omgivningspaverkan

Mojlig byggnation inom detaljplanen bedéms inte paverka Lillhagsvagen ur séttnings-
eller stabilitetssynpunkt, eftersom ingen bebyggelse planeras inom den sakerhetszon
som finns for Bohusbanan. Eftersom ingen infiltration av dagvatten planeras beddéms det
inte forekomma nagon risk for forhdjda grundvatten- och portryck.

Dalagéarde

Byggbarhet

For sektion S1 medger planen tvavaningshus. For befintliga forhallanden ar stabiliteten
tillfredsstallande. Vid en belastning av 7 kPa pa befintlig mark &r stabiliteten precis till-
fredsstallande. Detta innebar att eventuella tillskottsbelastningar 6ver 7 kPa fran till ex-
empel byggnader eller fylining paverkar stabiliteten negativt. Nar marken belastas med
byggnader inom de 6vre delarna av sektionen med 20-25 kPa, motsvarande tvavanings-
hus, blir sékerheten for lag. Detta innebéar att nagon form av stabilitetshojande atgard
maste goras om planerade hus ska kunna byggas. Alternativa atgarder kan vara att bygg-
nadslasten fors ner under leran till fastbotten eller berg med palar alternativt utskiftning
med lattfyllning, avschaktning av den padrivande delen eller med tryckband pa mot-
hallssidan eller en kombination av flera foreslagna atgarder.

Pa grund av lerans sattningsbenéagenhet och risker for ojamna lerdjup bor en sattningsut-
redning utféras om en grundlaggningsmetod valjs som belastar marken. Foreslagen
grundlaggning ar stalrorspalar till berg. Vid palning maste hansyn tas till den sensitiva
leran och risken for kvicklera. Palar med begransad massundantrangning rekommende-
ras.

Inom omradet for sektion S2 planeras inga nya hus, daremot finns ett antal befintliga.
Da backravinen meandrar kraftigt finns tre sektioner inmatta och beréknade, S2:1-S2:3.
| sektion S2:1 finns korta glidytor i anslutning till slantfot som inte ar stabila. Detta ma-
ste atgardas med utlaggning av erosionsskydd som dven fungerar som motfyllning. To-
talstabiliteten upp mot befintligt hus ar dock tillfredsstallande. Sektion S2:2 &r atgardad
efter tidigare utredning. Atgérden bestér av en motfylining med sprangstensmateriel. |
sektion S2:2 och S2:3 &r befintliga forhallanden for stabiliteten tillfredsstéllande.

Om ovanstaende synpunkter for sektion S1 och S2 gallande stabiliteten beaktas kan
marken anses lamplig for bebyggelse enligt detaljplaneférslaget.
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Radonrisk
Marken bedoms enligt utforda matning utgoras av lag- till normalriskomrade med
avseende pa radon.

Omgivningspaverkan

Mojlig byggnation enligt detaljplanen bedéms inte paverka Lillhagsvagen ur stabilitets-
synpunkt. Eftersom ingen infiltration av dagvatten planeras beddms det inte forekomma
nagon risk for forhdjda grundvatten- och portryck.

Sjukhusomréadet

Byggbarhet

Narmast backravinen medger planen trevaningshus och parkeringsytor. For befintliga
forhallanden ar stabiliteten tillfredsstallande. Med en belastning pa 30 kPa, motsvarande
trevaningshus, visar stabilitetsberakningar att sakerheten ar tillfredsstallande for denna
belastning tre meter fran slantkronet for backravinen. Om huset byggs narmare slant-
kron an sa maste lasten foras ner till djup under nivan for botten pa backen.

Eftersom det férekommer erosion vid utloppen for dagvattenledningar bor erosionsfor-
hallandena &tgérdas sa att de inte kan forsamra stabilitetsforhallandena. Atgarden maste
utforas for att marken ska vara lamplig for detaljplaneforslaget.

Rekommenderad grundlaggning for byggnader i fler an ett plan ar palar till berg. En-
plansbyggnader bedoms kunna grundlaggas pa platta pa mark. Pa grund av att omradet
utgdrs av sattningsbenégna jordlager och att det foreligger risk for ojamna lerdjup bor
sattningsutredningar utféras om grundlaggningsmetoder som belastar marken véljs.

Radonrisk

Risken for hdga radonhalter bedoms som liten eftersom omradet till storre delen utgors
av tata jordlager och att omradet klassats som normal- till Iagriskomrade i SGU’s dver-
siktliga kartering. Da byggnader grundlaggs pa fyllnadsmaterial bor dock markradon-
matningar utfoéras for att sakerstalla att det inte forekommer markradon.

Omgivningspaverkan
Eftersom ingen infiltration av dagvatten planeras bedoms det inte forekomma nagon
risk for férhojda grundvatten- och portryck.

Ostra Lillhagsparken

Byggbarhet

Detaljplanen syftar till att bevara befintliga byggnader. Da omradet utgors av fastmark
bedoms det ej forekomma nagra stabilitetsproblem. Marken &r lamplig for det planen
foreslar.

Berg- och blocknedfall
Risk for blocknedfall pa vag eller kvartersmark bedéms som obefintlig.

Radonrisk
Enligt SGU’s Gversiktliga kartering bedoms marken utgéras av lag- till normalriskomra-
de.

Omgivningspaverkan
Eftersom det inte planeras nagon bebyggelse eller motsvarande finns ingen risk for om-
givningspaverkan.
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Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar av byggnader som tidigare ingatt i Lillhagens sjukhusom-
rade. Centralt i planomradet finns det fd sjukhusomradet som idag bla anvénds for vard,
kontor, restaurang, verkstad, hospice, dldreboende, vandrarhem, forskola, narbutik, dag-
verksamhet. Befintlig verksamhet i vardbyggnader for rattspsykiatri blir snart vakanta
da verksamheten flyttar. | nordvast och sydast finns ett antal friliggande smahus (de f.d.
tjanstebostaderna). | planomradets vastra del ligger tradgardsmastarebostaden i anslut-
ning till en odling med forséljning. Verksamheterna i omradet sysselsétter cirka 2000
personer och har cirka 1000 bestkare per dag.

Adressen Lillhagsparken forkortas till LP.
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Fornlamningar och kulturhistoria

1800-talsbyggnader med intilliggande L&nga siktstrak pa tvdrs genom
parkmiljo bebyggelsen

Lillhagsparken byggdes ut mellan 1928-1933, efter beslut om att uppféra ett sjukhus for
sinnessjuka (for en fordjupning av kulturmiljén, se den kulturhistoriska miljobeskriv-
ningen utford av Archidea 2008-06-13). Omradet utformades efter en rationell, funktio-
nalistisk princip med luftig placering for att slappa in mycket solljus.
Sjukhusbyggnaderna gavs en vaningshojd pa upp till sex vaningar, med de lagsta tvava-
ningsbyggnaderna dar terrangen var som hogst. | sGder placerades tjanstebostader for
gift personal och i norr for ogift personal. Dessa bostadshus gavs enkla tréafasader i ljusa
farger, vilka underordnades de hoga sjukhuslamellerna i rott tegel. Alla byggnader pla-
cerades i riktningar som konsekvent foljde terrangen. Denna luftiga struktur medgav
langa linjer genom omradet — bade visuellt och kommunikationsmassigt — samt rumslig-
heter i form av parker med mer eller mindre formell karaktér. Parkerna var, tillsammans
med den davarande sjukhustradgarden, platser for terapi, rekreation och undervisning.

Bebyggelseutvecklingen fram till idag. Rosa hus markerar tillkommande bebyggelse (fran

planprogrammet for Lillhagsparken).

Flera tillagg i Lillhagsparken har forandrat planmonstret och karaktaren i omradet. Den
forsta stora forandringen kom under 1960-talet da tva stora, vita skivhus samt en ny ad-
ministrationsbyggnad byggdes. Dessa introducerade en ny skala, uttryck och material
och administrationshyggnaden skymde den gamla entrébyggnaden. Fran 1970-talet och
framat skedde nya forvanskningar av omradets ursprungliga karaktar. Stora och sma nya
byggnader, som VGR-huset, forbindelsegang, balkonger m.m. placerades pa ett satt som
brét av siktlinjer och tydligt gick ifran det gamla, smackra och luftiga idealet.

Awven trafikféringen har forandrats fram till idag. Ursprungligen leddes huvudvagen in
till omradet fran Lillhagsvagen i sdder och fram till vandplanen framfor den gamla ad-
ministrationsbyggnaden. Den norra infarten fran Lillhagsvagen anvandes som infart for
gods och varor. Harifran naddes ocksa det kulvertsystem som anlades under byggnader-
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na. Efter hand har den huvudsakliga infarten forskjutits fran soder till norr, som idag ar
huvudentrén och framsidan. Trafik gar inte langre igenom det centrala omradet, utan ar
dragen véster om sjukhusbyggnaderna.

Langs Hokallans vag i planomradets sodra del finns ocksa resterna av Hokalla gard, i
form av tva bevarade ekonomibyggnader fran 1700-talet och parkmiljo.

I den arkeologiska forstudien (2011-11-02) beskrivs en redan kand och fyra tidigare o-
kénda fasta fornlamningar som patréffats under utredningen. Férutom de fyra nya forn-
lamningarna hittades ocksa en fyndplats for flinta. Den senare ar till skillnad fran de fas-
ta fornlamningarna inte skyddad av kulturminneslagen.

Kartan visar nya och gamla platser for fornlamningar och fyndplatser, baserat pa den
arkeologiska utredningen.

Fornldmningarna har boplatskaraktér, med fynd som flintmaterial, skérbrénd sten, olika
typer av anlaggningar, kulturlager m.m. Rekommendationen ér att all form av exploate-
ring inom och i narheten av fornlamningarna (alltsa inte fyndplatsen for flinta) ska fore-
gas av en arkeologisk forundersokning.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 12(28)



Service

Inom planomradet finns en forskola, aldreboende, dagverksamhet och annan vard som
redovisats ovan. Det finns dven viss handel samt restaurang i omradets norra del.
Backaplan med storre serviceutbud ligger 4 km s6der om planomradet. Skogomeskolan
(F-5) ligger cirka 800 meter norr om planomradet. | Skogome finns aven fler forskolor.
Nérmaste hogstadieskola, Fenestra S:t Jorgen, ligger cirka 1,5 kilometer s6der om plan-
omradets mitt. Narmaste gymnasieskola ligger i centrum. Busslinje 52 passerar genom
omradet som idag har av tre busshallplatser.

Storningar

Buller

Bullerstorningar har utretts i ett flertal utredningar i samband med detaljplanearbetet. |
utredningarna redovisas buller fran tagtrafik pa Bohusbanan och fran biltrafik pa Lill-
hagsvagen och gatan Lillhagsparkens sddra del.

Riksdagen har fastslagit riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnation av bostader eller vid nybyggnation eller vésentlig ombyggnad av trafikin-
frastruktur. De riktvarden som normalt inte bor dverskridas ar:

Hogsta trafikbullerniva,
ekvivalent niva

Hogsta trafikbullerniva,
maximal niva

Inomhus

30 dB(A)

45 dB(A) nattetid

Utomhus, vid fasad

55 dB(A)

Utomhus, vid uteplats

70 dB(A)

Utredningarna visar att lokala bullerskdrmar ar nddvandiga langs Lillhagsvédgens norra
del samt langs delar av gatan Lillhagsparken. Planerade bostader riskerar annars att
hamna inom omraden dar riktlinjerna for ljudnivaer dverskrids.

Ett bullerskydd, 2,8-3,5 meter hogt, &r ocksa nodvandigt langs Bohusbanan om tagtra-
fiken okar i framtiden. Detta kan placeras pd kommunal mark mellan jarnvagen och
Lillhagsvagen. | vissa fall kan det vara motiverat att gora avsteg fran riktvardena for
trafikbuller som inte bor dverskridas. Boverket har i allmanna rad (2008:1) beskrivit hur
avsteg kan ske. Avvagningar mellan kraven pa ljudmiljon och andra intressen bor kunna
Overvagas till exempel i centrala delar av stader och storre tatorter med bebyggelse av
stadskaraktar eller vid komplettering av bebyggelse langs kollektivtrafikstrak i storre
stader.

Planomradet &r inte belaget i de centrala delarna av Goteborg men har god kollektivtra-
fikforsorjning. Det bedoms darfor vara motiverat att ljudnivaer upp till 60 dB(A) ekvi-
valentniva vid fasad accepteras for de fatal bostader som riskerar att hamna inom omra-
den dar riktlinjer for ljudnivaer utomhus dverskrids, under forutsattning att en tyst sida
(hogst 50 dB(A) ekvivalentniva vid fasad) stadkoms och att minst halften av bostads-
rummen liksom uteplats vands mot den tysta sidan. Alla bostéader ska ha tillgang till
minst en uteplats dar den maximala ljudnivan underskrider 70 dB(A). | projekteringen
av bostaderna kréavs att riktlinjerna for trafikbullernivaer inomhus inte 6verskrids.

| omradet som helhet finns god tillgang till allmant tillgangliga miljéer for utomhusvis-
telse med Iaga trafikbullernivaer, som park- och naturomraden. Nattetid gar ingen tung
trafik genom omradet, vilket innebér att storningar langs gatan Lillhagsparken da und-

viks.
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Risker

Bohusbanan, vaster om planomradet, trafikeras med farligt gods. Enligt Géteborgs dver-
siktsplan ska ett bebyggelsefritt omrade finnas pa 30 meter narmast jarnvag upplaten for
farligt gods. Sammanhallen bostadsbebyggelse medges fram till 80 meter fran jarnva-
gen.

Den befintliga tradgardsmastarebostaden och odlingen med férsaljning ligger inom ett
avstand pa 55 meter fran jarnvagen och kan darmed ligga kvar utan krav pa vidare
skyddsatgérder.

I riskanalysen till detaljplanen (2011-10-19) konstateras att de lokala forhallandena ar
positiva ur riskhanseende. Lillhagsvéagen ger en naturlig buffertzon mellan jarnvagen
och omradet. Naturliga nivaskillnader och skogbekladda omraden begrénsar dessutom
skadeutfallen. I riskanalysen gors vidare bedémningen att ett avstand pa 60 meter fran
jarnvagen kan accepteras for nya byggnader (inklusive bostader). Detaljplanen tillater
ingen ny bostadsbebyggelse narmare jarnvégen an 80 meter.

- Omradet mellan jarnvagen och nya bostader ska utformas sa att det inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse (t.ex. lekplatser och samlingsytor).

- Inga uteplatser som vetter mot jarnvagen far finnas narmare an 80 meter fran
jarnvégen.

For samtliga bostader som &r narmare an 150 meter fran jarnvagen ska luftintagen

placeras hogt och pa den sida som inte vetter mot jarnvagen.

Vibrationer

Som en del av planarbetet har en vibrationsutredning tagits fram. Baserat pa méatresultat
fran nuvarande tagtrafik och linjelage, bedéms att Trafikverkets kvalitetsmal 0,4 mm/s
vagd RMS inte klaras inom delar av omradet. Planerade byggnader maste byggas med
stabiliserande atgarder i mark eller med bjélklag av till exempel betong. Exempel pa
stabiliserande atgarder kan vara palning till fast mark. Betraffande byggnadsskador till
foljd av tag- eller fordonstrafik bedéms inga risker foreligga med nuvarande
forutsattningar.

Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att ny bebyggelse med framst bostader far uppforas inom planom-
radet. Aven anvandningarna vard, kontor, handel och skola medges inom stora delar av
omradet. Planforslaget innebar ocksa att en del av den befintliga bebyggelsen rivs. P&
grund av planomradets kulturhistoriska varden har stor vikt lagts vid att placera den nya
bebyggelsen sa att den harmonierar med den gamla, att ge skydd for bevarandevard be-
byggelse i omradet samt att behalla och skapa nya varden i parkmiljon.

Bebyggelse

Bostader och 6vrig bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for 600- 700 nya bostader. Boende- och upplatelseform kan inte
regleras i detaljplanen, men ambitionen &r att kunna erbjuda flera sorters boendeformer
med olika upplatelseform.

Vidare mojliggor detaljplanen handel, vard, kontor, skola och odling. For att uppna
flexibilitet 6ver tid har en del byggratter flera anvandningar.

Ny bebyggelse ska utformas enligt det till planhandlingarna hérande kvalitetsprogram-
met.
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Exempel pa hur planomradet kan byggas ut enligt detaljplanen, (bild: Krook & Tjader)
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Service

Viss service finns redan inom omradet. Dessutom mojliggor detaljplanen skolverksamhet i den
nordostra delen av planomradet. Har kan ocksa en forskola placeras. Planen medger dven handel
i anslutning till angdringstorget i planomradets norra del samt vard i planomradets dstra delar.
Handeln begrénsas till maximalt 4200 kvadratmeter bruttoarea i hela planomradet.

Beskrivning av delomraden
Ny, riven eller forandrad bebyggelse foreslas inom nio delomraden. Nedan féljer en
beskrivning av férandringarna inom planomradet.

Indelning i delomraden
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Omréade 1

Detta ar karnan i det gamla sjukhusomradet med stora kulturhistoriska varden. Inom
delomradet planeras inga stora forandringar. Endast en befintlig byggnad i vaster plane-
ras byggas om till bostader. Det ar dock mojligt att &ven 6vriga byggnaderna kan éndra
funktion i enlighet med de anvandningsbestammelser som finns pa plankartan. Husen
fran 1930-talet har ett kulturhistoriskt varde och ges bevarandebestammelser.
Grasmattan framfor vandrarhemmet kan goras om till markparkering och underjordiskt
garage.

Lagre och hogre tegelhus i uppvuxen Byggnaden som planeras byggas om till bo-
parkmiljo. stader
Omrade 2

For den storsta delen av omradet foreslas alternativa anvandningar, skola eller bostader.
En skollokaliseringsutredning, som studerar placering av grundskola inom omradet eller
i ndromradet, pagar. Alternativt kan bostader byggas. For att garantera att plats finns for
en forskola, ar ett omrade avsatt enbart for skolandamal.

Vid utbyggnad med bostader kommer en park att anlaggas centralt i omradet. Om en
skola istéllet byggs pa platsen, kommer samma omrade att bli del av skolans utemiljo.
Omradets nordvastra del kommer att anvandas som parkering. | omradets sodra del
finns en byggratt for bostader, skola eller vard.

Befintlig fotbollsplan kommer att ersattas norr om planomradet. Parken mellan
aldreboendet och skogen forblir park.

[llustration, det norddstra hdrnet bebyggt Illustration, det norddstra hérnet bebyggt
med bostader med skolbyggnader
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Parken mellan daldreboendet och skogen Platsen foreslas att byggas ut med park och
behalls. bostader eller skola.

Omrade 3

De tre befintliga vita sjukhusbyggnaderna och tva mindre hus foreslas rivas, vilket fri-
gor plats for ny bebyggelse. De nya byggnaderna formar ett nytt centralt parkrum med
den befintliga administrationsbyggnaden i fonden. Nya hus placeras i samma riktning
som narliggande befintlig bebyggelse. Byggnader i fem-sex vaningar foreslas. Under
parken finns mgjlighet att anordna parkering. Ovansidan av parkeringsanldaggningen ut-
formas sa att den smalter in i parkmiljon pa ett naturligt satt. Eventuellt kan huset nar-
mast gatan Lillhagsparken vara kvar som bostadskompliment.

Planforslaget lyfter fram den gamla entré- Alla byggnader rivs, den lagre ersatts med
byggnaden en park med parkering under och den hdgre
ersétts med bostadshus.

Omrade 4

Miljon kring Hokallans vég har ett stort kulturhistoriskt varde och all komplettering ma-
ste ske med stor hansyn till befintliga byggnader och trad. Tva nya, friliggande smahus i
hogst tva vaningar foreslas i omradets sodra del. Dessa kan ocksa uppforas som parhus.
Byggratt ges for uppférande av en rekonstruktion av mangardsbyggnaden pa fd Hokalla
gard. Flera historiska epoker ar maojliga att anvanda som utgangspunkt for rekonstruk-
tionen.

Den befintliga radhuslangan far inga skyddsbestammelser och kan darmed rivas. Gara-
gen star mycket nara befintliga vardefulla trad. For att skydda traden ges en byggratt for
nya garage som ar mindre an dagens garage.
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Befintliga radhus vid Hokallans vag som Befintlig garagelanga
kan komma att ersattas

Omrade 5

40- 50 radhus och smahus i hogst tre vaningar inklusive suterrangvaning foreslas pa den
befintliga terrasserade parkeringen i anslutning till planomradets sodra entré. Terras-
seringen, som gar i hojdkurvornas langdriktning, utnyttjas bade for husen och for ango-
ringsgatorna. Husraderna sammanbinds med trappor mellan plataerna. Terrasseringen
ger forutsattningar for en relativt tat bebyggelse med utblickar 6ver det 6ppna landska-
pet i vaster. Parkering sker pa den egna tomten. Néarlekplats ska anordnas centralt i om-
radet.

Odlingsverksamheten med tillhdrande byggnader samt tradgardsmastarebostaden kan
behallas. Detaljplanen medger en utdkning av ytan for byggnader. Anvandningen Q
maojliggor &ven annan anvéndning &n odling om det &r lampligt med hansyn till kultur-
varden och risksituationen.

Stor del av larkdungen tas bort for att ge Parkeringen foreslas bebyggas med radhus
plats at smahus. och smahus
Omrade 6

I norra delen ordnas ett nytt angoringstorg. Norr om detta finns byggratt for p-garage
med verksamheter i entréplanet. I anslutning till angoringstorget finns befintlig bebyg-
gelse som ges anvandningen handel, konferens, hotell eller kontor. Séder om angdrings-
torget planléggs en yta som park. Séder om denna finns ett befintligt kontorshus som
ges anvandningen kontor. En av de fore detta tjanstebostaderna foreslas rivas for att
forbattra framkomligheten for kollektivtrafiken.
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Befintlig byggnad med pizzeria och service- Trabyggnad som foreslas rivas for att for-
butik battra for kollektivtrafiken

Omrade 7

Tva hus fran 1930-talet norr om Lillhagsvagen behalls och far med anledning av sitt
kulturhistoriska vérde bevarandebestammelser. S6der om végen ges tjanstebostdderna
inga bevarandebestdammelser. Byggrétt ges for byggnader med liknande skala och ut-
formning som de befintliga. Byggratten narmast gatan Lillhagsparken far anvandningen
kontor och handel.

Soder om de gamla tjanstebostaderna foreslas bostadsbebyggelse i tva vaningar. Langs
gatan Lillhagsparken foreslas ett parkeringsgarage med bostader ovanpa. Narmast jarn-
vagen ges byggratt for garage och forrad.

De gamla tjanstebostéaderna kan komma att Parkeringen foreslas bebyggas med parke-
ersattas av liknande bostadshus ringsdack och bostader
Omrade 8

Pa kullen foreslas befintliga verkstadsbyggnader rivas och ersattas med ny bebyggelse i
form av radhus.

Foreslas ersattas av radhus. Naturmark som bevaras.
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Omrade 9

Mellan befintliga hus och skogen, kan tva punkthus om sex till tio vaningar placeras pa
en yta som idag rymmer parkering. Befintlig byggnad for hospice har ett kulturhistoriskt
varde och byggnaden &r nyligen upprustad. Om verksamheten flyttar kan byggnaden er-
sattas av tva punkthus pa upp till tio vaningar.

Befintligt hospice som foreslas rivas. Befintlig parkering som bebyggs.

Kulturmiljo

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en bedémning av kulturmiljévéarden inom Lill-
hagen (Lillhagen, Antikvarisk beskrivning och bedémning, Stadsbyggnadskontoret
2012-02-17). Med utgangspunkt fran denna bedémning har flera av de befintliga bygg-
naderna fatt bevarandebestammelser. Bestammelserna medfor rivningsforbud och krav
pa exterior varsamhet. For tva av de aldre befintliga byggnaderna som finns i Goteborgs
bevarandeprogram foreslas dven interiora varsamhetsbestammelser. Nedan preciseras
inneborden av skydds- och varsamhetsbestdammelserna.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
parkmiljo. Rodfyllda byggnader ges skydd i
detaljplanen. Byggnader med réd ram har

49 beddmts som bevarandevarda men ges inget
skydd i detaljplanen, vilket kan medftra att
de kommer att rivas.

Byggnaderna och parkmiljon &r numrerade
som i ”’Antikvariska beskrivning och
beddmning”
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6. Administrationsbyggnaden 1932 g1, g2, k1

For byggnaden innebér g2 skydd for:

Tak: Takform, taktackning, takfall, takfot, skorstenar och koppardetaljer sdsom
dropplister och stupror

Fasad: Oppningar i mur, fasadtegel, dekormurning vid dérrar och fonster, balkonger
med smidesracken, fonsterséttning, ursprunglig fonsterform och indelning, ursprungliga
fonster och dorrar, fonsterblack i koppar, stentrappor, handledare och staket i smide

8. Paviljong for kvinnliga frigaende patienter 1932 g1, g2, k1

For byggnaden innebér g2 skydd for:

Tak: se byggnad 6

Fasad: Oppningar i mur, fasadtegel, dekorativt murade gavelpartier, trappande
tegelgesims, dekormurning vid dorrar och fonster, fonstersattning, fonsterbléack i
koppar, ursprungliga dorrar, regnskydd Over entréer, stentrappor, handledare och staket i
smide, koppardetaljer

9. Blockbyggnad/paviljong for kvinnliga oroliga patienter 1932 q1, g2, k1

For byggnaden innebér g2 skydd for:

Tak: se byggnad 6

Fasad: Oppningar i mur, fasadtegel, ursprunglig balkong med smidesracke,
dekormurning vid ddrrar och fonster, fonstersattning, fonsterblack i koppar,
ursprungliga dorrar, regnskydd éver entréer, stentrappor, handledare och staket i smide

10. Blockbyggnad for kvinnliga halvoroliga patienter 1932 och 11. Blockbyagnad for
manliga lugna och halvoroliga patienter 1932 g1, 92, k1

For byggnaderna innebar g2 skydd for:

Tak: se byggnad 6

Fasad: Ursprungliga 6ppningar i mur, fasadtegel, dekorativt murade gavelpartier,
trappande tegelgesims, ursprungliga balkonger med smidesracken, dekormurning vid
dorrar och fonster, smidesracken, fonstersattning, fonsterblack i koppar, ursprungliga
dorrar, ursprungligt regnskydd Over entréer, stentrappor, handledare och staket i smide

12. K6k 13. Tvatt 16. Angcentral 1932 g1, g2, k1

For byggnaderna innebar g2 skydd for:

Tak: se byggnad 6

Fasad: Ursprungliga 6ppningar i mur, fasadtegel, dekorativt murade gavelpartier, trap-
pande tegelgesims, ursprungliga balkonger med smidesracken, dekormurning vid dérrar
och fonster, fonstersattning, fonsterblack i koppar, ursprungliga fonster och dorrar,
regnskydd déver entréer, stentrappor, handledare och staket i smide, koppardetaljer i
utsmyckning pa gavel

15. Paviljong fér manliga oroliga patienter 1932 q1, g2, k1

For byggnaden innebér g2 skydd for:

Tak: se byggnad 6

Fasad: Ursprungliga 6ppningar i mur, fasadtegel, dekormurning vid dérrar och fonster,
ursprungliga balkonger med smidesréacken, fonstersattning, fonsterblack i koppar, ur-
sprungliga fonster och dorrar, koppardetaljer

31 och 32 Bostad for maskinméstare och uppsyningsman 1932 g1, k1
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33. Tradgardsmastarens bostad 1932 q1, k1

38, 39 och 40 Bostéader for syssloman, styresman och dverlékare 1932 g1, g2, k1

For byggnaderna innebar g2 skydd for:

Tak: Ursprunglig takform, takfall, takfot, skorstenar

Fasad: Ursprungliga 6ppningar fasad, ursprungliga balkonger med smidesracken,
fonstersattning, ursprungliga fonster och dorrar, stentrappor med smide. k/2 - Invandiga
andringar ska utforas pa ett sddant satt att byggnadens karaktarsdrag beaktas, sé att dess
byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska och estetiska varden tas tillvara.

41. Bostad for 6verlédkare 1960-tal q1, k1

42 och 43. Spannmalsmagasin 1780-tal och bagarestuga/brygghus 1790-tal q1, g2, g3

For byggnaderna innebar g2 att:

Byggnaderna ska underhallas sa att de inte forfaller. Vard och underhall ska ske med
material och metoder som anpassade till byggnadernas egenart sa att dess historiska,
byggnadstekniska, kulturhistoriska, och arkitektoniska egenskaper inte forvanskas. Vid
byte av enskilda byggnadsdelar ska byggnadens ursprungliga utseende, farg och
materialval galla.

49. Parkmiljoé Hokéllans vag g4

For parkmiljon nr 49 innebar g4 att:

Vard och underhall av parkmiljon ska ske sa att de kulturhistoriska intressanta
tidsepokernas lasbara avlagringar i landskapet inte foérvanskas. Vid omgestaltning av
parkmiljon ska det sena 1700-talets sateriepoks gestaltning av landskapet vara
vagledande. Branddammen ska vardas och bevaras i sin helhet.

Friytor

Lek och rekreation
Gott om utrymme finns for lek, bade pa bostadsgardar och i den fria naturen.

Planens genomforande innebér att befintlig bollplan i omradets norddstra del forsvinner.
Da trycket pa lediga bollplaner ar hogt redan idag och 600-700 nya bostader innebér fler
barn behdver bollplanen erséttas. | enlighet med kommunens policy for kompensations-
atgarder planeras en ny bollekplan norr om Lillhagshacken och planomradet. En bro for
gang- och cykeltrafik ska anlaggas 6ver backen, till den nya bollplanen.

Forutsattningarna for rekreation ar i 6vrigt mycket goda, med odlingslotter norr om Lill-
hagsbacken och vardefull natur inom och i narheten av planomradet.

Parker och torg

Parkerna, bade de formella i planomradets innersta delar och de mer informella mot 6s-
ter, ger omradet dess karaktar och ska behallas. Parkrummet mellan Lillhagsparken 10

och 11 och parkrummet runt branddammen &r sdrskilt bevaransvarda ur ett kulturhisto-
riskt perspektiv. En ny park framfor den gamla administrationsbyggnaden mojliggors
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genom rivning av en rattspsyKkiatrisk vardbyggnad. Detta aterskapar delvis den
ursprungliga miljon fran 1930-talet.

En entréplats foreslas i norr. Har kan skapas en nod med smaskalig handel samt narser-
vice. Noden &r en god lokalisering for busshallplats.

Naturmilj6

Den skogskladda hojden i 6ster liksom kullarna i vaster Gvergar till naturmark som ska
skotas och underhallas sa att de fungerar for promenader och rekreation. Omradet har
ocksa ett viktigt biologiskt varde som skall beaktas. En skotselplan ska tas fram for na-
turmarken i planomradet.

Tréad som ska bevaras har markerats med beteckningen n,. Vid schaktarbeten ska man
forsoka undvika att gréava innanfoér en zon som strécker sig fyra meter utanfor tradkro-
nans utbredning. Inom omraden som markerats med beteckningen a, kravs marklov for
att falla trad med stamomkrets 6ver 1,0 meter. Traden ska bevaras sa langt det ar moj-
ligt.

Langs i soder i planomradet finns ett alkéarr som skall varnas. Trad skall sparas och mar-
ken far inte dréneras.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Planomradet &r redan idag rikt pa promenadstigar, bade i parkmiljoerna och i skogsom-
radena. Promenadstraken bor ses dver och tillganglighetsanpassas dar det med hansyn
till terrangen och forhallandena i Gvrigt inte &r orimligt. Gang- och cykelvagen langs hu-
vudvagen behover kompletteras sa att den blir sammanhangande.

Gangvagsnatet bor ses dver med tanke pa tillganglighet och kopplingar mellan Lillhags-
parkens centrala delar och omgivande naturomraden samt vidare kopplingar till omra-
den utanfor planomradet.

Befintlig gata ar vackert anpassad till Gatan Lillhagsparken ska kompletteras
befintliga trad. med gang och cykelbana
Biltrafik

Den norra infarten foréndras for att ge béattre utrymme for busstrafiken. Vagnéatet inom
omradet bestar till storsta delen av enkla kérvagar dar alla trafikslag blandas. Vagarna
mojliggor langsam trafik fram till respektive malpunkt och utformas sa att det ger en
god tillganglighet. Atervandsgator med stora vandplaner undviks. De vagar som allmén-
heten behdver anvanda for att na allmanna funktioner blir "LOKALGATA” och ar all-
man platsmark. Ovriga végar ligger inom kvartersmark.
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Parkering/cykelparkering

Malsattningen ar att begransa behovet av parkeringsplatser genom olika atgarder for att
begransa mangden och storleken pa parkeringsanlaggningar. Ett satt ar att parkeringar
utfors som gemensamhetsanlaggning sa att verksamheter och bostader kan samutnyttja
parkeringsplatser. Kommunen arbetar dven inom ramen for planforslaget med projektet
"Gron resplan” for att ytterligare minska behovet av parkeringsplatser. Nagra atgarder
inom ”gron resplan” &r till exempel forbattrad kollektivtrafik och bilpool.

Genom att koncentrera parkeringsanlaggningarna pa nagra fa platser i omradets yttre
delar undviks biltrafik inne i omradet. Bland annat vid norra entrén intill Lillhagsparken
finns mojlighet att bygga ett parkeringsdéack. Stor del av parkeringen for de boende kan
I6sas i parkeringsgarage under byggnader eller som parkering pa egen tomt.

Véderskyddade cykelparkeringar ska finnas inom planomradet.

Kollektivtrafik

De tva norra, befintliga busshallplatserna slas samman till en och placeras vid entré-
platsen i norra delen av planomradet. Pa detta sétt tydliggors knutpunkten vid den nya
entréplatsen och effektiviserar framkomligheten for kollektivtrafiken. Den sodra hall-
platsen behalls i nuvarande lage.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Inom omradet finns idag ett eget nat for teknisk forsorjning i huvudsak forlagt i ett un-
derjordiskt kulvertsystem. Stora delar av befintligt vatten- och avloppsnat maste ersét-
tas, om mojligt i allman gata.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2, enligt VAV publikation P83.

Dagvatten

Som en del av planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram. Eftersom den planera-
de exploateringen ligger inom befintlig bebyggelse dar det redan finns ett dagvattensy-
stem foreslas anslutning till detta system. Genom att utjamna flodet innan det ansluts
okar inte belastningen pa nedstroms system. Infiltration bedoms inte lampligt i omradet.
Koppartaken &r anslutna till ett separat system déar direkt rening &r moéjlig innan vattnet
ansluts till allmanna néatet.

Hokallans vatmarker kan utnyttjas for dagvattenuppsamling.

Varme

Planomradet &r anslutet till fjarrvarmenatet och det kan erbjudas tillkommande bebyg-
gelse.

El och tele

Ett nytt elnat kravs vid exploatering av omradet, eftersom det tidigare har varit forsorijt
av ett icke-koncessionspliktigt internt elnat. Eventuellt kan delar av detta gamla elnat
ateranvandas och tas dver av Goteborg Energi. For att forsorja den nya bebyggelsen
kravs det nya transformatorstationer. Byggratter for detta ges bade i norra och sodra
delen av planomradet.

Gas finns till forfogande for de exploatérer som dnskar detta.
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Avfall

Under del av befintlig bebyggelse finns ett kulvertsystem som kan anvéndas for soptran-
sporter. Plats for atervinningshus i norra och sodra delen av planomradet finns avsatt pa
plankartan. Vid norra entrén till Hokallans vag ges byggratt for sopskap, da Hokallans
vag ar for smal for sopbilar.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljo-
balken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5
§ forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen berdrs och de omraden som ar utpekade som ekologiskt sarskilt kéans-
liga (strax utanfor planomradet) paverkas inte.

Omradet &r intressant ur kulturhistorisk synpunkt, bade pa grund av den strikta, funktio-
nalistiska originalplanen samt pa grund av Hokélla gard fran 1700-talet och en fornlam-
ning. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den ur allmén syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen beddms heller inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids och &r forenlig
med kommunens 6versiktsplan fran 2009. Kompletterande utredningar som har legat till
grund for kontorets stéllningstagande bifogas planen.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for detaljplaneprogrammet.

Kommunens bedémning &r att en miljobedémning med en miljokonsekvensbeskrivning
inte behdvs. Ett genomforande av programmet beddms dock medféra viss
miljopaverkan framst vad géller dagvattnet och de geotekniska forhallandena i omradet.

Stadsbild och landskapshild

Den befintliga karaktaren i omradet med en stomme av hdgre hus och flertalet smaska-
liga byggnader som underordnar sig terrangen och de hogre husen, foljs dven i planfor-
slaget. Nya byggnader skall sa langt det &r mojligt anpassas till befintlig struktur. De
hogre husen som planen féreslar mot skogen i 6ster kommer att paverka befintlig land-
skapsbild kring dalgangen.

Kulturmiljo

| planférslaget har hansyn tagits till kulturmiljon vid Hokélla gard, fornlamningarna
samt till den ursprungliga planen for omradet inklusive huvuddelen av den ursprungliga
bebyggelsen i sjukhuskomplexets kdarnomrade. For att delvis aterstélla nagra av origi-
nalmiljéerna medger planen rivning av vissa modernare byggnader inom planomradet,
vilket bl.a. delvis aterstéller entrén framfor den gamla administrationsbyggnaden. Detta
far en positiv konsekvens for kulturmiljon och bidrar till ett tydliggorande av den histo-
riska miljon. Dessutom har den aldre bebyggelsen tilldelats skyddsbestammelser, som
har sin utgangspunkt i den bifogade kulturmiljobeskrivningen och kvalitetsprogrammet.
All ny bebyggelse har vidare tilldelats en bestammelse som pabjuder att utformningen
skall vara anpassad till den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen.

Planférslaget innebér dock att det finns mojlighet att riva byggnader som utpekats i
stadsbyggnadskontorets antikvariska bedémning som vérdefulla, vilket kan komma att
innebara en icke betydlig forsvagning av omradets historiska berattarinnehall och arki-
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tektoniska kvaliteter, da de saknar skydd i detaljplan. Det innebér dock inte att de beho-
ver rivas, men de saknar skydd om det skulle bli aktuellt. Det galler tva paviljonger for
arbetsterapi uppforda pa 1950-talet, en paviljong uppford pa 1930-talet som idag an-
vands for hospice, fore detta tjanstebostader i planomradets norddstra del fran 1930-talet
samt ett radhus fran 1950-tal vid Hokallans vag.

Naturmiljo

Mycket av naturmiljon behalls och vérnas. Vid all nyexploatering ska ambitionen vara
att behalla sa mycket av den befintliga naturen som mojligt.

Ambitionen ar att vardefulla trad inom planomradet i sa stor utstrackning som mojligt
ska bevaras. Trots detta kommer ett antal vardefulla trad att fallas pa grund av uppféran-
de av nya byggnader och gatuanlaggningar. For att i nagon man minska de negativa ef-
fekterna kommer vissa atgarder att utforas. Exempelvis kommer fallda trad att placeras
ut pa naturmark for att som dod ved forbattra naturvardena har.

Vid norra entrén kommer en del vardefulla trad paverkas i och med att man ¢kar fram-
komligheten for kollektivtrafiken. Aven denna paverkan ska genom noggrann projek-
tering minimeras.

Larktradsdungen i planomradets vastra del kommer i stort att forsvinna och erséattas av
smahusbebyggelse. Park- och naturforvaltningen ska i det fortsatta planarbetet titta pa
mojlig plats for att plantera nya larktréd.

Brynzonerna paverkas av den foreslagna byggnationen. Ju hogre hus som byggs och ju
narmare den befintliga brynzonen desto storre paverkan genom t ex dndrade sol- och
vindforhallanden. | viss man kan man genom urglesning skapa nya brynzoner.

Paverkan pa luft

Ett storre antal boende och nya verksamheter ger en 6kad trafikméngd och déarmed 6ka-
de luftpartiklar i luften. Denna trafikokning kan dock kompenseras nagot av att nagra
befintliga verksamheter flyttas fran omradet. Dessutom kan narheten till service och ar-
betsplatser motverka behovet av resor med egen bil, vilket bidrar till omstéliningen till
ett mindre bilberoende samhalle. Fler boende, och dédrmed ett stérre underlag for buss-
trafiken, kan 0ka turtatheten och framja ett kollektivtrafiknyttjande.

Paverkan pa vatten

Lillhagsbacken norr om planomradet kan komma att paverkas av stabiliseringsatgarder
langs béackfaran. Stora icke hardgjorda ytor finns i omradet. Utrymme for utjamning av
dagvatten finns. Hela omradet avvattnas mot Kvillebacken.

Storningar

Planomradet paverkas av buller fran Bohusbanan och omgivande vagnat. Planens dis-
position och framtida utformning av byggnader kan bidra till att minska de negativa
konsekvenserna av bullerstérningar. Bullerskydd kommer att uppféras langs delar av
gatan Lillhagsparken, langs den norra delen av Lillhagsvagen samt langs Bohusbanan.
Ett fatal bostader riskerar trots detta att hamna inom omraden dar trafikbullernivaerna
overskrider gallande riktvarden.

Sociala konsekvenser

Kommunens intention &r att erbjuda olika typer av boende, som seniorboende, grupp-
boende, mm. Med blandade boendeformer och en variation av bostadstyper och uppla-
telseformer finns goda forutsattningar for en socialt integrerad stadsdel. Detaljplanens
mojligheter att styra boende- och upplatelseformer ar begransade.

Tryggheten i omradet forbattras med ett storre antal boende, eftersom liv och rorelse da
kommer att finnas i omradet dven under kvallstid. Verksamheterna bidrar i sin tur med
aktivitet under dagtid. Den foreslagna gang- och cykelbron dver Lillhagsbacken dkar
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kontakten mellan planomradet och grénomradet i norr, vilket ocksa kan ha positiv effekt
pa tryggheten i och med 6kat flode av manniskor. De befintliga parkerna ger ytor for
samvaro.

Exploateringen av bollplanen gor att ungdomar, ifran bland annat Backatorp, behéver
resa nagon annanstans for att trana fotboll. Den ersattningsplan som ska skapas norr om
Lillhagsbéacken blir en obokningsbar bollekplan och kan nyttjas av de mindre barnen fér
fotbollstraning. | dvrigt finns goda forutsattningar att skapa en barnvénlig stadsdel med
stora maojligheter till lek och spel pa de stora gronytorna. Gatornas utformning och pla-
ceringen av parkeringar uppmuntrar inte till genomfartstrafik. | omradet planeras en for-
skola och detaljplanen mojliggor en ny grundskola i Lillhagsparken. Om skolan placeras
i Lillhagsparken kan manga barn ta sig till skolan pa ett trafikséakert satt.

Idag finns tva obevakade jarnvagsovergangar 6ver Bohushanan. Ett okat antal boende i
Lillhagsparken leder till en forhojd risk for olyckor vid dessa évergangar. Om inga sé-
kerhetshojande atgarder gors kan det vara nodvandigt att stinga 6vergangarna helt. Det-
ta innebér att de boende far en langre gangvag till rekreationsomradet Hokallan.

Ovrigt
Mycket av befintlig infrastruktur kan anvéndas, vilket bidrar till en god resurshushall-
ning.

Genomférandetid
Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Gunnel Jonsson Eva Sigurd
Planchef Planarkitekt
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