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Detaljplan for Lillhagen inom stadsdelen Backa, Goteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att mojliggora for cirka 500 nya bostader, varav cirka 80 bostader i
befintliga byggnader och 420 stycken nya smahus och bostader i flerbostadshus, i en
miljo som idag framst &r ett institutions- och verksamhetsomrade. Vid
bostadskompletteringen behalls en stor del av befintliga verksamheter for att skapa ett
levande och blandat omrade. Nagra av de befintliga verksamheterna, som rattspsykiatri
och evakueringshostader for dldreboende, ska flyttas fran planomradet. De tva vita
skivhusen med tillhérande administrationsbyggnad, verkstadsbyggnaderna pa kullen i
vaster och tva mindre byggnader i mitten av planomradet foreslas rivas.

Befintliga varden som parker, skogsomraden, fornlamningar och kulturmiljoer skyddas i
detaljplanen. Utgangspunkten for all tillkommande bebyggelse ar att den ska anpassas
till omradets karaktar. Stor vikt ska ocksa laggas vid landskapsanpassning.

I anslutning till planomradets norra infart skapas en entréplats dar butiker i
bottenvaningarna med fordel lokaliseras. Infarten flyttas dessutom nagot norrut och
busshallplats och framkomlighet for kollektivtrafiken forbattras.

Handlingar

Planhandlingar:

» Planbeskrivning (denna handling)
» Genomfdrandebeskrivning

* Plankarta med bestammelser
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Ovriga handlingar:

» Program med samradsredogdrelse for Lillhagsparken, godkant av BN september
2009

» Fastighetsforteckning

» Kvalitetsprogram - diskussionsunderlag
» Grundkarta

Utredningar:

» Buller vid Lillhagsparken — Goteborgs stad, Rapport 2008:86. Trivector Traffic AB,
2008-12-05.

« Lillhagsparken, Goteborg — Bullerberakningar utomhus fran tagtrafik fran
Bohusbanan, PM 12-03469-08121600. AF-Ingemansson AB, 2008-12-16.

* Riskutredning for detaljplan, Lillhagsparken, COWI, 2011-10-19"
o Kulturmiljobeskrivning — Lillhagsparken med byggnader. Archidea AB, 2008-06-13.

» Geoteknisk undersokning: PM betraffande geotekniska forhallanden. GF Konsult
AB, 2008-04-21.

» Geoteknisk utredning for detaljplan. Tyréns AB, 2011-09-13.
» Dagvattenutredning. Tyréns AB, 2011-09-14.

» Inventering och kategorisering av befintliga bilplatser i Lillhagsparken samt
parkeringsrakningar. Viproj AB, juni 2008.

« En beddmning av Lillhagenomradets ornitologiska kvaliteter — med artlista och
inventeringsprotokoll. Géteborgs Ornitologiska férening genom John Thulin,
augusti 2000.

* Inventering av karlvaxtfloran och naturvérdesbeddémning av Lillhagsparken. Urban
Nordenhéll, sommaren 2000.

» Arkeologisk utredning, Rio kulturkooperativ, 2011-10-26.

« Lillhagen, Antikvarisk beskrivning och bedémning, Stadsbyggnadskontoret 2012-
02-17

Forutsattningar

Lage

Planomradet omfattar Lillhagsparkens sjukhusomrade inklusive de norra f.d.
tjanstebostaderna och &r beldget inom stadsdelen Backa, cirka 8 kilometer norr om
Gateborgs centrum (drygt 6 kilometer fagelvagen). Planomradet avgransas av
Lillhagsbackens dalgang i norr, av en skogskladd hojd i 6ster, av Skalltorpsvagen samt
bostader i séder och av Bohusbanan i vaster.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 43 hektar och bestar av en fastighet som &gs av Goteborgs
kommun.
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Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (antagen av kommunfullméktige 2009-02-26)
pekar ut aktuellt planomrade som foérandrat bebyggelseomrade med gron- och
rekreationsytor med blandning av bostéder, arbetsplatser, service och annan icke-
storande verksamhet. I ett stérre sammanhang befinner sig planomradet i vad
oversiktsplanen kallar "mellanstaden”, vars angivna strategi ar att "komplettera och
blanda, utveckla stadsdelens kvaliteter, bygga i forsta hand pa ianspraktagen mark,
bygga tatare kring bytespunkter och kollektivtrafikstrak, kraftsamla kring knutpunkter,
ta tillvara vardefulla grénomraden och strak samt skapa goda mdjligheter att ga och
cykla”. Planforslaget &r i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan
Planomradet saknar detaljplan.

Program

Program for planomradet har godkénts av byggnadsnamnden september 2009.
Detaljplanen foljer inriktningen i programmet, som ar att utveckla Lillhagsparken fran
ett sjukhus- och verksamhetsomrade till en blandstad med cirka 500 nya bostader,
arbetsplatser, vard, skola m.m. Detaljplanen omfattar ett nagot mindre omrade an
programomradet.

Riksintressen och féorordnanden

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Direkt vaster om planomradet finns
Bohusbanan som &r av riksintresse for kommunikation. Bohusbanan beddms inte att
paverkas av planforslaget. | 6vrigt finns i planomradet en kand fornlamning som ar
skyddade av kulturminneslagen. Den arkeologiska utredningen har identifierat
ytterligare fornlamningar i omradet (se under Fornlamningar och kulturhistoria nedan).

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en vastersluttning utmed Kvillebackens dalgang. Strax vaster om
planomradet och Lillhagsvéagen stracker sig langs Kvillebacken ett omrade med
betesmarker, angsmarker, buskridaer och vatmarker. Omradet ar utpekat som ekologiskt
sarskilt kansligt (ESKO). Aven strax sdder om planomradet finns ett utpekat ESKO-
omrade. | planomradets ostra delar finns en lovskogsbekladd hojd. | Gvrigt finns inom
hela omradet vardefulla adellov- eller 16vrika skogar samt ett rikt fagelliv. En back,
Lillhagsbacken, stracker sig i 6st-vastlig riktning langs plangrénsen i norr. Ett antal
mindre backar finns i skogsomradet i 6ster. Inom omradet finns ett flertal trad som har
ett stort naturvarde.

Inom planomradet finns aven flera iordningsstallda parker. Det ursprungliga syftet for
dessa parker var att erbjuda patienter som lag inlagda pa sjukhuset "kontemplativa
promenader”. Parkerna i de centrala delarna har en mycket formell karaktér, medan
parkerna som angransar till skogsomradet i 6ster har en mer informell karaktar. Dessa
karaktarer ska bibehallas och forstarkas.

Planomradet sluttar at vaster. Vid skogsbrynet i oster ar markhojden +42 meter och i
planomradets véastra del +16 meter. | den vastra delen mot Lillhagsvagen finns tva
kullar med vardefulla ek- och bokskogsbestand.
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En av entréerna till naturomradet med Stora och delvis flerhudrériga ekar vi
manga stigar 6ster om bebyggelsen Hokallans vag

- T i

Det finns gott om stora &dellévtrad inom Ménga stigar i naturomradena - men behov
och runt bebyggt omrade av gallring

Geotekniska forhallanden

En Gvergripande geoteknisk undersokning gjordes 2008 i anslutning till
planprogramsarbetet. Denna visar att delar av planomradet bestar av mark med
otillfredsstallande markbeskaffenhet. Sjukhusomradet ligger pa fastmark eller tunna
lerlager och sluttningen at vaster mot Kvillebacken bestar av lerfyllda dalsankor med
fastmarkspartier mellan. Aven marken langs Lillhagshécken bestar till stor del av lera.

Den fordjupade geotekniska undersokningen (2011-09-13) beskriver byggbarhet,
radonrisk, berg- och blocknedfallsrisk samt omgivningspaverkan fér planomradet,
indelat pa fyra delomraden: mellersta omradet, Dalagérde, sjukhusomradet och ostra
Lillhagsparken.

For samtliga omraden, férutom for 6stra Lillhagsparken dar ingen bebyggelse foreslas,
galler att det inte finns nagon risk for férhojda grundvatten- och portryck om ingen
infiltration av dagvatten planeras. Férdrojningsdammar ska goras med tétt utférande.
Dessutom ska for alla omraden sattningsutredningar utféras om grundlaggningsmetoder
som belastar marken valjs. Nedan foljer en sammanfattning pa undersokningen per
delomrade.
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Mellersta omradet

Omradet bedoms vara byggbart. Stabiliteten ar i dagslaget tillfredsstallande, men
forekomsten av sensitiv lera och risk for kvicklera gor att sakerhetsfaktorerna bor ligga i
den ovre delen av spannet pa de faktorer som skredkommissionen rekommenderar. Ur
stabilitetssynpunkt bor den totala markbelastningen i den dvre delen av slanten (fran
niva +22 till +37) begransas till 30 kPa. Stabilitetsberakningar ska genomforas nar
huslagena &r faststallda.

Staketet i det sodra bergomradets norddstra del bor ses 6ver, med tanke pa risken for
blocknedfall i kombination med att fallhdjden ar hog och att manniskor nyttjar omradet.
De fatal instabila sma block i det sédra bergomradets nordvastra del kan skrotas ner
med spett. Nedanfor denna slant ror sig inte manga manniskor, vilket gor risken for
personskada liten.
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Mojlig byggnation bedoms inte paverka Lillhagsvagen ur séttnings- eller
stabilitetssynpunkt.

Radon

Omradet bedoms utgdra hogriskomrade for radon. Fyllningen bor schaktas bort och
ersattas med massor dar radonhalten understiger normalvardena, alternativt att
byggnaderna byggs radonsakert.

Dalagéarde

Omradet bedoms vara byggbart, men stabiliteten &r i dagslaget inte tillfredsstallande och
bade sensitiv lera och kvicklera forekommer. For att sékerstalla slantstabiliteten
rekommenderas en mothallande tryckbank i nedre delen av slanten. Se den geotekniska
undersokningen for ungefarlig utbredning av denna. Den totala markbelastningen i évre
delen av slanten (fran niva +22 och hogre) begréansas till hogst 10 kPa. Vid
Lillhagsbacken rekommenderas erosionsskydd samt tryckbank for att skydda mot
erosion och for att erhalla tillrackligt hog sékerhetsfaktor. Stabilitetsberdakningar ska
genomforas nar huslagen &r faststallda och stabilitetsforbattrande atgarder
dimensionerade.

Mojlig byggnation enligt skiss bedoms inte paverka Lillhagsvagen ur
stabilitetssynpunkt. Da bebyggelse planeras intill Lillhagsvéagen i norr bor dock risken
for sattningar beaktas. Rader osékerhet rekommenderas att en sattningsutredning
genomfors.

Radon
Omradet bedoms vara i ett 1ag- till normalriskomrade for radon.

Sjukhusomradet

Omradet bedoms vara byggbart och stabilitetsforhallandena mot backen ar
tillfredsstéllande. Jordmasseupplag strax vaster om berdakningssektionen minskar dock
sakerhetsfaktorn. For att stabilitetsforhallandena ska vara godkénda maste darfor
totalbelastningen begransas till 20 kPa inom en sakerhetszon 5-10 meter fran slantkron
(se den geotekniska undersokningen for ritning). Eftersom erosion férekommer i backen
och vid utloppen for dagvattenledningar bor erosionsférhallandena atgardas.

Radon
Risken for radon bedoms som liten, men eftersom byggnader kommer grundlaggas pa
fyllnadsmaterial bér markradonmatningar utforas.

Ostra Lillhagsparken

Pa grund av kraftiga lutningar bedéms omradet vara mindre lampligt for bebyggelse. |
sodra delarna finns dock ett omrade tankbart for mindre byggnad. Sattningsrisk bor
klarg6ras om byggnation planeras, daremot bedoms det inte férekomma nagra
stabilitetsproblem. Oversiktligt bedéms ingen risk for blocknedfall/bergras forekomma,
men om omradet planeras bebyggas bor sakkunnig radfragas.

Radon
Marken beddms utgoras lag- normalriskomrade for radon.
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Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar av byggnader som tidigare ingatt i Lillhagens
sjukhusomrade. Centralt i planomradet finns det fd sjukhusomradet som idag bla
anvands for vard, kontor, restaurang, verkstad, hospice, dldreboende, vandrarhem,
forskola, narbutik, dagverksamhet. Befintlig verksamhet i vardbyggnader for
rattspsykiatri blir snart vakanta da verksamheten flyttar. I nordvast och sydost finns ett
antal friliggande smahus (de f.d. tjanstebostaderna). | planomradets vastra del ligger
tradgardsmastarebostaden i anslutning till en odling med forsaljning. Omradet
sysselsétter cirka 2000 personer och har cirka 1000 bestkare per dag.
Byggnadsbestandet forvaltas av Lokalforvaltningen.
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Fornlamningar och kulturhistoria

1700-talsbyggnader med intilliggande L&nga siktstrak pa tvars genom
parkmiljo bebyggelsen

Lillhagsparken bebyggdes mellan 1928-1933, efter beslut om att uppfora ett sjukhus for
sinnessjuka (for en fordjupning av kulturmiljon, se den kulturhistoriska
miljobeskrivningen utford av Archidea 2008-06-13). Omradet utformades efter en
rationell, funktionalistisk princip med luftig placering for att sl&ppa in mycket solljus.
Sjukhusbyggnaderna gavs en vaningshojd pa upp till sex vaningar, med de lagsta
tvavaningsbyggnaderna dar terrangen var som hogst. | soder placerades tjanstebostader
for gift personal och i norr for ogift personal. Dessa bostadshus gavs enkla trafasader i
ljusa farger, vilka underordnades de hdga sjukhuslamellerna i rott tegel. Alla byggnader
placerades i riktningar som konsekvent foljde terrangen. Denna luftiga struktur medgav
langa linjer genom omradet — bade visuellt och kommunikationsméssigt — samt
rumsligheter i form av parker med mer eller mindre formell karaktar. Parkerna var,
tillsammans med den davarande sjukhustradgarden, platser for terapi, rekreation och
undervisning.
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1930-tai 1950-tal 1960-tal och tialigt 1370-1al sent 1970-fal, 1980- och 1990-fal

Bebyggelseutvecklingen fram till idag. Rosa hus markerar tillkommande bebyggelse (fran
planprogrammet for Lillhagsparken).

Flera tillagg i Lillhagsparken har forandrat planmonstret och karaktaren i omradet. Den
forsta stora forandringen kom under 1960-talet da tva stora, vita skivhus samt en ny
administrationsbyggnad byggdes. Dessa introducerade en ny skala, uttryck och material
och administrationsbyggnaden skymde den gamla entrébyggnaden. Fran 1970-talet och
framat skedde nya forvanskningar av omradets ursprungliga karaktar. Stora och sma nya
byggnader, som VGR-huset, forbindelsegang, balkonger m.m. placerades pa ett sddant
satt som brot av siktlinjer och tydligt gick ifran det gamla, sméackra och luftiga idealet.

Aven trafikforingen har forandrats fram till idag. Ursprungligen leddes huvudvégen in
till omradet fran Lillhagsvégen i séder och fram till vandplanen framfér den gamla
administrationsbyggnaden. Den norra infarten fran Lillhagsvagen anvandes som infart
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for gods och varor. Harifran naddes ocksa det kulvertsystem som anlades under
byggnaderna. Efter hand har den huvudsakliga infarten forskjutits fran soder till norr,
som idag ar huvudentrén och framsidan. Trafik gar inte langre igenom det centrala
omradet, utan ar dragen vaster om sjukhusbyggnaderna.

Langs Hokallans vég i planomradets sodra del finns ocksa resterna av Hokalla gard, i
form av tva bevarade ekonomibyggnader fran 1700-talet och parkmiljo.

I den arkeologiska forstudien (2011-11-02) beskrivs en redan kand och fyra tidigare
okanda fasta fornlamningar som patréaffats under utredningen. Férutom de fyra nya
fornlamningarna hittades ocksa en fyndplats for flinta. Den senare &r till skillnad fran de

Fyndplats fér flinta
Ny fornldmning
Redan registrerad fornldmning

Nytt fornlamningsomride

L ﬂ iR ANy F\v'iﬁ"jﬂ L 19 SR } aé‘

Kartan visar nya och gamla platser for fornlamningar och fyndplatser, baserat pa den
arkeologiska utredningen.

Fornldmningarna har boplatskaraktar, med fynd som flintmaterial, skdrbrénd sten, olika
typer av anlaggningar, kulturlager m.m. Rekommendationen é&r att all form av
exploatering inom och i narheten av fornlamningarna (alltsa inte fyndplatsen for flinta)
ska foregas av en arkeologisk férundersokning.
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Service

Inom planomradet finns en forskola, aldreboende, dagverksamhet och annan vard som
redovisats ovan. Det finns dven viss handel samt restaurang i omradets norra delar.
Backaplan med storre serviceutbud ligger 4 km s6der om planomradet. Skogomeskolan
(F-5) ligger cirka 800 meter norr om planomradet. | Skogome finns aven fler forskolor.
Nérmaste hogstadieskola, Fenestra S:t Jorgen, ligger cirka 1,5 kilometer séder om
planomradets mitt. Narmaste gymnasieskola ligger i centrum. Busslinjerna 52 och 53
passerar genom omradet som betjanas av tre busshallplatser.

Storningar

Buller

Bullerstorningar &r utrett i ” Bullerberakningar utomhus fran tagtrafik fran Bohusbanan”
samt "Buller vid Lillhagsparken” (2008). Rapporterna utreder buller fran huvudvégen
genom planomradet respektive buller fran tagtrafik pa Bohusbanan. Det buller som
genereras av huvudvagen genom omradet beraknas bli tillrackligt laga for att uppfylla
riksdagens riktvarden for ljudniva inomhus och vid fasad (frifaltsvarde).

Vad galler buller fran Bohusbanan, hamnar enstaka delar av foreslagen bebyggelse
inom omraden dar riktlinjerna for maximal ekvivalent ljudniva vid fasad (55 dBA)
overskrids.

Bullerutredningen skall kompletteras i det fortsatta planarbetet.
Risker

Bohusbanan, vaster om planomradet, trafikeras med farligt gods. Enligt Goteborgs
oversiktsplan ska ett bebyggelsefritt omrade finnas pa 30 meter narmast jarnvag
upplaten for farligt gods. Sammanhallen bostadsbebyggelse medges fram till 80 meter
fran jarnvagen. Om bebyggelsen placeras narmare an sa ska en riskanalys utforas.

Den befintliga tradgardsmastarebostaden och odlingen med forsaljning ligger inom ett
avstand pa 55 meter fran jarnvagen. Dessa kan ligga kvar utan krav pa vidare
skyddsatgarder.

I riskanalysen till detaljplanen (2011-10-19) konstateras att de lokala forhallandena ar
positiva ur riskhanseende, da Lillhagsvagen ger en naturlig buffertzon mellan jarnvagen
och omradet samt att naturliga nivaskillnader och skogbekladda omraden kan begransa
skadeutfallen. I riskanalysen gors vidare bedémningen att ett avstand pa 60 meter fran
jarnvégen kan accepteras for nya byggnader (inklusive bostéder).

- Omradet mellan jarnvagen och nya bostader ska utformas sa att det inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse (t.ex. lekplatser och samlingsytor).

- Inga balkonger eller uteplatser som vetter mot jarnvagen far finnas pa hus som
ligger narmare &n 80 meter fran jarnvagen.

For samtliga bostader som ar narmare an 150 meter fran jarnvagen ska luftintagen

placeras hogt och pa den sida som inte vetter mot jarnvagen.

Vibrationer

Eventuella paverkan pa bebyggelsen av vibrationer fran jarnvagstrafiken skall utredas i
det fortsatta arbete med detaljplanen.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att ny bebyggelse med framst bostader far uppforas inom
planomradet. Aven anvandningarna vard, kontor, handel och skola medges inom stora
delar av omradet. Planforslaget innebér ocksa att en del av den befintliga bebyggelsen
rivs. P& grund av planomradets kulturhistoriska varden har stor vikt lagts vid att placera
den nya bebyggelsen sa att den harmonierar med den gamla, att ge skydd for
bevarandevard bebyggelse i omradet samt att behalla och skapa nya varden i
parkmiljon.

Bebyggelse

Bostader och dvrig bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for drygt 500 nya bostader. Ungefar 120 av dessa uppfdrs som
radhus, cirka 300 stycken som bostader i flerbostadshus och cirka 80 stycken lagenheter
genom ombyggnad. Boende- och upplatelseform kan inte regleras i detaljplanen, men
ambitionen &r att kunna erbjuda flera sorters boendeformer med olika upplatelseform.

Vidare mojliggor detaljplanen for handel, vard, kontor, skola och odling. Med avsikt att
gora detaljplanen flexibel 6ver tid ar anvandningarna sa langt som majligt inte
avgransade mellan varandra.

Det ar av storsta vikt att all ny bebyggelse anpassar sig efter terrdng och befintlig
bebyggelse. Dar sa ar mojligt bor de nya smahusen placeras efter den princip som
praktiserades for tjanstebostédderna; parallellt och med byggnadsraderna latt forskjutna
till varandra. Riktningar hos de befintliga byggnadskroppar ska behallas vid placering
av nya byggnader, vilket skapar en tydlig relation mellan gammalt och nytt. Dértill ska
all tillkommande bebyggelse anpassas till de édldre, roda tegelbyggnaderna i
planomradets karna. For att sakerstalla detta finns en allman bestammelse pa plankartan
att for all ny bebyggelse galler att utformning och material skall vara anpassad till den
kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen.

Service

Viss service finns redan inom omradet och mycket av denna avses behallas. Dessutom
mojliggor detaljplanen for skolverksamhet i stora delar av planomradet. Forslagsvis
placeras forskola i anslutning till fotbollsplanen i norr. Planen medger daven handel i
nastan hela omradet samt for vard i planomradets dstra delar. Handeln begrénsas till
maximalt 3000 kvm i hela planomradet.
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Rekonstruktion..-

Exempel pa hur planomradet kan bebyggas enligt detaljplanen.
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Exempel pa hur planomradet kan bebyggas enligt detaljplanen, (bild: Krook & Tjader)
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Alternativ utformning i norddst —Alternativ 1

| norddstra hornet av omradet finns idag en fotbollsplan som nyttjas av foreningar i
omgivningen. Det finns inga avtal kring verksamheten och planen forvaltas av
nuvarande markégare. Om planen skall vara kvar och vem som skall driva den i
framtiden &r oklart. Illustrationerna visar darfor pa tva alternativa utformningar av
omradet. Plankartan redovisar alternativ 1.

Konsekvenser av alternativ 1

e Stora majligheter till lek och spel pa grénytorna.

e Parkering behover inte flyttas till andra gronytor i planomradet.
e Farre bostader kan uppforas i omradet.

e Forskola langst in i omradet ger langre korvag for angoringstrafik.

e Stora gronytor komenserar for en liten skolgard.
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Alternativ 2

Den alternativa utformningen rymmer ca 20 fler smahus och det foreslagna laget pa
forskolan flyttas till parkeringen. Mellan smahusen lamnas en grén 6ppen yta for lek
och spel och for att ge en visuell kontakt med skogen i véster.

Konsekvenser av alternativ 2

e Enny fotbollsplan kan behdva anordnas i annan del av stadsdelen (utanfor
planomradet)

e Yitterligare ca 20 bostader kan uppforas i omradet.

o Befintlig parkering maste erséttas i andra lagen for att ge plats for forskolan. Kan ge
fler parkeringar pa gronytor inne i omradet.

e Minskade mojligheter att kompensera for en liten skolgard.
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Beskrivning av delomraden

Ny, riven eller forandrad bebyggelse foreslas pa sju delomraden inom planomradet.
Nedan foljer en beskrivning av férandringarna inom planomradet.

)@
55#9557/@

Indelning i delomraden
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Omréde 1

Detta ar kdrnan i det gamla sjukhusomradet med stora kulturhistoriska varden. Inom
delomradet planeras inga stora férandringar mer &n att en befintlig byggnad i véster
planeras att byggas om till bostader. Ovriga byggnader inom delomradet behélls och
husen fran 1930-talet ges dessutom pa grund av sitt kulturhistoriska varde
bevarandebestdmmelser. Det dr dock mojligt att byggnaderna kan éndra funktion i
enlighet med de anvandningsbestammelser, som finns pa plankartan.

. :
Lagre och hogre tegelhus i uppvuxen Byggnaden planeras att byggas om till
parkmiljo. bostader

Omrade 2

Detaljplanen medger radhusbebyggelse pa ytan soder om fotbollsplanen. Hogsta
vaningshajd ar satt till tre vaningar. Radhusen placering inordnas i omradets
overgripande riktningar. Detaljplanen medger att en forskola placeras i norra delen av
delomradet, men annan anvandning medges ocksa. Den befintliga forskolan i en mindre
paviljong kan erséttas av bostadsbebyggelse.

Mellan befintliga hus och skogen kan nagra nya byggnader i punkthus om ca sju
vaningar placeras pa yta som idag rymmer parkering. Befintlig byggnad for hospice har
ett kulturhistoriskt varde och byggnaden &r nyligen upprustad. Men om verksamheten
flyttar kan byggnaden erséttas av ett punkthus om tio vaningar.

Platsen foreslas bebyggas med Platsen foreslas att delvis bebyggas

tvavaningshus.
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Omréde 3

De tre befintliga vita sjukhusbyggnaderna rivs, vilket frigor plats for ny bebyggelse.
Byggnaderna i formar ett nytt centralt parkrum med den befintliga administrations-
byggnaden i fonden. Husen placeras i samma riktning som narliggande befintlig
bebyggelse. Byggnader i sju vaningar foreslas mot dster och sex vaningar i vaster dar
marknivaerna ar lite hogre. Under parken finns méjlighet att anordna parkering.
Ovansidan av parkeringsanlaggningen utformas sa att den smalter in i parkmiljon pa ett
naturligt satt.

Forslaget vill lyfta fram den gamla Den lagre byggnaden rivs ochrsétts med

entrébyggnaden en park
Omrade 4

Miljon kring Hokallans vag har ett stort kulturhistoriskt varde och all komplettering
maste ske med stor hansyn till befintliga byggnader och trad. Tre nya, friliggande
smahus i hogst tva vaningar foreslas i omradets sédra del. Dessa kan ocksa uppféras
som parhus. Befintliga garage kan erséttas av tre till fyra radhus och ndgra nya smahus
ryms vaster om befintligt radhus. Byggratt ges for uppforande av en rekonstruktion av
mangardsbyggnaden pa fd Hokalla gard.

Garagelangan kan ersattas av radhus i tva
plan

Befintlia radhus v

Omréde 5

Cirka 50 nya radhus i hogst tre vaningar foreslas pa den terrasserade parkeringen i
anslutning till planomradets sédra entré. Den befintliga terrasseringen, som gar i
hojdkurvornas langdriktning, utnyttjas bade for husen och for angéringsgatorna.
Husraderna sammanbinds med trappor mellan platderna. Terrasseringen ger
forutsattningar for en relativt tat bebyggelse med utblickar éver det éppna landskapet i
vaster. Parkering sker pa den egna tomten.
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Odlingsverksamheten med tillnérande byggnader samt tradgardsméstarebostaden
behalls. Detaljplanen medger viss utokning av ytan for byggnader och ytan for
odlingsverksamhet blir storre.

Stor del av larkdungen tas bort for att ge Parkeringen foreslas bebyggas med radhus
plats at smahus. och smahus

Omréde 6

I norra delen ordnas ett nytt ang6ringstorg. Norr om detta finns byggratt for parkering
som ar mojligt att bygga pa med bostader i ett punkthus om sju vaningar.

Pa kullen vid befintliga verkstadsbyggnader foreslas ny bebyggelse i ungefar
motsvarande utbredning som befintliga byggnader. Tva punkthus om atta vaningar ger
utsiktslagen mot dalgangen.

BT

x = PR i
Byggnaden planeras att byggas om till Verkstaderna pa kullen foreslas att ersattas
bostéader med nya bostader

Omrade 7

Soder om de gamla tjanstebostaderna for ogift personal foreslas cirka 25 nya radhus i en
till tre vaningar med en maximal byggnadshdjd pa tre vaningar. Byggnaderna placeras i
relation till de befintliga tjanstebostaderna. Narmast gatan Lillhagsparken finns
mojlighet att anordna ett parkeringsdack som ar mojligt att bygga pa med fyra vaningar
for bostader. Narmast Lillhagsvagen finns mgjlighet att ordna parkering i radgarage. En
av de fd tjanstebostaderna foreslas rivas for att forbattra framkomligheten for bussar.

Tjanstebostaderna, inklusive de tva husen fran 1930-talet som ligger norr om
Lillhagsvagen behalls och ges pa grund av sitt kulturhistoriska varde
bevarandebestdmmelser.
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De gamla personalbostaderna skyddas | |

Parkeringe foreslas bebyggas med

detaljplanen parkeringsdack och bostader
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Kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Rodfyllda byggnader ges skydd i detaljplanen.
Byggnader med réd ram har beddmts som bevarandevarda men ges inget skydd i detaljplanen,

vilket kan medfdra att de kommer att rivas.
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Kulturmiljo

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en bedémning av kulturmiljévarden inom
Lillhagen (Lillhagen, Antikvarisk beskrivning och bedémning, Stadsbyggnadskontoret
2012-02-17). Med utgangspunkt fran denna bedomning har flera av de befintliga
byggnaderna belagts med bevarandebestammelser i detaljplanen. Dessa bestammelser
medfor rivningsforbud och exteriora varsamhetsbestammelser. For tva av de aldre
befintliga byggnaderna som finns i Géteborgs bevarandeprogram foreslas aven interidra
varsamhetsbestammelser.

Det finns ett forslag att ateruppfora den ursprungliga Hokalla gard som revs pa 1920-
talet. Detta kan vara mojligt om det utfors med stor anpassning av utseende och
byggteknik.

Friytor

Lek och rekreation

Gott om utrymme finns for lek, bade pa bostadsgardar och i den fria naturen. En storre
Oppen grésyta for lek och spel bor ordnas i stadsdelen.

Forutséttningarna for rekreation ar i évrigt mycket goda, med kolonilotter norr om
Lillhagsbacken och vardefull natur inom och i narheten av planomradet.

Parker och torg

Parkerna, bade de formella i planomradets innersta delar och de mer informella mot
oster, praglar omradet starkt och ska behallas intakta. En ny park framfor den gamla
administrationsbyggnaden mojliggdrs genom rivning av en rattspsykiatrisk
vardbyggnad, vilket delvis aterstaller miljon till den ursprungliga fran 1930-talet.

En del av parkytorna fortsétter att ha kommunalt huvudmannaskap, medan 6vriga
parkytor 6vergar till att ha enskilt huvudmannaskap, varav en del kommer att ingd i en
gemensamhetsanlaggning.

En entréplats foreslas i norr. Har kan skapas en nod med smaskalig handel samt
narservice. Noden ar en god lokalisering for busshallplats.

Naturmiljo

Den skogskladda hojden i 6st liksom kullarna i vaster 6vergar till naturmark. Dessa
skall skotas och underhallas sa att de kan fungera for promenader och rekreation. En
skotselplan bor tas fram for naturmarken i planomradet. De har ocksa ett viktigt
biologiskt varde som skall beaktas.

De trad som har beteckningen n, pa plankartan skall sa langt det ar mojligt bevaras. Vid
schaktarbeten skall man forsoka undvika att grava innanfor en zon som stracker sig 4
meter utanfor tradkronans utbredning.

Léngs i soder i planomradet finns ett alkéarr som skall véarnas. Trad skall sparas och
marken far inte draneras.
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Trafik

Gang- och cykeltrafik

Planomradet &r redan idag rikt pa promenadstigar, bade i parkmiljéerna och i
skogsomradena. Promenadstraken bor ses 6ver och tillganglighetsanpassas dar det med
hansyn till terrangen och forhallandena i Gvrigt inte &r orimligt. Gang- och cykelvag
langs huvudvagen kompletteras sa att den, till skillnad fran hur den ar idag, blir
sammanhangande.

Gangvagsnatet bor ses 6ver med tanke pa tillganglighet och kopplingar mellan
Lillhagsparkens centrala delar och omgivande naturomraden samt vidare kopplingar till
omraden utanfor planomradet.

Befintlig gata ar vackert anpassad till Lillhagsparken ska kompletteras med gang

befintliga tréd. och cykelbana
Biltrafik

Den norra infarten forandras for att ge béattre utrymme for busstrafiken. Vagnatet inom
omradet bestar till storsta delen av enkla kérvéagar dar all trafikslag blandas. Vagnatet
mojliggor en langsam trafik fram till respektive malpunkt. Vagnatet utformas sa att det
ger en god tillganglighet och sa att atervandsgator med stora vandplaner undviks. De
vagar som allméanheten behover anvanda for att na allmanna funktioner ligger som
"LOKALGATA” och &r allmén platsmark. Ovriga végar ligger inom kvartersmark.

Parkering / cykelparkering

Malséttningen ar att omradet, pa grund av ett gott kollektivtrafiklage, ska kunna
anvanda sig av en lagre parkeringsnorm an andra omraden utanfér Géteborgs centrum.
Dessutom ska verksamheter och bostader kunna samutnyttja en del av
parkeringsplatserna, och pa sa satt halla ner antalet platser.

Mot vagen Lillhagsparken, samt pa parkeringen vaster om fotbollsplanen finns
mojlighet att bygga ett parkeringsddck om hdgst 3 meter. Stor del av parkeringen for
lagenhetshoende forvéntas losas i parkeringsgarage under byggnader. En del smahus
l6ser parkeringen pa egen tomt.

Vaderskyddade cykelparkeringar ska finnas inom planomradet.

Kollektivtrafik

De tva norra, befintliga busshallplatserna slas samman till en och placeras vid
entréplatsen i norra delen av planomradet. Pa detta sétt tydliggdrs knutpunkten vid den
nya entreplatsen och effektiviserar framkomligheten for kollektivtrafiken. Den sodra
hallplatsen behalls i nuvarande lage.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen ansluts till det i framtiden kommunala vatten och avloppsnétet.
Inom omradet finns idag ett eget nat for teknisk forsorjning i huvudsak forlagt i ett
underjordiskt kulvertsystem. Huvudmannaskap for ledningsnatet inom omradet utreds i
det vidare arbetet.

Dagvatten

Parkerna och naturomradena som gransar till omradet ger goda forutsattningar for
infiltration av dagvatten. Koppartaken pa den gamla bebyggelsen innebar dock att
dagvattnet fran dessa tak ska renas innan utslapp. Dagvatten fran omradet ska fordrojas.

Varme

Planomradet &r anslutet till fjarrvarmenatet och det kan erbjudas tillkommande
bebyggelse.

El och tele

Ett nytt elnat kravs vid exploatering av omradet, eftersom det tidigare har varit forsorijt
av ett icke-koncessionspliktigt internt elnét. Eventuellt kan delar av detta gamla eln&t
ateranvandas och tas over av Goteborg Energi. For att forsorja den nya bebyggelsen kan
det krévas nya transformatorstationer, vilket utreds i det fortsatta arbetet.

Gas finns till forfogande for de exploatdrer som dnskar detta.

Avfall

Under del av bebyggelsen finns kulvertsystem som bla anvéands for soptransporter.
Dessa utlastas i norra delen av planomradet. Hur sophanteringen skall skétas utreds i det
fortsatta planarbetet. Plats finns for atervinningshus i norra och sodra delen av
planomradet finns avsatt pa plankartan.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen berdrs och de omraden som ar utpekade som ekologiskt sarskilt
kéansliga (strax utanfor planomradet) paverkas inte.

Omradet ar intressant ur kulturhistorisk synpunkt, bade pa grund av den strikta,
funktionalistiska originalplanen samt pa grund av Hokélla gard fran 1700-talet och en
fornldmning. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den ur allmén
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms heller inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids och &r forenlig
med kommunens oversiktsplan fran 2009. Kompletterande utredningar som har legat
grund for kontorets stallningstagande bifogas planen.
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Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for detaljplaneprogrammet.

Kommunens bedémning &r att en miljobeddmning med en miljokonsekvensbeskrivning
inte behdvs. Ett genomférande av programmet bedéms dock medféra viss
miljopaverkan framst vad géller dagvattnet och de geotekniska forhallandena i omradet.

Stadsbild och landskapsbild

Den befintliga karaktaren i omradet med en stomme av hogre hus och flertalet
smaskaliga byggnader som underordnar sig terrangen och de hégre husen, foljs dven i
planforslaget. Nya byggnader skall sa langt det &r majligt anpassas till befintlig struktur.
Det foreslas dock hogre hus pa kullen vid de fd verkstaderna och mot skogen i oster.
Dessa kommer paverka landskapsbilden kring dalgangen.

Kulturmiljo

I planforslaget har hansyn tagits till kulturmiljon, vad géller Hokalla gard,
fornlamningarna samt till den ursprungliga funktionalistiska planen for omradet. For att
aterstélla nagra av originalmiljéerna medger planen rivning av vissa byggnader inom
planomradet, vilket bl.a. delvis aterstaller entrén framfor den gamla
administrationsbyggnaden. Detta far positiv konsekvens for kulturmiljon och bidrar till
att den historiska miljon tydliggors. Dessutom har den aldre bebyggelsen getts
skyddsbestammelser, som har sin utgangspunkt i den bifogade kulturmiljébeskrivningen
och kvalitetsprogrammet. All ny bebyggelse har vidare getts en bestdammelse som
pabjuder att utformning skall vara anpassad till den kulturhistoriskt intressanta
bebyggelsen.

Planférslaget innebér dock att det finns mojlighet att riva byggnader som utpekats i
stadsbyggnadskontorets antikvariska bedémning som vérdefulla. Dessa ges inget skydd
i detaljplan. Det innebér dock inte att de behdver rivas, men de saknar skydd om det blir
aktuellt. Det galler tva paviljonger for arbetsterapi uppforda pa 50-talet, samt en
paviljong uppford pa 1930-talet, som idag anvands for hospice.

Naturmiljo

Mycket av naturmiljon behalls och varnas. Vid all nyexploatering ska ambitionen vara
att behalla s& mycket av den befintliga naturen som mojligt.

Paverkan pa luft

Ett storre antal boende och nya verksamheter kan ge en liten 6kning av den lokala
trafikméngden och darmed 6kade luftpartiklar i luften. Denna trafikbékning kan dock
kompenseras nagot av att nagra befintliga verksamheter flyttas fran omradet. Dessutom
kan narheten till service och arbetsplatser motverka behovet av resor med egen bil,
vilket bidrar till omstallningen till ett mindre bilberoende samhélle. Fler boende, och
darmed ett storre underlag for busstrafiken, kan 6ka turtatheten och framja ett
kollektivtrafiknyttjande.

Paverkan pa vatten

Lillhagsbacken norr om planomradet kan komma att paverkas av stabiliseringsatgarder.
Stora icke hardgjorda ytor finns i omradet. Forutsattningar for infiltration och utjamning
av dagvatten bedoms som goda. Hela omradet avvattnas mot Kvillebacken.
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Storningar

Planomradet paverkas av buller fran Bohusbanan och omgivande vagnat. Planens
disposition och framtida utformning av byggnader kan bidra till att minska de negativa
konsekvenserna av bullerstérningar.

Sociala konsekvenser

Planens ambition ar att erbjuda olika typer av boende, som seniorboende, gruppboende,
mm. Med dels en sadan blandad boendeform och dels en variation av bostadstyp och
upplatelseform finns goda forutsattningar for en socialt integrerad stadsdel. Dock finns
begransningar i detaljplanens mojligheter att styra boende- och upplatelseform.

Tryggheten forbattras med ett storre antal permanentboende, eftersom liv och rérelse da
kommer att finnas i omradet aven under kvallstid. Verksamheterna bidrar i sin tur med
aktivitet under dagtid. Den féreslagna gang- och cykelbron dver Lillhagshacken ékar
kontakten mellan planomradet och bostadsomradena i norr, vilket ocksa kan ha positiv
effekt pa tryggheten i och med 6kat flode av manniskor. De halvprivata gardarna som
skapas mellan flerbostadshusen, alternativt mellan flerbostadshusen och skogen, skapar
ytor for samvaro och gemenskap. Aven de befintliga, informella parkerna kan ge ytor
for samvaro boende emellan.

Det finns goda forutsattningar att skapa en barnvénlig stadsdel med stora mojligheter till
lek och spel pa de stora gronytorna i omradet. | stadsdelen planeras for en forskola och
skolor finns i angransade stadsdelar.

Ovrigt
Mycket av befintlig infrastruktur kan anvandas, vilket bidrar till en god
resurshushallning.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Gunnel Jonsson Eva Sigurd
Planchef Planarkitekt
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