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Detaljplan for Lillhagsparken
inom stadsdelen Skogome i Goteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istallet av plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Detaljplanen mojliggor for ca 600 nya bostader med olika upplatelseformer inom
planomradet.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen galler féljande tidsplan:

Samrad 2 kv. 2012

Utstallning 3 kv. 2012

Antagande 4 kv. 2012

Laga kraft 1 kv. 2013 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggrétt).
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Befintliga verksamheter/hyresgaster:
Lillhagsparken 1: Vakant

Lillhagsparken 2 och 3: Rattspsykiatrisk vardanlaggning som bedéms flytta till
Ragarden under ar 2013.

Lillhagsparken 4: Vakant

Lillhagsparken 5 och 6: Véstra Gotalandsregionens kontor som beddms flytta till ”Vita
Huset” under ar 2014.

Lillhagsparken 7: Anggardens Hospice

Lillhagsparken 8: Move and walk

Lillhagsparken 9-10: Aldreboende

Lillhagsparken 11: Vakant

Lillhagsparken 12, 13, 16, 18: Lokalfoérvaltningens kontor
Lillhagsparken 14: Forskola

Lillhagsparken 15: Dalagédrde Vandrarhem

Lillhagsparken 17: Restaurang, matbutik, pizzeria, frisor och verkstad
Lillhagsparken 19: Hokéllaprojektets kontor

Lillhagsparken 20-22: Snickeriverkstad

Nr 23: 7 flerbostadshus (studentldgenheter som forvaltas av LF)
Nr 24: flerbostadshus

Nr 25: 2 villor Lillhagsvagen 250 och 252

Nr 26: Servicebyggnad

Nr 27: gammalt stall

Nr 28: MultiKulti Véaxthus

Nr 29: bostad Lillhagsvagen 203

Nr 30: radhus Hokallans vag 1, 3 och 5

Nr 31: garage Hokallansvag 4

Nr 32-34: villor Hokallans vag 7, 9 och 11

Nr 35-36: kulturbyggnader Hokélla séteri, Hokallans védg 6 och 8
Nr 37: villa Hokallans vag 10

Fastighetsndmnden har under 2010 I&mnat markanvisning till Tuve Construction AB
och Tornet Bostadsproduktion AB for att bygga ca 400 bostéder i flerbostadshus och
smahus/radhus inom planomradet. Markanvisningen till Tornet Bostadsproduktion AB
villkoras med att bostaderna ska upplatas med hyresrétt och kommunen ska ha
mojlighet att hyra lagenheter for boende med sérskild service. Markanvisningen till
Tuve Construction AB villkoras med att en betydande del av bostédderna ska vara for
aldre i form av mellan- eller trygghetsboende.

Fragan angaende vilken kommunal forvaltning som ska forvalta respektive byggnad
inom omradet haller pa att utredas. Byggnader i vilka det pagar verksamhet kommer att
fortsatta forvaltas av kommunen. Flerbostadshusen vid nummer 23 kan komma att
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forvaltas av nagon av exploatrerna och darmed rustas upp. For byggnader vid nr 25,
30, 32-34 och 37 avses lampliga tomter fastighetsbildas for att saljas da byggnaderna
blir vakanta. For byggnaden pa Lillhagsparken 11 ska en lamplig tomt avstyckas for att
upplatas med tomtrétt till ndgon av exploatrerna som kommer att omvandla byggnaden
till ett flerbostadshus.

Vid sodra anden av Hokéllans vag dér plankartan méjliggor uppférandet av friliggande
bostadshus avser kommunen stycka av 4 tomter for forsaljning via den kommunala
tomtkon.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av respektive exploator eller
fastighetségare.

Avtal

Kommunen och exploator

Innan detaljplanen antas bor genomférandeavtal tecknas mellan kommunen och exploa-
torerna inom planomradet, avseende markoverlatelse, ataganden och férdelning av de
exploateringskostnader som uppkommer i och med planens genomférande.

Ledningsagare och exploator

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omlaggningar av ledningar tecknas mellan
respektive ledningsagare och exploatdren for att sékerstalla ataganden vad galler
kostnader, utforande samt ansdkan om ledningsrétt.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats

Den del av fastigheten Skogome 2:71 som planlaggs som allman plats ingar idag i
Skogome ga:3 som darfér behéver omprovas.

Fastighetsbildning

Nya fastigheter for tillkommande bostadsbebyggelse ska bildas. Fér den mark som idag
ar bebyggd med bostadshus ska lampliga fastigheter bildas infor eventuell férsaljning.

All fastighetsbildning samt inrattande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och
ledningsratt for respektive kommande fastighet ska vara genomférd innan bygglov
beviljas for detaljplanens foreslagna bebyggelse.
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Gemensamhetsanlaggningar
For flera blivande fastigheter bor gemensamhetsanléaggningar bildas for parkerings-
anlaggningar, kvartersgator, gangvagar m.m.

Genom att bilda en gemensamhetsanlédggning och samféllighetsférening blir beroérda
fastighetségare gemensamt ansvariga for anlaggningens utférande och framtida drift.

Servitut

Officialservitutet 14-SAE-1156.1 avseende utrymme ska omprovas da Skogome ga:3
inte langre ska skéta naturomradet vid Lillhagsbéacken.

Ledningsratt

Befintliga och nya allménna ledningar inom kvartersmark ska sékerstéllas i sina lagen
(u-omraden) med ledningsratt. Lagen for u-omraden haller pa att utredas och kommer
att redovisas i utstéliningshandlingarna.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omléggning av ledningar bor tecknas mellan ledningségaren och exploatéren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader,
utférande samt ansfkan om ledningsrétt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker om lantmateriforrattning for fastighetsatgéarder avseende allmén
plats och kvartersmark som ska séljas. Respektive exploatdr bitrader kommunen vid
ansokan for de atgarder som beror planens genomférande. Vem som star for
forrattningskostnaderna regleras i genomférandeavtalet med respektive exploator.

Respektive ledningsagande bolag ansdker om och bekostar lantmateriforréattning
avseende ledningsrétt.

Tekniska fragor

Trafik
Omradet nas via den sddra och norra infarten fran Lillhagsvagen.

Gator, gang- och cykelvagar

Befintliga gator inom omradet &r idag kvartersgator och flera av dessa ska 6verga till
allménna gatunatet som lokalgator. Bussgatan Lillhagsparken blir en lokalgata med
gang- och cykelbana langs med hela strackningen.

Parkering

Parkering for boende avses att 16sas inom respektive fastighet. For verksamma inom
omradet kommer nagra befintliga parkeringsplatser finnas kvar, samt kompletteras med
ett p-dack.
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Kollektivtrafik

Inom planomradet finns idag tre hallplatslagen, de tva norra av dessa ska slas samman
och placeras vid éntreplatsen i norra delen av planomradet dar kommersiell service
finns. Denna plats blir ett tydligt hallplatslage och dkar framkomligheten for
kollektivtrafiken.

Park och natur

Inom planomradet finns flera parkrum och naturomraden som planléaggs som allman
plats och darmed forvaltningsmassigt 6vergar fran lokalforvaltningen till park- och
naturforvaltningen. For naturomradet i planomradets nordvastra del avses det enskilda
huvudmannaskapet 6verga till kommunalt huvudmannaskap.

Frivilliga kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensations-
atgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekrea-
tionsomraden. Kompensationsatgarder innebér att varden som gar forlorade genom
exploatering ersatts genom atgarder i forsta hand i ndaromradet. Dessa ataganden &r
frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig utéver vad som kravs enligt
miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder pagar i samrad med berérda
forvaltningar och kommer att redovisas i utstéliningshandlingarna.

Vatten- och avlopp

Befintligt va-nat inom omradet &r ett internt nat. Delar av detta ledningsnat kommer att
overga till det allmanna natet. En utredning for att bedoma lage och status pa befintliga
ledningar, samt behovet av nya ledningar, pagar.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsagare/exploatdr kontakta Géteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns AB i september 2011. | stora delar av
planomradet bestar marken av lera, vilket innebar begransade mojligheter till infiltration
av dagvatten. Flera befintliga byggnader har koppartak och det ar viktigt att minimera
dagvattnets fororening av koppar. Dagvattnet ska fordrdjas i dammar eller magasin
inom kvartersmark fore avledning till allmént ledningsnat.

Avfall

| planomradets nordvastra del norr om Lillhagsvagen finns idag en atervinningsplats
som avses vara kvar.

Ovriga ledningar

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploattren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlaggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsagaren och exploatdren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader,
utférande samt ans6kan om ledningsrétt.
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El och tele

Planomradet har forsorijts av ett internt elnat for sjukhusomradet vilket varit undantaget
kravet pa koncessionspliktigt elnat. Planomradet ska 6verga till att inga i Goteborg
Energi Nat AB:s omradeskoncession vilket innebér att befintliga elledningarnas status
ska utredas, samt behovet av nya ledningar och transformatorstationer. Géteborg Energi
AB ansvarar for denna utredning.

Fjarrvarme

Planomradet ingar i Goteborg Energi AB:s fjarrvarmenét och tillkommande bebyggelse
kan anslutas till detta.

Luft och buller

Planens genomforande innebdr inte nagon risk att miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft 6verskrids i eller kring planomradet.

Bullerutredningar har tagits fram avseende trafikbuller fran Bohusbanan och
Lillhagsvagen for att utreda om planerade bostader klarar riksdagens riktvéarden for
trafikbuller. Trafikbuller fran Lillhagsvagen bedoms inte orsaka stérningar for planerade
bostader, medan tagtrafiken kan medfora 6verskridande av riktvarden for maximal och
ekvivalent ljudniva for bostader som planeras narmast Lillhagsvégen.

Geoteknik

Exploatorerna ska bekosta och ansvara for de tekniska utredningar som kravs for att
genomfora planerad byggnation inom kvartersmark.

En fordjupad geoteknisk utredning har utforts av Tyréns AB i september 2011.
Utredningens resultat beskrivs i planbeskrivningen under rubriken ”geotekniska
forhallanden”. Foreslagna ytor for bebyggelse inom planomradet bedéms som
byggbara, men som sakerhet for stabiliteten sa har markbelastningen begransats genom
planbestdmmelser som faststéller maxbelastning. Stabilitetsberékningar ska tas fram for
respektive byggnadslage vid byggnadsprojektering.

Stabilitetsforhallandena ar inte tillfredsstallande pa grund av pagaende erosion i
Lillhagsbacken och erosionsskydd behover anlaggas, vilket kraver tillstand fran
lansstyrelsen. En skreddvervakning, samt matning av grundvattnet och portryck inom
planomradet, utfors av Tyréns AB varje manad fram till att ett atgardsprogram kommer
att tas fram for skredrisken.

Risk for blocknedfall férekommer inom naturomradet i den sydvéstra delen av
planomradet. Block som beddms som instabila kan med spett skrotas.

Markmiljo

Inom planomradet finns en kand markfororening inom naturmarken i nordvastra hornet.
Fororeningen, som bestar av férhojda halter av alifater och PAH, ligger till halften
utanfor planomradet inom jarnvéagens banomrade. Totalt omfattar féroreningen ca 1 ton
oljeférorenad jord enligt miljéforvaltningens databas. Féroreningen paverkar inte
planerad bebyggelse.

Arkeologi

En sarskild arkeologisk utredning har genomforts inom planomradet och fyra tidigare
okéanda fornlamningar har patraffats. Tidigare fanns en kand formlamning inom
omradet. Lansstyrelsen har fatt uppdraget att bestélla férundersokning av forn-
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l&mningarna som ligger inom mark planerad for bebyggelse. Forunderskningen ska
genomforas av Rio Kulturkooperativ med syfte att geografiskt avgransa
fornlamningarna sa att man vet om de berdrs eller inte av foreslagen exploatering.

Bevarande

Detaljplanen innebér att skyddsbestammelser och rivningsforbud infors for flera
byggnader inom planomradet. | den till planbeskrivningen tillhdrande antikvariska
beskrivningen beskrivs respektive byggnads kulturhistoriska bevarandevarde.

Rivning

Byggnaderna Lillhagsparken 1, 2, 3, 4, 19, 20, 21, 22 och 24 (se karta pa sidan 2) avses
rivas da ingen alternativ anvandning finns for dessa byggnader eller pa grund av deras
skick. Lillnagsparken 14 dar det idag pagar forskoleverksamhet avses rivas efter det att
en ny forskolebyggnad har uppforts inom omradet.

For rivningar inom omradet har lokalforvaltningen ansvaret for myndighetskontakter,
projektering och utférande, medan fastighetskontoret star for rivningskostnaderna.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Inkomster

Vid forsaljning av mark for bostader som ska upplatas med dganderatt eller bostadsratt
far fastighetsnamnden inkomster till projektet. Mark for bostader som upplats med
hyresratt ger en arlig intakt till kommunen genom tomtrattsavgalder.

Utgifter

Fastighetsnamnden far utgifter for fastighetsbildning, rivning av byggnader, upprustning
av lokalgator och parker, arkeologiska och geotekniska utredningar m.m.

Namnden fér Goteborg Vattens utgifter och inkomster
Kostnad for utbyggnad av allmanna va-ledningar kan beraknas forst da befinliga va-
ledningars status har klargjorts i pagaende va-ledningsutredning.

Anldggningsavgifterna for vatten och avlopp ska berdknas enligt va-taxa.

Namnden for lokalférvaltningen
Utbyggnad av forskola finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprovning.

Namnden for lokalférvaltningen far kostnader for kommunintern markupplatelse och
Okade driftskostnader for en ny forskola.

Framtida driftkostnader for kommunala namnder

Driftskostnaderna okar for berorda namnder da planens genomférande bland annat
innebar nya lokalgator, allmanna parker och gangvagar, samt allmanna va-ledningar.
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Planekonomi

Beddmda inkomster vid forsaljning av kvartersmark overstiger de kostnader som
planens genomférande innebér for kommunen.

Om alternativ 2 genomfors sa blir intéakterna till kommunen stérre, samt drifts-
kostnaderna for park- och naturférvaltningen lagre.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorer
Exploatorerna far kostnader for bland annat:

- Utbyggnad inom kvartersmark

- Forvéarv av mark eller tomtrattsavgéld till kommunen

- Anlédggningar for hantering av dagvatten inom kvartersmark
- Gemensamhetsanl&ggningar, t ex kvartersgator

- Geotekniska utredningar infor markarbeten och byggnation

Ekonomiska konsekvenser for kommande fastighetsagare

Kommande fastighetsagare som koper befintliga bostadshus i omradet far kostnader for
renovering och ombyggnad av befintliga byggnader om detta krévs.

UIf Edgren Elisabet Gondinger Johanna Kirudd
Avdelningschef Distriktschef Handl&ggare

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomférandebeskrivning 9(9)



	 
	Planhandling 
	 Exploateringsavdelningen 
	Detaljplan för Lillhagsparken inom stadsdelen Skogome i Göteborg 

	Genomförandebeskrivning 
	Inledning 
	Organisatoriska frågor 
	Tidsplan 
	Genomförandetid 
	Markägoförhållanden 
	Anläggningar inom allmän plats 
	Anläggningar inom kvartersmark 

	Avtal 
	Kommunen och exploatör 
	Ledningsägare och exploatör 

	Fastighetsrättsliga frågor 
	Mark ingående i allmän plats 
	Fastighetsbildning 
	Gemensamhetsanläggningar 
	Servitut  
	Ledningsrätt 
	Ansökan om lantmäteriförrättning 

	Tekniska frågor 
	Trafik 
	Gator, gång- och cykelvägar 
	Parkering 
	Kollektivtrafik 
	Park och natur 
	Frivilliga kompensationsåtgärder 
	Vatten- och avlopp 
	Dagvatten 
	Avfall 
	Övriga ledningar 
	El och tele 
	Fjärrvärme 

	Luft och buller 
	Geoteknik 
	Markmiljö 
	Arkeologi 
	Bevarande 
	Rivning 

	Ekonomiska frågor 
	Ekonomiska konsekvenser för kommunen 
	Fastighetsnämndens inkomster och utgifter 
	Inkomster 
	Utgifter 

	Nämnden för Göteborg Vattens utgifter och inkomster 
	Nämnden för lokalförvaltningen 
	Framtida driftkostnader för kommunala nämnder 
	Planekonomi  

	Ekonomiska konsekvenser för exploatörer 
	Ekonomiska konsekvenser för kommande fastighetsägare 




