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Utstallningsutlatande

Genomfdrande

Byggnadsndmnden beslét 2013-09-03 att genomfora utstélining for detaljplaneforslaget.
Planforslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1, under
tiden 18 september — 15 oktober 2013.

Forslaget har varit utstallt pa stadsbyggnadskontoret under samma tid.

Sammanfattning

De viktigaste synpunkterna som kommit in kommer fran Lansstyrelsen och SDN Norra
Hisingen.

Remissvaret fran Lansstyrelsen galler hur geoteknik, buller och vibrationer fran Lillhagsva-
gen och Bohusbanan paverkar foreslagna bostader.

SDN Norra Hisingen avstyrker forslaget. De vill att detaljplanen utformas pa ett sadant satt
att tomter for lokalisering av forskola och skola garanteras i det fortsatta arbetet.

Park- och naturndmnden, Trafikkontoret och Lantmateriet Onskar smarre justeringar av
plankartan.

Manga boende kraver att en ny fotbollsplan ska vara fardig innan den befintliga tas bort.

Kontoret har reviderat forslaget. Den detaljerade geotekniska utredningen visar att stabilite-
ten ar tillracklig for befintliga forhallanden och att marken gar att bebygga. | bygglovet pro-
vas saval geoteknik, som buller och vibrationer for det aktuella projektet.

Planen medger utbyggnad av forskola och skola i omradet. Pa den norra skoltomten utdkas
byggratten med fran 1200kvm till 2500kvm sa att en F-3 skola kan byggas har.

En ny bollplan kommer att vara klar innan den befintliga tas bort.

Kommunen &r markégare i hela omrédet. Andringarna innebér inte nagra storre férandring-
ar for genomforandet av planen varfor en ny utstallning inte behovs.
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Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden papekar att planforslaget har sedan programskedet omarbe-
tats och medger totalt cirka 650 tillkommande bostéder.
Forslaget medger bade bostads- och skolandamal i det norddstra hornet av plan-
omradet. Fastighetskontoret forordar bostader i detta omrade, dels for att bo-
stadsforsorjningen &r ett prioriterat mal, dels for att omradet ska vara levande
over dygnets alla timmar, d&ven nar omradets verksamheter ar stangda.
Fastighetskontoret anser att kvartersmarken, som enbart &r avsatt for skoldnda-
mal, ar tillracklig for att tacka behovet av forskola (6-8 avd) eller skola (ak F-3)
inklusive en mindre idrottshall. Fastighetskontoret férordar, efter kontakt med
lokalsekretariatet, skola (ak F-3) och da &r det nodvandigt att byggratten utokas
till 2500 kvm bruttoarea. En lokaliseringsutredning for ny skola pagar, dar lagen
for en storre skola (ak 4-9 eller F-9) i planomradets narhet studeras.
Befintlig bollplan i det norddstra hérnet av omradet har anvants flitigt av Backa-
torps IF. Till foljd av att omradet nu exploateras kommer bollplanen att ersattas
av en ny bollplan med konstgras norr om Lillhagsbacken i anslutning till befint-
ligt odlingsomrade. Majligheten att utveckla odlingsomradet bedoms inte hind-
ras av den nya bollplanen. En gang- och cykelbro 6ver Lillhagsbéacken ska binda
samman blivande bostadsomraden i den norra delen av planomradet med omra-
det for den nya bollplanen.
Planbestammelser "rivningsforbud” och andra skydds- och varsamhetsbestam-
melser, som fastighetskontoret tidigare haft synpunkter pa, kvarstar pa en del
byggnader, men har tagits bort pa andra. Forslaget ar nu mer anpassat for att om-
radet ska kunna utvecklas och forvaltas langsiktigt. Fastighetskontoret anser
dock att planbestammelserna g1, g2 och k1, ska tas bortfor flygelbyggnaden pa
Lillhagsparken 9. Pagaende verksamhet kommer att flytta, till foljd av narlig-
gande rivningsarbeten och nybyggnation. Fastighetskontoret ser inte flygelbygg-
naden som ett langsiktigt forvaltningsobjekt, utan anser att mojligheten bor fin-
nas att pa sikt kunna riva byggnaden som idag utgor en barriar i det annars sam-
manhangande grénomradet langs den dstra sidan av planomradet.

Kommentar: Byggratten pa skoltomten andras till 2500 kvm bruttoarea, men be-
stammelserna pa flygelbyggnaden, Lillhagsparken 9, tas inte bort.

2. Goteborg Energi papekar att eftersom ett antal byggnader kommer att rivas,
kravs det fran fastighetsagaren att han sager upp eventuellt avtal om fjarrvarme-
leverans i god tid. Detta for att underlatta for Goteborg Energi att utfora propp-
ning av ledning och demontage av befintlig utrustning dgd av Goteborg Energi
(ej ledningar). Det galler dven i de fastigheter dar ledningar gar igenom, for
matning av andra byggnader, som maste tas ur drift och proppas.
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Goteborg Energi forutsatter att exploatdren bekostar omlaggningar av ledningar
som berdrs av att byggnader rivs eller foreslas byggas over befintliga fjarrvar-
meledningar. Fjarrvarmeledningar ar till stor del férlagd i gangbara kulvertar
inom Lillhagsparkens detaljplaneomrade, vilka &r sakrade genom ledningsrétt.

| den norra delen av detaljplaneomradet finns en plats for att stalla upp proviso-
risk panna, vid utebliven varmeleverans fran fjarrvarmenatet.

Kommentar: Kontoret har vidarebefordrat synpunkterna.

3. ldrotts— och féreningsnamnden upprepar att de forordar det alternativ som in-
nebér att fotbollsplanen bevaras och om sa inte blir fallet bor det atminstone vara
mojligt att flytta planen till ett annat lage inom det forhallandevis stora planom-
radet. Ett av stadens prioriterade mal &r att barnperspektivet ska finnas med vid
planeringen av stads- och boendemiljéer och det ar viktigt att den gruppens in-
tressen tas om hand eftersom studier och erfarenheter visar att barn och ungdo-
mar I6per mindre risk att hamna i fel sammanhang om de kan fylla sin fritid med
meningsfull verksamhet.

Konsekvensbeskrivning utifran kon: Aktiviteter i narheten av bostadsomradet bi-
drar till 6kad trygghet, vilket givetvis ar viktigt for bade flickor och pojkar och
stimulerar ocksa till 6kad utomhusvistelse.

Kommentar: En ny bollplan ska ersatta den befintliga. Denna placeras direkt
norr om planomradet. En gang- och cykelbro 6ver Lillhagsbacken binder sam-
man blivande bostadsomraden i den norra delen av planomradet med omradet
for den nya bollplanen.

4. Kretslopp och vattenndmnden menar att det ar bra att den befintliga atervin-
ningsplatsen i norra delen av omradet vid Lillhagvagen far stod i detaljplanen.
For extra tydlighet kan det sta i planbeskrivningen att de ytor som avses for av-
fallshantering och atervinning ar markerade med E pa plankartan.

Hur angoringen for hamtfordon ser ut ar viktig och kan behdva ses 6ver. Svarig-
het med véandning ses framst vid radhusomradena, om utbyggnad sker enligt
skiss pa sidan 15 i planbeskrivningen. Vid projektering av forskolal/skola ar det
sérskilt viktigt att fundera kring var avfallshanteringen placeras och hur ango-
ringen ska ske. Backning och backvandning ar inte tillaten vid skolor.

Matt som &r bra att ha i atanke:

-En sopbil & normalt 2,5 meter bred och 3,8 meter hog. Langden &ar upp till 1l
meter. Vagen ska klara av att bara tunga fordon med minst barighetsklass BK 2.
-Bilvagen ska vara minst 5,5 meter bred om kérning i bada riktningarna fore-
kommer. Om parkering tillats maste vagen vara bredare. Om végen ar motesfri
och det inte finns parkerade fordon ska végen vara minst 3,5 meter.

-Vid atervandsgata ska det finnas en vandplats som ar dimensionerad for sopbil.
Véandplatsen kan utformas som en vandplan eller som en trevéagskorsning.
Véandplanens diameter ska vara minst 18meter och omges av en hindersfri rem-
sa pa minst 1,5 meter. Vandyta for backvandning, i form av trevagskorsning, ska
vara minst 15 meter djup.

Ledningsutbyggnad

Plangenomférandet beddms medféra en utbyggnad av allméanna dricksvatten-,
spillvatten-och dagvattenledningar om ca 2.750 meter.

Endast tva begransade ledningsstrackor inom omradet ar av sadan kvalitet och
kapacitet att ett 6vertagande ar lampligt. Ledningsstrackorna ar beldgna utmed
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den sodra respektive norra infarten till Lillhagparken. U-omrade fér den norra
ledningsstrackan finns i plankartan. Huvuddelen av den sddra ledningsstrackan
ar beldgen inom allmén platsmark. En begrénsad del beror kvartersmark. U-
omrade bor skapas dven for denna begransade stracka. Se PM: VA-utredning i
Lillhagsparken 2012-07-03, ritning VA 02.

| syfte att uppratta separata forbindelsepunkter for flertalet av de planerade
byggnaderna, har Kretslopp och vatten for avsikt att, utver att anlagga allmanna
VA-ledningar i allman platsmark, &ven anldgga allménna VVA-ledningar i bli-
vande kvartersgator. Detta forutsatter att kvartersgatorna utformas sa att tillgang-
lighet for arbetsfordon mojliggors.

En fordjupad studie av dagvattenhanteringen i omradet bér goras, utéver utford
dagvattenutredning daterad 2011-09-14.

Klimatanpassning

Plankartan skall kompletteras med en bestammelse som anger att lagsta hojd pa
fardigt golv, for att anslutning med sjalvfall skall tillatas, skall vara 0,3 meter
over markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allmént
dag- och spillvattensystem.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om avfallshan-
tering och sopsortering pa E-omraden. Plankartan kompletteras med u-omrade
pa kvartersmarken. En fordjupad dagvattenutredning kommer att tas fram i sam-
band med projekteringen av omradet.

5. Lokalforvaltningen har 6nskemal att planen mojliggor att uppfora ett BmsSS,
(Bostad med sarskild service) inkorporerad i omradet for bostader.
Befintlig Naturforskola i omradet med 1,5 avdelningar bor behallas pa nuvaran-
de plats till eventuell ersattning ar iordningstalld.
Den del av planen som omfattar skola och kombinationen av bostéder och skola
i den norra delen av planomradet anser lokalforvaltningen att den réda marke-
ringen for enbart skola utdkas med 1000 kvadratmeter Gster ut och att den gula
delen minskas med motsvarande yta. Detta for att sékerstélla byggnationen av en
F-3 skola for 200 elever med tillhérande uteyta som enligt ramprogrammet &r 20
kvadratmeter per barn det vill s&ga 4000 kvadratmeter. For beteckningen el an-
given yta BTA om 1200 kvadratmeter behdver 6kas till 2500 kvadratmeter BTA.
Den mindre rodmarkerade ytan med beteckningen S, for skola ar anvandbar som
gymnastikbyggnad med en byggnadshojd pa 11 meter. Dock innebaér storleken
att gymnastikbyggnaden inte uppfyller kraven vid en eventuell framtida férand-
ring av skolan till &ldre barn an arskurs 3.
Den omslutna gard som bildas mellan existerande byggnader och en gymnastik-
byggnad kan innebéara olagenheter om garden blir ett tillhall, vilket ses som en
stor risk.
Stadsdelens behov av férskola och 4-9 skola 6kar i och med en utbyggnad av
bostader pa Lillhagsparken varvid planarbete for att 16sa dessa behov krévs.
I byggnaden Lillhagsparken 11 har lokalforvaltningen i dagslaget 20 arbetsplat-
ser. Akut behov av ytterligare cirka 20 arbetsplatser foreligger och en mojlig ex-
pansion med 10-talet arbetsplatser till ar nddvandig for den eventuellt vaxande
verksamheten. Det medfor att det totala behovet av kontorsarbetsplatser for lo-
kalforvaltningen &r cirka 50 st. om och nér Lillhagsparken 11 gérs om till bosta-
der, bostadsknuten verksamhet och eller vard, enligt planen. | byggnaden Lill-
hagsparken 17 har lokalforvaltningen i dagsléget 67 arbetsplatser. Expansions-
mojligheter och/eller omdisponeringar av lokalférvaltningens kontorsarbetsplat-
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ser inom Lillhagsparken kan foreligga da ett arbete med att se Gver Lokalfor-
valtningens behov pa grund av expansion av verksamheten pagar. Lokalforvalt-
ningen onskar att byggnaderna Lillhagsparken 11 och Lillhagsparken 17, i de-
taljplanen, far beteckning som medger anvandning som kontor K1.

Lokalforvaltningens verksamhet i Lillhagsparken innebar transporter med pool-
bilar och servicebilar darfor ar det viktigt att tillrackligt antal parkeringsplatser
finns i nérheten av arbetsplatsen. Behovet &r cirka 100 parkeringsplatser for des-
sa bilar. Dessutom behover enbart lokalférvaltningen ytterligare cirka 100 par-
keringsplatser for de medarbetare som i dagsléaget anvander egen bil for att ta sig
till och fran arbetsplatsen, da kollektivtrafiken inte anses tillgodose nédvandiga
behov. Detta ger ett totalt behov av cirka 200 parkeringsplatser. Till detta kom-
mer ovriga verksamheters parkeringsbehov i omradet sdsom skola, vandrarhem,
handel, vard, kontor och boende. Lokalforvaltningen anser att aktuellt parker-
ingsbehov samt det behov som uppkommer vid utbyggnaden, enligt foreslagen
plan, ska beaktas i detaljplanen.

Det behov som lokalforvaltningens kontorsarbetsplatser i Lillhagsparken 11 och
Lillhagsparken 17 utgor, har i forslaget till detaljplan inte beaktats. Lokalfor-
valtningen onskar darfor att detaljplanen utformas sa att lokalférvaltningens be-
hov enligt detta remissvar tillgodoses. Detta behov framfordes i yttrandet dver
samradshandlingen redan 2012-04-27 och i senare underhandskontakt med lo-
kalforvaltningens mark- och planhandlaggare.

Lokalforvaltningen anser att utbyggnaden av nytt elnat och nyanléggning av va-
nat inom planomradet samt samtliga kostnader for att ansluta existerande kontor
till nya naten ska finansieras inom exploateringsprojektet. Den byggnation som
kravs for att iordningstélla parkeringsplatser for lokalforvaltningens behov anser
lokalforvaltningen ska finansieras inom exploateringsprojektet.

Eftersom lokalndmnden hosten 2010 beslutade att placera stora delar av foérvalt-
ningens verksamhet pa Lillhagsparken har man genomfort ett antal stora langsik-
tiga investeringar, bland annat darfor att dvriga kostnader &r forhallandevis laga
samt att omradet erbjod mojlighet till expansion. Vid genomférande av planen
kravs att fastighetsnamnden och lokalndmnden blir 6verens om alla ekonomiska
forandringar for lokalnamnden dar utgangspunkten bor vara att engangskostna-
der hanteras inom exploateringsbudgeten och storre férandringar i driftsbudget
for lokalndmnden hanteras inom kommunens ordinarie budgetprocess.

Kommentar: Planen gor det mojligt att bygga saval BmSS bostader som skola
inom planomradet. Bruttoytan pa skoltomten &ndras till 2500kvm. Byggnaden
LP 17 far aven planbestammelsen K3.

6. Miljo- och klimatndmnden
Naturmiljo
Plankarta och planbeskrivning har justerats med avseende pa ett flertal av de
punkter som vi hade synpunkter pa vid samradet. Dessa justeringar okar forut-
sattningarna att bevara hdga naturvérden knutna till trad och adellévskog, till ex-
empel biotoper for mindre hackspett.
Utover det som beskrivs i kvalitetsprogrammet vill vi lagga till att det forutom
gravning ska innebara forbud mot upplag, palaggning av massor eller belastning
fran fordon pa marken runt och under traden. Kvalitetsprogrammets illustration
over trad med bevarandeskydd bor uppdateras eftersom det saknas ett flertal trad
av de trad som ar med pa plankartan (inom kvalitetsprogrammets delomrade 8).
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Delomrade 7. Infor utstallning har en inventering gjorts av mindre hackspett,
skyddsvarda trad och adellovskog. Inventeringen innehaller dock ingen bedom-
ning av hur planférslaget paverkar den mindre hackspetten och dess livsmiljoer.
Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att bestdndet av mindre hackspett inte
kommer att paverkas namnvart. Vi kan halla med om detta, under férutsattning
att gallring av aterstdende skogsomrade och nedtagning av trad gors med storsta
hansyn till arten och med utgangspunkten att forstarka kvarstaende skogsomrade
med nya hdgstubbar och ringbarkade trad.

Delomrade 2. | delomrade 2 ska en gang- och cykelbro byggas 6ver Lillhags-
bécken och vegetationen langs backen ska glesas ut for att 6ka sikten mot den
nya bollplanen. Da omradet &r utpekat i naturinventeringen som mycket lamplig
miljo for mindre hackspett, maste det sakerstéllas att atgarderna utfors pa ett sa-
dant satt att de inte paverkar dess livsmiljo.

Buller Efter samradet har kollektivtrafiken i den norra delen av planomradet for-
béttrats.

Bullerskédrmar kravs langs delar av Lillhagsvéagen och gatan Lillhagsparken for
att planerade bostader ska klara riktvardena for trafikbuller. Om tagtrafiken pa
Bohusbanan okar kommer det ocksa kravas ett bullerskydd langs denna. Enligt
planbeskrivningen kan det i vissa fall vara motiverat att gora avsteg fran riktvar-
dena, vilket innebér att man accepterar ett fatal bostader far upp till 60dBA ek-
vivalent vid fasad. Detta under forutsattning att en tyst sida (50dBA) astadkoms
och att minst halften av bostadsrummen liksom uteplats vands mot den tysta si-
dan. I plankartan &r det inte tydligt att uteplats ska vandas mot den tysta sidan,
vilket vi anser bor laggas till sa att det Gverensstammer med ambitionen i plan-
beskrivningen. FOr gemensamma uteplatser ska riktvarden klaras.

Kommentar: Kvalitetsprogrammet har kompletterats sa att alla bevaransvérda
trad pa plankartan illustreras och dven skyddas mot gravning, upplag och belast-
ning fran fordon. Manga trad star bade idag och i framtiden pa mark som kom-
munen ska skota. Det innebdr att hdgstubbar och ringbarkade trad kan bli kvar
om kommunen sa onskar. Uteplats kan skapas pa tyst sida for alla bostader dar
det behovs.

7. Park- och naturnamnden menar att planforslaget paverka befintliga varden en-
ligt foljande:
Natur, Kultur, Sociotop och barnperspektiv :Parken kdnnetecknas idag av stora
ytor som kan anvéndas till lek och rekreation. Da omradet exploateras férsvinner
delar av dessa ytor. Sociotopvardena lek och rekreation kan aterskapas och i viss
man erséattas i det nya centrala parkstraket genom en lokal lekplats eller pa ett
skolomrade, som ar tillgangligt for alla.
Strak Det befintliga stigsystemet i de yttre delarna bor ses dver och rustas upp
samt tillganglighetsanpassas dar det & mojligt Det kan ocksa bli aktuellt att an-
lagga nya promenadstrak.
| planomradets Gstra del finns en betydelsefull koppling i nord-sydlig riktning.
Det &r viktigt att denna koppling behalls eller aterskapas pa allméan plats/ park-
mark da delar av den nu ligger pa kvartersmark.
I planbeskrivning samt i kvalitetsprogram och genomférandehandling finns in-
tentioner om en ny gang- och cykelbro 6ver Lillhagsbacken. Bron ar en del av
en kompensationsatgard for att man tar bollplanen i ansprak till bostader eller
skola. Ett slutligt lage for gang- och cykelbron ar under utredning, varfor den
inte visas i plankartan. Forvaltningen foreslar att nagon av de tva dvergangar
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som redan finns utvecklas istallet. Ett nytt lage for en gang- och cykelbro utgor
ett onddigt intrang i ett viktigt omrade for den mindre hackspetten.
Forvaltningen har fatt gehor for sin asikt om sékra 6vergangar dver Bohusbanan
mellan Lillhagsparken och Hokallaomradet. Konsekvensen har dock blivit att
kopplingen mellan omradena riskerar att sparras av da finansieringen av sékra
overgangar inte ar I6st. Forvaltningen ser Hokéllaomradet som en stor rekrea-
tionsmassig fordel och anser att det & mycket viktigt att &ven i framtiden kunna
réra sig over Bohusbanan mellan Hokallaomradet och Lillhagsparken.
Planforslagets dverensstimmelse med forvaltningens parkplanering samt
forslag till forandringar av planforslaget

Parkprogram

Enligt texten i utstallningshandlingen ska befintliga varden som parker och
skogsomraden skyddas i detaljplanen. Forvaltningen ar mycket positiv till den
intentionen men menar ocksa att den inte foljs fullt ut da exploateringen tar flera
av dessa ytor i ansprak.

Naturvarden

Inom och i anslutning till planomradet finns, som tidigare patalats, ett flertal
hoga naturvarden. Till de viktigaste hor flera omraden med vérdefull adellov-
skog och ett stort antal gamla och mycket grova trad, sa kallade jattetrad, nar-
mast unikt for Goteborgs kommun. I norr finns en ravin med vardefull alskog
utmed Lillhagsbéacken. Bland sarskilt skyddsvérda arter finns till exempel mind-
re hackspett, som &r strikt skyddad enligt Artskyddsforordningen. Dess livsmil-
joer och viloplatser far inte forstoras.

Planomradet har sedan samradet utokats vid p-ytan norr om Lillhagsbéacken dar
flera naturintressanta trad star. | naturinventeringen som genomfordes ar dessa
trad klassade som naturintressanta, bl.a. flera almar som &r rodlistade. Forvalt-
ningen anser att dessa ska bevaras och skyddas i plankartan.

| och med att det byggs nya radhus kommer stora delar av larkbestandet, som
har ett hogt ornitologiskt varde, att tas ned. Detta kommer att kompenseras
(kompensationsatgard) genom aterplantering lark pa en plats som utses av park-
och naturforvaltningen. Idegran finns i omradet, den &r fridlyst. Om den ska tas
bort kravs dispens fran Lansstyrelsen.

Stor hansyn bor tas till adellévskogen i samtliga omraden, forslag till utgles-
ningar i skogspartierna maste goras med stor hansyn till naturvardena. Ingrepp i
kantzonen i 6stra delen av planomradet bor undvikas helt och hallet.

Park- och naturforvaltningen har gjort en inventering av bevarandevérd vegeta-
tion och en stor del av granserna i plankartan baseras pa inmétningar gjorda i
samarbete med park - och naturfoérvaltningen, stadsbyggnadskontoret och explo-
atorerna. Forvaltningen har tidigare foresprakat en zon pa 15 m mellan exploate-
ring och tradens faktiska utbredning. | denna plan har ett undantag gjorts for att
tillmotesga onskemalet om 700 bostader. Konsekvensen blir att vegetationen
hamnar néra bebyggelsen och bebyggelsen kommer att skuggas. Det &r viktigt
att kommunicera detta val gentemot exploattrer och framtida boende for att
undvika framtida konflikter gallande nedtagning av vegetation.

Vid stabiliseringsatgarder vid Lillhagsbacken ska stor hansyn tas till naturvarde-
na sa att dessa inte skadas. Park - och naturforvaltningens ska horas innan atgar-
der vidtas.

Tradpolicy

Forvaltningen foresprakar att bevarandevarda trad som gar att spara marks ut i
plankartan i enlighet med park - och naturférvaltningens inventeringskarta. Detta
innebdr att plankartan behdver revideras och kompletteras.

Plankartans administrativa bestammelse "a” bor gélla for alla omraden pa plan-

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, utstallningsutlatande 7(24)



kartan dar bevarandevarda trad har markerats. Om bevarandevérda trad skadas
ska ett hogt vite alaggas. Det bor framga under planbestammelse n2 att tradets
rotzon ska skyddas 4 m utanfor kronans droppzon.

Forvaltningen foreslar att markanvandningen pa den smala remsan parkmark vid
administrationsbyggnaden andras till kvartersmark. Bestammelsen n2 behalls for
pelarekarna.

Rivning av gamla parkeringsgarage och uppforandet av nya vid Hokéllans véag
ska ske med stor forsiktighet sa att bevarandevarda trad inte skadas.

Om tréad tas ned i de ensidiga lindalléerna runt administrationsbyggnaden kan
detta krava dispens fran Lansstyrelsen. Undvik negativ paverkan genom att sétta
upp avspérrningar for trad och eventuellt binda upp grenar under byggnation.
Schakt far ej ske inom ett avstand pa 4 m fran tradkronans utbredning.
Kompensera nedtagning av trad genom aterplantering. Aterplantering ska, dar
det ar maojligt, ske inom planomradet och i samrad med park- och naturforvalt-
ningen.

Lokalklimat — sol/skugga/vind De tomter som ligger i direkt anslutning till var-
defulla skogsomraden kan upplevas som skuggiga da omradet dven &r kuperat.
Eventuella utglesningar i skogspartierna maste goras med stor hansyn till natur-
vardena och i enlighet med park- och naturférvaltningens kommande skétselplan
for omradena.

Tillganglighet Platser och omraden ska, dar det ar mojligt, utformas sa att de blir
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Kommentar: Det ar inte tillatet att falla trad eller gra ndgon averkan pa annans
mark. Planbestammelserna reglerar i forsta hand bevarande av trad pa exploater-
bar mark. Trad pd NATUR eller PARK - mark rader den forvaltande namnden
éver bland annat i skotselplaner. Plankartan har kompletterats med ytterliga nag-
ran2 och a. Almarna i norr kan inte skyddas da det kan kréavas ett p-déack har for
att klara parkering och undvika allt for manga parkeringsytor inne i parken.

8. R&ddningstjansten har inget att erinra mot detaljplanen.

9. SDN Norra Hisingen avslar detaljplanen och ger stadsdelsdirekttren i uppdrag
att i samverkan med Fastighetskontoret och Stadsbyggnadskontoret soka 16s-
ningar for de behov som stadsdelsnamnden uttrycker i yttrandet.

Boendemilj6 och bostader

Forvaltningen ser positivt pa att Lillhagsparken utvecklas till ett blandstadsom-
rade med boende och verksamheter. | den gamla parkmiljon finns forutsattningar
att skapa ett kvalitativt boende for flera befolkningskategorier med bl.a. omra-
dets grona kvaliteter som en gemensam attraktivitet. Utvecklingen av Lill-
hagsparken till ett bostadsomrade hjalper till att binda ihop primaromradet Sko-
gome med 6vriga delar av Norra Hisingen som t.ex. Tuve och Backa. Pa sikt kan
detta ocksa vara ett led i stadsdelsndmndens stravan om att lanka samman stads-
delen norrut, mot Albatrossomradet och Kérra.

Det &r positivt att forslaget pa omradets bostadsvolym okat sedan samradsskedet
da det rader stor brist pa bostader, inte minst hyresratter, i kommunen. Fler bo-
ende ger ocksa ett battre underlag och baring for offentlig och privat service till
omradet samtidigt som rorelserna i omradet okar, vilket ar positivt ur t.ex.
trygghetshénseende.

Det &r ocksa viktigt att de tva bostader med sérskild service som finns med i
markanvisningen kan planeras, for omkring 8 personer vardera i ett samman-
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hang, i bottenvaningarna pa tva flerbostadshus.

Resande och trafik

Omradets strategiska och centrumnéra lage kan i kombination med en utbyggd
kollektivtrafik och ett val utbyggt nat for gang- och cykelbanor skapa forutsatt-
ningar for ett boende med ett hallbart resande dar bilen anvénds i mindre ut-
strackning. Enligt forslaget byggs huvudgatan ut med gang- och cykelbana ge-
nom omradet, vilket &ar positivt. Det ar dock angeléget att omradets alla delar
kopplas ihop och skapar ett tillgangligt gang- och cykelvéagnit.

Nar det galler tillgangligheten till naturomradet Hokélla strax vaster om Lill-
hagsparken &r det forvaltningens uppfattning att tillgangligheten till omradet
maste sdkras i det fortsatta arbetet. Omradet &r ett populart rekreationsomrade
for boende i Tuve, Skogome och Backa och har potential att utvecklas ytterliga-
re, bland annat som en malpunkt i utvecklingen av Backaplansomradet och det
sa kallade Kvillestraket. Det &r mycket angelaget att Bohusbanans barriareffek-
ter minskar da det i Norra Hisingen finns en ambition att stadsdelen skall vaxa
ihop pa ett battre satt. Om mojligheten att ta sig 6ver Bohusbanan forsvinner
fran Lillhagsparken/Lillhagsvagen forsvaras arbetet med denna ambition avse-
vart.

Idrott och rekreation

Forvaltningen hade dnskat att fotbollsplanen fatt vara kvar inom det aktuella
planomradet. En fotbollsplan kan ha bade en idrottslig och social funktion ge-
nom att den kan generera moten mellan manniskor fran olika bostadsomraden. |
foreliggande forslag ersatts enligt stadsbyggnadskontoret den ursprungliga fot-
bollsplanen strax norr om omradet med en obokningsbar bollekplan som kan
nyttjas av de mindre barnen.

Forvaltningen menar att fotbollsplanen bér kompenseras med en till yta och
standard motsvarande plan, om féreningarna 6nskar det. Det ar av stor vikt att de
som skall nyttja planen far vara delaktiga i utformningsprocessen sa att den pas-
sar deras behov och énskemal samtidigt som det &r viktigt att man beaktar till-
ganglighet och tryggheten i rorelserna till och fran planen, for omradets kom-
mande boende.

Forskola och skola

Detaljplanen redovisar tva tomter som enbart ar avsedda for andamalen férskola
eller skola. Den ena tomten, pa nuvarande parkeringsplatser i norra anden, med-
ger enligt forvaltningens berakningar ytmassigt en forskola i fem avdelningar al-
ternativt en F-3 skola. Den andra tomten &r betydligt mindre och redovisas som
en sport/gymnastikhall i utstallningshandlingen. UtOver dessa tomter finns ytter-
ligare ett antal tomter med vad stadsbyggnadskontoret kallar flexibel anvand-
ning, det vill s&ga att de kan anvandas antingen till bostader, skola, kontor etc.
Forvaltningen laser den flexibla plankartan som att det finns ett konkurrensfor-
hallande mellan bostader och ytor for forskola och skola i Lillhagsparken. Lo-
kalsekretariatet har fatt ett uppdrag att titta pa ett antal tomter for forskola och
skola langre norrut, pa och omkring nuvarande Skogomeskolan som ligger 600-
700 meter norrut, samt annu langre norrut mot Albatrossomradet, vilket kan tol-
kas som att ett sadant konkurrensforhallande finns. Foreliggande detaljplan mas-
te utformas pa ett sadant satt att tomter for lokalisering av forskola och skola ga-
ranteras i det fortsatta arbetet.

Forvaltningen menar att en nyckel i planeringen av nya bostadsomraden &r att
lokalisera forskolor och skolor nédra bostéaderna och att det finns flera skal till
detta:

Det ger mojligheten att ordna transporter till och fran skolan utan bil samtidigt
som det skapar forutsattningar for trygga och korta skolvégar for elever som ska
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ta sig dit pa egen hand.

Det kan vara en ekonomisk fraga vilken i férlangningen kan ha en paverkan pa
vilka kategorier av manniskor som har méjlighet att bosatta sig i omradet.

Det &r sannolikt ocksa en attraktivitetsfraga, dels for omradet som sadant, dels
for forskola och skola som lokaliseras till omraden norrut nar majoriteten av ar-
betsresorna i omradet formodligen kommer att ga soderut.

Med bakgrund av ovanstaende anser forvaltningen att lokaliseringen av forskola
och skola i Lillhagsparken ar en barande del av planforslaget och paverkar moj-
ligheten att skapa ett bra boende som ar attraktivt och hallbart Gver tid. Forvalt-
ningen ser inte att stadsdelsnamndens synpunkter fran samradsskedet, om for-
skola och skola, i tillrécklig omfattning har beaktats i nuvarande forslag varfor
forvaltningen anser att forslaget skall avstyrkas. Det &r angeléget att planerande
forvaltningar i samrad med stadsdelsforvaltningen hittar lokaliseringsforslag i el-
ler i direkt anslutning till Lillhagsparken som skapar forutséattningar enligt argu-
mentationen ovan.

Kommentar: Planen ger mojlighet till utveckling av en skola enligt de énskemal
namnden for fram. Befintlig bollplan kommer att erséttas av en ny som ska vara
klar innan den befintliga tas bort. Bollplanen ska vara bokningsbar.

10. Trafikkontoret har inget att invdnda mot foreslagen detaljplan forutsatt att ned-
anstaende synpunkter beaktas.
Detaljplaneomradet bedéms fa bra tillgang till kollektivtrafik. Gang- och cykel-
banenat till detaljplaneomradet finns redan utbyggt och kommer att kompletteras
med en lokal gang- och cykelbana genom omradet. Utrymme for skola och han-
del plus service finns i omradet. Forutsattningarna for att en del dagliga bilresor
inte behdver bli av &r ddrmed goda.
Delar av omradet ar kuperade och god tillganglighet kommer inte att kunna upp-
nas overallt.
Halva detaljplaneomradet &r platt vilket &r bra ur tillganglighetssynpunkt for
funktionshindrade. Sarskild vikt behdver laggas pa att skapa tillgangliga gang-
vagar (pa kvartersmark) till hallplatser och service fran de delar av detaljplane-
omradet som &r kuperade.
I genomfoérandebeskrivningen star namnt om en gangbro norr om planomradet
som bland annat ska leda till bollplanen som planeras dér. Trafikkontoret anser
att det bor byggas en gang- och cykelbro (och sa star det ocksa i planhandling-
en). Gang- och cykelvagen som ska passera 6ver gang- och cykelbron anser Tra-
fikkontoret ska forvaltas av Park- och naturforvaltningen.
Bullerskydd kommer att behdvs pa nagra platser langs gatan Lillhagsparken. In-
farter som innebar 6ppningar i bullerskydden far inte anldggas sa att den tillatna
ekvivalentnivan vid bakomliggande bostader verskrids.
Bullerskydden bor finnas med i plankartan. Eventuellt med krav pa en viss pro-
cents genomsiktlighet for de hdgre skydden for att ge ett tryggare och 6ppnare
intryck.
En upp till 3,5 m hog bullerskyddsvall kommer att behévas mellan Lillhagsva-
gen och jarnvégen.

Den norra korsningen mellan gatan Lillhagsparken och gatan Lillhagsvégen
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kommer inte att fa 6nskvard utformning. Orsaken &r att hojdskillnader och en
naraliggande ravin forsvarar en bra ombyggnad samtidigt som en I6sning valts
dar kollektivtrafikens framkomlighet har prioriterats.

Kvarteret norr om ndmnda korsning har inget utfartsférbud mot Lillhagsvagen.
Det beror pa att ovan namnda korsningsutformning kan innebéra att utfart eller
infart mot Lillhagsvagen kan vara den basta I6sningen.

| ndgra delar av omradet finns inte utrymme pa allman plats for en sopbil att
vanda utan att backa, trots att det ar en miljo dar det ar olampligt med backvand-
ning. Detta for att utrymme for kvartersmark har prioriterats. | omraden med
flerfamiljshus maste darfor fastighetsagarna ordna acceptabel vandmaijlighet pa
sin kvartersmark eller avtala med ndgon av grannfastigheterna som har battre
angoringsmojligheter for sophamtningsfordon. Vid Hokallans vag kommer 16s-
ningen att bli att de fa boende dar far ta med sig sina sopor ut till E-omradet vid
gatan Lillhagsparken.

Vandmajlighet for underhallsfordon saknas for den lilla gatutarmen som viker
av fran Hokallans vag. Trafikkontoret kan inte ta pa sig att skota gatan som lutar
brant och slutar i en atervandsgrand om inte en vandmajlighet skapas. En véand-
mojlighet kan kanske ordnas in i naturmarken soderut, men en Idsning dar gatan
tas bort helt &r att foredra sa lange gangmajligheten finns kvar. Gangvagen dar
skulle da kunna goras gron i plankartan och kallas NATUR.

Utfartsforbud:

Utfartsforbud behovs i bérjan av gatan Lillhagsparkens sodra del och i slutet av
dess norra del dar det &r planerat busshallplatser. Utfartsforbud bor dven finnas
langs Lillhagsvégen fran gatan Lillhagsparkens sédra anslutning och cirka 130
meter norrut. En kort stracka med utfartsforbud behdvs ocksa alldeles innan
korsningen till gatan Lillhagsparkens norra anslutning.

Langs gatan Lillhagsparkens norra del bor lokalgatuutrymmet utokas dsterut sa
att langsgaende parkeringsplatser och trottoaren hamnar pa allman platsmark.
Eventuellt behov av vandmajlighet for underhallsfordon pa den korta lokalgatan
som gar in fran Lillhagsvagen behdver utredas. Eventuellt behéver den allmanna
platsmarken utokas nagot.

I plankartan behdver anges att det ska vara 1 m kommunégd mark mellan mark-
yta och underliggande garagetak pa de ytor som markerats LOKALGATA,
PARK; och GANG i plankartan. Detsamma géller mellan kommunégd markyta
och kulvertar. Detta &r nddvandigt for att kunna leda bort vatten, lagga elkablar,
plantera vaxtlighet och underhalla anlaggningarna i framtiden (tillgang till mar-
ken for privat fastighetsagare kan anda medges beroende pa exakt lage och situa-
tion men det &r nagot som far regleras i avtal).

Langs gatan Lillhagsparkens mittdel finns nagra bevaransvarda trad som kan
vara kvar om allmén plats lokalgata utdkas nagra meter vasterut in pa kvarters-
mark (norra delen av plankarta 2).

For att bidra till att bevara parkmiljon kommer Trafikkontoret att forsoka bevara
nagra av de storre trad som "normalt” hade sagats ner vid gatuutbyggnad. Det
kommer punktvis att innebara utrymmesinskrankningar for gaende och cyklister.
Trots detta kan nagot eller nagra av de trad som betecknats med n; i plankartan
komma att behova tas bort.

Trafikkontoret vill darfor inte att beteckningen n, ska vara bindande pa allmén
platsmark och pa kvartersmark alldeles intill allmén platsmark (det sistnamnda
eftersom rotterna pa kvartersmark kan stracka sig in under allman platsmark).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, utstallningsutlatande 11(24)



Den ledningsutredning som gjorts ar utford for ett gatunat som ar nagot forand-
rat. Ledningsutredningen behdver ses éver och revideras sa att dagvatten pa den
kommunala gatorna kan ledas bort via allman plats med sjalvfall.

Servitut for dagvattenledningar fran Hokallans vag behover skapas dver kvarte-
ret vaster om Hokallans vag. Om ledningarna skulle dras i gatan riskerar ett par
stora fina ekar att ta skada.

Ekar langs Hokallans vag som riskerar att skadas om dagvattenledningar gravs
ned nara dem.

Pa 2 - 3 stallen inom detaljplaneomradet kan det bli aktuellt att lata privata VA-
ledningar ga under allman platsmark - nagot som séllan tillats. | den hér detalj-
planen beror det pa att stora delar av omradet redan ar hardgjort och férdréjning
inom kvartersmark ar svart att ordna. En privat gemensamhetsanlaggning, till
exempel en dagvattendamm &r en majlig l6sning, men det innebar ocksa att pri-
vata VA-ledningarna behover korsa de allménna gatorna.

Parkeringsbehovet har varit komplext att utreda. Eftersom detaljplanen &r flexi-
bel och pa flera kvartersytor tillater flera anvandningar skulle man teoretiskt
kunna rakna pa "varsta fallet” enligt Goteborgs Stads parkeringstal, vilket skulle
krava mer parkeringsutrymme &n vad som ar realistiskt. Istallet har Stadsbygg-
nadskontoret tillsammans med Trafikkontoret valt att rakna med en nagot mer
trolig fordelning mellan handel, kontor, vard, skola och bostader.

Dock ar Trafikkontoret inte 6verens med Stadsbyggnadskontoret om nivan pa
samutnyttjande av parkeringsplatser dar Trafikkontoret anser att mojligheten till
samutnyttjande &r lagre &n vad som antagits vid framtagande av detaljplane-
handlingarna.

Ytterligare plushojder kan behdvas pa nagra platser i plankartan. Framforallt
kring den planerade busshallplatsen i planomradets norra del. Detta har inte
hunnit utredas infor utstéliningen.

Kostnad for de bullerskydd som hamnar pa allmén plats utmed gatan Lill-
hagsparken finns inte redovisad i genomférandebeskrivningen. Trafikkontoret
anser att de ska finansieras av Fastighetsndmnden eller exploatdrer.
Trafikkontoret forutsatter att investeringsmedel finns for att kunna genomfora de
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nodvandiga atgarder som kravs for att forverkliga detaljplanen samt att beslut
fattas om drift- och underhallsmedel for tillkommande anlaggningar som trafik-
ndmnden ska forvalta.

Kommentar: Plats for bullerskydd finns pa plankartan. Bullerskyddet mot jarn-
vagen hamnar utanfor planomradet och regleras med avtal mellan Géteborgs
stad och Trafikverket. Plankartan har kompletterats med utfartsforbud, u-omrade
och storre yta for lokalgatan i nordost och vid busshallplatsen i soder. En ny be-
stammelse "bullerkskydd” har lagt till pa plankartan.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lantmaterimyndigheten i Goteborg har synpunkter enligt nedan:

Ska stadsdelen vara Backa da trakten &r Skogome?

Kulvert

Ritningen for kulverten &r svartolkad och det ar svart att lokalisera kulvertens
lage. Kulvertdragningen som redovisas som "trepricksmark’” bor i sin helhet re-
dovisas pa plankarta 3. Det ar svart att se pa ritningen hur streckningen gar samt
vilket omrade E innefattar.

Beteckningen K for kéllare kan endast vara under byggnad, vilket bor anges.
Dessutom kan forkortningen K misstolkas pa plankarta 3, kulvert pa niva ett bor
skrivas ut som kallare istéllet.

Beteckningen E bor ocksa bendmnas inom samma omrade for eventuell framtida
rattighet. Foljden blir nu att endast niva tva kan anvandas for framtida rattighe-
ter.

Pa ritningen 6ver kulvertsystemet star enbart g, som bor bendamnas g1 da det ar
under mark och omradet inte omfattar underbyggnadsréatt pa plankartan.

(E) - I beskrivningen anges ej att teknisk anlaggning far anlaggas under kvar-
tersmark vilket blir foljden dar byggnader ligger.

(K2) - Omradet (K2) berér samma omrade som omradet kallare pa plankartan,
ska dessa innefatta samma omrade?

Pa plankarta 3 anges beteckningen A-A for befintligt kulvertsystem, otydlig de-
finition och lagesanvisning.

Ovriga planbestammelser:

P2 - Ar ¢j forklarad i planbestammelserna. " Trepricksmark” — Ar ej forklarad i
planbestdmmelserna. PARK - Bor finnas med dar underbyggnadsrétt ej ska
medges. Ska PARK1 mot Lillhagsgatan ha den méjligheten? HP1 - Handel entré
och parkering 6ver? Storningsskydd, punkt 8 - Forsta stycket, diffus bestdm-
melse. Hur kan denna bestammelse foljas upp och regleras?

Max 6 markp-platser/1000 kvm tomt far anlaggas. Ut6ver detta far en p-plats
under tak/ tomt anordnas - Definitionen tomt ar otydlig, bor forslagsvis vara fas-
tighet istéllet.

Bygglov for nybyggnad eller &ndrad anvandning far inte ges forran i planen
forutsatt gemensamhetsanlaggningen vunnit laga kraft och erforderlig parkering
ar utford - DA fastighetsbildningen kommer att ske i etapper, kan denna planbe-
stammelse vara svar att folja. Fastigheterna som ska vara med i gemensamhets-
anlaggningarna kommer inte att bildas i samma forrattning, vilket gor det svart
att finna fastigheter som ska deltaga i gemensamhetsanlaggningarna vad géller
utférande och drift.

Under beteckningarna (P2) och P3 anges inte mojlighet till gemensamhetsan-
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laggning, ar detta tanken?

Dagvatten Dagvattnet som avleds till allman ledning fran kvartersmark bor 1a-
gesredovisas med ett g pa plankartan, forutsatt att streckningen blir pa kvarters-
mark eller naturmark.

TEKNISK PLANGRANSKNING

Radier .

Radier mot naturmark ska ej forekomma och undvikas vid gata om mgjlighet
finns.

Kommentar: Kontoret har andrat ritningen Gver kulverten pa plankartan i enlig-
het med remissvaret. Aven i 6vrigt har nagra justeringar gjorts i enlighet med
svaret.

12. Lénsstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 8 PBL och
nu kéanda forhallanden att planen kan komma att prévas av Lansstyrelsen om den
antas med hanvisning till manniskors hélsa och sakerhet enligt nedan.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljébalken (MB) patagligt kommer
att skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer
enligt miljobalken inte foljs, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i
strid med gallande bestammelser eller att bebyggelse blir olamplig med hénsyn till
oversvamning eller erosion. Daremot behéver planen kompletteras i fragor som be-
ror geoteknik, buller och vibrationer samt 6versvamningsrisk enligt nedan.
Provningsgrunder enligt PBL 12 kap. 18

Halsa och sakerhet

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) tar upp i sitt yttrande, daterat 2013-10-14 ett antal
fragor som ror bl.a. sakerheten med hansyn till stabilitet, atgarder med hansyn till
erosion, samt risk for berg-/blocknedfall. SGI:s yttrande bifogas i sin helhet. L&ns-
styrelsen instdmmer med SGI:s synpunkter och gor ingen annan bedémning.

Buller

Trafikverket tar upp i sitt yttrande, daterat 2013-10-16, bl.a. fragor om buller och
bullerskydd langs Bohusbanan. Trafikverkets yttrande bifogas i sin helhet. L&nssty-
relsen instammer med Trafikverkets synpunkter i dessa fragor och samtidigt vill till-
lagga foljande synpunkter.

Vibrationer

Trafikverket skriver om vibrationer i sitt yttrande foljande, ” Enligt planbeskriv-
ningen kommer det kréavas sarskilda atgarder for att klara riktvéardet 0,4 mm/s vagt
RMS-varde i bostad. Trafikverket kan dock inte hitta nagon planbestammelse som
anger att riktvardet ska uppfyllas eller att de atgarder som omnamns i planbeskriv-
ningen ska genomforas ”. Lansstyrelsen anser att det namnda riktvardet och de at-
gérder som behdvs for att sakerstalla riktvardet uppfylls ska inféras som planbe-
stdimmelser i planforslaget.

Oversvamning

Lansstyrelsen anser att placering av utjamningsmagasin som foreslas i dagvatten-
utredningen, utfort av Tyréns daterat 2011-09-14, ska sékerstéllas under planskedet
och inte forskjutas till bygglovsskedet. Dessa utjamningsmagasin kan vara ytkra-
vande och deras placering skall ske pa ett sadant satt sa att de inte skulle bli fulla
och svamma over vid extrema vaderforhallanden och darmed orsaka skador pa be-
byggelse som kan ligga nedstroms.

Rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Planen beror direkt eller indirekt ett flertal skyddande arter. Exploateringen innebér
att I16vskogsmiljoer delvis kommer att berdras av exploateringen. Storre delen av na-
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turmiljon och ett flertal trdd kommer skyddas genom planbestdmmelser. Kommunen
har ocksa anpassat planen sa att ingreppen i naturmiljon sa langt som majligt mini-
meras. Lansstyrelsen ser positivt pa arbetet med att sékerstélla naturmiljon i planen
och de foreslagna kompensationsatgarderna.

Mindre hackspett har klassats som missgynnad pa den nationella rodlistan. Lanssty-
relsen beddmer att exploateringen kommer att bidra till att fodoséksmiljoerna kom-
mer att krympa dock bara mycket marginellt i dess livsmiljoer pa Hisingen och ét-
garden beddms inte vara av den omfattning att arbetet med att uppratthalla artens
gynnsamma bevarandestatus férsamras. Atgarderna bedéms darmed inte vara for-
bjudna enligt 4 § Artskyddsférordningen.

Kommentar:

Geoteknik

Den detaljerade geotekniska utredningen har visat att stabiliteten &r tillracklig for
befintliga férhallanden och att marken gar att bebygga. Trots att detaljplanen endast
behdver visa att marken gar att bebygga enligt de foreslagna bestaimmelserna har
som ett fortydligande belastningsrestriktioner inforts pa plankartan. Den geoteknis-
ka utredningen visar for omradet Dalagarde att om belastningen blir storre an 7 kPa
kravs det atgarder i form av t ex palning. For utbredning av belastningsrestriktionen

4= e S { N e =T ey ;Kr.--“f‘_
For att detaljplanen ska fungera over tid tillats avsteg fran denna restriktion om at-
gard utfors som resulterar i annan belastningsbegransning.

Att motverka erosion &r en skyldighet som aligger varje enskild fastighetséagare.
Som ett fortydligande har en bestimmelse om erosionsskydd lagts in pa plankartan.

Lillhagsbacken med omgivning &r i detaljplanen allmén plats och kommunen &r hu-
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vudman for allmén plats. Det innebdr att kommunen ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall. Park- och Naturforvaltningens kommande skotselplan
bor innefatta en beskrivning av den langsiktiga skotseln av Lillhagsbacken med av-
seende pa erosion.

Den geotekniska utredningen har kompletterats angaende bergbesiktning och plan-
beskrivningen kompletterats med foreslagna atgarder.

Buller

Plankartan har kompletterats med bullerbestammelse angdende maxnivan 70 dBA.
De bullerskydd som maste uppféras pa allman har inforts pa plankartan. Buller-
skydd langs Bohusbanan uppfors utanfér planomradet och sakerstalls genom avtal
innan planen antas. Exploatérerna maste i bygglovskedet visa att de klarar planens
bullerbestammelser och plats finns pa kvartersmark for de bullerskydd som da mas-
te uppforas.

Vibrationer

Krav pa byggnadskonstruktionen med avseende pa vibrationer stalls i bygglovske-
det. Det &r daremot inte vanligt forekommande att det finns problem med vibratio-
ner. Darfor infors pa plankartan en upplysning om att hansyn ska tas till vibrationer,
for att detta sékert ska uppmérksammas i bygglovprocessen.

Oversvamning

Utjdmningsmagasin ar endast en mojlighet att klara dagvattenhanteringen. For att
inte hindra andra I6sningar finns inga omraden utpekade i plankartan. | bygglovske-
det bevakas att man klarar Goteborgs stads krav pa lokalt omhéandertagande av de
forsta 10 millimetrarna dagvatten. Vatmarken vaster om planomradet &r beroende
av hur dagvattnet tas omhand, varfor denna fraga behdver 16sas ihop med Miljofor-
valtningen under detaljprojekteringen.

13. SGI papekar att den detaljerade geoteknisk utredningen har kompletterats och
nya berakningar har utforts sedan samradsskedet och enligt handlingen har den
uppdaterats med hansyn till markanvandning (i planhandlingen anges att fordju-
pad geoteknisk undersokning har utforts vilket inte stimmer).

Det finns inom delar av planomradet omraden dar det enligt den geotekniska ut-
redningen finns maximalt tillatna belastningar i berakningar/slutsats med hansyn
till stabiliteten i omradet vilket vi menar behover sakerstallas i planen. SGI anser
att hogsta tillatna markbelastning relaterat till en markniva darfér behover info-
ras pa plankartan inom de delar dar det behdvs for att sakerheten med hansyn till
stabiliteten ska bli sékerstélld. Enligt utredningen krévs dven inom vissa delar
atgarder med hansyn till erosion for att inte stabiliteten pa sikt ska forsamras,
detta kan vi inte se dr sakerstéllt i planen. Det &r utfort en bergteknisk besiktning
med hénsyn till risk for berg-/ blocknedfall, men det &r inte tydligt om den om-
fattar hela detaljplaneomradet eller enbart den sodra delen. Det &r heller inte helt
tydligt vad slutsats blir angaende riskerna och om det behdvs atgarder for att sa-
kerstalla sékerheten (tex i sodra bergomradet - “potentiellt instabila block™ iden-
tifierats samt i den nordostra branten dar det anges “fallrisk— Hojd> 8 m”™).

SGI ser inga hinder till fortsatt planlaggning av omradet under forutsattning att
ovan angivna synpunkter beaktas sa att det i tillracklig omfattning ar sékerstallt i
planen att det inte foreligger nagra geotekniska sakerhetsrisker som paverkar
planomradet.

Kommentar: Kontoret medger att ordvalet &r fel. En detaljerad geoteknisk un-
dersokning har genomforts, inte en fordjupad. I 6vrigt hanvisas till svaret till
Lansstyrelsen ovan.
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14. Svenska kraftverk har inget att erinra.

15. Trafikverket skriver att planbestdmmelserna behdver kompletteras med riktvar-
det for vibrationer i bostader samt uppgift om att maximal ljudniva 70 dBA inte
far dverskridas pa ljuddampad sida.

Genomforbarheten av atgarder inom och i narhet av jarnvagsanlaggningen maste
sékerstéllas. Det ar darfor av yttersta vikt att nodvandiga genomforandeavtal
mellan kommunen och Trafikverket tecknas innan planen antas. Det galler sar-
skilt hanteringen av de tva obevakade plankorsningarna samt det foreslagna bul-
lerskyddet Iangs med jarnvagen.

Kommentar: Planbestdammelserna har kompletterats uppgift om att maximal
ljudniva 70 dBA inte far 6verskridas pa ljuddampad sida.

Krav pa byggnadskonstruktionen med avseende pa vibrationer stalls alltid i
bygglovskedet. En information fors in pa plankartan.

Ett avtal mellan kommunen och trafikverket angaende bullerskyddet och de
obevakade plankorsningarna ska vara underskrivet innan detaljplanen antas i
kommunfullmaktige.

Sakagare

16. Bostadsrattsforeningen Sandlyckan forutsétter att inritad tillfartsvag till de nya
bada parhusen ej kommer att placeras pa mark, som idag tillhor bostadsrattsfo-
reningen och ej heller kommer att ianspraktas for densamma. De anfor saker-
hetsskal for intilliggande lekplats. De avvisar saledes en farbar véag in pa deras
omrade.

Deras synpunkt pa eventuell gangstig i tradgardarna bakom overlakarvilllorna
samt utmed Sandlyckans hus 12 och 13 ar att avskildheten for de bada Gversta
husen Sandlyckan 12 och 13 starkt kommer att begrénsas. Idag finns fyra styck-
en uteplatser for dessa bada hus. Det finns gangstigar 6ster om Bagarstugan, vil-
ka dagligen frekventeras av narboende for promenader. Detta gangstrak kanns
mera naturligt att utveckla i en framtida park fér boende.

Bullerskydd langs med Lillhagsparken.

Bostadsrattsforeningen har i sitt tidigare yttrande hénvisat till betydande pro-
blem med trafikbuller och avgaser fran bade Skalltorpsvagen och Lillhagsvagen.
| samband med fardigstallandet av de nya smahusen i Lillhagsbacken foreslas ett
bullerplank utmed Lillhagsvagen for detta omrade. De vill foresla att ett buller-
plank ocksa kommer till stand nedanfor deras omrade utmed Lillhagsvagen.

Kommentar: Tillfartsvagen till de nya parhusen placeras ej pa bostadsrattsfore-
ningens mark. Omradet bakom lakarvillorna ar planlagt som naturmark och den
planerade infartsvégen ar dels en angdring for de nya byggratterna dels en moj-
lighet for Park- och naturforvaltningen att kunna angtra naturmarken med sina
skotselfordon. Om det blir en allman gangvag pa Naturmarken regleras inte i de-
taljplanen utan &r en intention fran Park- och naturférvaltningen som beskrivs i
kvalitetsprogrammet. Ingenting hindrar bostadsréttsféreningen att plantera en
héck pa sin fastighet for att forhindra insyn.

Trafikkontoret har vid matningar uppmitt ekvivalent ljudniva om 56 dBA. Vid
nybyggnad &r som regel gransen 55 dBa. For att kommunen ska vidta atgarder
for befintlig bebyggelse kravs daremot ljudnivaer om 65 dBa. Enligt gjorda tra-
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fikprognoser kommer trafiken snarare att minska nagot langs Skélltorpsvagen
men 6ka nagot pa Lillhagsvagen. Om jarnvagstrafiken okar aligger det Trafik-
verket att utfora bullerdampande atgarder, da dessa hus redan finns och inte in-
gar i detaljplanen.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

17. Goteborgsregionens kommunalférbund
har inget att erinra.

18. Move and Walk, Lillhagsparken 8 (2 remissvar) har behov for ca 20 parker-
ingsplatser i direkt anslutning till byggnaden, Lillhagsparken 8, pa grund av att
vderas kunder har olika typer av funktionsnedsattningar och har svarigheter att
ta sig nagra langre strackor (tex. fran ett garage). Deras anstéllda kan daremot
parkera i garage eller liknade, de har behov for ca 15-20 parkeringsplatser for
anstéllda. UtGver detta behdver deras elever i skolan kunna komma fram till en-
trén/hissen med fardtjanst pa ett enkelt och smidigt sétt.

Om lekplatsen utanfor byggs bort énskar de motsvarade lekplats pa andra sidan
byggnaden. En skyddad uteplats vore ocksa onskvart.

Nér det galler de fem lagenheterna som Move & Walk hyr till anstéalld personal
(Lillhagsvagen 241, 249, 237) har de dnskemal om att dven i fortsattningen ha
mojlighet att hyra 3-5 Igh i narheten av Lillhagsparken 8.

Slutligen planerar de att utoka verksamheten framéver och behdver da tillgang
till fler/storre lokaler som passar for ex. daglig verksamhet, gruppboende etc.

Kommentar: Synpunkterna har vidarebefordrats till mark&gare och exploatorer.

19. Boende pa Hokallans vag 1 ar oroad for att radhuset hon bor i ska rivas och
undrar om inte dven detta hus kan kulturmarkas.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att byggnaden inte
maste bevaras utifran dess kulturvarden. Att en byggnad inte har bevarandebe-
stammelser betyder inte att den maste rivas.

20. Boende pa Sandlyckan 4A hanvisar till sida 13 i kvalitetsprogrammet langst ner
och i mitten av bild &r en streckad vagmarkering med betydelsen "Tillfart till en-
staka fastigheter”. Han tolkar detta som att det rér sig om en bilvédg (dar det idag
ar en Gangbana). Han vill papeka att denna bilvag ar inritat pa mark tillhorande
Bostadsrattsforeningen Sandlyckan. Onskar man anlagga en uppfart till de hus
man amnar bygga bér man rimligtvis gora detta pa egen mark.

Pa sidan 15, ocksa dar langst ner i bild &r en Gangvagsslinga inritat. | vaster ar
den inritat pa gransen mellan den nya tomten och Bostadsrattsféreningens mark.
Idag ar dar ett hogt natstangsel med tét skog bakom. Pa grasmattan pa Bostads-
rattsforeningens sida stangslet brukar de boende i de ndrmsta husen sola, fika i
avskildhet och barn leka. Han vet inte om det har skett av misstag eller med be-
rakning men han papekar for sékerhets skull.

Kommentar: Tillfartsvagen till de nya parhusen placeras ej pa bostadsréattsfore-
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ningens mark. Omradet bakom lakarvillorna ar planlagt som naturmark och den
planerade infartsvégen ar dels en angdring for de nya byggratterna dels en moj-
lighet for Park- och naturfdrvaltningen att kunna angtra naturmarken med sina
skotselfordon. Om det blir en allman gangvag pa Naturmarken regleras inte i de-
taljplanen utan &r en intention som beskrivs i kvalitetsprogrammet. Ingenting
hindrar bostadsrattsforeningen att plantera en hack pa sin fastighet for att for-
hindra insyn.

21. Boende pa Sandlyckan 6B har synpunkter pa den planerade byggnationen vid
Hokéllans vag. De nya parhusen tillskapar endast fem(5) stycken bostéder totalt
vid omradet Hokallans vag. Lat omradet forbli orért, som en ingang till Lill-
hagsparken, vilken idag anvands som rekreationsomrade for boende i Aketorp,
Skogsglantan, Bokskogen, Sandlyckan och Skogome. De éldre samt elever fran
Move and Walk; bada grupperna boende inom Lillhagsparken, ses dagligen an-
vanda omradet dar bankar utmed bagarstugan och dammen finns. Innan omradet
Bokskogen bebyggdes hade vi dven detta stora omrade att tillgd som promenad-
och rekreationsomrade inom naromradet. Det fanns flera gangstrak har pa baksi-
dan av Sankt Jorgens sjukhusomrade. Idag finns ett litet tillgangligt skogsomra-
de kvar i kanten av Bokskogen. Verksamheten Livslust pa Backa Kulturhus har
2013 tillskapat flera promenadgrupper med stavgang for aldre i Hokallaomradet,
inom Lillhagsparken, pa ovansidan av Aketorp samt runt Sankt Jérgenomradet
upp genom Bokskogen till vattentornet. Lat dessa tre promenadomraden kvarsta
som tillgangliga, sammanhallna strévomraden i takt med tiden. En vacker in-
gang till denna del av Lillhagsparken skulle latt kunna skapas, med relativt sma
medel, fran Skalltorpsvagen. Varje var har Hokalla kultur- och naturférening
staddagar i denna del av omradet och utmed Skalltorpsvagen. All form av skrap
samlas in och forslas bort.

Nar det galler mojligheten att ha en gangvag bakom tradgardarna pa berget bak-
om oOverléakarvillorna. Véanligen skrota detta forslag! Lat befintliga stigar nordost
om bagarstugan och upp genom skogsomradet, upp till "kodammen” bilda ut-
gangspunkt for utvecklande av framtida gangvégar. Fran nuvarande hospice
Anggarden finns trappor och stigar, vilka ansluter ner till omradet vid bagarstu-
gan.

Kommentar: De nya byggratterna langs Hokéllas vag ar har extra planbestam-
melser och kvalitetsprogrammet reglerar d&ven markbehandling och val av staket
for att den nya bebyggelsen ska smalta in i den befintliga miljon. Omradet bak-
om lakarvillorna &r planlagt som naturmark och den planerade infartsvagen ar
dels en angdring for de nya byggratterna dels en mojlighet for Park- och natur-
forvaltningen att kunna angéra naturmarken med sina skétselfordon. Om det blir
en allman gangvag pa Naturmarken regleras inte i detaljplanen utan &r en inten-
tion som beskrivs i kvalitetsprogrammet.

22. Boende 1- 4 pa Lillhagsvagen 245 (fyra yttranden)motsatter sig att byggnaden
Lillhagsvéagen 245 rivs i samband med om- och nybyggnationen av Lillhagspar-
ken. Fastigheten ar i véldigt gott skick och renoverades i borjan av 2000-talet.
Det har aven gjorts ytterligare renoveringar och upprustningar under aren. Huset
bestar i dag av fyra stycken moderna, fullt fungerande lagenheter om 3 rum och
kok & 80 kvm. Varfor riva ett fullt fungerande hus som &r relativt nyrenoverat
for att uppfora en likvardig byggnad.
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Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har gjort beddmningen att byggnaden inte
maste bevaras utifran dess kulturvéarden. Att en byggnad inte har bevarandebe-
stammelser betyder inte att den maste rivas.

23. Boende pa Lillhagsvagen 250 V tycker att forslaget pa detaljplan for Lill-
hagsparken ser bra ut, trevligt med blandade bostadstyper. Men tycker fortfaran-
de det verkar lite luddigt angaende en skola F-9, forskola verkar vara solklart
men inte en skola for dom storre.

Det byggs ju en privatskola inte sa langt ifran Lillhagsparken som star klar
2014! Kanns inte det annu angelagnare att fa fram en kommunalskola i detta
omrade?

Hoppas verkligen att ni tar med detta i er planering for framtiden, skola kommer
behovas! Inte minst med sa manga nya bostéader i detta omrade.

Kommentar: Planen ger mojlighet till forskola och skola. Storlek pa skolan och
skolform bestams inte i en detaljplan.

24. Multikult Handelstradgard (fd Projekt Véaxthus) bedriver sedan 1989 verksam-
het i Lillhagsparken, dar sjukhuset tidigare hade sina odlingar. Verksamheten
drivs som ett socialt arbetskooperativ, dar de bereder plats for manniskor som
star langt ifran arbetsmarknaden, ofta med en psykosocial problematik. Denna
verksamhet uppfyller saledes saval bevarandeplanens skrivning om "anvandning
anpassad till bebyggelsens kulturvarden” som kommunens uttalade intentioner
att prioritera satsningar pa stadsnara odling och arbetsintegrerande sociala fore-
tag.

Enligt liggande forslag till ”Detaljplan for Lillhagsparken” framgar forvisso att
denna verksamhet dven framover skyddas, men de anser att den anvandnings-
grans som foreslas ar alltfor snavt tilltagen. Som det nu ser ut kommer gransen
for kvartersmark (B1) att ligga bara nagon meter fran deras frilandsodlingar, och
kloss an befintlig jordkallare. Detta anser de vara orimligt bade for dem som
jobbar dar samt for dem som i framtiden ska bli deras grannar. De foreslar darfor
att anvandningsgransen flyttas enligt nedanstaende bild.
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25.

26.

217.

28.

29.

e
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Kommentar: Q-omradet har utokats runt matkallaren. | vrigt ligger anvand-
ningsgranserna kvar. Avstandet mellan nya bostader och odlingsverksamheten
regleras pa annat satt, genom t ex fastighetsindelning.

Ovriga
Backatorp IF motsétter sig detaljplanen i sin helhet, da de inte anser att den ger
garantier om att ersatta deras fotbollsplaner. En bollekplan som ska vara obok-

ningsbar &r det som uttryckligen skrivs, och det accepterar de inte som ersatt-
ningsyta.

Boende pa Smorbollsgatan 4A motsétter sig detaljplanen for Lillhagsparken da
det inte finns nagon ersattnings plan for BACKATORP IF s verksamhet inplane-
rad.

Boende pa Sankt Jorgens Allé 10 motsétter sig detaljplanen da den inte inne-
haller ersattningsplan for Backatorp IF.

Boende pa Bokskogsbacken 68 hoppas vi har tankt pd Backatorps fotboll innan
vi tar bort fotbollsplanen Darfor dverklagar han.

Boende pa Plockrotegatan 179 &r boende i Backa sedan 1971. Féreningen
Backatorp IF med alla dess aktiviteter for barn och vuxna har sedan starten kun-
nat trana pa de grasmattor som finns vid "Dalagarde” och behover dem for att
kunna vara en klubb som tar hand om barn och ungdomar i naromradet. (traning
ska bedrivas dar man latt kan ga eller cykla till traningen.) For att fortsétta vara
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en fungerande och framatblickande klubb behovs planerna i naromradet. Bygg ej
bort dem! Backa befinner sig i en kanslig tid med stor oro bland ungdomar dar-
for behovs Backatorp IF med dess fotbollsplaner som &r latta att na for alla. Vi
behover béattre och fungerande planer inte forsamrade villkor.

30. Boende pa Poetgatan 77 tycker att tanken ar god med nya bostéader men glom
inte att det idag ligger fotbollsplaner dar som nyttjas flitigt. Bygger ni nytt maste
ni ocksa se till att foreningarna i omradet fortfarande har tillgang till planer etc
som haller aktiviteter igang. Med nya bostader tillkommer det dessutom fler
barn i omradet vilket gor att det kravs fler fritidsaktiviteter.

31. Boende pa Batman Kapers gata 1 motsatter sig detaljplanen da den inte ger ga-
rantier om att ersatta vara fotbollsplaner. En bollekplan som ska vara obok-
ningsbar accepterar vi inte som ersattningsyta.

32. Boende pa Batman Lustigs gata 51 foreslar att eftersom det inte framgar tydligt
att den bollplan som skall ersatta fotbollsaktiviteten som férekommer i Lillhags-
parken idag, en fortydling kring detta. Det bor tydligt framga att det ar en 11-
mannaplan pa konstgras och belysning, och att det framgar att planen ar brukbar
for fotbollstraningen INNAN nuvarande fotbollsplaner bebyggs!

33. Boende pa Batman Lustigs gata 173 skriver att en del av den foreslagna detalj-
planen innebdr att det som idag &ar fotbollsplaner kommer bebyggas och bli for-
skola samt radhus.

Enligt forslaget testas Barnkonsekvensanalys som ett verktyg for att se hur kom-
munal planering paverkar barn och ungdomar. Jag har inte sett ndgon Barnkon-
sekvensanalys, hittar den inte i utstallningshandlingen. Det som bor finnas med i
Barnkonsekvensanalysen &r hur det negativt kommer paverka barn och ungdo-
mars mojlighet att motionera om dessa fotbollsplaner forsvinner om inte nya
planer anlaggs i naromradet.

Den narliggande foreningen Backatorp IF nyttjar dessa planer manga veckotim-
mar under sommarsésongen. Om detaljplanen genomfors och inga ersattnings-
planer anlaggs racker inte plantiderna till. Risken &r da stor att antalet idrottande
barn kommer minska drastiskt i Backatorp, Aketorp och Skogome, med negativa
foljder for folkhalsan i omradet. Ett forslag pa lésning vore en kommunal elbe-
lyst konstgrasplan i Backatorp vid Backatorpskolan.

34. Boende pa Batman Rems gata 46 tycker att det ar otydligt med fotbollsplanen i
omradet. Det star att den ska ersattas men nar kommer detta ske? Backatorp IF
har idag en stor ungdomsverksamhet och engagerade foraldrar. Om inte ersétt-
ningsplan byggs fore eller samtidigt som befintlig plan bebyggs kommer klub-
ben att fa svart att bedriva sin verksamhet, bade praktiskt och ekonomiskt. Mina
fragor ar alltsa:

- var ska ersattningsplanen byggas?
- Nér ska erséttningsplanen vara klar?

35. Boende 1-2 pa Enhemsgatan12(tva yttrande) protesterar mot detaljplaneforsla-
get da det inte finns ett tydligt beslut pa byggnation av en fotbollsplan till Backa-
torp IF och vill se en detaljplan med byggnation av fotbollsplan som &r Kklar in-
nan hushyggnation kan pabdrjas. Finns inte detta sa kommer Backatorp IF do ut
och mer &n 300 barn sta utan plan att spela pa.

36. Boende pa Majtorpsgatan 33 menar att med bakgrund till att Backatorp IF mis-
ter sin traningsyta i samband med att Lillhagsparken bebyggs vill hon hér éver-
klaga detaljplanen for bostader i Lillhagsparken. | den foreslagna detaljplanen
star det om en plan som ska anlaggas vid kolonilotterna, men den benamns som
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obokningsbar och det star inte hur stor den blir. Om Backatorp ska éverleva som
en forening maste en ersattningsplan med elljus sta fardig nar man satter gréav-
skopan i marken i Lillhagsparken. Backatorp IF har en stor barn och ungdoms-
grupp (ca 350) som mister sina traningsmojligheter om parken bebyggs och ing-
en ersattningsplan finns tillganglig. Vet att diskussioner pagar om arendet och
beslut i fragan om en ersattningsplan eller ej ska finnas skriftligt till foreningen.
For dvrigt hanvisar jag aven till min tidigare insanda 6verklagan géllande pro-
jektet.

37. Boende pa Majtorpsgatan 4A 6verklagar detaljplanen for bostader i Lill-
hagsparken med bakgrund till att Backatorp IF foérlorar sina traningsmojligheter i
samband med byggnation.

Det maste finnas en ersattningsplan (11-manna) till Backatorp IF innan gravsko-
pan borjar grava pa befintlig traningsyta som vi har idag. Vi har alla ett socialt
ansvar i Backa och det & manga barn och ungdomar som Backatorp IF syssel-
satter, genom att vi har en klubb/férening med manga bra engagerade ledare och
foraldrar som vill och kan hjalpa till for vara barn och ungdomar da maste man
kunna ge oss bra forutsattningar till att kunna aktivera vara barn! Vad hander
med dom om de inte har en meningsfull fritid? Hamnar de pa torget? Detta med
tanke pa allt som har skrivits i media tidigare och som man &ven ser och kéanner
av nar man mot formodan vagar sig ner till torget for att handla mjolk lite senare
pa kvallen.

Backa &r i stort behov av att rustas upp, bygg géarna nya bostader, mer positiv ak-
tivitet pa och kring torget eller runt om i vara omraden, detta ar efterlangtat
MEN gor inte detta pa bekostnad av att vi inte kan fortsétta bedriva var verk-
samhet med fotbollen just pga att vi inte har tillgang till en fotbolls plan.

38. Boende 1-2 p& Aketorpsgatan 76 (2 yttrande) bestrider detaljplanen for Lill-
hagsparken da den inte innefattar nagon planering géllande fotbollsplaner for
Backatorp IF. Var ska alla barnen i klubben ta vagen?

Kommentar till 25-38: Bollplanen kommer att ersattas av en ny bokningsbar
plan pa andra sidan backen. Detta kommer att ske innan befintlig bollplan for-
svinner. Aven en trygg gang- och cykelvég fran de nya bostaderna till planen ska
finnas.

39. Boende pa Bokskogsbacken 47 anser att skolfragan &r viktig. Utifran det forslag
som ligger och den underrattelse om utstallning som jag har erhallit framgar det
att inga fasta planer finns att bygga en skola F-9 i Lillhagsparken. Istéllet skriver
man eventuell skola och hénvisar bland annat till Skogomeskolan som ligger i
Skogome. Information som saknas ar att Skogomeskolans byggnader &r utdom-
da och en ny skola "Nya Skogomeskolan" maste byggas snarast. Samma galler
6vriga kommunala skolbyggnader i Backa undantag i Brunnsbo. En skola star-
ker omradet och hojer statusen. Hog risk att omradet tappar i intresse hos barn-
familjer om inte ett bra kommunalt alternativ finns att tillga. Planera smart och
bygg smart. Stort tryck idag pa skolorna sa bygg inte for litet. Bra placering av
forskola/skola i omrade 2 i forslaget. Bra att fotbollsplan finns kvar i omradet el-
ler i direkt anslutning till omradet.

Kommentar: Plats finns i detaljplanen for en ny skola.
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40. Boende pa Sandtagsvagen 4, tycker att det ar hog tid att bygga en skola F-9
eftersom forskolan och skolan har gjort sitt i Skogome. Sa som jag fattar det ska
en F-9 skola bara eventuellt byggas medan forskolan &r spikad. Varfor ar inte det
lika sjalvklart med skolbygget?

Kommentar: | detaljplanen finns utrymme for bade forskola och F-9 skola. Vad
som verkligen byggs regleras inte av detaljplanen.

Andringar
Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

- LP 17 far planbestammelsen K3

- BTA for skoltomten i nordost utokas fran 1000kvnm till 2500kvm.

- Utfartsforbud har tillkommit utefter Lillhagsvagen och vid infarterna till
gatan Lillhagsparken

- U-omrade har tillkommit vid Hokallans vég for att radda befintliga trad

- U-omrade har tillkommit for befintlig spillvattenledning utefter sodra de-
len av gatan Lillhagsparken

- Q - omradet har utvidgats runt matkallaren vid Lillhagsvagen 201

- Trafikomradet for gatan Lillhagsparken har utvidgats nagot for att mojlig-
gora sparande av befintliga trad, trottoar och parkeringsplatser och ango-
ring for sophamtning.

- Bullerskyddsbestammelse har tillkommit pa plankartan

- Erosionskyddsbhestammelse har tillkommit pa plankartan

- Bestammelse om belastningsbegransning har tillkommit pa plankartan

Gunnel Jonsson Eva Sigurd
Planchef Planarkitekt
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Sandlista, utstallning

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB

Idrotts- och féreningsndmnden
Kretslopp och vattennamnden
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Miljo- och klimatndmnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgbteborg
Stadsdelsndmnden Norra Hisingen
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Goteborgsregionen (GR)
Lantmaterimyndigheten i Goteborg
Lansstyrelsen

Posten AB

Svenska Kraftnat

Skanova Nétplanering D3N
Trafikverket

Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare
Hamtas fran fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

Hyresgéstforeningen Region V Sverige
Karin Gdransson

Angelica och Georg Punell

Britta Magnusson

Christina Santos

Eva Ottosson

Veronika Wikman

Ovriga

Goteborgs kyrkondmnd
Handikappféren. Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen i Goteborg
Swedegas

Backatorp IF

Eugenia Vranjancu

Martin Jonson

Johanna Axelsson

Malin och Kristian Strande

Maria Halling

Katarina Danielsson

Annika Rosengren

Charlotta Larsjo

Annsofie Antoncic

Hokélla-gront arbete och rehab
Hokélla Kultur- och naturférening
Tuve Construction

Tornet Bostadsproduktion AB

For intern uppfoljning
Lisbeth Christensson

Telefon: 031-368 00 00
Telefax: 031-368 18 80

Stadsbyggnadskontoret
Box 2554
403 17 Goéteborg

Besodksadress: Képmansgatan 20
Hemsida: www.goteborg.se
e-post: sbk@stadsbyggnad.goteborg.se



A7 Utstallningsyttrande Diarienummer
*33 9 2013-10-24 402-30706-2013
Bl
o F 2459
=4
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten Goteborgs stad
Saeid Erfan Byggnadsnamnden
Planarkitekt Box 2554
010-224 45 69 .
saeid.erfan@lansstyrelsen.se 403 17 Goteborg

sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

Yttrande 6ver detaljplan for Lillhagen inom stadsdelen Backa i

Goteborg kommun, Vastra Gotalands lan
Utstélliningshandlingar daterade 2013-09-03 for yttrande enligt 5 kap 23 § plan- och bygg-
lagen (PBL 1987:10)

Beddmning enligt 12 kap 1§ PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 8
PBL och nu kanda forhallanden att planen kan komma att prévas av Lans-
styrelsen om den antas med hanvisning till ménniskors hélsa och sakerhet
enligt nedan.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att mil-
jokvalitetsnormer enligt miljébalken inte foljs, att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken upphévs i strid med géllande bestdammelser eller att bebyggelse
blir olamplig med hansyn till 6versvdmning eller erosion. Daremot behdver
planen kompletteras i fragor som beror geoteknik, buller och vibrationer
samt dversvamningsrisk enligt nedan.

Provningsgrunder enligt PBL 12 kap. 18

Hélsa och sakerhet

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) tar upp i sitt yttrande, daterat 2013-10-14
ett antal fragor som ror bl.a. sakerheten med hansyn till stabilitet, atgarder
med hansyn till erosion, samt risk for berg-/blocknedfall. SGI:s yttrande
bifogas i sin helhet. Lansstyrelsen instimmer med SGI:s synpunkter och gor
ingen annan beddémning.

Buller

Trafikverket tar upp i sitt yttrande, daterat 2013-10-16, bl.a. fragor om bul-
ler och bullerskydd langs Bohusbanan. Trafikverkets yttrande bifogas i sin
helhet. Lansstyrelsen instammer med Trafikverkets synpunkter i dessa fra-
gor och samtidigt vill tilldgga foljande synpunkter.
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Den bullerutredning och de bullerberédkningar som finns i planhandlingar
utgar fran att ett antal bullerskydd ska uppforas utmed jarnvéagen och langs
Lillhagsvagen samt gatan Lillhagsparken. Det redovisas inga berékningar
éver vilka ljudnivaer de planerade byggnaderna skulle utsattas for om bul-
lerskydden inte uppfors. Denna information skulle ge en béttre bild 6ver
bullerfragan sarskilt med tanke pa att uppférande av bullerskydden inte sa-
kerstalls i planforslaget.

Lansstyrelsen anser att uppforanda av bullerskydden och ansvarsfragan for
dessa bullerskydd ska sékerstéllas i planforslaget, t.ex. genom inférande av
planbestammelser. Trafikverket papekar ocksa i sitt yttrande att, ”...det sak-
nas uppgift om att maxnivan 70 dBA inte far dverskridas pa ljuddampad
sida.” Lansstyrelsen anser att denna uppgift ska finnas med som planbe-
stammelse.

Vibrationer

Trafikverket skriver om vibrationer i sitt yttrande f6ljande, ” Enligt planbe-
skrivningen kommer det kravas sarskilda atgarder for att klara riktvardet
0,4 mm/s vagt RMS-varde i bostad. Trafikverket kan dock inte hitta nagon
planbestammelse som anger att riktvardet ska uppfyllas eller att de atgarder
som omnamns i planbeskrivningen ska genomfdras ”. Lansstyrelsen anser
att det namnda riktvérdet och de atgarder som behdovs for att sékerstalla
riktvardet uppfylls ska inféras som planbestammelser i planforslaget.

Oversvamning

Lansstyrelsen anser att placering av utjamningsmagasin som foreslas i dag-
vattenutredningen, utfort av Tyréns daterat 2011-09-14, ska sékerstéllas
under planskedet och inte forskjutas till bygglovsskedet. Dessa utjamnings-
magasin kan vara ytkravande och deras placering skall ske pa ett sddant satt
sa att de inte skulle bli fulla och svimma 6ver vid extrema vaderforhallan-
den och darmed orsaka skador pa bebyggelse som kan ligga nedstréms.

Rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Planen beror direkt eller indirekt ett flertal skyddande arter. Kommunen har
Iatit genomfora en inventering av skyddsvarda trad och livsmiljoer for
mindre hackspett. Exploateringen innebér att 16vskogsmiljoer delvis kom-
mer att berdras av exploateringen. Storre delen av naturmiljon och ett flertal
trad kommer skyddas genom planbestammelser. For fallning av trdd med en
stamdiameter pa en meter och kommer marklov att kravas. Kommunen har
ocksa anpassat planen sa att ingreppen i naturmiljon sa langt som mojligt
minimeras. Som en kompensation for ingreppen i naturmiljon foreslar
kommunen att dod ved ska laggas ut dar det &r lampligt. Lansstyrelsen ser
positivt pa arbetet med att sakerstalla naturmiljon i planen och de foreslagna
kompensationsatgarderna.
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Mindre hackspett har klassats som missgynnad pa den nationella rodlistan.
Det betyder att arten annu inte klassas som hotad men den I0per risk att bli
hotad om den negativa trenden inte avstannar. | detta enskilda fall ror det sig
om en exploatering som kommer ta en mindre yta av fodosoksmiljoer for
mindre hackspett i ansprak. Lansstyrelsen bedomer att exploateringen
kommer att bidra till att fodosoksmiljéerna kommer att krympa dock bara
mycket marginellt i dess livsmiljoer pa Hisingen och atgarden bedéms inte
vara av den omfattning att arbetet med att uppratthalla artens gynnsamma
bevarandestatus forsamras. Det &r i detta enskilda fall inte fraga om en sa-
dan paverkan sa att omradet forstors eller forsamras sa till den grad att om-
radets kontinuerliga ekologisk funktion forsamras och den mindre hackspet-
ten bedoms aven fortsattningsvis med gott resultat kunna fédosoka i omra-
det. Atgarderna bedéms dirmed inte vara férbjudna enligt 4 § Artskydds-
forordningen.

Vad galler byggnationen &r det inte i frdga om att stora arten under uppfod-
ningsperiod eller nagon av de andra perioderna. Lansstyrelsen vill dock po-
angtera att det ar av stor vikt att ingreppen i naturmiljéerna genomfors vid
lamplig tid under aret och inte under den tid da fédosok under hackningspe-
rioden pagar. Detta galler &ven med hansyn till eventuella fladdermass i
omradet.

Beredning

Arendet har handlagts av Saeid Erfan och granskats av Roger Lind. Vad
som angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning vid en
avvagning mellan olika framférda synpunkter.

Saeid Erfonv Roger Lind
Saeid Erfan Roger Lind

Bilagor for k&nnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2013-10-14
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2013-10-16

Kopia (utan bilaga) till:
SGI
Trafikverket

Lansstyrelsen/

Enhet for skydd och sakerhet Patrik Jonsson
Miljoskyddsenhet, Lotta Skoog Sahlin
Naturmiljévardsenheten, Teresia Holmberg
Vattenvardsenheten, Josefin Jonsson
Samhallsbyggnadsenheten enligt expeditionslista



Datum Beteckning

2013-10-14 5.2-1204-0301
Ert datum Er beteckning
Var referens Lansstyrelsen Vistra Gotaland

Annl ouise Elliot

Detaljplan for Lillhagsparken i Géteborg

Yttrande dver utstiillningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har av Lénsstyrelsen Vistra Gétalands lan erhéllit rubricerad detalj-
plan med begiran om yttrande. SGI har tidigare lamnat ett yttrande 6ver programsamradshandling (dat
2008-12-03, dnr 5.2-0811-0860) samt samradsskedet (dat 2012-05-15 dnr 5.2-1204-0301).

Underlag
- Plan- och genomférandebeskrivning samt plan- och illustrationskarta; utstéllningshandlingar
upprittade 2013-09-03, tillsammans med samréadsredogérelse
- Geoteknisk utredning fér detaljplan, Lillhagsparken, upprittad av Tyréns 2011-09-13, reviderad
2013-05-23.

SGIs stillningstagande

Den detaljerade geoteknisk utredningen har kompletterats och nya beridkningar har utférts sedan sam-
radsskedet och enligt handlingen har den uppdaterats med hansyn till markanvindning (i planhandlingen
anges att fordjupad geoteknisk undersokning har utforts vilket inte stimmer).

Det finns inom delar av planomradet omraden dar det enligt den geotekniska utredningen finns maxi-
malt tilldtna belastningar i berdkningar/slutsats med hénsyn till stabiliteten i omradet vilket vi menar
behdver sikerstillas i planen. SGI anser att hogsta tillatna markbelastning relaterat till en markniva dir-
for behover inforas pa plankartan inom de delar dér det behévs for att sékerheten med hénsyn till stabili-
teten ska bli sékerstilld. Enligt utredningen krévs dven inom vissa delar atgirder med hinsyn till erosion
for att inte stabiliteten pa sikt ska forsamras, detta kan vi inte se dr sdkerstillt i planen.

Det dr utfort en bergteknisk besiktning med hénsyn till risk for berg-/ blocknedfall, men det ir inte tyd-
ligt om den omfattar hela detaljplaneomradet eller enbart den s6dra delen. Det ir heller inte helt tydligt
vad slutsats blir angaende riskerna och om det behévs atgardet for att sékerstilla sikerheten (tex i sédra
bergomradet - “potentiellt instabila block” identifierats samt i den norddstra branten dir det anges “fall-
risk - H6jd > 8 m”).

SGI ser inga hinder till fortsatt planldggning av omradet under frutsittning att ovan angivna synpunkter
beaktas sa att det i tillricklig omfattning &r sékerstallt i planen att det inte foreligger ndgra geotekniska
sdkerhetsrisker som paverkar planomradet.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Myndighetsfunktionen
Enligt uppdrag

ouis& Elli

Statens geotekniska institut

Huvudkontor Regionkontor Goteborg

Bescoksadress: Olaus Magnus vég 35 Bestksadress: Hugo Grauers gata 5B Bankgiro  5211-0053
581 93 LINKOPING Postadress: 412 96 GOTEBORG Orgnr 2021 00-0712
Tel 013-20 1800 Tel 031-77886560 E-post sgi@swedgeo.se

Fax_013-20 19 14 Fax 031-778 59 40
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Goteborgs stad Kopia till:
Stadsbyggnadskontoret Mikael Johansson, Planering
sbk@stadsbyggnad.goteborg.se Diariet - avslut
Samt:

Lansstyrelsen i Vastra Goétalands lan,
Samhallsbyggnadsenheten

Utstallning - Detaljplan for Lillhagsparken,
Skogome, Goteborgs stad

Trafikverket har tagit del av handlingarna rérande ovanstidende drende och vill framféra
foljande synpunkter.

Arendet

Planens syfte ar att mojliggora for 600-700 nya bostader. Vid bostadskompletteringen
behalls en stor del av befintliga verksamheter for att skapa ett levande och blandat
omréde.

Tidigare synpunkter

Banverket och sedermera Trafikverket har i tidigare skeden av planprocessen framfort
synpunkter. Under programskedet framférde Banverket synpunkter i yttrande daterat
2009-01-20 och med dnr F08-12624/SA30. Under samridsprocessen framforde

Trafikverket synpunkter i yttrande daterat 2012-05-21 och med dnr TRV 2012/25444.

Synpunkterna berérde bland annat trafikeringen av banan, sikerheten vid
plankorsningarna samt buller och vibrationer.

Plankorsningar med jarnvigen

Trafikverket och kommunen delar uppfattningen om att sikerhetsnivan i de niarbeldgna
obevakade plankorsningarna for gang- och cykeltrafik behover atgéardas.

Eftersom bade antalet gang- och cykeltrafikanter som antalet tag kan forvantas 6ka anser
Trafikverket att det bor efterstrivas att de obevakade plankorsningarna i forsta hand
ersitts med en planskildhet. Det vill sdga en bro eller en tunnel for ging- och cykeltrafik. I
andra hand bor en eller bdda korsningarna utrustas med sidkerhetsanordningar, t.ex. ljud-
och ljussignalering, gangfallor eller bommar.

Om inga sikerhetshGjande atgiarder genomfors behover korsningarna tas bort. Eftersom
det &r olagligt att passera jairnviagen pa andra stéllen an sirskilt anordnade korsningar
innebar det att oskyddade trafikanter maste kunna ledas till ndrmast beldgna lagliga
korsningspunkter. I det har fallet finns bevakade plankorsningar med bommar norr och
soder om planomradet.

Buller

Planbestimmelsen om storningsskydd avseende buller ar tydlig forutom att det saknas
uppgift om att maxnivin 70 dBA inte far 6verskridas pa ljuddampad sida.

Enligt planbeskrivningen foreslés ett bullerskydd utmed Bohusbanans 6stra sida, skyddet
ingar dock inte i planomradet. Trafikverket har svért att se hur bullerskydd ska kunna
uppforas utan ett intrang i jarnvagsfastigheten. Planomradesgransen tycks namligen
sammanfalla med fastighetsgransen.

Trafikverket Texttelefon: 010-123 50 00 Per Steneras
Samhalle Region Vast Telefon: 0771 - 921 921 Samhallsbehov

405 33 Goteborg trafikverket@trafikverket.se Direkt: 010-123 16 09
Besoksadress: Kruthusgatan 17 www.trafikverket.se Mobil: 076-767 31 17

per.steneras@trafikverket.se
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Om planket ska uppforas i narhet av jarnviagsanlaggningen maste det uppfylla sarskilda
krav, t.ex. méste elsdkerhetsavstindet respekteras och skyddet maste vara utformat sé att

det klarar vindlasterna fran passerande tag.

Uppforande av ett bullerskydd pé det sitt som foreslas i bullerutredningen kriaver en
overenskommelse mellan Trafikverket och kommunen som reglerar ansvar for

uppforande samt framtida dgande och underhéll av skyddet.

Vibrationer

Enligt planbeskrivningen kommer det kravas sarskilda dtgiarder for att klara riktvardet

0,4 mm/s vagt RMS-varde i bostad.

Trafikverket kan dock inte hitta ndgon planbestimmelse som anger att riktviardet ska
uppfyllas eller att de dtgdrder som omnamns i planbeskrivningen ska genomforas.

Sammantagen bedomning

Planbestdmmelserna behover kompletteras med riktvardet for vibrationer i bostader samt
uppgift om att maximal ljudniva 70 dBA inte far 6verskridas pa ljuddampad sida.

Genomforbarheten av atgirder inom och i nirhet av jirnviagsanldggningen maste
sdkerstillas. Det ar darfor av yttersta vikt att nédvandiga genomfoérandeavtal mellan
kommunen och Trafikverket tecknas innan planen antas. Det giller sarskilt hanteringen
av de tva obevakade plankorsningarna samt det féreslagna bullerskyddet lings med

jarnvagen.

Vi ser fram emot en fortsatt dialog i arendet.

Med vinliga hailsningar

Per Stenerds
Samhallsplanerare

Ovriga handliggare i drendet:
Josefin Axelsson, Samhillsplanerare

Trafikverket Texttelefon: 010-123 50 00
Samhélle Region Vast Telefon: 0771 - 921 921
405 33 Goteborg trafikverket@trafikverket.se
Besoksadress: Kruthusgatan 17 www.trafikverket.se

Per Steneras
Samhallsbehov

Direkt: 010-123 16 09

Mobil: 076-767 31 17
per.steneras@trafikverket.se
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