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Planprocessen; program (p), detaljplaner
(dp) och nya bostéder...

Planprocessen enligt Plan- och bygglag (PBL)

Ett program dr forsta steget i planprocessen. Program efterfoljs av en eller
flera detaljplaner. Byggnadsnimnden godkénner program och ger kontoret i
uppdrag att upprétta en detaljplan.

Programsamrad

Byggnadsndmnden gav 2007-11-13 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta
fram ett program samt att genomfora programsamrad for Lillhagsparken inom
stadsdelen Backa i Goteborg. Perogramsamrad har genomf6rts under tiden
2008-11-19 t.o.m. 2009-01-13. Efter samradet har inkomna synpunkter sam-
manstéills och redovisats for byggnadsndmnden i samradsredogorelsen.

Upplysningar

Upplysningar om programmet ldmnas av:

Tatjana Joksimovi¢, planarkitekt,
tatjana.joksimovic@sbk.goteborg.se, 031 368 16 27, och
Gunnel Jonsson, planchef
gunnel.jonsson@sbk.goteborg.se, 031 368 15 39

Arbetsgruppen

Arbetsgruppen har bestatt av:

Eva Tenow, Stadsbyggnadskontoret

Tatjana Joksimovi¢, Stadsbyggnadskontoret
Britt Kjellberg, Stadsbyggnadskontoret
Johanna Kirudd, Fastighetskontoret

Ole Ornskir, Fastighetskontoret

Johan Jerling, Trafikkontoret

Anna-Karin Sintorn, Park- och naturférvaltningen
Sophia Alfvag, WSP

Arne Janson, MedicHus

Genomfbérda utredningar
1. ”Geoteknisk undersokning: PM betriffande geotekniska forhéllan
den”, GF Konsult AB, 2008-04-21, Uppdragsnr: 1010 585

2. ”Kulturmiljobeskrivning. Lillhagsparken med byggnader”, Archidea AB,
2008-06-13

3. ”Lillhagsparken, Goteborg. Bullerberdkningar utomhus frén tagtrafik pa
Bohusbanan”, AF-Ingemansson AB, 2008-12-16, PM 12-03469-08121600

4. ”Buller vid Lillhagsparken - Goteborgs stad”, Trivector Traffic AB,
2008-12-05, Rapport 2008:86

5. ”Inventering och kategorisering av befintliga bilplatser i Lillhagsparken

samt parkeringsrakningar”, Viproj AB, juni 2008.
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Samimaniattning

Programomradet

Programomradet omfattar Lillhagsparkens sjukhusomréde, med tillhérande f.
d. personalbostidder. Omradet avgransas i norr av Skogomeanstalten, i dster av
en skogskladd hojd, i soder av Skilltorpsvidgen och i vister av Bohusbanan. Néar
omradet byggdes 14g det mitt i en relativt obebyggd landsbygd. Idag ligger det
relativt vilintegrerat pa Hisingen.

Analys

De viktigaste fragorna i programarbetet har varit relationen mellan de gamla
institutionsbyggnaderna, befintlig och tillkommande bebyggelse, omradets tra-
fikrorelser samt hdansyn och tillgdnglighet till omkringliggande natur.
Lillhagsparken har en tydlig historisk bebyggelsestruktur vérd att bevara. Till
grund for forslaget har en analys av befintlig fysisk milj6 tillsammans med en
geoteknisk utredning och en kulturmiljobeskrivning tagits fram. For att skapa
mojligheter for en héllbar utveckling av omradet har dven vardagslivets behov
av service, nytto- och persontrafik mm. analyserats. Lokalklimat och mojlighe-
ter for anvandning av fornyelsebara energikillor har studerats 6versiktligt.
Lillhagsparken har fordndrats 6ver tid, bade fysiskt och med avseende pé verk-
samhet. Den kulturhistoriska sjukhusmiljon har genomgétt ett antal om- och
tillbyggnader som péverkat den fysiska miljon. Tillskott i bebyggelsen har inte
alltid stimt 6verens med den gestaltning som ursprungligen priaglat omradet.
Sjukhusparken finns till stora delar kvar i sin ursprungliga form trots att an-
vandningen av den skiljer sig markant fran forr.

Forslag

Nya bostadsgrupper foreslas pa fem platser inom programomrédet (delomrade-
na 1-5). Bostéder tillkommer genom ny- och ombyggnation (LP 11) samt om-
byggnation/ eventuell erséttning av befintliga byggnader Lillhagsparken (LP)1,
LP2 och LP3. Sammanlagt ger forslaget ca. 500 bostdder. Befintliga odlings-
lotter norr om parken (delomrade 6) skulle kunna utdkas och tillgodose behov
av odlingslotter till nya boende i Lillhagsparken. Placering av bostdder med
sarskild service och eventuell skola behdver utredas 1 fortsatt detaljplanearbete.
En ny skola skulle kunna lokaliseras inom programomradet men kan dven ligga
utanfor. Inom programomradet finns det mdjlighet att lokalisera den igenom
ombyggnad av befintliga byggnader. Lillhagsparken ska utvecklas héllbart med
blandade funktioner och langsiktiga l6sningar. Ny bebyggelse ska gestaltas
sé att den fOrstirker omradets karaktidr samtidigt som den underordnar sig de
ursprungliga tegelbyggnaderna likt komplementbyggnaderna frén samma tid.
Parkens karaktdr och den tydliga uppdelningen i rum bor bevaras och utveck-
las. Parkanldggningar bor skdtas och utvecklas sa att de upplevs som en helhet.
Ursprungliga siktlinjer skall aterstéllas och historiska miljoer aterskapas dar
det ar mojligt. Entrén till Lillhagsparken foreslas fa en ny gestaltning som tit-
tar tillbaka péa den ursprungliga utformningen. En gata leder upp till den gamla
administrationsbyggnaden och vidare in i omradet sdderifran. Tillgdngligheten
ska 6ka och trafikarbetet minska i parken. Aven den norra entrén foreslas byg-
gas om for att ge plats at en titare kollektivtrafik, utokad service och forenklade
rorelser in i omrédets nordostra delar.

Konsekvenser

Ekonomiska, ekologiska och sociala virden péverkas positivt. Nya bostiader
ger en ny dimension till omradet och skapar moéjligheter for utveckling av en
attraktiv omgivning néra till natur och kollektivtrafik.
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Imlealming

Bakgrund

Goteborg behover fler bostidder. Det ér ett politiskt mél att bygga staden inat
och att utveckla staden pa ett héllbart och solidariskt sétt dér segregation vands
till integration. Fortitning i befintliga bebyggelseomraden ska prioriteras innan
obebyggd mark tas i ansprak och bebyggelse bor koncentreras till omraden med
goda forutsittningar for kollektivtrafik och service.

Det ska finnas en balans mellan sociala, ekologiska och ekonomiska virden.
Programmet skall ge en helhetsbild for stadsutvecklingen av Lillhagsparken,
som befinner sig i en omvandlingsprocess.

Anlaggningen for rattspsykiatri och akut psykiatri flyttar fran omradet och de
tillfélliga evakueringsbostdderna for dldrevarden kommer ej ldngre att utnytt-
jas. Stora verksamhetsytor kommer snart att st tomma.

MedicHus, som idag forvaltar hela omradet, ser mojligheter for omradet att
gd in i en ny era, med léttare vardrelaterade verksamheter (rehab mm) blandat
med bostider i befintliga byggnader samt kompletteringsbyggande av nya i en
attraktiv parkmiljo.

Fastighetskontoret inkom 2007-09-25 med en begéran om framtagande av pro-
gram for Lillhagsparken med intilliggande omraden. MedicHus som forvaltar
omradet har &r 2004 tagit fram ett idéeprogram med forslag till kompletterings-
bebyggelse. Detaljerade skisser for hur de nyare vardbyggnaderna kan byggas
om till bostdder har ocksa redovisats i idéprogrammet.

Uppdrag

Uppdraget innebér att inom ett programarbete studera framtida utvecklings-
mojligheter for Lillhagsparken. Programmet ska i ett sammanhang utreda de
mojligheter och konsekvenser som en komplettering och utbyggnad av omradet
ger, samtidigt som angeldgna fragor géllande kulturhistoria, kollektivtrafiktill-
ging, geoteknik mm studerats. Programmet ska ligga till grund for kommande
detaljplaner.

Vid uppdrag i byggnadsndmnden att upprétta program samt genomfora samrad
for omrédet ingav (S) och (MP) ett yttrande angéende inriktningen pé program-
met. Yttrandet fokuserar pa en hallbar utveckling med ekologiskt boende, laga
parkeringsnormen, béttre turtitheten for bussarna, mojlighet till bilpool, goda
avfallshanteringsmojligheter, energisnéla byggnader, mdjlighet till gemensam-
hetsboende m.m. samt en komplettering som harmonierar med befintlig bebyg-
gelse och omgivning. laneringen av Goteborg syftar till att tydligt arbeta med
hallbar utveckling. Viktiga fragor i arbetet med Lillhagsparken ar framfor allt
kopplade till bostadsbestandets sammanséttning, trygghet, energianvindning
och nérhet till gronomraden, kollektivtrafik och service.

Vad som ar mgjligt att behandla i ett program vad géller parkeringen, bygg-
nader och boendeformer dr begriansat, och kommer att tas upp i det fortsatta
detaljplanearbetet.



Syfte

Syftet med programmet &r att redovisa ett forslag till utveckling av Lillhags-
parken, som idag dr ett rent sjukhus- och verksamhetsomrade. Ambitionen &r
att skapa ett levande omrade med bostéder, arbetsplatser, vard, skola, m.m. En
omvandling och komplettering med ca 500 nya bostdder planeras. Fokus ligger
pa integration av boende, arbetsplatser och service samt god kollektivtrafik for
att uppna bista mojliga utnyttjande av resurser.

Mojligheter ska finnas att utveckla och omvandla befintlig bebyggelse till bosté-
der eller annan verksamhet nér vardsverksamheten delvis flyttar frdn omrédet.
Programmet ska dven diskutera forbéttringar av den fysiska strukturens stads-
strukturens samband. Den lokala infrastrukturen ses Over, entré och rorelse-
samband genom parken kan forbittras och de tankar som fanns nidr omréadet
byggdes pé 30-talet tydliggors.

Hallbarhet &r ndr ekonomiska, ekologiska och sociala vér-
den harmonierar.
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Riksintressen

Det riksintresse som berdr programomradet dr Bohusbanan vister om omré-
det.

Oversiktsplan fér Géteborg

Oversiktsplan har som malsittning att Goteborg ska kompletteras i innerstaden
och mellanstaden samt genom byggnation i strategiska knutpunkter.

Sju omrddesvisa inriktningar introduceras i den nya oversiktsplanen

Syftet med dessa inriktningar &r att tydliggéra intentionerna i dversiktsplanen
och koppla dem till geografiska omréden. Dessa omréden ér centrala Goteborg,
centrala fornyelseomraden, mellanstad, framtida utvecklingsomraden, kusten,
storindustri/hamn/logistik, naturomraden.

Lillhagsparken tillhor mellanstaden. Strategier for mellanstaden &r att utveckla
stadsdelens kvaliteter, kompletteringsbygga, blanda, linka samman befintliga
stadsdelar, i forsta hand bygga pa iansprakstagen mark, bygga kollektivtrafik-
ndra samt att skapa goda mojligheter att ga och cykla.

Utdrag ur Qversiktsplan fér Géteborg
Férdndrad anvéndning- bebyggelse-
omréde med grén- och rekreationsytor

Pagaende anvédndning- bebyggelse-
omréde med grén- och rekreationsytor

Pagaende anvéndning - grén-
och rekreationsomrade

D Programomréade

Utdrag ur Oversiktsplan fér Géteborg

Detaljplaner

Programomradet saknar detaljplan. Lillhagsparken utgors av en fastighet som
ags av Goteborgs kommun. I sddra delen ligger en relativt ny fastighet som om-
fattar de gamla personalbostiiderna vilka ingar i en bostadsrittsforening. Aven
de mindre fastigheter som ligger norr om Lillhagsbécken dgs av Goteborgs
kommun.

o] [o] "
Pagaende planering
Parallellt med programmet for Lillhagsparken pégar planering i omgivande

stadsdelar vilket paverkar Lillhagsparken. Det &r angelédget att gora kopplingar
till dessa projekt d& de kan komma att fordndra stadsdelen pé sikt.

Tillskott av ny bostadsbebyggelse har tillkommit pa flera platser langs Lill-
hagsvigen de senaste aren. Det pagér dven planering av ytterligare bostider vid
Stora och Lilla Arodsgatorna.

I Tuve pagér ett arbete med komplettering av framfor allt bostider inom titbe-
byggelsen. Detta ger mdjligheter for Tuves lokala torg att utvecklas vilket ar ett
av de ndrmsta lokaltorgen for boende 1 Skogome.
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Programomradet

Programmet innefattar Lillhagsparkens sjukhusomrade med tillhérande f.d. personalbostédder. Om-
radet avgrédnsas i norr av ett skogsparti och Skogomeanstalten, i éster av en skogskladd héjd, i
séder av Skélltorpsvédgen och i vaster av Bohusbanan.




Da - néar Lillhagen kom till

1927 beslot stadsfullméktige att uppfora ett sjukhus for sinnessjuka pa stadens
egendom i Sdve socken. Under &ren 1928-1933 uppfordes sjukhuset och fick
namnet Lillhagen. Det stod klart att tas i bruk i november 1932. I samband med
detta avvecklades de paviljonger som staden uppfort vid S:t Jorgens sjukhus.
Patienterna Overfordes nu till Lillhagens sjukhus. Huvudparten av patienterna
kom dock fran Gibraltars sjukhus.

Professor Melchior Wernstedt blev genom stadsfullméktige utsedd till arkitekt
och arbetsledare for anldggningen. Funktionalismen hade fatt sitt genomslag
och byggnaderna fick en rationell och strikt utformning. Sjukvardsbyggnaderna
skulle ha ett fritt och soligt lage. Samtidigt skulle transporter mellan de olika
sjukvardsavdelningarna vara létta och direkta. Detta ledde till att man fann det
beréttigat att satsa pa hogre byggnader.

Skilda frén sjukvérdsbyggnadernas omréde forlades personalbostider for gift
och ogift personal. I sdder ligger bostider for gift personal och i norr for ogift.
Strax sdder om sjukhusbyggnaderna ligger ocksa styresmannens och dverléka-
rens friliggande bostadshus omgivna av sina tradgardar.

Promenadgérdar aterfinns mellan och i anslutning till byggnaderna men skogen
Oster om byggnaderna anvindes dven for detta &ndamal. Har skulle de sjuka
soka vederkvickelse och lugn. I borjan av seklet var sjukhustrddgérden en lika
sjdlvklar inrdttning som skoltradgarden. Tradgarden gav ett viktigt bidrag till
koket och var samtidigt en plats for rekreation, terapi och undervisning. Sa sent
som pa 60-talet hade sjukhuset ett par tridgardsmaéstare anstéllda. De ansvarade
for vaxthusen med blommor och gronsaker samt for sjukhusparkens fruktod-
lingar med mera. Sjukhuset hade till och med ett eget firhus med vidhdngande
farflock som skotte grasklippningen. Patienterna deltog i arbetet med djuren
och odlingarna.

Férg och dekoration som komplement till arkitekturen hade stor betydelse da
man menade att det kunde paverka det ménskliga psyket. Rott och gult valdes
for de olika konssidorna medan gront anvindes vid avdelningar av mera neutral
eller allmén karaktir. Firgen livade upp de i 6vrigt vita interidrerna. Aven ar-
matur, singar och fast inredning hade en enhetlig utformning.

Mellan 1956 och 1980 utdkades sjukhuset med flera avdelningar. Lokaler for
terapi, rontgen- och laboratorieverksamhet, kirurgisk behandling samt apotek
och centralkok ldggs till. Under 60- och 70-talet tillkom de vita sjukhusbyggna-
derna i omrédets sodra del. Senare under 70-talet tillkom ocksé byggnader for
restaurang och kontor.

Vérden har ocksa reformerats under &ren. Nér Lillhagen byggdes hade ljus,
sol och fysiskt arbete en viktig vardande roll. Detta fordndrades dock och det
blev fult att anviinda patienter i produktivt arbete. Appeltriden sdgades ner och
ersattes med vintergrona cypresser. Faren saldes och drivbiankarna och véaxt-
husen 6vergavs. Den psykiatriska varden har idag néstan helt férsvunnit fran
Lillhagen. Pa omradet finns fortfarande rattspsykiatrisk verksamhet som véntar
pa ny lokalisering.

(Kélla: Lillhagens sjukhus, Géteborg 1935)
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Situationsplan dver sjukhusomradet med byggnader och anliggningar. Skala 1: 4000.
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Amnallys

stérre vagar
busslinjer

Lillhagsparken | staden

Nar Lillhagens sjukhusomrade byggdes lag det mitt i en relativt obebyggd lands-
bygd. Med jordbrukslandskapet 1dngs dalgédngen i vaster och skogslandskapet i
oOster placerades sjukhuset i skogsbrynet med en magnifik utsikt. Sedan dess har
flera bostadsomraden bade i norr och séder samt en kriminalvardsanstalt byggts
i nérheten av Lillhagsparken. Viss service i form av vardcentral och en mindre
servicebutik finns pa omradet.

Lillhagsparken tillhor Backa stadsdelsndimndsomréade och ligger inom Skogo-
me primidromrade som har ca 2 200 invanare. Inom Lillhagsparken finns idag
bara ett fatal bostdder i form av 6vernattningsldgenheter, utslussningsbostiader
och ett antal friliggande privatbostdder. P4 omradet finns ett antal verksamheter
och man har ett stort antal arbetsplatser. Narmaste torg ar Tuve torg och Selma
Lagerlofs torg. Backaplan med stort serviceutbud ligger drygt 4 km séder om
programomradet. Narmsta forskola och skola &r beldget i Skogome bostadsom-
rade norr om programomradet.

Tvé bussar passerar genom omradet, buss 52 och 53. Béda linjerna har 20 min
turtdthet under dag- och kvillstid och 30 min under dvrig tid. Buss 47 som
forbinder omradet med Tuve torg och Béckebol passerar sdder om program-
omrédet.



Struktur

Utveckling

Lillhagsparkens struktur har sedan 1930-talet foréndrats. Nedan visas i figurer
utvecklingen fran att det byggdes fram till idag. Rosa byggnader visar tillkom-
mande bebyggelse.
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1960-tal och tidigt 1970-tal sent 1970-tal, 1980- och 1990-tal

Utveckling

1930-talets bebyggelse

Den ursprungliga bebyggelsen bestar av
tunga, enkla tegelbyggnader samt léttare tré-
byggnader, dér materialen markerar skillnad i
funktion. De é&ldre sjukhusbyggnaderna, ritade
av Melchior Wernstedt, har en tydlig karaktér
med rott tegel och enkel dekoration. Dessa lig-
ger i en nagot forskjuten nord-sydlig riktning
med ett par tvérstéllda flyglar mot skogen i
oster. Tegelbyggnaderna varierar i héjd, fran
sex vaningar till tva, och blir lagre ju hégre
upp i terrédngen de ligger. De pastellfargade
trébyggnaderna, néagra ritade av Bruno Alm,
innehéll ursprungligen olika bostadstyper for
sjukhuspersonal. De bildar egna rumsligheter
i parken och har tydliga, enkla riktningar som
konsekvent féljer terréngen.

Pa 1930-talet ledde huvudvédgen fran por-
tvaktsstugan upp mot kyrkan och vidare fram
till administrationsbyggnaden. Hér fanns en
rundkérsel for avstigning, vilken &r kvar idag,
men ocksé mdjlighet att kéra vidare in i omra-
det. Alla som besdkte sjukhuset ankom denna
vdg medan gods och varor lastades in och ut
frén baksidan/norr, ddr man ocksa nadde det
kulvertsystem som anlades under byggnader-
na for effektiv varutransport.

1950-tal

Pa 1950-talet tillkom ett mindre antal pavil-
jongliknande byggnader som inréttade sig efter
givet planménster. Inga stérre féréndringar av
rérelsemonstret skedde. P& 50-talet byggdes
aven 6verlédkarvillan pa éstra sidan av Hokél-
lans vég, ritad av Sid White.

1960-tal och tidigt 1970-tal

Det var under 1960-talet som férédndringarna
kom. De tva stora vita skivhusen med tillh6-
rande administrationsbyggnad  uppférdes.
Dessa ritades av Armand Bjérkman och Lars
G Jénsson och férhéll sig planméssigt val till
de é&ldre tegelbyggnaderna, men introduce-
rade en stérre skala, nya material och uttryck.
Det stérsta ingreppet var placeringen av ad-
ministrationsbyggnaden som byggdes framfor
och skymde den gamla entrébyggnaden. Nu
bérjade &ven omradets rérelseménster for-
&ndras. Den tydliga entrén som ledde upp mot
den ursprungliga administrationsbyggnaden
flyttades successivt vésterut.

sent 1970-tal, 1980- och 1990-tal

Ett kontorskomplex och storkék (nu restau-
rang) byggdes pa var sida om det hégsta av
de gamla tegelbyggnaderna i slutet av 70-
talet. Dessa breda byggnader ligger tétt intill
de gamla tegelbyggnaderna. De gick ifran det
luftiga och sméckra idealet och skar av ett par
av de siktlinjer som gick genom omradet. Fran
80-talet fram till idag har framst mindre utbygg-
nader tillkommit i form av balkonger, entréer,
férbindelsegang samt en mindre kiosk och
atervinningshus. Ett av de stérre strukturella
ingreppen &r en férbindelsegéang vilken delar
ett av gardsrummen, bade rumsligt och fysiskt
da passage genom parken bara dr méjlig da
kaféet &r 6ppet. Nu rér man sig mestadels i
utkanten av omréadet, oftast langt fran de ur-
sprungliga byggnaderna. Okad trafik kréver
effektivare trafiksystem och tillfarten till omra-
dets inre delar sker nu fran baksidan.

15
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Ursprunglig bebyggelse

Tung

1930-talets sjukhusbebyggelse (mdrkgron) har en tydlig struktur med byggna-
derna placerade i nord-sydlig riktning. Forskjutna rader bildar tydliga gardsrum
mellan husen och ger ett l1itt och luftigt intryck. Husens placering skapar de
langa siktstrak (streckade pilar) som ger omradet en tydlig karaktér och var ett
av de karaktirsgivande dragen i gestaltningen av Lillhagsparken. De stracker
sig 1 ldngsgaende riktning pd bada sidor om de storre tegelbyggnaderna och
knyter visuellt samman de olika parkrummen och fortsitter vidare ut i natu-
ren. Mellan gavlarna bildas ocksa tva viktiga siktlinjer. Dessa knyter samman
det skogsklddda hojdpartiet i 0ster med dalgéngen i véster. Vissa av de senare
uppforda byggnaderna begrinsar eller blockerar dessa siktlinjer och har pa sina
stdllen fordndrat omradets l4tta karaktér.

Lt

Personalbostidder uppfordes i grupper om litta tridbyggnader (ljusgrén) i an-
slutning till sjukhusomradet. Under 1950-talet byggdes ett antal mindre hus
i Lillhagsparken. Dessa trdbyggnader ligger fint placerade i naturen och har
en vacker fargséttning som passar bra ihop med de dominerande tegelbyggna-
derna. Gestaltning och fargsittning paminner om de tidigare ldkar- och perso-
nalbostidder som finns pa omréidet.

Foéréandringar och orginal

De byggnader som tillkommit i omradet under 1970-talet och framat har for-
andrat omradets karaktir. Dessa byggnader introducerar en tydlig skillnad mel-
lan fram- och baksida som tidigare saknades. De tvé vita sjukhusbyggnaderna
(orange) inordnar sig enligt omradets struktur medan de andra tvé tegelbygg-
naderna (rosa) helt bryter mot denna. De tva sistnimnda har placerats i den
véastra delen av omradet och stinger parken mot vister vilket bryter den luftiga
karaktir som tidigare rddde och ger omradet en in- och utsida. Osterut ir luftig-
heten bibehéllen och den ursprungliga planidén fortfarande dominerande. Ett
antal mindre tillbyggnader (r6tt) padverkar dock de 1 6vrigt intakta miljéerna i
parkens Ostra del.

Den 6ppna litta strukturen har med tilldgg av stora byggnader alltsd forédndrats
mer och mer. De fordndringar som skett under 70-talet och framét péverkar
stora delar av omrédet som helt eller delvis fatt en ny karaktir (gult). De bygg-
nader som tillkommit under 70-talet och framat férsvagar, i motsats till tribygg-
naderna, tegelbyggnadernas dominans. Har har man anvint tegel som material
for att smélta in 1 befintlig milj0, snarare med motsatt effekt da byggnaderna tar
dver och paverkar hela omradet. Aven de mindre till- och ombyggnader som
senare gjorts paverkar miljon och bryter tydligt med 30-talets enkla geometri.

I de inre delarna av omradet dr planens originalkinsla kvar med tegelbyggna-
derna som strikt ramar in det stora parkrummet (1). Aven de dstra delarna av
Lillhagsparken och 6vergangen mellan byggnad, park och skog dr bevarad (2).

Rérelser

Trafikstrukturen har helt fordndrats och omréadet saknar idag en tydlig entré.
Den gamla administrationsbyggnaden som forr utgjorde motet med sjukhuset
syns knappt idag. Biltrafik passerar i stillet vister om bebyggelsen pa det som
numera ir baksidan av Lillhagsparken.
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och vakanser

I Vakanta byggnader

X
Y

fd kyrka

fd festlokal och dansbana

Byggnader

Funktionalismen hade fitt sitt genomslag nér Lillhagen byggdes och byggna-
derna fick en rationell och strikt utformning. De dldre sjukvardsbyggnaderna
har ett fritt och soligt 14ge med en konsekvent genomford planidé. Dessa tegel-
byggnader och de tillhdrande komplementbyggnaderna i ljusmélat trd utgdr den
ursprungliga bebygggelsen.

De vita sjukhusbyggnaderna (1-2) som byggdes under 1960- och 70-talet do-
minerar omradet med sina tio vaningar. Byggnaderna foljer den ursprungliga
planidén med hoga och smala hus i nord-sydlig riktning. Senare uppford be-
byggelse (6, 17 och 18) bryter mot tidigare gestaltningsidé och karaktér. Dessa
byggnader saknar den létta och luftiga karaktéren och ligger intringda mot den
dldre bebyggelsen.

MedicHus forvaltar byggnadsbestdndet i Lillhagsparken och har till uppgift att
utveckla omrédet. Idag arbetar ca 2 000 méinniskor inom en mingd olika verk-
samheter och ca 1 000 personer kommer pé besok varje dag. Under 90-talet stod
manga av husen tomma men uthyrningen har 6kat och nu ar endast en tiondel
outhyrt.

De vita sjukhusbyggnaderna med tillhérande administrationsbyggnad ar de for-
sta att bli vakanta. Under en tid har man undersokt mdjligheten att bygga om
deTTa till bostdder. S& giller dven for en av de hogre tegelbyggnaderna, som
ocks4 kommer att bli vakant inom kort. Aven tre av de dldre personalbostiderna
i nordvistra delen av programomradet kommer att bli vakanta.

Byggnadernas innehall:
1-3.  Vardbyggnader som pa sikt kommer sta vakanta
Dagverksambhet, Solby service

>

5. Vistra Gotalandsregionens hus (VGR)

6. Kontor

7. Anggardens hospice

8. Behandling "Move and walk”, nagot plan vakant

9-10.  Aldreboende

11. Evakueringsboende for dldreboende som pé sikt kommer sté vakant
12. Forsakringsmedicinskt centrum

13. MedicHus kontor
14. Kiosk + Dagrehab. Vakant vid behov
15. Vandrarhem

16. MedicHus + panncentral

17. Det dldre storkdket, nu restaurang ”Aschebergska eken”.
Delar av byggnaden innehaller verkstad (renovering av
handikappredskap)

18. Regionens hus, VGR

19. Paviljong med korttidskontrakt. Tidigare medicinhistoriskt museum,

idag lokal for Hokéllaprojektet
20-22. Verkstad
23-30. Tidigare bostdder for ogift personal. 22-24 vakanta
31-32. Bostider
33. Lokal med bl.a. frisor. Pa sikt vakant. Kommer att flytta in i hus 17
34. Jourbutik. Pé sikt vakant. Kommer att flytta in i hus 17
35. Tradgardsmastarbostaden
37-41. Bostider

Tidigare fanns pd omradet en kyrka (X) och en festlokal och dansbana en bit
upp i skogen (Y). Bida dessa byggnader &r idag borta.



Trafik
Bil

Lillhagsvagen leder fran City och Backaplan till programomrédet. Idag finns
tva infarter till omradet, badda fran Lillhagsvdgen. En i soder fran den gamla
porten och en i norr innan man passerar Lillhagsbicken. Trafikmonstret har
forandrats sedan omradets tillkomst, da trafiken passerade genom den dldre be-
byggelsen istéllet for som idag, runt bebyggelsen. (se historisk strukturutveck-
ling pé sid 15). Dagens gata genom omréadet leder forbi stora parkeringsytor pa
den véstra sidan och de nyare sjukhusbyggnaderna fran 60- och 70-talet pa den
Ostra. Entrén in 1 omradets mer centrala delar sker fran baksidan, vilken var den
ursprungliga lastsidan.

Trafiken genom omradet har alltsd under aren fitt en ny dragning véster om
sjukhusbyggnaderna vilket gett konsekvenser for orientering, entréforhéllanden
och trafikforsorjning in till omrédet.

Parkering

Det finns tva storre parkeringsytor i programomrédets véstra delar, utbyggda
framst for LP 1-3 samt for VGR-huset. Inom de centrala delarna finns dels ett
antal mindre gatuparkeringar i anslutning till byggnader samt tva lite storre
parkeringsytor, varav en, den sddra nyligen har rustats upp och byggts ut. Sand-
lyckans BRF innehar en egen parkeringsyta i anslutning till féreningen.

En parkeringsutredning har utforts av Viproj AB for att inventera och katego-
risera befintliga bilplatser. Parkeringarna ir ej fullbelagda. Stora delar av den
terrasserade ytan kommer dessutom ej anvéndas nér den psykiatriska verksam-
heten flyttar och star da till forfogande for annat.

I framtiden kan samutnyttjande av parkeringarna ske med avseende pa bostiader
och verksambheter.

Kollektivtrafik

Tvéa busslinjer passerar idag genom omradet, buss nr 52 och 53. Fyra héllplatser
servar programomradet.

Gang- och cykel

Det primédra géng- och cykelnitet foljer Lillhagsvigen énda fram till den skér
Lillhagsbacken dar Lillhagsvégen far mer av landsvégskaraktér. Inom program-
omradet, sirskilt inom de dldre delarna, finns ett intrikat nét av gdngvigar och
stigar vilket &r en kvalitet for omradet. Manga géngvigar leder vidare lings
brynet och upp i skogen i dster. En storre informell gdngvig, med hogt rekrea-
tivt vérde, passerar norr om Lillhagsbicken. Hérifrdn kan man ta sig vidare till
Backas bostadsomraden i Gster.

Bohusbanan-farligt gods

Bohusbanan trafikeras med farligt gods. Enligt Oversiktsplan for Géteborg,
fordjupad for sektorn transporter av farligt gods, tilldts en sammanhallen bo-
stadsbebyggelse fram till 80 m fran jarnviagen. For bebyggelse som ligger pé ett
storre avstand krévs inte ndgon riskanalys.

Géng- och cykelstrak
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- Ekologiskt sérskilt kdnsliga (ESKO)
omraden.
Kuvillebdckens dalgang &r ett skyddat
omrade med dngsmarker och buskri-
daer ldngs bédcken. | de norra delarna
mot Skogomevégen finns betade
partier. | sédra delen finns en liten
sump (Hékélla) med kraftiga bestand
av for trakten séllsynta jéttestarren. Rikt
fagelliv med hdckande enkelbeckasin,
tofsvipa, néktergal, kdrrsangare och
buskskvétta. Under vinterhalvaret ar
omradet jaktmark for flera rovfagelarter.
Delar av skogsomréadet séder om
Lillhagsparken har ocksa pekats ut som
ESKO-omrade.

Vatmark
Béackomrade med véatmarker. Tva nyan-
lagda dammar, en i norr och en i séder.

Adellév- eller 16vrik skog

| omradet finns stora omraden med
ekskog, bokskog men &ven &dellbv- och
barrblandskog.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
upptagen i bevarandeprogrammet.

P& 1700-talet lag hér Hokélla sateri
med en huvudbyggnad, tva flyglar och
flera ekonomibyggnader varav nagra
fanns kvar till 1900-talets bérjan. Vid

utbyggnaden bevarades delar av eksko-

gen, den s k Aschebergska eken och
tva byggnader. De bevarade byggna-
derna &r knuttimrade och klddda med
faluréd panel. Byggnaderna &r de enda
bevarade av detta slag i Géteborg och
resterna av Hokélla gard har ett stort
lokalhistoriskt vérde.

Natur- och kulturmiljo

Grénstruktur

Hela programomrédet ligger i en vistersluttning utmed Kvillebackens dalgang,
som loper fran Nordre dlv i norr till Frihamnen, dar backen mynnar i Gota
alv, 1 sdder. Dalgangen har ett rikt fagelliv och &r ett av véstkustens forndmsta
fdgelomraden. Hokéllaomrédet, vister om Lillhagsparken, dr ett iordningstallt
landskap med tvé vatmarker och ett dppet beteslandskap som genomkorsas av
gingvagar.

Landskapet inom programomradet dr kuperat med ett antal kullar och dir emel-
lan utblickar 6ver dalgéngen. Lillhagsparken omges av skog pa tre sidor och
mot véster Oppnar sig landskapet. Inom omradet finns vérdefulla ek- och bok-
skogsbestand, dels blandat i tvd grupper pd kullarna ner mot Lillhagsvéigen i
vister, dels ett omfattande inslag av ektrid i skogsomrédet i Oster.

/. Grénstruktur
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Park

Parken var ett viktigt inslag i sjukhusmiljon nér omradet byggdes och &r i grun-
den avsedd for kontemplativa promenader. Stor omsorg lades pa utformning
och funktion. Det vilar en lugn atmosfér 6ver platsen &n idag och méanga pro-
menadstigar aterfinns, bade i park- och skogsmiljo.

Sol och ljus hade stor betydelse for behandlingen av patienter. Som en del i tera-
pin ingick trddgardsarbete som man trodde hade lugnande effekter pa psykiskt
sjuka personer. Av odlingen och frukttriddgardarna finns inte mycket kvar och
parken forvaltas och skots idag av MedicHus.

Bebyggelsen skapar avgrdnsade parkrum som kopplas samman genom sikt-
och gangstrak i ett regelbundet och tydligt ménster. Parken tillsammans med
de gamla tegelbyggnaderna knyter samman omradet och gor det till en helhet.
Stora trdd, som solitérer och i rader, ramar in och bér upp de hogre tegelbygg-
naderna. Stora delar av parken har lamnats intakta medan andra paverkats starkt
av de till- och ombyggnader som skett inom omrédet. I vdstra delen av parken
finns inte mycket kvar av den gamla karaktiren. Aven inom omradet har mindre
fordndringar skett som paverkar park och byggnader.




Hékéllans vég och de vackra lékar-
villorna.

Bebyggelse Iéng Héikal/ans vég

En vélbevarad del av LiIlhasparken.

Kulturmiljé

Inom programarbetet for Lillhagsparken har en kulturhistorisk miljobeskrivning
uppréttats. Arbetet har utforts av Archidea AB under varen 2008. Varje bygg-
nad har inventerats utvindigt och beskrivs 6vergripande med férg, material och
typiska detaljer. Till- och ombyggnader redogdrs for samt vilka konsekvenser
for byggnadens antikvariska véirde de har. Karaktéristiska arkitekturelement,
material och kuldrer som har betydelse for hela omradet redovisas. Sjukhuspar-
ken med sin ursprungliga funktion som rogivande och likande beskrivs. Den
ursprungliga karaktiren och de kvalitéer som finns bevarade pekas ut. De {or-
dndringar som skett i parken beskrivs. Kartan p& motstaende sida pekar ut och
beskriver de kulturhistoriska virden som finns bevarade i parken och som é&r
viktiga att bevara vid en exploatering i omradet.

Det ursprungliga sjukhuskomplexet karaktiriserades av en medveten och tyd-
lig planstruktur sévél visuellt som kommunikationsmaéssigt. Den ursprungliga
bebyggelsestrukturen ar visserligen bevarad som fysisk foreteelse, men dess
visuella avldsbarhet och arkitektoniska kvaliteter har kraftigt forandrats.

Resterna efter Hokélla gard i form av bevarad parkmiljé med stort bestdnd av
hogresta ekar och tva intressanta ekonomibyggnader fran 1700-talet (spann-
malsmagasin och bagarstuga/brygghus) har betydande dokumentéra och upple-
velseméssiga kvaliteter. Den lummiga, och frén planomradet i 6vrigt, avgran-
sade parkmiljon utmed Hokéllans vig intrymmer dértill modernare tidsepoker i
form av lagskaliga och glest utspridda bostadsvillor av hog arkitektonisk kva-
litetet med tillhorande trddgérdar for sjukhusets ledningspersonal; 6verlikaren,
styresmannen och sysslomannen. Den lummiga enklaven nira det tidiga 70-
talets sjukhusbyggnader i norr och de gamla personalbostidderna i véster repre-
senterar ett rekreationsvérde for framtida boende i planomradet.

Vackra koppartak pa de éldre sjukhus-
byggnaderna.

Entréplanen.

Bevarad balkong.



Bevarade platser, stréak och _pgrkelemenf
| s ‘ NHRE "PyX 7 ,' % | '$'.°‘ acker dng med inslag av gamla tradgards-
‘!!’L!\‘ ‘E “\ \ %.‘:j g i":;}.’ i ,"'( X \\//éxtl;r. Deggamjja tréildr%dergra vlartféggen((jiel
I — @ ® ‘ S =% av den gard som lag hér
=R | ‘ ) :

“gitt

Gamla farstallet som idag star tomt i sogsbry-
net vittnar om hur man brukade parken férr

F.d. trddrad

Solur i tegelfasaden

En vél bevarad del av den gamla sjukhuspar-
ken. Héga tréad tar fint upp skalan av de héga
tegelbyggnaderna

Bevarade och karaktéristiska trddrader

Den gamla entréplanen saknar helt sin funk-
tion som entré till anldggningen

En larkplantering som star kvar sedan od-
lingen var aktiv i parken. Ett speciellt bestand
som &r vért att vérna

Portstolpar i sten som troligen har flyttats hit
och nu utg6r entré till Hokéllans vag

Hékéllans vég ar en smal gata omgiven av de
f.d. gamla ekar och de lékarbostéderna. Har
ligger tva bevarade byggnader fran Hokélla
gard samt stubben av den s.k. Aschebergska
eken
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Fornldmningar

Fornldmningar har ett starkt lagskydd genom Kulturminneslagens 2 kap som
innebdr att det exempelvis dr forbjudet att rubba, ta bort, griava ut eller ticka
over en fornldamning utan Lansstyrelsens tillstand.

Inom programomradet finns en arkeologisk fornldamning i anslutning till trad-
gardsmaéstarbostaden. Strax norr om Lillhagsparken ligger ocksé ett antal forn-
lamningar. Bland annat ar hela koloniomradet markerat som ldmning. Enstaka
lamningar finns ocksa i sdder och vister.

Oversiktlig arkeoligisk karta

é Arkeologisk fornldmning
—— Buffertzon



Lokalklimat

Ett gynnsamt lokalklimat skapar forutsittningar for en bra boende- och livs-
miljo. Lokalklimat ar forhéllandet mellan de processer som sker i atmosfiren
och processer som &dr mer lokala och bundna till terrdngen, vilket &ven omfattar
byggda strukturer. Landskap, terring, vegetation, vatten, bebyggelse, végar, sol
och skugga, vindar, inversion, kalluftsdrag och luftféroreningar paverkar lokal-
klimatet i antingen positiv eller negativ riktning.

Utformningen av planen och byggnaders orientering har ett direkt inflytande pé
hur omrédet upplevs och fungerar lokalklimatmaissigt. Riktlinjer for lokalkli-
mat i fortsatt detaljplanering dr beskrivna pé sidan 41.

Registrering och analys

Lillhagsparken dr beldget pa en plata i vistersluttningen av en bred dal. En fro-
dig skog gréinsar i Oster. En storre (Lillhagsbéacken) och ett antal mindre backar
rinner i Ost-véstlig riktning, vid sidan av och genom omréadet.

Dalvindar rér sig i nordsydlig riktning, samtidigt som den forhdrskande vinden
kommer fran sydvast. Kalluft rinner &ven ner fran bergssluttningen i dster, men
vegetationen bildar ofta 14. Dalvind och kalluftsdrag nerfor berg mérks nir den
forhédrskande vinden dr svag och skapar en naturlig ventilation genom omrédet
sé lange terrdng eller byggda strukturer ej stoppar upp flodet.

Fororeningskéllorna &r fa. Sénkor i terrdngen, sa kallade inversionszoner, vilka
kan samla kall luft och fororeningar finns i princip ej. Vintertid kan dock vissa
av gardsmiljoerna mot skogen i dster bilda lokala inversionszoner.

Solforhallandena dr mestadels goda pa den 6ppna platén. Vissa partier kan vara
skuggiga péd grund av de mindre kullarna i omradet. Dessa kullar dr samtidigt
viktiga vegetationsskérmar nér vinden ligger pd. Skogen i 6ster ger bra luft och
har en allmén laskapande effekt.

Bebyggelsen, sérskilt den éldre, foljer omradets terrdng pa ett sitt som ar myck-

et gynnsamt for lokalklimatet med tankte pa sol- och vindforhallanden. Vissa av
70-talsbyggnaderna tillsluter dock byggnadsstrukturen.

férharskande vind

O
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solrikt och & vindexponering
skugga och kalluftsgrop
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Principer fér placering av bebyggelse. Grént
hus beskriver gynnsam, rétt hus ogynnsam.
Se vidare riktlinjer for fortsatt detaljplanering
- lokalklimat



Vegetation viktig som vindskdrmare
och for friskluftstillforsel

Wy sicker

Lé&are liggande omraden med risk fér
kallare luft

Iklimat

L oka
)

Férhérskande vind

=) Dalvind
-~ Kalluft nerfér terréng

kalluftszon

i Mindre uppdédmningar av luft/ risk fér

° Féroreningar fran trafik
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Geoteknik

Programomradet ligger inom ett mot véster sluttande h6jdomrade som begrian-
sas av Lillhagsbacken i norr och Kvilledalen i véster. De hogst beldgna delarna
bestar av berg i dagen och berg med tunt jordticke. Den platd ddr nuvarande
sjukhusomréde ligger bestar huvudsakligen av fastmark eller tunna lerlager. I
sluttningarna ner mot Kvilledalgéngen finns lerfyllda dalsdnkor med fastmark-
spartier mellan. Aven jordlagren lings Lillhagsbicken bestar huvudsakligen av
lera.

Inom programomrédet har ett flertal geotekniska undersdkningar genomforts
under arens lopp. En sammanstéllning av de tidigare undersdkningarna ur fram-
for allt totalstabilitetssynpunkt, har utforts av GF konsult AB: Lillhagsparken,
PM betriffande geotekniska forhallanden, 2008-04-21. Utredningen beskriver
stabilitetsforhdllandena och forutsittningarna for exploatering i fyra kritiska
slantomréden, vilka benimns 6vre Lillhagsbiacken, Dalagirde, mellersta om-
radet samt Sandlyckan. I rapporten ges forslag till kompletterande undersok-
ningar.

Stabilitetsforhallandena ser generellt ut s& att mgjlighet finns till exploatering.
For samtliga omraden géller att kompletterande geotekniska undersokningar
och detaljerade stabilitetsutredningar maste utforas i detaljplaneskedet. Bygg-
nadssétt och markplanering ar faktorer som paverkar stabilitetsforhallandena.
Stabilitetsforbattrande atgarder och erosionsskydd kan komma att krévas {or att
uppna tillracklig sdkerhet.

Ovre Lillhagsbdicken

Omedelbart soder om bécken ar stabilitetsforhallandena inte tillfredstillande,
medan forutsittningarna ar béttre langre upp pé den plana griasytan séder om
backravinen. Pa norra sidan bedoms stabilitetsférhallandena i sldnten vara till-
fredstillande for nuvarande forhallanden. Vid backravinens omedelbara nérhet
bedoms det foreligga risk for erosion och mindre skred, som kan paverka stabi-
liteten ldngre upp i slénten.

Underlaget for bedomning av de geotekniska forutsattningarna ér inte tillréck-
ligt i dagsldget. Med utgadngspunkt fran dessa bor marken inom ca 20-30 m fran
sléantkron ej belastas. Langre upp i slénten pa norra sidan, samt pa grasplanen
pa sodra sidan béackravinen bedoms det dock finnas forutséttningar for exploa-
tering. Stabilitetsforbattrande atgérder maste dock utforas.

Dalagdirde

Stabilitetsforhallandena &r med befintligt underlag ej tillfredsstéllande. Tidi-
gare undersokningar visar att hér finns kvicklera samt silt- och sandskikt, vilket
kan paverka stabilitetsforhallandena negativt. Med hénsyn till de geologiska
forutséttningarna, slintens geometri, portryckssituationen och erosionsfoérhal-
landena kravs det relativt omfattande atgérder for att exploatera omradets norra
delar som gransar mot Lillhagsbdcken. En eventuell exploatering fér i s& fall
inte innebira ytterligare palastning p4 marken. Den nedre delen av sldnten mot
Kvilledalen, samt den syddstra delen har béttre forutséttningar for fortitning.

Mellersta omrddet

Utforda berdkningar visar att stabilitetsforhéllandena ér tillfredstdllande. Omra-
det bedoms vara mgjligt att fortita i nedre delen av slanten. Stabilitetsforhéllan-
dena kring Lillhagsvigen maste dock utredas ytterligare. Fortitning kan dven
vara mdjlig i 6vre delen av slinten, beroende pa hojdsittning av marken.



Sandlyckan

Stabilitetsforhéllandena inom Sandlyckan ar tillfredstéllande for den berdknade
sektionen, dock maste lokalstabiliteten for ravinen i s6dra delen studeras mer.
Forekomst av silt- och sandskikt samt portrycksférhallandena har avgorande
betydelse for stabiliteten och behover undersokas vidare. Omradet bedoms vara
mojligt att fortdta. Stabilitetsforhallandena maste dock verifieras med under-
sokningar och stabilitetsberdkningar ner mot Lillhagsvigen nir nya huslidgen
och markplanering &r mer fastlagda.

\ s Y e
Undersékta omraden P
Stabilitet EJ tillfredstéllande |

Stabilitet tillfredstéllande
— N WAL S N

Schematisk framstélining av de geotekniska
férhéllandena i Lillhagsparken. Alla omraden

kréver ytterligare geotekniska undersékningar

och detlajerade stabilitetsutredningar.
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Slutsatser av analysen

Lillhagsparken har utvecklats fran ett sjukhusomrade till att idag vara ett verk-
samhetsomrade med flera olika foretag och ca 2 000 verksamma. Den fysiska
fordndringen har under &ren varit pataglig med flera ny-, till- och ombyggna-
der.

Under Lillhagens utveckling har manga fordndringar gjorts i omradet, bade
stora och smé. Helheten har foréndrats. Négra av dessa har paverkat det kul-
turhistoriska vérdet, karaktdren och orienterbarheten. Men tillskott kan ocksa
forstirka Lillhagsparkens karaktér. Sker kompletteringar efter en noggrann ana-
lys, pa strategiska platser med en utformning som anpassar sig till omradet kan
mervérden skapas for omrédet. Genom att forstirka den ursprungliga strukturen
tydliggdrs den historiska miljon.

1930-talets sjukhusbebyggelse i rott tegel och strama formsprak dr omradets
kdrnpunkt. Denna bor bevaras och fortsétta att vara den dominerande karakti-
ren i omradet.

Flera ny-, om- och tilllbyggnader har gjorts utan helhetstinkande. Vissa pa-
viljonger och kraftiga balkongutbyggnader bryter helt mot byggnadernas ur-
sprungliga formsprak och paverkar de kulturhistoriska vérdet pa bebyggelsen.
Aven parken paverkas bide estetiskt och funktionellt av detta. De storre bygg-
nadskomplexen, VGR samt restaurangbyggnaden, bryter mot Lillhagsparkens
struktur, skapar baksidor och bryter siktstrak. De tva vita sjukhusbyggnaderna
ar sammanbyggda, vilket ger en 1dng och mork baksida mot oster och dalig till-
ginglighet till skogsomradet. Byggnaderna inordnar sig i 6vrigt efter omradets
struktur. Administrationsbyggnaden pa tva véningar framfor de tva sjukhus-
byggnaderna skymmer sikten in i Lillhagsparken och forsvagar entréplatsen.
Kioskbyggnaden blockerar viktiga siktstrdk och saledes orienteringsformégan.
Den reducerar ocksa utbyggnadsmdjligheterna for denna del.

Nytt innehéll i de vakanta byggnaderna kan ge omradet en mer blandad karak-
tér. Bostidder kan byggas dven i de dldre byggnaderna, vilket skapar en variation
i bostadssammansittningen.

Trafiken genom omradet har under &ren fatt en ny dragning vister om sjuk-
husbyggnaderna vilket gett konsekvenser for orientering, entréforhéllanden och
trafikforsorjning in till omrédet. Tva platser har identifierats som sérskilt pro-
blematiska. Den s6dra utgdr entrén till omradet som bor forstirkas och bli tyd-
ligare och den norra kréver en béttre 16sning for att uppfylla kollektivtrafikens
krav samt framkomligheten till den norddstra delen av programomrédet.

Gang- och promenadstraken genom parken fungerar idag bra. Tillgénglighet till
Lillhagsbacken och naturomradet norr om parken saknas dock helt. En vacker
gangvig leder genom skogsbrynet i dster men saknar vidare koppling bade norr
och sdder ut. Den nyare forbindelsegangen, som kopplar ihop byggnaderna i
dldreboendet, har forsvagat parkens oppna struktur med mdjlighet till manga
alternativa promenadstigar.

Viktiga fragor

. Relationen mellan de gamla institutionsbyggnaderna, ny bebyggelse och omkringlig
gande vérdefull natur.
Kombinationen av bostéder och institution/verksamhet.
Kopplingen till vatmarksomradet Hékélla och Kvillebéacken.
Trafikfléden till och fran programomréadet samt parkering inom omradet.
Bohusbanans barriéreffekt.
Geoteknik
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Gestaltning

Lillhagsparken ska utvecklas héllbart som ett omréade med blan- ]
dade funktioner. @E
Den &ldre bebyggelsen ska tilldtas att dominera. Ny bebyggelse

gestaltas sé att den férstérker omradets karaktér samtidigt som den lﬁ
underordnar sig den ursprungliga bebyggelsen. Ny bebyggelse ska @
ha en hég arkitektonisk kvalité och ett modernt uttryck. Férger kan

ga i ljusa pastelltoner. Material kan vara tréd och skivmaterial. %
Genom att forstarka omradets ursprungliga struktur och aterstélla @D
siktlinjer kan den historiska miljén tydliggéras. Upplevelsen av en

O6ppen och luftig park ska forstérkas.

Parkens karaktér och den tydliga uppdelningen i rum ska sa langt

det &r mdjligt bevaras och utvecklas. Parkanldggningen bér skétas
och utvecklas som en helhet

Bostader
Nya bostadsgrupper foreslas pa fem platser inom programomradet (delomrdden  Delomraden o
1-5). Bostider tillkommer genom ombyggnation (LP 11) eller ombyggnation/ Y ‘"‘;};" o 6
eventuell ersittning av befintliga byggnader Lillhagsparken (LP)1, LP2 och BERE ;;ﬁ'!. . .‘I.J :
LP3. Sammanlagt ger forslaget ca. 500 bostdder varav ca 270 nya bostéder, ; =S, IR 'w'n i
framfor allt i sméhus. Bebyggelseomrade 1 och 2 planeras i befintligt parkomréa- T e =5
de. Detta stiller extra hoga krav pa gestaltning, placering och karaktir. Byggna- ‘_;_a-“"f's'6?'*':5lw-;;~[‘\i;}‘5 HO &h 2%
der som kontrasterar och framhéver den ursprungliga bebyggelsen foreslas. De M:?ﬁ&'é’{? - };'L / .',"-.___ = Fi
véastra kompletteringsomradena har inte lika stor paverkan pa Lillhagsparkens H o ;3.1 .........
karaktdr men ska forhalla sig till de gamla personalbostdderna och landskapet. s f,]l;—_t__.' _"“"h
Det bedéms finnas behov av 10-20 bostdder med sérskild service i omradet. ;?E "---5::.;-5\_ 7 T
Dessa kan med fordel integreras i den planerade om- eller nybyggnationen. o 3 114 “JI

Ly ~
En blandning mellan flerbostads- och sméhus samt boendeformer (4ldreboende, f 7
studentboende, gruppboende, gemensamhetsboende, bogemenskap for ungdo- “ad, _1;33‘*“’-1 3 p.
mar med personlig assistans mm) skapar goda forutséttningar for den sociala od ""«_1 . s
integrationen. Vilken typ av upplatelseformer som kommer att tillskapas styrs 55 ’ ¥
inte av programmet, men malséttningen dr en blandning mellan olika upplatel- . :.l'f; it W
seformer, bostadsstorlekar och boendeformer. “ft_p‘;zt:f&'u.. _________

&5

Delomrdden 1 och 2 \

Ett antal sméhus placeras i tvd sammanhallna grupper pa den stora park- och
grasytan i1 Lillhagsparkens norddstra horn. Ett mindre parkrum bildas mellan
dessa och skogsbrynet. Tva strak leder frdn den centrala gatan och lankar omréa-
dena med skogen. Ett antal ateljéldgenheter kan tillskapas i den gamla glasku-
ben/pannhuset. Den mindre paviljongbyggnaden foreslas rivas (plats 2) for att
mojliggora en battre disposition av plats 2 samt for att aterskapa en ursprunglig
siktlinje. Forskolan som idag inryms i paviljongen kan flyttas till planerad for-
skolbyggnad i vistra delen av Lillhagsparken. Bebyggelse nira biackravinen ar
ej aktuell p.g.a. geotekniska forutsattningar.

Vid gestaltning dr det av stor vikt att forhélla sig till tegelhusens struktur och
programomradets siktlinjer. Enkel geometrisk arkitektur i sammanhallna grup-
per ar dnskvért. Det ska finnas en tydlig skillnad mellan privata/halvprivata och
offentliga rum. De nya parkrum som bildas ska upplevas offentliga, med t. ex.
slutna gavlar eller murar ut mot dessa. Brynmiljon bor bevaras sammanhallen
och ej brytas av bebyggelse. Kopplingar 6ver Lillhagsbiacken kan eventuellt
skapas genom en gang- och cykelbro. I den vistra delen av omréde 2 krdvs en
tydligare anpassning till befintlig bebyggelse. Sméaskaligheten och tegelhusens
dominans ar dock viktig.

Delomrdde 3
Detta delomrade utgdr huvudentrén till Lillhagsparken och héir blir fordand-
ringarna de storsta. Det dr darfor viktigt att den dldre bebyggelsen framhdvs
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Alternativ for delomrade 3

och att ursprunglig struktur frdn 1930-talet &terupptas. Ett stérre parkrum
foreslas framfor den gamla administrationsbyggnaden och de vita sjukhus-
byggnaderna LP 1 och 2. Bostadshus som pendanger pa motsatt sida foreslas.
Platsen far tillbaka lite av sin ursprungliga karaktér. En rivning av LP 3 &r en
forutséttning for detta forslag d& bebyggelse foreslas véster om denna. Bul-
lersituationen for tillkommande bostdder ska utredas. Pa de terrasserade par-
keringsytorna, dér det tidigare var odlingar, foreslas ligre smahus. Genom be-
byggelse véster om parkrummet kan visst buller fran gata och busshéllplats
ddmpas vilket ger en lugnare atmosfar i parken och en trevligare bostads-
gard. Pa den skogsbeklidda kulle som idag rymmer verkstadsbyggnader fo-
reslds en forskola. De tva dldre paviljongerna sydvist om den gamla admi-
nistrationsbyggnaden foreslés rivas for att ldmna plats &t ett parkeringshus.
Delomrade 3 ska vara en tydlig entré till Lillhagsparken och enkla trafiklos-
ningar ar Onskvérda. Entrén till Hokéllans vdg markeras. Landskaps- och ter-
ranganpassning dr av stor vikt, bdde for den nya parken och for bostiderna pa
terrasserna. Bussgatans gaturum markeras med hogre bebyggelse (3-4 vén).

Alternativ for delomrdde 3 -Bevarande av LP 3

Byggnaden som idag 4r en administrationsbyggnad lampar sig inte for bostader
varfor verksamheter foreslés i byggnaden. Det parkomrade som finns vister om
LP 3 bevaras. De understa vaningarna av LP 2 foreslas dven de som verksam-
hetsyta. Bevarandet av LP 3 stiller hoga krav pa den gronyta som ldmnas sdder
om parkeringshuset vilken skall fungera som bostadsgard for LP 1 och 2.

Delomrade 4

Sma flerbostadshus eller radhus mellan snedstéllda hus och kulle foreslas. De
anpassas till strukturen fran tjinstebostiderna, i skala och riktningar. P4 befint-
lig parkering, mot kullen, foreslas ett mindre parkeringshus.

Har &r terrdnganpassningen viktig liksom gestaltningen, vilken bor harmoniera
med befintliga byggnader. Motet mellan bostider och parken framfor LP 11 &r
viktigt.

Delomrdde 5

Hokallans vég ér en av de mest bevaransvirda miljoerna i Lillhagsparken. Gatu-
och bebyggelsemiljon hér skall bevaras. Sma flerbostadshus foreslas véster om
lakarvillorna. Kullens rumsbildande funktion skall bevaras och sikten mot den-
na ar dérfor viktig. Tillfart sker frdn sdder via en ny gata mellan ldkarvillorna
och ny bebyggelse. Hokillans vég bevaras i befintligt skick. Har gors ett tillagg
i en kénslig kulturmiljo och gestaltning av ny bebyggelse maste noga studeras.
Terrdnganpassningar och siktktlinjer/riktningar i planen &r dven hér viktigt for
att pa bésta sitt bevara omradets karaktar.

Delomrdde 6
Delomrade 6 norr om Lillhagsparken betecknas som ett odlingslottsomrade.

Skola och férskola

En ny skola skulle kunna lokaliseras inom programomréadet men kan dven ligga
utanfor. Inom programomréadet finns det mdjlighet att lokalisera den igenom
ombyggnad av befintliga byggnader. Mojligheter att placera en ny skola for
lagt- och mellanstadiet i befintliga byggnader behover studeras i fortsatt detalj-
planarbete.

Placering av en forskola for ca. 100 forskolebarn foreslas centralt i programom-
radet samt i narheten av busshallplatsen.



Trafik

Entrén till Lillhagsparken far en ny gestaltning som utgar fran den ursprungliga
utformningen. En gata leder upp till den gamla administrationsbyggnaden och
vidare in i omradet sdderifran. Tillgédngligheten 6kar och trafikarbetet minskar 1
parken. I det alternativ dar administrationsbyggnaden (LP 3) rivs frigdrs yta for
park och den ursprungliga entrébyggnaden fér sin funktion tillbaka. Aven den
norra entrén byggs om for att ge plats at en titare kollektivtrafik, utokad service
och forenklade rorelser in i omradets nordostra delar. Infarten flyttas hér en bit
norrut och gatan som leder in i omradet breddas. Tva byggnader behover rivas
for att tydliggéra denna plats. Det som idag &r restaurangbyggnadens baksida
kan fa butiker i bottenplan och en mindre torgplats anldggs.

Bullersituationen ldngs lokalgatan kommer att utredas vidare i kommande de-
taljplaner och kan komma att paverka utformning och placering av bebyggel-
sen. Kollektivtrafiken kommer att trafikera omradet med samma strackning som
idag men de tva norra héllplatserna i omradet slas ihop till en, vilken lokaliseras
till den nya platsbildningen i norr.

Det ar viktigt att busslinjer far en 6kad turtithet i samband med omvandling av
ett institutuionsomrade till en blandstad.

Mojligheter till samnyttjande mellan bostidder och verksamheter bor studeras
i det fortsétta planarbetet for att hélla nere antalet p-platser. Mgjligheterna att
placera p-anldggningar i utkanten av bebyggelseomradet bor undersdkas sam-
tidigt.

Park

Typiskt for Lillhagsparken &dr de olika karaktdrerna i de olika delarna av par-
ken. Den formella parken dr koncentrerad till de centrala delarna medan de
informella parkdelarna ligger i anslutning till bryn eller annan natur i kanten av
parken. Detta dr en indelning som speglar respektive rum. De som ramas in av
omradets hoga, strama tegelbyggnader kraver en stram och ordnad gestaltning
medan de mer perifera parkrummen som grénsar till den “vilda” naturen ar ge-
staltade med en storre frihet.

Denna indelning dr viktig att bevara och utveckla vidare. Vid en exploatering
och fler anvidndare av parken krdvs en hogre kvalité genomgéende. Idag stor
flera av de senare tillkomna om- och tillbyggnaderna parkens uttryck, sérskilt
i1 de mer formella delarna. For att tona ner dessa tillskott krdvs en konsekvent
genomford parkgestaltning som speglar de strama byggnaderna. I kanterna av
parken dir kompletteringsbebyggelse av sméahus placeras har parken redan idag
en mjukare och mer fri karaktér. Detta speglas i smahusens placering och skala
och skapar ocksa en utemiljéo mer ldmplig for boende. Parkrummen blir mer
intima och far ocksé en mer privat karaktir.

Vid entrén tillskapas ytterligare parkrum (programforslag, s. 5 och s.30) genom
att aterta delar som tidigare var en del av parken. Dessa utformas enligt samma
princip som de formella parkrummen. Skogsbrynet fortsétter att vara det rums-
bildande elementet med fa byggnader ldngs detta. En koppling 6ver Lillhags-
béacken till &ngarna norr om Lillhagsparken for fotgidngare etableras och prome-
nadstigen i skogsbrynet ansluts i norr och soder till befintliga gangvégar.
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. Formell park

. Informell park
gun®  Skogsbryn

[0 Viktiga platser och entréer

D Omraden for tilllkommande bostadsbebyggelse
€.y Befintliga och nya siktsrak

"""" Nya kompletterande gangstrak

Teknisk férsérjning

El

Det finns goda mojligheter for teknisk forsorjning av programomradet. Efter-
som programomradet har forsorjts av ett internt elnét inom institutionsomradet
har nétet varit undantaget kravet pa koncessionspliktigt elndt. Framtida omra-
den for nybyggnation och ombyggnad skall inga i Goteborg Energi Néts om-
radeskoncession vilket innebdr att ett nytt elndt behdver byggas upp i omradet.
Eventuellt ar det mojligt att dteranvinda en del av de gamla anldggningsdelarna
vid ett ev. Overtagande av Goteborg Energi. For att kunna forsoérja omradet
krivs tvd nya elnitstationer i omradet, i anslutning till delomradena 1 (Ostra
parken) och 3 (Sddra entrén).

Vatten och avlopp
Inom programomradet finns det flera befintliga forbindelsepunkter for dricks-
vatten och spillvatten, samt tva dricksvattenserviser.

Dag- och drdneringsvattnet

Dag- och drineringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvar-
tersmark genom infiltration eller i andra hand f6rdrdjas i stenmagasin och vid
behov avledas vidare till Kvillebackens dalgang och Hokallaomréadet vaster om
Lillhagsparken. Pa allmin platsmark, ska dagvattnet i forsta hand ledas ut ver
vegetationsytor for att astadskomma fordréjning men dven viss rening. Gene-
rellt sett skall marknivaerna i planomradet séttas s att inga instdngda omraden
uppkommer. Dagvattenutredning bor goras i det fortsatta planarbetet.



Gas
Inom programomrédet finns gasledningar samt mojlighet att erbjuda detta till
exploatorer.

Fjdrrvirme

Det finns goda mdjligheter for fjarrvirmeforsorjning. Samtliga befintliga bygg-
nader inom omradet dr idag anslutna till Géteborg Energis fjarrvirmenét och
tillkommande byggnation kan &ven dessa erbjudas fjérrvirme.

Lokalklimat

Bebyggelse

Utformningen av planen och byggnaders orientering har ett direkt inflytande pa
hur omrédet upplevs och fungerar héllbart. Byggnadsvolymer kan hjélpa till att
leda vinden om de placeras med den langsta sidan parallellt med vindriktning-
en. Bebyggelse bor placeras sa att den ej hindrar naturligt ventilerande vindar.
Genom att placera bebyggelse i 14 kan man spara energi och skapa mojligheter
for bra uteplatser. Om byggnader &r hdgre én omkringliggande bebyggelse eller
vegetation, kan de under vissa vindforhéllanden fdnga vinden och skapa turbu-
lens p& marken, vilket kan ge déliga forhallanden vid entréer, runt hushérn och
vid uteplatser. Ld och sol i partier vinda mot sdder ger de bésta forutséttning-
arna for placering av uteplatser i vart klimat. Lokal vindavskdrmning i form av
terrdngbehandling och vegetation kan forbéttra ytterligare.

Trafik

Trafiken spelar en viktig roll i véra samhéllen som é&r orienterade mot en hog
grad av mobilitet och har ett stort transportbehov. Darfor innebér den ocksa en
stor paverkan pa den ekologiska balansen och hallbarheten. Utformningen av
trafiknétet och kollektivtrafikforsorjningen spelar héir en avgérande roll for att
minska bilberoendet. Vegetationszoner kan etableras mellan gata/parkering och
bostéder, uteplatser, lekplatser mm for att pa sé sitt skapa en buffert.

Gronomrdden och vegetation

Stadens gronomréden har en viktig roll i stadens ekologi. De hjilper till att
stabilisera stadens klimat, liksom att rena och férnya luften. Grénomradena
fyller ocksé en viktig funktion for rekreation och samvaro for de boende i
staden och inte minst skapar de forstaelse for och kunskap om naturen. Ve-
getation som avskdrmar vind ar viktig att bevara och éven etablera i ett om-
rade. Hogstammade tréd eller 1&g buskvegetation paverkar ndromrédet olika.
En kombination av dessa kan ge ett bra skydd om man vill uppna 4.
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Konsekvenser

Programmet innebér att ca 500 bostider tillkommer genom ny- och ombyggna-
tion (LP 11) samt ombyggnation/ eventuell ersittning av befintliga byggnader
Lillhagsparken (LP)1, LP2 och LP3. Programmet innebdr ocksa en mindre
ombyggnad av det lokala trafikndtet. Lillhagsparken saknar i stort sett bostader
i dag och mélet &r en blandad bebyggelse med bostider och verksamheter. Fore-
slagen bebyggelse stravar efter att forstirka och lyfta fram 1930-talsmiljoernas
karaktdr. Programmet innebir ej betydande paverkan pd miljo, hilsa, sédkerhet
och hushallning med naturresurser. Nedan foljer de sammantagna ekologiska,
ekonomiska och sociala konsekvenserna.

Ekologiska konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen ligger i nira anslutning till befintlig och paverkar
inte markanvidndningen i stort. De omraden som tas i ansprak utgors dels av
parkeringsytor dels av park. Dar delar av Lillhagsparken tas i ansprék har pla-
cering, gestaltning och parkens forutséttningar studerats.

Vid ytterligare hardgjord mark kommer dagvattenhanteringen att vara en viktig
fraga att hantera i det fortsatta planarbetet. Angédende dagvattenhanteringen ska
LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten) eftertrivas. Aven forbttringar av
befintlig dagvattenhantering bor ske. Idag ger sjukhusbyggnadernas stora kop-
partak upphov till féroreningar i Lillhagsbiacken. Béttre rening av dagvattnet
bor ordnas.

Ny bebyggelse alstrar ny trafik. Men 6kad befolkning leder ocksa till béttre
underlag for bade kommunal och kommersiell service inom omradet vilket ger
ett minskat behov av transporter. Mindre fordndringar i det lokala trafiknitet
hjdlper till att minska trafikarbetet inom omradet och ger en bittre orienterings-
forméga. En 6kad turtithet pa busstrafiken leder ocksa till storre benidgenhet att
resa kollektivt.

Delar av kompletteringsbebyggelsen kommer att ske pd parkmark vilket kan
vara en utlosande faktor for kompensationsatgirder. En sddan faktor kan vara
ianspraktagandet av fotbollsplanen i programomradets nordostra del. Mojlighet
till kompensationsatgirder kommer att diskuteras vidare i detaljplaneskedet.
Gar det inte att ersitta fotbollsplanen kan andra &tgérder diskuteras som tillfor
omradet virde. En sadan dtgird kan vara den gangbro som foreslas och till-
gingliggdr naturomradet norr om Lillhagsbécken.

Sociala konsekvenser

Programforslaget innebér att Lillhagsparken omvandlas fran ett rent institu-
tions- och verksamhetsomrade till en blandstad med olika typer av boende-
former och verksamheter. Tillskott av bostidder ger en levande stadsdel under
dygnets alla tider, vilket har stor betydelse for bl.a. trygghet och trivsel.

En blandning mellan flerbostads- och sméhus samt olika bostadstorlekar och
boendeformer (dldreboende, studentboende, gruppboende, gemensamhetsbo-
ende, bogemenskap for ungdomar med personlig assistans mm) skapar goda
forutséttningar for den sociala integrationen. Vilken typ av upplatelseformer
som kommer att tillskapas styrs varken av programm eller detaljplan, men mal-
sdttningen dr en blandning mellan olika upplatelseformer.

Ekonomiska konsekvenser

Att komplettera med bostdder inom ett redan bebyggt omrade &r pa flera sitt
fordelaktigt for den kommunala ekonomin. Det finns da mojlighet att anvinda
redan utbyggd infrastruktur samtidigt som underlaget fér kommunal och kom-
mersiell service 0kar. Mojligheten att omvandla institutionsbyggnaderna till bo-



stadshus har ocksa positiva konsekvenser for ekonomin. Méjlighet for boende
och verksamheter att samutnyttja parkeringsplatser okar i ett blandat omréade
och ger en ldgre kostnad och mindre hardgjord yta.

En oversiktlig kostnadsbeddmning har gjorts for planomradet. Med den
exploateringsgrad som anges i programforslaget beddms den totala exploate-
ringen i omradet kunna béra de kostnader som krédvs for utbyggnad av gator,
parker m.m. i omradet. I kalkylerad kostnad for gatuanlédggningar och parkytor
ingér ombyggnad och upprustning av befintligt gatunét, nybyggnad av ett an-
tal lokalgator och gang- och cykelvigar, tva tillfarter fran Lillhagsvigen samt
upprustning och nyanldggning av parkanldggningar.

Atgirder pa blivande kvartersmark ska utforas och bekostas av de exploatdrer
som utses for att bebygga respektive delomrade. Eventuellt behov av ombygg-
nad och utbyggnad av teknisk forsorjning i form av ledningar for vatten och
avlopp, el, tele och fjarrvirme for att forsorja nytillkommande bebyggelse
bekostas huvudsakligen av respektive ledningsédgare och finansieras genom
taxor och anslutningsavgifter.

Behovsbeddmning

enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11 §

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Milj6-
balken (MB) 6 kap. 11 § for aktuellt program.

Kommunens prelimindra bedomning ar att en miljobeddmning med en miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs.

Ett genomforande av programmet bedoms dock medfora viss miljopaverkan
framst vad géller dagvattnet och de geotekniska forhallandena i omradet. Nog-
granna geotekniska utredningar for respektive omrdde och en sérskild dag-
vattenutredning skall tas fram under detaljplanearbetet.
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Genomioranade

Tidsperspektivet for en omvandling av Lillhagsparken fran ett institutionsom-
rade till en blandstad bedoms vara tio ar. Vissa byggnader kan komma att om-
vandlas till bostidder redan de ndrmsta dren, medan kompletteringsbebyggelse
i andra delar kommer att dr6ja. Med tanke pa Lillhagsparkens kollektivtrafik-
néra lage bor det finnas goda forutséttningar att omradet pé sikt omvandlas till
ett attraktivt bostadsomrade med inslag av kontor, vardverksambhet, service
m.m.

Kommunens intention dr att omvandlingen av hela Lillhagsparken sker suc-
cessivt och miljoanpassat i enlighet med kommunens riktlinjer. Ett miljoan-
passat byggande kan innebéra att byggproduktionen sker miljoanpassat, att
byggnadernas drift ar resurseffektiv, att emissioner fran byggnader har mini-
mal miljopéverkan, att byggnader inte pdverkar omgivningen negativt och att
en god inomhusmiljo kan skapas. En eller flera detaljplaner kommer att tas
fram dd kommunen upprittat markanvisningar till byggbolag for bostadsbyg-
gande och omvandling av befintliga byggnader. For de befintliga byggnaderna
LP1, LP2 och LP3 har en gestaltnings- och anbudstivling for att fa in om-
byggnadsforslag for dessa stora institutionsbyggnader till bostidder genomforts
under forsta delen av 2009. Tavlingens resultat kommer att presenteras under
hésten 2009.

Bostider kommer att byggas medan nuvarande verksamheter finns kvar i delar
av omradet. De flesta befintliga verksamheter kan finnas kvar nir omradet &r
omvandlat. Lillhagsparken har kvaliteter som kan berika en kommande miljo
priaglad av bostédder; de befintliga byggnaderna, parkmiljon, nérheten till natu-
ren och de befintliga verksamheter som kan vara kvar i omradet. En forutsatt-
ning for att kunna bygga bostider i nidrheten av verksamheter ar att dessa inte
ger upphov till stérningar for boende.

Sé gott som all mark inom programomrédet 4gs av kommunen och forvaltas
idag av den kommunala fackforvaltningen MedicHus. Den mark som ska
bebyggas med bostdder kommer att siljas eller upplatas med tomtritt, efter
det att detaljplan for omradet tagits fram och ldmpliga fastigheter avstyckats.
Redan bebyggd mark dér verksamheterna ska vara kvar kommer att planlag-
gas som kvartersmark for vard, kontor och handel. Kommunen f6reslas vara
huvudman for allméinna platser inom detaljplaneomrade, vilket innebér att
kommunen genom trafikkontoret kommer att svara for drift och underhall av
gatumark, samt park- och naturforvaltningen for skotsel av parkanldaggning-
arna. Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark ligger pa kom-
mande fastighetsdgare. Befintlig infrastruktur i omradet idag bestar av interna
nét. Goteborgs Vatten AB foreslas ansvara for VA-ledningar och dagvattenled-
ningar/ anlaggningar pa allmén platsmark. Det nya elnit som krdvs bor inga i
Goteborg Energi Nét AB:s omrideskoncession.
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